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Styrelsen och verkstillande direktoren for Centrala Nacka marknadsbolag AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Centrala Nacka marknadsbolag AB ir ett marknadsbolag, med syfte och uppdrag att stirka Centrala
Nacka som plats och samverka med externa fastighetsaktorer for att attrahera framtida bostadsk&pare,
verksamhetsetableringar samt investeringar 1 Centrala Nacka didr kommunen &r stor markégare.

Bolaget dr heldgt av Nacka Kommun (organisationsnummer 212000-0167 med site i Nacka kommun)
som ldmnar en sammanstilld redovisning.

Foretaget har sitt siite i Stockholms 14n, Nacka kommun.

Verksamheten

Marknadsbolagets uppdrag ér att koordinera olika marknads- och kommunikationsaktiviteter samt att
samordna och utveckla ett langsiktigt samarbete mellan de fastighetsaktorer som dr verksamma i omréddet
med malet att bidra till;

- Okad kiinnedom om det geografiska omradet Centrala Nacka.
- Framja etableringar och investeringar i Centrala Nacka.
- Att stirka samverkan mellan kommunen och fastighetsaktorer i Centrala Nacka.

Bolagets uppdrag och aktiviteter ska ocksa bidra till Nacka kommuns 6vergripande mal; Maximalt virde
for skattepengarna, Bésta utveckling for alla, Attraktiva livsmiljoer samt en Stark och balanserad tillvixt.

Bolaget finansierar sin verksamhet genom partneravgifter. Partners dr Nacka kommun samt
fastighetsaktdrer som utvecklar, dger och/eller forvaltar fastigheter i omradet. Nacka kommun star for
merparten av finansieringen.

Nacka kommun, tillsammans med fyra fastighetsutvecklare, har varit aktiva partners i projektsamverkan
sedan starten 2020 (Botrygg AB, Sveafastigheter Bostad AB, Storstaden Bostad AB och Kungsvaningen
AB). Av dessa kvarstar Sveafastigheter Bostad AB som aktiv partner. Kungsvaningen, Brf Stadsporten
(Storstaden Bostad AB) och Brf Nya Gatan (Botrygg AB) ar i nuldget passiva partners, vilket innebér att
de inte betalar ndgon partneravgift. Wallenstam Fastigheter AB och OBOS Nya Hem AB har anslutit sig
i partnersamverkan i takt med att de startat utvecklingen av sina respektive projekt. IM AB och Rodamco
Sverige AB (Nacka Forum) har anslutit sig som partner under 2024. Betalande partners under 2024 har
varit JM AB, OBOS Nya Hem AB, Sveafastigheter Bostad AB, Rodamco Sverige AB och Wallenstam
Fastigheter AB.

Bolaget har inga anstillda utan kdper konsultresurser frin kommunen savil som frin annan extern
konsultverksamhet.

Under aret har bolaget genomfort event och dirtill kopplade marknadsféringsinsatser. Fyra partnertréiffar
och ett lunchmdte med partners och styrelse har arrangerats. I samarbete med kommunen har
kunskapsseminarium och workshops arrangerats. Dessutom har tva aktorstriffar for verksamheterna i
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bottenvaningarna genomforts. Alla fardiga kvarter 1 Stadshuskvarteren har lokaler 1 bottenvaningarna
(Stadshuskvarteren ar den forsta fardigstallda delen av Centrala Nacka). Under aret har bolaget
genomfort tio fysiska event i Centrala Nacka och i Stockholm. Ett exempel ar Gatufesten med drygt
2.500 besokare och dver 90 utstallare.

Planerna for Centrala Nacka har féréndrads och berdkningen &r nu att cirka 4.500 bostdder och 3.000
arbetsplatser ska skapas 1 omradet. Takten ar fortfarande god i pagdende stadsutvecklingsprojekt i
Centrala Nacka. Fyra kvarter, Prisman, Nya Gatan, Stadsporten och Brytaren Mindre, dr helt inflyttade
med totalt 562 ligenheter av de cirka 1100 som &r plancrade i omradet. Aven kvarteret Nacka Grace och
den forsta delen av Elverkshuset &r till stora delar inflyttade vilket totalt sdtt innebér att nistan 700
lagenheter nu ér inflyttade. Norr om Varmdoleden, vid Vattentornet, produceras just nu ytterligare 400
bostider. Aven hir med inslag av kommersiella bottenvaningar. Ytterligare tva projekt befinner sig i
langt framskridna planskeden. Av 33 lokaler i bottenvaningarna dr det 31 som har hyresgéster.
Ytterligare 12 lokaler tillkommer under 2025 och uthyrningsaktiviteter pagar for fullt. Totalt sett innebir
det verksamhetsytor om cirka 9.000 kvadratmeter i Stadshuskvarteren.

Framtida utveckling

Under 2025 planeras nya och fler marknadsaktiviteter att genomféras med fokus pa inflyttade och nya
boende, etablering och innehall, Naturbant stadsliv samt samverkan. Stort fokus kommer nu att liggas pa
utvecklingen av arbetsplatser och den kommersiella hdvstingen som Naturban kan ge for att skapa
kinnedom och intresse for nya kommersiella fastighetsinvesteringar och nya foretagsetableringar,
foretrddesvis handel, service och kontor.

Stadsutvecklingsprojektet Centrala Nacka géar generellt in i ett fordndrat ldge dir en pausad 6verdickning
av 222;an paverkar den kommande bebyggelseutvecklingen i omradet. En fordndrad strukturplan kommer
dérfor tas fram och forvintas vara klar under halvarsskiftet 2025. Centrala Nacka Marknadsbolag AB
behover mota upp dessa nya planer och fortsdtta samverka nara med stadsutvecklingsprojcktet, partners
och dvriga involverade intressenter for att fortydliga och utveckla den gemensamma visionen for platsen.

Nacka &r en attraktiv kommun att bo, verka och investera i med ménga olika omréden och delmarknader.
Intresset frin fastighetsutvecklare att investera i det geografiska omridet Centrala Nacka ir fortsatt stort
och vixer 1 takt med att bebyggelseutvecklingen och tunnelbanan 16per pa.

Fastighetsmarknaden befinner sig dock fortfarande i en utmanande situation. De Gvergripande finansiella
forutsdttningarna har forbéttrats i och med en fallande inflation men fortsatt hoga byggkostnader och
svagare kdpkraft hos hushallen paverkar savil efterfragan av bostdder som produktionen av nya bostider.
Scenariot ser, om mdjligt, dnnu tuffare ut vad giller kommersiella fastigheter. Under hosten 2024 har
liget forbdttrats, 1 och med ett antal rinteséinkningar, men fortsatt finns en viss forsiktighet hos savil
konsumenter som investerare.

I ett lingre perspektiv kommer de strukturella marknadsrelaterade fordndringarna i Centrala Nacka, dar
tunnelbanan ér den avgjort storsta faktorn, skapa goda forutsittningar for lokal tillviixt. Detta giller savil
bostdder som kontor. Centrala Nacka som lage for etablering av framtidens kontor och arbetsplatser ar
fortfarande relativt oprovat och under utveckling. Samordnade marknadsforingsinsatser, mellan bolaget,
kommunen och fastighetsaktorer fortsitter diarfor att vara av stor vikt for omradets utveckling.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget dgdes till sista december av Nacka Stadshus AB, som i sin tur dgs av Nacka Kommun. Enligt
beslut pd Kommunfullmiktige 17 juni 2024, saldes bolaget till Nacka Kommun den 31 december 2024.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Resultat efter finansiella poster 79
Eget kapital 498
Soliditet (%) 52,4

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100

Forslag till vinstdisposition

2023
95
436
19,0

Balanserat
resultat

261

75

336

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

2022
329
361
23,2
Arets
resultat
75
=75
62
62
335692
62 199
397 891
397 891
397 891

2021
18
100
3,7

3(8)

2020
69
100
1,7

Totalt

436

62
498

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 3638 2482
Summa rorelsens intikter 3638 2 482

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3 468 -2 311
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -126 -126
Summa rirelsens kostnader -3 594 -2 437
Rorelseresultat 44 45

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 37 50
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 0
Summa resultat fran finansiella poster 35 50
Resultat efter finansiella poster 79 95
Resultat fore skatt 79 95
Skatt pa arets resultat =17 =20

Arets resultat 62 75
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

84

84

958
993

1077
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2023-12-31

211
211

211

287
287

2147
2434

2 644
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
100

336
62
398
498
84
281
37

171
495

1077
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2023-12-31

100
100

261
75
336
436
84
991
88

1045
2124

2 644
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Bolaget ér ett mindre foretag vilket innebér att vi fran i ar valt att inte ldngre redovisa nagot kassaflode.
Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Inventarier: 5 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver.

Virderingsprinciper

Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for bedémda osékra fordringar.
Kortfristiga fordringar varderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det belopp varmed de beriknas
bli reglerade. Ovriga skulder virderas till det belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgingar
redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Kassa och bank

Saldot som redovisas under Kassa och bank avser tillgodohavande pé koncernkonto som innehas av
Nacka kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 632 632
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 632 632
Ingaende avskrivningar -421 -295
Arets avskrivningar -126 -126
Utgiende ackumulerade avskrivningar -548 -421
Utgaende redovisat virde 84 211
Not 3 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad, revision 21 21
Upplupna kostnader, dvriga 150 24
Forutbetalda intékter 0 1 000
171 1045

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pé arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mats Gerdau Henrik Unosson
Ordforande Ledamot

Karin Teljstedt Anders Borjesson
Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Jenny Gothberg
Auktoriserad revisor
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