Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Orminge 60 AB, (org.nr
559540-0259), ("Bolaget”), f n ett av Byggnadsfirman Viktor Hanson AB, (org.nr. 556193-
2905), ("Viktor Hanson”), indirekt agt bolag, har under de forutsattningar som anges nedan
traffats foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL
Del av Orminge 60:1
Projekt Pylonen

nedan benamnt "Markgenomforandeavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 CENTRALA UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Det &r av vasentlig betydelse for Kommunen att dess beslutade styrdokument for
stadsbyggnad &r val forankrade hos Bolaget i dess arbete och att hansyn till dessa
styrdokument tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.

Foljande styrdokument asyftas bland andra;
e antaget “Klimat- och miljoprogram 2025-2040",
e antagna "Riktlinjer for hallbart byggande”,
e antaget ”“Program for markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och
exploateringsavtal”.

Bolaget ar medvetet om vilka styrdokument som asyftas och innehallet i dem. Bolaget ar dven
inforstadd med vad respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att
genomfodra styrdokumenten. Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, ska parterna
|6sa fragan i god anda genom dialog och samrad.

§ 2 BAKGRUND

Kommunen har i mellan Viktor Hanson och Kommunen inganget markanvisningsavtal av den
30 mars 2020, ("Markanvisningsavtalet”), lamnat markanvisning till Viktor Hanson pa del av
fastigheten Orminge 60:1 som markerats pa bifogad karta, bilaga 1 ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har Viktor Hanson och Kommunen
gemensamt arbetat fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, bilaga 2
("Detaljplanen”).

Viktor Hanson har ingatt ett samarbete med Storsala Projektutveckling AB (org.nr. 559192-
3957), ("Storsala"), och Derome BoPartner AB (org.nr 559476-6452), ("Derome BoPartner"),
om genomfdrandet av projektet. Innan tilltradet av Omradet kommer Storsala och Derome
BoPartner via bolag att intrdda som agare i Bolaget. Viktor Hanson, Storsala och Derome
BoPartner ar 6verens om att Derome BoPartners moderbolag Derome AB (org.nr. 556120-

1(14)



4487), ("Derome"), ska stalla ut borgensforbindelse avseende handpenning enligt
Overlatelseavtalet.

§ 3 SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syftet med Markgenomforandeavtalet &r att faststdlla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfbéra inom
Omradet. Detta avtal fullfoljer och ersatter dirmed Markanvisningsavtalet.

§ 4 AVTALSHANDLINGAR OCH TURORDNING

Markgenomférandeavtalet utgérs av detta avtal samt alla bilagor.
Bilaga 1-Omradet
Bilaga 2-Detaljplan (inkl planbeskrivning men denna bilaggs inte avtal)
Bilaga 3-Overlatelseavtal
Bilaga 4-Gestaltningsprogram
Bilaga 5-Utférande och omfattningsbeskrivning
Bilaga 6-Miljokontrakt
Bilaga 7-Anvisningar for inmatning
Bilaga 8-Stompunkter

Forekommer i Markgenomfdrandeavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Markgenomfdrandeavtalet
Bilaga 3 och Bilaga 4
Ovriga bilagor

wn

§ 5 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingdende ska Kommunen dven 6verlata Omradet till Bolaget pa
de villkor som framgér av bilaga 3 ("Overlatelseavtalet”).

§ 6 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) | samband med att parterna ingar Overlatelseavtalet ska parterna gemensamt
verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en eller flera egna
fastigheter samt att for genomforandet nddvandiga gemensamhetsanldaggningar
och servitut bildas.

b) Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhallit startbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen paborjas.
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c) Fran det att Markgenomforandeavtalet tecknats dger Bolaget ratt att i samrad,
och med Kommunens godkannande, nyttja Omradet for att vidta forberedande
och prelimindra atgarder for byggnation, forutsatt att sddana atgarder ar
forenliga med Plan- och bygglagen (2010:900).

d) Bolaget ska inom tre (3) ar fran tilltradesdagen till Omradet ha erhallit
startbesked for minst en huskropp och inom tre (3) ar fran detta startbesked ha
erhallit interimistiskt slutbesked. Slutgiltigt slutbesked fér samtliga fem (5)
huskroppar ska ha erhallits inom tio (10) ar fran tilltradesdagen.

e) Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behovas.

f) Vid angivande av anbud har Bolaget och 0Ovriga anbudsgivare varit
valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomfdra, varfor Kommunen utover Kopeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur,
exempelvis medfinansiering till tunnelbanan.

§ 7 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte
1. kommunfullmdktige senast den 30 juni 2026 beslutar att inga
Markgenomférandeavtalet genom beslut som senare vinner laga kraft,
2. kommunfullmaktige senast den 30 juni 2026 antar Detaljplanen fér Omradet genom
beslut som senare vinner laga kraft, och
3. Overlatelseavtalet fullféljs

Bolaget ar medvetna om att sakdgare har ratt att anfora besvar mot bade beslut om detaljplan
och beslut om markgenomférandeavtal och att besluten kan bli foremal for dverprovning.

Markgenomforandeavtalet galler intill dess att Bolaget uppfyllt samtliga sina forpliktelser
enligt avtalet. Nar Bolaget skriftligen har anmalt till Kommunen att atagandena ar uppfyllda,
ska Kommunen utan oskaligt drojsmal bekrafta detta. Parterna ska darefter skriftligen
bekrafta att samtliga ataganden ar uppfyllda och att Markgenomférandeavtalet darmed
upphor att galla.

§ 8 HUVUDTIDPLAN

Bolaget ska, i samrad med Kommunen, uppratta en huvudtidplan for exploateringen senast
tre (3) manader fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Av huvudtidplanen ska
planerade arbeten, planerad tidpunkt for fardigstallande av de allmédnna anldggningarna,
inflyttning inom kvartersmarken framga. Bolaget och Kommunen ska informera varandra om
forandringar som paverkar tidplanen. Huvudtidplanen ska daven omfatta kritiska halltider i
Parternas respektive entreprenader for att mojliggéra en god framdrift for bada parter.
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Om huvudtidplanen behover justeras under projektets gang ska parterna gora detta i
samrad.

§ 9 KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ska i samrad med Bolaget anldgga allmanna anldggningar enligt Detaljplanen.
Arbetena ska samordnas i den huvudtidplan som ska tas fram efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft enligt §8.

§ 10 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for att
inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b) verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller ndgot annat
for Bolaget grundldggande dokument,

c) Bolaget har pa tilltradesdagen erforderligt kapital for att kunna genomfora
exploateringen enligt detta avtal och

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§ 11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen kommer att projektera och utféra anldggningar och atgarder i enlighet med
omfattnings- och utférandebeskrivning for allméanna anlaggningar, bilaga 5, vilka ska bekostas
av Kommunen. | den gemensamma planering som ska goras gallande utférandet skall
Kommunens arbeten ges goda forutsattningar for att kunna bedrivas rationellt och
ekonomiskt. Bolaget ar skyldigt att samordna och anpassa sina entreprenader med
Kommunens olika entreprendrer avseende exempelvis tid och utformning. Bolaget dr dven
skyldigt att samordna sina entreprenader med Ovriga byggherrar inom Detaljplanen och med
de ledningsdragande bolagen. Kommunen skall dock i mojligaste man tillse att samordningen
mellan parterna inte férorsakar forseningar eller utokade kostnader fér Bolaget. Parterna skall
vid framtagande av huvudtidplan for projektet sarskilt ta hansyn till att god samordning
uppnas vid projektgenomfdérandet.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation, ska dessa aterstéllas innan Kommunen paborjar
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finplanering av de allmanna anldggningarna inom Omradet eller angransande omraden.
Skaliga och direkta kostnader for aterstallandet debiteras Bolaget.

§ 12 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram, bilaga 4 som
tagits fram i samband med Detaljplanen, bilaga 2.

Kommunen och Bolaget har som malsattning att byggnation av Omradet ska ske snarast
mojligt efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. For att mojliggéra en skyndsam byggstart avser
Kommunen att mojliggora tillsattande av resurser och handlaggning av bygglovsférfarande
parallellt med att laga kraft invantas fran antagandet av Detaljplanen. Malsattningen ar att
bygglov for Omradet ska ges i ndra anslutning till att Detaljplanen vinner laga kraft.

Bolaget ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten avseende planerad
byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov inldmnas till ansvarig myndighet.
Syftet &r att samrada om bebyggelseforslagets forenlighet med Detaljplanen, gronytefaktor,
dagvattenatgarder, miljokontrakt, gestaltningsprinciper/granssnitt mellan kvartersmark och
allman plats och/eller andra krav pa utformning enligt Markgenomforandeavtalet samt ge
stod at Bolaget infor bygglovsansokan. Samrad ska initieras av Bolaget nar Bolaget paborjar
arbetet med att ta fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas majlighet att lamna
synpunkter pa Bolagets bebyggelseforslag i god tid innan bygglovshandlingarna lamnas in till
ansvarig myndighet. Om Bolaget inte har samratt med Kommunen, dven innebdrandes att
Kommunen har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansdkan lamnas in, ska Bolaget till Kommunen erldgga vite om 50 000 (femtiotusen)
kronor. Vite ska inte utgd om samrad i efterhand sker utan att Kommunen darigenom lider
skada.

Bebyggelse pa kvartersmark ska ratta sig efter hojdsattning pa allman platsmark.

Samtliga anldaggningar som Bolaget utfor och samtliga byggnader som Bolaget uppfor ska félja
det miljokontrakt som tagits fram i samband med Detaljplanen, bilaga 6.

I miljokontraktet angivna atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska féljas.
Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljokontraktet kommer att uppfyllas och har
uppfyllts.

Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en mindre del
av Omradet, kan bli nédvandig och att Kommunen, eller om det av tidsbrist ar nédvandigt,
att Bolaget ska utféra denna sanering. Sanering ska bekostas av Kommunen i enlighet med
vad som anges i det foljande. | det fall saneringen utférs av Bolaget ska Kommunen forst
godkdnna sadana atgarder och med dessa forknippade kostnader. Kommunen kommer
endast ersatta direkta kostnader fér sanering inklusive utredningskostnader direkt kopplat
till eventuellt saneringsarbete, inga indirekta kostnader omfattas av ersdttning fran
Kommunen. Sanering ska utfoéras innan bebyggelse pa kvartersmark paborjas. Upptacks
ovriga saneringsbehov under byggnation sa ska Bolagets direkta kostnader, inklusive moms,
forknippade med sdadan sanering fullt ut baras av Kommunen. Bolaget ska innan det utfor
sadant arbete informera Kommunen om arbetets omfattning och kostnad. Kommunen ska
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ges mojlighet att i forsta hand utféra och bekosta atgarderna pa egen hand forutsatt att detta
inte forsenar projektet. Kommunen ska inom tio (10) arbetsdagar fran mottagen information
meddela om kommunen dnskar utfora atgarderna sjalva. Om Kommunen inte lamnar besked
inom denna tid, dger Bolaget ratt att omedelbart utfora arbetet pa Kommunens bekostnad.
Alla atgarder som medfor kostnader som inte ar att betrakta som ringa ska godkannas av
Kommunen for att Kommunen ska bara ansvar for dessa kostnader.

Kommunens atagande enligt ovan avser endast markféroreningar som upptacks i samband
med den i Markgenomférandeavtalet 6verenskomna exploateringen och avser sadana
fororeningar som kan hanforas till tid fore Bolagets 6vertagande av Omradet.

Kommunens kostnadsansvar hanforligt till sanering ar begransat till 50% av den képeskilling
som Bolaget ska erldgga fér Omradet i enlighet med Overlatelseavtalet.

§ 13 SERVITUT

| samband med att Omradet 6verlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med
Overlatelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allman kommunal anlaggning for projektet uppstar efter det
att Omradet har dverlatits enligt Overlatelseavtalet och anlidggningen ar till viasentlig nytta for
Omradet, atar sig Bolaget att upplata servitut inom Omradet i den utstrdackning detta ar
nodvandigt och skaligt och inte medfér mer an obetydlig oldgenhet eller kostnad for Bolaget.
Ar dessa villkor uppfyllda ska Bolaget upplata sddant servitut inom Omradet som krévs for att
anlaggningen ska kunna anlaggas. Ingen ersattning ska utga for ett sddant servitut.

§ 14 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat andamal
som star i samband med Omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand
nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenér.

For det fall Bolaget, utan Kommunens skriftliga godkannande, skulle nyttja Kommunens mark
i strid med denna punkt, utgar vite endast om Kommunen dessforinnan skriftligen har
uppmanat Bolaget att upphora med nyttjandet och Bolaget trots sddan uppmaning inte inom
skalig tid rattat sig. Vite ska i sadant fall uppga till hégst med 10 000 (tio tusen) kronor per
paborjat dygn.

Bolaget ska vidta skyddsatgdrder avseende den i Detaljplanen identifierade befintliga
vegetationen i enlighet med Nacka kommuns tekniska handbok innan exploateringsarbetena
paborjas. Detta galler bade trad pa kvartersmark som ska sparas enligt plankartan, med
fortydliganden i planbeskrivningen, samt trad och markskikt pd kommunal mark som star nara
detaljplaneomradet. Gemensam syn av vegetationen samt fotodokumentation av traden ska
utforas av Bolaget och Kommunen innan arbeten paborjas.
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Bolaget ska tillse att varken Bolaget sjalvt eller av Bolaget anlitad entreprendr,
underentreprendr eller annan som agerar pa Bolagets uppdrag skadar trad eller vegetation
inom allman platsmark eller skyddade trad inom kvartersmark.

Vid skada pa trad ska Bolaget utge vite berdknat enligt Alnarpsmodellen. Vite per skadat trad
ska dock maximalt uppga till 250 000 kronor och det sammanlagda vitet for samtliga skadade
trad ska inte dverstiga 3 000 000 kronor. Vite ska endast utgd om skadan ar att anse som
vasentlig, vilket innebar att den medfor en pataglig risk for att tradet inte kan 6verleva eller
bibehalla normal vitalitet. Mindre skador, eller skador som kan atgardas utan vasentlig
paverkan pa tradets overlevnad, ska inte medfdra vite. Bedomningen av om skada ar vasentlig
ska goras av en oberoende sakkunnig arborist.

Vite ska inte utgd om Bolaget har vidtagit skdliga skyddsatgarder i enlighet med god
branschpraxis och skadan uppenbarligen inte kunnat forutses eller undvikas.

Bolaget ska alltid ges skalig tid att pa egen bekostnad atgarda skadan innan Kommunen &ger
ratt att pakalla vite.

Vid annan skada pa vegetation eller mark, som inte omfattas av vitesbestammelsen ovan,
ansvarar Bolaget for att utan drojsmal sjalv vidta reparationsatgarder eller, om Bolaget inte
gor detta inom skalig tid efter skriftligt papekande, bekosta Kommunens atgarder. Detta
ansvar géller endast skador som uppkommit genom Bolagets entreprenadarbeten och som
inte ar av ringa betydelse.

§ 15UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark kommer byggas ut i den ordning som ska
redovisas i huvudtidplan enligt § 8.

§ 16 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp som
ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska
ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive kvartersmark inte krockar.
En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram i god tid innan arbeten ska paborjas och
senast i samband med att huvudtidplanen tas fram.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hojd.

Det dr angeldget att Bolaget aven soker samarbete med byggherrar for angransande anbuds-
och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna 6verens om att det behovs en standigt aktuell

dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet med Markgenomférandeavtalet.
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§ 17 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva (2) manader fran interimistiskt slutbesked av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbdnkar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 7.

| det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inméatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 18 STOMPUNKTER

Kommunens geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Omradet ar Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunens lantméaterienhet och erséatta
Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt géllande
taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se bilaga 8.

Nar averkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt med
prefixet FIX i namnbeteckningen) dr Bolaget skyldig att kontakta Kommunens lantmaterienhet
(lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

§ 19 BYGGTRAFIK

Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm &r tillatna utan anmaélan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/soks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

Utanfor Omradet galler regler for allman platsmark och anmélan om intrang sa som
uppstallning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar gransdragning mellan

byggomrade/Detaljplan och allman platsmark. APD-plan ska innehalla kransamordning.

Bolaget ska halla Kommunen informerad om Bolagets byggtrafik. Uppstallning av byggtrafik
far ej ske pa allman plats utan skriftligt medgivande fran Kommunen.
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§ 20 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska om mojligt ske inom kvartersmark pa Omradet.
For etablering pa allmadn plats dar Kommunen &r markdgare gors en ansdkan hos
polismyndigheten samt bygglovsenheten efter 6verenskommelse med Kommunen. Ansokan
skickas sedan som remiss for yttrande till tillstandsenheten inom Kommunen. Tillstand for
etablering kan ges hogst 1 ar i taget. For anvandning av offentlig plats (allman plats)
tillkommer avgift enligt Kommunens taxa.

§ 21 KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Bolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan fram

till fardigstalld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad gadller Markgenomfoérandeavtalet &r Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Bolagets utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Bolaget vem som utgér Kommunens
projektledare och Bolaget ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgor Bolagets projektgrupp samt vem som ar Bolagets utsedda kontaktperson. Detta
géller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allménheten mfl.

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomfdrande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for arendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en Oppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunens kommunikationsenhet har det 6vergripande ansvaret for
kommunikationen. Alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av
entreprenadarbetena ska i forhand godkdannas av Kommunen.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver “Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behdvs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstadd med Kommunens arbete med ”“Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
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medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran boérjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Bolaget atar sig att driva och stotta insatser enligt “Konsten att skapa” stads fyra strategier:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden. For att uppfylla atagandet kan Bolaget i skdlig omfattning verka for
att:

(i) mojliggora att byggnader eller gemensamma ytor inom Omradet forses med konstnarliga
inslag, sdsom permanenta installationer, fasadkonst eller tillfdlliga utstallningar, i samarbete
med exempelvis lokala konstnarer, skolor eller ideella organisationer,

(i) bidra till att det i Omradet kan genomforas aktiviteter under byggtiden som framjar
delaktighet och samhorighet, exempelvis workshops, Oppet hus, rundvandringar eller

kulturarrangemang i samverkan med lokala aktorer,

(ii) fora dialog med Kommunen och berdrda intressenter om hur konst- och kulturinsatser kan
integreras i projektet samt informera boende och allmédnhet om planerade initiativ.

§ 22 KOSTNADER
Bolaget ska utdver Képeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som &r férenade med bygg- och anldggningsatgarder pa
kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a. sprangnings- och schaktningsarbeten,
anslutning till omgivande allman platsmark och 6évriga kvarter,

b) bygglovsavgifter,

c) anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa,

d) anslutningsavgift for fjdarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

f) kostnader for detaljméatning och lageskontroller (se § 17),

g) kostnader for nya stompunkter (se § 18),

Kommunen ska bekosta:

1. Anlaggande av allmanna anldaggningar inom Detaljplanen
2. Utfora och/eller bekosta saneringsatgarder enligt § 12 ovan
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Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten och
kommunikationsmoten.

Om Bolagets entreprendr har sénder eller pa annat satt forstor allmanna anldaggningar som ar
befintliga eller under pagdende byggnation aterstdller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget (se § 11).

§ 23BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH
UTFORANDE

Bolaget ska inom tre (3) &r frén tilltrddesdagen till Omradet enligt Overldtelseavtalet ha
erhallit startbesked och inom tre (3) ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked
for minst en (1) byggnadskropp. Vidare ska Bolaget ha erhallit slutgiltigt slutbesked for
samtliga fem (5) huskroppar senast 10 ar efter Bolagets tilltrade till Omradet.

Vid bristande fullgorelse enligt ovan ska Bolaget erldagga vite enligt nedan.

1. Har startbesked for den forsta huskroppen inte meddelats inom tre (3) ar fran
tilltradesdagen enligt Overlatelseavtalet ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3
procent av kopeskillingen enligt Overltelseavtalet per pabérjad manad som
startbesked forsenas.

2. Om bebyggelsen av den forsta huskroppen inte har fardigstéllts sa att interimistiskt
slutbesked eller slutbesked meddelas inom tre (3) ar fran erhallet startbesked ska
Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 procent av kopeskillingen enligt
Overlatelseavtalet per pabérjad ménad som slutbesked férsenas.

3. Om samtliga fem (5) huskroppar inte erhallit slutbesked senast tio (10) ar efter
tilltradet ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,1 procent av kdpeskillingen enligt
Overlatelseavtalet for varje huskropp som bristen giller, per padbdrjad manad som
slutbesked forsenas.

4. Om byggnader eller anldggningar inte har uppforts i enlighet med vad parterna i detta
avtal overenskommit, med undantag av Overenskomna &ndringar, avseende
gestaltning, grona varden och miljémal ska Bolaget utge vite till Kommunen for det fall
avvikelsen ar vasentlig. Kommunen ska dock alltid skriftligen underratta Bolaget om
den pastadda avvikelsen och ge Bolaget skalig tid till rattelse innan vite kan utga. Vite
ska darefter, om rattelse inte sker inom den angivna tidsfristen, utga med 1 procent av
képeskillingen enligt Overlatelseavtalet per pdbérjad ménad frdn den tidpunkt da
rattelsefristen 16pt ut till dess att rattelse vidtagits och godkants av Kommunen, dock
langst under 12 manader.

Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna for
fardigstallande enligt punkten 1-2, eller

Il. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3. Sammanlagt vite enligt punkterna 1-3 ska
aldrig dverstiga tva (2) procent av képeskillingen enligt Overlatelseavtalet.

Syftet med vitet ar att sdkerstalla att Omradet blir bebyggt inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfélja sitt bostadspolitiska ansvar, avtal med 6vriga byggherrar samt ur stadsbilds- och
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miljosynpunkt. Kommunen far inte pakalla vite om Bolaget kan visa att arbetena trots dréjsmal
fortskrider i enlighet med projektets Huvudtidplan.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att I10pa ska flyttas fram av Kommunen om Bolaget hindras
att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstandighet hanforlig till Kommunen eller forhallande pa Kommunens sida,
b.  myndighetsbeslut, resurs- eller materialbrist eller begransning av arbetskraft,
C. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout

d. osedvanliga vaderleks- eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for
byggnadsorten.

e. annat forhallande utanfér Bolagets kontroll som Bolaget skaligen inte bort rakna
med och inte rimligen kunnat undanrdja,

f. genomgripande foérsamring av konjunkturldge eller finansieringsférutsattningar for
bygg- och bostadsmarknaden.

§ 24 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M. M.

Vite enligt Markgenomférandeavtalet forfaller forst till betalning om Bolaget, efter att
Kommunen skriftligen patalat den pastadda vitesgrundande omstandigheten, inte vidtagit
rattelse inom skalig tid. Rattelse ska anses ha skett nar Bolaget fullf6ljt ataganden som innebar
att den vitesgrundande omstandigheten och dess effekt undanrdjs. Réattelse ska innebara att
den vitesgrundande omstandigheten och effekten av den inte langre foreligger.

Ratten till vite enligt Markgenomférandeavtalet, utom vad géller vitesregleringen avseende
skyddsvdarda trad och skyddsvard vegetation enligt § 14 Upplagsplats och vegetation,
begransar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersattning for skada om Bolagets avtalsbrott
foranleder en skadeersattning som 6verstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

§ 25 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhorande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§ 26 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM OMRADET

Vid Overlatelse som innebaér att fastighet eller del av fastighet inom Omradet, 6vergar i annan
juridisk eller fysisk persons ago, forbinder sig Bolaget, vid dventyr av vite om 10 000 000
(tiomiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga
forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet genom att i varje avtal angdende 6verlatelse
med denne infora féljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig, vid vite om 10 000 000 (tiomiljoner) kronor, i av Nacka kommun
pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Bolaget traffat
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Markgenomfdrandeavtal avseende del av fastigheten Orminge 60:1.
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av fastighet/del av
fastighet tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestammelse, med i sak ofordndrad text intages i dverlatelsehandlingen.
Sker ej detta ska kdparen utge vite till Nacka kommun med 10 000 000 (tiomiljoner) kronor.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.”

Om Omradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala
byggratten inom Omradet. Vid Overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ratt att i
ovanstaende bestdmmelse i avtalet angaende oOverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp.
Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.

Bolaget ar inte skyldig att dverfora forpliktelser eller utge nagot vite enligt ovan for det fall
overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Omradet sker till annan juridisk person inom
den koncern som Bolaget ingar i, slutkonsument eller bostadsrattsforening. Bolaget ska i
sadant fall skriftligen informera Kommunen om att 6verlatelse har skett.

Bolagets forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar aven om Bolaget Overlater
fastighet eller del av fastighet inom Omradet intill dess att dven Markgenomférandeavtalet
dverlats i sin helhet enligt § 27 Overlatelse av markgenomférandeavtalet.

Bolaget ar skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del av fastighet inom
Omradet Overgatt i annan ago, informera Kommunen om Overlatelse.

Parterna ar dverens om att denna bestammelse § 26 inte ska vara tillamplig pa en overlatelse
av Bolaget.

§ 27 OVERLATELSE AV MARKGENOMFORANDEAVTALET

Bolaget far inte 6verlata Markgenomférandeavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande.
En overlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett tillaggsavtal till
Markgenomférandeavtalet.

§ 28 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilligg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ 29TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 30 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Bolaget ansvarar for att inga och sakerstdlla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Omradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.
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§ 31LOV OCH TILLSTAND

Det aligger Bolaget att ansdka om och bekosta de lov, tillstdnd och anmalningar, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for de delar av exploateringen som Bolaget har ansvar for inom
Omradet.

>k 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... . .. den ............
For Nacka kommun For Orminge 60 AB
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BILAGA 1 - OMRADET

Overlatelseomrade -del av fastighet Orminge
60:1

Omrade som ska Gverlatas ar det som i detaljplan KFKS 2018-00244 ar planlagt som kvartersmark,
skiss nedan markerat med gult och moérkgratt.




PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Egenskapsbestammelser for kvartersmark utan beteckning géller inom all
kvartersmark. Administrativa bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4«ap.ss1st2p.

GATA

| E, |

Gata
Gangvag
Cykelvag

Naturomrade

Parkering
Bostader

Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

trad,

Adelldvtrad och tallar med en stamdiameter om 0.3
meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering och skador pa stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan adellévtrad och tallar
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas., 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€
€,
€;
€4

Utformning

f,

f;

fs

fs

fs

f;

fs

o

Utférande
b

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 50 m?2, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 180 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200 m?, 4 kap. 11§ 1st1 p.

Hogsta antal vaningar ar 7, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnader och andra anlaggningar
an byggnader far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter over angivet nollplan, 4 kap. 11
§1st1p.

Hogsta nockhdjd | meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan, 4
kap. 11§ 1st1p.

Taket ska utformas med ett obrutet takfall mot varje

fasad. Takkupor eller takfonster far inte uppforas.
4 kap. 16§ 1st1p.

Bostadshus ska utforas med skifferfasad. Accentfarg pa
utvalda detaljer i fasad ska uféras med fargsattning
enligt Ormingepaletten. Eventuella skarvar mellan
fasadelement ska vara dolda. Husnummer ska utforas
med utanpaliggande stalprofiler i typsnittet Orminge
med fargsattning enligt Ormingepaletten. 4 kap. 16§ 1t 1p.

Balkonger far kraga ut maximalt 1.9 meter Gver
punktprickad kvartersmark och ska ha en lagsta fri
hojd pa 3.5 meter. 4kap. 16§ 1t 1p.

Balkonger far kraga ut maximalt 1.9 meter 6ver
punktprickad kvartersmark. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkonger far kraga ut maximalt 1.9 meter 6ver
korsmarkerad kvartersmark. 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Balkonger far kraga ut maximalt 1.9 meter éver
angiven nockhojd. 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Slutna fasader, garageplan och sockelvaningar mot
vast och norr ska utforas gestaltade. Gestaltningen
ska utformas som en kombination av utsmyckning i
form av armatur och detaljer i fasad., 4 kap. 16§ 1st1p.

Slutna fasader, garageplan och sockelvaningar mot
Oster ska utforas gestaltade. Gestaltningen ska
utformas som en kombination av utsmyckning i form
av armatur och detaljer i fasad. 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Slutna fasader, garageplan och sockelvaningar mot
norr och soder ska utféras gestaltade. Gestaltningen
ska utformas som en kombination av utsmyckning i
form av armatur och detaljer i fasad. 4 kap. 16§ 1st1p.
Stoédmur ska utformas med variation i material,
struktur och/ eller kulor. Murens yta ska praglas av
relief, indrag eller annan variation av struktur

alternativt utforas med konstnarlig utformning.
4 kap. 16§ 1st1p.

Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 16§ 1st1p.

Oversta bjalklaget ska utféras planterbart och
dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst 0.5
meter pa minst 40% av egenskapsytan. 4 kap. 16§ 1st 1 p.

E 164950
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N 6579850 | —
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SKARPOVAGEN E

SKARPNAS

ORMINGE

60:1

Minst 30 % av ytan ska vara genomslapplig och far
inte hardgoéras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n,

n,

n;

Adelldvtrad och tallar med en stamdiameter om 0.3
meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering och skador pa stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan adellovtrad och tallar
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. 4 kap. 10 §

Vaxtbaddar for fordrojning, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Kvartersmarken ska mota omkringliggande naturmark
med sarskild omsorg och terranganpassning. Rotter
och kronor till trad pa NATUR ska skyddas fran
skador, 4kap. 10§

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrojning av de
forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor., 4 kap. 10§

+0.0
Skydd mot stérningar
m;
m,

Markens hojd over angivet nollplan, 4 kap. 10 §

Bullerskarm far uppféras utéver angiven nockhdjd.
4 kap. 12§ 1st1p.

Inom 25 meter fran Skarpovagen ska byggnader
utformas sa att det ar mojligt att utrymma bort fran
Skarpovagen. 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt
a,

a,

Marklov kravs aven for fallning av adellévtrad och
tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre,
matt 1.3 meter 6ver mark, 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Marklov kravs aven for markatgarder som

forsamrar markens genomslapplighet.
4 kap. 15§ 1st3 p.

Markreservat

U,

Strandskydd
a3

ILLUSTRATION

gard

Markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar, 4kap.6§

Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §

lllustrationstext

Skala 1:1000 (A1)

0 10 20 30 40 50m

Grundkarta: Pylonen
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

Upprattad: 2025-01-08

Grundkartan upprattad genom utdrag och komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.

ANTAGANDEHANDLING

UPPLYSNINGAR:

Planen ar pabdrjad den 10 april 2018 och darmed
upprattad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari
2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000
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Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Orminge 60 AB (org.nr.
559540-0259), ("Bolaget”), f n ett av Byggnadsfirman Viktor Hanson AB (org.nr. 556193-2905),
("Viktor Hanson”), indirekt agt bolag, har under de férutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan beniamnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren agare till fastigheten Orminge 60:1 ("Fastigheten”).

Kommunen har i mellan Viktor Hanson och Kommunen inganget markanvisningsavtal av den
30 mars 2020, ("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Viktor Hanson for att
uppfora bostadslagenheter inom ett omrade pa Fastigheten som markerats pa bifogad karta,
bilaga 1 ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har Kommunen och Viktor Hanson
gemensamt arbetat fram ett forslag till detaljplan, KFKS 2018-00244 (”Detaljplanen”) for
Omradet.

I markgenomférandeavtal inganget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande (”Markgenomférandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera
Omradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

Viktor Hanson har ingatt ett samarbete med Storsala Projektutveckling AB (org.nr. 559192-
3957), ("Storsala"), och Derome BoPartner AB (org.nr 559476-6452), ("Derome BoPartner"),
om genomforandet av projektet. Innan tilltradet av Omradet kommer Storsala och Derome
BoPartner via bolag att intrdda som agare i Bolaget. Viktor Hanson, Storsala och Derome
BoPartner ar dverens om att Derome BoPartners moderbolag Derome AB (org.nr. 556120-
4487), ("Derome"), ska stdlla ut borgensforbindelse avseende handpenning enligt § 5
Képeskilling i Overlatelseavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen harmed Omradet, markerat pa
bilaga 1, till Bolaget.

§ 3 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
1. kommunfullmaktige senast den 30 juni 2026 beslutar att ingd
Markgenomférandeavtalet genom beslut som senare vinner laga kraft,
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2. kommunfullmaktige senast den 30 juni 2026 antar Detaljplanen fér Omradet genom
beslut som senare vinner laga kraft senast tva (2) ar efter detta avtals undertecknande,
och

3. Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal undertecknats har
ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebdrande att
Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmateriforrattning sedermera vunnit laga kraft inom tva och ett halvt (2,5) ar fran
detta avtals undertecknande. Bolaget ager dock ensidigt ratt att forlanga denna
tidsfrist med sex (6) manader i taget, vid hogst fem (5) tillfallen.

§ 4 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om (“Tilltradesdagen”).

§ 5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (”Koépeskillingen”) ska berdknas utifran férhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Bostad

Bolaget ska till Kommunen erldgga en kopeskilling om 9100 (NIOTUSENETTHUNDRA) kronor
per kvadratmeter ljus BTA for bostader, vilket ska erldggas for 15 000 kvadratmeter ljus BTA
for bostader. Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA for bostader ska regleras i enlighet med
vad som anges under rubriken Indexreglering av Képeskillingen fér bostad.

Fér handel/kontor/etc

Bolaget ska till Kommunen erldgga en kopeskilling om 2800 (TVATUSENATTAHUNDRA) kronor
per kvadratmeter BTA for handel/ ljus BTA for kontor/etc, vilket ska erldaggas for O
kvadratmeter BTA for handel/ ljus BTA for kontor/etc. Kopeskilling per kvadratmeter BTA for
handel/ ljus BTA for kontor/etc ska inte regleras.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 2.

Indexreglering av Képeskillingen fér bostad

Viktor Hanson har i samband med Markanvisningsavtalets ingdende erbjudit sig att betala
priset, B 9100 (NIOTUSENETTHUNDRA) kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader inom
Omradet. Kopeskillingen ska baseras pa det av Viktor Hanson offererade priset B i prislage
April 2019 (”"Vardetidpunkten”) och ska indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till
forandringar i priset pa forsdljningar av bostadsratter pa den Oppna marknaden.
Indexreglering av priset for bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven
formel.

A=B+30% * (C-D)
A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA for bostader pa Tilltradesdagen,

B = 9100 kronor (det pris som Viktor Hanson erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for bostader vid Vardetidpunkten),
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C = senast manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom DeS0:0182C1490 som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom DeS0:0182C1490 enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av féorandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller
index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da det
inte langre var tillgangligt.

Trots det som stadgas ovan ska Kdpeskillingen under inga forhallanden berdknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA dn det som Viktor Hanson erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Kostnader som ska avréknas fran Képeskillingen

Fran Kopeskillingen ska goras avdrag motsvarande (i) 4 889 330 kronor for Kommunens
kostnader avseende framtagande av detaljplan, vilka tidigare fakturerats Viktor Hanson, och
(ii) 13 310 000 kronor for den éverenskomna kostnaden som Bolaget ska svara for avseende
vagbyggnation pa kvartersmark (tidigare allman plats).

Kopeskillingen berdknas vid ingaendet av detta avtal till:

136 500 000 kr (9 100 kr/kvm ljus BTA x 15 000 kvm ljus BTA)
— 4 889 330 kr (avdrag for detaljplanekostnader)

—13 310 000 kr (avdrag for vagbyggnation pa kvartersmark)
=118 300 670 kr

Handpenning

Bolaget ska inom 14 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft betala 11 830 067
(ELVAMILJONERATTAHUNDRATRETTIOTUSENSEXTIOSIU)) kronor, vilket motsvarar 10 (TIO)
procent av kdpeskillingen beriknad utifran férhallandena vid Overlatelseavtalets ing&ende, i
handpenning till Kommunen ("Handpenning”). Kommunen ska senast 10 dagar fére beloppet
forfaller till betalning ha anvisat bankkonto till vilket Handpenningen ska betalas.

Som sdkerhet for overlatelsens fullgorande har Derome AB, org.nr. 556120-4487, atagit sig,
se bilaga 3 Borgensforbindelse, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt
med Bolaget gentemot Kommunen for ratta fullgérandet av erlaggande av Handpenning.
Borgensforbindelsen galler fram till dess att Bolaget erlagger Handpenning.

Erldggande av utestdende del av Képeskillingen
Den utestaende delen av Kopeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen pa Tilltradesdagen.
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§ 6 REVIDERING AV KOPESKILLINGEN

Om det eller de senast beviljade bygglovet/byggloven medger ett stérre antal kvadratmeter
ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/etc an vad Kopeskillingen ar beraknad utifran, ska
tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen ska utgda med 9100 kronor per
kvadratmeter ljus BTA for bostader och 2800 kronor per kvadratmeter BTA for handel/ ljus
BTA for kontor/ etc. fér de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/ etc som
overskrider det antal kvadratmeter ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/ etc som
Kopeskillingen ar beraknad utifran. Tillaggskopeskilling for bostader ska regleras enligt vad
som anges ovan under § 5 Kopeskilling under rubriken Indexreglering for Képeskilling for
bostad fram till och med dagen for Tillaggskopeskillingens erlaggande. Tillaggskopeskilling ska
erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller,
om Kopeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Kopeskillingen enligt ovan erlaggs.

Om det eller de senast beviljade bygglovet/byggloven medger ett lagre antal kvadratmeter
ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/etc an vad Kopeskillingen ar beraknad utifran, ska
justering av Kopeskillingen ske forutsatt att bygglovsbeslutet/bygglovsbesluten innebar att
ytterligare kopeskillingsgrundande byggratt enligt Detaljplanen inte 3aterstar att nyttja.
Kopeskillingen ska justeras med belopp motsvarande 9100 kronor per kvadratmeter ljus BTA
for bostader och 2 800 kronor per kvadratmeter BTA for handel/ljus BTA for kontor/ etc for
de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/ etc som understiger det antal
kvadratmeter ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/ etc som Képeskillingen ar berdknad utifran.
Aterbetalning ska ocksa géras av det indexreglerade belopp som hanférs till den justerade
kdpeskillingen enligt vad som anges ovan under § 5 Kopeskilling om Indexreglering for
Kopeskilling for bostad. Aterbetalning ska goras till Bolaget senast 30 dagar efter att det eller
de senast beviljade bygglovet/byggloven har vunnit laga kraft. Om Kopeskillingen dnnu inte
erlagts vid den tidpunkten, ska Képeskillingen beraknas utifran byggratten i det eller de senast
beviljade bygglovet/byggloven.

§ 7 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen overlamna kopebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 5 ovan.

§ 8 KOMMUNENS GARANTIER OCH OMRADETS SKICK

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen ar civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheten och har full ratt att forfoga
over Omradet.

b) Kommunen garanterar att Omradet vid tilltradet ar fritt fran pantbrev, inteckningar
eller andra sakerhetsbelastningar.

c) Detinte finns ndgra forelagganden, pagaende tillsynsdarenden, eller andra beslut eller
atgarder fran domstol eller myndighet som begransar anvdandningen av Omradet,
medfor skyldighet till sanering eller annan kostnad (med undantag for att Parterna ar
inforstadda med att sanering av en mindre del av Omradet kan bli nédvandig, och att
Kommunen i enlighet med § 12 i Markgenomférandeavtalet ansvarar for att sadan
sanering utfors och bekostas, oavsett om saneringen utférs av Kommunen eller av
Bolaget pa uppdrag av Kommunen) och
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d) Kommunen inte ar part i ndagon domstolstvist eller skiljetvist rérande den del av
Fastigheten som ska Overlatas.

e) Omradet ar, savitt Kommunen kanner till, fri fran markféroreningar som kan medféra
skyldighet till undersokning eller sanering enligt miljobalken eller annan férfattning,
med undantag for den eventuella sanering som Parterna sarskilt reglerat i § 12 i
Markgenomférandeavtalet.

f) Detinte finns ndgra kanda avtalsforhallanden, servitut, nyttjanderatter, arrenden eller
andra begransade rattigheter belastande Omradet, annat dn vad som framgar av
fastighetsregistret eller som sarskilt angivits i detta avtal.

Bolaget ar inforstadd med att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriférrattning sker. Sadan mindre fordandring av Omradets
utformning berattigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Kopeskillingen med undantag for att
Kopeskillingen kan komma att justeras uppat eller nedat med anledning av antal kvadratmeter
ljus BTA bostad/kontor/BTA handel/ etc som medges i bygglovet och Detaljplanen enligt 6 §
Revidering av képeskillingen.

Kommunen 6verlater Omradet i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Bolaget.

Bolaget har informerats om sin plikt att underséka Omradet och beretts tillfdlle att undersoka
och besiktiga Omradet. Bolaget har fatt del av information avseende Omradet och parterna
ar 6verens om att Kommunen har fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [dmnat
nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad som framgar av punkterna a-f,
varken explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller
utfastelse betraffande Omradet utover vad som framgar av detta avtal. Bolaget har forklarat
sig vara medveten om att Omradet kan vara behé&ftat med fel eller brister och att Bolaget
godtar Omradets skick.

Bolaget friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel och brister i Omradet, av slag
det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel, radighetsfel,
faktiska fel som dolda fel, utéver vad som foéljer av uttryckliga garantier i detta avtal.
Kommunen svarar dock fortfarande foér fel om hanfor sig till markféroreningar som patraffas i
samband med den i Markgenomforandeavtalet dverenskomna exploateringen och som
uppkommit fore Bolagets tilltrade till Omradet i enlighet med vad som reglerats i § 12 i
Markgenomférandeavtalet.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stdllforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet
for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument
som ingds av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgdra
giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor
och bestammelser,
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b) verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital pa Tilltrddesdagen for att kunna genomfora
transaktionen enligt detta avtal och

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstdndigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstdlla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

§10 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata nodvandiga servitut inom Omradet avseende anlaggande och drift
av natstation enligt detaljplanekarta.

§11 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Omradet utan Bolagets skriftliga godkdannande.

Den infartsparkering som vid detta avtals ingaende upptar del av Omradet kommer
Kommunen att bibehalla fram till Tilltradesdagen.

§12 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§13 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

% 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...cccoc... . L den ............
For Nacka kommun For Orminge 60 AB
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Kommunens namnteckning bevittnas:

BILAGOR
Bilaga 1 Omradet

Bilaga 2 Definition av ljus BTA

Bilaga 3 Borgensforbindelse
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BILAGA 1 - OMRADET

Overlatelseomrade -del av fastighet Orminge
60:1

Omrade som ska Gverlatas ar det som i detaljplan KFKS 2018-00244 ar planlagt som kvartersmark,
skiss nedan markerat med gult och moérkgratt.




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kéllare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till férman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar 100 % inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgédngar i
ovrigt omfattas inte.

1,9 meters rumshojd

| ; {

X + 2*%0,6 meter ‘

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)
Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterrangvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1,5 meter

mindre &r vaningsplanet att betrakta som kallare. \ markniva
All i ldgenheter rak ljus BTA liksom i \\\
area inom ldgenheter réknas som ljus iksomii \

forekommande fall innanférliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

I |
T i I |

X -
1) Exempel pa teknikutrymme som av skalig anledning inte kan forlaggas morkt




For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden &r hégre dn 3 meter ska 10-metersgransen utodkas till
vad som bedoms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.



Borgensforbindelse (bilaga 3)
1. Parter

Borgensman:
Derome AB, org.nr 556120—4487, ("Borgensmannen”)

Huvudgaldenar:
Orminge 60 AB, org.nr. 559540-0259 ("Bolaget”)

Borgenar:
Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Borgenar”)

2. Bakgrund

Bolaget och Nacka kommun har gemensamt ingatt avtal kring utveckling av
stadsbyggnadsprojektet "Pylonen” inom Orminge, Nacka kommun.

Bolaget och Borgenaren har ingatt ett avtal om dverlatelse av fastighet ("Avtalet”).
Denna borgensforbindelse utgor en bilaga till Avtalet. Som sakerhet for Bolagets
fullgérande av skyldigheten att erlagga handpenning enligt Avtalet har
Borgensmannen atagit sig att inga denna borgensférbindelse.

3. Atagande

Borgensmannen atar sig harmed, sasom for egen skuld (proprieborgen) och
solidariskt med Bolaget, att gentemot Borgenaren svara for ratta fullgérandet av
Bolagets skyldighet att erlagga handpenning enligt ovan namnda Avtal.

4. Giltighetstid

Denna borgensforbindelse galler fram till dess att Bolaget fullgjort sin skyldighet att
erlagga handpenning enligt Avtalet.

Borgensmannen har dock ratt att frantrada denna borgensférbindelse i samband
med agarbyte i Bolaget, under forutsattning att Borgenaren skriftligen godkanner den
nya borgensmannen.

5. Tillamplig lag och tvister

Denna borgensforbindelse regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av denna
forbindelse ska avgdras av allman domstol pa Borgenarens hemort som forsta
instans.



Ort och datum:
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Gestaltningsprogram

Pylonen, del av Orminge 60:1, Nacka.

Riktlinjer for utformning av plats och bebyggelse
Underlag till detaljplan for Pylonen
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Inledning

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Pylonen, del av
fastigheten Orminge 60:1i Nacka.

Gestaltningsprogrammets syfte ar att ligga till grund for detaljplanen
men aven ett underlag till exploateringsavtalet. Detaljplanen syftar

till att bestdmma forutsattningarna for byggnation pa den aktuella
fastigheten och skall satta de grundlaggande spelreglerna for fortsatt
arbete med byggnadernas utformning, dess volymer, hdjder och
gestaltning.

Gestaltningsprogrammet utvecklar och fortydligar aven detaljplanens
och projektets ambitioner och utgdr underlag for 6vriga
planhandlingar samt for fortsatt projektering.

Handlingen redovisar en gemensam, mellan parterna éverenskommen,

ambitionsniva for fortsatt bearbetning och genomférande.

Gestaltningsprogrammet har satts samman av Nacka kommun i
samarbete med berdrda aktoérer och arkitekter.

lllustrationsmaterial for bebyggelsen ar framtaget av Arkitema.

Pylonen ar tankt att innehalla bostader.

Aktorer inom planomréadet
NACKA O
KOMMUN

BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON

Est.1914

Arkitema -
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Platsen och dess omgivning

Planomradet for Pylonen ligger pa en hdjd med vacker utsikt 6ver
Myrsjon och det planerade naturreservatet. | direkt anslutning till
tomten ligger befintlig bebyggelse fran 1960-talet.

Norr om platsen gér Skarpévagen som ar en sekundarled for farligt
gods, vilket innebar att ett minsta avstand fér bostadsbebyggelse pa 15
meter behdvs.

Omradet paverkas av buller fran trafik pa Skarpévagen.

Markens beskaffenhet &r tunna jordar samt inslag av berg i dagen.
Uppvuxna trad finns och utgors i huvudsak av barrtrad samt i mindre
omfattning blandade lovtrad.

Historik och vision - Orminge

Orminge planerades under slutet av 1960-talet som en del av
miljonprogrammet. Omradet ar tidstypiskt med uppdelning i zoner: en
inre gronzon, en mellanzon med bostadsbebyggelse, en yttre trafikzon
och ett centrum i ena kanten. Centrumet har i stort sett en bibehallen
struktur sedan invigningen och domineras idag av parkeringsytor,
gatumark och bebyggelse med slutna fasader.

| stadsutvecklingsprojektet Orminge centrum har féljande mal fér
framtidens Orminge centrum tagits fram:

e Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgangligt och levande
e Ett attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besdkare och foretag.

e Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges
karaktar och identitet.

Strategier

Programfoérslaget utgar fran strategier som tillsammans med
foreslagna atgarder kan medfdra att malen nas:

e Forstark sambanden och attraktionskraften
e Funktionsblandning

e Fortatning

e Fornyelse

e Forskoning
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lllustrationsplan med kommande rérelsefldden och trafik
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Gestaltning

Visionen &r att tillféra en ny arsring i Orminges bebyggelse.

Forslagets bebyggelse anpassar sig i orientering och struktur till
omkringliggande hus. | den sédra delen tillats s& mycket som majligt
av befintlig natur vara orérd och har far gardarna en vildare karaktar
med bergknallar och befintliga trad. Den gréna karaktéren fran
omgivningen far sippra ner genom det nya omradet.

Bebyggelsestruktur

Forslaget utgéar fran naromradets bebyggelsestruktur med punkthus
i park. De nya byggnadernas fotavtryck ar detsamma som den
befintliga bebyggelsens. Avstdnden mellan husen kédnns ocksé igen i
den befintliga strukturen och forslaget ar alltsa en forlangning av den
rddande bebyggelsetypen. Denna kédnnetecknas av tydliga ratblock
med utanpaliggande balkonger.

Forslaget bestar av fem punkthus med sju vaningar och ibland adven
suterrang/kallare. Tack vare den varierande terrangen star husen
pa olika nivaer. Husen grupperar sig i tva klungor runt tva groéna,
planterade gérdar for umgange och lek. Dessa fungerar som lugna
platser for utevistelse. Trad kan finnas i planteringsladdor. Under
gardarna finns parkeringsgarage i suterrang.

Offentliga rum/gatan

Angoring sker fran Skarpoévagen och vidare in i omradet fran en gata
mellan byggnaderna. Pa sa vis skapas ett tydligt, mer spédnnande

och centralt gaturum med bebyggelse pa bada sidorna. Precis som
husen anpassar sig gatan till terrangens hojdférutsattningar. Ljusa
och valkomnande entréer till bostadshusen tillsammans med levande
bottenvaningar och de gréna gardarna daremellan samverkar till ett
levande och tryggt gaturum - dag som kvall, sommar som vinter.

Malet ar att bevara s mycket orérd mark som mojligt mellan husen.
Parkeringen sprids darfor ut och ligger i garage och markparkering.

For att vidmakthalla och starka spridningssambanden genom
omradet arbetar vi med en medveten vegetationsgestaltning.
Inhemskt vaxtmaterial med anpassad proveniens kommer anvandas.
Foretradesvis kommer ek och tall att anvandas men aven andra
tradarter som salg, rénn, oxel, al, fagelbar, hagtorn osv. Aven
blommande och barande buskar kommer anvéndas sé att vi uppnar
en hog biodiversitet och en bra milj6 for pollinerande insekter och
baratande faglar och mindre djur. Exempel pa buskar ar rosor, en,
vildapel, olvon, hassel och slan.

Markparkeringen foreslas delvis vara ytor med belaggning av armerat
gras, varvat med lummiga trad.

| omradet planeras en utsiktsplats, ett upphdjt tradack med bankar.
nara befintliga trad. Platsen nds via en spang och en trappa.

Den nya vagen ar det nya omradets entré.

2025-06-03
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Bebyggelse, sammanhang och karaktar

Omradet karaktariseras av natur inpa knuten och fri rorelse mellan
husen. Har kan méanniskor av olika aldrar vistas och mdtas. Gardarna
rymmer odling, grillplats och lekutrustning och mdjliggér skyddad lek
och utevistelse for barn. | kombination med ett gemensamt utegym
och en utsiktsplats skapas forutsattningar for kvartersanda och
granngemenskap.

Gestaltningen praglas av ett modernt och enkelt uttryck med sunda
och miljévanliga material som dels anpassar sig till naturen, dels
samspelar med befintlig bebyggelses material och fargsattning. De
material vi valt har en rdhet och enkelhet som knyter an till exempelvis
betongen som fasadmaterial i omradet.

Stor vikt har lagts vid att s& manga lagenheter som mojligt far ta del av
den vackra utsikten.

Forslaget innehaller cirka 40 lagenheter per hus, i storlekar fran 1till 4
rok. Spridningen i lagenhetsstorlekar tillater olika typer av hushall och
familjekonstellationer att bo i omradet.

Lagenheterna har balkonger eller uteplatser och tillgang till den
gemensamma garden for utevistelse. Djup pa balkongplattan ar 1,8
meter.

Genom att forlagga flaktrum till vinden kan entrévaningarna innehalla
en stor andel bostader och pé séa satt ge liv och trygghet till gatan och
mellanrummen mellan husen.

Det till skapas p-platser bade i garage som markparkering, samt
besdksparkering ldngs med gatan. Cykelparkering sker i gdrdshus och
pa forgadrdsmark framfér husen. En del av cykelparkeringsplatserna
planeras vara moderna, lasbara boxar.

Sophantering sker med sopkassuner.

Utemiljon for de boende gestaltas med valkomnande forplatser vid
entréer till trapphusen. Cykelparkeringen stodjer rumsbildningarna vid
platserna. Gardarna pa bjalklag komponeras med planteringar som
dels stodjer biodiversitet i omradet och dels fungerar for fordréjning
och rening av dagvatten. Gardarna far odlingslador for de boende,
lekplatser och sociala ytor for utevistelse.

2025-06-03
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Materialpalett, detaljer och kul6rer

Husen har inspirerats av den nara naturen och gestaltas for att fint
smalta in i denna. Med vackra skiftande skifferfasader kommer husen
att fa varierade toner och nyanser, precis som skiftningarna och
variationerna hos naturen runtomkring. Skiffer for ner ljus tack vare sin
reflekterande yta och syftet med fasadernas utformning ar att skapa
helhetsverkan.

Takmaterialet ar plat i kulér som harmoniserar med skifferns kulor.
Enligt tradition i Orminge anvands en accentkulor pa fonster och
dorrar med syftet att behalla det arkitektoniska greppet och relatera
till Ormingepaletten.

Vagracke

Material gardar

Sedum kan tacka
gardshusens tak

Armerat gras for
parkeringsplatser

Gardshus cykelskjul

2025-06-03
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Material hus

Tak, takavvattning & balkongracke,
grafitgra

Accentkulor fonster & fonsterbleck

Tréatrall uteplatser Skifferfasad, i varmt skiftande farger
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Situationsplan

Skala 1:1000/A3 @
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Fasader

FASAD MOT NORR

FASAD MOT VASTER
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Fasader

10



Fasader

i m\\. = -l 1 “:

.
DR T

| | | | L] | &
lnu.luu’l"n--}
T R T B T T

FASAD MOT SODER FASAD MOT OSTER

2025-06-03 Fasader 1



Skala 1:400/A3

PLANGRANS

Skarpdvagen

Cykelpark

ANVANDNINGSGRANS

58,98

L Bef marklinje

Bef dike

Ny lokal-
gata

PLANGRANS
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Skala 1:400/A3

/ ’) Skarpévagen
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Bef dike

Bef marklinje
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Skarpdvagen

Bef dike

Skala 1:400/A3
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Skala 1:400/A3
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Vandplan

Parkering

Skarpo- ﬁ////ﬂ/

Bef Dike

Skala 1:400/A3

L Forgardsmark

Bef natur-
mark

Slant, ansluter
till bef hojder
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Situationsplan slutna fasader

Sluten fasad mot norr - kan Sluten fasad mot norr - ges liv genom
beklds med vaxter moblering av cykelstall framfor fasaden

Parkering

7
46
4

o @ b 22

Sluten fasad mot vast - kan Sluten fasad mot norr - yttervdgg mot Sluten fasad mot sdder - kraver omsorgsfull

beklas med vaxter garage av stenmaterial sa som betong. Kan utformningav detaljer, exempelvis armaturer,
perforeras med exempelvis glas for att belysning, detaljering av fasadmaterial i motet
reflektera och slappa igenom ljus och pa sa mot marken och glas i entréddrrar. Kan beklas med N
satt kannas mindre sluten vaxtlighet for att upplevas mer livfull @
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Exempel pa vaxtlighet

Insektshotell eller andra Vaxtlighet p& vajer Vaxtlighet pa fasad med struktur
biodivertsframjande atgarder

2025-06-03 Vaxtlighet 19



Exempel pa detaljer

Utsmyckning med armaturer som
ocksa kan belysa fasaden i morker.
Detaljering i dorrar s& som glasning
etc

Livfullhet genom medveten
utformning av skifferfasad - tex
genom storre skifferplatter i sockel
och omsogsfullt utférda detaljer
mot mark. Skiffer som satts som en
fjdllpanel ger skuggverkan. Detta gor
fasaden vacker och fin att réra sig
langs med
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Betongfasad dekorerad med glas, kan
reflektera eller slappa igenom ljus
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Exempel pa utformning av cykelstall

Cykelstall med tak och vaxtlighet
moblerar ytor framfor slutna fasader
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Solstudie 21 mars
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Solstudie 21 juni
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Bilaga 5 Utférande- och omfattningsbeskrivning

Utforandebeskrivning Projekt Pylonen
Nacka kommun utfér och bekostar utbyggnaden av allminna anliggningar inom projektet. Dessa

bestar av utbyggnad av upprustning av infarten till omradet (ca 40 meter kérbana) och
byggnation av gang- och cykelvig i anslutning till parkeringsytan (ca 45 meter gingbana).

Forutsattningar for att kunna genomfora planen ir att framtagen detaljplan vinner laga kraft, att
fastighetsbildning genomférs och att markgenomforandeavtal tecknas med utsedd exploatér samt

eventuellt behov av sanering av fyllnadsmassor.

De allmanna anlaggningarna som ska projekteras och byggas ut av kommunen ar

- upprustning av infarten fran Skarpévigen in till omradet inklusive VA-ledningar som
ansluter till kvartersmark (6stra delen av planomradet)

- temporir infart jimte infart f6r atkomst till garage under pagaende produktion

- byggnation av ny gang- och cykelvig i anslutning till parkeringsytan som knyter an till
befintligt strak (Ostra delen av planomradet)

Upprustning av infarten samt byggnation av gang och cykelvig sker i tva etapper. Forsta etappen
sker fore eller 1 samband med utbyggnaden av kvartersmarken och avser
grovplanering/forstirkning av infarten inklusive VA-arbeten samt temporir infart for nirboende.
Planering av arbeten samt etableringsytor sker i samordning med exploator. Etapp tva utfors efter
det att byggnation av kvartersmark dr klar och bestar av finplanering av infarten. Ny gang- och
cykelvig kan utféras antingen i etapp ett eller tva.
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. Bakgrund

Detta dr en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan kommunen och
exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principoverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r miljo- och
klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program for
markanvindning) har atgirder tagits fram som bade avser driftskede och

byggskede.

Observera att en del av standardkraven i denna bilaga har utgitt pga att
det finns en miljdédom som reglerar dessa atgirder.

2. Redovisning

e Exploatoren ska vid anmodan frain kommunen redovisa hur denna
avtalsbilaga f6ljs/har foljts.

e Exploatbren ska ocksa redovisa i enkiten f6r Nacka kommuns Milj6- och
klimatambitioner resultatet av miljoarbetet 1 det egna projektet, nir

kommunen sander ut detta.

3. Miljoatgarder for driftskedet

e Antal och utformning av cykelparkeringar ska folja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka'

e Det ska finnas mojlighet att ladda mindre elfordon sisom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstall.

! Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka 2016-12-06
bttps:/ [ www.nacka.se/ 48e8b1/ contentassets/ ecc61b0e1824401 bea8cct705 aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal.pdf
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e Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Laststyrning ska installeras.’

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala
forutsattningar i samrad med elnitsidgaren och kommunen.

e Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning i samrad med kommunen. Koppartak,
forzinkade produkter, impregnerat virke ska darfor undvikas sa langt det
ar mojligt.

e Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske 1 konstgriasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas.

e Exploatbren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomridets kvartersmark f6rdr6js och infiltreras 1
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som giller i skrivande stund eller om
Kommunen godkint det, en senare version.

e Det ska finnas utrymmen och platser fér att de boende ska kunna férvara
och limna avfall 1 sorterade fraktioner. De fraktioner som avses ir mat-
och restavfall och alla typer av férpackningar och returpapper samt smatt
elavfall, batterier och ljuskallor, textil, samt f6r grovavfall och dterbruk.
Avfallshanteringen ska folja Boverkets allminna rad dar det ska finnas
moijlighet att sortera mat- och restavfall hogst 50 meter fran bostidernas
entréer.

e [ detaljplanens vistra kvartersmark finns ett omrade med n-mirkta trad.
Detta omrade ska stingslas in innan markarbeten 1 omradet far paborjas. 1
de fall trid forekommer pa kanten av stingslet insida ska skyddsatgirder
for dessa trad genomforas i enighet med Nacka tekniska handbok.

e Vid plantering av trid ska fér omradets forekommande arter viljas sa
som tall och ek. Vid plantering av buskar ska blommande/ birande
buskar och 1 omradet fé6rekommande arter viljas.

2 Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggférordningen svarar pa bur egenskapskravet ska uppfyllas)
som inférs dr 2025. Se dven Boverkets foreskrifter och allminna rad (2021:2) om utrustning for laddning
av elfordon.
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Exploatoren ska komplettera naturomradet 1 kvartersmarken med
biotopforstirkande atgarder i form av fagelholkar och insektshotell.
Fagelholkarna ska var anpassade till de fagelarter som finns i omradet. Se
vidare Artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet, Nacka kommun, Calluna,
20719 pa Nackas hemsida: Artskyddsutredning faglar Orminge 190829
(nacka.se) fér mer information om arter i omradet.

Fasader som dr vinda mor Skarpovagen ska forses med fasader och
fonster med hog ljudisoleringstérmaga for laga frekvenser.

Friskluftsintag till ventilation ska inte placeras i fasader riktade mot
Skarpovigen. Detta for att forbittra ljud och luftkvaliteten inomhus.
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4. Miljokrav i byggskedet

Exploatéren ansvarar for att detta avtal f0lfs. Att anlitad entreprenor utfor
vissa av punktetna 4r i enlighet med avtalet.

l. Exploatorens miljoarbete

l.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar f6ljande

ingdende delar:

1. Milj6policy
e som ir antagen av foretagets ledning

e som innehiller dtagande om att uppfylla bindande krav och en stindigt
forbittrad miljéprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljérisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e [Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgirder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

l.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten paboérjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

milj6plan dir féljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven miljékontaktperson for
entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven dr och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.
Foljande ska minst ingd 1 beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ar specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att forebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen for entreprenaden.
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d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.

e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljoplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g. Hur uppféljning sker for att sikerstilla att arbete sker i enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

l.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppstd samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nédligesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stélle pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats f6r att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
férhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatérer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

| .4. Uppfoljning, kontroll och granskning

1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatoren ska lIopande utfora egenkontroller for att stimma av att miljarbetet

styrs 1 enlighet med krav 1 tillimpliga lagar och foreskrifter, krav som stills i
avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.

1.4.2. Miljoronder

Miljéronder ska genomféras minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att
kontrollera att Exploatérens miljoarbete sker 1 enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltrade hos dem.

l.5. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut myndighetsmeddelanden
och domar.

2. Skydd for kringboende, verksamheter och
trafikanter

Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebdr bland annat att

arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allmianheten, boende, fastighetsagare samt

6vrig verksamhet ska skyddas fran storningar i form av transporter, buller,

nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

3. Kommunikation och hantering av klagomal

Inf6r bulleralstrande arbetsmoment som riskerar att Gverstiga riktvirdena for
byggbuller eller om planerade arbeten vintas ge hogre bullernivier ska nirboende
och verksamheter alltid informeras i forvig skriftligen.

4. Fordon och arbetsmaskiner

4.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

3 Vid anvindande av drivmedel ansvarar fordons/maskinigaren for att motortillverkaren har givit godkinnande for att
anvinda aktuellt drivmedel. For tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara typgodkint for aktuellt
drivmedel.
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https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

o Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

¢ Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

e Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

e L85 (S8 155480:2012)
e ED95 (SS 155437:2015)
¢ FPordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

e RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

¢ Syntetiska dieselbrinslen (EN
15940:20106)

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte 4r férsedda med
katalytisk rening.

Utover ovan listade drivmedel idr det dven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

Minst 20 % av den samlade energi-
anviandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodtivmedel anvinds {or att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hallbarhetskritetier
t6r biodrivmedel och flytande
biobrinslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft

och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4. Fordon och arbetsmaskiner

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Titta fordon ska .

e Arbetsmaskiner far inte vara

uppftylla
Euroklass 5 eller
senare BEuro-krav.

Kraven enligt ovan
omfattar inte litta
tvdvdgsfordon.

Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass V1
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
férbranningsmotor
tor sin

forflyttning/ framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbrinningsmotor
tar i sidant fall ¢j
anvindas under

dldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret ordknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som {6t sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
torbrinningsmotor fo6r sin
forflyttning / framdrift far
inte vara aldre 4n 16 4r,
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Latta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller for att tillverkningsaret oraknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

torbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sa
far dven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon fdr inte vara dldre
an 12 ér, tillverkningsaret
oriknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavagsarbetsmaskiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbelaggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och latta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon 4r fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon é4r normalt sett
over 3,5 ton.

5. Kemiska produkter, varor och material

5.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds i entreprenaden eller ar inbyggda ar fria frin dmnen som ér skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). *

I de fall det inte ar moijligt att valja kemiska produkter, material och varor som ir
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

5.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och
material

Exploatoren ska hilla en forteckning 6ver de kewiska produkter (aven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvinds 1

entreprenaden samt de som byggs in.

4 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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5.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt mérkta med produktens namn och gillande
farosymbol si att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt 4r medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sakerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgangliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
férvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid forvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska forvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ér i flytande form ska de antingen férvaras invallade
eller 1 ett uppsamlingstrag. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behéllarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
draneringsdiken. Cistern ska std uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakorningsskyddade, utrustade med
overfyllnadsskydd samt larm och typgodkianda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationdra tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmalningspliktiga. Anmalan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomridet ska detta ske pa iordningsstilld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas s att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshindelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska f6rvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och branslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.

10 (13)



6.
6.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssitt fOr att sikerstilla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

6.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gbras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande

och rivning (se tabell 5 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta kirl for att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlast. Placering av

karl och containrar ska redovisas pa APD-plan.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material f6r dteranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar 1 system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Trd

Brinnbart

Plast f6r materialdtervinning
Gips

Skrot och metall

Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen.’

Brinnbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte forutsittningarna pa platsen gor att det dr
omojligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmojligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantGren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Trifoérpackningar som inte ingar i system for
dteranviandning sorteras tillsammans med annat
trdavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialitervinnas
eller deponeras.

5 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag fran krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

Fraktioner Kommentarer

e Glas e Aldre plast frin rivning innehéller ofta imnen

e Wellpapp som ar Erobkmatiska oc.h inteo b('jr" )
materialdtervinnas. Om innehdllet 4r kint och

*  Pappersforpackningar godkint frin ECHA ir materialitervinning ett

e Glasférpackningar mojligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr

. . farligt avfall eller som inte sorteras ut for
*  Plastforpackningar materialatervinning sorteras som brinnbart
*  Metallférpackningar

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt f6r stod vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.®

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstind for transport och behandling av
avfall.

6 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

2020-5.pdf

www.naturvardsverket.se/Documents/ foreskrifter/nfs2020/nfs-
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf

7. Luft- och ljusfororeningar

Arbetssitt ska planeras s att arbete med dammande arbetsuppgifter inte
uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara storande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar
ljusstérningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedéma klagomalens
relevans samt for att atgarda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

8. Jord- och bergmassor

8.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersokningar utférda av
exploatoren, dér hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patraffas.

8.2. Patraffande av oforutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker frain normalt 1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patraffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas, kontakt tas med tillsynsmyndigheten och
atgirder vidtas for att férhindra vidare spridning till omgivningen.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
finns pa Nacka kommuns hemsida. https://www.nacka.se/arbete-

foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-halsoskvdd / fororenad-mark-och-

vatten-anmalningar

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning for provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.
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Leveransanvisningar for relationshandlingar

|. Syfte
Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationshandling.

2. Leverans
Relationshandlingar, paskrivna av ansvarig entreprenér, skall tas fram for samtliga objekt som ar
inom entreprenadomradet och levereras till bestillaren senast 2 veckor innan slutbesiktning,

Finns e] relationshandlingar fardiga, kommer anmalan om slutbesiktning fran entreprendren ej att

godtas.

3. Omfattning

Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 18 00-
EPSG:301 | och Hojdsystemet RH2000. OBS ! | februari 2013 har Nacka kommun byt
hojdsystem till RH2000 vilket innebar att projektering som paborjats efter 2013 skall ske
med RH2000 istallet for RH-00.

Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsattas och anges med %, y och z N, E och
H koordinater. All inmatning skall ske med Terrester matning (GPS alt Total station).

Inmatning ska ske av savil nya och befintliga anlaggningar, dessutom skall befintliga objekt
som behalls och har direkt samband med nya anlaggningar matas in.

Vagkanter, infarter och samtliga vaganordningar ska matas in, exempelvis vagskyltar,
kantstdd, vigbommar, belysningsstolpar, elskap mm.

Objekt som ar slutna i verkligheten skall matas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

Lagerindelning skall goras efter objektstyp. Punkter, linjer och polygoner skall alltid
separeras i lagerindelningen tex. grusyta och grasyta far inte laggas i samma lager.

Ytor eller linjer som angransar till varandra (tex. grasyta som ligger mot en grusyta) skall
redovisas med identiska noder i den gemensamma delen.
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e Samtliga brunnar, ventiler, brandposter, forbindelsepunkter, korsande ledningar etc. samt

bryt- och dndpunkter pa ledningar skall koordinatbestimmas. Avvagning av lockniva,
vattengang for rorledning, inlopp och utlopp i brunnar skall ske, sandfang ska markeras.
Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt kodlista. Anslutningspunkter ska anges.

Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsattas.

Borttagna objekt skall listas och tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar kryssas.

4. Format/markning

Fardiga relationshandlingar ska levereras i PDF filer i senaste PDF versionen. Ritningar
skall dessutom levereras i DXF/DWG/TOP format i version Autocad 2010 samt i
Shapeformat.

Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprenor med arkivbestandig
penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara markt med Svenskt Arkiv.

Samtliga filer skall namnsittas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

Samtliga inmatningar benamns med kod enligt kodlista for respektive verksamhet, se
rubrik 6 Kodlista.

All mattsittning skall anges i meter med tva decimaler.

Pa linjeobjekt, t ex ledningar skall det framga SDR — klass, typ, dimension, material som
text i lagret. Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt for
ledningarna, laget av isolerskivor ska markeras.

Privata ledningar skall redovisas med en annan farg och med klar text "PRIVAT”.

Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt inmatningsskisser dar
tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsforteckning

Relationshandlingarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp och
levereras pa | CD-/DVD-skiva, alternativt annat digitalt media om sa avtalats.

Relationsritningarna ska aven levereras i | omgang ovikt i format Al pa arkivbestandigt
papper, 125 gram papper Svenskt Arkiv.
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Nedanstaende handlingar skall upprittas.

Vig
Handling Beskrivning
Vigplan Enligt AMA 13 YCD
Vigprofil Enligt AMA 13 YCD

Normalsektion

Enligt AMA 13 YCD

Konstruktions handlingar

Enligt AMA 13 YCD

Detaljer

Enligt AMA 13 YCD

Koordinatforteckning vagsektioner.

VA
Handling Beskrivning
VA-plan Enligt AMA 13 YCD
VA-profil Enligt AMA 13 YCD
VA-normalsektion Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD
Park
Handling Beskrivning
Plan Enligt AMA 13 YCD
Profil Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD

6. Kodlista

| relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt foljande kodlista:

Viag
Namn Kod Symbol
Belysningsstolpe BEL

Belaggningsytor (polygoner)

Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)

Bullerskydd BSKYDD
Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvag CB
Dagvattenbrunn DB (ange typ)

Dagvattenmagasin

DBmag (ange typ)

Dikesbotten DIKB
Dikeskant (storre an | m) DIKK
Dranledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka lovtrad LOV
Gemensam gang och cykelbana GC
Gangbana (trottoar) GB
Hack HACK
Kantstod Betong KSB
Kantstod Granit KSG
Mur (bredare an 0,5 meter) MUR
Parkering P
Slantfot SLF
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Slantkron SLK
Staket STAK
Stodmur STMUR
Trappa-trapplopp TRL (ange typ)
Tomtinfarter INF
Trumma TRUMMA (ange typ)
Vagkant (belaggningskant) VK
Vigkant befintlig Vkbef
Vigmitt pa vig eller cykelbana VM
Vagmarkering Vmark
Vagmarke Vskylt
VA - Spillvatten
Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SsV
RENSBRUNN SRB
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
OLJEAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten
Namn Kod
Nedstigningsbrunn VNB
Avstangningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envagsventil VEV
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Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP
Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsandring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
Punkt pa ledning( Ange funktion) VPL
Tomning i brunn V1O
Matarkammare VMK
Matarbrunn VMB
Huvudledning \
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsrorsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR

VA - Dagvatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV
Dagvattenbrunn, Rannstensbrunn DDB(ANGE TYP)
Spygatt DPY
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Draneringsbrunn DDR
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN
Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavloppsledning DBRA
Draneringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
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Godkind av : Enheten for Drift offentlig utemiljo och Lantmaterienheten

Park
Namn Kod Symbol
Punktobjekt KOD
Belysningsstolpe BEL
Hundrastgard, pkt (| pkt/hundrastgard) | HUND
Parkbord, bord bank ihop PB
Papperskorg PAPK QP
Parksoffa PSOF 1
Skylt SKYLT
Trad-nyplanterade TRNY @
Trad-befintliga TRBEF @
Art/Antal X0O0/00
Utegym (| pkt/utegym) UGYM
Lekutrustning (forklarande textattribut) | LEKU
Lekplats LEKP
Linjeobjekt KOD
Grind GRD
Stangsel STSL
Staket STAK
Gris, linje (nar ingen yta kan skapas) GRAL
Grus, linje (nar ingen yta kan skapas) GRUL
Asfalt, linje (ndr ingen yta kan skapas) ASFL
Ytobjekt KOD
Trappa-vilplan TRV
Trappa-trapplopp TRL
Ramp RAMP >
Plantering, yta PLANT
Hack HACK
Buskage BUSK
Sedummatta SEDM
Gris GRAY
Grus GRUY
Asfalt ASFY
Stenmijol STMY
Fallskydd-gummi FALG
Fallskydd-bark FALB
Fallskydd-sand FALS
Sandlada-sargkant SLSRG
Sandlada-baksand SLBAK
Bankar runt trad (tva cirklar) BKRT
Bryggor, traytor BTRAY
Plattor PLAT
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