Mellan Nacka kommun (org.nr 212000-0167), genom dess kommunstyrelse, sa som upplatare
av tomtrétten till fastigheten Nacka Skarpnas 2:24 (”Fastigheten™), nedan kallad
Kommunen, och Grafnas Hyresrétt AB (org.nr 559073-2334), c/o HSB Bostad AB, Box
8160, 104 20 Stockholm, sa som innehavare av tomtratten till namnda fastighet, nedan kallad
Tomtrattshavaren har traffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan bendmnt ”detta avtal”

8 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtrattsavtal av den
[datum] ("Tomtrattsavtalet™). De villkor som framgar av detta avtal ska galla vid sidan av de
villkor som framgar av Tomtrattsavtalet. | den man en bestammelse i detta avtal star i strid
med en bestdmmelse som framgar av Tomtrattsavtalet ager regleringen i detta avtal foretrade.
Den i Tomtrattsavtalet angivna definitionen for "Upplatelsedagen” ska dven gélla for detta
avtal.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga avgalden for den forsta avgéldsperioden, fran 2018-03-26 till 2028-03-26, har i
tomtrattsavtalet bestamts till
TVAMILIONERSJUHUNDRAFYRATUSENETTHUNDRAFEM (2 704 105) kronor.

Avgalden baseras pa vardet av marken vid upplatelse for bostads- och forskoleandamal, med
upplatelseformen bostadsréatt for bostaderna.

Avgélden beraknas pa antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerat med priset (genomsnittliga
priset) per ljus BTA (for forskola och bostéder), d.v.s. (kvm ljus BTA * kronor per ljus
BTA = berédknad arlig avgald)

§ 3 REVIDERAD AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN
Tomtrattshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att samtliga
bostadslagenheter som uppfors pa Fastigheten kommer att upplatas med hyresrétt.

Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt ska den arliga
avgalden, under den forsta avgaldsperioden (tio ar fran Tomtrattsavtalets ingaende) vara
ENMILJIONFYRAHUNDRASJUTTIOTRETUSENSJUHUNDRAFEMTIO (1 473 750)
kronor. Denna reviderade avgald baseras pa vardering fran oberoende extern varderare for
upplatelseform hyresrétt.

§ 4 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN
Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt, ska den arliga
avgalden, for den andra avgéldsperioden, nedséttas till ett belopp som beréknas enligt nedan.

Avgalden ska baseras pa markens varde med de begransningar som féljer av detta avtal.
Vardetidpunkt utgor den dag som infaller ett ar fore den nya avgélden borjar att gélla.
Kommunen ska senast ett halvar fore den innevarande avgaldsperiodens utgang lata en
oberoende vérderingsman vardera marken och meddela tomtréttshavaren den nya avgéld som



ska galla for kommande tioarsperiod.

§ 5 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.

Under en period av tva ar fran upplatelsesdagen enligt Tomtrattsavtalet ("Upplatelsedagen”)
ska Tomtrattsavgélden sattas ned till noll (0) kronor.

§ 6 FORANDRAD UPPLATELSEFORM

Om upplatelseformen forandras fran hyresratt till bostadsratt utgar utéver andrad
tomtrattsavgald i enlighet med tomtrattsavtalet aven ett engangsvite om tio (10) miljoner
kronor stallt mot Tomtréttshavaren.

§ 7 SOCIALT BOENDE

Tomtrattshavaren ska, om Kommunen sa begar, upplata minst fem procent (5%) av de
hyresldgenheter som byggs inom Fastigheten till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet
ar att skapa god tillgang pa lagenheter for hushall som av sociala eller medicinska skél inte pa
egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen har ratt att valja dessa ldgenheter innan Tomtrattshavaren tecknar hyresavtal med
annan part. Senast fyra veckor fran det att tomtrattshavaren lamnat information om
ldgenheternas utformning och ekonomiska villkor (Bofakta), ska Kommunen lamna besked
om vilka l&genheter som &r aktuella att hyra.

§ 8 BOSTADSFORMEDLING
Tomtrattshavaren atar sig att formedla femtio procent (50 %) av de hyresratter som upplats
via HSB Bosparko.

8§ 9 BEBYGGELSE

Tomtrattshavaren ska inom Fastigheten lata uppfora bostader i form av flerbostadshus, med
upplatelseformen hyresrétt. | enlighet med detaljplanen ska bottenvaningen inrymma en
forskola. Lokaler for forskoleandamal ska utgdra minst 600 kvm LOA och med en tillhdrande
utemiljé om minst 400 kvm.

Bebyggelsen ska i huvudsak ske i 6verensstdammelse med bilagt gestaltningsprogram, bilaga
1.

§ 10 TIDPLAN FOR BEBYGGELSE

Tomtrattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked (interimistiskt eller slutligt) for
respektive byggnad inom Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren upprattat férslag till
bebyggelse.

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtrattshavaren utge vite till
Kommunen motsvarande tjugo procent (20%) av den arliga tomtrattsavgalden per paborjad
manad som startbesked forsenas.



Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked (interimistiskt eller slutligt) meddelas
inom fyra (4) ar enligt ovan ska Tomtréattshavaren utge vite till Kommunen motsvarande tjugo
procent (20%) av den arliga tomtrattsavgélden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sékerstalla att marken blir bebyggd inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och miljésynpunkt.

Om Tomtréattshavaren inte haller tidsfristerna for fardigstallande ar viten omedelbart
forfallna till betalning.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att I16pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked (interimistiskt eller slutligt) pa grund av:

a) omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsheslut som medfér allméan brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtréattshavaren eller att nagon

som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

c) vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens majligheter att erhalla starbesked
respektive erhalla slutbesked,

d) annat av Tomtrattshavaren ej vallat férhallande som Tomtrattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrgja.

8 11 GARANTI AVSEENDE FASTIGHETENS SKICK

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Upplatelsedagen &r sanerad i sadan omfattning att
Fastigheten kan anvandas for verksamhet i enlighet med géllande detaljplan utan att
Tomtrattshavaren orsakas kostnader for sanering eller andra avhjalpandeatgarder enligt
miljobalken.

§ 12 LOPTID OCH GILTIGHET
Detta avtal l6per under Tomtrattsavtalets forsta tva avgaldsperioder (totalt tjugo ar fran
Tomtréttsavtalets ingaende), varefter det utan uppsagning uppgor att galla.

For det fall att Tomtrattshavaren skulle asidoséatta sina skyldigheter enligt detta avtal, ager
Kommunen réatt att omedelbart saga upp detta avtal i fortid utan foregdende uppséagningstid.

§ 13 OVERLATELSE

Vid overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren verka for att forvarvaren 6vertar
Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tillagg till
detsamma. For det fall att forvarvaren inte dvertar Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal &ger Kommunen ratt till tio procent (10%) av kdpeskillingen av den
overlatna tomtratten, dock minst fem (5) miljoner kr, fran Tomtrattshavaren.

8§ 14 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden den
For Nacka kommun For Grafnas Hyresrétt AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



