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NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSSHANDLING
Utstéllning 2
Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214
Projekt 9395

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Utstéllning 2

Detaljplan fér Skarpnds 2:3 m fl, Telegrafberget i Boo, Nacka
kommun

Uppréttad pa planenheten i september 2010

INNEHALL
Sammanfattning

Inledning

Bakgrund och syfte
Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning
Beskrivningens uppbyggnad
Lokaliseringsprévning

Omradesbeskrivning

Alternativbeskrivning
Nulage

Nollalternativ
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Kulturmiljé och landskapsbild
Naturmiljé

Mark och vatten
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Trygghet, hélsa och sikerhet
Klimat
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Rorligt friluftsliv och rekreation
Hallbar utveckling
Utbyggnadsskedet

Samlad bedémning - planens grad av maluppfylielse

Fortsatt arbete
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NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSSHANDLING

Utstélining 2

Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214

. Projekt 9395
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i norra Boo i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till
Stockholm. Landskapet priglas av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgéngliga karaktéren. Vyn fran vattnet domineras av de kala branterna, den glesa
talldominerade hillmarksskogen samt cisterner och industribyggnader. Vid 40-50-
metersnivan 6ver vattenytan planar berget ut och skapar ett antal platier med or6rd natur som
utgdr bergets horisontallinje.

Planliggningen syftar till att med beaktande av omrédets kultur- och naturmiljovérden ge
forutsattningar for en utbyggnad av bostader, service och verksamheter inom omraden som
idag utgors av dels tidigare industrimarken dels naturmark.

Omradet omfattas av riksintresse kulturmiljs, kust och skérgard samt farled. Fér omrédet
giller utokat strandskydd pa 300 meter pé land och 100 meter i vattnet.

Planens genomfdrande har av kommunen beddmts innebéra en betydande miljopaverkan pa
grund av paverkan p4 riksintressena framst kulturmilj, paverkan pa strandskydd samt
paverkan pa landskapsbild och naturmiljé. I de fall en plan medfor en betydande
miljopaverkan sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuléget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet #r en beskrivning av miljoférhillandena och miljons sannolika utveckling om
planen inte genomfdrs. Som bedomningsgrunder har vi valt att beskriva hur planen har tagit
hénsyn och beaktat riksintressena samt relevanta miljokvalitetsmal.

Storre delen av bebyggelsen foreslas ske pad mark som idag &r ianspréktagen och ddarmed
forenligt med strandskyddets syften. Detaljplanen har efter utstéliningen omarbetats, bla har
villorna pa bergsplatan och strandvillan tagits bort. 1 och med denna omarbetning beddms den
nu framtagna detaljplanen vara férenliga med strandskyddets syften.

Vigen ner till kajplanet kréver omfattande atgérder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsanggring. Har krévs schakt, fyllning och hoga stodmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna, som dock i begrinsad omfattning kan uppfattas fran farleden, méaste rivas for
att vigen skall kunna fa sin nya strickning.

Att ersitta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett p&
hall i pataglig omfattning. Pdverkan kommer dock att bli tydligt kvéllar och nétter, da de
mdrka cisternerna ersitts av upplysta byggnader och anldggningar.

Trots de i utstdllningsforslaget foreslagna fordndringarna av placering, hushdjder och volymer
ar den sammantagna effekten av forslaget densamma d v s planforslaget innebér en avsevért
paverkan pa riksintresset da dagens landskapsbild med sina obebyggda bergssluttningar tas i
ansprak for en omfattande och storskalig bebyggelse.

Omradet innehaller lokaler som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper samt omréden
som av Ekologigruppen 2009 bedémts vara av kommunalt naturvérde.

2 (42) 7f .



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSSHANDLING
Utstalining 2
Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214
Projekt 9395

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MarkfSroreningar ska étgérdas och miljémal for hantering av fororenad mark uppfylls.

Planomrédet klarar riksdagens riktvdrden for trafikbuller som dven Nacka kommun har som
mél i dversiktsplanen. Kontrollmétning av bullernivderna i bostdderna ska genomféras av
exploatdren i samrdd med kommunen efter firdigstéllande.

Luftkvaliteten i omrddet kommer att klara samtliga miljokvalitetsnormer for luft nér planen 4r
genomford.

Med indragningen av restaurangbyggnaden och med ldmplig utformning av kajen bedéms
konsekvenserna av en pasegling bli begrdnsad och ddrmed ge en tolerabel riskniva for
personer som vistas i restaurangen.

Planforslaget innebédr en 6kad trygghet da SkarpSvigen rustas upp genom 6kad trafiksakerhet
och belysning. Fler boende och verksamma p4 kajen innebér dven 6kad trygghet.
PlanfGrslaget bedoms inte paverka riksintresset farled negativt. Topografin i omradet och
laget vid Saltsjon innebdr risk for fall och drunkningsolyckor.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset “kust och skérgard”. Planens
genomfdrande bedoms endast marginellt pAverka regionens biologiska méngfald.

Storre delen av planomradet har goda solférhallanden. Delar av kajbebyggelsen ligger delvis i
slagskugga. Ligenhetslosningar far i senare skede utformas sé att Boverkets
rekommendationer om solbelysta fonsterytor uppfylls.

Planomrédet &r relativt avskiljt belaget. Detta medfor begrinsad kollektivtrafikforsorjning,
med risk for att ménga kommer utnyttja bil. Antalet fordonsrérelser kommer att 5ka men sett i
ett regionalt perspektiv &r detta marginellt.

Tystnaden (franvaron av buller) i Stockholms grona kilar, skall enligt de regionala
miljomalen, uppritthélls i minst rddande omfattning. Den foreslagna utvecklingen av
planomradet, som ligger i en gron kil, innebér 6kad biltrafik, busstrafik samt battrafik i
anslutning till utbyggd smabétshamn. Sammantaget innebér detta en dkad bullerstdrning i
“gronkilen”.

En kontrollplan for byggskedet ska tas fram av exploatoren.

De som planerar att flytta in i omradet, kommer att fa mycket god tillgang till nérnatur, vilket
dr bra ur folkhilsosynpunkt.

Visentliga miljéaspekter som bor foljas upp dr paverkan pa riksintressena, fraimst —
kulturmiljo, paverkan pa strandskyddet samt paverkan pé landskapsbild och naturmiljon. Hur
denna uppféljning kommer att ga till 4 #nnu ej faststillt. En uppfoljning kommer att
genom{oras for att se sd att utbyggnaden 6verensstimmer med detaljplanen.

iy
C
(
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planlsiggningen syftar till att med beaktande av omradets kuitur- och naturmiljévérden ge
forutsittningar for en utbyggnad av bostéder, service och verksamheter inom omraden som
idag utgdrs av dels tidigare industrimarken dels naturmark.

Frén den 21 juli 2004 géller nya bestdmmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i miljobalken
(MB) med anledning av EG-direktivet for miljébedémningar av planer och program
(2001/42/EG). D4 infordes nya krav pa miljsbedémningar for 6versikts- och detaljplaner.
Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medféra en betydande miljopéverkan anges i
EG-direktivet f6r miljobeddmningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i
PBL 5 kap.18 §. Kommunen har bedémt att planens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Samrad har skett med ldnsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att planen kan antas innebéra en betydande miljépéverkan. I de fall en plan
kan antas medfor en betydande miljépaverkan sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen &r att integrera
miljdaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-dokumentet ska beskriva
och bedéma de effekter och konsekvenser for miljo, hélsa och resurser som planens
genomforande kan medfora samt vid behov foresla dtgérder. Dokumentet ska fungera som en
del av beslutsunderlaget i planprocessen.

Miljskonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Gisela Tibblin, Per
Johnsson, Mahmood Mohammadi och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfdrandet av planen
kan anses utgdra en betydande miljépaverkan. Miljo & Stadsbyggnad har bedomt att planen
innebir en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebéra en betydande miljopaverkan &r
paverkan pa riksintressena frimst kulturmiljo, paverkan pé strandskyddet samt paverkan
pé landskapsbilden och naturmiljé. Utover dessa fragor har vi bedémt att det &r relevant att
belysa mark- och vattenféroreningar, buller, luft, trygghet, hélsa och sékerhet, biologisk
méngfald, lokalklimat, trafik samt rérligt friluftsliv och rekreation.

Tidsméssigt har vi valt att beskriva nér planen berdknas vara genomford ca 2020.
MKB:ns geografiska avgrinsning sammanfaller i stort med grénsen for detaljplanen. For ett
flertal miljoaspekter beskriver MKB:n fordndringar inom planomradet men effekter och

konsekvenser kan dven fa konsekvenser som berdr omraden utanfor plangrénsen exempelvis
paverkan pé luftkvalitet, trafik och landskapsbild. ?«
)
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Geografisk avgransning av planomradet

Lokaliseringsprévning

Négon lokaliseringsprovning gors ej i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi anser att
lokaliseringsprévning redan genomforts i kommunens ”Oversiktsplan 2002 1 6versiktsplanen
star i rekommendationen for stérre delen av omradet ”2.25, Telegrafberget - Omradet, som
tidigare varit oljeterminal, foreslds bebyggas med bostéder.” Vidare anges markanvindningen
som “Enbostadshus”. Ovriga delar av planomréadet betecknas pa rekommendationskartan som
“Friomrade” och p& markanvéndningskartan som “Befintligt” *Natur”.

Beskrivningens uppbyggnad

Miljskonsekvensbeskrivning redovisar nuléget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet &r en beskrivning av miljéforhallandena och miljéns sannolika utveckling om
planen inte genomf6rs. Som bedomningsgrunder har vi valt att beskriva hur planen har tagit
hénsyn och beaktat riksintressena samt relevanta miljokvalitetsmal. Vi har da valt att ta
hénsyn till relevanta nationella och regionala miljomal samt de miljémal som anges i Nacka
kommuns 6versiktsplan 2002. I vissa fall har bedémningsgrunder utgétt fran lagstiftningen
(strandskydd, luft) eller fran riktvéirden som tillimpas (buller, markf6roreningar). Av
beskrivningen ska framga de atgirder som planeras for att forebygga, hindra eller motverka
betydande negativ miljopaverkan. Avsnittet om miljokonsekvenser inleds med de fragor som
kommunen har bedomt ligger till grund for varfor planen antas medféra en betydande
miljopaverkan, dvs. strandskydd, kulturmilj6 och landskapsbild samt naturmilj.
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Omradesbeskrivning

Omrédet Telegrafberget dr beldget 2,5 km nordvist om Orminge Centrum och 1,5 km sdder
om Hasseludden. Planomradet ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till
Stockholm och sluttar kraftigt mot Saltsjon i nordvést. Landskapet priglas av de i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna mot Halvkakssundet och den otillgéngliga karaktéren. Vyn fran
vattnet domineras av de kala branterna, den glesa talldominerade hillmarksskogen samt
cisterner och industribyggnader. Vid 40-50-metersnivan §ver vattenytan planar berget ut och
skapar ett antal plataer. Har finns ordrd natur som utgdr bergets horisontallinje.

Planomrédet grinsar i sydvist och nordost till av skogsstyrelsen redovisade nyckelbiotoper
och bestér av hillmarkstaliskog och gammal barrskog (se “naturvirde av regional betydelse”
karta sid. 20). Planomradet ingér &ven i en i "Regional utvecklingsplan 2001 for
Stockholmsregionen” - RUFS 2001, utpekad “grén kil”. I den s.k. Nacka-Vérmdd kilen, dér
Skarpnésomradet med Telegrafberget ingar, utgor Skarpnidsomrédet med Telegrafberget ett
s.k. kilomréde — kilarna binder samman vérdekédrnorna i kilen.

Telegrafberget har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa bergets hogsta topp och
ingick i det optiska kommunikationsnitet langs ostkusten under 1700- och 1800-talen.

Aktuellt planomrade omfattar fastigheterna Skarpnis 2:2, 2:3, 2:5 och 2:20, delar av Skarpnis
2:4 och 2:14, samt samfilligheten S1 i vistra Boo. Planomradet dr ca 13 ha stort och omfattar
bade land- och vattenomrade. Det omgirdas av ett planerat naturreservat och angrénsar i
vister till Halvkakssundet, som med ett djup av ca 50 meter trafikeras arligen av drygt

10 000-12 000 charter- och kryssningsfartyg i reguljér trafik samt ett stort antal mindre
fritidsbatar.

Omrédet har under perioden ca 1900 — 1970 nyttjats som industrihamn. De byggnader och
anldggningar av bevarandevirde som finns i planomrédet &r tvé &ldre verkstadsbyggnader vid
hamnplanen och en f.d. personalbostad hdgre upp i backen samt de gamla stenterrasserna,
som tidigare varit lagringsplats for torkning av nytillverkade fotogenfat. Utdver dessa finns
dven ett fatal 6vriga byggnader, tomma cisterner med pipelines samt en hamnplan.
Byggnaderna nyttjas till restaurang, kontors- och hantverksverksamheter, samt bostéder.
Hamnplanen nyttjas till upplaggningsplats for smabatar samt under sommartid dven for olika
evenemang.

Riksintressen

Ett riksintresse innebdr att miljon dr skyddsvird ur ett nationellt perspektiv. Utpekandet
signalerar att virdena &r s& hdga att de ska ha ett foretrade i avvégningen mot andra intressen.
Omradena ska skyddas mot ingrepp som medfor en pétaglig skada pd riksintresset.

Riksintressen dr omraden av allmént intresse som har betydelse dven utanfér kommunen och
dir staten har ett inflytande 6ver besluten. Riksintressen enligt 4 kap Miljobalken (MB) édr
fastlagda av riksdagen och kan inte vigas mot riksintressen enligt 3 kap samma lag.
Riksintressen enligt 4 kap MB har ddrmed att starkare stallning &n 6vriga riksintressen.
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Kulturmiljé

Riksintresse enligt miljobalken

Planomréddet ingér i ett stdrre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap
6 § miljobalken. Omréden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot atgérder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Motivering till riksintresset 4r: “Farledsmiljo utmed inloppet
till Stockholm via Vaxholm, som speglar skirgérdens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskédrgédrdens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad
mot Oster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen
inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl.a.: ”Skirgérdskaraktdren som gar dnda fram till Stockholms
centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgéngliga
karaktéiren pa farledens sédra sida i kontrast till de mer 14glénta landskapspartierna pé
farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats, och den varierade
landskapsbild detta skapat.”

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skérgard ingér i riksintresse enligt 4 kap miljébalken — kustomradet och
skdrgérden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedémts till 300 meter.
Virdet ligger i "viéixelverkan mellan land och vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet”.

Omrédet ska med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen sdrskilt det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén. Intressena
ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet.

Farled
Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§ miljébalken - farled for sjofart till Stockholm

ska skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset.

x
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ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jimfors med dels en beskrivning av férhallandena inom planomrédet idag-
nulige, dels ett nollalternativ. Nollalternativet 4r en beskrivning av miljéférhallandena och
miljéns sannolika utveckling om planen inte genomfors.

Nulage

Till tidigare oljedepan med tillhdrande cisterner (beldgna pé kajplanet resp. pa ca +30 m) samt
rérledningar finns kvar i dag. Ledningarna transporterade tidigare brinslet uppfor berget till
lastningsplatsen i planomréadets dstra del. Vid den f.d. utlastningsplatsen finns en nergangen
mindre lagerbyggnad som inrymmer hantverksféretag. I berget bakom de lagre liggande
cisternerna finns ett bergrum, som tidigare anvénts som bensinlager, i senare tid anvindes
bergrummet for lagring av vin.

Pé kajplanet ligger tvd vérdade dldre tegelbyggnader, som inrymmer lokaler for restaurang
hantverk, konferenser och kontor. Oster om tegelbyggnaderna finns ett antal terrasser som
anvindes for tidigare verksamheten i form av forvaring av nytillverkade oljefat.

Hamnplanen anvinds for batverksamhet i form av ang@ring, batuppldggning, reparationer av
fritidsbatar samt sommartid dven for uteservering och konserter. I ”Svensk lots” framgér att
fartyg med 40 000 tons dddvikt far angdra. Har finns dven en smabatshamn, skyddad av en pir
byggd av fyllnadsmassor.

Tva trihus - fore detta tjinstebostider, varav det ena dr av visst kulturhistoriskt intresse, ligger
i den 6vre delen av planomradet. Byggnaderna, nyttjas fér boende och verksamheter.

Omradet upplevs i dagsldget som till stora delar otillgéngligt och delvis otryggt. Delar av
naturmarken &r instingslad, avskuren av pa mark liggande rérsystem, eller pa grund av

topografin i stort sett omdjlig att rora sig pa. Kénslan av otrygghet beror bl.a. pa att omradet

endast inrymmer ett fatal bostdder och ddrmed saknar tillsyn dygnet runt, vidare kan de

rostiga cisternerna, rorsystemen, batuppldggningen samt den ogéstvénliga terréingen bidra till

denna kansla. For den som kénner omrédet erbjuder emellertid Telegrafberget pa fantastiska
utsiktspunkter och férhéllandevis ordrd natur. Den batintresserade finner hidr mojligheter att

pa néra héll studera fritids- och yrkesbattrafiken i Halvkakssundet. ﬁ

oo
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Snedbild dver Telegrafberget — nulige

Telegrafberget fran farleden, in mot Stockholm - nulége

Nollalternativ

Teoretiskt innebér nollalternativet att nuvarande markanvindning bibeh&lls. D4 omradet
saknar s&vil detaljplan som omradesbestimmelser kan nollalternativet endast beskrivas som
en dokumentation av dagsldget i kombination med géllande strandskyddsférordnande, som
omfattar i stort sett hela planomradet. Att nollalternativet skulle kunna besta under ndgon
langre tid bedoms dock ej realistiskt, d hér finns verksamheter och anldggningar av sidan
omfattning och inriktning samt beldgna inom sévél riksintresseomraden som
strandskyddsomrade, att ndgon form av reglering enligt PBL maste komma till stdnd. En viss
rustning och underhéll av byggnader och anldggningar kan forvintas samt eventuella

rivningar. /Z(,
'
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Planférslaget

Planforslaget innebar en utbyggnad av cirka 300 bostéder i flerbostadshus och radhus samt
cirka 3000 kvadratmeter lokaler f6r kommersiell verksamhet (inklusive befintliga lokaler).
Flerbostadshusen foreslas delvis pa mark som redan 4r bebyggd med ett antal stora cisterner.
En del av flerbostadshusen foresias p4 mark som idag &r obebyggd.

P4 de platser dér cisternerna ligger idag planeras flerbostadshus. Pa kajen ersitts cisternerna
med tre lamellhus i sex till nio vaningar med knappt 100 ldgenheter. Bottenvéningen dr
gemensam for byggnaderna och utgdrs av parkering, kontor och annan verksamhet och de
6vre vaningarna bestér av bostéder.

P4 hojdplatén over kajen dér tre cisterner stéar idag, féreslds fem punkthus i fyra till fem
véaningar med totalt ungefar 40 ldgenheter. Parkering for de boende foreslas i ett underjordiskt
garage. Husens fasader ska vara slutna pa sidorna och 6ppna mot vattnet for att koncentrera
exponeringen mot Halvkakssundet. Byggnaderna omringar en gemensam gérd med plats for
lek och rekreation.

Tvirs 6ver dalsinkan Sster om de tva befintliga tegelhusen pa kajplanet, foreslas 40 bostider i
tre stycken bostadslangor i tre vaningar. Bostadsléngorna fér entréer mot Oster och terrasser
mot sjosidan. Garage foreslés under husens terrasser. Platsen for de befintliga
industrihistoriska terrasserna bakom befintliga tegelhus pa kajen, kommer dock tas i ansprak
av Skarpdvégen.

Lings en allmén gata planeras for ett 40-tal radhus i planomradets 6stra del. Radhusen pé
den vistra sidan av gatan ges mojlighet att uppforas med en vaning mot gatan och tva till
tre vaningar i souterrdng mot vister. Husen pa den Ostra sidan av gatan, mot berget,
foreslés i tva vaningar. Den privata tomtmarken minimeras.

I oster vid den fore detta omlastningsplatsen foreslas tre flerbostadshus (70 ldgenheter) i fyra
till fem véningar ddr en gemensam bottenvaning innehéller forskola med tre avdelningar samt
garage. Oster om byggnaderna planeras for en parkering for férskolans behov samt for
infartsparkering och for beskare till det blivande naturreservatet Skarpnés. Forutséttningar
ska skapas for en busshéllplats i detta ldge. De tvé befintliga tegelhusen pé kajen kommer
aven fortsdttningsvis innehalla lokaler for kommersiell verksamhet. P4 kajen foreslés en ny
byggnad inneh&llande en restaurang samt en langa med 4tta bathus med bétplatser och kontor.

den befintliga piren tillats byggas ut cirka tio meter och innanfor denna f6reslas en
smabétshamn for cirka 40 batar. Pa piren foreslas ocksa parkering med 60 platser.

Delar av naturmark inom omradet foreslas ingé i det kommande naturreservatet. For att dka
allménhetens tillginglighet till stranden foreslas en allmén gata ldngs hela kajen. En ny GC-
bana/gangbana byggs fran Kummelbergets industriomrade ner till kajen.

Forutsittningar skapas for att SL och Waxholmsbolaget ska kunna trafikera omrédet.
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Illustrationsplan

[Hlustration av ny bebyggelse fran norr

Il.lasmonﬁa\_/ ny bebyggelse fran s;d\‘/-é‘i;—t -
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Strandskydd

Bedomningsgrunder

Riksintresse kust och skdirgdrd

Miljébalken 7 kap Strandskyddet rader vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syfiet med
strandskyddet #r att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pé land och i vatten f6r djur och véxtlivet.

Dir strandskydd rader dr det forbjudet att bl a:

o Uppfora nya byggnader, t ex sommarstuga, bastu eller batskjul,

o Utfora andra anliggningar eller anordningar som hindrar eller avhéller allménheten fran
att betrida ett omrade, eller som visentligen forsdmrar livsvillkoren for vixt- och
djurarter.

o Utfora andra atgérder som vésentligen forsdmrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet, t.ex.
muddring och spridning av gddsel eller bekdmpningsmedel.

Om det finns sérskilda skél finns det mojlighet att strandskyddet upphévs.

Nuliige

For planomradet giller utvidgat strandskydd. Det avser landomréde intill 300 meter frén
strandlinjen och vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen. Det utvidgade strandskyddet har
upprittats i nira samarbete mellan lansstyrelsen och Nacka kommun.

Inom det strandskyddade omradet finns idag cisterner, staket, ledningsgator, byggnader och
hardgjorda ytor som innebér att omradet pa dessa platser upplevs som ianspraktaget och inte
inbjuder till rekreation. Allménhetens tillganglighet till omradet dr darfor begrinsade.

Vit linje visar g'allande strandskydd 300 m pa land
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Naturen dr starkt priglad av hdllmarkstallskog med tunt jordticke och glest vixande tallar. I
dalsiinkan mot Skarpdvégen finns triviallovtrdd. Inom planomradet har avverkning skett i ett
tidigare skede. Omradet innehdller lokaler som av Skogsstyrelsen klassats som nyckelbiotoper
samt omrdden som av Ekologigruppen 2009 bedomts vara av kommunalt naturvirde.

Vattenomradet bedoms som mycket artfattigt. Svallzonen ldngs kaj, pir och vigbank ar forstirkta
med spriangsten som skydd mot erosion och bevuxen med alger. Bottenférhéallanden innebir att
det inte finns lekande fisk. Telegrafberget utgor en del av forkastningsbranten lings med
Halvkakssundet och stupar darfor mycket brant redan néra strandkanten. Genom dess skarpa
lutning finns inga [6sa sediment forrén mojligen vid ca 50 meters djup, dir bottenférhéllandena ar
béade syrefria och helt utan ljuspéverkan. Det dr darfor inte rimligt att anta att det finns arter av
bevarandevirde for den biologiska méngfalden eller av annat naturvirde inom Telegrafbergets
vattenomrade. (Yttrande angéende vattenmiljon vid Telegrafberget, Nacka kommun, fil.dr. Sven
Blomgqpvist, Stockholms universitet, 2007-05-10.) Delar av vattenomradet utgsrs av smabatshamn.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Ingen ny bebyggelse tillkommer om inte sirskilda skil foreligger.

Planforslag

Bebyggelsen kommer till storsta delen att placeras inom omraden som idag 4r ianspraktagna av
de tidigare verksamheterna inom omréadet, sdsom kajomrade, cisternomréaden, utlastningsplats,
ledningsgator och pipelines.

Delar av radhusbebyggelsen och vigen dit ligger inom omrade som delvis dr instdngslat och dér
den fore detta ledningsgatan till kajen har gatt. Planens genomforande innebir att
tillgdngligheten kommer att 6ka nér stangsel tas bort och mojliggor att flera utblickar blir
tillgidngliga for allmédnheten.

Inom vattenomrédet innanfor piren, som forldngs cirka 10 meter, planeras en marina for ca 40
bétplatser, vilket ar positivt for batlivet, som r ett betydelsefullt fritidsintresse i regionen.
Erosionsskyddet utmed stranden kommer att forbittras. Paverkan pa vixt- och djurlivet bedoms
bli ringa pa grund av att den biologiska mangfalden redan idag dr begrinsad. En viss paverkan pa
allménhetens tillganglighet till vattenomradet kommer att ske men kommunen dr positiv till att
bétplatser samlokaliseras pd lampliga platser da efterfragan pa batplatser &r mycket stor inom
kommunen. Planforslaget utdokar mojligheterna for Telegrafberget att utvecklas till en intressant
maélpunkt i innerskérgarden.
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En utfyllnad kommer att ske i anslutning till befintligt kajplan for att méjliggora framtida
framkomlighet pa kajen. Miljodom ska s6kas fordetta.

Planforslaget bedoms vara férenligt med strandskyddets syften.

Kulturmiljé och landskapsbild

Bedéomningsgrunder

Riksintresse kulturmiljo

Riksintresse kust och skirgdrd
Kommunala mdl — Oversiktsplanen 2002

o Planeringen ska frimja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.
Forandringar av den fysiska miljon ska forstirka dess identitet och sérprégel.
Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forindringar och ingd som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhillsplaneringen ska préiglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna och de
estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frimja att landskapets struktur bevaras och
att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmilj6er skall tydliggoras och forstirkas genom en god
anpassning av den nya bebyggelsen.

Nulige

Telegrafberget 4r en del av Nackas norra kust och utgor ett viktigt landmérke utmed farleden i
Stockholms innerskirgard. Omradet karaktériseras av den dramatiska landskapsbilden med
bergsbranterna mot kajen och industrimiljon med sina kulturhistoriskt vardefulla tegelbyggnader
men ocksa av den splittrade bild som kvarvarande cisterner, rorledningar och staket ger.

Nackas norra kust utgor ett till stora delar brant, storskaligt och svértillgéngligt
skirgérdslandskap. Huvudkaraktéren utgors av de férhallandevis langa sekvenserna av “ostord”
natur som stir i stark kontrast till avbrott i form av industri- och hamnmiljoer som Telegrafberget
eller ”sommarvillaomraden” sdsom i Kummelnis.

Telegrafberget har viss betydelse for det rorliga friluftslivet, dd omradet innehaller naturmark
som delvis #r allméntillgidnglig (4ven om terrdngen ar brant) och direkt ansluter till ett stdrre
naturomréde som avses provas som naturreservat Skarpnis. Telegrafberget ingér i den regionala
gronstrukturens Varmdokil.

Hamnen erbjuder i dagsldget viss service till fritidsbatverksamheten.

Landskapet priglas av de i huvudsak obebyggda bergsluttningarna och den otillgéngliga
karaktidren. Omradet dr starkt kuperat och berget sluttar skarpt mot Halvkakssundet. Kala branter, ﬂ/’
At

v
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gles hillmarkstallskog och den titbevuxna dalgéngen dster om planomradet samt cisterner och
verksamhetsbyggnader dominerar vyn fran sjosidan. Den stora hojdskillnaden samt
oljecisternerna utgor tydliga landmirken i landskapet. Bergbranterna mot kajen r starkt
péverkade av den tidigare industriverksamheten. Vid 45-50 meters niva planar berget ut och skapar
ett antal platier med till storsta delen ordrd natur som skapar bergets horisontlinje. Telegrafbergets
horisontlinje &r en jamnt vilvd bége och den hogsta punkten i kustavsnittet.

Nér man betraktar Telegrafberget fran farleden och Lidingg, dr det de hoga, kala och branta
bergen och de gamla oljecisternerna som &r mest igonfallande. I stort sett hela planomradet 4r
kraftigt exponerat mot Stockholms inlopp. Landskapet pa Nackas norra kust stér i stark kontrast
till det sydvéinda landskapet pa Liding6sidan. Bergen och den stora nivaskillnaden erbjuder en
strdlande utsikt frin omradet, ut ver Halvkakssundet och skérgardslandskapet.

Den branta och starkt exponerade terrdngen gor att storre delen av omrédet, ir mycket kénsligt ur
landskapsbildssynpunkt. Aven smé foriandringar sisom tillbyggnader, anliggande av altaner och
tillfarter eller fallning av trid, kan innebéra stor paverkan pé helhetsmiljon med sitt utsatta lige i
det kénsliga skadrgardslandskapet.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet innebér ingen fordndring av kulturmiljon.

Inga storre fordndringar av landskapsbilden forvintas i nollalternativet. Det finns dock en punkt
som dr svér att bedoma i nollalternativet och det 4r vad som kan komma att hiinda med
cisternerna. Dessa &r sedan lang tid sedan tagna ur bruk och det 4r osikert om det #r givet att
forutsitta att dom kommer att befinna sig i ett vardat skick ar 2020. Ett alternativ som skulle
kunna diskuteras 4r att cisternerna skulle kunna vara nedmonterade vid denna tidpunkt.
Telegrafbergets landmirken i form av cisternerna skulle allts& kunna vara borta &r 2020.

Planforslaget

Frén att ha varit en industrimiljo beldgen i ett glest bebyggt skirgardslandskap omvandlas, enligt
forslaget, omradet till ett titbebyggt omrade med inslag av savil storskalig som sméaskalig
bebyggelse. Planforslaget innebar paverkan pa riksintresset da dagens landskapsbild med sina
obebyggda bergssluttningar tas i ansprak for bebyggelse. Det ér positivt for kulturmiljon att
befintliga dldre industribyggnader bevaras och rustas upp.

Planf6rslaget har utarbetats med ambitionen att paverka landskapet i begrinsad omfattning men

detta dr en svar uppgift i den naturgivna ytterst branta terringen. Byggritters placering och
utformning &r starkt styrda och bestimmelser som skyddar delar av vegetationen har inforts. Stor
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omsorg har lagts vid att ta fram ett forslag med hoga arkitektoniska kvaliteter, ambitioner som
dven har knutits till ett sirskilt gestaltningsprogram.

Vigen ner till kajplanet kraver omfattande atgirder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsangdring. Har krivs schakt, fyllning och hdga stodmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna maste rivas for att viigen skall kunna fa sin nya strickning.

Att ersitta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett pa
hall - i pataglig omfattning. Cisternerna pa kajplanet ersitts av en mer storskalig bebyggelse som
overstiger de befintliga cisternerna savil i hojd som i utbredning och som dérfér kommer att
péverka landskapsbilden. Paverkan kommer att bli tydligast kvillar och nétter, di de morka
cisternerna ersitts av upplysta byggnader och anlédggningar. De nya bostadshusen pé kajen har i
detta utstillningsforslag (2) sinkts en vaning i forhéallande till utstéllningsforslag (1), vilket
minskar péverkan pa landskapsbilden i forhallande till utstillningsforslag (1).

Trots de foréindringar som gjorts i utstdllningsforslag (2) bedoms den sammantagna effekten av
planforslaget innebdra en avsevird paverkan pa riksintresset, d& dagens landskapsbild med sina

obebyggda bergssluttningar tas i ansprak for en omfattande och till delar storskalig bebyggelse.

En utvidgning av hamnverksamheten inklusive komplementbyggnader p kajen, bedoms inte
paverka landskapet i ndgon storre omfattning.
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Naturmiljé

Bedémningsgrunder
Riksintresse kust och skirgdrd
Regionala miljomal. Forstirkt biologisk méngfald
Kommunala mél — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
¢ Nackas karaktir av gron kommun bibehalls.

Nuliige

Planomradet ingér i en i “Regional utvecklingsplan 2001 f6r Stockholmsregionen” - RUFS 2001,
utpekad grén kil”. I den s.k. Nacka-Viarmdo kilen utgér Skarpnisomradet med Telegrafberget ett
s.k. kilomrade — kilarna binder samman virdekdrnorna i kilen. Gammal barrskog, bl.a.
hallmarkstallskogar, utgér en vésentlig del av gronkilens vdrden for den biologiska méngfalden.
Mogen och gammal héllmarkstallskog finns ocksa vil representerad i Nacka kommun, savil pa
Boo-halvén som i andra kommundelar. Sannolikt fsrekommer vil utvecklade spridningssamband
for arter mellan de virdefulla barrskogsbestanden, vilket skapar forutsittningar att bevara
populationer av skyddsvirda arter pé ldng sikt inom dessa bestand. Flera av de gamla bestianden
av barrskog har av Skogsstyrelsen identifierats som Nyckelbiotoper.

Naturen inom planomradet priglas starkt av de karga hillmarkerna, dir hdllmarkstallskog
dominerar. De brantaste bergpartierna och bergkullarnas toppar ar jordticket mycket tunt eller
helt borta och hér &r star triden mycket glest. Sydvinda bergpartier har en soldlskande
klippvegetation med t.ex. tulkort.

Soder om planomrédet dominerar dven hér héllmarkstallskogen, men mot kusten finns dalgéngar
med stort inslag av 16vtrid, bl.a. senvuxen ek. Har finns ocksé en nyckelbiotop identifierad. Norr
om omréadet finns stora omradden med hillmarkstallskog, ddribland tva barrskogsdominerade
nyckelbiotoper.

Planomradets trid dr i stor utstrickning yngre 4dn de i den omgivande héllmarkstallskogen.

Tydligen har triden ndgon ging avverkats inom verksamhetsomridet (kanske av

brandsikerhetsskil). Gamla tallar dr séllsynta, men ett antal mogna tallar och torrakor av mogna

eller gamla trid star dock spridda inom en del av planomradet. ?
(S
|

<
"
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Naturvarden _enligt Ekologigruppen AB (pa forslag i utstillning 2)

”Vattenomrddet bedéms som mycket artfattigt. Svallzonen ldngs kaj, pir och vigbank &r
bevuxen med gronslick, (Cladophora glomerata), respektive tradslick (Pylaiella littoralis,
Phaeophyse). Snéckor (Gastropoda) finns pé kajkanten och bergbrant under vattenlinjen.
Ovan svallzonen saknas pavéxt av alger. | marinan finns l3sa rester av kirlviixten nate
(Potamogeton spp).

Omradets geomorfologi/topografi och vattenmiljo priglas av ett 5st-vistligt strykande
forkastningssystem med stupande forkastningsbrant i vattenlinjen. Det fasta klyftet #r s brant

(70°-80°) att endast ringa méingd 16sa avlagringar (sediment) forblir kvar pé forkastningsytan

beldget pd ca 50 meters djup. Tidigare utférda bottenkarteringar har visat att syrefattiga och

sulfidrika forhdllanden préglar bentalen i Halvkakssundet. Overgangen oxi—anoxi aterfanns pa

ett vattendjup av ca 20 m i omrédet, d v s hdgt ovan sundets centralt beldgna djupa (>50 m)

partier. Bottenforhallandena medfor att inga eukaryota livsformer koloniserar omradets mjuka

bottnar.” (Yttrande angéende vattenmiljon vid Telegrafberget, Nacka kommun, fil. dr. Sven

Blomquist, Stockholms universitet, 2007-05-10.) /’/é‘/
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Omraden med hdga helhetsvirden — natur. Utdrag ur rapporten”Férslag till gronprogram” Nacka
kommun 2010.

Omrédet Nyckelviken - Skarpnds har enligt rapporten “Forslag till gronplan 2010” “en viktig
funktion som virdekirna i Stockholms grona kilar och utgér darmed en viktig spridningsvig
for arter inom kommunen, si vil vésterut som 6ster om Nacka kommun. Nyckelvikens hdga
naturvirden bestér frimst av ddelldvskog dér ek dr det dominerande tradslaget, och dr
kommunens nu enda kiinda klass 1-objekt. Ekarna dr grova med en rik forekomst av arter.”

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

D4 i stort sett hela planomradet omfattas av strandskydd, bedéms nollalternativet innebéra en
fri utveckling av biotoperna inom planomradet. Det finns goda forutséttningar {or att de
biologiska virden av regionalt- (nyckelbiotopsklass) som lokalt naturvirde som finns inom
och i direkt angridnsande omréden pé lang sikt kan sprida sig in i delar av planomrédet.

Planforslag

Endast begrinsade delar av utbyggnaden (framst flerbostadshusen i dstra delen av omrédet,)

kommer att ske pa forhallandevis opaverkad naturmark. Forslagets bebyggelse/anldggningar

berdr del av omrade 7 (se karta pa féregdende sida), som av Skogsstyrelsen klassats som

nyckelbiotop. Omréade 7 paverkas endast marginellt i form av av justering av vig,. 74
/]
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Delar av omrade 3 och 5 som av Ekologigruppen klassats som omrade med kommunalt
naturvérde, paverkas av bebyggelse/anldggningar. Omrade 5 paverkas endast i begransad
omfattning av dndrad végstrackning. Intentionen i forslaget 4r att férsdka anpassa
bebyggelsen efter befintlig vegetation, samt genom planbestimmelse sikerstilla vissa
vérdefulla trad.

Utstéliningsforslag (2) innebdr att férutséttningarna for naturvarden tydligt forbttrats i
forhallande till Utstallningsforslag (1), d& det blivande naturreservatet Skarpnis, i férhallande
till det tidigare remitterade reservatsforslaget, kan utvidgas med for naturvérden intressanta
omraden.

Planforslaget innebér att den grona kilen ”Nacka — Varmds” blir ndgot smalare #n i
nollalternativet. Den kommer dock att uppga till minst 500 m, vilket Regionplane- och
trafikkontoret beddmt vara en minimibredd inom de gréna kilarna (”Gronstruktur och
landskap i regional utvecklingsplanering” utgiven 2008 av Regionplane- och trafikkontoret.)

Behov av atgiirder eller anpassning

Alla atgérder inom omrade med forhallandevis opaverkad naturmark méste utféras med
storsta forsiktighet och inmétning av alla trdd med en stamdiameter om minst 15 cm i
brosthdjd bor goras inom omréde som kan komma att berras av exploatering (vissa
inmétningar dr redan utférda). Vid projektering och utbyggnad maste stor hinsyn tas till
ekosystemens olika krav pd vattentillforsel. Ev. avskédrande spriangningar/drineringar maste
utformas med hénsyn till vegetationen. Vegetationszonerna i anslutning till omgivande végar,
bor skyddas och gynnas vid utbyggnaden. En annan atgéird och anpassning dr att de trid som
félls samt befintliga torrakor och 1dgor (dvs. redan déda trad) kan ldggas i en "vedkyrkogard"
inne i ett framtida naturreservat i anslutning till exploateringen.

En kanalisering av besokarna till omradet kan minska riskerna f6r slitage pa de kinsliga
héllmarkerna.

Mark och vatten

Bedomningsgrunder
God ekologisk status 2021
God kemisk ytvattenstatus 2015

Regionala miljémadl Fororenade markomraden som innebir akuta risker ska vara dtgidrdade
senast 2010.

Identifiera viirdefulla natur- och kulturvirden

Naturvardsverkets generella riktvirden

Riktvirdena galler for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med

hénsyn till markanvindning;

* Kénslig markanvindning (KM) avseende bostider, daghem, odling, djurhallning, parkmark,
gronomraden, naturmark, skog och grundvattenuttag.
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* Mindre kinslig markanviandning (MKM) avseende kontor, industrimark, gator och végar.

Nulége

En miljéteknisk markundersdkning har utforts av IVL Svenska Miljoinstitutet AB. Syftet med
undersdkningen var att ge en samlad bedémning av fororeningssituationen inom omrédet.
Undersokningen omfattade mark och vatten inom omradet, dock inte sediment. Inom omrédet
har tidigare forekommit hantering av oljeprodukter samt uppstéllning av smébétar. Totalt togs
8 provpunkter i jord och sex vattenprover. Proverna har analyserats pa kolviten och
tungmetaller. Provtagning har visat att spill av petroleumprodukter har forekommit pa
omradet, men att mycket lite féroreningar finns kvar i marken. Samtliga prover underskrider
riktvirden for kinslig markanvandning, utom vid en provtagningspunkt vid de dvre
cisternerna dér olja har pafunnits. Forh6jda halter av koppar, nickel, bly och zink kan spéras
pa kajen.

Perkolation till grundvatten bedéms som i det ndrmaste obefintlig eftersom landomradet
domineras av branta bergsluttningar, kalt berg samt ytor med tunna jordlager vilket innebér att
ytavrinningen #r effektiv. Ett vattenprov fran bergrummet indikerar lag halt av organiska
amnen. | vattenomradet finns inga 16sa sediment och dérmed heller inga nedbidddade
fororeningar.

Vattenkvaliteten i Saltsjon vid norra kusten i Nacka forbéttras sakta, men innehaller
fortfarande mycket hoga halter av bade ndringsdmnen och miljogifter. Kustvattnet tar emot
renat avloppsvatten fran bl.a. Henriksdal och Képpala som ligger i ndromgivningen. Vidare
péaverkas vattenkvaliteten av intensiv béttrafik, dagvattenutslapp och av historiska utslépp fran
industrier mm. Inga kommunala bad aterfinns i inre delarna av Stockholms inlopp.

Planomradet avrinner mot Saltsjon, enligt vattenmyndigheten bendmns vattenomrédet,
vattenforekomst Askrikefjarden. Fjdrdens nuvarande status &r otillfredsstéllande med
avseende pé ekologisk status. Den kemiska statusen dr god.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebir att ingen marksanering kommer att genomfdras, troligen kommer
kinda fororeningar finns kvar inom omradet och eventuellt spridas. Kajomradet kommer
sannolikt dven fortséttningsvis att utnyttjas for vinterférvaring av batar, risk finns att spill av
bottenfirger och dylikt kommer att férekomma.

Planforslag

Markomradet kommer att saneras i samrad med tillsynsmyndigheten med utgangspunkt frén
naturvardsverkets riktlinjer. Risken for urlakning av féroreningar kommer dérmed att minska
eller undanrdgjas.

Befintlig smabatshamn utdkas till ca 40 batplatser. 7’,&
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Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske — om mojligt, forutsittningarna ar mycket
begrinsande — innan avledning sker till Saltsjon. Dagvatten fran parkeringsytor med fler &n 20
p-platser ska renas fore utsldpp till recipienten. Méjligheterna att ytterligare rena dagvattnet
kommer att studeras till genomférandet. Askrikefjarden har problem med 6vergddning, Det 4r
mycket svart att genomfora exploatering av delvis nya omréaden utan att ka belastningen pa
nedstroms liggande vattenomraden. Trots rening av dagvattnet bedéms genomftrande av
planen att belastningen av nédringsdmnen fran omradet 6kar ndgot men i férhéllande till
vattenférekomstens avrinningsomrade &r detta forsumbart.

Markf&roreningar kommer att atgérdas och miljomal for hantering av férorenad mark
tillgodoses. Behov av atgirder eller anpassning

Vid kommande markarbeten ska man vara observant pa lukt. Petroleumprodukter kan finnas
inom begrénsade omraden sésom i fickor i berggrunden. Nér cisternerna tas ned bér de
frilagda ytorna understkas for att klargora omfattningen av eventuell spridning av
petroleumprodukt. Nya markprovtagningar bér genomforas nér rivningen av garaget i
Telegrafbergets sydostra del har genomforts.

Vid upptag av bétar for vinterférvaring ska avspolning ske dver spolplattor. Vid forvaring av
bétar inomhus ska golvbrunnar avledas till spillvattennitet efter rening,

Buller

Nér man talar om buller anvénds ofta begreppen ekvivalent ljudnivé, som r den
genomsnittliga ljudnivan under ett dygn och maximal ljudniva, som &r den hégsta ljudnivan
under en viss period. En foréindring av ljudnivdn med 2-3 dB(A) 4r knapp horbar, medan en
forandring med 8-10 dB(A) upplevs som en férdubbling/halvering av ljudet.

Trafikbuller upplevs ofta som det storsta lokala miljoproblemet i titorter. Ar 2003 utsattes
drygt 2 miljoner personer i Sverige {6r buller hdgre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid sin
bostad. Enligt Socialstyrelsen ger samhéllsbuller upphov till olika typer av stdrningar och
besvirsreaktioner. De vanligaste effekterna dr samtalsstérning, somnstdrningar och effekter
pa vila och avkoppling. Bullret ger upphov till psykologiska och fysiologiska stressrelaterade
symptom och paverkar ddrmed det allménna vélbefinnandet. Senare &rs forskning tyder dven
pé att risken for hjdrt- och kérlsjukdomar kan 6ka vid hoga bullernivéer orsakade av flyg- och
vigtrafik.

Bedomningsgrunder

Buller vid nybyggnad

Riktvérden for trafikbuller &terfinns hos ett flertal myndigheter, bl.a. hos Riksdagen,
Boverket, Stockholms 14n och Stockholms stad.

1997 faststéllde Riksdagen riktvérden for trafikbuller (proposition 1996/97:53

“Infrastrukturinriktning for framtida transporter”). Dessa riktvirden finns dven med i ’
kommunens 6versiktsplan. Y

23 (42)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSSHANDLING
Utstallning 2
Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214
Projekt 9395

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

"Foljande riktvirden for trafikbuller bor normalt inte Gverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A4) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.”

Nulige

Omrédet utsitts for buller huvudsakligen fran battrafik. Battrafiken i farleden ger upphov till
buller som #r av en temporér natur, till skillnad mot végtrafikbuller. En métning av det
lagfrekventa bullret fran fartygspassage har gjorts vid Kvarnholmen dér farleden &r betydligt
smalare #n vid Telegrafberget. Vid fartygspassage har 50-55 dBA och 68-73 dBC uppmiitts
vid kajen. Bakgrundsnivan uppméttes vid miittillfllet till 43 dBA samt 62 dBC.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Omrédet kommer att exponeras for mer buller pa sikt da béttrafik, bade fritidsbatar och
farjetrafiken forvéntas oka utanfor omradet.

Planférslag

Telegrafberget vetter oskyddat mot farleden i Halvkakssundet dér en stor médngd batar och
fartyg passerar. Ljudet transporteras effektivt Sver vattenytan, varfor det r viktigt att tekniskt
forebygga bullerstorningar genom byggnadernas placering och utformning.. Biltrafik inom
omréadet bedéms inte orsaka ndgra bullerproblem.

En genomgang av ljudfragor har utforts for Finnboda Pirar som har likartat lage som
Telegrafberget. Den dygnsekvivalenta bullernivan pa grund av fartygstrafik ar ca 45 dB(A).
Biltrafiken dr begrinsad inom omréadet och bedoms inte medfora att ljudnivan Sverstiger
55dB(A) vid husfasaderna.

De riktvirden som anges i Infrastrukturpropositionen och kommunens 6versiktsplan kommer
darmed att klaras.

Behov av atgirder eller anpassning

For att erhélla en bra inomhusniva, ljudklass B, avseende de hogsta trafikbullernivderna

inomhus rekommenderas att fonster far en ljudisolering med 14gst Rw = 43 dB samt

uteluftdon en ljudisolering med ldgst Rw = 48 dB. Om detta genomf6rs far man inomhus

ligre bullernivaer &n vad som anges i Socialstyrelsens allménna rad for lgfrekvent buller Att
kraven uppfylls kommer att kontrolleras i samband med bygglov. Detta giller f6r hus som

vetter mot farleden eller mot busshallplatsen. ﬁ

J
)

24 (42)

Py~



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSSHANDLING

Utstallning 2

Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214

. Projekt 9395
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Luft

Ménga luftfroreningar, bl.a. kvdvedioxid och partiklar, orsakar hilsoeffekter i form av
luftvigsbesvir, allergiska besvér och dven lungcancer. Redan 1aga halter av luftfororeningar
kan paverka luftvdgarnas slemhinnor. Stoft och partiklar leder dven till nedsmutsning.

Bedomningsgrunder

Nationella miljomal: Frisk luft

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken

Miljokvalitetsnormer &r bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den lagsta
godtagbara luftkvaliteten som ménniska och miljé til enligt befintligt vetenskapligt underlag.
For nédrvarande finns miljokvalitetsnormer géllande utomhusluft for kvavedioxid, partiklar
(PM10), bensen, kolmonoxid, svaveldioxid och bly. Enligt plan- och bygglagen far
planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm &vertrads. I trafikmiljé &r framfor
allt kvévedioxid och partiklar relevanta att undersdka. For partiklar och kvivedioxid ar
dygnsmedelvirdet det dimensionerande virdet och i redovisningen nedan ir det alltid detta
vérde som asyftas.

Kvavedioxid

Efter den 31 december 2005 far:

* timmedelvirde for kvdvedioxid inte 6verskrida 90 pg/m3 luft mer 4n 175 timmar per &r.

* dygnsmedelvirde for kvdvedioxid inte dverskrida 60 ug/m3 luft mer &n 7 dygn per ar (98-
percentil).

» arsmedelvirde for kvavedioxid inte 6verskrida 40 pg/m3 luft.

Partiklar, PM10

PM10 kallas partiklar med en diameter upp till 10 um. Efter den 31 december 2004 fir sddana
partiklar inte forekomma i utomhusluft med mer &n:

* i genomsnitt 50 ug/m3 luft under ett dygn (dygnsmedelvérde). Virdet far verskridas hogst
35 génger per kalenderar (90-percentil).

* i genomsnitt 40 pg/m3 luft under ett kalenderar (d&rsmedelvirde).

Nuliige

Kvivedioxider

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbund berdkningar uppgér kvivedioxidhalterna
for attonde virsta dygnet till 12-24 pg/m3.

Partikiar, PM 10

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbund berdkningar uppgar partikelhalten for det
36:e virsta dygnet till 27-39 ng/m3.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
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Ar 2020 forvintas kviavedioxidhalterna ha minskat ytterligare. Partikelhalten beddms vara
oftrandrad.

Planforslag

Enligt SL:s yttrande innebér planforslaget att SL kommer att kunna erbjuda 30 minuters
trafik i rusningstrafik. Resande med bil kommer bli relativt stort. Halterna av kvivedioxid
bedoms pa grund av bra utvédring i omradet 4ndé bli ungefér som i dagsléget. Partikelhalten
beddms vara ofdréndrad.

Samtliga miljokvalitetsnormerna for luft beddms underskridas inom planomrédet.

Behov av atgiirder eller anpassning

Omradet ligger relativt isolerat fran service sdsom afférer, skolor etc. varfor det kan vara
lockande/nsdvindigt att ta bilen. Vid infarten till Stockholm finns risk for att
miljokvalitetsnormerna Sverskrids. For att begrénsa anvéndandet av bil bor infartsparkeringar
i centrala ldgen forbéttras.

Trygghet, halsa och séakerhet

Bedomningsgrunder

Riksintresse farled

Kommunala mdl — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska miljon utformas
pé ett sadant sitt att brott forhindras och att tryggheten och sikerheten 6kar.

Nuliige

Omradet upplevs med stérsta sannolikhet som s&vil otryggt som osdkert av ménga. Som
tidigare beskrivits, s beror kénslan av otrygghet bl.a. pa att omradet endast inrymmer ett fatal
bostéder och dirmed saknar tillsyn dygnet runt, vidare kan de rostiga cisternerna,
rorsystemen, batuppldggningen samt den ogéstvénliga terréingen bidra till denna kénsla.

Inom omradet nirmast farleden finns idag en sméabatshamn samt ett kajplan. I anslutning till
kajplanet finns en byggnad som anvénds for kontor och en restaurang.

»Alla storre fartyg som trafikerar Stockholms hamn fran Ostersjon passerar Halvkakssundet.
I sydvistra delen av sundet delas trafiken upp i olika fléden till hamnarna i Virtan respektive
hamnarna vid Stadsgarden och Skeppsbron.

De storsta fartygen r normalt Finlandsférjorna som ocksa numerért utgdr en dominerande del
av trafiken. Under sommarhalvéret tillkommer dven stérre kryssningsfartyg med langder
omkring 265 m och ett djupgaende av drygt 8-8,5 m

Halvkakssundet &r, vid Telegrafberget, ca 500 m brett och avstandet mellan farledens
mittlinje och kajanldggningen &r ca 250 m. Vattendjupet &r omkring 50 m i Halvkakssundet
och djupet medger dven att stora fartyg pé vég ut fran Stockholm kan passera Telegrafbergets
kajanliggningar pa ca 100 m avstand. Den vita fyrsektorn frén Kungshamn fyr ligger enligt }

fi
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sjokortet ca 60 m utanfor Telegrafbergets nuvarande kaj.

Fartbegrinsningar regleras i Lansstyrelsens foreskrifter om sjotrafik mm (01FS 2001:138).
Den yttre delen av Sandhamnsleden tilldter hogst 12 knop medan 8 knop géller vid Oxdjupet
och vid Langn&grund-Bergholmen-Kungarna. I Halvkakssundet mellan Blockhusuddens fyr
Hoggarnsfjirden far skepp (fartyg stérre dn 12 m langd och 4 m bredd) framf6ras i hogst 12
knop. Inom Stockholms hamnomrade vist Blockhusudden géller generellt hégst 7 knop,
medan fartyg med bruttodriktighet under 400 far framforas i hogst 12 knop”( SSPA Sweden
AB).

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Ingen fordndring vad avser kajplan, smabéatshamn eller nya byggnader pa kajplanet i
forhallande till dagsliget.

”Hamnens prognoser for l&ngsiktig framtida trafikutveckling dr osikra, men en indikation kan
ges av att man for verksamhetsprévningen enligt miljobalken avser sdka for en verksamhet
ddr antalet anlop till de tillstdndspliktiga kajerna i Stadsgérden - Skeppsbron, Virtan —
Frihamnen, Loudden, S6dra Hammarbyhamnen samt Nybrokajen, kan ¢ka fran totalt ca 4 855
ar 2003 till ca 8 500 ar 2020” (SSPA Sweden AB).

Planforslaget

Manga hilsofragor blir belysta under andra rubriker s&som, buller, luft och rorligt friluftsliv
och rekreation. Planftrslaget konsekvenser pé hilsan gér didrmed att aterfinna under dessa
rubriker i dokumentet.

Planforslaget innebér en 6kad trygghet d& Skarpdvigen rustas upp med 6kad trafiksikerhet
och belysning. Fler boende samt verksamheter pa kajen innebir ocksé dkad trygghet.

De hus som byggs vid vattnet &r 6-9 vaningar hgt och i bottenvéningen mot vattnet kommer
parkering och verksamheter anordnas.. Utredningar kring bilrelaterade brott visar entydigt att
parkeringar &r de platser som mest drabbas av stéld av, ur och fran bil. Forskning visar ocksa
att brott tenderar att fortplanta sig upp i byggnaden om man inte vidtar relevanta &tgirder mot
det.

Avgransningen mellan den passage som skall byggas med en bro och en hiss mellan
bostadsomradet vid vattnet och det som ligger ovanfor 4r ocksa viktig. Man méste dven hir
kunna forsdkra sig om att endast behoriga kan passera. Detta omrade &r annars relativt
skyddat f6r insyn och ger stora mojligheter for obehdriga att ta sig in i byggnaden.

Parkeringen som planeras fore det att man kommer in i bostadsomrédet, norr om vigen,

kréver ett antal forebyggande insatser for att bli trygg och séker. Den ligger i forslaget helt
skyddad fran insyn fran boende. —‘:A"
/
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En studie har tagits fram for att belysa riskerna for fartygs pasegling av hus som planeras
uppforas vid Telegrafberget. ( SSPA 2007 Péaseglingsrisk for planerade byggnader och
anldggningar vid Telegrafberget, komplettering 2009 samt 2010). Ett antal tdnkbara
paseglingsscenarier har identifierats och sannolikheter fér och konsekvenser av pasegling har
analyserats bl a med hjélp av simuleringar av fartygsmand6vrar och paseglingsforlopp.

Firjetrafiken dominerar trafikbilden i Halvkakssundet och ett fartyg motsvarande en av de
storsta farjorna har valts som dimensionerande fartyg for berdkningarna. Sannolikheten for att
tekniska fel eller minskliga misstag skall leda till pasegling av de planerade anldggningarna
vid Telegrafberget dr mycket sma. Sannolikhet for pasegling pga tekniska fel i fartygs roder
har uppskattats kvantitativt.

For de flesta analyserade péseglingsscenarierna skyddas bostadskropparna fran kontakt med
paseglande fartyg genom en springstenskaj som ligger framfor husen. For ett av de tre
planerade husen kan dock fartyg med stavoverhing och storlek enligt det dimensionerande
fartyget medféra att kontakt och intréingningsskador kan uppsta vid en vinkelrit pasegling mot
kajen ndrmast huset. Den sammanvégda risknivan av sannolikhet for pasegling med kontakt
och intringningsskador och dess konsekvenser bedéms dock &nda vara lag och indikerar inga
omedelbara behov av riskreducerande atgérder.

Till utstéllning nr 2 har dels studier utforts for att kontrollera pirens méktighet dels har
planforslaget omarbetats med avseende pa restaurangens placering.

Resultat frén provborrningar visar att piren bestér av spréangstensmaterial utan forsvagande
fickor av sediment. ( ELUs PM Geoteknik Utredning av geotekniska forhéallanden vid
kustlinje samt strackning av ny vigbank 2009-04-03,rev. 2010-05-07).

Restaurangen foreslas i det nu utstillda planforslaget placeras 5 meter innanfor kajkantens
ytterkant. Jamfort med det tidigare utstillda planforsiag dé restaurangbyggnaden “hingde” ut
5 meter dver kajen, innebir nuvarande planforslag att restaurangen har skjutits in 10 meter i
forhallande till farleden.

Restaurangens placering innebdr att ett eventuellt paseglande fartyg kan glida utmed kajen
utan att bromsas upp av restaurangbyggnaden, Placeringen innebér dven att eventuella skador
orsakade av fartygens stivoverhing forhindras., se fig. samt att den 5 meter breda
kajkonstruktion mellan restaurangen och kajkanten kommer att ta upp krafter frén en g
eventuell pasegling. %
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Med den foreslagna indragningen av restaurang fasaden och med 1amplig utformning av kajen
beddms konsekvenserna av en pasegling bli begrinsad och ddrmed ge en tolerabel riskniva for
personer som vistas i restaurangen.

Behov av atgirder eller anpassning

Med sin branta topografi och l4ge vid Saltsjon finns risker {6r savil fall- som
drunkningsolyckor. For att minska olycksriskerna bor branter stingslas samt
livrdddningsutrustning, stegar m.m. sittas upp pé kajer och bryggor.

”Den genomforda riskanalysen indikerar inga alarmerande risknivéer eller omedelbara behov
av riskreducerande atgérder. Det kan dock noteras att risknivan mellan de tre byggnaderna
som skall inrymma bostéder skiljer sig at. Berdkningarna visar att det vésentligen 4r det
sydvéstligaste huset som exponeras for paseglingsrisker som kan medf6ra skador pa hus och
boende. Detta beror pa att det aktuella huset ligger ndrmare den skyddande kajslénten #n de
andra.

Ett mgjligt sétt att minska riskexponeringen for det aktuella huset och didrmed for hela
anldggningen skulle kunna vara att bredda eller pa annat sitt forstirka den skyddande kajen
framfor byggnaden. Enligt dagens situationsplan finns en liten kilformad inbuktning av
kajsldnten ndrmast byggnadens vistra horn, vilken teoretiskt sétt utgdr den svagaste ldnken
for kajens paseglingsskyddande funktion. En utfyllnad av denna kil och en eventuell
breddning/forstarkning av kajen parallellt med byggnadens fasad skulle forutom forstirkt
paseglingsskydd dven medge en ndgot bredare infart till ytan framf6r byggnaderna.

Eftersom det 4r en relativt liten del av kajens utformning och bredd som innebir att ett av
husen exponeras for en hogre risknivé &n 6vriga hus, kan det dock vara vért att verviga
forutséttningar for forstéarkning eller modifiering av det aktuella kajpartiet och dess
paseglingsskyddande egenskaper.” (Bedémning i rapporten Paseglingsrisk for planerade
byggnader och anldggningar vid Telegrafberget — Riskanalys med simulering, SSPA 2007).
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Kilimat

Bedomningsgrunder

Boverket rekommenderar att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid hést- och
vardagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn vid host-
och vérdagjamning.

Nulige

Hamnen ligger 6ppen for vindar frdn 180°-sektorn SW-W-NW-N-NE. De vanligaste vindarna
under hela aret och dven de kraftigaste vindarna, kommer frén vister. Vinden far fritt spelrum
flera km i denna riktning &ver Lilla Vidrtan och kan fa bra fart innan den trdffar hamnen. Det
ar ocksa vanligt med kraftiga vindar fran sydost — syd. Vid dessa vindriktningar &r dock
hamnen vil skyddad. (enligt SMHI)

Det sjéndra ldget gor att klimatet har mindre dygns- och arstidsvariationer &n normalt.

Den norra delen av planomradet utgéres av en kraftig norrsluttning med skuggigt ldge.
[ den sodra delen av planomradet &r terrdngen flackare och hér &r klimatforutséttningarna
mycket gynnsammare &n den norra delen.

Befintlig vegetation har stor betydelse for att ddmpa vinden. Ny vegetation kan ha svéarigheter
att etablera sig i skuggiga och vindpéverkade lagen.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Inga storre fordndringar av lokalklimatet férviantas i nollalternativet, da i stort sett hela
omréadet omfattas av strandskydd — vilket innebdr att nagra storre byggnader etc som kan
péaverka lokalklimatet, ¢j forvéntas kunna uppforas. Klimatet kan lokalt paverkas av hur
vegetationen utvecklas.

Planforslag

Bebyggelse som ligger i dalgéngen ligger vl skyddad for vinden. Den omgivande topografin
och skogen ger ett gott skydd. Vid regn rinner vattnet ner fran hdjderna och ansamlas i den
lagre terringen. Vid snéfall, som ofta fsrekommer vid nordlig vind, finns risk att snén samlas
i dalgéngen i 14 bakom héjderna i notr.

”De norra husen som ligger pa hojden dr utsatta f6r vindar fran vattnet. Vindhastigheten okar
av tva orsaker pa hdjden jamfort med plan mark: (1) Nér det blaser vésterifrdn fran vattnet
tvingas luften att stiga upp 6ver hojderna. Luftstrommen konvergerar (strdlar samman) med
luft fran hogre nivéer och dkar dirfor. (2) Vindhastighen okar med hojden 6ver havet
eftersom friktionen mot marken far mindre inflytande ju hégre upp man kommer. Vid vindar
fran vist, nordvist och nord kan det ta i och bléasa rejilt mellan husen och vid husknutarna.
Det 4r en fordel om vegetation kan behallas som skyddar omradet fran vind frin vattnet. 7),

ks
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Sjalvklart kommer dock vindskyddet i konflikt med utsikten men under stormar behdvs
vindskyddet”.(bedomning enligt SMHI)

Som en gardering infor framtida ev. foljder av klimatforandringar, har kajplanet samt vig ner
till kajplanet asatts en plushéjd pa 2 m dver medelvattenstandet, detta f6r att minska risken f6r
Oversvamning av kajen.

Solfsrhallandena &r mycket goda inom de 6vre delarna av planomradet. Aven kajomradet &r

till stora delar solbelyst under de ljusa drstiderna. Minst sol far kajen i anslutning till den
foreslagna hogre bebyggelsen pa kajplanet.

Solstudier:Vardagjamning 21/03 & Hastdagjamning 23/09

kl.09.00 kl.12.00 kl.15.00 kl.17.00
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Solstudier: Midsommarafton 22/06 "“
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k1.09.00 kI.12.00 k1.15.00 ki.17.00
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Solstudie; midsommarafton

Behov av éitgiirder eller anpassning
P4 kajplanet bor stor omsorg ldggas vid bostddernas utformning, sé att sd mycket som mdojligt
av det begrénsade solljuset tas till vara.

Vid iokalisering och utformning av tillkommande bebyggelse bor sérskild hdnsyn tas till

det vindutsatta l4get genom att placera hus sé att ldytor skapas for skyddad utemiljo samt med
tanke pé energidtgang. For att ddmpa blasten bor sa mycket vegetation som méjligt sparas.
Befintlig vegetation kan av samma sk&l kompletteras.

Trafik

Bedémningsgrunder
Nationella miljomal: Begriansad klimatpaverkan
Regionala miljomdl: Minskade utslapp av véxthusgaser

Nulige

Trafiken fran och till Telegrafberget passerar genom Kummelbergets industriomrade pa
Skarpdvigen. Telegrafberget saknar idag kollektivtrafik. Buss 444 (Slussen — Orminge)
trafikerar under vissa turer pa vardagar till och fran industriomrade.

Varmdoéleden
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Nacka kommun har bedomt att det inom faststéllda detaljplaner och pagéende eller
kommande programarbeten planeras fér ca 3000 nya lagenheter i Boo till och med &r 2015.
Trafiksituationen 4r redan i dag anstringd och utredningar pagér for att studera hur
framkomlighet och trafiksdkerhet kan forbittras pa pafartsrampen till viig 222 och Skurubron.

Vig 222, Virmdoleden, dr den centrala forbindelsen for trafiken mellan Nacka och
Stockholm. Végen trafikforsorjer stora delar av Stockholms mellersta skdrgard och dr klassad
som primér ldnsvag.

Vigverket har genomfort en trafikanalys kring konsekvenser och effekter av en ny trafikplats
vid Booviégen. Trafikplatsen finns upptagen i kommunens 6versiktsplan. Studien visar att
Trafikplats Boo avlastar i en viss grad trafikplatserna i Orminge och Bjorknis.

I géllande 6versiktsplan har vdg 222 angetts med reservat for kompletterande bro 6ver Skuru-
sundet. Végverkets forslag till forbattrad trafikkapacitet dver Skurusundet forutsitter att
nuvarande bro med Virmdovéagen blir en del av det dvergripande regionala vignétet.
Skurubron ingar dock inte i den regionala ldnsplanen for investeringar i Stockholms ldn 2004-
2015.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet innebér ingen fordndring av trafiksituation eller -fléde. Barridreffekt av
Skarpdvidgen genom det planerade naturreservatet kvarstar.

Planforslag

Trafikalstringen fran planforslaget uppskattas till ca 1200 vid infarten till omradet(killa,
trafikingenjor Nacka kommun). Enligt planforslaget ska Skarpovégen breddas och profiljusteras, i
den mén terréngen tillater. Vagen fram till planerad bussvéandslinga ges den en kérbanebredd
pa 7,0 m samt en gangbana med bredden 2,5 m. Den befintliga topografin och det faktum att
végen anldggs i eller pa berg gor det omojligt att erhélla acceptabla lutningar inom den
befintliga végens strackning. For att skapa en ldngre stréicka att ta upp nivaskillnaden har tva
“chikaner” foreslagits. Vagens lutning dr 10 % utom i chikanerna, dir lutningen &r mindre.

Det beddms att planforslaget ger ett tillréckligt underlag for en busslinje till Telegrafberget. |
samband med planléggningen planeras darfor en busshallplats med véndslinga i omradets
6stra del. Bussvindslingans lage bestdms av vdgens lutning. Om forslaget med
férjetrafik/sjobuss realiseras, finns mojligheter till infartsparkering och brygga i planforslaget.

Behov av atgiirder

Korsningen Mensittravagen - Skarpovégen fungerar ej tillfredstillande i dag. Hog fart pa
Mensittravigen och relativt mycket trafik under morgon och kvill medfor problem for den

trafik som skall in pad Menséttravdgen fran Skarpévégen eller ska in p& Skarpovigen fran
Mensittravédgen. Till detta kommer inslaget av tung trafik och busstrafik. Den tillkommande
trafiken fran planomréadet gor att framkomligheten kommer att fungera dnnu sdmre. Darfor /‘
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ska &tgérder vidtas vid denna korsning for att forbattra framkomlighet och trafiksikerheten i
korsningen. Forslagsvis byggs den befintliga trevagskorsningen till en cirkulationsplats.

Vissa atgérder ska genomf6ras for att hoja trafiksékerheten vid korsningen med Skarpdvégen
— Hasseluddsvigen. Trafiksdkerhetshojande atgérder ska vitas dven pa Skarpdvégen dér det
befintliga gangstraket som gar genom naturmarken och korsar vigen.

For att begriinsa anvéndandet av bil bor infartsparkeringar i centrala lagen forbéttras.

Rorligt friluftsliv och rekreation

Bedémningsgrunder

Riksintresse kust och skdrgdrd

Nationella miljomdl: God bebyggd milj6

Regionala miljomal Bevara tysta omraden, Naturupplevelser och friluftsliv,

Boverket: Vid planering av nya omraden bor behovet av bostadsnéra natur inom 300 meter
fran bostéder och skolor tillgodoses.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Maoijligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for att 6ka
vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Nuliige

Telegrafberget 4r brant och otillgéngligt savél vid strandlinjen som hogre upp. Anvéndningen
av planomréadet for friluftsindamal bedoms idag vara begrinsat. Forutom den bitvis svéara
topografin dr omrédet till vissa delar idag instéingslat. Staket och verksamhetsrester gor att
tilltradesmojligheterna upplevs begrinsade. Flera utsiktspunkter pa berget utgdr potentiella
malpunkter.

I hamnomradet dr en malpunkt liksom smabatshamnen som &r centrum for en mindre

batverksamhet med uppldggning service m.m. /j//‘a
Al

e
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Rekreativ gronstruktur fran ”Forslag till gronprogram” Nacka kommun 2010.

Nackas gronomréaden har i rapporten “Forslag till gronprogram 2010 utifrén rekreativa
virden klassificerats i fyra klasser dér klass 1 &r de mest virdefulla. Har aterfinns landskap
och natur- och kulturmiljoer av hdgsta vérde och som erbjuder unika och/eller manga
upplevelser. Dessa omraden har oftast regionalt virde. For kommunen viktiga omraden utgor
klass 2 medan klass 3 avser alla lokalt mycket virdefulla omraden. Har éterfinns parker och
bostadsnédra skogar av karaktdren vardagsnatur. Klass 4 dr dvriga gronytor av betydelse i
stadsmiljon.

Skarpnés, omréadet dédr Telegrafberget ingdr, har i rapporten klassats som virdekirna av
kommunalt vérde.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte innebédra nigra storre férandringar jamfort med nuldget.
Skaderisker i form av f6rfallna anldggningar far dock antas bli atgiardade. Detta kan medfora
béttre tillgdnglighet — om ror och staket stédas bort.

Planforslag

Utstéllningsforslag (2) innebdr sammantaget att forutséttningarna for det rérliga friluftslivet 4r
gynnsamma, da tillgédngligheten och sikerhet forbattras och det blivande naturreservatet
Skarpnis, i forhallande till det tidigare remitterade reservatsforslaget, kan utvidgas med for
friluftslivet intressanta omraden. Den allmént tillgéngliga ytan av naturmark inom

‘-‘:‘:\\ _
. Wy
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strandskyddad zon kommer att minska nagot med den nya bebyggelsen men som
kompensation kommer naturmarken att bli mer léttillginglig. Naturomrdden med
forutsittningar for rorligt friluftsliv berdrs marginellt av den planerade bebyggelsen.
Forslaget innebér att Telegrafberget blir mer tillgdngligt for allménheten. Ett nytt stigsystem
kommer att utvecklas och ansluta till befintliga system, sa att det bl.a. blir lattare for sévl
allm#nheten som nya boende i omradet att ta del av utsikten 6ver Halvkakssundet och
Lidingd. Allménhetens tillgéng till hamnomradet sékerstills genom en allmén gata langs
stranden och en ny GC-vég som byggs ldngs Skarpovigen.

Hamnen med sina aktiviteter ges mdojligheter att utvecklas till en stark mélpunkt med bl.a. fler
bétplatser och utékad bétservice.

For de boende i omradet anldggs nérlek pa strategiska platser — dér terrdingen s& medger. For
bostéiderna pa kajplanet, 4r dock méjligheterna till bostadsnéra lekaktiviteter starkt
begriansade. Topografin gor att det inte planeras nigon stérre bollplan eller annan
rekreationsanliggning inom planomréidet. Fér mer anldggningsanknuten rekreation hénvisas
till t.ex. Myrsjdskolan

Hallbar utveckling

Bedomningsgrunder

Nationella miljomdl: God bebyggd miljs

Regionala miljomadl: 1 Stockholms ldn ska miljébelastningen fran energianvéndningen i
bostider och lokaler minska och vara lagre ar 2010 &n &r 1995.

Nuliige
Befintliga byggnader 4r omoderna och energikrévande.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet bedéms inte innebéra ndgra storre férandringar jam{ort med nuléget.

Planforslag

Ny bebyggelse placeras i stor utstrdckning pa tidigare ianspraktagen mark. Mélet 4r att
astadkomma minimal total miljébelastning med beaktande av ateranvéndning och dtervinning.
Dessutom #r mélet att undvika miljo- och hilsoskadliga &mnen i inbyggda material. Innehéllet
i dessa kommer att dokumenteras for att underlatta omhindertagande vid forvaltning och
ombyggnad.

Planforslaget innebir att bebyggelsen ska ha som mal att minimera energiférbrukningen.

Detta dstadkommes genom ett bra klimatskal, sjovarme, solfangare och virmevéxling av
spillvattnet. Den totala energiférbrukningen beréknas uppgé till 40 kWh/m2 och &r, inklusive
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solvirme och sjévarmepump. Byggnadernas energiférbrukning regleras med en
planbestimmelse.

Exploatdren bedomer dven att det finns mdjlighet att klara noll koldioxidutslapp (frén
bostadsbebyggelsen) genom elforsorjning med kraft enbart fran vind och vatten.

Planforslaget innebér att mojligheter for manga métesplatser och allméinna strik. Omradet
kommer att bebyggas med flera olika boendeformer och kommunen ser 6ver mojligheterna att
skapa hyresrétter.

De boende kommer att fa bra tillgéng till rekreations majligheter.

Antalet byggritter ar tillrackligt omfattande sa att omrédet kommer att fa kollektivtrafik med
buss. Malséttningen &r att omradet dven ska trafikforsorjas med bat.

Utbyggnadsskedet

Bedomningsgrunder

Naturvirdsverkets allminna rdad om buller frdin byggarbetsplatser (NFS 2004:15)
Naturvérdsverket har tagit fram nya allminna radd med riktvirden for byggbuller. Dessa
riktvdrden 4r en vigledning for den bedémning av tillatna bullernivaer som
tillsynsmyndigheten gor for projektet, se tabell nedan.

Helgfri Lor-, sdn- Samtliga
méin-fre och helgdag dagar
Omrade Dag Kvall Dag Kvall Matt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
L L] L L] L iz L Jusy L L) L Sl

Bostader for permanent baende och fritidshus
Utomhus {vid fasad) 6l dBa 50 dBa 50 dBA 45 dRA 45 dBA 7O dBA&
Inormhus (bostadsrum) <45 dBa 35 dBA 35 dBA 30 ABA 30 dBA 45 dBA

Yirdlokaler
Womhus (vid fasad) 6l dBa 50 dBa S0 dBA 45 dBA 45 dRA -
Inormhus . a5 dBa 35 dBa 35 dBA 30 dBA S0 dB4a 45 dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid fasad) a0 dBA - - — = =
Inormhus 40 dBa = - = = —
Arbetslokaler for tyst verksamhet =

Utarnhus (vid fasad) 70 dBA - = - = -

Inormhus 45 dBA - - - = = 1
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Trafik inom byggplatsen bdr bedémas som byggbuller. Buller frén trafik till och frén
byggplatsen samt dvrig allmén trafik pa provisoriska végar bedoms enligt riktvirdena som
trafikbuller.

Transporter till och fran planomridet under byggskedet

Uttransport av massor, material och avfall fran planomradet under byggskedet bedoms till
totalt 2900 transporter om lastbil med 10 tons lastkapacitet anvénds. Merparten av
transporterna kommer att ske i borjan av byggverksamheten nér schaktning och rivning pégér.
Intransporterade massor och byggmaterial for planomrédet beddms till totalt 17 100
transporter om lastbilar med 10 tons anvénds. Merparten av transporterna kommer att ske
efter anldggningen av végen och rivningen dr utfort. Materialtransporter till kajanldggningen
bedoms kunna utforas med bat. Utéver till och frantransporter av massor, byggmaterial och
avfall kommer persontransport av anldggnings- och byggarbetare.

Springning

Totalt beriknas det sprangas runt 15 500 kubikmeter fast bergmaterial. Samtliga
spriangmassor antas kunna ateranvéndas inom planomradet. I ett senare skede gors en
riskanalys inom ett sé kallat riskavstand fran sprangningsplatsen.

MILJOKONSEKVENSER OCH ATGARDER

Skydd av trid

Krav pa skydd av trdd och véxtlighet skrivs in i projektets kontrollplanen som kommer att
upprittas i ett senare skede. Trid och vixter som ska bevaras ska stingslas in pd ett limpligt
sdtt for att minimera risken for skada under anldggnings- och driftskedet.

Buller och stérningar fran byggverksamheten

Under den forsta fasen av utbyggnaden kommer det inte att finnas boende i direkt nérhet till
omradet dir bygg- och anldggningsarbeten pagér. Krav pa minskning av buller och ev.
arbetstidsbegransningar fors in i kontrollplanen.

Buller och stérningar frin fordon

Transporter till och fran planomradet kommer att ske pé befintliga véigar som till stor del dr
skirmad fran bostéder.

For att minska bullerstdrningar fran transporter till och fran planomradet kan man vélja tystare
fordon och eller tidsbegrénsa nir transporterna kan genomforas.

Det totala antalet persontransporter per dag under byggskedet kommer sannolikt ligga under
det berdknade antalet transporter som berdknas nidr omradet 4r fullt utbyggt. Persontransporter
for byggarbetar kommer huvudsakligen vara pa vardagar.

Springningsarbeten

Vid springning ska riskomradet for aktuell spréngning stingas av for obehdriga personer.
Dammspridning ska minimeras exempelvis genom att borrkax samlas i psar.
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Spridning av sediment fran arbeten med kajanliggning

For att minimera ev. spridning av sediment i vattnet vid arbeten med kaj, pir och végbank ska
lins med fiberduk till botten ldggas utanfor arbetsomradet. Miljsdom ska sékas for arbetena i
vatten.

Sikerhet

Planens genomforande innebér att ett stort antal tunga transporter sannolikt kommer att ske pa
Skarpvégen och passera Myrsjo skola. Vid skolan sker idag hdmtning och ldmning och
trafiksituationen &r vissa tider anstréngd. Trafiksidkerheten vid skolan bor studeras ytterligare
for att de tunga transporterna f6rbi skolan inte ska orsaka nagra olyckstillbud.
Trafiksdkerheten ska sékerstillas i samrdd med kommunen..

[\
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SAMLAD BEDOMNING - PLANENS GRAD AV MALUPPFYLLELSE

Strandskydd
Bebyggelsen planeras i huvudsak pa mark som idag &r ianspréktagen och ddrmed forenligt
med strandskyddets syften.

Kulturmiljé och landskapsbild

Vigen ner till kajplanet kréver omfattande atgirder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsang6ring. Hér krévs schakt, fyllning och hoga stédmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna, som dock i begransad omfattning kan uppfattas frén farleden, méste rivas for
att vigen skall kunna fa sin nya stréckning.

Att ersitta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett pa
hall - i pataglig omfattning. Paverkan kommer dock att bli tydligt kvéllar och nétter, da de
morka cisternerna ersitts av upplysta byggnader och anlaggningar.

Mark och vattenfororeningar
Markf6roreningar kommer att atgérdas och miljomal for hantering av férorenad mark

uppfylis.

Buller A
Planomradet klarar riksdagens riktvdrden for trafikbuller som dven Nacka kommun har som
mal i 6versiktsplanen.

Luft
Luftkvaliteten i omradet kommer att klara samtliga miljokvalitetsnormer for luft nér planen ar
genomford.

Trygghet, hdlsa och sdkerhet

Planforslaget innebir en dkad trygghet da Skarpovégen rustas upp genom okad trafiksdkerhet
och belysning. Fler boende och verksamma pa kajen innebér dven okad trygghet.
Planforslaget beddms inte paverka riksintresset farled negativt. Topografin i omradet och
laget vid Saltsjon innebér utékad risk for fall och drunkningsolyckor.

Under utbyggnadsskedet kommer ett stort antal tunga transporter passera Myrsjoskolan.

Naturmiljo
Det nu utstillda planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset “kust och skérgérd”.

Klimat

Stérre delen av planomrédet har goda solférhallanden. Delar av kajbebyggelsen (mot séder)
ligger delvis i slagskugga. Lagenhetslosningar far i senare skede utformas s att Boverkets
rekommendationer om solbelysta fonsterytor uppfylls.
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Trafik

Planomrédet &r relativt avskiljt beldget. Detta kan medféra begrinsad
kollektivtrafikforsorjning med foljden att fler utnyttjar bil. Antalet fordonsrorelser kommer att
6ka men sett i ett regionalt perspektiv 4r detta marginellt.

Rorligt friluftsliv och rekreation

Tystnaden (frdnvaron av buller) i Stockholms grona kilar, skall enligt de regionala
miljomélen, uppritthélls i minst ridande omfattning. Den foreslagna utvecklingen av
planomradet, som ligger i en gron kil, innebér kad biltrafik, busstrafik samt battrafik i
anslutning till utbyggd smabdtshamn. Sammantaget innebir detta en 6kad bullerstdrning i
”gronkilen”.

De som planerar att flytta in i omradet, kommer att f4 mycket god tillgang till ndrnatur, vilket
dr bra ur folkhélsosynpunkt.

FORTSATT ARBETE

Markfororeningar

Kompletterande markprovtagning behover géras for att avgransa omfattning och utbredning
av markféroreningar i omradet. Dérefter krdvs sannolikt sanering eller bortschaktande av
delar av marken. Eventuell sanering ska utféras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Kontrollplan for byggskedet

Ett kontrollplan for byggskedet ska tas fram av exploatdren. I detta specificeras de krav som
kommer att stillas bland annat vad géller ljudnivaer, halter av féroreningar, skydd av trdd och
annan vixtlighet etc.

Miljédom
For arbetena i vatten ska miljddom sokas.

ATGARDER FOR UPPFOLJNING

Vasentliga miljoaspekter som bor foljas upp dr paverkan pa riksintressena, frimst —
kulturmiljo, paverkan pé strandskyddet samt paverkan pé landskapsbild och naturmiljon.
Uppf6ljningen &r dnnu inte faststdlld. En uppfoljning kommer att genomforas for att se sa att
utbyggnaden verensstdmmer med planen.

Kontrollmétning av bullernivéerna i bostdderna ska genomfdras av exploatéren i samrad med
kommunen efter firdigstéllande.

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson ,

Planchef Planarkitekt ; 7,4‘,
/_.//
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Skydd av vegetation

§1 VILKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nigra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsétgarder enligt f6ljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgrénser
inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststélla markens och vegetationens
status och bevarandevirde. Nér detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
uppriéttats i tvd exemplar och undertecknats av bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tvd meter hogt farstangsel skall uppsittas 1 grans mot markomrade som skall skyddas.
Tillfalliga anordningar f6r skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengéring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt fir inte férekomma sé att skada uppstar
pa eller i ndrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan &ven behova utforas pé trdd som skall bevaras inom det inhégnade
omradet da man kan befara skador pé trad t ex vid springningsarbeten. 7/2

0\
(

103)



Projekt 9395 Telegrafberget

Bilaga 8 — Skydd av vegetation

till exploateringsavtal for Telegrafberget, Skarpnis 2:3 m.fl.
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§ 4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triaden som skall skyddas klés in med plank till minst tre meters hojd, dér s& dr mojligt med
hénsyn till grenverk. Mellan tradstam och plank (min 45 x 95 mm) ldggs remsor av bild4ck
eller annat eftergivligt material for att férhindra skavskador pé tradets bark. Plankorna skall
fiistas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inklddning skall utforas sé att
dven tridens rothalsar skyddas. Spikning i trid far inte ske.

Forandringar av markniva i anslutning till dessa tréd skall utforas pa ett sddant sétt att tridets
bestind sa langt som mojligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sidana trid skall
utforas enligt typritning i Anldggnings-AMA 10.

Dir marken i anslutning till bevarade trid skall anvindas for tyngre transporter eller upplag
utfors skydd for tridens rotzon genom att 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65

péfors. Ytan titas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsétgérder skall godkénnas av kommunen.

§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsétgarder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmélas till kommunen for beslut om vilka

atgirder som skall vidtas samt om tidpunkt for utforande.

Vid schakt i rotzon for trid eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rotter frildggas med
handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sigas av vid ndrmaste oskadade forgrening. Snittytan goras jimn och utan
tappar eller flékskador.

§6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatdrerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsorjas
med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom exploateringsomradet. 77
7

e 7
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Projekt 9395 Telegratberget

Bilaga 8 — Skydd av vegetation

till exploateringsavtal for Telegrafberget, Skarpnis 2:3 m.fl.
2015-06-29

§7 ERSATTNING

Vid av exploattren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatdren utge
6 000 kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatdrerna orsakad skada pé trad enligt § 4 skall exploatren utge 60 000 kronor
per trad till kommunen.

Om exploatéren skadar triad eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen rétt att av exploatéren utkrdva motsvarande vite per trdd och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

S& snart slutrengoring dr utford skall avsyning ske av trdd och markomraden. Detta avtal
upphor att gélla for avsynade och godkinda omraden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatéren for sina entreprendrers eventuella dvertridelser av
villkoren i detta avtal.

For Nacka kommun For Telegratberget Fastighets AB
Nacka 2015..... 2015. 627 Cﬁ
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AVTAL ANGAENDE VA-ANSLUTNING TELEGRAFBERGET

Avtalsparter

1. Liding6 Stad, nedan kallad Staden
2. Telegrafberget Fastighets AB, nedan kallad Fastighetsbolaget

Bakgrund

Handlingar

Fastighetsbolaget ska utféra exploatering av bostadsomrade utanfér Stadens
verksamhetsomréde, direkt séder om Liding6 i Nacka kommun.
Exploateringsomradet omfattar ca 330-350 bostider. Nacka kommuns VA-nit
dr inte utbyggt till exploateringsomradet. D3 Stadens VA-nit geografiskt ligger
ndra exploateringsomradet, samt att Fastighetsbolaget sedan gammalt ir
anslutet till Stadens nét, har detta avtal traffats gillande anslutning av VA till
Stadens nat. VA-nitet i exploateringsomrddet kommer vara en
gemensamhetsanidggning.

Bilaga 1 - Utrdkning av antal byggnadsytenheter (BYE} och anliggningsavgift
Bilaga 2 - Karta, Lage for servisledningar
Bilaga 3 - PM Projektupplagg utredning P13

Stadens ataganden

Staden tar sig att:

e Uppritta forbindelsepunkt for farskvatten och spillvatten pa
Fastighetsbolagets bekostnad. Inga arbeten utéver
forbindelsepunkterna utférs av Staden

* iangiven forbindelsepunkt leverera farskvatten fran det kommunala
VA-ndtet, upp till 100.000 m3/ér

¢ iangiven férbindelsepunkt ta emot spillvatten till det kommunala VA-
natet, upp till 151/s

Staden anvisar lige for forbindelsepunkt fér spillvatten och farskvatten. Staden
ska ocksa ges mdjlighet att 6vervaka Fastighetsbolagets inkopplingar till
anvisade forbindelsepunkter.




Staden tar inte emot dagvatten. Det ska vid anldggningens fardigstéllande
intygas frin sakkunnig besiktningsman, eller liknande, att dagvatten ej ar
anslutet till spillvattenanldggningen.

Staden kommer inte att inforliva det aktuella exploateringsomradet i Stadens
verksamhetsomride for vatten- och avlopp.

Fastighetsbolagets dtaganden

Fastighetsbolaget utfor och bekostar:

¢ Samtliga ledningsarbeten och dr till dterstillningsarbeten, fram till
Stadens forbindelsepunkt

o Anslutning till spillvattenledning vid anvisad plats och pa ett av Staden
tekniskt godként sdtt

e Mitpunkt, av Staden tekniskt godkant anordning och utrymme {6r
mitning av farskvatten

e Aterstillande av mark, som pdverkats av va-anslutningens utférande,
till ursprungligt skick.

e Utredning gillande odnskade vattentillskott till spillvattensystemet
enligt "PM Projektuppldgg utredning P13” bilaga 3

Fastighetsritt och lantméteriforrattning

Tidplan

Staden upplater utan ersittning markomrade for anordning fér métpunkt av
vatten.

Staden ger sitt medgivande till att Fastighetsbolagets ledningar férldggs pd
Stadens mark enligt bilaga 2.

Fastighetsbolaget och Staden uppréttar avtal om ledningsréatt och
Fastighetsbolaget bekostar foérrattningen.

Fastighetsbolaget svarar for alla kostnader fér bildande av
gemensamhetsanlidggning och samféllighetsférening.

Anslutningar, férlaggning av ledningar och utredningar, enligt detta avtal, ska
vara utforda och fardigstillda senast 2018-12-15.




Abonnemang och forvaltning

Ersittning

Exploateringsomradets VA-anldggning inklusive servisledningarna fram till
Stadens anvisade forbindelsepunkter kommer vara del av
gemensamhetsanldggning och férvaltas av samfillighetsforening for VA,

Vattenmatare i férbindelsepunkt for farskvatten tillhandahalls och 4gs av
Staden.

Foér abonnemang géller Stadens bestimmelser "Allmanna bestimmelser for
brukande av den allménna vatten- och avloppsanliggningen (ABVA)” sdvida
annat inte har specificerats i detta avtal.

Fastighetsbolaget erlagger till Lidingds stad en anldggningsavgift p4
4.601.000:- kr (exkl moms). Utrdkning av anlaggningsavgiften framgar av
bilaga 1. Betalning ska erldggas senast en mdnad efter att Staden besiktat och
godkdnt den fysiska anslutningen till Stadens VA-nat.

Skulle antalet anslutna BYE i framtiden 6ka jaimfért med Bilaga 1 dger staden
ratt att fakturera tillkommande anldggningsavgifter enligt gillande "Taxa for
den allmédnna vatten och avloppsanliggningen”.

Fastighetsbolaget erldgger brukningsavgifter enligt gallande "Taxa fér den
allménna vatten- och avloppsanldggningen”. Ansvar och betalningsskyldighet
overgar till samfallighetsfdreningen efter samfillighetsféreningens
upprittande.

Férutsattning

Detta avtal ar triffat utifran den férutsattningen att Nacka kommun inte avser
att ansluta Exploateringsomradet till Nackas VA-anldggning. Skulle
Exploateringsavtalet med Nacka kommun féreskriva anslutning till Nackas VA
nat ska Fastighetsbolaget ha ratt att frantrada avtalet.

Fastighetsholaget ska utan dréjsmal meddela Liding6 stad om
forutsattningarna for avtalet avses att dndras. Framféralit giller detta antalet
anslutna lagenheter, vatten- och spillvattenfloden, ledningsligen samt
avtalspart.

Fastighetsbolaget dr ansvarigt for avtalet fram till dess att samfilligheten
iklader sig skyldigheterna enligt avtalet.




Overlitelse av avtal

Part har inte ritt att utan andra partens samtycke 6verldta detta avtal eller
nigon av sina forpliktelser eller rittigheter enligt detta avtal. Lidingé stad ska
dock inte oskiligen motsitta sig en 6verldtelse som sker som ettled i en
gverlatelse av Exploateringsfastigheterna.

Pernilla Dufstrom Hakan Undin

patum 22 /4 < 2005 pawm £/ C - JE7 S
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Servisledningar till Telegrafberget
1 st tryckledning vatten
1 st tryckledning spillvatten

bryggan

Bilaga 2




PM Projektupplagg utredning P13

ATKINS

Hans Rodin 2013-10-18

Forsen Projekt AB
Kungsgatan 49, plan 5
101 24 Stockholm

Bakgrund

Pumpstation 13 (P13) for spillvatten ar lckaliserad vid Brevik hamn p& Liding®. { denna pumpstation
har uppstatt kapacitetsproblem troligen orsakat av tillskottsvatten. Tillskottsvatten kan med hansyn till
kallan indelas i féljande tre komponenter.

v Lack- och draneringsvatten, dvs. grundvatten som l&cker in eller dréneras till
avioppssystemet;

v Direkt nederbérdspaverkan, dvs. flddestkning i samband med nederbérd orsakad av direkt
ansiutna hargjorda ytor som tak- och asfaltytor;

v Indirekt nederbordspaverkan, dvs. flodestkning | samband med nederbérd som 6verskrider
det som kan forkiaras med direkt anslutna ytor. Orsakan kan vara $verlackage meilan otéta
dag- och spillvattenledningar.

Syfte

Problemen med tiliskottsvatten &r att det ger en fér hdg belastning pa ledningar, pumpstationer och
slutligen reningsverket. Atgarder for att minska odnskade vattentiliskott ill spillvattensystemet bor
darfor utredas for att aviasta P13 och minska belastningen till reningsverket.

Genomférandeheskrivning

Atgarder for att minska otnskade vattentillskott till spillvattensystemet kan goras férst nar kéllan till
tillskottsvattnet identifieras. Fortsatt arbete ska syfta till att hitta orsaken till tillskottsvattnet samt att ta

fram en atgardsplan. Vi foreslér foljande steg:
1. Identifiering och inventering upptagningsomrade P13

| detta steg ingar framtagande av ansiuten folkméangd och eventuell industri inom detta
omrade. Framtagande av mangden debiterat dricksvatten tas fram. Identifiering av
kembinerade ledningar respektive duplikata ledningar. En berakning av teoretiska
avioppsfléden for varje delavrinningsomrade inom upptagningsomrade P13 tas fram. En
utvardering gors baserat pa jamférelse melian verkliga driftdata for P13 med
vattenforbrukningen samt berakning av spillvattenmangder inom upptagningsomradet.

2. Lack- och dréneringsvatten

Fladesmatningar ger besked pa var man ska borja leta och storleken till vattentillskotten.
Darfor rekommenderas flddesmatning nattetid nar andelen “verkligt spillvatten” ar férsumbar.
TV inspektion av prioriterade ledningar i nara anslutning till métningen och okulérbesiktning av
ett stort antal brunnar rekommenderas.

Sida tav 1

Atkins Sverige AB
lidingd projektbeskrivning ps13 20131018.docx

Organisationsnr 556611-6751
Foretaget har sitt séte i Malmé




Direkt nederbordspaverkan

Eventuella doida 6verkopplingar mellan spill- och dagvattenledningar samt indikationer pa
overlackage mellan otata dagvattenledningar och ofata spillvattenledningar kontrolleras med
rok. Rok trycks in sektionsvis i dagvattenledningarna dér dagledningar korsar éver
spillvatteniedningar.

Indirekt nederbdrdspaverkan

Ett otatt spillvattensystem kan medféra att betydande vattentillskott tillfors spillvattensystemet.
Forloppen kan vara mer eller mindre snabba och svara att skilja fran direkt
nederbordspéverkan. Flodesmatningar kan ge en batire bild p& indirekt nederbordspaverkan.

Inlackage i P13

P13 é@r lokaliserad relativt ndra strandkanten, vilket kan betyda att grundvattennivan ar hog vid
pumpstationen. Det bor utredas om pumpstationen &r vattentat for att undvika inldckage av
grundvatten.

Kontakt fastighetsagarna

Beroende pé resultaten av ovanstaende utredningar kan det behévas en strategi for att 4
med fastighetsédgarna inom upptagningsomradet. En del av problemen med tiliskottsvatten
kan vara felkopplingar pa privat fastighetsmark.

Atgérdsfbrslag

Nér en mer detaljerad bild har skapats ver var tillskottsvattnet kommer ifrén kan
anslutningskontroller, ytterligare filmningar mm genomftras for att slutligen leda till konkreta
atgardsforslag for att minska mangden tillskottsvatten.

Bade ur praktisk och ekonomisk synpunkt ar det omsjligt att bygga upp kunskap om alla
ledningar och successivt atgarda de fel och brister som patraffas. Prioritering ar darfor ett
nyckelord néar det géller féryelseplanering av kommunala ledningsnat.

ATKINS

NS
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Bilaga 13

BORGENSATAGANDE

Detta borgensdtagande (Borgensdtagandet) har denna dag utfirdats av HSB Bostad AB, org.nr
556520-6165 (Borgensmannen), till formén fér Nacka kommun, org.nr 212000-0167 (Kommunen).

1. Bakgrund

Kommunen, genom dess kommunstyrelse, och Telegrafberget Fastighets AB, org.nr 556688-
5348 (Bolaget), har tréffat ett exploateringsavtal avseende detaljplan for Skarpnds 2:3 m.fl.
Telegrafberget i Nacka kommun, se bilaga 1 tillhérande exploateringsavtalet, detaljplan med
bestammelser.

Forsen projekt Holding AB, org.nr 556636-5754 &r ensam &gare till Bolaget. Enligt avtal
daterat 2015-04-28, ska Forsen projekt Holding AB Gverlita samtliga sina dgarandelar i
Bolaget till Borgensmannen i samband med att detaljplanen for Skarpnds 2:3 m.fl.
Telegrafberget, som antas genom beslut av Kommunfullmiktige | Kommunen, vunnit laga

kraft.
2. Borgensatagandet

Borgensmannen gar harmed i borgen sdsom f6r egen skuld (proprieborgen) for Bolagets
rdtta fullgérande av samtliga forpliktelser gentemot Kommunen med anledning av
Exploateringsavtalet, med ett belopp upp till 100 000 000 (etthundramiljoner) kronor.
Nedskrivning av borgen sker enligt Exploateringsavtalet.

3. Giltighetstid

Borgensatagandet galler frdn och med dagen for Borgensmannens undertecknande av det till
och med Bolagets samtliga férpliktelser gentemot Kommunen med anledning av
Exploateringsavtalet ar fullgjorda och godkidnda av Kommunen.

4. Forutsdttningar fér Borgensatagandet

Borgensatagandet forutsétter att Kommunen och Bolaget har ingétt Exploateringsavtalet
samt att det villkor fér Exploateringsavtalets giltighet som framgar av § 26 i
Exploateringsavtalet uppfylls, dvs. att detaljplanen for Skarpnés 2:3 m.fl. Telegrafberget
antas av Kommunfullmaktige i Kommunen genom lagakraftvunnet beslut.



5. Overlatelse av borgensitagandet

Borgensatagandet far inte Gverlatas av Borgensmannen utan Kommunens skriftliga
samtycke.

6. Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till Borgensdtagandet ska upprittas skriftligen och undertecknas av
Borgensmannen och Kommunen.

7. Tilldmplig lag och tvist

Tvist angdende tolkning och tillampning av Borgensatagandet ska avgoras av allmén domstol
enligt svensk rdtt och pa Kommunens hemort.

sk o ok sk ok ok
Stockholmden 27 / & 2015
HSB Bostad AB
o~ ) K L =t
1 oﬂ__g,l_(’w %\ VWAL
Namnfértydligonde: Namnfirtydligande:

Jonas Erkenborn Stig Anicn
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