EXPLOATERINGSAVTAL

FOR FISKSATRA ENTRE, FASTIGHETERNA ERSTAVIK 26:1,
26:109-118 MED FLERA I FISKSATRA

nedan benamnt “Exploateringsavtal” eller “detta avtal”.
Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan foljande parter

1)  Nacka kommun, org. nr 212000-0167 “Kommunen”
2)  Stena Sessan Nacka AB, org. nr 556533-7127

3) KB Josefina EV2, org. nr 969627-8390

4) KB Josefina IB, org. nr 969627-8150

Part 1) — 4) benamns i detta avtal enskilt for ”part” och gemensamt fér “parterna”.
Part 2) — 4) benamns i detta avtal gemensamt som “Exploatoren”.

Exploatoren &r solidariskt ansvariga for atagandena och skyldigheterna i detta avtal.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplan Fisksatra Entré, med kommunens darendenummer KFKS 2017/746, benamnd
"Detaljplanen”, bilaga 1. Detaljplanen omfattar norra delen av Fisksadtra och beror bade
befintlig och tillkommande bebyggelse, avgransningen framgar av bilaga 1. Inom omradet
finns exempelvis Fisksatra centrum, delar av Fisksatravagen, norra parkeringen med ny
bebyggelse, delar av befintlig bebyggelse och gardar samt Braxenparken. Detaljplanens
utformning har sin utgangspunkt i Detaljplaneprogram for Fisksatra antagen april 2013.
Programmet syftar till att ge en helhetssyn dver Fisksatras framtida utveckling.

Detaljplanens évergripande syfte ar att fortata Fisksatras lokala centrum med fler bostader
och verksamheter for att pa ett mer hallbart satt nyttja den mark som idag framst anvands
for parkering. Syftet ar dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ar tryggare och
sakrare att vistas i och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i ndromradet. Vidare
syftar Detaljplanen till att ge forutsattningar for ett rusta upp kommunal gata med gang- och
cykelvag samt gangstrak med mera inom omradet som ar av betydelse for allmanheten.

Exploatoren ar agare till fastigheterna Erstavik 26:109-111, 26:113, 26:115, 26:117-118
(Stena Sessan Nacka AB), Erstavik 26:114 och 26:426 (KB Josefina EV2), Erstavik 26:112 (KB
Josefina IB) i Nacka kommun och avser att uppféra ny bebyggelse for bostader,
verksamheter och servicefunktioner inom det omrade som ar markerat med
begrdnsningslinje inom Detaljplanen benamnt "Exploateringsomradet”, bilaga 2.
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1.2. Delomraden

De tillkommande byggratterna inom Exploateringsomradet ar uppdelade i fyra téankta
delomraden "Delomrade 1”, "Delomrade 2”, ”"Delomrade 3” och "Delomrade 4” se
inringade omraden enligt bilaga 2. Den tankta omradesindelningen ar preliminar och kan
komma att forandras under projektets gang.

Delomradena kallas nedan var for sig for "Delomrade” och gemensamt for “Delomradena”.

1.3.  Forutsittningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomfdéras kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmanna anlaggningar, anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgarder. Exploateringsavtalet ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de ataganden som respektive part alaggs under Detaljplanens genomférandefas.
Parterna ar 6verens om nyttan av Detaljplanen och att de atgdrder som Exploateringsavtalet
reglerar ar nodvandiga for Detaljplanens genomférande.

Parterna ar 6verens om att kostnaderna for Kommunens atagande for utbyggnad av
allmanna anlaggningar inom Exploateringsomradet enligt systemhandlingen, bilaga 3, och
kostnader for fastighetsbildningsatgarder, pa de villkor som féljer av detta avtal, ska belasta
Exploatoren.

Vad géller utbyggnad av allmanna anldaggningar och darmed sammanhdngande arbeten
preciseras dessa i systemhandlingen, bilaga 3.

Utgangspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhorande utredningar samt bilagor
har varit att Exploatoren, efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastighetsregleringar enligt bilaga 4, bilaga 5 och bilaga 6 har genomférts, avser bygga totalt
cirka 375 bostéader, ett dldreboende och en férskola fordelat pa respektive delomrade:
"Delomrade 1”; ca 119 ldgenheter, "Delomrade 2”; ca 70 lagenheter, ett dldreboende och en
forskola, "Delomrade 3”; ca 74 lagenheter och Delomrade 4; ca 112 lagenheter. Antal
ldgenheter och verksamhetsindelning kan komma att férandras under projektets gang.
Exploatoren avser dven att utveckla befintligt centrum genom att bl.a. bygga bort otrygga
platser och tillskapa en mer inbjudande byggnad. Detaljplanen ger dven en mdjlighet till en
pabyggnad av centrum for en eventuell framtida utékning av centrumverksamheter.

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1l Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2  Exploateringsomradet med delomraden

Bilaga 3  Systemhandling daterad 19-12-20 (bifogas digitalt)

Bilaga4 Overenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering

Bilaga 5 Servitutsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering (t-omrade)

Bilaga 6  Servitutsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering (x-omrade)

Bilaga 7  Nyttjanderattsavtal
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Bilaga 8 Tidplan
Bilaga 9 Gestaltningsprogram

Bilaga 10 Teknisk handbok, daterad 2020-02-04 (bifogas digitalt)

Bilaga 11 Miljoéredovisning

Bilaga 12 Kommunens dagvattenstrategi

Bilaga 13 Dagvattenutredning allman plats samt kvartersmark

Bilaga 14 Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka

Bilaga 15 Parkeringsutredning

Bilaga 16 Avtal om utbyggnad av allmdnna Va-anlaggningar m.m.
avseende exploatering av 99954400 Fisksatra Entré

Bilaga 17 Inventering stompunkter

Bilaga 18 Moderbolagsborgen

Bilaga 19 Hangavtal

3. HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

Exploateringsavtalet exklusive bilagor
Bilaga 12 och 13
Systemhandling
Ovriga bilagor till exploateringsavtalet

PwnNpE

4. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for alla parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast 2020-09-14 genom beslut som vinner laga kraft. Till undvikande av
missforstand antecknas att detta inte innebér att Exploatoren eller Kommunen ska avvakta
med att genomfoéra sadana forberedande atgarder som parterna skriftligen 6verenskommer
om mellan antagandet och laga kraft.

Exploatéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berdérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatoéren ar dven medveten om att sakagare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet galler, om parterna inte verenskommer om annat, fram till dess att

samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet dr utférda samt att ingen av
parterna inte heller i évrigt har kvarvarande ataganden enligt avtalet.

5. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatéren att:
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1. Exploatorens och dess stéllforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for att
ingd detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
Exploatdren, vid verkstdllande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande
forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2.  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatérens moderbolagsordning eller
nagot annat for Exploatdren grundlaggande dokument,

3. Exploatdren har erforderligt kapital for att kunna genomfdéra exploateringen enligt detta
avtal och

4. Exploatoren inte ar medveten om ndgra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstdlla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

6. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1. Markoéverforing och ansvar

Mark ska overforas fran Exploatorens fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt bilaga 4
efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft.

Mark ska overféras fran Kommunens fastighet till Exploatérens fastighet enligt bilaga 4 efter
att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft.

6.2. Markfororeningar

Fororeningar i Exploatérens mark

Exploatdren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet i
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs enligt gdllande bindande myndighetskrav
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. | den man
kvartersmark inom Fastigheterna, genom Detaljplanen far ny anvandning ansvarar
emellertid Exploatoren for kostnader for att sanera marken i den omfattning som kravs
enligt gallande bindande myndighetskrav for att marken ska kunna anvédndas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser.

Fororeningar i mark som dverlats till Kommunen

Markomradena som 6verfors till Kommunens fastighet enligt bilaga 4, ska inte innehalla
hogre halter av féroreningar an vad som ar godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hénsyn till planerad anvandning. Exploatoren utfor och bekostar
nodvandiga utredningar och saneringsarbeten for att uppna sadan status i samband med
ovriga arbeten enligt Exploateringsavtalet.

| den man markfoéroreningar patraffas i sadan mark som ska 6verforas fran Exploatoren till
Kommunen, ska Exploatéren inom rimlig tid kontakta Kommunen och redovisa méatvarden
m.m. Exploatéren ska underrdtta Kommunen om de utredningar och/eller saneringsarbeten
som planeras att vidtas och ge Kommunen majlighet att samrada med Exploatéren kring
dessa.

4(15)



Foéroreningar i mark som dverlats fran Kommunen till Exploatdren

Kommunen svarar for och bekostar eventuell sanering av mark jamte eventuell utredning
eller annan atgard relaterad dartill, avseende mark som éverfors fran Kommunens fastighet
enligt bilaga 4. Kommunen ska harvid svara for sanering i den omfattning som kravs enligt
gdllande bindande myndighetskrav for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Kommunens kostnadsansvar for sanering och utredning enligt
ovan ska dock aldrig 6verstiga det pris som Kommunen har fatt betalt for den aktuella
marken nar marken overlats till Exploatéren. | den man som utrednings- och
saneringskostnaden skulle 6verstiga kdpeskillingen, ska saledes den nya dgaren till marken
sta for den 6verskjutande saneringskostnaden.

Vidare galler att Kommunen enbart svarar for merkostnader for transport och deponi av
massor med halter éver Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM) som uppkommer pa grund av krav pa efterbehandlingsatgarder och som det inte
finns ndgon lokal avsattning for.

Kommunen &r inte skyldig att ersatta Exploatoren for eventuella stillestandskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

| den man markfoéroreningar patraffas i sadan mark som har 6verforts fran Kommunen till
Exploatoren, ska Kommunen inom rimlig tid kontaktas av Exploatoren. Exploatoren ska
underratta Kommunen om de utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att
vidtas och ge Kommunen mojlighet att samrada med Exploatoren kring dessa.

6.3. Servitut och Nyttjanderattsavtal

Servitut ska upplatas enligt bilaga 5 och bilaga 6 efter att Detaljplanen och detta avtal
antagits och vunnit laga kraft.
Servitutsavtalet kan dven utgdra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

| det fall det allmdnna gangstraket lampligast gar i en annan strackning &n vad detaljplanen
foreskriver (x-omrade) ska parterna dverenskomma om ny strackning i ett avtalsservitut som
ersatter bilaga 6. En foréandrad strackning av gang- och cykelvagen maste vara lamplig for
allmanhetens mojlighet att pa ett naturligt satt ta sig genom omradet mellan Fisksatravagen
och Fidravagen. Villkor i 6vrigt ska vara samma som i bilaga 6. Parterna ar medvetna om att
detta krdver en andring av detaljplanen.

Parterna har mojlighet att 6verenskomma om att exploatéren ska ansvara for driften av det
allmanna straket enligt bilaga 6. Vid en sadan uppgorelse ska ett sarskilt skotselavtal
upprattas.

Nyttjanderattsavtal ska ingas enligt bilaga 7.

| den man ytterligare servitut eller annan rattighet behdvs for genomforandet av allméan

anlaggning enligt vad parterna avtalat, ska Exploatoren upplata sadant servitut eller annan
rattighet inom Exploateringsomradet som kravs.
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6.4. Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras for markoverforing enligt
6.1 eller servitutsupplatelse enligt 6.3. Exploattéren ska bekosta samtliga med avtalets
genomforande forenade forrattningskostnader. Avsikten ar att géra en ansdkan i samband
med att Detaljplanen och detta avtal antas.

Parterna medger varandra tilltrdde till respektive markomrade respektive
servitutsupplatelse fran och med Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft
for att kunna paborja bebyggelse och anlaggningsarbeten.

6.5. Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomfoérandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslag (1973:1149) f6r Detaljplanens
genomférande, sasom gemensamhetsanlaggning for garage, kvartersgator, sopsug med
mera.

Exploatoren forbinder sig dven att med o6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anlaggningar snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas lage och utformning,
utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattning och grunder for ersattningar som
ska betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anlaggningarnas
forvaltning.

6.6. Gatukostnader

Genom att fullgora sina forpliktelser i detta avtal, har Exploatoren dven fullgjort sina
skyldigheter att betala for utbyggnaden av gata, vag och andra allménna platser och
gemensamma anlaggningar inom Exploateringsomradet.

Vad som anges i stycket ovan hindrar inte Kommunen att ta ut ersattning for framtida
forbattring och nyanlaggning av gata och annan allman plats med tillhérande anordningar
enligt da géllande lagstiftning.

7. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

7.1. Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatoren forbinder sig dmsesidigt att genomfora exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allméan plats i enlighet med Detaljplanen och denna
overenskommelse.

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
tidplan enligt bilaga 8. Tidplanen kan efter 6verenskommelse andras.
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Exploatoren ar skyldig att samordna sina entreprenader med kommunens olika
entreprendrer, Trafikforvaltningens utbyggnad av dubbelspar och med de ledningsdragande
bolagen.

Tillsammans med Kommunen och Trafikférvaltningen ska Exploatéren genom
projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att astadkomma basta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allman plats och kvartersmark,
kommunikation, kollektivtrafik, sdkra skolvagar, befintliga verksamheters behov med mera.
Exploatdren ska delta med representant pa projektsamordningsmoétena. Innan
entreprenadarbeten paborjas inom exploateringsomradet ska syn hallas av omraden och
anlaggningar som beroérs.

For att skapa en hallbar stadsdel i Fisksdtra ar parterna éverens om att det behdvs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

7.2. Allmidnna anldggningar - utforande, finansiering och ansvar

Exploatoren ar byggherre for utbyggnaden av allman plats inom Exploateringsomradet och
har darmed, i férhallande till Kommunen, ensamt ansvar for byggarbetsmiljon enligt
gadllande lag.

Exploatdren ska projektera, utféra och bekosta de anldggningar och atgarder som omfattas
av systemhandlingen, bilaga 3. Anldaggningarna ska utformas och utféras enligt
gestaltningsprogrammet i bilaga 9. Systemhandlingen ar ofullstandig avseende dagvatten
och behdéver kompletteras. Detta ska vara fardigstallt 2020-06-30.

Projektering och utforande av samtliga i detta avtals ingdende delar ska utféras i samrad
med Kommunen och enligt Kommunens tekniska handbok, bilaga 10 och kommunens
dagvattenstrategi, bilaga 12, De handlingar som skall ligga till grund for utférandet av
respektive anlaggning ska godkdnnas av Kommunen.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov anséker och bekostar Exploatdren detta.

Fram till dess allmdnna anlaggningar, utforda enligt ovan, éverlamnas till Kommunen efter
godkand overtagandebesiktning ar Exploatéren ansvarig for sakerhet, funktion, drift och
underhall av anlaggningarna.

Kravs anpassningar av anlaggningar utanfor exploateringsomradet som ar nédvandiga for
anlaggningarnas funktion ingar dven det i Exploatorens atagande att

projektera, utfora och bekosta dessa. | detta ingar dven att forlanga gangtunnel under
Fisksatravagen samt belysning avsedd for allman plats placerad pa tagperrongen.

Kontroll, besiktning och garanti

Kommunen ska beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for byggnads- och
anlaggningsarbetena. Relationshandlingar ska dverlamnas till Kommunen senast tva veckor
innan slutbesiktningen.
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Exploatorens anlaggningsarbeten ska vara avslutade och tillgéngliga for
overtagandebesiktning av Kommunen senast 2030-12-20 om inte annat skriftligen
overenskommes. Anlaggningarna kan efter verenskommelse Gvertas etappvis. Exploatérens
ataganden betraffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda dd Kommunen efter
overtagandebesiktning godkanner och dvertar respektive anlaggning. Fran och med denna
dag garanterar Exploatoren att utforda anlaggningar ar fria fran fel i fraga om material och
arbetenas utforande under fem ar.

For skador som drabbar tredje man orsakade av fel pa anlaggning ansvarar Exploatéren.
Detta innebar att Kommunen, for det fall tredje man framstaller krav pa ersattning pa
Kommunen, dger ratt att regressvis framstalla motsvarande ersattningsansprak gentemot
Exploatoéren.

Ersdttning fér skada pd allmdn anldggning

Om Exploatorens entreprendr kor sénder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar
som ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden
for aterstallandet debiteras Exploatoren.

Utredningar och dtgdrder under pdgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, till exempel
av arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska Exploatéren
ombesorja detta.

Erldggande av ersdttning

Kommunen debiterar Exploatéren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg. Ersattningen ska erlaggas efter fakturering fran Kommunen.

7.3. ABT 06 och AB 04

| den man inte annat framgar av detta avtal galler ABT 06 eller AB 04 for projektering och
genomférande av allmanna anlaggningar.

7.4. Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden berdknas kunna pabdrjas under 2020 under
forutsattning att Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning berdaknas kunna ske med start
2022.

7.5. Byggtrafik

Exploatoren ansvarar for att ansoka om TA-plan hos kommunens trafikenhet i god tid.

7.6. Gestaltningsprogram

Byggnader och anldaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet, bilaga 9.
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| syfte att sakerstélla byggnationens 6verenstammelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatoren pa eget initiativ samrada med Kommunen avseende gestaltning av planerad
byggnation innan ansékan om bygglov inlamnas till Kommunen.

7.7. Miljoredovisning

Samtliga anlaggningar som Exploatoren utfor och samtliga byggnader som Exploat6ren
uppfor ska folja den miljoredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen, bilaga
11. Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt upprattad detaljplan och
miljéredovisningen kommer att uppfyllas och har uppfyllts. Detta redovisas i
egenkontrollprogram.

7.8. Dagvatten

Exploatdren forbinder sig att félja kommunens dagvattenstrategi, bilaga 12.
Omhéandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska
hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning, se bilaga 13, eller likvardigt efter
skriftlig 6verenskommelse. Detta redovisas i egenkontrollprogram.

7.9. Parkeringstal

Exploatdren har tagit del av Kommunens modell for berdakning av parkeringstal i Nacka
”"Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka”, bilaga 14, och forbinder sig att folja
och tillampa modellen inom Exploateringsomradet. Exploatdren ska utféra de
mobilitetsatgarder som presenteras i parkeringsutredningen, bilaga 15. Exploatdren kan i
samrad med kommunen vilja att utféra andra mobilitetsatgarder an de som presenteras i
parkeringsutredningen. Detta redovisas i egenkontrollprogram.

7.10. Storningsskydd - buller
Exploatoren ska bekosta och tillse att atgarder for storningsskydd vidtas enligt bestimmelser
i Detaljplanen.

7.11. Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand och tillstand fran
kommunen. Upplatelse av allman plats debiteras enligt taxa.

Exploatdren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

7.12. Upplagsplats

Exploatoren ska tillse att Kommunens mark under exploateringen inte nyttjas som upplag
eller for annat andamal, utan att tillstand for atgarden forst har inhamtats fran Kommunen.
Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos
Exploatoren eller av dessa anlitad entreprendr.
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For det fall att bestadmmelsen i denna punkt mot nyttjande av Kommunens mark for upplag
inte foljs ska Exploatdren utge vite till Kommunen med 15 000 kronor for varje dygn som
overtradelsen bestar, under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

7.13. Flyttning av ledning

Separat avtal avseende Exploatdrens ataganden vad avser VA-infrastruktur (sa kallat
”"Utbyggnadsavtal”) tecknas i samband med Exploateringsavtalet med Nacka vatten och
avfall AB, bilaga 16.

Exploatoéren ar medveten om att fullféljande av Utbyggnadsavtal med Nacka vatten och
avfall AB ar en vasentlig forutsattning for fullféljandet av Exploateringsavtalet.

7.14. Befintlig vegetation och park

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar trad och
vegetation inom allméan platsmark och skyddat trad inom kvartersmark enligt nedan.

Om i Detaljplanen med ni markerat trad tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet
paverkas negativt, utgar ett vite uppgaende till 3 000 000 kronor.

For undvikande av missforstand ska vite enligt ovan i denna punkt inte utga i den man som
Kommunens byggnadsnamnd har fattat ett beslut som medger avvikelsen.

7.15. Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatdren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

7.16. Stompunkter

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av rér nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantméterienhet
och ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt fér varje
tidpunkt gallande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se bilaga 17.
Nar averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatoren, i egenskap av féretradare

for fastighetsbolag, skyldig att kontakta Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en
vecka innan planerade markarbeten paborijas.
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7.17. Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anlaggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, viagracken, markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Inmatningarna ska redovisas enligt Kommunens anvisningar.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatoren bryter mot denna bestammelse dger Kommunen ratt att utfora
inméatningen pa Exploatérens bekostnad.

8. KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kontaktorgan
Exploatéren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad géller Exploateringsavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploatorens utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgér Kommunens
projektledare och Exploatoren ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka
personer som utgor Exploatorens projektgrupp samt vem som &r Exploatdrens utsedda
kontaktperson. Detta galler aven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allménheten med flera

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar for darendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten,
naringsidkare med flera.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Exploatdren har det dvergripande ansvaret fér kommunikationen.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver “Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
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byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behdvs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatoren ar inforstadd med Kommunens arbete med ”"Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Exploatoren atar sig att driva och stotta insatser enligt "Konsten att skapa” stads fyra
strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

9. OVRIGA VILLKOR

9.1.Klotter

Exploatdren ska i mojligaste man, till dess samtliga forpliktelser enligt detta avtal fullgjorts,
ta bort klotter pa till exempel fasader, stédmurar med mera inom 48 timmar fran
rapportering. Hansyn ska dock tas till arstid och vaderlek. Sker inte detta dger Kommunen
ratt att ta bort klottret pa Exploatdrens bekostnad.

9.2.Sakerhet

For det ratta fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren
stdlla sakerhet enligt féljande.

Preliminart ersattningsbelopp: 35 000 000 kronor.

Sakerheten ska utgdras av en sjalvstandig och oaterkallelig moderbolagsborgen med
betalning vid forsta skriftliga anmodan (on-demand) enligt bilaga 18.

Nedskrivning av sékerhet

Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatdren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godkant varde for utfort arbete. Tio procent av
sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna anlaggningar och fem
procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatoren, varderas och beslutas av Kommunen.

9.3. Programkostnader

Exploatoren ska ersatta kommunen for sin del av kostnader for “Detaljplaneprogram for
Fisksatra”, antaget 13 maj 2013. Kostnaderna raknas fran och med 2012 till antaget program
och uppgar till 798 423 kr. Kostnaderna faktureras da detaljplanen vunnit laga kraft.

9.4. Elektronisk personalliggare

Avseende arbeten som Exploatoren enligt Exploateringsavtalet ansvarar for ska Exploatoren,
eller den Exploatoren bestammer, overta samtliga Kommunens skyldigheter i lag avseende
elektronisk personalliggare i den man som Kommunen har sadant ansvar.
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Detta innebar bl.a. att Exploatéren 6vertar Kommunens ansvar att:

e Innan byggstart anmala till Skatteverket att byggverksamhet ska paborjas,

e Tillhandahalla den utrustning som behovs for att en elektronisk personalliggare ska
kunna foras pa byggarbetsplatsen,

e Halla den elektroniska personalliggaren tillganglig for Skatteverket,

e Anmala forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

e Anmala nar byggverksamheten ar avslutad.

9.5. Overlatelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sdkerstalla att den exploatering som framgar av
Exploateringsavtalet kan genomféras dven vid 6verlatelse av Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltradande fastighetsagare blir saledes
skyldiga att efterleva de forpliktelser som den overlatande fastighetsagaren har enligt
Exploateringsavtalet. Samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren agare,
direkt eller indirekt, exempelvis via 6verlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra
juridiska personer omfattas av denna bestammelse.

Undantaget de fastighetsregleringar som anges i bilaga 4, bilaga 5 och bilaga 6 férbinder sig
Exploatdren att vid dverlatelse av dganderatten till Exploateringsomradet eller fastighet som
avstyckats fran Exploateringsomradet att iaktta féljande bestammelser. Exploatéren ar
skyldigt att skriftligen informera Kommunen om 6verlatelsen. Informationen ska innehalla
fastighetsbeteckning, uppgift om kopare med tillhérande organisationsnummer samt, for
det fall del av Omradet overlatits, karta med tydlig markering av den del som Overlatits.

Exploatoren forbinder sig, vid aventyr av vite om 35 000 000 kronor, att vid dverlatelse enligt
ovan tillse att den nya dgaren ingar bilagt hangavtal ("Hangavtalet”) med Kommunen och
Exploatoren se bilaga 19. Hangavtalet foranleder att den tilltrddande dgaren blir skyldig att
efterleva de forpliktelser som Exploatoéren har enligt Exploateringsavtalet. Efterfoljs inte
denna bestammelse &r vitet omedelbart forfallet till betalning.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatéren
Overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet upphor.

9.6. Overlatelse av avtal och dindrade dgarforhallanden

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande overlatas.

For att Kommunen ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
overlatelsen sker till staller for kommunen godtagbar sakerhet for detta avtals ratta
fullgérande.

9.7.Utkravande av vite och skadestand m.m.

Om Exploatéren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
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penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Exploatdrens avtalsbrott.

9.8. Drojsmalsrinta

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

9.9. Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

Bestammelser i Exploateringsavtalet som stadgar Kommunens medgivande, godkdnnande
eller motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre
vikt beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Exploatéren dger ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkdnnande, eller att ett godkannande kravs fran
Kommunen innan Exploatoren far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt i fragan, savida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar att nagon
annan har beslutanderatt i den aktuella fragan. Kommunens exploateringschef ager dven i
andra fall ratt att, for Kommunens rdkning, godkdanna mindre avvikelser och tilldgg vad géller
praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt Exploateringsavtalet.

9.10. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden .......... den ...
For Nacka kommun For Stena Sessan Nacka AB
............ den............ rvereee. dEN
For KB Josefina EV2 For KB Josefina IB
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