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Anbudstavling avseende fastigheten Orminge 53:9
inom stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en anbudstivling avseende fastigheten Orminge 53:9, kvarter Talldungen, i
stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten, i huvudsak enligt férutsittningar som redovisas i
tjansteskrivelse daterad den 4 juni 2025.

Sammanfattning av drendet
Stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten utgdr en del av den omvandling som sker av

Orminge centrum och ingar i genomférandet av det planprogram som antogs 2015.
Detaljplanen f6r Knutpunkten antogs och vann laga kraft 2021. I Mal och budget 2025-
2027 gavs kommunstyrelsen ett sirskilt uppdrag att paboérja en forsiljningsprocess av
fastigheten Orminge 53:9, kallad kvarter Talldungen.

Exploateringsenheten foreslar att kvarter Talldungen inom stadsbyggnadsprojektet
Knutpunkten anvisas genom en anbudstivling under hosten 2025. Tavlingsbidragen
foreslas utvirderas utifran angivet pris uttryckt som kronor per kvadratmeter ljus BTA
bostad. Pris per kvadratmeter BT'A lokal kommer att vara ett fast pris och anges i
tavlingsinbjudan. Bostiderna foreslas ha fri upplatelseform och marken ska 6verlatas till
det bolag som erbjuder hogst pris 1 kronor per kvadratmeter ljus BTA bostad for
fastigheten. Forsiljningen av den kommunala marken forvintas generera ett ekonomiskt
overskott till kommunen.

En forutsittning f6r anbudstivlingen dr att vinnande exploatér inte kan tilltrida
markomradet innan busstrafiken har flyttat fran den tillfilliga bussterminalen, vilket
preliminért kan ske tidigast sommaren 2026.

Arendet
Stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten utgdr en del av den omvandling som sker av

Orminge centrum och ingar i1 genomférandet av det planprogram som antogs 2015.
Detaljplanen f6r Knutpunkten antogs och vann laga kraft 2021.
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Inom Knutpunkten dr kommunen dgare av fastigheten Orminge 53:9, kallad kvarter
Talldungen (tidigare kallad kvarter Utévigen). I Mal och budget 2025-2027, beslutat av
kommunfullmiktige den 18 november 2024, § 183, gavs kommunstyrelsen ett sdrskilt

uppdrag att paborja en forsiljningsprocess av kvarteret Talldungen.
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Bild 1. Ortofoto 6ver Orminge centrum med kvarteret Talldungen markerat med réd
begrinsningslinje.

Anbudsomrédet
Exploateringsenheten foreslir att en anbudstivling f6r kvarteret Talldungen inom
projektet Knutpunkten genomfoérs under hésten 2025.
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Anbudsomridet ir planlagt f6r bostadsbebyggelse, omfattande cirka 9 500 m* bruttoarea
samt lokaler i entréplan, omfattande cirka 500 m* bruttoarea. Parkering for den
tillkommande bostadsbebyggelsen ska hanteras inom bostadskvarteret.

Idag nyttjas omradet for entreprenadupplag och en mindre del av fastigheten anvinds
som tillfallig bussterminal. En forutsittning f6r anbudstivlingen ar att vinnande
exploator inte kan tilltrada markomradet innan busstrafiken har flyttat fran den tillfalliga
bussterminalen, vilket preliminart kan ske tidigast sommaren 2026.

Anbudstivling

Exploateringsenheten foreslar att kvarter Talldungen inom stadsbyggnadsprojektet
Knutpunkten anvisas genom en anbudstivling under hosten 2025. Bostiderna inom
anbudsomradet féreslas ha fri upplatelseform. Tavlingsbidragen foreslas utvirderas
utifran angivet pris uttryckt som kronor per kvadratmeter ljus BTA bostad.

Pris per kvadratmeter BT'A lokal kommer att vara ett fast pris och anges i
tavlingsinbjudan for att forenkla utvirderingen och jamforbarheten mellan
tavlingsbidragen. I sammanhanget ska nimnas att lokaler utgor en begrinsad del av
byggritten varfor det foreslas att priset pa bostdder ska vara styrande vid utvirderingen.

Anbudstivlingen kommer dven att innehalla grundkriterier som maste vara uppfyllda for
att ett tdvlingsbidrag ska vara kvalificerat och ha maoijlighet att vinna tavlingen.

Grundliggande krav kommer bland annat att stillas pa redovisning av ekonomisk
stabilitet och genomférandekraft. En sa kallad byggherrekontroll kommer att genomforas
tor det bolag som féreslas som vinnare av anbudstivlingen. Tévlingsdeltagaren ska,
genom exempelvis referensmaterial, redogora for sin projektidé samt hur den kan
genomforas. Vidare ska deltagaren redovisa enklare volymstudie och skiss/utsnitt pa
betydelsebirande delar och/eller detaljer som besktiver kvatterets kvaliteter samt med
forklarande texter redovisa foreslagen bebyggelse. Tavlingsbidraget ska uppfylla gallande
planbestimmelser och gestaltningskrav.

Tavlingsdeltagarna forutsatts félja Nacka kommuns styrdokument och
planeringsstrategier vilka bildggs inbjudan, exempelvis kommunens ”Klimat- och
miljéprogram” antaget av kommunfullmaktige den 17 mars 2025 (KFKS 2024-534) och
”Strategi — miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka” antaget av
kommunfullmiktige den 17 juni 2019 (KFKS 2018-890).

Beslut om vinnare av anbudstivlingen och ingaende av markgenomférandeavtal med
tillhorande overlatelseavtal kommer att fattas av kommunstyrelsen efter genomférd

utvirdering av anbudstivlingen.
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Téavlingsinbjudan

Kommunens projektorganisation for stadsbyggnadsprojektet samt andra berorda
kompetenser inom kommunen kommer att sammanstilla en inbjudan till
anbudstavlingen dar forutsittningarna for tivlingen framgér narmare.

Inbjudan till tivlingen kommer att skickas ut till intressenter samt kommuniceras via
erforderliga medier och kanaler. Inkomna tivlingsbidrag kommer att utvirderas av
tjanstepersoner inom stadsutvecklingsprocessen utifran de kriterier som faststills 1
anbudsinbjudan. Kommunfullmaktige fattar ddrefter beslut om tilldelning och
markgenomforandeavtal med tillh6rande overlatelseavtal.

Kommunikation

Projektet ligger inom ett omrade dir intressenter redan i dag bor och verkar,
kommunikation och dialog med allmianheten ar darfér mycket viktig bade i tavlingsskedet
och under genomférandet av projektet.

Ekonomiska konsekvenser
Efter genomford anbudstavling kommer Orminge 53:9 att séljas vilket medfor en

inkomst till kommunen. Storlek pa inkomsten dr beroende pa det vinnande anbudets
niva.

Ekonomiska medel for att genomféra anbudstavlingen finns sedan tidigare avsatta inom
den budget som stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten tilldelats f6r genomforandet av
detaljplanen.

Konsekvenser for barn
Stadsbyggnadsprojektet bidrar med bostider, 6kad rumslighet och 6kade fléden av

minniskor som r0r sig i omradet. Detta leder férhoppningsvis till 6kad upplevd trygghet,
dven bland barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
All byggnation har en paverkan pa klimat och milj6. Nybyggnation innebir férbrukning

av resurser genom anvindning av byggmaterial men kan samtidigt bidra till exempelvis
en battre dagvattenhantering och att atgarder gors inom kommunens rutiner f6r
gronytefaktor och miljé- och klimatarbete. Anbudsomradet ligger inom en
lagakraftvunnen detaljplan dir kvarterets placering och utformning till stor del redan ar
provad. I det kommande markgenomfoérandeavtalet kommer kommunens klimat och
miljéprogram bildggas samt strategidokumentet “Milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen 1 Nacka”.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-04
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Johan Bergendal Berggren Johan Buhre
Enhetschef Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
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