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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att bevilja utékad budget f6r projektet
”Komponentutbyten 2026 om 11,0 miljoner kronor.

Sammanfattning av drendet

Det noédvindiga behovet av medel f6r att uppritthalla underhéllet av kommunens
fastighetsbestand pa ett kostnadseffektivt sitt, samt ha sidkra lokaler, bedéms vara 55,0
miljoner kronor for ar 2026, 50,0 miljoner kronor i investeringsmedel och 5,0 miljoner
kronor i driftsmedel. Den redan beviljade projektbudgeten uppgar i dagsliget till 44,0
miljoner kronor, dir 40,0 miljoner kronor avser investeringsmedel och 4,0 miljoner
kronor avser driftsmedel.

Forvaltningen inkluderar aktivt och forebyggande underhall vilket omfattar reparation
och utbyte av visentliga delar i kommunens bestand. Syftet ér att vidmakthalla den
tekniska livslingden samt att minimera risken f6r person- och sakskador.

Arendet

Det finns ett stindigt behov av underhall och reinvestering av kommunens egenigda
fastigheter. Medel finns for niarvarande beviljade fram till 2027. En omfattande
statusbesiktning av kommunigda fastigheter har genomférts de senaste aren i syfte att
sikerstilla savil andamalsenliga lokaler och bostider f6r kommunens verksamheter som
ett ansvarsfullt anvindande av investeringsmedel. Kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmiktige att fatta beslut om en utékad investeringsram till 55,0 miljoner
kronor f6r komponentutbyten 2026, dir totalt 50,0 miljoner kronor avser
investeringsmedel och 5,0 miljoner kronor avser driftsmedel. Den redan beviljade
budgeten ér 44,0 miljoner kronor, varav 40,0 miljoner kronor i investeringsmedel och 4,0
miljoner kronor 1 driftsmedel.

Syftet med reinvesteringarna ar att vidmakthalla funktion, teknisk livslingd och samt att

minimera risken f6r person- och sakskador.
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Exempel pa komponentivestering kan vara reparation eller utbyte av ett tak, virmepanna
eller avlopp.

Komponentutbyten prioriteras utifran fastigheternas underhéllsplaner. Planen ar flexibel
for att kunna samordnas med Ovriga projekt inom kommunen. Arbetet med att ta fram
underhéllsplaner och digitalisera dessa pagar for tillfillet och bedéms vara slutfort 1 slutet
av 2026.

En av fordelarna med proaktivt underhall ar att skadorna kan atgirdas pa ett tidigt stadie
vilket reducerar risken for nedsatt funktion och/eller personskador. Dessutom ir det
generellt kostnadseffektivt att finga upp en skada innan skadeutvecklingen har
propagerat.

Det noédvindiga reinvesteringsbehovet for att uppritthalla en god underhallsniva pa ett
kostnadseffektivt sitt, samt ha sakra lokaler, bedéms vara 55,0 miljoner kronor for ar
2026, dir 50,0 miljoner kronor ir investeringskostnad och 5,0 miljoner kronor ér
driftskostnad.

Bild over tillkommande medel, miljoner kronor.

Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Farslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Kompeonentutbyten 2026 0,0 -44,0 -44.0 0,0 -11,0 -11,0 0,0 -550 -55,0

Bild dver fordelning per ar tillkommande medel, miljoner kronor.

Arsprgnos Totalt

2026 2027 2028 2029=> 2026-2029=>
Inkomster Utgifter Metto Inkomster Utgifter Metto Inkomster Utgifter Metto Inkomster Utgifter Metto Inkomster Utgifter Netto

Komponentutbyten 2026 00 -11,0 -1L,0 00 00 00 -11,0 -1L,0
-mmmmmmmlmm-mmm-mmm

Bild dver tillkommande drliga kapital- och driftkostnader, miljoner kronor.

Tillkommande Tillkommande Total

arlig Total arlig arlig arlig Aktiveringsdatu
Projekt kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad  driftkostnad  m (AAAAMM)

Komponentutbyten 2026 -0,2 47 0,0 0,0 2027-01-01

v | a3 | a7 | oo | oo | |

Bild over tillkommande engangsdrifiskostnader.

Mnkr, Projekt
Driftskostnader totalt -1,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa -1,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Ekonomiska konsekvenser
Kapitaltjanstkostnader ersitts av hyresgist genom internhyresmodellen.
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Komponentutbyten 2026, 11,0 miljoner kronor, varav drift 1,0 miljoner kronor
Kapitaltjanstkostnad ar ett: 0,9 miljoner kronor

Avskrivningstid 15 ar: 0,6 miljoner kronor

Internrinta 2,75 procent: 0,3 miljoner kronor

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Ett eftersatt underhall kommer att resultera 1 betydligt hogre kostnader framgent.

Alternativa lIosningar for investeringen

Nagra alternativa 16sningar till att utféra underhallsatgirderna bedéms inte finnas. Viktigt
ar att samordna upphandling/avrop mellan olika objekt, paketera dtgirder for effektivare
genomforande eller samordna med andra atgirder som till- eller ombyggnader.

Konsekvenser for barn

Konsekvenser for barn och ungdomar i skolorna bedéms som positiva da bade inomhus-
och utomhusmiljon férbittras nar underhallsatgarder genomfors. Lokalerna forbattras
genom bdttre inomhusklimat och uppfraschade ytskikt. For utemiljon kan aterstillnings-
arbeten av gardar med langvarig brist pa underhall fortsitta samt arbetet med lirande och
utvecklande utemiljéer kan fortga.

Paverkan pa annan namnd
Projektet har ingen paverkan pa annan naimnd.

Konsekvenser for klimat och miljo

Underhall av fastigheter har en stor klimatpaverkan och dr en viktig del av
klimatanpassning. Genom att genomfora regelbundet och klimatsmart underhall

kan energianvindningen minska, skador fran klimatférindringar foérebyggas, byggnaders
livslingd 6ka och kommunen kan bidra till en mer hallbar fastighetsbransch.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 augusti 2025.

Emelie Bjura Micaela Bjorklund
Enhetschef Controller
Fastighetsenheten Controllerenheten
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