Kommunstyrelsen

2025-08-12
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2022-00561

Nya Nackenbadet - Tillaggsbeslut
Projektnummer: 90000321

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beviljar en utékad projektbudget pa 12,8 miljoner kronor f6r
kostnadsokningar inom pagaende fastighetsprojekt Nya Nackenbadet.

Sammanfattning av arendet

En ny simhall ska uppféras pa samma fastighet dar det befintliga Nickenbadet i
Saltsjobaden tidigare lag.

Investeringsmedel om sammanlagt 338,6 miljoner kronor har tidigare beslutats f6r
genomforandet av den nya simhallen samt 34,3 miljoner i driftkostnader.

Under det senaste aret, nir projektet har gatt in i full produktion, har det visat sig att
markens forutsittningar har varit simre an forutsett, vilket har lett till 6kade
saneringskostnader samt utékade kostnader fér bergvirme. Aven indexkostnader har
stigit Over tidigare beriknad budget. Detta beror delvis pa ett osikert omvirldslige.

Tidigare beviljade medel behéver saledes 6ka med 12,8 miljoner kronor.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 21 september 2015 (§ 206) att bevilja en
investeringsram om 5,0 miljoner kronor for férstudie avseende ny simhall. Den 17 juni
2019 (§ 256) beviljade kommunfullmiktige investeringsmedel om 20,0 miljoner kronor,
tor projekteringen av Nya Nickenbadet. Den 16 november 2020 beslutade
kommunfullmiktige, genom Mal och budget att bevilja investeringsmedel om 274,0
miljoner kronor, fér genomférandet av Nya Nickenbadet (§ 343).

Den 13 juni 2022 beslutade kommunfullmiktige, genom Mal och budget att bevilja
utokad investeringsram om 39,6 miljoner kronor, f6r genomférandet av Nya
Nickenbadet (§ 203).
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Nya Nickenbadet ska uppforas pa samma fastighet dér det befintliga Nackenbadet
nyligen rivits. Simhallens placering vid Saltsjobadens IP ligger alldeles intill havet och
naturen, men med ndra anslutning till kollektivtrafik och kommer att férses med
forbittrad gang- och cykelvigsférbindelse.

BYGGLOVHANDLING
ILLUSTRATIONSSKISS | SYDVAST

Projektstatus

Den 29 augusti 2022 genomfordes ett forsta spadtag” for att uppmirksamma starten av
projektet genom rivning av den gamla simhallen. Rivningen av huséverbyggnaden
tardigstilldes under oktober 2022. Kontrakt skrevs sedan med PEAB 2023-02-06 for
rivning av resterande grundkonstruktion samt byggnation av den Nya Nickenbadet
simhallen.

Under 2024 genomférdes rivning av den gamla poolen samt sanering av fastighetsmark.
Under 2025 har stomme och invindiga arbeten pabérjats. Projektet berdknas vara klart
till sommaren 2026.

Uppdaterad kostnadskalkyl

Under produktion har det visat sig vara en mer omfattande sanering som behévt
genomfoéras inom fastigheten eftersom férekomsten av sulfidjord varit betydligt storre dn
beriknat. Da projektet dr en utférandeentreprenad och projekteringen fardigstalldes flera
ar innan produktion, har ocksa delar av projekteringen blivit inaktuell med dagens
standarder. Nagra exempel pa uppdateringar som behéver genomféras ar nytt 5G
telefonisystem, styrsystem fOr generell drift.

Beriknad effekt i forfragningsunderlag for befintligt berg var inte tillricklig for att mota
anlidggningens energibehov. En uppdimensionering av bergvirmeanliggningen har darfor
varit n6dvindig och kostnader for detta har 6kat mot prognos med cirka 3,4 miljoner
kronor.
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Kostnaderna f6r byggindex har ocksa 6kat mer dn prognostiserat sedan
kontraktsskrivning. Okat index ger en kostnadspaverkan pa cirka 3,5 miljoner kronor.

Uppskattad sammanstillning av kostnadsokningar:

Utokade saneringskostnader 4,5 miljoner kronor
5G telefonisystem 0,6 miljoner kronor
Styrsystem for generell drift 0,8 miljoner kronor
Utokad bergvirmeanliggning 3,4 miljoner kronor
Byggindex 3,5 miljoner kronor

Kommunfullmiktige foreslas tilldela ytterligare 12,8 miljoner kronor 1 investeringsmedel
for genomforandet, da prisbilden fordndrats sedan tidigare beslutade investeringsmedel.

Tidigare beslutade investeringsmedel tillsammans med investeringsmedel f6r utdkade
kostnader om 12,8 miljoner kronor medfor en total projektkostnad pa 385,7 miljoner

kronot.

Bild over tillkommande medel, niljoner kronor

Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Nya MNackenbadet -3729 3729 -12,8 -12,8 -385,7 -3857

Bild dver forslag nytt besiut, fordelning per dar, miljoner kronor

Arsprgnos Totalt

2026 2027 2028 2025=> 2026-2029=>
Projekt Inkomster Utgifter HMetto Inkomster Ulgifter Metto Inkomster Utgifter Metto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter MNetto

Nya Nickenbadet 0,0 -12,8 -12,8 00 00 00 00 00 00 00 00 00 -12,8 -12,8

-m-mmm-mmm-mmm-mmm

Bild over tillkommande drliga kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande Tillkemmande Total

arlig Total arlig arlig arlig Aktiveringsdatu
Projekt kap'ltallmstnad kapitalkostnad  driftkostnad  driftkostnad  m (AAAAMM)

Nya MNackenbadet -18,1 2026-08-01

Summa mmmm—
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Bild dver tillkommande engangsdrifiskostnader, miljoner kronor

Mnkr, Projekt

Sanering -4.5 0,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 -5,0 0,0 0,0
Fhyttkostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tillfalliga paviljonger 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evakuering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hyreskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Montage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Demontage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ledningsarbeten intakt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ledningsarbeten kostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa -4,5 0,0 -5,0 0,0 0,0

Enheten for byggprojektlednings utredning och bedomning

Ekonomiska konsekvenser
Tilliggsinvestering Nya Nickenbadet 12,8 miljoner kronor, varav drift 4,5 miljoner
kronot.

Kapitaltjinstkostnader ar ett: 0,4 miljoner kronor
Avskrivningstid: 50 ar = 0,2 miljoner kronor per ar
Ranta ar ett: 2,75 procent = 0,2 miljoner kronor

Inga tillkommande driftskostnader

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering kommer Nya Nickenbadet inte att kunna byggas enligt gillande
bygglovshandlingar. Nedlagda kostnader kommer belasta fritidsndmnden. Vid eventuell
forsenad investering senareldggs projektets sluttid.

Alternativa lIosningar for investeringen
Det finns inga alternativa l6sningar f6r projektet.

Paverkan pa annan namnd

Nir Nya Nickenbadet dr klar kommer fritidsnamnden att hyra lokalen genom
fastighetsenheten. Det uppstar en hyrespaverkan for fritidsnimnden. Den preliminira
hyran beriknas till 18,3 miljoner kronor per ar.
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Investeringsprojektets grinsdragningslista genererar dven en engangskostnad for

fritidsnimnden om cirka 6,0 miljoner kronor f6r inventarier och system.

Konsekvenser for barn

Nya Nickenbadet ger féreningar, skolor och allminheten ¢kad tillgang till idrott och

rorelse pa fritiden.

Konsekvenser for klimat och miljo
Projektet dr projekterat att f6lja miljobyggnad Silver samt Guld gillande

energianvindning. De foérindringar som behovt genomforas for att uppfylla dagens

standarder kommer till viss del att ge battre energistandard da produkter blivit mer

energieffektiva.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 augusti 2025.

Emelie Bjura
Enhetschef
Fastighetsenheten

Markus Ekbom
Enhetschef
Enheten for byggprojektledning

Beslutet ska skickas till:

Micaela Bjorklund
Controller
Controllerenheten

RiadkessEkddenius

Byhesahjektledare
Enheten for byggprojektledning

Micaela Bjorklund
Controller
Controllerenheten

Andreas Godenius

Byggprojektledare
Enheten for byggprojek
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