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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) ”Kommunen”
och

Besqab Bostadsmark LI AB (organisationsnummer 559352-3474)
“Exploatéren”, blivande dgare till del av fastigheten Sickladn 143:1

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Parterna triffade den 27 april 2023 en principéverenskommelse avseende
utveckling av Exploat6rens blivande del av fastigheten Sicklaon 143:1 med nya
bostider (dgarligenheter). Detta exploateringsavtal "Exploateringsavtalet”
fullfoljer och ersitter principéverenskommelsen i sin helhet.

Det omrade som Exploatéren ska bygga ut, nedan kallat
"Exploateringsomradet”, ir markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

Vid tidpunkten for Exploateringsavtalets ingaende dger Bostadsrittsféreningen
Sicklabarna (organisationsnummer 769622-4232) fastigheten Sicklaon 143:1,
nedan benimnd "Bostadsrittsforeningen”. Bostadsrittstoreningen har ingatt
ett avtal med Vasakronan Fastigheter AB (organisationsnummer 556474-0123),
”Vasakronan”, om Vasakronans forvirv av Exploateringsomradet. Avtalet ar
villkorat av att detaljplanen och fastighetsbildning enligt detaljplanen vinner laga
kraft. Vasakronan har i sin tur ingatt ett avtal med Exploatoren avseende
overlatelse av Exploateringsomradet till Exploatoren, vilket ar villkorat av att
detaljplanen och att fastighetsbildning enligt detaljplanen vinner laga kraft.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2015-00023, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits
fram f6r Exploateringsomradet.

4. Markfororeningar

Exploatoren ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar och
hantering av eventuella féroreningar inom Exploateringsomradet i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.
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5. Genomforande av exploatering

5.1. Samordning och tidplan

5.1.1. Genomfdrande och samordning
Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen

och Exploateringsavtalet.

5.1.2.  Startmote
I samband med att Exploatoren ansoker om bygglov ska Parterna hélla ett
startmote. Syftet med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorens ataganden enligt Exploateringsavtalet samt
uppritta rutiner for ekonomisk uppféljning. Exploatéren ansvarar for att kalla till
startmotet.

5.2. Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfoéra bostadsbebyggelse
omfattande cirka 4 000 kvadratmeter ljus BT'A bostad motsvarande cirka 50
ligenheter. Exploatéren atar sig att uppfora ligenheterna som dgarligenheter.
Exploatoren dger endast ritt att avvika fran atagandet att uppfora dgarligenheter
om det inte visar sig vara ekonomiskt genomforbart. Parterna ska i sidant fall
skriftligen Overenskomma om sadan avvikelse i ett tilliggsavtal enligt avsnitt 74
Apndringar och #illigg. BT A beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Vad
som utgor ljus BT'A definieras nidrmare i bilaga 2 Definition av ljus BT A.

Exploatoren ska genomfoéra exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och detta Exploateringsavtal.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anliggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatoren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats. Exploatoren ska tillse att byggnader och
anlidggningar inom kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster fran
omkringliggande allminna anliggningar och allmin plats. Exploatorens
konstruktioner ska vara fristiende och fiar dirmed inte sammanbyggas med

allminna anldggningar.

Exploatoren svarar dven for alla Gvriga kostnader inom Exploateringsomradet sa
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme med mera.

5.2.1.  Avfallshantering
Samrad om val av system f6r avfallshantering har skett med Kommunens
renhallningsbolag Nacka vatten och avfall AB.
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5.3. Utbyggnad av allmadnna anlaggningar

Som en f6ljd av Exploatérens utbyggnad inom Exploateringsomradet behéver
allminna anldggningar nybyggas, byggas om eller justeras. Med allminna
anlidggningar avses enbart allminna anlaggningar som Kommunen 4r huvudman
tor. Allminna anldggningar delas in 1 lokala allminna anliggningar (anldggningar
som ir av lokal karaktir) och 6vergripande allmanna anlaggningar (anlaggningar
som har annan dn lokal karaktir).

Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av de allmanna
anliggningar som framgir av bilaga 3 Overgripande allminna anliggningar.

5.4. Parkering

Erforderlig parkering for tillkommande bebyggelse inom Exploateringsomradet
ska av Exploatéren anordnas inom kvartersmark inom Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet utgors vid tidpunkten f6r ingdende av Exploateringsavtalet
bland annat av en markparkering med 23 parkeringsplatser som dgs och
disponeras av Bostadsrittsforeningen. Exploatoren har genom ett separat avtal
med Bostadsrittsforeningen dtagit sig att ersatta Bostadsrattsforeningen for
foreningens parkeringsbehov genom att nya parkeringsplatser iordningsstills av
Exploatoren. Avtalet reglerar dven att Exploatéren ska tillgodose
Bostadsrittsforeningens tillfilliga parkeringsbehov under byggtiden. Placering av
parkeringsplatserna som ska ersittas framgar av avtalet mellan Exploatéren och

Bostadsrittsféreningen, se bilaga 4.

5.5. Mobilitetsatgarder

Exploatoren ska verka f6r ambitidsa mobilitetsatgirder som reducerar antalet
parkeringsplatser, i 6vrigt angiende mobilitetsatgirder se bilaga 5, Overenskommelse
om miljodtgdrder.

5.6. Aterstillande- och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark som dr en f6ljd av
Exploatorens bygg- och anlidggningsarbeten inom Exploateringsomraidet.
Projektering och utférande av éterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt
Kommunens standard. Exploatoren ska inhimta Kommunens godkinnande av
samtliga handlingar som ligger till grund f6r aterstillande- och
anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning fér
godkinnande nir aterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstillda.

5.7. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att anséka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybygenadskarta, som krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatoren att inga avtal avseende markatkomst f6r
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det fall saidant avtal krivs for de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

5.8. Ledningsarbeten

Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berérda ledningsidgare avseende
ledningsomliggningar, foljdatgirder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar i1 kvartersmark inom Exploateringsomradet
och vid behov i anslutande allmin plats. Exploatéren dr medveten om att
Kommunen inte bir nagot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten.

5.9. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgirder som
redovisas i avsnitt 6.3 1 bilaga 6 Dagvattenutredning, eller annan av Kommunen
godkind likvirdig dagvattenatgird.

Intor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 5.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda dtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenatgirder
enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Exploateringsavtalet genom
val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anlidggningsatgird inte medfor en
6kning av dagvattnets fororeningsbelastning. Detta innebdr bland annat att
utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till att
dagvattnet tillférs niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten eller till vattenférekomsten
Jarlasjon.

5.10. Miljoatgarder
Kommunen och Exploatéren har gemensamt tagit fram en 6verenskommelse om
miljoatgirder for Exploateringsomradet, se bilaga 5 Overenskommelse om

miljoatgdrder.

Exploatoren férbinder sig att flja bilaga 5 Overenskommelse om miljédtgdrder vid
exploateringen av Exploateringsomradet. Exploatoren ar skyldig att pa
Kommunens begiran redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller
har uppfyllts.

Exploatoren dr medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
6verenskommelsen om miljoatgirder inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt
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gillande lagstiftning vad galler milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt i
samband med genomférandet av exploateringen.

5.10.1. Gronytefaktor
Exploatoren har atagit sig att tillse att kvartersmark inom Exploateringsomradet,
efter fardigstilld exploatering enligt Exploateringsavtalet, uppfyller en balanserad
gronytefaktor om minst 0,8.

Exploatoren ska redovisa sina planerade atgarder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt punkt 5.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska ocksa redovisa genomférda atgirder vid
slutbesked.

5.10.2. Trad, vegetation och naturmark
Det finns enligt Detaljplanen skyddade trid inom kvartersmark utanfor
Exploateringsomradet. Triaden ar placerade inom del av fastigheten Sickladn
143:1 som iven efter kommande fastighetsbildning ska agas av
Bostadsrittstoreningen. Exploatéren har dtagit sig att utbetala ersittning till
Bostadsrittsforeningen om traden skadas, vilket regleras i avtal mellan
Bostadsrittsféreningen och Exploatoren, se bilaga 4.

De skyddsatgirder som dr nddvindiga fOr att skydda triden som ér beligna
utanfér Exploateringsomradet ska utféras enligt sektion bilaga 7 och enligt
rotkarteringen bilaga 8, sida 6 och underbilaga 1.

Utover stycket ovan fortydligas foljande: Stingslet ska placeras maximalt 3 meter
fran kommande garageviggs yttersida. Sponten utférs i trd och placeras maximalt
2 meter fran kommande garageviggs yttersida. Ingen byggtrafik far ske inom
Detaljplanens nl-bestimmelse. Vitaliseringszonen ska maximalt vara 0,5 meter.

Ovan angivna skyddsatgirder ska i kontrakt foras vidare av Exploatoren till
anlitad entreprenor.

5.10.3. Bevarande av grona varden

Exploatoren ska genomfora och bekosta de atgirder som beskrivs 1 bilaga 5
Overenskommelse om miljiitgirder for att bevara grona virden.

5.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samriada med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrada om bebyggelseférslagets
férenlighet med Detaljplanen, dagvattenatgirder, gronytefaktor, konsten att skapa
stad och Overenskommelse om miljéatgirder och andra krav pa utformning
enligt Exploateringsavtalet samt ge stod at Exploatoren infor bygglovsansokan.
Samrad ska initieras av Exploatéren nar Exploatéren paborjar arbetet med att ta
fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas méjlighet att limna
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synpunkter pa Exploatorens bebyggelseforslag i god tid innan
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt moéjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoren till Kommunen erldgga vite om

100 000 (etthundratusen) kronor.

5.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att beh6vas i samband med genomforandet av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Exploateringsomradet samt
nirliggande utbyggnadsomraden. Kommunikationen kan bland annat innebaira
toljande aktiviteter:

e Nyhetsbrev

e Webbartikel

o Kort informationsfilm

e Information i sociala medier

e Deltagande vid informationstriffar

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kostnader f6r den kommunikation

som avses i denna paragraf. Detta regleras i punkt 6.3. Ovrig .

5.13. Konsten att skapa stad

Exploatoren dr inférstidd med Kommunens arbete med konceptet ”Konsten att
skapa stad”. Exploatoren atar sig att driva och stétta insatser enligt konceptets
fyra strategier: Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatoren atar sig att medverka 1 "Konsten att skapa stad” 1 syfte att
levandegora Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid
genomférandet av exploateringen inom Exploateringsomradet.

Exploatoren atar sig att genomféra “Konsten att skapa stad” pa egen bekostnad
och aterrapporterar i samband med den proaktiva bygglovsprocessen enligt punkt
5.11. Proaktiv bygglovsprocess, vad som ska utféras. Atgirder inom “Konsten att
skapa stad” regleras i bilaga 5 Overenskommelse om miljiitgirder.

5.14. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Om allmin plats behover tas i1 ansprak, ska Exploatoren i god tid fére byggstart
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samrida med Exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor inom allmin
plats som behover tas i ansprak och under hur ling tid. Exploatoren ska i saidant
fall ans6ka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
overenskomna ytan. Ansckan om upplatelse for allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun.

Exploatéren dr infoérstadd med att Kommunen kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige for upplatelse av allman plats,
schakttillstaind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan
avkrivas Exploatéren om Exploatdren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allman plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Kommunens tekniska handbok eller Kommunens
skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att eventuell ianspraktagen allmin plats halls i ett sidkert
och vardat skick.

5.15. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ir medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunit.

5.16. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats

informera allmdnheten om projektet och byggnadsarbetena.

6. Ersattningar och medfinansiering
6.1. Exploateringsersattning

Exploatorens kostnadsansvar avser 6vergripande allmanna anliaggningar.

Exploatoren ska erligga exploateringsersattning till Kommunen avseende den
om-, ny-, eller tillbyggnad av allminna anldggningar som Kommunen ska ansvara
tor att utfora och bekosta enligt punkt 5.3. Uthygonad av allménna anliggningar.
Exploateringsersattningen ska ticka Kommunens kostnader f6r bland annat
markatkomst, erforderlig marksanering, upphandling, projektering, bygeledning,
samordning, utbyggnad och besiktning, samt, enligt vid varje tidpunkt gallande
timkostnad, Kommunens interna administrationskostnader i samband
Kommunens arbeten och 6vriga byggherrekostnader.

6.1.1. Overgripande allminna anliggningar

For overgripande allmédnna anlidggningar ska Exploatoren till Kommunen erlidgga
13 600 000 (trettonmiljonersexhundratusen) kronor med kostnadslige juni 2025 1

exploateringsersittning,.
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Beloppet grundar sig pa att Parterna uppskattar att Detaljplanen medger 4 000
kvadratmeter ljus BTA bostad inom Exploatérens blivande del av fastigheten
Sicklaén 143:1 och pa att ersittningen dr 3 400 kronor per kvadratmeter ljus
BTA. Berikning av beloppet framgar av bilaga 9 Indexeringsmodell
exploateringserséittning. Berdrda anliggningar framgér av bilaga 3 Overgripande
allménna anlédggningar.

Kommunen stiller ut faktura for exploateringsersittningen snarast efter att
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Exploateringsersittningen ska vara
Kommunen tillhanda senast 30 dagar fran utstilld faktura. Beloppet ska indexeras
fran juni 2025 och fram till senast kinda entreprenadindex vid utstillandet av
fakturan. Vilka delar av entreprenadindex som ska anviandas framgar av bilaga 9
Indexceringsmodell exploateringserséttning.

Om indexering enligt ovan inte dr mojligt pa grund av férindring eller
upphérande av indexet, ska reglering ske utifran den vid faktureringstidpunkten
mest relevanta statistiken.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggratt
an 4 000 kvadratmeter ljus BTA bostad ska exploateringsersittning enligt ovan 1
stillet grunda sig pa det antal kvadratmeter ljus BT'A som foljer av
bygglovsbeslutet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebir att ytterligare
ersattningsgrundande byggritt enligt Detaljplanen inte aterstar att nyttja.
Exploatoren ska baserat pa lagakraftvunnet bygglov till Exploateringsenheten i
Nacka kommun inkomma med en sammanstillning éver de antal kvadratmeter
ljus BTA bostad som bygglovet omfattar.

Om Exploatoren baserat pa beviljat bygglov har ritt till aterbetalning, ska dven
erlagt belopp som hinfér sig till indexeringen aterges till Exploatéren. Om
Kommunen i stéllet har ratt till ytterligare exploateringsersittning ska
tillkommande belopp indexeras pa samma sitt som angetts ovan i denna punkt.
Betalning av mellanskillnaden ska ske inom 30 dagar fran utstilld faktura.

Om exploateringsersittningen overstiger Kommunens kostnader eller om de
atgirder som omfattas av exploateringsersittningen inte genomférs kan
Kommunen besluta om full eller delvis aterbetalning i enlighet med vad som
anges i Program f6r markanvindning (KFKS 2021/882).

Det 1 forsta stycket angivna beloppet f6r exploateringsersittning ska dock
reduceras om revidering av markprogram skulle innebira en ligre
exploateringsersittning. I sidana fall berdknas exploateringsersittningen istillet
enligt det belopp per kvadratmeter ljus BTA som revideringen av
markprogrammet medfor. Angivet kostnadslage i fOrsta stycket ersitts da med
den manad da beslut om revidering av markprogram fattas. En reducering av
exploateringsersittning enligt detta stycke forutsitter att kommunfullmiktige
fattat beslut om reviderat markprogram som vinner laga kraft under 2026.
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En reducering av exploateringsersittningen ska formaliseras genom ett
tilliggsavtal i enlighet med avsnitt 14 Andringar och tilligg.

6.2. Medfinansieringsersattning

Exploatoren atar sig att betala medfinansieringsersittning for en del av
Kommunens kostnad for bidrag till byggande av viss vig eller jarnvig som stat
eller landsting ansvarar for.

Parterna dr Overens om nyttan av tunnelbanans utbyggnad for utvecklingen av
Exploateringsomradet. Exploatoren ska till Kommunen erldgga 3 200 000
(tremiljonertvahundratusen) kronor i penningvirde januari 2013 1

medfinansieringsersittning for utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka.

Beloppet grundar sig pa att Parterna bedomt att Detaljplanen medger 4 000
kvadratmeter ljus BTA bostad inom Exploatérens blivande del av fastigheten
Sickladn 143:1 och pa att ersittningen dr 800 kronor per kvadratmeter ljus BTA
bostad.

Medfinansieringsersattningen ska vara Kommunen till handa senast 30 dagar efter
det att Detaljplanen vunnit laga kraft. Beloppet ska indexeras fran januari 2013
fram till och med dagen f6r fakturans utstillande med stod av
konsumentprisindex, eller det index som kan komma att ersitta
konsumentprisindex.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan bygeratt
in 4000 kvadratmeter ljus BTA bostad, ska medfinansieringsersittningen enligt
stycket ovan i stillet grunda sig pa det antal kvadratmeter ljus BTA som foljer av
bygglovsbeslutet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebir att ytterligare
ersattningsgrundande byggritt enligt Detaljplanen inte dterstar att nyttja.

Betalning av mellanskillnaden ska ske inom 30 dagar fran utstilld faktura. Om
Exploatoren har ritt till aterbetalning, ska dven erlagt belopp som hanfor sig till
indexeringen enligt ovan aterges till Exploatéren. Om Kommunen i stillet har
rétt till ytterligare medfinansieringsersittning ska tillkommande belopp indexeras i
enlighet med ovan fram till och med férfallodagen f6r Kommunens faktura.

Om Kommunen fir in mer finansiering fran exploatérerna dn vad som ska
betalas ut av Kommunen enligt avtal angiaende utbyggnaden av tunnelbanan
mellan bl.a. staten och Kommunen avser Kommunen fatta beslut om full eller
delvis aterbetalning till de exploatérer som har medfinansierat utbyggnaden av
tunnelbanan.
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6.3. Ovrig ersittning

Exploatoren ska ersitta Kommunen f6r Kommunens samtliga kostnader i
samband med framtagandet och genomférandet av Detaljplanen. Detta innefattar
bland annat projektledning, samordningsarbete, proaktivt bygglovsarbete,

uppféljning av Exploateringsavtalet samt 6vrig projektadministration.

Exploatoren ska dven bekosta del av Kommunens kommunikation enligt vad
som anges 1 punkt 5.722. Kommunikation med maximalt 50 000 kronor.

Kommunens kostnader faktureras Exploatoren kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid och i enlighet med gillande timkostnader vid tidpunkten for nir
arbetet utfoérs. Om Kommunen i stallet for anstilld personal anlitar konsulter f6r
att utféra ovanstaende uppgifter ska Exploatéren ersitta Kommunens utligg
enligt faktura for detta arbete.

7. Gatukostnadsersattning

Nir Exploatéren har fullgjort sina forpliktelser enligt avsnitt 6. Ersattningar och
medfinansiering 1 Exploateringsavtalet, avstar Kommunen fran att begira ytterligare
ersittning for gatukostnad inom Detaljplanen. Detta giller inte ersittning for
framtida forbattring och nyanlidggning av gata och annan allmin plats med
tillhérande anordningar.

8. Sakerhet

Besqab AB, org.nr. 556699-1088, "Borgensmannen”, har atagit sig, se bilaga 10
Borgensitagande, att saisom f6r egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med
Exploatoren gentemot Kommunen for ritta fullgérandet av samtliga de
torpliktelser och dtaganden som aligger Exploatéren enligt Exploateringsavtalet
samt de avtal som Kommunen och Exploatéren ingar som en f6ljd av det.

Nir betalning av hela eller delar av exploateringsersittning och
medfinansieringsersittning skett ska sikerheten riknas ned med motsvarande
belopp efter beslut av Kommunen.

9. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid 6verlatelse som innebir att fastighet inom Exploateringsomradet Gvergar i
annan juridisk eller fysisk persons dgo, forbinder sig Exploatoren, vid dventyr av
vite om 17 600 000 (sjuttonmiljonersexhundratusen) kronor, att tillse att varje ny
dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet genom att 1 varje avtal angaende 6verlatelse med denne
infora foljande bestimmelse:
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”Koparen forbinder sig, vid vite om beloppmedsiffror (beloppmedbokstiver)
kronor, 1 av Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka
kommun och Exploatéren triffat Exploateringsavtal avseende utveckling av
projekt Fingerortsvagen i Nacka kommun. Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.
Koparen ska vid 6verlatelse av dganderitten till fastigheten tillse att varje
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att
denna bestimmelse, med i sak oférindrad text intages i 6verlatelsehandlingen.
Sker ej detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med beloppmedsiffror
(beloppmedbokstiver) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Exploatorens blivande fastighet har delats upp 1 flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Exploatorens
blivande fastighet. Vid 6verlatelse av sadan fastighet dger Exploatéren ritt att 1
ovanstaende bestimmelse i avtalet angdende 6verlitelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Exploatoren ska samrida med Kommunen om férdelning av
vitesbeloppet.

Exploatoren ir inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan for det fall
overlatelse sker till annan juridisk person inom den koncern som Exploatéren
ingar i vilken utgdr en koncern som ytterst dgs av Besqab AB, slutkonsument,
bostadsrittstorening eller samfillighetstérening for dgarligenheter, forutsatt att
stalld sdkerhet enligt avsnitt 8 Sakerber alltjamt fortsitter att galla. Exploatéren ska
1 sadant fall skriftligen informera Kommunen om att &verlitelse har skett och
dven tillse att Borgensmannen skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten
alltjamt galler. En sadan bekriftelse ska formaliseras genom ett tilligg till den
utstallda sikerheten.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar aven om
Exploatoren Gverlater fastighet inom Exploateringsomradet intill dess att dven
Exploateringsavtalet Gverlats i sin helhet enligt avsnitt 70. Overlitelse av
exploateringsavtalet.

Exploatoren ir skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet inom
Exploateringsomradet Gvergitt 1 annan 4go, informera Kommunen om
6verlitelsen. Vid 6verlatelse till dgarldgenheter ska informationen enbart delges
samlat vid ett forsta tillfélle.

10. Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatoren far inte overlata Exploateringsavtalet eller del av
Exploateringsavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Vid férfrigan om
overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till, stiller for
Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande i vart fall den sidkerhet som har
utstallts enligt bilaga 10 Borgensatagande. Sikerheten ska i normalfallet utgbras av
koncernmoderbolagsborgen eller bankgaranti. Forslag till sikerhet ska
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overlimnas till Kommunen i samband med att Exploatoren tillstiller Kommunen
sin forfrigan om medgivande avseende partsbytet.

En 6verlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Exploateringsavtalet.

1. Utkravande av vite

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, i det fall det 4r mojligt, rittelse inte
vidtagits av Exploatéren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebara att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ratten till vite enligt Exploateringsavtalet begrinsar inte Kommunens mojlighet
att erhalla ersittning for skada om Exploatérens avtalsbrott foranleder en
skadeersittning som 6verstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

12. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

13. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till ersittning f6r nagondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Exploateringsavtalet
inte vinner laga kraft.

Exploatoren ir medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli
téremal for Gverprévning.

14.  Andringar och tilligg

Andtingar 1 och tillagg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.

15. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och dirmed
sammanhingande rittsfragor ska avgbras av svensk allmin domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

X ko ok ok ok
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Exploateringsavtalet har upprittats 1 tva likalydande exemplar, av vilka Parterna
tagit var sitt.

Nacka

Fo6r Nacka kommun For Besqab Bostadsmark LI AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Namn
Kommunstyrelsens ordférande Titel
Johan Berggren Namn
Enhetschef exploateringsenheten Titel

Genom undertecknande av detta Exploateringsavtal bekriftar
Bostadsrittsforeningen Sickladarna (organisationsnummer 769622-4232) att
Bostadsrittsforeningen har tagit del av avtalsinnehallet.

Namn

Titel
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e Bilaga | — Kartbilaga Exploateringsomradet
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e Bilaga 3 — Overgripande allminna anliggningar

e Bilaga 4 — Avtal mellan Bostadsrattforeningen och Exploatoren
(ej klar)
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Bilaga 2.
Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, €l, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa l[just vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa

utrymmen av skilig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis cinredda vindar,
bjdlklagsdppning till firman for dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen far bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader riknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medrdknas.

Indragna bzlkonger som dr inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgdngar i vrigt

omfattas inte.

1,9 meters ersr'c'ujc
i d K

vf'l-_

/4R
liv

X+ 2*0,6 meter

e

Ljus BTA = huslangden * (x— 2*0.6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterriingvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn
1,5 meter Gver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre r vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom igdgenheter raknas som ljus BTA liksom i
férekommande fall innanfarliggande forbindelsekorridor.

= 1.5 meter

Som ljus BTA fir bostadskomplement [forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) achi
farekommande fall teknikutrymmen r3knas arean fram till ndrmaste vigg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hégst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

I o |
LT Tl [

R e

1) Exempel pa feknikuirnymme 2om av skalig an.lednrng inte kan farldggas mdarkt

Far kommersiella eller avriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter riknas 75 % som [jus BTA. Om vaningshdjden dr higre §n 3 meter ska 10-metersgrinsen utdkas till

vad som beddms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som |ljusa.



Bilaga 3 Till exploateringsavtal

Exploateringsomradet ligger inom det primira fordelningsomradet Centrala S6dra. De primira allminna
anliggningar som ska delfinansieras genom exploateringsersittning som Exploatoren erldgger dr de som ér
lokaliserade inom det rédmarkerade omridet (Centrala S6dra) i Figur 1 nedan.

Primara fordelningsomraden
och allmanna anlaggningar

2 Tpl Skvakan/Skénviksvagen éstra
4 Skénviksvigen vistra
5 TplKvarnholmen
6 Ge-forbindelse dver Virmdaleden
7 Grifelvigen
8 Stadsparken
9 Skvaltans vig
10 MPN &stra inklusive park
o 11 Eiverkstorget
Centrala S6dr g
entrala Sodra 13 Torg vid Jara Norr
14Kyrkviksbassingen
15 Panavagen/Jirialeden
17 Virmdavigen
20 AlphyddevagenSvindersvikvigenoch torget vid
Svindersberg
21 Sickla Industriviig
26 Kvamholmsvigen

Figur 1. Primira fordelningsomraden for allménna anliggningar
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I. Bakgrund

Detta ar en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och
exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och
klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program foér
markanvindning) har dtgirder tagits fram som bade avser driftskede och
byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika

kommunala enheter som exploatéren kan komma i kontakt med.

2. Redovisning

A. Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur

denna avtalsbilaga har foljts.

B. Exploatoren ska ocksa redovisa 1 enkdten f6r Nacka kommuns Miljo- och
klimatambitioner resultatet av miljéarbetet i det egna projektet, nir

kommunen sander ut detta.

3. Miljoatgarder, driftskedet (resultatet vid
fardigt kvarter)

A. Antal och utformning av cykelparkeringar ska f6lja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka'

B. Det ska finnas moijlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstall.

C. Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Laststyrning ska installeras.”

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala
forutsittningar i samrad med elnitsidgaren och Kommunen.

! Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka 2016-12-06
bttps:/ [ www.nacka.se/ 48e8b1 /[ contentassets/ ecc6 100e1 824401 bea8ce4705aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal. pdf

2 Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggférordningen svarar pa hur egenskapskravet ska uppyyllas)
som infors ar 2025. Se dven Boverkets féreskrifter och allmidnna rad (2021:2) om utrustning fér laddning
av elfordon.
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K.

. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till

dagvattnets fororeningsbelastning, i samrad med kommunen.

Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljovinligt material i samrad med kommunen.

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgirder som
redovisas i avsnitt 6.3 1 bilaga 6 Dagvattenutredning (bilaga till
exploateringsavtalet), eller annan av Kommunen godkind likvirdig
dagvattenatgard.

Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesviagar. For att sakerstilla att skyfall inte skadar befintlig bebyggelse
nedstroms anldggs en barridr runt parkeringen.

Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den
siager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
6ver gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en
lutning pa 1:20 och lingre ut en nagot mer flack lutning pa cirka 1:50-
1:100.

Int6r ansékan om bygglov ska exploatoren samrada med Kommunen
och Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder.

Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6 utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva klaras pé uteplats.

Det ska finnas utrymmen och platser for att de boende ska kunna
forvara och limna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses
ar mat- och restavfall och alla typer av férpackningar och returpapper
samt smatt elavfall, batterier och ljuskillor, textil, samt for grovavfall och
aterbruk.

Gronytefaktor (GYF) ska anvindas 1 projektet.

Gronytefaktorn for projektet dr 0,8. Gronytefaktorn beskrivs i
dokumentet Gronytefaktor Nacka stad och finns tillsammans med den
Excel-fil som behovs for att rikna ut gronytefaktorn pa kommunens
hemsida.

M. Det ska anliggas olika sittytor pa garden for att frimja vistelse och

moten pa garden.
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. Exploatoren viljer vixter som frimjar den biologiska méangfalden (med

fordel inhemska arter och ej invasiva) pa sin gard. Stammar fran
nedtagna trid kan anvindas som sittytor/lekredskap eller liggs som dod
ved pa lampligt stalle i samrad med kommunen. Om det dr manga trid
som tas ner ska naturvardsforvaltaren kontaktas for samrid om
hantering av nedtagna trad.

. Exploatéren forbinder sig till att trid med skyddsbestimmelse i

plankartan bevaras och skyddas enligt teknisk handbok under
byggskedet. Formerna for detta regleras i Exploateringsavtalets punkt
5.10.2.

. Exploatoren anligger en lekyta, ifall det blir storre ligenheter. Om det

blir mindre ligenheter anliggs exempelvis odlingsytor 1 pallkragar med
syfte att stimulera social aktivitet mellan de boende.

. Exploatéren atar sig att tillimpa mobilitetsatgirder i projektet enligt

Nacka kommuns policydokument "Rekommenderade parkeringstal for
bostider i Nacka” daterad november 2016. Exploatoren ska uppna
mobilitetspaketet minst medelniva som 10 % reduktion och framgir av
sida 13. Om policydokumentet uppdateras av Kommunen tills
bygglovsansokan limnas in sa ska senast gillande policydokument
appliceras pa projektet. I sa fall ska dock likvirdiga krav stillas enligt

medelniva ovan.

. Ett lattillgangligt cykelrum i markplan ska byggas.

En cykelverkstad med maijlighet att serva cykeln anliggs.

. Solceller ska anliggas pa taken och uppta minst 30 % av takytan.

. Bostadsbebyggelsen ska certifieras i enlighet med Svanen eller

milj6byggnad silver.

. Bostadsbebyggelsen ska kopplas till fjirrvirmenatet, om méjligt redan i

byggskedet.

. Under diskbdnken ska det finnas utrymme for att sortera 4.a fraktioner

och i miljorummet ska 6 fraktioner kunna sorteras.

. Bostadsbebyggelsen ska ha en ljus fasadfirg pa byggnaderna for att

minska varmeeffekter.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar f6ljande

ingiende delar:
1. Miljopolicy
e som dr antagen av foretagets ledning

e som innehaller atagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljorisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e Egenkontroll och uppfdljning av miljdarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och foérebyggande atgarder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig
miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven ar och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.

Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ér specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen f6r entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sakerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur milj6planen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g.  Hur uppfoljning sker for att sakerstilla att arbete sker i enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

miljétillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nodlagesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatbrer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatérens egenkontroll
Exploatoren ska l6pande utféra egenkontroller f6r att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och féreskrifter, krav som stills i
avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljoronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende 1 enlighet med

detta dokument. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha
samma ratt och tilltrade hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar

Exploatoren ansvarar for att soka de tillstind, lov och anmilningar som beh6vs
enligt plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med ber6rda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Iokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
6vrig verksamhet ska skyddas fran stérningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets /stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor storande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras 1 forvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

3 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/ maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint fér aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pd drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
ED95 (8§ 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN

Minst 20 % av den samlade energi-
anvindningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor* och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodrivimedel anvinds for att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hallbarhetskriterier
t6r biodrivimedel och flytande
biobtinslen.

15940:20106)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte ér férsedda med

Utover ovan listade drivmedel ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt atbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare BEuro-krav.

Kraven enligt ovan
omfattar inte litta
tvavdgsfordon.

Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
tor sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
térbrinningsmotor
for sin
forflyttning/framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbranningsmotor
far 1 sidant fall ¢j
anvindas under

Arbetsmaskiner far inte vara
aldre 4n 12 4r,
tillverkningsaret ordknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg I'V eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
torbranningsmotor for sin
forflyttning / framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ir,
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller fOr att tillverkningsaret oraknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

torbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sa
fir dven direkt-
importerade fordon fran
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara aldre
an 12 dr, tillverkningsaret
ordknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavdgsarbetsmastkiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp f6r personbilar och litta lastbilar (och létta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon 4r normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ér delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten for Tunga fordon 4r normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla gewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbygeda dr fria fran dmnen som ar skadliga f6r
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). 4

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria frin milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas f6r
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter (iven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvinds i
entreprenaden samt de som byggs in.

4 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller

forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska forvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna dr 1 flytande form ska de antingen férvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
draneringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakorningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstilld yta eller avsedd plats dir
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshiandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska férvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7.

4.7.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sakerstilla att resurser

anvands pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sakert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gbras minst enligt basniva 1 Byggtoretagens Resurs- och avfallsriktliner vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta karl for att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlést.

Tabell 3 Fraktioner f6r sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material for dteranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Tra

Brinnbart

Plast f6r materialdtervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen.®

Brannbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pa platsen gor att det ar
omoiligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmoijligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantSren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Trifoérpackningar som inte ingar i system for
ateranvindning sorteras tillsammans med annat
traavfall.

Gips och mineralull sorteras ut 1 separata
fraktioner oavsett om de ska materialitervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehdller ofta dmnen
som ér problematiska och inte bor

5 Se Naturvardsverkets foresktifter om undantag frin krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

https

-/ /www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

Fraktioner Kommentarer

e Wellpapp materialitervinnas. Om innehallet ar kiant och
godkint frin ECHA ir materialatervinning ett
m6jligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr
*  Glasférpackningar farligt avfall eller som inte sorteras ut for

o Plastforpackningar materialatervinning sorteras som brinnbart

¢ Pappersférpackningar

*  Metallférpackningar

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid
planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggtoretagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatrer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstand for transport och behandling av
avfall.

6 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt
avfall till avfallsregistret f6r mer information: https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-
2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssatt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedéma klagomalens

relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller matningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgadrder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges 1

tabell 4 nedan enligt Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nédvandiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L6, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Lieq Lieq Liaeq Lacq Lacq Lipimax
Bostider f6r permanent boende och fritidshus
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
(bostadsrum)
Virdlokaler
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -
Jasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
Undervisningslokaler
Utombus (vid 60 dBA | - - - - -
Jasad)
Inombus 40dBA | - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet*
Utombus (vid 70 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav
I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan

beraknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, hogst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten 4r av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far héjningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets ging
bedéma om det finns risk for Gverskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
6verskridanden ska Exploatoren innan berérda arbeten pabérjas, gora en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt i tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven foér

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
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I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utféras 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatéren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller méitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillférsdkras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utforda kontrollmatningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgéende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rorande vegetation. Eventuell avbaning och schakt i skyddade
trids rotzon ska goras med forsiktighet. Nedtagning av trdd ska inte goras under
hickningssasong.

4.10.2. Skydd av arter

Exploatoren forbinder sig till att anpassa genomférandet av planen till f6ljande
skyddsatgirder for att inte riskera att utlésa férbud enligt artskyddsférordningen
gillande skyddsvirda fagelarter:

- I syfte att undvika att doda och skada fagelarter, samt forstora faglars dgg
och bon bor avverkning, réjning och schaktning av markvegetation
genomforas under icke hickningssdsong. Denna atgird giller f6r samtliga
inom omradet hickande fagelarter. Hickningstiden for fagelarter som
férekommer i detaljplaneomradet infaller mellan 15 mars och 15 augusti.

- Nyplantering av trdd och buskar i syfte att ersitta de trid och buskar som
avverkas och dirigenom skapa nya hickningsmiljéer for till exempel
bjorktrast och gronfink.

- Sitta upp fagelholkar som dr utformade f6r exempelvis stare och svartvit
flugsnappare
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4.10.3. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns 1 eller 1
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatoren for att
se till att de tillstind som beho6vs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behdvs ska vidtas.

4.11. Ldnshallningsvatten

4.11.1. Anmilan av lanshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsigarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska f6ljas.

4.11.2. Overskridanden och nédligen f6r linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivéer 1 det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av ldnshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsdgarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 ” Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

I
..

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
fordrojningsmagasin for att sikerstilla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanldggningen kontrolleras och vid behov

slamsugas.
Analyser ska utféras av ackrediterat laboratorium.

Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:
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¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via

reningsanligening

¢ antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och

linshallningsvatten, samt
e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for lanshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersokningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.

4.12.2. Patriffande av oférutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshéllningsvatten som avviker frin normalt 1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patriffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas fOr att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska
informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskvdd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s filthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas i Exploatorens
Miljéplan.
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Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand f6r detta arbete. Tillstand
ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatoren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utéver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgaende. Exploatéren
ska l6pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfért med
materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsror som innehaéller kvicksilver, ska anmalas till tillsynsmyndigheten pa
Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga amnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills

motsatsen 4r bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatdren soka tillstind frain Arbetsmiljéverket f6r
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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1 Inledning och syfte

Rejlers Sverige AB har pa uppdrag av Besqab utfort en dagvattenutredning for en del av
nuvarande fastighet Sickladn 143:1. Inom fastigheten planeras en ny bostadsbyggnad att
uppforas. Fastigheten ligger intill korsningen Ekuddsvagen-Fingerértsvagen i Ekudden,
Nacka kommun. Omradets ungefarliga avgransning visas i Figur 1-1.

I + + + 1-7\-@@@’ Teckenforklaring ‘ﬂ'

. J ] utredningsomrade

[
- —
=

Figur 1-1. Oversiktskarta éver den ungeférliga utbredningen fér del av fastigheten Sicklaén 143:1 som utgér
undersékningsomrddet. Kartunderlag: Topografiska kartan CC BY Lantmditeriet (2023).

Utredningsomradet bestar idag av parkeringsytor och gronytor. Framtagen situationsplan, se
Bilaga 1, innehaller en férandrad markanvandning i framst utrednings omradets norra del
medan den sddra delen planeras att forbli en parkeringsplats. De planerade férandringar
inom fastigheten medfor att dagvattensituationen pa fastigheten kan komma att férandras.

Syftet med dagvattenutredningen ar att klargéra hur den planerade férandringen i
markanvandning paverkar dagvattenbildningen inom det aktuella omradet samt utreda behov
och férutsattningar for att implementera LOD-l6sningar (lokalt omhandertagande av
dagvatten) inom omradet. Utredningen innefattar aven Oversiktlig dimensionering samt
forslag for placering for de foreslagna dagvattenlésningarna.

Utredningen utgar fran de riktlinjer som finns i Nacka kommuns dagvattenstrategi (Nacka

kommun, 2018) samt Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa
kvartersmark och allman plats (Nacka kommun, 2022).
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1.1 Allmant om dagvatten

Dagvatten definieras som ett tillfalligt forekommande vatten som rinner av markytan vid regn
och snésmaltning. Generellt ar ytavrinningens flode och féroreningshalt kopplad till
markanvandningen i ett omrade. Framst ar det dagvatten fran industriomraden, vagar och
parkeringsytor som innehaller féroreningar. Exploatering kan leda till en storre areal
hardgjorda ytor och det ar darfor viktigt att i ett tidigt skede utreda vilka konsekvenser detta
har pa dagvattensituationen.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering anvands dagvattenlésningar som efterliknar
vattnets naturliga kretslopp, sasom infiltration i mark, i stallet for att leda bort dagvattnet i
konventionella ledningar. Pa sa satt minskas mangden dagvatten som behéver omhandertas
av dagvattennatet och det sker en naturlig rening av dagvattnet.
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2 Forutsattningar
2.1 Underlag

Det insamlade bakgrundsmaterial och data som har anvants fér att genomfora denna
utredning ar bland annat:

e Grundkarta (erhallet fran bestallaren)

e VA-karta for den aktuella fastigheten (erhallet fran bestallaren)

e Jordartskarta samt jorddjupskarta (SGU)

e Google Satellit baskarta

e Underlag for vattenférekomster i VISS

e Situationsplan (Larsson Ark., 2023)

e Volymstudie (Larsson Ark., 2022)

e Miljéteknisk markundersdkning (Liliemark Consulting, 2023)

¢ Nacka kommuns skyfallsanalys

e Skyfallsutredning for del av fastigheten Sicklaon 143:1 i Ekudden (Rejlers, 2023)

2.2 Tidigare utredningar

Liliemark Consulting har utfort en miljéteknisk markundersokning inom utbredningsomradet
(Liliemark, 2023) och resultat fran denna har arbetats in i féreliggande rapport.

2.1 Dagvattenhantering i Nacka

Nedan redovisas Kortfattat vilka miljomal och styrdokument som paverkar
dagvattenhanteringen i Nacka. Mer information, och alla styrdokument, gar att finna pa
webbplatsen www.nacka.se/dagvatten.

2.1.1 Vattendirektivet & Nackas lokala miljomal

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer (MKN) fér Sveriges s.k. vattenférekomster som en féljd
av EU:s ramdirektiv for vatten. Dessa normer anger vilken ekologisk och kemisk kvalitet en
vattenférekomst ska ha senast vid utgangen av ett visst artal. Ingen férsémring av
vattenférekomsters ekologiska eller kemiska status far ske. Detaljplanering ska genomféras
enligt plan- och bygglagen sa att den bidrar till att MKN for vatten ska kunna foljas.

Havs- och vattenmyndigheten gor féljande bedémningar utifrdn vad som framgar av EU-
domstolens dom i den s.k. Weser-domen och efterféljande svenska domar:
» Det racker med en forsamring av en kvalitetsfaktor for att en forsamring av status ska
ha skett.
« Dagvattenutredningen maste innehalla en beskrivning av hur markanvandningen
paverkar relevanta kvalitetsfaktorer.
+ Miljokvalitetsnormerna for ekologisk och kemisk status har samma

rattsverkan.
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Forutsatt att statusen for recipienten inte redan ar god och inte riskerar att férsamras, sa
behdver varje projekt i Nacka se till att dagvattnet fran planomradet blir lika rent eller renare
efter exploatering.

Parallellt med utbyggnaden i Nacka tas aven lokala atgardsprogram fram for att
vattenforekomsterna ska uppna God status i utsatt tid. Merparten av tillférseln av
naringsamnen fran land till vattenférekomsterna kommer via dagvattnet fran den befintliga
bebyggelsen. Darav kan atgarder behdvas aven inom exploateringsomradet om en plats
ldmpar sig val for reningséatgarder for den befintliga bebyggelsen.

Av Nackas lokala miljomal paverkar dagvattenhanteringen sarskilt malet om Rent vatten. Det
anger bland annat att Nackas olika vatten ska férbattras dver tid, exempelvis genom att
fosfor- och kvaveutslapp till dessa minskas. Las mer pa Lokala miljomal - Miljdbarometern -
Nacka kommun (miljobarometern.se)

2.1.2 Nackas dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin sammanfattar kommunens och VA-huvudmannens inriktningar for att na
en hallbar dagvattenhantering och beslutades i kommunstyrelsen 2018-04-09. Den galler for
samtliga aktiviteter under kommunens éversyn som berér dagvattenhantering, god
vattenstatus och dversvamningsskydd och kan sammanfattas 6vergripande i fem strategiska
inriktningar:

Kommunen arbetar aktivt for att na god kemisk och ekologisk status i sjoar och kustvatten.
2. Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela kommunen.

3. Kommunen ar ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas
forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering och klimatanpassning.

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenldsningar, som far ta
plats i det allmanna rummet.

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsagare och verksamhetsutdvare hanterar
sitt dagvatten pa ett hallbart satt. Las hela dagvattenstrategin (4 sidor) pa kommun
Anvisningar och principlésningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats

Dokumentet ar en del av kommunens tekniska handbok och galler aven, utover for allman
platshallare, for flerbostadshus och verksamheter i hela Nacka. Dagvattenhantering ska ske
enligt principerna:

- Begransa avrinningen genom att minska andelen hardgjorda ytor.

- Rena férsta 10 mm avrinnande vatten i LOD-anlaggning (vaxtbadd, regnbadd el.
liknande).

- Hardgjorda arean x 10 mm = volymen dagvatten som behdver kunna fordrojas ytligt
pa en LOD-anlaggning innan en infiltration kan ske.

- Uppehall vattnet i 6-12 h i attraktiv LOD-anlaggning for rening innan vattnet kan
draneras vidare till dagvattenledning.

- Storre floden an 10 mm kan braddas direkt till dagvattenledning

- Uppratta skotselplan och egenkontrollprogram fér LOD-anlaggningarna.

- Avled extrema regn vytligt.

Las hela dokumentet, sarskilt kapitel 4 om "Anvisningar och principer”, pa Riktlinjer for
dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats (nacka.se)
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2.1.3 Dimensionering

Dimensionering sker i enlighet med Svenskt vattens P110 dar rekommenderade
sakerhetsnivaer anges for skador vid 6versvamningar. Dessa anges som aterkomsttider for
nederbdrd och vattennivaer i sjdar och vattendrag. For centrala delar av Nacka stad galler
dimensionering for ett 30-arsregn for trycklinje i markniva, for 6vriga delar av Nacka galler
generellt att 20-arsregnet ar dimensionerande.

Fordréjning av floden kan kravas fére anslutning till befintliga ledningssystem. VA-
huvudmannen anger befintlig kapacitet i ledningssystem, och férdrdjning sker enligt
dimensionerande regn i P110.

For skydd mot skyfall ska atminstone ett 100-arsregn kunna avledas eller tillfalligt fordrojas
utan att skada byggnader.

For att klara en 6kad framtida nederbdrdsintensitet pga klimatférandringar anvands
klimatfaktorn 1,25 for samtliga aterkomsttider

2.2 Flodesberakning

Dagvattenfloden fér delomraden med olika markanvandning har beraknats med rationella
metoden enligt sambandet:

Qam =i(t;)¢-A-f (Ekvation 1)
dar Qum ar flodet (liter/sekund) fran ett delomrade med en viss markanvandning.

i ar regnintensiteten (liter/sekund-hektar) for ett dimensionerande regn med en viss
aterkomsttid och beror pa t, som ar regnets varaktighet, vilket ar lika med omradets rinntid.

@ ar den andel av nederbdrden som rinner av som dagvatten fér radande markférhallanden
och dimensionerande regnintensitet. Avrinningskoefficienter for olika
markanvandningskategorier har tagits fran Svenskt Vatten publikation P110.

A ar den totala arean (hektar) for det aktuella delomradet. Arealerna fér omradena med olika
markanvandningstyper fére och efter detaljplanens implementering har beraknats i ArcMap
utifran Google Satellit och grundkartor i DWG-format.

f ar en ansatt klimatfaktor, Svenskt Vatten P110 rekommenderar att en klimatfaktor pa minst
1,25 fér regn med varaktighet under en timme oberoende pa vilken del av Sverige
planomradet ligger. En klimatfaktor pa 1,25 har ansatts for att ta hojd for klimatférandringar
och 6kade nederbdrdsmangder.
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2.3 Berakning av dimensionerande utjamningsvolym

Berakningarna av dimensionerande utjamningsvolymer utfors enligt ekvation 2.
V =10 mm - Reducerad area (Ekvation 2)

Dér V ar den volym (liter) som skall fordréjas och renas. Reducerad area (m?) baseras pa
den férandrade arean, multiplicerad med avrinningskoefficienten.

Berakning av utjdmningsvolym har gjorts enligt Nacka kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering (Nacka kommun, 2022). Enligt dessa ska de foérsta 10 millimetrarna
nederbdrd pa hardgjorda ytor kunna férdréjas i LOD-anlaggningar.

Utéver den magasinvolymen som kravs for att uppfylla Nacka kommuns atgardsniva har
erforderlig magasinvolym for att inte 6ka dagvattenflédet vid dimensionerande 20-
arsregnregn beraknats. Detta for att sakerstalla att den befintliga (enligt uppgift)
underdimensionerade dagvattenledningen inte belastas ytterligare efter den planerade
utbyggnaden.

Berakningar av dimensionerande utjamningsvolymer for att inte 6ka dagvattenflédet har
gjorts enligt bilaga 10.6 till Svenskt Vatten P110, enligt ekvation 9.1 i samma publikation som
senare korrigerats i en rattningslista (Errata till P110):

V = 0,06 : (i(tregn) - tregn - K ) tr[nn _K . tregn + K 2'trinn i(tregn) ) (Ekvation 3)

dar V ar den dimensionerande specifika utigmningsvolymen (m? /hareq), trinn 8r omradets
rinntid, tegn ar regnvaraktigheten och K ar den tilldtna specifika avtappningen fran omradet
(I/s-hareq). FOr att kompensera for att avtappningen fran magasinet inte ar maximal annat an
vid maximal reglerh6jd multipliceras den tilldtna avtappningen K med en faktor 2/3. V
beradknas som en maxfunktion av olika regnvaraktigheter och intensiteter, vilket innebar att
sambandet tar hojd for vilken typ av regn (korta regn med hogre intensitet eller langa regn
med lagre intensitet) som bidrar med storst volym vatten som behdver fordrojas.

2.4 Fororeningsberakning

Berakningar av féroreningsbelastning har utférts med modellverktyget StormTac v.23.1.2 och
baseras pa modellens schablonhalter. Schablonhalterna ar framtagna inom ramen for olika
forskningsprojekt och langre utredningar och bygger pa langa matserier fran olika typer av
markanvandning (Larm, 2000). Halterna av olika @mnen kan momentant variera kraftigt
beroende pa flodet och lokala férhallanden.
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3 Omradesbeskrivning

Undersokningsomradet utgdrs av en del av befintliga fastigheten Sickladn 143:1 och omfattar
cirka 0,31 hektar och ligger i Ekudden i Nacka kommun. Den sédra delen av fastigheten
bestar av en befintlig parkering som tillhér Brf. for byggnaden som liggen i vastra delen av
den aktuella fastigheten. Denna parkeringsyta planeras inte att genomga en ombyggnation
men inkluderas i féreliggande utredning eftersom det bedoéms vara relevant att beakta
dagvattenfloden som bildas pa denna och eventuellt atgardsbehov i och med den planerade
utbygganden pa fastigheten. Den delen av fastigheten som planeras att byggas ut har en yta
pa ca. 0,18 ha.

Utredningsomradet angransar till Fingerortsvagen i norr. Vaster om fastigheten aterfinns ett
grénomrade medan det i dster och sdder finns angransande bebyggelse. Inom
undersokningsomradet finns idag en infart och parkeringsyta samt grénytor.

Vid exploateringen planeras ett nytt bostadshus byggas inom undersékningsomradet. Under
byggnaden anléggs en kallare med bland annat ett parkeringsgarage. Garaget kommer vara
belaget bade under den planerade byggnaden samt under del av innergarden vaster om
byggnaden.

Ett platsbes6k genomférdes den 2 februari 2016 i samband med framtagande av forsta
version av foreliggande rapport. Bilder fran platsbesoket visas i Figur 3-1. Observera att
utredningsomradet vid utredningen som gjordes 2016 utgjordes av hela befintliga fastigheten
Sickladn 143:1 medan undersdkningsomradet i denna version av dagvattenutredningen
innefattar en del av den befintliga fastigheten.
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Figur 3-1. Bilder frén platsbesdket den 2 februari 2016. Uppe t.v: Utsikt mot parkeringen frén héjden i
norr. Uppe t.h: Parkeringen och sluttningen i fastighetens s6dra del. Nere t.v: Grusad gangvég langs
sddra grédnsen. Nere t.h: Parkeringen med befintlig byggnad och dagis sett frén véster.

3.1 Oversiktliga avrinningsforhallanden och befintlig
dagvattenhantering

Dagvattnet fran undersékningsomradet avrinner generellt séderut till det kommunala
dagvattennatet via en angransande fastighet. Figur 3-2 visar ett flygfoto éver fastigheten,
med befintligt dagvattensystem, héjdkurvor samt naturliga flédesriktningar for avrinnande
dagvatten. Ledningsstrackningen baseras pa erhallet underlag, ytterligare ledningar kan
finnas inom omradet.

Marken inom undersékningsomradet lutar generellt fran norr till séder, men en hojd (+30) i
omradets norra del ger en omvand lutning norr om dess kron. Omradets Ostra delar ligger pa
+26 och lutar at sydost medan de sddra delarna ligger mellan +25 och +23. Terrangen ar
flack i omradets centrala delar men brantare i séder samt kring héjden i norr.

Avrinnande dagvatten fran taket pa en befintlig byggnad, strax éster om
undersoékningsomradet, leds idag via invandigt placerade stupror till markférlagda ledningar.
Under platsbesok under 2016 framkom information fran de boende att dagvattennatet ar
Overbelastat och att vatten ibland tranger in i kallarlokaler via golvbrunnar. Det framkom
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ocksa att en lekyta tillhérande en forskola i byggnaden har dranerats om och anslutits till
markférlagda dagvattenledningar.

' 2 * Teckenforklaring

@B [ ]Utredningsomrade
I®1 — Befintlig ytavrinning
Dagvattenledning

Hojdkurvor

Figur 3-2. Oversiktliga avrinningsférhéllanden inom undersékningsomréadet. Bla pilar anger naturlig
flodesriktning fér avrinnande dagvatten baserat pa héjdkurvor.

Da undersoékningsomradet ligger pa en lokal héjdpunkt och dagvatten fran omkringliggande
omraden avleds i andra riktningar bedéms det inte som sannolikt att undersékningsomradet
paverkas av tillrinnande vatten fran andra omraden. Vid platsbesdket observerades dock att
omradet séder om undersdkningsomradet var mycket blétt. Enligt uppgift fran bestéllaren
férekommer viss erosion i den sddra delen av fastigheten.

3.2 Recipient — status och miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvatten fran utredningsomradet mynnar ut i Jarlasjons ytvattenforekomst i sdder, se Figur
3-3. Enligt statusklassningen som har utférts ar 2021, bedéms Jarlasjon ha god ekologisk
status med mattlig till medelgod tillforlitighet pa statusklassningen. Utslagsgivande
miljokonsekvenstyp for ekologiska statusen ar 6vergddning. Jarlasjon uppnar ej god kemisk
status pa grund av for héga halter kvicksilver och dess féreningar samt polybromerade
difenyletrar (PBDE). Halterna for kvicksilver och PBDE Overskrids i alla Sveriges
ytvattenforekomster pa grund av atmosfarisk deposition (VISS, 2023).

Jarlasjon har nya férslag till miljokvalitetsnormer som innebar god ekologisk status 2027
samt god kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre stranga krav for kvicksilver
och dess féreningar samt polybromerade difenyletrar (VISS, 2023).

I Nacka kommuns dagvattenstrategi (Nacka kommun, 2008) anges att Jarlasjon ar kanslig
for paverkan av dagvatten avseende organiska féroreningar och tungmetaller samt
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forandringar i vattenomsattningen. Den pekas dven ut som mycket kanslig avseende tillforsel
av narsalter fran dagvatten.

Enligt vattendirektivet far statusen for vattenférekomster inte forsamras, vilket medfér att inga
fororeningshalter bor 6ka. For Jarlasjon galler detta sarskilt naringsamnen eftersom denna
vattenforekomst idag ar drabbad av évergddning och syrefattiga forhallanden.

Jarlasjon har ett lokalt atgardsprogram tillsammans med Sicklasjon (WRS, 2020). | denna
framkommer att den berdknade teoretiska maximala tillatna halten fosfor ar 53 pgl/l.
Atgardsprogrammet belyser att den viktigaste atgarden fér Jarlasjon ar att reducera tillforser
av just fosfor.
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Figur 3-3 Jérlasjéns ytvattenférekomst (VISS, 2023).Den réda cirkeln illusterar ungeférligte ldge av det
utredningsomradet. Den morkblaa markeringen illusterar Jérlasjén.

3.3 Jordarter och infiltrationsforutsattningar

Enligt SGU:s Oversiktliga jordarts- och jorddjupskartor éver undersékningsomradet, se Figur
3-4 och Figur 3-5, bestar omradet i huvudsak av urberg som éverlagras av 16st
osammanhangande ytlager av moran. Omradet sdéder och dster om undersékningsomradet
bestéar av fyllnadsmaterial. Jorddjupet inom fastigheten ar enligt SGU:s jorddjupskarta 0
meter och 6kar generellt fran norr till séder.

Enligt en miljéteknisk undersdkning som utférdes inom undersékningsomradet (Liljemark
Consulting, 2023) bestar oversta jordlagret av fyllning i forma av mullrik sand, grus eller lerigt
material med inslag av silt. Fyliningens djup varierar 0,3—1 meter och fyllningen underlagdas
av rostfargad moran. Borrstopp vid de undersokta punkterna var pa 0,65-1,5 meter vilket ar
aven intervallet av det totala jorddjupet inom undersékningsomradet.
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soder. Aven dverskottsvatten fran de gréna ytorna och parkeringen avrinner troligen at séder

eller sydost.

Overlag ér infiltrationsférutsattningarna inom planomradet begransade, framfor allt pa grund
av det korta avstandet till berg och férekomsten av tatare jordarter som tat moran och lera.

Markinfiltration av dagvatten bedéms darfér vara begransad.

4 Jordarter enligt jordartskartan fran SGUs WMS tjénst. R6d farg indikerar berg i dagen, bla

prickar indikerar 16st ytlager morén och gul streckat omrade indikerar fyllningsmaterial.

Figur 3-
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Figur 3-5 Jorddjup enligt jorddjupskartan fran SGUs WMS tjénst.
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4 Markanvandning — Nuvarande och planerad
4.1 Areor

Undersdkningsomradet har indelats efter markanvandningstyper baserat pa olika
avrinningsforutsattningar. Indelningen ar ungefarlig och ar gjord efter satellitbilder och
grundkarta erhallen fran bestallaren. Aven observationer gjorda under platsbestk samt
planskiss (Bilaga 1) har tagits i beaktning vid uppdelningen.

Figur 4-1 och Figur 4-2 visar areor for olika markanvandningstyper for nuvarande och
planerad markanvandning inom undersékningsomradet. Den planerade garageutbredningen
kan komma att andras och detta beddms inte medféra andrade férhallanden for
dagvattenhantering. | tabellerna nedan anges de avrinningskoefficienter som har tillampats
vid flddes- och volymberakningar fér de anvanda markanvandningskategorier.

Vardena gallande markanvandning bdr inte betraktas som exakta utan ses som en indikation
for hur avrinningsfoérhallandena inom omradet kommer att paverkas av de planerade
forandringarna.

Den huvudsakliga férandring som sker i markanvandningen ar att en del av parkering och
gronytor ersatts av takyta. Enligt uppgift fran bestallare kommer den planerade byggnaden
att utrustas med sadeltak och troligtvis kommer stupréren placeras i utkanterna av
byggnaden. Uppskattade arealer for nuvarande markanvandning redovisas i Tabell 4-1 och
uppskattade arealer for planerad markanvandning redovisas i Tabell 4-2.

Tabell 4-1 Uppskattade arealer fér nuvarande markanvéndning.

Nuvarande markanvandning Area (ha) Avrinningskoefficient ¢ | Red.Area (ha)
Parkering 0,14 0,8 0,11
Gronyta 0,18 0,1 0,02
Totalt 0,31 0,13
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Tabell 4-2 Uppskattade arealer fér planerad markanvéndning.

Planerad markanvéndning Area (ha) Avrinningskoefficient ¢ | Red.Area (ha)
Takytor 0,08 0,9 0,072
Parkering 0,08 0,8 0,066
Asfalterad yta 0,04 0,8 0,035
Underbyggd innergard 0,03 0,1 0,003
Gronyta 0,08 0,1 0,008
Totalt 0,31 0,1831

EEN Yura B s
Teckenforklaring
¢ [ utredningsomrade
L. Befintlig markanvindning ||

) “ [ Grényta

Figur 4-1. Nuvarande markanvéndning inom utredningsomréadet indelat efter markanvéndningstyp.
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Figur 4-2. Planerad markanvandning inom undersékningsomrédet indelat efter markanvandningstyp.
Observera att garageutbredningen och utformningen (underbyggd innergard) kan komma att dndras.

4.2 Delavrinningsomraden for planerad markanvandning

Utredningsomradet har delats in i delavrinningsomraden, for situationen efter planerad
exploatering. Detta for att sakerstalla att de féreslagna dagvattenanlaggningarna inte
underdimensioneras utifran den ytan som dessa kommer att avvattna.

Uppdelning av de framtida delavrinningsomraden som volymberakningar gors for, aterges i
Figur 4-3 nedan. Delavrinningsomraden A och B bestar av den nya planerade bebyggelsen
och delas in till byggnadens Ostra del och tillhérande gardsyta samt byggnadens vastra del
och gardsyta. Delavrinningsomrade C bestar av den befintliga parkeringen samt
omkringliggande gronyta. For areor se Tabell 4-2.
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Figur 4-3. Planerade delavrinningsomraden inom utredningsomradet samt ungeférlig planerad yt-

avrinning.
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Tabell 4-3 planerad Delavrinningsomrade
Delavrinningsomrade A
Plan. Markanvédndning |Area (m2)| Area (ha) Avr. Koef. | Red.Area (ha)
Tak 451 0,05 0,9 0,04
Hardgjord yta 434 0,04 0,8 0,03
Grényta 38 0,00 0,1 0,00
Totalt 923 0,09 0,08
Delavrinningsomrade B
Plan. Markanvédndning |Area (m2)| Area (ha) Avr. Koef. | Red.Area (ha)
Tak 345 0,03 0,9 0,03
Underbyggs innergard 313 0,03 0,1 0,00
Grényta 178 0,02 0,1 0,00
Totalt 836 0,08 0,04
Delavrinningsomrade C
Plan. Markanvandning | Area (m2) | Area (ha) Avr. Koef. | Red.Area (ha)
Parkering 823 0,08 0,8 0,07
Grényta 557 0,06 0,1 0,01
Totalt 1380 0,14 0,07
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5 Flodesberakningar och fororeningsbelastning

5.1 Flodesberakningar

| berakningarna har vedertagna avrinningskoefficienter, @, fér olika
markanvandningskategorier enligt Svenskt Vatten P90 anvants i den man det ar mgjligt,
Tabell 5-1. Det bér noteras att mycket sma férandringar i en avrinningskoefficient kan ge
relativt stora skillnader i flodet, sa de redovisade flodena bor framst ses som indikatorer pa
hur flidena kommer att férandras vid den nya markanvandningen och inte som exakta
varden.

De delar av gardsytan som kommer underlaggas av parkeringsgaraget boér anlaggas med
jordlager som ar tillrackligt tjocka for att kunna ha en infiltrations- och avdunstningseffekt.
Darmed antas avrinningskoefficienten for gronytorna éver bjalklag vara densamma som for
ovriga gréna ytor.

| Tabell 5-1 redovisas aven dimensionerande fléden fér den nuvarande fastigheten fére och
efter den tilltdnkta exploateringen. Det dimensionerande dagvattenflodet ar beraknat utifran
ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet. | berakningen av dimensionerande fléde efter
exploatering har klimatfaktor 1,25 anvants.

De planerade andringarna inom undersékningsomradet vantas innebara att
hardgérandegraden inom fastigheten 6kar. Det tillsammans med 6kad nederbérdsmangd
innebar att dagvattenfléden fran utredningsomradet, vid ett dimensionerande regn, kommer
att 6ka med ca. 92% i jamférelse med dagens situation om inga dagvattenatgarder tas till
hansyn.

Tabell 5-1 Berdknat dimensionerande fléde vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet, fére
exploatering inom undersékningsomréadet.

Markanvandning 20 ars regn klimatfaktor | Reducerad area fore | Qim,osre [I/S]
fore exploatering pa 10 min exploatering (ha)

(I/s)
Parkering 286,7 1 0,111 31,8
Gronytor 286,7 1 0,018 5,16
Totalt 286,7 1 0,13 37
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Tabell 5-2 Avrinningskoefficienter och beréknat dimensionerande flode vid ett 20-arsregn med 10
minuters varaktighet, efter exploatering inom undersékningsomrédet.

Markanvéandning 20 ars regn | klimatfaktor Reducerad area Quim,efter [I/S]
efter exploatering pa 10 min efter exploatering
(I/s) (ha)

Takytor 286,7 1,25 0,072 26
Parkering 286,7 1,25 0,066 24
Hardgjorda ytor 286,7 1,25 0,035 12
Gronytor 286,7 1,25 0,008 3
Totalt 286,7 1,25 0,18 65

Dagvattnet fran den framtida byggnaden och dess forgardsmark och dagvatten fran
parkeringen i sddra delen av undersékningsomradet ska om méjligt omhandertas i separata
anlaggningar. Darmed har den erforderliga magasinvolymen fér att omhanderta 10 mm
dagvatten i enlighet med den foreslagna atgardsnivan i Nacka kommun (Nacka kommun,
2023) beraknats for dessa delomraden separat.

Magasinvolymen beraknas for att fordréja dagvattenflddet vid en dimensionerande 20-
arsregn till en befintlig niva, for att inte férvarra situationen vid dimensionerande regn.

For att fordréja 10 mm nederbérd inom undersékningsomradet kravs en magasinvolym om
19 m3. Denna volym fordelas enligt: 8 m® i Delomrade A, 4 m® i Delomrade B och 7 m? i
Delomrade C (Tabell 5-2).

Tabell 5-2. Erforderlig férdréjningsvolym for férdréjning av 10 mm nederbérd inom delomréden A, B
och C.

Delavrinningsomrade Total reducerad area Erforderlig volym for
(ha) fordréjning av 10 mm
nederb6rd m3

A 0,08 8
B 0,04 4
C 0,07 7
Totalt 19

For att fordroja ett 20-arsregn pa 10 minuter med 1,25 klimatfaktur fran
undersokningsomradet sa att den maximala avtappningen inte éverstiger nuvarande
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dimensionerande fléden (37 I/s) kravs fordréjningsmagasin pa cirka 15 m? inom
utredningsomradet i sin helhet. Se Figur 5-1.

Avtappning Rinntid Klimat- Aterkomsttid |Reducerad
Vs haeq minuter |faktor  |manader area, ha,., |Magasinsberdkning mht rinntid
137,037037 10 1,25 240 0,18|Inmatning av data | gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstrom 2010
Specifik volym Erforderlig magasins-
m> ha, o4 85,7 [volym, m> 15|Las av specifik magasinsvolym i gréna faltet

Figur 5-1. Erforderlig magasineringsvolym

Om denna volym fordelas 6ver undersékningsomraden utifran andel hardgjord yta ser
fordelningen ut enligt foliande: 4 m3 i Delomrade A, 4m? i Delomrade B samt 7 m? i
delomrade C. Darmed kommer den volymen som kravs for att inte 6ka dagvattenflédet efter
planerad exploatering uppfyllas av kravet om att fordréja 10 mm nederboérd i samtliga
delavrinningsomraden.

5.2 Fororeningsbelastning

StormTac, utvecklat av Larm (2000), anger schablonvarden fér féroreningskoncentrationer
fran olika markanvandningskategorier. Schablonhalterna ar framtagna inom ramen for olika
forskningsprojekt och langre utredningar, och bygger pa langa matserier fran olika typer av
markanvandningsomraden (Larm 2000).

De markanvandningskategorier inom planomradet som inkluderats i analyser av
féroreningsbelastning ar takytor, parkeringsytor, gang- och cykelvag och parkytor. Den
underbyggda innergarden har kategoriserats som parkmark i féroreningsberakningarna.

Enligt den miljétekniska undersékningen som utférdes inom undersdkningsomradet
(Liliemark, 2023) forekommer det inga féroreningar i jorden som kan medfdra risk for miljon
och manniskor inom undersékningsomradet.

Den stdra delen av undersdkningsomradet kommer fortsatt att anvandas som en
parkeringsyta och darfor inte andras i nagon betydande utstrackning. Da parkeringsytan i
norra delen av undersdkningsomradet kommer att ersattas av ett bostadshus med tillhérande
férgardsmark kommer féroreningstransporten fran denna del av undersékningsomradet att
minska.

For berakning av féroreningshalter i dagvatten fran olika typer av markanvandning, samt
reningsgraden for de foreslagna dagvattenanlaggningarna, har schablonvarden fran
databasen StormTac anvants. Schablonvardena ar framtagna vid vetenskapliga studier med
langa matserier av dagvatten. Beraknad fororeningsbelastning fran omradet med nuvarande
respektive planerad markanvandning samt efter foreslagna férdrojningsatgarder visas i
Tabell 5-3. Berakning av arlig féroreningsbelastning till recipient fér motsvarande scenarier
presenteras i Tabell 5-4.

Sammantaget innebar évergangen fran parkerings- till takytor att dagvattnet efter
exploatering kommer innehalla lagre koncentrationer av de flesta féroreningar, undantagen
fosfor, kvave, kadmium och nickel som vantas 6ka nagot. Efter att dagvattnet passerat de
foreslagna LOD-atgarderna beraknas dock koncentrationerna av samtliga amnen minska i
jamférelse med dagens situation.

Aven arlig belastning pa recipient minskar fér alla &mnen jamfért med nuvarande
forhallanden i fallet att den foreslagna dagvattenldsningen implementeras.
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Da recipienten har dvergddningsproblem ar det sarskilt positivt att belastningen av
naringsamnen fran omradet minskar betydligt efter rening. Den berdknade koncentrationen
av fosfor i dagvatten efter féreslagen rening ar 44 ug/l vilket understiger den beraknade
teoretiska maximala tillatna halten 53 pg/l enligt det lokala atgardsprogrammet for Jarlasjon.

Enligt riktlinjer for garage och verkstader ska garage i anslutning i bostader vara avloppslosa
och dessa ska torrstadas. Eventuellt smaltvatten kan avdunsta fran markytan eller sarskilda
rannor. Om garaget ansluts till spillvattennatet behéver det férst renas i en oljeavskiljare
(Nacka vatten & avfall, 2021).

Baserat pa Havs och vattenmyndighetens féreskrift (HVMFS 2019:25) underskrider
berdaknade vardena, gransvarden fér inlandsytyatten (sjéar och andra vattendrag). | Tabell
5-3 ses riktvardena fran foreskriften, observera att vissa riktvarden saknas da de ej var
representativa for inlandsytvatten eller saknades.

Enligt VISS uppnar Jarlasjon god status for arsenik, koppar, krom, bly, kadmium, nickel och

zink. Enbart kvicksilver uppnar inte god status. Enligt berakningarna fran StormTac skulle
foreslagen rening minska halten kvicksilver och darmed 6ka chansen till en god status.
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Tabell 5-3 Féroreningshalter i dagvatten fran planomradet fér nuvarande och planerad
markanvéandning samt efter féreslagen rening, berdknat i StormTac (Larm, 2000). Gréna rutor anger
att koncentrationen é&r lagre an befintlig medan rédmarkerade rutor anger att halter 6verskrider den

befintliga.
Foéroreningshalter
Amne Enhet Nuvarande Planerad Efter fér_eslagen Riktvarde fran
renin HaVv
Fosfor Mg/l 88
Kvive Mg/l 1100
Bly pg/l 21
Koppar Mg/l 30
Zink Mg/l 100
Kadmium pg/l 0,340
Krom Mg/l 11
Nickel Mg/l 3
Kvicksilver Mg/l 0,04
Suspenderad ual 100 000
substans
Olja (mg/l) pg/l 580
PAH (ug/l) Hg/l 1,2
genso(a)pyre ugl/ 0,041
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Tabell 5-4 Arlig féroreningsbelastning frén planomradet fér nuvarande och planerad markanvéndning
samt efter féreslagen rening, berédknat i StormTac (Larm, 2000). Gréna vérden indikerar att
belastningen minskar medan réda vérden indikerar att belastningen 6kar.

. Foéroreningsbelastning
Amne Enhet
Nuvarande Planerad Efter féreslagen rening |

Fosfor kg/ar 0,1 0,2 0,1
Kviave kg/ar 1 2 1
Bly kg/ar 0,022 0,015 0,002
Koppar kg/ar 0,03 0,03 0,01
Zink kg/ar 0,11 0,14 0,01
Kadmium glar 0,00036 0,00064 0,00005
Krom kg/ar 0,01 0,01 0,01
Nickel glar 0,003 0,005 0,001
Kvicksilver glar 0,00004 0,00004 0,00002
Suspenderad kalér 110 . .
substans
Olja (mg/l) kg/ar 1 1 0
PAH (ug/l) glar 0,001 0,001 0
Benso(a)pyren glar 0,00004 0,00003 0
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6 Foreslagna losningar for dagvattenhantering

6.1 Generella slutsatser och rekommendationer

Dimensioneringen har utgatt ifran de riktlinjer som har angetts i Nacka kommuns styrande
dokument. Det innebar att dagvattenanlaggningarna dimensioneras for att fordréja 10 mm
nederbdrd samt minst en volym for fordréjning av 20-arsregn med klimatfaktor s& att flodet
fran planomradet inte ska 6ka i jamforelse med det befintliga dagvattenflodet.

| 6verlag kan dagvattenbildningen begransas genom att ersatta hardgjorda ytor med
genomslappliga ytor eller gronomraden, i vilka dagvatten kan infiltrera. Genomslapplig
belaggning ar ett exempel pa alternativ till vanlig asfaltering. Nedan féljer nagra relevanta
principlésningar for dagvattenhantering.

Den foreslagna byggnationen inom utbredningsomradet kommer att medféra 6kad
dagvattenbildning jamfort med situationen idag. Foér att inte férsamra flédet nerstréom boér det
dimensionerande utflédet efter ombyggnationen inte dverstiga, och helst vara mindre an, det
tidigare dimensionerande flédet. Malet med de I6sningar fér LOD som har féreslas ar att
erhalla en sa effektiv anvandning som mgjligt av tillgangliga ytor och darmed reducera
belastningen pa saval det kommunala dagvattennatet som pa recipienten.

Fordréjningsatgarderna har ocksa en reningseffekt, vilket sammantaget med en generell
minskning av de flesta foéroreningsnivaer efter exploatering gor att den foreslagna
exploateringen bedéms medféra en minskad féroreningsbelastning pa recipienten.

6.2 Principlosningar for dagvattenhantering

Den planerade utformningen innehaller en fortsatt stor andel grona ytor, vilket ger mojlighet
till en grén och rik gardsmiljé dar dagvatten kan vara en integrerad funktion for tillférsel av
vatten till vaxtligheten, exempelvis rabatter och regnbaddar.

Det rekommenderas att gangvagar och kvartersmark anlaggs med ett delvis genomslappligt
material, exempelvis grus eller plattsattning, for att minska andelen hardgjorda ytor inom
omradet. Detta ar dock inte nagot som har antagits vid dimensionering av
dagvattenldsningen. Overskottsvatten fran dessa strak kan ledas till omkringliggande
gronytor. Om nagon fristdende mindre byggnad uppfors pa fastigheten foreslas att denna
belaggs med gréna tak for att reducera avrinningen.

Ett lampligt satt att astadkomma den erforderliga magasineringen ar att anlagga regnbaddar.
Utdver att fordréja och reducera dagvattenflddena ger regnbaddarna aven en rening av
dagvattnet genom filtrering, sedimentation och vaxtupptag. Vid anlaggandet pa bjalklag
behover dock tas i beaktande sa att inte marklagret blir for tungt.

6.2.1 Regnbaddar

Regnbaddar ar planteringar som anlaggs i bebyggda omraden med syfte att vara bade
estetiskt tilltalande och en effektiv I6sning for dagvattenhantering. Genom att leda dagvatten
fran omradets hardgjorda ytor till regnbaddar fas bade en rening och en férdréjning av
dagvattenflodet.

Regnbaddar kan utformas som planteringsytor dar dagvattnet leds via ytavrinning eller via

brunnar och ledningar. Eventuellt kan regnbaddar anlaggas nagot nedsankt sa att det
uppstar en magasinsvolym ovanpa badden. Enligt anvisningar av Stockholms Vatten och
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Avfall bér minsta anlaggningsdjup vara cirka 1 m och filterdjupet ska vara cirka 0,5 m. Figur
6-1 visar utformning av en regnbadd.

Oversvamningsskydd

{braddbrunn)
m

Erosionsskydd

Fordrdjningsvolym
djup 0,1-0,3 m (20,5 m)

Sandbaserad
waxtjord
{filtermaterial),
minst 0.5 m

Drédneringslager

\ Draneringsledning

Befintlig mark
Figur 6-1 Principskiss fér regnbadd med férdréjningsvolym ovanpa badden (Stockholms stad, 2017)

6.2.2 Genomslapplig belaggning

Det avrinnande dagvattenflodet kan minskas om hardgjorda ytor ersatts med permeabla
belaggningar som dkar infiltrationsmajligheter. Permeabla belaggningar kan vara ett lampligt
alternativ for asfaltbelaggningar och kan anvandas for till exempel lokalgator, parkeringsytor,
gardar och lekplatser. Figur 6-2 och visar exempel pa genomslappliga belaggningar.

Figur 6-2 Exempelbilder fér utformning av genomslapplig beldggning (Uppsala Vatten)
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6.3 Losningsforslag

Inom delar av det aktuella undersékningsomradet kommer det underliggande garaget
innebara begransningar for att féresla regnbaddar i direkt anslutning till garaget, vilket
paverkar deras placering. Regnbaddar foreslas istallet anlaggas i de lagpunkter som visar
sig vara lampliga vid hojdsattning. Om jorddjupet inte tillater ett anlaggningsdjup pa 1 meter
kan regnbadden utformas nagot upphdjd. Det ar da viktigt att sakerstalla att inlopp till
regnbadden aven kan ske vid markniva, sa att dagvatten fran gardsytan effektivt leds dit.
Linjeavvattning kan anvandas for att hjalpa avrinningen mot regnbaddarna.De féreslagna
I6dsningarnas magasineringsvolym kan vid behov utdkas for att &ven omhanderta storre
mangder dagvatten for att &stadkomma flddesreducering till befintliga ledningar samt for att
minska risk for éversvamningar.

Figur 6-3 visar en konceptuell modell fér det planerade dagvattensystemet och Figur 6-4
visar en oversiktlig skiss 6ver de féreslagna lésningarna samt till vilken av dessa som
dagvattnet fran de olika ytorna transporteras.

Rejlers bedomer att de LOD-atgarder som foreslas i foreliggande utredning leder till ett
minskat dimensionerande dagvattenflode fran omradet. En detaljerade berakningar av
magasinsvolymer for de olika delomradena behdver genomforas i projekteringsskedet nar
den slutgiltiga utformningen faststallts.

Tak- och girdsytor ——— Regnbaddar f Daﬁ;.::ten_

Figur 6-4 Principskiss éver féreslagna dagvattenanldggningar inom undersékningsomréadet efter
exploatering.
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Om maojligt bor hojdsattning av gardsytorna samt parkeringen goras pa ett sadant satt att
dagvattnet yt-avrinner mot regnbaddarna.

Ett fysiskt hinder for dagvatten bor ocksa anlaggas vid garageinfarten for att dagvatten fran
omkringliggande mark inte ska yt-avrinna till garaget.

Vid braddning bor vattnet fran dagvattenanlaggningarna ledas till dagvattenledning via ett
braddavlopp. Dagvattenanlaggningarna som inte ligger ovanpa garaget bor utformas med
permeabla sidor och botten for att maojliggora infiltration av dagvatten till grundvattnet.
Anlaggningar ovanpa Bjalklag bor draners med en ledning.

6.4 Effekt pa recipient

Enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi (Nacka kommun, 2008) ar Jarlasjon kanslig for
tillférsel organiska foéroreningar och tungmetaller samt mycket kanslig for narsalter. Detta ta
aven upp och bekraftas i Lokalt atgardsprogram for Jarlasjon och Sicklasjon (WRS, 2020).

Den foreslagna dagvattenldsningen bidrar till rening av det dagvatten som uppstar inom
undersokningsomradet och darmed vantas en minskning av samtliga studerade amnen efter
utbyggnad om de féreslagna atgarderna implementeras. Det bedéms darmed att de
foreslagna férandringarna av omradet bidrar till en forbattrad ytvattenstatus hos recipienten.
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VIOS AB

Vegetation & Infrastruktur Orjan Stal AB

PM FINGERORTSVAGEN, NACKA

001-073
Inledning

Orjan Stéal, VIOS AB och Dani Mladoniczky Tradliv AB har av Besgab fatt i uppdrag att
undersoka forutsattningar till att bevara en storre aldre ek. Detta i samband med pagaende
planarbete for detaljplan av byggnation for ett flerfamiljshus med tillhérande underjordiskt
garage. Byggnaden ar foreslagen att uppforas i ett mindre parkomrade utmed
Fingerortsvagen (se bild 1).
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Bild 1. Forslag till placering och utformning av byggnation intill skyddsvérda eken.

Situationsplan



Syftet var att undersdka majligheterna till att kunna uppfora planerad byggnation med
underjordiskt garage utan att en stérre ek kommer att ta skada. Malsattningen med
uppdraget ar att ge forslag till rekommendationer av skyddsatgarder av hur eken ska kunna
skydda och sparas utan att ta skada. Som underlag till utredningen har situationsplaner och
sektioner av planerad byggnation studerats. En rotkartering inom ekens rotzon mot planerat
omrade for byggnation har ocksa utforts 2023-10-24, av Dani Mladoniczky Tradliv AB (se
bilaga 1 Rotkartering).

Bakgrund

Den sddra delen av byggnaden med tillhérande underjordiskt garage planeras att hamna
oster och norr om eken. Krav for arbetsomrade vid grundlaggning till garage bedoms behova
vara 3,5 meter utifran grunden till garaget. Vid omradet narmast eken kommer detta innebara
att schakt och eventuell urtagning for berg kommer att behdva utféras som narmast eken
med ett avstand <5 meter (se bild 2).
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Bild 2. Uppskattad grans till omrade for arbetsomrade vid grundlaggningsareten intill eken.



Konklusion

Rotkarteringen var planerad till att utféras 6ster och norr om eken dar grundlaggningsarbeten
for garaget planeras att utféras. Pa grund av begransad framkomlighet for gravsugen kunde
enbart provgravning utforas oster om tradet (se bild 3). Resultatet fran rotkarteringen oster
om tradet pavisade att det finns rikligt forekommande med rétter langre an 5 meter fran
centrum av stammen och dar flera av dessa bedémdes som grovre rétter (>5cm i diameter).
Aven om rotkarteringen inte utférdes norr eken ar troligt att utbredningen av rotter ser
liknande ut som pa Ostra sidan om tradet (se bilderna 4 & 5).
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Bild 3.' Uﬁnérknihg vart rotkarteringen utfordes.



Bild 5. Ett antal grovre rétter patraffades i schaktdiket vid rotkarteringen.
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Trots att det finns omfattande rotforekomst med grévre rétter inom det omrade dar det
kommer att kréavas urtagning for grundlaggningsarbeten till garaget, beddms
forutsattningarna goda till att eken ska kunna bevaras utan att skadas och fa nedsatt vitalitet.
For att kunna uppna ett sddant resultat kommer det att kravas ett antal tekniska l6sningar
bade intill tradet och vid grundlaggningen for byggnaden. Med den fakta att det finns sa pass
mycket grovre rotter sa pass langt utifran tradet maste avstandet utokas fran eken déar det
kravs ett storre markingrepp.

| projekteringsanvisningarna for grundlaggningen foreskrivs att det krévs schakt 3,5 meter
utanfor kallarvaggen till garaget. Detta skulle innebara att avstandet fran slantkant skulle
hamna narmre &n 5 meter fran eken (se bild 6). Vid ett sddant schaktutférande for
grundlaggning med slant skulle ett storre antal grovre rotter behdva avlagsnas. Aven om
dessa grovre rotter skulle aviagsnas genom yrkesmassig beskaring sa finns risken till att
rotterna pa sikt kommer drabbas av rota och svampangrepp. Rekommendationerna blir
darmed att arbetsomradet for grundlaggning bor hallas sa smalt som mjoligt, sa att avstandet
blir langre mellan schaktkant och tradet. Genom att 6ka avstandet med 1,5 meter fér schakt
mot tradet skulle det minska skaderiskerna kopplade till att ett storre antal grévre rotter
maste beskaéras (se blalinje pa bild 6). Pa sa satt kan storre delen av rotsystemet behallas
Oster och norr om eken. Detta bidrar till att tradet fortsatt ges tillrackligt med goda
forutsattningar for vattenupptagning inom detta omrade. For att uppna ett stérre avstand till
eken foreslas att grundlaggningsarbetena utfors med spont for urtagning av jord och
eventuellt berg. Vid nédvandighet av urtagning av berg boér det utféras med forsiktig
sprangning eller med vajersagning av massivt berg. Detta for att minska sprickbildning i
berget som kan leda till dranering av vaxttillgangligtvatten.

Ungefarligt slantkron
|
AN 492 m /
‘\\,I*
| -
E
X=210 055

o 201™ v=6615 625
Befintlig ek ?— e
Stamdiameter 0,92 m ‘ $
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4—-552m

X=213 368
Y= 6602 553

o X= 215 911
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Bild 6. Avstand for arbetsomrade for grundlaggning nara eken. Radlinjen indikerar arbetsyta med slant. Blalinje arbetsyta med
spont.



Rekommenderade skyddsatgarder for eken vid grundlaggningsarbeten

Nar det galler utférande for grundlaggning av kallare till garage narmast eken foreslas att
foljande atgarder vidtas (se utforande i Bilaga 2, Allmanna skyddsatgarder for trad vid
byggnation):

1.Vid all schakt dar rétter patraffas ska skonsam schakt utforas, dar rétter beskéars och
skyddas mot uttorkning.

2.For att avstandet ska kunna utdkas mellan trad och schakter, rekommenderas att det
utférs med spont (se bild 7).

3.Vid aterfylining av schakt dar rétter kapats vid spont ska en bredd av 0,5-1m till
schaktkant, aterfyllas med ett vaxtssubstrat som medger basta forutsattning till ny
rotutveckling (biokolmakadam eller pimpstenssubstrat, etc).

4.Markytan mellan trddstam och fram till spont rekommenderas att det utfors en
markvitalisering med utlaggning av grovtraflis (Mulch)

Oversta lagret pa 400mm aterfylls
med befintlig jord och férna.

Palissad av s3 kallad Berliner
spont med vertikala L-balkar.

Fran 400mm och

ned till terrass fylls

med 80 volymprocent
pimpsten och 20 volym progent
kompaostblandning.

‘ 900 Pimpsten i fraktion
10-65mm ldggs ut i lager
som packas med handredskap.

Plank 195x70mm

3

Schaktbotten Befintlig mark

™y At
oy
g

L-balk cc | ﬂ
2000mm .

Bild 7. Exempel pa skyddsspontkonstruktion vid utférande grundlaggningsarbeten nara eken.
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Rotkartering langs planerad schakt

Ek vid Fingerértsvagen, Nacka, vakuumschakt 2023-10-24

e Tradliv (arborist, arbetsledare)
e Recover gravsug/vakuumschakt (maskinoperatorer)
e TGM Entreprenad (demontering staket, aterstéallning m.m.)

Generella noteringar
Jordprofil:

0—40 cm: klippt gréds pa ca 35 cm jord med hdg lerhalt
40—70 cm: (botten mellan ca 50 och 70 cm, ojamn) sandblandad lera med enstaka sten.

Fran ca 60—70 cm och djupare: grov stenkross/makadam ca 10—15 cm med enstaka
storsten.

Schakt med gravsug utford i dike parallellt med planerad schakt foér garage m.m. Som narmast
schaktades 5,5 meter fran stambasen. Pa grund av staketstolpe justerades schaktlinjen nagot
mot tradet for att komma forbi staketstolpens fundament.

Elkabel (markerad med tegelstenar) patraffades pa ett djup om ca 40 cm, intill stolpfundament
strax s6der om staketets dragning.

Rotférekomst

| dversta leriga jordlagret patraffades finrétter < & 1 cm samt enstaka tjockare rot, upp till
& 4 cm. Fordelningen av dessa rotter var relativt jamn Over hela strackan som frilades.

| det sandigare lagret under detta patraffades ett betydande antal storre rotter, typiskt
ca & 5 cm (djup 40-50 cm).

Under detta lager, dar porvolymen okar betydligt, patraffades manga av de grovre rotterna,
totalt ett trettiotal rotter @ 2—6 cm. Nagot fler av dessa patraffades i den sodra delen av den
totalt ca 8 m langa strackan som schaktades. Elkabel, stolpfundament, samt tradrotter
begransade dock schaktmojligheter och djupet till ca 0,5 m i den norra delen, vilket kan
forklara att ej fler rotter patraffades dar.

Storsta patraffade rot var @ 9 cm, pa 0,5 m djup, cirka 1,5 m innanfér asfaltskanten dar
jordlagret troligen &r nagot tunnare jamfort med hogre upp (mot norr).

Dani Mladoniczky

ISA Certified Arborist® SW-0018AT
ISA Tree Risk Assessment Qualified
EAC Certified European Tree Worker
EAC VETcert — consulting level
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Kartor och illustrationer
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Vegetation & Infrastruktur Orjan Stal AB

BILAGA 1

Allmanna skyddsatgarder vid byggnation intill trad

Nedan foljer allméanna rekommendationer for olika typer av skyddsatgarder. | detta skede ska
dessa rekommendationer ses som allmanna skyddsatgarder. Vid en framtida
detaljprojektering ska varje trad som ska bevaras tilldelas specifika skyddsatgarder.

Beskérning

For trad som ligger i och intill arbetsomraden eller vid transportvagar dar det kravs fritt
omrade ovan markytan kan grenar komma att beskéras eller bindas upp. Vilka trad som
behover beskaras eller bindas upp samt i vilkken omfattning bestams i samrad med
entreprendren, bestéllaren. Beskarning och uppbindning ska utféras av certifierad arborist

Avsparrning

Gronyta eller trad i narheten av planerade markarbeten som inte ska nyttjas vid utférandet
ska skyddas genom uppsattning av ett staket/stangsel. Ingen transport eller materialupplag
far forekomma innanfor stangslet. Flyttning av inhagnaden, upplag eller vistelse innanfor
inhagnaden far ej goras utan godkannande av kommunen. Avsparrning ska utféras med
barriarer av kraftigt material, med en minimihdjd av 180 cm. Avspéarrningen ska godkannas
av bestallaren.

\\\\\
~3

Bild 1. (Mulching) som skydd vid intilliggande byggnation.




Temporart markskydd

Vid omraden dar transporter eller upplag maste utféras pa gronyta och/eller vid trad som ska
skyddas, ska ett temporart markskydd uppréattas. Syftet ar att ska skydda marken fran
kompaktering. Kommunen ska godkanna omfattningen och utformningen av markskyddet.
Vid avslutade entreprenadarbeten nar det temporara markskyddet tagits bort ska marken
besiktigas av trad- och markspecialist som vid behov upprattar ett lampligt atgardsforslag
mot eventuell uppkommen markkompaktering. Som exempel kan markskydd av plat eller
hardplast anvandas eller att ett tryckutjamnande lager av barlagergrus laggs pa en fiberduk.
Vid avetablering av det temporara markskyddet ska marken kontrolleras for att undersokas
om det skett kompaktering trots skyddet. Om marken kompakterats bor ett atgardsforslag tas
fram av en person med goda markkunskaper och kunskaper om hur kompaktering paverkar
trad (Bild 2).

Bild 2. Markskydd av hardplast anvands for att motverka markompaktering vid gravning i parkyta nara trad.



Skyddséatgérder vid rotzonen

Vid schaktning dar det finns rotférekomst ska all schakt utféras sa skonsamt for rotterna som
mojligt. Vid férekomst av mindre mangd finrotter i mindre dimensioner (mindre &n 5 cm i
diameter) kan konventionell gravteknik, t.ex. gravmaskin, anvéndas. Avlagsnandet av mindre
rétter &r inte sa allvarligt eftersom dessa nybildas relativt fort. Dar det daremot patraffas
grovre rotter (diameter storre an 5 cm) eller vid en tat rotmatta, ska schaktmetoder som
astadkommer sa liten skada som mdjligt pa rotsystemet anvandas. Det finns idag utvecklad
teknik som kan anvandas vid férekomst av rotter. Mobila vakuum- eller luftdrivna aggregat
med tillhérande sugslangar har kapacitet att aviagsna jord och annat markmaterial utan att
astadkomma stor skada pa rétterna (Bild 3).

BiI 3. Skonsam hakt med trycklft och vaumugning nara trad.

Vid avlagsnande av berg intill trad (avstand 5-10 m fran ytterkant av stammen) ska forsiktig
sprangning utféras (sprangning med tat somnad). Alternativt kan vajersagning anvandas.
Rotter som frilaggs, oavsett vald metod, ska alltid hallas fuktiga och vid behov vattnas tills
det att aterfylining av schaktgrop skett. Vid schakt dar grovre rotter maste avlagsnas ska
dessa kapas med beskarningsverktyg (sekator eller sag) (Bild 4 & 5).



Bild 4. Tradrétter som maste avlagsnas vid schakt beskars med beskarningsverktyg (handsag).



BiI 5. Korrekt beskurna rt')tt vid schakt.

Vid schakt med frilagda eller kapade tradrotter dar aterfylining ej sker inom en timme ska
rétterna tackas for att behalla fuktigheten. Detta ska goras i form av ett rotdraperi uppbyggt
av t.ex. presenning, plast, geotextil eller jutevav (Bild 6). Tackningsmaterialet ska avlagsnas
fore aterfyllning.
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Bild 6. Rotdraperi av plast vid schaktvagg for att motverka uttorkning av jord och beskurna rétter.

Skyddsspont

Vid markarbeten dar det finns risk att grovre rotter (diameter >5 cm) kan schaktet utforas
med sa kallad spontslade eller skyddsspont (Bild 7 & 8). Spontslade kan med fordel
anvandas vid schakt for ledningsgrav. Som underlag for bedémning om skyddsspont ska
anvandas vid storre och langvarig schakt kan det behdvas goras en rotkartering.
Rotkarteringen ska ske enligt schaktmetoder vid rotzon och bedémas av en av fran
bestéllaren godkand certifierad arborist, som aven bestammer spontens placering.

Schakten ska utforas i enlighet med Skyddsatgarder vid rotzon ovan. Framtagna rotter
beskars med rena snitt 40-50 cm fran planerad spontvagg. Skyddssponten ska ga ner till ett
djup dar inga rotter langre patraffas, eller till fastberg. Bredden bor vara 40-50cm fran
ytterkanten av sponten till rotsystemet. Diket fylls med jord som ar rik p& organiskt material
och naring (Bild 7). Skyddssponten ska vara intakt under hela entreprenadtiden och kan
aven vara kvar efter entreprenadtiden, om barridren inte begransar framtida mojlig
rotutbredning. Vid uppférande av skyddsspont som hamnar nara trad kan sponten behéva
forankras for att sékerhetsstélla tradets stabilitet.
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Bild 7. Anvandandet av spontslade vid schakt intill trad.



Oversta lagret pa 400mm aterfylls
2500 1500 | med befintlig jord och férma.

Palissad av 4 kallad Berliner
spont med vertikala L-balkar.

1600 Fran 4060mm och
ned till terrass fylls
med 80 volymprocent
pimpsten och 20 volym progent
kompaostblandning.

900 Pimpsten i fraktion

10-65mm ldggs ut i lager
som packas med handredskap.

Plank 1958x70mm

Schaktbotten

L-balk c-¢
2000mm

Bild 8. Skyddsspont med pimpstenssubstrat mot schaktvagg dar rétter beskurits.

Markvitalisering

Vid situationer dar schakt innebar att storre jord- och rotférluster uppstar nara trad, ar en
markvitalisering ett bra satt att minska risken for skador pa tradet. Markvitalisering utfors
genom att det dversta vegetationsskicket (framst gras, men i vissa fall aven buskar) tas bort,
utan att tradet eller dess rotter kommer till skada. Ytan tacks sedan med en humus och
naringsrik jord (t.ex. Hasselfors R-dress eller likvardigt) som darefter ticks med grovt
l6vtraflis, s& kallat mulch. Syftet med att utféra en rotvitalisering ar skapa gynnsammare
rotmiljo och pa sa satt stimulera till nybildandet av finr6tter ytligt i marken som kan ta upp
vatten och naring. Detta gors for att kompensera rotforluster som kan uppsta i samband med
ledningsschakten.

Markvitalisering ska utféras enligt féljande ordning:

1. Dar grassval finns tas denna bort till ett djup av max 50 mm (Bild 9).
Avbanad yta luckras med tryckluft med 0,5-1 m mellanrum.
Avbanad yta vattnas med en mangd som motsvarar 30 mm/m2.
Ytan tacks med 20-30 mm Hasselfors R-dress eller likvardigt.
Ytan tadcks med 100 mm mulch i fraktionen 10-100 mm (Bild 10 & 11).
Mulch vattnas grundligt igenom.
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Bilaga 9 — Indexeringsmodell Exploateringsersattning

Vid berdkning av indexjustering av exploateringsersattning ska genomsnittet av de index
som star angivna i tabell 1 tillampas. Samtliga index i tabell 1 ar tagna fran Entreprenadindex
med basar 2025. Entreprenadindex for exploateringsersattningen i projektet ska baseras pa

basmanad juni.

Tabell 1. Indexserier fran Entreprenadindex (basdr 2025) som ska tilldimpas vid indexjustering av

exploateringsersdttning.

112 Bergarbeten

232 Trafikbelysnings- och
trafiksignalsanlaggningar

311 Jordarbeten

114 Tradgardarbeten

233 Vag- och
brorackesarbeten

321 Laggning av segjarnsror

119 Spontningsarbeten

242 Asfaltbelaggningar,
gator

322 Laggning av PVC-ror

211 Jord- och
bergterrassering m.m.

245 Frasning

323 Laggning av betongror

221 Betong-, plast-, och
stalrérledningar m.m.

251 Broarbeten, betong

331 Laggning av
preisolerade ledningar exkl.
material

231 Overbyggnad m.m.

252 Broarbeten, stal

511 Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska berdknas enligt formeln med konstanten
0,9, vilken anger att endast 90 procent av exploateringsersattningen skall regleras.

dar

K=E*0Q*ke

b

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr

E = exploateringsersattning beslutad av kommunstyrelsen i kr

ie = medelindextal for manad da ersattning erlaggs

ib = medelindextal for basmanad (juni 2025)




Bilaga 10.
BORGENSFORBINDELSE
Bakgrund

Nacka kommun och Besqab Bostadsmark LI KB:s (org.nr. 559352-3474) ("Exploatéren”) avser
att inga exploateringsavtal angaende exploatering av del av fastigheten Nacka Sickladn 143:1
inom detaljplan for Fingerortsvagen, Nacka kommun ("Exploateringsavtalet”). Till f6ljd harav
har Besqab AB, org.nr. 556699-1088, ("Borgensmannen”) till forman f6r Nacka kommun stallt
ut denna borgensférbindelse.

Borgensatagande

Borgensmannen gar hirmed gentemot Nacka kommun i borgen sisom for egen skuld
(proprieborgen) f6r Exploatorens ritta fullgérande av de forpliktelser Exploatoren atagit sig
enligt Exploateringsavtalet.

Borgensmannens ansvar ir begrinsat till totalt maximalt 17,8 miljoner kronor.
Framstillande av krav

Krav under denna borgensférbindelse ska framstillas skriftligen (undertecknat av enhetschef f6r
Exploateringsenheten i Nacka kommun) 1 original till Besqab projekt och fastigheter.

Giltighetstid

Denna borgensforbindelse har undertecknats samma dag som Exploateringsavtalet undertecknats
av Exploatoéren och borjar gilla samma dag som Exploateringsavtalet.

Exploatoren ir, vid tidpunkten for utfairdandet av denna borgensforbindelse, bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. I hindelse av f6rindring av sidant férhallande ska
Borgensmannen tillse att ny motsvarande borgensforbindelse utstills till Nacka kommun av ny
aktiedgare till Exploatéren, som reflekterar sadan forindring eller att Nacka kommun erhaller
annan likvardig sikerhet f6r aktuellt borgensatagande. Ny borgensférbindelse eller likvirdig
sikerhet ska godkiannas av Nacka kommun innan Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt
atagande enligt denna borgensférbindelse. Vid mottagande av sadan ny sidkerhet ska Nacka
kommun returnera denna borgensférbindelse 1 original till Borgensmannen. Borgensférbindelsen
upphor dock att gilla vid Nacka kommuns godkidnnande av ny sikerhet oavsett om den

returneras 1 original till Borgensmannen eller inte.

Borgenstorbindelsen giller till och med att Exploatéren fullgjort samtliga sina forpliktelser och
ataganden enligt Exploateringsavtalet. Direfter ska denna borgensférbindelse med omedelbar
verkan anses forfallen och ej lingre vara giltig, oavsett om borgensférbindelsen aterlimnas till
Borgensmannen eller ej.



Tvist

Den i avsnitt 75 Tuist 1 Exploateringsavtalet angivna tvistlosningsmetoden ska gilla dven for
denna borgensférbindelse.

Besqab AB

Namn och titel anges har
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