EKONOMISKT
BESLUTSUNDERLAG
STADSBYGGNADSPROJEKT
EKUDDEN FINGERORTSVAGEN




Innehallsforteckning

l. Ekonomiska antaganden...............vivviiniiininininnnininnnnnsninsnnnnnes 2
[.1. INKOMSLET ...ttt staens 2
1.2. UEGIERI .ttt taene 2
2, LonsamhetsbedOmning .......ccccveeeeeeeeeecccsisssnnnnneeeecccssssnnennnene 2
2.1. Projekthalkyl.........comiiieicciece s seenae 2
2.2. Kassaflodesanalys.........c.coeceeeuririceirinecciriccieccceceneecesseeesesseeaens 3
2.3. Ovriga kalkylposter...........ccoc..couevvuen.. Error! Bookmark not defined.
3. StadsutvecklingsekonomiN.....iiieeeeeeeeeeeeeenenenenenenenenenenesenenenenes 4
4. Tabeller till mal och budget...........ccccuuueeeerriiiciisiccssnnnnenecccnns 4
4.1. MEAEI PEI Ar ...ttt 4
4.2. Driftsposter fOr Projektet ... reeeereeerceerereceereecesreeesesseseens 4

1)



l. Ekonomiska antaganden

l1.1. Inkomster

De antaganden som har gjorts for att bedéma inkomsterna baseras frimst pa
byggrittens storlek och den exploateringsersittning baserad pa en prisniva per
kvadratmeter ljus bruttoarea som exploatoren erlidgger for att finansiera
kommunens utbyggnad av 6vergripande allminna anliggningar.
Vidarefakturering av kostnader for planarbetet ingar i sokta inkomster samt en
mindre post som avser interntid for projektledning, 6verklagandehantering,
avtalsuppfoljning fram till projektavslut.

Antagandena ir lagre dn utfall enligt tidigare genomforda stadsbyggnadsprojekt
eftersom projektets byggraitt dr mindre jamfoért mot andra stadsbyggnadsprojekt
och stadsbyggnadsprojektets komplexitet for aterstaiende moment bedéms som

lag.

Bedomningen avviker frain den bedémning som lag till grund f6r prognosen for
projektnetto vid inriktningsbeslut, beslutad av kommunstyrelsen 2023.
Avvikelsen avser nedlagda kostnader f6r interntid som vidarefaktureras.

1.2. Utgifter

Utgifterna i projektet bestar av intern tid f6r stadsbyggnadsprojektets resurser
fram till projektavslut.

For att bedoma utgifterna i projektet har antaganden gjorts avseende
exploatorens genomférande. Genomférandet beddms inte kridva nagra insatser
utéver vad som dr normalt fOr ett projekt av denna omfattning och komplexitet.

Antagandena ir baserade pa erfarenhet av vad projekt av liknande omfattning bor
krava i interntid.

Antagandena ir ldgre dn utfall frin tidigare genomfdrda stadsbyggnadsprojekt.

Bedomningen avviker frain den bedémning som lag till grund f6r prognosen vid
inriktningsbeslut, beslutad av kommunstyrelsen 2023. Avvikelsen utgbrs av redan
nedlagda kostnader pa grund av férsenade leveranser av underlagen till
detaljplanen och att férhandlingen av exploateringsavtal har varit mer
tidskrdvande dn vad som tidigare bedémts. Férsenade leveranser har inneburit ett
mindre effektivt arbete.

2. Lonsamhetsbedomning

2.1. Projektkalkyl

Projektet har tagit fram en projektkalkyl utifrin ekonomiska antaganden i
projektet.
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Tabell 1, projektkalky!

Tom 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Total

Inbetalningar

Exploateringsersattning 0 0 13,6 0 0 0 13,6
Intakter planarbete 2,3 0,9 0,5 0 0 0 3,7
Ovriga inkomster 0 0 o, 0 0,1 0 0,2
Summa inbetalningar 14,2 0 0 17,5

Utbetalningar

Utgifter planarbete -2,5 -0,2 0 0 -3,7
Ovriga utbetalningar 0 0 -0,1 0 -0,1 0 -0,2
Summa utbetalningar -2,5 -1 -0,3 0 -0,1 0 -3,9
Netto -0,2 -0,1 13,9 (0 (0 (0 13,6

Enligt nuvarande prognos vintas projektet generera ett positivt netto for
kommunen om 13,6 miljoner kronor.

2.2, Kassaflodesanalys

Projektet har tagit fram en likviditetsprognos, pengar in och pengar ut, fér
stadsbyggnadsprojektet.

Diagram 1: ackumulerat kassaflide
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Enligt nuvarande prognos vintas projektet ha mindre utgifter. Projektets
inkomster bestir till storsta del av intikter f6r Gvergripande
exploateringsersittning, men dven vissa intikter for vidarefakturering till
exploatoren for nedlagd interntid.
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3. Stadsutvecklingsekonomin

Projektet dr beldget pd vistra Sicklaén och utgor ett steg i en etappvis utbyggnad
av omradet. 13,6 mnkr av inbetalad exploateringsersittning ska finansiera
overgripande allminna anliggningar, inom primiromrade Centrala S6dra, utanfor
stadsbyggnadsprojektet.

Primdira fordelningsomraden

[Centrala Norra
entrala S6dra
Sickla

“Henriksdal, Gaddviken och Kvarnholmen

2 Tpl Skvaltan/Sknviksvigen stea
4 Skénviksvigen vistia

5 Tpl Kvacnholmen

6 Ge-forbindelse over Vitmdoieden
7 Griffdvigen

8 Stadspasken

9 Skvaltans vig

10 MPN Gstra inklusive park

11 Elverkstorget

12 Jisla Bro

13 Torg vid Jaa Notx

14 Kyrkviksbassingen

15 Planiavigen/Jilaleden

17 Varmdovigen
18 Torg vid Svindersberg

19 Torges vid Bakaxeln

20 Alphyddevigen/Svindessvikvigen
och torget vid Svindersherg

21 Sickla Indusuivig

26 Kvarnholmsvigen

4. Budgettabeller

4.1. Ny projektbudget och medel per ar

Tabell 3. Medel per ar

Besluts-
Arsbudget Arsbudget Totalt instans
=>2024 2028=>

Budget

Projektbudget beviljad

tom 2024 0.0 0.0 0,0 0,0 00 00 00 00 KF
Utredningsbeslut 1,7 -1.7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 L7 -7 00 KS 2017-04-24
Inriktningsbeslut 0,7 -09 -02 03 -0l 0.2 0,0 0,0 0,0 1,0 -1,0 00 KS 2023-03-06
Genomférandebeslut 00 06 -09 -03 143 -04 139 00 01 -0l 00 150 -1.4 136 KF  aktuellt irende

4.2, Driftsposter for projektet

Driftsposter utgors av de aktiviteter i ett stadsbyggnadsprojekt vilka ska redovisas
direkt pa arets resultat.
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I tabell 4 nedan listat de driftsposter som har identifierats i
stadsbyggnadsprojektet.

Tabell 4. Driftsposter

2025 2026 2027 2028=>
Detaljplanekostnader 1,0 0,2 0,0 0,0
Ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0
Provisorier 0,0 0,0 0,0 0,0
Sanering 0,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0
Forberedande arbeten (kvartersmark) 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader 0,0 0,1 0,0 0,1
Detaljplaneintikter 0,9 0,5 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsersattning 0,0 13,6 0,0 0,0
Gatukostnadsersittning 0,0 0,0 0,0 0,0
Markférsiljning (uppskattad och Markdverlatelseavtal) 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr drifesintakter 0,0 0.1 0,0 0.1
Summa 1,9 14,5 0,0 (o3

Totalt

1,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,2
1.4
0,0
13,6
0,0
0,0
0.2

16,6
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