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l. Omrade och avgransning

Planomradet dr beldget i Henriksdal pa vistra Sickladn, norr om Virmddéleden.
Det stracker sig pa bada sidor om Henriksdalsbacken — fran Kvarnholmsvigen
upp till hojdpartiet pa Henriksdalsberget — och omfattar cirka 3,5 hektar, se Figr 1.
Omradet utgdr en strategiskt viktig del i utvecklingen av Nacka stad.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Figur 1. Oversiktsbild iver planomridet.

Geografiskt lige och topografiska forhallanden

Planomradet angrinsar till den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget, 6ster
om Henriksdalsringen, och bestar huvudsakligen av obebyged naturmark.
Omradet kinnetecknas av betydande nivaskillnader som skapar bade utmaningar
och kvaliteter, sisom goda utblickar och visuell koppling till det intilliggande
rekreativa skogsomradet Trolldalen.

Markanvindning och planerad bebyggelse

Ett obebyggt naturomrade tas i ansprak for ny bebyggelse 1 form av bostéder,
verksamheter och en forskola. Bebyggelsen foreslas bli 2—8 vaningar hég och
fordelas pa bada sidor av Henriksdalsbacken se Figur 2. Ambitionen ar att skapa en
mer stadsmissig gatumiljo. Pa vistra sidan planeras kvarter med byggnader runt
innergardar, medan bebyggelsen pa den 6stra sidan ges ppningar mot
naturomradet fOr att bevara bade visuell och fysisk kontakt med naturen.
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Figur 2. Overgripande situationsplan for pl

Markigoforhallanden och berdrda fastigheter

Marken inom planomradet utgors av del av fastigheten Sickladn 37:11, som dgs
av Nacka kommun. Kommunen ansvarar for allmin plats, sisom gator och
parker. Markanvisningar har gjorts till SKB och Kloévern for utveckling av
kvartersmark.

Teknisk infrastruktur

Inom omradet finns befintliga funktioner i form av gata, torg, busshallplats och
vindslinga, som utgor entré till Henriksdalsbergets bebyggelse. Under marken
ligger delar av Henriksdals reningsverk, vilket innebir att sirskilda tekniska och
sikerhetsmissiga hinsyn kravs vid planldggning och byggnation.

Natur- och kulturvirden

Planomradet priglas av héga naturvirden och kvaliteter i landskapet, sirskilt i
relation till angrinsande Trolldalen. Aven kulturmiljaspekter behéver beaktas.
Detaljplanen innehaller darfér krav pa varsam placering och utformning av
bebyggelsen, samt anpassning till platsens topografi och karaktir.
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Avgriansning

Planomradet omfattar mark pa bada sidor om Henriksdalsbacken och avgrinsas i
Oster av Trolldalen och 1 vister av befintlig bostadsbebyggelse.

I projektet ingar dven att anldgga en hundrastgard i Henriksdalsbergets vistra del
enligt Fizir 3 nedan. Hundrastgarden flyttas frin ett omrade som exploateras inom
detaljplanen och blir cirka 1000 kvadratmeter stor.

Figur 3. Ny bundrastgard : Henriksdalsbergets vistra del.
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Planomradet inkluderar inte det befintliga bostadsomradet vister om
Henriksdalsringen eller Trolldalen i sin helhet. Avgrinsningen ar vald for att
mojliggora stadsutveckling samtidigt som viktiga natur- och rekreationsvirden
kan bevaras.

2. Utbyggnad
2.1. Allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gator och allmin platsmark i anslutning
till den nya bebyggelsen. Befintliga gator breddas och profilen justeras for att
anpassas till framtida trafikfloden, teknisk forsorjning, tillganglighet och angéring.
Nya ledningar f6r vatten, avlopp, fjarrvirme, el, tele och opto samlas i
gaturummen och sikerstiller f6rsorjningen till de nya kvarteren och tvd nya
elnitsstationer. Gator och torg kompletteras med trid och skelettjord, vilket
stirker kopplingen till naturen och bidrar till en hallbar dagvattenhantering.

Arbetet gar vidare till upprittande av bygghandlingar efter genomférandebeslut,
och entreprenaden for allmin platsmark genomfors som utférandeentreprenad.
Kommunen ansvarar dven for samordning av produktion och tillfilliga
trafiklésningar.
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2.1.1.  Vagar

Gatuutformningen har justerats for att moéta krav pa tillgianglighet och
trafiksikerhet, vilket innebir lingre vilplan vid 6vergangsstillen med nigot
brantare lutningar diremellan. Detta kriver mer bergschakt, men forbattrar
samtidigt gangforhallandena lings den nya bebyggelsen. Det norra
overgangsstillet har anpassats enligt regelverket, medan det sddra kompletteras
med fartgupp och knyter samman park, rekreationsstrak och skolvigar.

Henriksdalsbacken far en separerad gang- och cykelbana pa Gstra sidan och en
gangbana pa vistra sidan, med angoringsplatser pa bada sidor. Parkering 16ses i
garage inom kvarter 4. Genom anpassningar kan den befintliga stddmuren i séder
bevaras.

Busstorget dimensioneras for bade reglerande och ankommande busstrafik, med
héllplatser som uppfyller RiBuss krav och forses med viderskydd. Torgytorna
klarar transporter med bade ledbussar och lastbilar. Parallellgatan utrustas med
laddstolpar, dtervinningskarl, parkeringar och angéring till miljérum. Lings
Henriksdalringen skapas ang6ring till nya byggnader pa 6stra sidan. Sammantaget
starks trafiksakerheten, tillgingligheten och funktionaliteten i omradet.

2.1.2. Landskap och parker

Utformningen av omradet kring Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen ska
stodja den nya bostadsutbyggnaden och stirka sambanden mellan torg, gata och
angrinsande natur. Gestaltningen édr av ambitionsnivan Utokad enligt Nacka
stads ambitionsnivéer for offentlig plats. Gestaltningen ar stadsmassig med fokus
pa gangvinliga ytor, traidplanteringar och dagvattenlosningar som moter klimat-
och hallbarhetsmal. Dagvatten renas och fordréjs genom olika typer av
vixtbdddar och svackdiken, anpassade efter platsens varierande utrymme och
topografi.

Katarina Taikons torg rustas upp och binds tydligare samman med gang- och
cykelndtet. Nya trad, moblering och vistelseytor Okar tryggheten och frimjar ett
mer aktivt stadsliv. Den nya parken mellan kvarteren blir en central link mellan
torget och naturomradet och utformas med terrasser, sittplatser och lekinslag.
Den kuperade terringen kraver noggrann héjdsattning och samordning med
ledningsdragning och nirliggande byggnationer.

Sammantaget skapas ett sammanhingande, gront och tryggt stadsomrade dir
dagvattenhantering och tillganglighet integreras 1 hela gestaltningen.

2.1.3.  Vatten och avlopp

De nya byggnaderna ansluts bade till befintligt vatten- och avloppsnitet vid
Henriksdalsringen och till ett nytt system som byggs i Henriksdalsbacken. Vatten-
och spillvattenledningar dras genom omradet och ansluts i s6der respektive nort,
dir spillvattenledningen delvis kommer att hingas under bron vid
Kvarnholmsvigen.
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Dagvattenstrategin behalls och férdelas mellan avrinningsomradena Finnboda
varv och Svindersviken. Vixtbidddar, tridgropar och regnbiddslador anvinds for
rening och férdréjning, och kompletteras med sandfang f6r sikrare drift. En
sarskilt djup dagvattenbrunn kriver fordjupad utredning i nésta skede. Den
samlade VA-losningen ger robusta system som stodjer bade klimatmal och den
vixande stadsstrukturen.

2.1.4. Geotekniska forutsattningar

Omriédet priglas av berg i dagen med stora nivaskillnader, sirskilt mellan
Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen. Jorddjup férekommer frimst vid
Katarina Taikons torg men varierar kraftigt, medan andra delar har mycket tunna
jordlager. En preliminir bergmodell visar att ett mindre grundvattenmagasin
bildas i en svacka vid Henriksdalsbacken, dir vattnet rinner mot sydost genom en
svaghetszon 1 berget vidare mot Svindersviken.

2.2, Byggnation pa kvartersmark

Detaljplanen mojligg6r upptérandet av cirka 400 bostider, huvudsakligen 1 form
av kvartersbebyggelse med innergirdar. Pa bada sidor av Henriksdalsbacken
toreslas ny bebyggelse med bostider, verksamhetslokaler och en férskola med
fyra till sex avdelningar. Bebyggelsen planeras bli mellan tva och atta viningar hég
och utformas sa att Henriksdalsbacken far karaktir av en stadsgata med liv och
rorelse pa bada sidor.

Pa den vistra sidan planeras bebyggelsen runt tva innergardar, delvis med
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna. I anslutning till det befintliga torget
foreslas ny bebyggelse som stirker platsens funktion som knutpunkt och skapar
forutsittningar for mer liv genom fler bostader och lokaler med entréer mot
gatan.

En ny forskola planeras i omradet, dimensionerad for fyra till sex avdelningar.
Forskolan integreras i den nya bebyggelsen och placeras med hinsyn till god
tillgdnglighet, siker utemiljé och nirhet till natur, vilket ger goda forutsittningar
tor barnens lek och utveckling.

Pa den Ostra sidan bryts bebyggelsen upp med flera slipp — bade i form av allmin
plats och kvartersmark som inte far bebyggas — fOr att skapa fysiska och visuella
kopplingar till det angrinsande naturomradet Trolldalen. Genom denna struktur
bevaras kontakt med naturen samtidigt som en stadsmassig miljé kan utvecklas,
se Figur 4.
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Fz;gw ;l.ﬂKM[qDlM// illustration av bebyggelse pa kvartersmark.

Utbyggnaden av omréidet sker med ansvarsférdelning: Nacka kommun ansvarar
for utbyggnad av allmén platsmark, sisom gator, parker och torg, medan
byggherrarna ansvarar for utvecklingen av kvartersmarken, inklusive bostider,
lokaler och forskola.

Hur samordning med allmin platsmark och utbyggnad sker beskrivs under.

2.3. Produktionsplanering

Utbyggnaden sker etappvis med planerad start Q2 2027 for bergschakt och
jordschakt av hela omradet som en férberedande entreprenad. Borjar med den
Ostra delen, kv 1-3. Detta for att skapa yta samt en tillfallig vig. D4 kan all trafik
ledas om, bort fran Henriksdalbacken vilket ger tillgang till hela den ytan f6r
ledningsarbeten osv. Bergschakt f6r den vistra delen, Vistra parken samt kv 4-5
planeras direfter enligt figur 5.

Det kvarvarande i kommunens groventreprenad med ledningar, tridgropar,
fundament etc. inom allminna anliggningar fardigstills. Den etappvisa
arbetsgangen syftar till att sdkerstilla god framkomlighet f6r gaende, cyklister,
bussar, bilar och andra transporter under hela byggtiden.
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[UNDERLAG TILL DETALJPLAN

Diirefter den bla ytan med pallspringning for kvartersmark for att avsiuta med den grina ytan, strossning for kvarters- och
gatumartk.

Utbyggnaden av kvartersmarken paborjas med kvarter 4 som forsta etapp, £6ljt av
kvarter 5, 3, 2 och 1. Kommunen ansvarar fér produktionssamordning samt
samordning av trafik- och arbetsplatsplaner (TA-planer), vilket dr en viktig del 1
genomférandet.

Nir kvartersmarkens utbyggnad ir klar pabotjas finplaneringen och
tirdigstillandet av allmin platsmark, vilket planeras vara slutfért under Q4 2031.

Foérenklad produktionsplanering
1. En entreprenad utfor forberedande arbeten inom hela omradet

Kommunen bygger groventreprenad med ledningar, tridgropar,
fundament etc. inom allmidnna anliggningar

3. Exploator bygger ut kvarter 4
4. Exploator bygger ut kvarter 1-3 och kvarter 5
5. Kommunen utf6r finentreprenad

3. Rattsligt genomforande

Markgenomforandeavtal dr tecknade med byggherrar f6r kvarter 1,2,3 4 och 5.

Genomférandeavtal med ledningsigare tecknas innan detaljplanen antas. I budget
for utbyggnad finns medriknat kostnader for arbeten med ledningsomlidggningar.
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Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet.
Arbete sker 16pande under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Bristfillig samordning mellan akt6rer inom kvartersmark samt mellan
kvartersmark och allmin platsmark. Manga arbeten som pagar samtidigt.

e Otydlig grinsdragning mellan allmin platsmark och kvartersmark kan
leda till problem med produktion och arbetsmiljo.

e DPiverkan av buller, vibrationer och damm mot boende i nirheten

e Framkomlighet for busstrafik, gaende, cyklister, bilar och andra
transporter under utbyggnad. Finns endast en vig in och en vig ut.

e Barn och oskyddade trafikanter ror sig i omradet, vilket stiller hoga krav
pa Okat sikerhetsmedvetande.

e Sent dndrade férutsittningar fran byggherrar i angrinsande projekt, tex
indrade ldgen for serviser och 16sning av grundliggning.

e Nirhet till Henriksdals reningsverk som finns under planerat
projektomrade.

e Kuvaliteten pa berg ar simre an forvintat enligt det underlag som nu finns
framme. Kan leda till mer forstirkning och massor som behéver kéras pa
deponi.
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