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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Nacka Sicklaén 37:11.

Och

Klévern Henriksdal 1 AB(organisationsnummer 559546-9940)
Klévern Henriksdal 2 AB(organisationsnummer 559546-9957)
Klovern Henriksdal 3 AB(organisationsnummer 559546-9965)
Klovern Traklippan AB(organisationsnummer 559507-6596)

Klévern Henriksdal 1 AB, Klévern Henriksdal 2 AB |, Klévern Henriksdal 3 AB
och Klovern Triklippan AB benimns gemensamt {6r "Exploatérerna”

Kommunen och Exploatorerna benimns gemensamt f6r “Parterna”

2, Bakgrund och exploateringsomrade

Kommunstyrelsen har 2024-09-02 beslutat att till Klévern AB anvisa det pa
bilagd karta, bilaga 1, rédmarkerade markomradet genom att inga
markanvisningsavtal. Det rédmarkerade markomradet utgor del av fastigheten
Sicklaén 37:11. Det rédmarkerade markomradet kallas hidanefter ”Kvarter 4”.

Detta avtal "Markgenomférandeavtalet” fullfoljer och ersitter

markanvisningsavtalet i sin helhet.

Utéver Kvarter 4 anvisar Kommunen genom detta avtal de pa bilaga 1
blamarkerade markomradena. Det blamarkerade markomradena utgér del av
fastigheten Sickladén 37:11 och kallas hidanefter "Kvarter 1-3.

Kvarter 4 och Kvarter 1-3 benimns gemensamt for "Exploateringsomradet”.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019-00416, nedan kallat "Detaljplanen’ har tagits
fram for Exploateringsomradet. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan "Planomréadet”.



4. Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatérerna 6verlata Exploateringsomridet pa de villkor
som framgar av bilaga 2, »Overlatelseavtal”. Overlatelseavtalen ingas mellan
Parterna parallellt med detta avtal.

Parterna ir Gverens om att tilliggsavtal till Overlitelseavtalen avseende
forlingning av tidpunkten for tilltrdde ska ingas for det fall att Detaljplanen
vinner laga kraft senare in 2026-12-31 och/eller om det inte finns férutsittning
tor Exploatoren att vid de datum f6r tilltride som anges 1 respektive
Overlitelseavtal pabétja planerad byggnation. Tidpunkten for tilltride enligt
Overlitelseavtalen ska da férlingas i motsvarande man som Detaljplanens
lagakraftvinnande forskjuts respektive hinder att paborja planerad byggnation
foreligger.

5. Fastighetsrattsliga fragor

5.1. Fastighetsbildning

Kommunen ska ans6ka om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning
av Exploateringsomradet och servitutsupplatelse enligt punkt 5.7.7. Servitut och
rattigheter. Kommunen ska bekosta samtliga forrittningskostnader.

Ansokan ska limnas in till lantmiteriet snarast efter det att Overlatelseavtal har
undertecknats av Parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker
snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

5.1.1.  Servitut och rittigheter
Exploatorerna ska, till Kommunen eller den Kommunen satter i sitt stille, utan
ersattning upplata nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan rittighet for

allmianna dndamal.

Parterna dr Overens om att servitut ska upplatas inom Exploateringsomradet till
férman f6r Kommunens fastighet Sickladn 37:11 for infastning av armaturer i

fasad.

Parterna dr Overens om att servitut ska upplatas, till f6rman f6r den nybildade
fastigheten som utgérs av Exploateringsomradet, i Kommunens fastighet
Sicklaén 37:11 avseende byggnadsdelar utanfor fastighetsgrans. De byggnadsdelar
som ska omfattas av servitutsupplatelsen dr stédmur, dekorativa friser samt del av
taket.

5.1.1.1.  Annan ridttighet for genomforande eller drift

I den man ytterligare servitut eller annan rattighet krivs f6r genomférandet eller
drift och underhall av allmin plats, ska Exploatorerna sikerstilla sidant servitut
eller sadan annan rittighet pa kvartersmark inom Exploateringsomradet. Sadant
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servitut eller sidan annan rattighet far dock inte innebira en oskilig inskrainkning
av kvartersmarksanvindningen.

5.2. Markfororeningar

Vid behov bestiller och bekostar Kommunen erforderliga utredningar for att
klarligga och bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsitgirder inom
Exploateringsomradet och vid behov tar fram och bekostar en plan fo6r
erforderliga efterbehandlingsitgirder. Kommunen bekostar inga utredningar eller
atgirder bestallda av Exploatérerna om Kommunen 1 forvig inte godkint detta.

Exploatorerna svarar for alla kostnader férknippade med hantering och
avsittning av massor som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medféra
skada f6r minniskors hilsa eller miljon. Exploatorerna svarar for alla kostnader
torknippade med hantering och avsittning av massor med halter upp till och med
MKM.

Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi f6r massor med
halter 6ver MKM som det inte finns nagon avsattning for. Kommunen svarar
dven for merkostnad for schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida
det inte handlar om kostnader kopplat till planerad anliggningsschakt som dnda
ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Exploatorerna ska fa ersittning kravs verifikat. Exploatorerna ska

till Kommunen bland annat redovisa uppgifter om totalt schaktad mingd jord,
mingden jord som har omhindertagits pd mottagningsanliaggning i halter 6ver
MKM, mottagningskostnader kopplat till dessa massor,

mingd ateranvinda massor, samt mangd tillférda fyllnadsmassors och dessa
massors ursprung.

I 6vrigt ersatter Kommunen inte Exploatorerna for direkta eller indirekta
kostnader 1 samband med eventuell efterbehandlingsitgird, sisom eventuella
stillestindskostnader.

Kommunens dtagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband
med den 1 Markgenomférandeavtalet verenskomna exploateringen och avser
enbart sidana féroreningar som uppkommit fére Exploatrernas overtagande
av Exploateringsomradet.

6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet

Kommunen och Exploatérerna férbinder sig 6msesidigt att genomféra
exploateringen inom Exploateringsomradet och intilliggande allmin plats i
enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.
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6.1.2. Huvudtidplan

Exploatérerna ska, gemensamt med Kommunen och 6vriga exploatérer inom
Planomrédet, uppritta en huvudtidplan for exploateringen senast tre manader
fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska preliminira tidpunkter for de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis féljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
fardigstillande av de allminna anliaggningarna, inflyttning inom kvartersmark och
ansOkan om Overenskommelse om fastighetsreglering. Om byggnationen bedrivs
etappvis ska huvudtidplanen utformas utifran etapperna. Exploatérerna och
Kommunen ska informera varandra om férandringar som paverkar tidplanen och
kontinuerligt uppdatera tidplanen.

Huvudtidplanen ska utga fran preliminir utbyggnadsordning enligt, Bilaga 3
Produktionsforutsétiningar.

6.1.3. Samordning

Parterna ir skyldiga att samordna sina entreprenader med Kommunens olika
entreprenorer avseende exempelvis tid och utformning. Exploatorerna ér dven
skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga exploatérer inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att 4stadkomma biésta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga
verksamheters behov med mera. For detta ska Parterna kontinuerligt halla
samordningsméten. Vid behov ska Parternas entreprenorer delta vid
samordningsmdtena.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsforutsittningar
som ska innehilla en produktionstidplan med bland annat halltider f6r planerad
inflyttning 1 de bostidder som Exploatérerna ansvarar for och firdigstillande av de
allminna anldggningarna. Promemorian ska ocksa innehalla en kartbild som visar
Parternas arbetsomride och vilken part som nyttjar vilka markytor under vilken
tidsperiod. Promemorian ska utga fran att Kommunen behover minst 2 manader
fore inflyttning for att slutféra de allminna anliggningarna i anslutning till de
bygegnader som Exploatérerna uppfor.

Exploatorerna ska tillse att boende fran och med inflyttning har en tillganglig
entré utan att nyttja Kommunens arbetsomrade. Eventuella tillfalliga l6sningar
som kravs for att boende ska ha en tillganglig entré ska Exploatorerna ansvara for
och bekosta.

Exploatorerna far inte nyttja allmin plats nir Kommunen ska utféra
entreprenadarbeten utan Kommunens skriftliga godkdnnande eller enligt
overenskommelse i den promemoria om produktionsférutsattningar som ska tas
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fram av Parterna gemensamt. For varje tillfalle som Exploatorerna, eller av
Exploatorerna anlitad entreprendr, tar den allmidnna platsen i ansprak f6r upplag
eller pa annat sitt etablerar sig inom den allmidnna platsen utan Kommunens,
eller Kommunens anlitade entreprendrs skriftliga samtycke, utge ett vite till
Kommunen med ett belopp om 10 000 kronor. Om Exploatorerna eller av
Exploatorerna anlitad entreprendr, trots Kommunens eller Kommunens anlitade
entreprendrs uppmaning inte avlagsnat sig eller sitt upplag fran platsen i fraga, ska
Exploatorerna till Kommunen utge ytterligare 20 000 kronor per dygn som den
allminna platsen fortsatt ar ianspraktagen.

Promemorian ska tas fram i god tid infor att Parternas bygghandlingar fardigstalls
och ligga till grund f6r genomférandet av Parternas exploateringsatgirder och
entreprenadupphandlingar. Promemorian ska utga fran 6verenskomna
produktionsforutsattningar enligt bilaga 3, Produktionsforutsittningar, som tagits
fram till Markgenomférandeavtalet.

Promemorian ska kontinuerligt fljas upp.

Exploatorerna ar inforstadd med att en samordning med ledningsigare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r
exploateringen av Exploateringsomradet.

6.1.3.1. Samordnad spriangning

Parterna ar skyldiga att samordna springnings- och bergschaktsarbeten inom
exploateringsomradet. Samordningen ska genomforas s att kostnads-, tids- och
milj6vinster maximeras. Avsteg frin samordning far endast ske om bada parter
skriftligen godkinner detta, efter att en gemensam utredning visat att samordning
inte 4r mojlig eller fordelaktig for Parterna.

Detaljerad utformning och ansvarsfordelning for samordningen ska faststillas
genom sirskild 6verenskommelse mellan Parterna innan arbetena paborjas.

6.1.4.  Startmote

I samband med att Exploatérerna ansdker om bygglov ska Parterna halla ett
startmote. Syftet med startmote ar att bestimma formerna for det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorernas ataganden enligt
Markgenomforandeavtalet samt uppritta rutiner f6r ekonomisk uppféljning.

Exploatorerna ansvarar for att kalla till startmotet.

6.2. Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Inom Exploateringsomradet avser Exploatérerna uppfora bostadsbebyggelse
omfattande 27 672 kvadratmeter ljus BT'A bostad motsvarande cirka 315
bostider och lokalbebyggelse om 1836 kvadratmeter BT'A. BT'A beriknas enligt
svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i
bilaga 4 Definition av ljus BTA.
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Exploatorerna ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomforandeavtal.

Exploatorerna ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatorerna ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats inom och i angransning till
Exploateringsomradet. Eventuella fransteg fran detta far inte goras utan
Kommunens godkinnande. Merkostnader som eventuella fransteg leder till f6r
Kommunen svarar Exploatorerna for. Exploatorerna ska tillse att byggnader och
anlidggningar inom kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster fran
omkringliggande allminna anlidggningar och allmén plats.

Exploatorernas konstruktioner ska vara fristiende och far dirmed inte
sammanbyggas med allmidnna anlidggningar.

Exploatorerna svarar for alla 6vriga utgifter som uppstar med anledning av den
exploatering som sker inom Exploateringsomradet. Detta innefattar, men dr inte
begrinsat till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme.
Exploatorerna ska traffa erforderliga avtal med berorda ledningsagare.

6.2.1. Klimatpaverkan for byggskedet enligt tavlingsanbud
Exploatorerna ska fo6r Kvarter 4 f6lja de krav pa utlovad klimatprestanda som
foljer av Klévern AB anbud, bilaga 5. Klimatprestanda ska vara 95 kg CO2e/m’
BTA och féljas upp i samband med bygglov samt vid slutbesked.
Klimatprestandan avser en byggnad med bostider, lokaler och
mobilitetsanlidggning enligt forutsittningarna i tavlingsinbjudan, bilaga 6.

Om avtalad klimatprestanda (uttryckt som maximalt 95 kg CO2e/m* BTA) for
Kvarter 4 6verskrids for den fiardiga byggnaden utgar vite med 1 000 000 (en
miljon) kronor fér vatje 5 kg CO2e/m* BTA som klimatprestandan éverskrider
avtalad klimatprestanda. Verifiering av klimatprestanda ska ske i enlighet med
berikningsanvisningarna som beslutats inom Klimatarena Stockholm och HS30
eller annan 6verenskommen beridkningsanvisning. HS30 eller annan
overenskommen berikningsanvisning.

Parterna noterar att vissa forutsittningar har férandrats sedan
markanvisningsavtalet ingicks, vilket kan medfora mindre avvikelser frin Klévern
AB anbud, bilaga 5. Parterna dr 6verens om foljande forindringar:

e Grundliggning och stomsystem uppfors 1 ecobetong i stallet for trd

e Exploatérerna bedoms inte kunna uppna Energiklass A men ska strava
efter att uppna sa hog energieffektivitet som maojligt.

e [Exploatérerna har som malsittningen att uppna BREEAM Outstanding,
for detta kravs 1 nuldget att Energiklass A enligt 2025 ars definition
uppnis. Om BREEAM:s kriterier dndras, ska Exploatorerna fortsatt
verka for att projektet nar hogsta mojliga certifieringsniva.
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e Exploatbrerna ska tillhandahalla en (1) bilpool per 50 boende inom
Kvarter 4.

e Exploatérerna uppfor publika lokaler i lokaler som 1 anbud angavs som
co-workingytor

Parterna dr Overens om att ovanstiende forindringar utgor ett tillige till och
kompletterar Klévern AB anbud. I 6vrigt ska vad som anges i Klévern AB
anbud, bilaga 5, samt i forutsittningarna for tivlingsinbjudan, bilaga 6, fortsatt
gilla oforindrat.

Forindringarna medfor ingen paverkan pa Exploatorerna atagande att uppna en
klimatprestanda om 95 kg COz2e/m? BTA for Kvarter 4.

For Kvarter 1-3 har Exploatorerna som ambition att klimatprestandan ska vara
maximalt 145 kg CO2¢/m? BTA, enligt samma berikningsmodell som for
Kvarter 4.

6.2.2.  Specialligenheter och lokaler

Inom Kvarter 1-3 ska Exploatorerna uppfora en férskola, med kapacitet for cirka
100 barn, under férutsittning att det finns ett behov av forskoleplatser inom
upptagningsomradet. Kommunen ska senast 12 manader innan tilltride av
kvarter 2, markerat pa bilaga 1, meddela Exploatorerna huruvida det, enligt
kommunens behovsprognos for férskoleplatser i Nacka, finns ett behov att
uppfora en forskola inom Exploateringsomradet.

Om Kommunen meddelat Exploatorerna att det finns ett behov av férskola ska

Exploatérerna paborja férhandling med férskoleaktorer 1 syfte att triffa avtal om
att bedriva forskoleverksamhet inom Kvarter 1-3. Senast vid tilltrdde av Kvarter
1-3 ska Exploatorerna ha tecknat avtal med forskoleaktor.

I det fall Exploatorerna och Kommunen ér oense om behovet av férskola ska
Exploatorerna senast 6 manader innan tilltrade visa att det inte varit mojligt att
ingé avtal med forskoleaktor pa marknadsmassiga villkor. Om Kommunen
bedomer att det inte varit mojligt att inga avtal pd marknadsmassiga villkor och
Kommunen inte 6nskar inga avtal om forskola utgér kravet om férskola inom
Kvarter 1-3.

6.2.3. System for avfallshantering

Exploatorerna férbinder sig att f6lja och utfora de dtgarder som krivs f6r en god
avfallshantering och ska sikerstilla att I6sningen dr godkand av Nacka vatten och
avfall AB.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatérerna samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i1 punkt 6.11. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatorerna ska dven samtidigt samrada med Nacka vatten och
avfall AB avseende valda atgirder.
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6.2.4. Bebyggelser och anlaggningar i anslutning till allman plats
Socklar mot allmién plats gata utformas med hansyn till den maskinella
renhallningen. Socklarna ska dirfor tila pakorning och vara minst 0,3 meter hoga.
Socklarna far inte innehalla ojamnheter eller utstickande delar som en
renhéllningsmaskin kan koéra pa. De nedersta 0,3 meter av sockeln far inte heller

innehilla luckor eller fonster/glaspartiet.

Stupror utfors indragna i fasadliv nedersta vaningen om fasaden ligger 1 nira
anslutning till allmédn platsmark.

En avgransande plogkant ska anliggas mellan kvartersmarksplanteringar och
allmin plats gata. Syftet med plogkanten ir att Kommunens snérojningsmaskiner
ska kunna skota hardgjorda ytor pa allmin plats utan att forstéra anlaggningar pa

kvartersmark.

Val av trdd, buskar och perenner som planteras i anslutning till allméin plats ska
goOras s att de inte inkraktar pa framkomligheten och sikt pa allmin plats. Krav
pa fri hojd 6ver gangbanor och korytor pa allmin plats giller f6r planterad
vixtlighet inom kvartersmark.

Entréer inklusive tillganglichetsanpassning ska i sin helhet rymmas inom
kvartersmark vilket kan innebira indragna entréer.

I direkt anslutning till garageporten i Kvarter 4 ska rampen inom kvartersmark
inte luta mer 4n som mest 5 %. Denna lutning ska vara en stricka som motsvarar
lingden pa de fordon som har tillgiang till garaget, dock alltid minst 5 meter. Om
garaget innehaller firre dn 70 bilplatser, och ansluter till allmin plats, kan in- och
utfarten vara enfiltig. Exploatorerna forbinder sig att utféra garageramp enligt
ovan eller annan av Kommunen godkind 16sning.

6.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen ska ansvara f6r och bekosta projektering och utbyggnad av

erforderliga allminna anliggningar.

6.4. Parkering

Samtliga kvarter inom Projektomridet ska ha en gemensam mobilitetsanliggning
som anordnas inom Kvarter 4. Parkeringsbehovet for Exploateringsomradet och
Projektomradet ska anordnas i den gemensamma mobilitetsanliggningen.
Exploatorerna ska finansiera sin andel av mobilitetsanldggningen utifran det
parkeringsbehov bebyggelsen inom Exploateringsomradet genererar.

Parkeringsbehovet har beriknats med utgangspunkt i den mobilitetsutredning
som Trivector tog fram som underlag till detaljplanens granskningsskede.
Berikningen baseras pa den i utredningen tillimpade modellen och ska inf6r
bygelovsansokan justeras utifran eventuella férindringar 1 bebyggelseforslag och
ligenhetsfordelning.
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Exploatorerna forbinder sig att tillsammans med 6vriga exploatérer inom
Projektomradet arbeta aktivt och framatsyftande med att minimera parkering och
utveckla effektiva mobilitetslosningar som implementeras 1
mobilitetsanldggningen, bland annat bilpoolplatser, i syfte att minimera
klimatpaverkan.

Exploatorerna forbinder sig att agera byggherre f6r mobilitetsanliggningen och
driva bade planering och byggnation, vilket ska ske i samarbete med 6vriga
exploatorer inom Projektomradet.

Exploatorerna ska dga mobilitetsanldggningen eller sélja den till en langsiktig och
stabil mobilitetsdgare som har ambition och f6rmaga att fortsatt forvalta
anldgeningen 1 samma linje som framgar av anbudet

Exploatorerna dtar sig att inom den gemensamma mobilitetsanliggningen mot
ersittning upplata rittighet for parkering till den exploator som ingar
markgenomforandeavtal avseende kvarter 5. Upplatelsen ska omfatta det antal
parkeringsplatser som motsvarar bebyggelsens parkeringsbehov, och ska
utformas sa att rittigheten kan inskrivas 1 fastighetsregistret. Enligt nuvarande
bebyggelseforslag bedoms parkeringsbehovet for kvarter 5 vara cirka 37 platser.

Kommunen atar sig att i det markgenomférandeavtal som tecknas med
exploatoren for kvarter 5 infora féljande bestimmelse avseende parkering:

”Samtliga kvarter inom Projektomradet ska ha en gemensam
mobilitetsanldggning som anordnas inom kvarter 4. Parkeringsbehovet f6r
Markomradet ska anordnas i den gemensamma mobilitetsanliggningen.

Den exploator som ingatt markgenomférandeavtal avseende kvarter 4 ansvarar
for att agera byggherre f6r mobilitetsanliggningen och driva bade planering och
byggnation, vilket ska ske 1 samarbete med Gvriga exploatdrer inom
Projektomradet.

Exploatoren ska finansiera sin andel av mobilitetsanliggningen utifran det
parkeringsbehov bebyggelsen inom Markomradet genererar och avtal avseende
detta ska tecknas mellan den exploatér som ingar markgenomforandeavtal f6r
kvarter 4 och Exploatéren.

Parkeringsbehovet har beriknats med utgangspunkt i den mobilitetsutredning
som Trivector tog fram som underlag till detaljplanens granskningsskede.
Berikningen baseras pa den i utredningen tillimpade modellen och ska infor
bygglovsansokan justeras utifran eventuella férindringar i bebyggelseforslag och
ligenhetsfordelning.

Exploatoren férbinder sig att tillsammans med 6vriga exploatorer inom
Projektomradet arbeta aktivt och framatsyftande med att minimera parkering och

utveckla effektiva mobilitetslosningar som implementeras i
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mobilitetsanldggningen, bland annat bilpoolplatser, i syfte att minimera
klimatpaverkan.”

I 6vrigt vad avser mobilitet ska Exploatorerna folja vad som anges 1 Klovern AB
anbud enligt bilaga 5.

6.5. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatorerna ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmén platsmark som ir en f6ljd av
Exploatorernas bygg- och anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet.
Projektering och utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt
Kommunens standard. Exploatorerna ska inhimta Kommunens godkdnnande av
samtliga handlingar som ligger till grund for aterstillande- och
anslutningsarbetena. Exploatorerna ska kalla Kommunen till besiktning for
godkiannande nir dterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.

6.6. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatérerna att anséka om och bekosta de lov och tillstand,
inklusive nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som
Exploatorerna har ansvar for. Det aligger dven Exploatorerna att inga avtal
avseende markiatkomst for det fall sidant avtal krivs for de delar av
exploateringen som Exploatorerna ansvarar for.

6.7. Ledningsarbeten

Inom Exploateringsomradet finns idag ledningar f6r dagvatten, el och belysning.
Kommunen, tillsammans med ledningsigarna, ansvarar f6r och bekostar
omliageningen av ledningarna. Exploatorerna ar inférstadd med att
ledningsomliggningen innebir att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan
ligga kvar inom Exploateringsomradet. Exploatorerna tar pa sig ansvaret for att
om sa krivs f6r genomférandet av exploateringen, utan ersittning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Exploatorerna it inforstddd med att Kommunen alternativt ledningsigare/-na
maste omldgga ovannimnda ledningar innan Exploatérerna kan pabérja sin
byggnation. Ledningsomliggningen paborjas forst da Detaljplanen vunnit laga
kraft. Hansyn till denna foérutsittning ska tas i huvudtidplanen enligt punkt 6.1.2.
Huvudtidplan.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Exploat6rernas
byggverksamhet. Exploatorerna maste iaktta forsiktighet vid genomforande av
byggnation och schaktarbeten i nirheten av ledningar i drift. Exploatorerna ska ta
kontakt med respektive ledningsigare for planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Exploatorerna ansvarar for ska
planeras och utféras med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins.
Exploatorerna ska ta kontakt med ledningsigarna f6r planering av dessa arbeten.
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6.8. Dagvatten

Exploatorerna forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgirder enligt de
principer som redovisas 1 genomférd dagvattenutredning i enlighet med bilaga 7,
eller annan av Kommunen godkind likvirdig dagvattenatgard.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatérerna samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i1 punkt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatorerna ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda édtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatorerna ska tillse att planerad exploatering enligt
Markgenomforandeavtalet genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och
anldgeningsatgird inte medfér en 6kning av dagvattnets féroreningsbelastning.
Detta innebar bland annat att utomhusmiljon ska utformas med material som inte
uppenbart bidrar till att dagvattnet tillférs naringsimnen, tungmetaller och andra
miljogifter till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till
vattenférekomsten Strommen.

6.9. Miljoatgirder
Kommunen och Exploatorerna har gemensamt tagit fram en 6verenskommelse
om miljoatgirder f6r Exploateringsomradet, se bilaga 8 Mzjjokontrakt.

Exploatorerna forbinder sig att folja bilaga 8 vid exploateringen av
Exploateringsomradet. Exploatorerna ir skyldig att pi Kommunens begiran
redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatorerna dr medveten om att vad som anges 1 denna bestimmelse eller 1
miljokontraktet inte paverkar Exploatorernas skyldighet enligt gillande
lagstiftning vad giller milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt i samband med
genomférandet av exploateringen.

6.9.1. Gronytefaktor.

Exploatorerna ska tillse att kvartersmark inom Exploateringsomradet, efter
fardigstalld exploatering enligt Markgenomférandeavtalet, uppfyller en balanserad
gronytefaktor om minst 0,6 enligt Kommunens planeringsverktyg.

Exploatorerna ska redovisa sina planerade atgarder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt avsnitt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatorerna ska ocksa redovisa genomforda atgarder vid
slutbesked.
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6.9.2. Trad, vegetation och naturmark
Parterna har som ambition att, 1 den man det dr méjligt, skydda och bevara trad
och annan vegetation vid utveckling av Exploateringsomradet.

Parterna dr Overens om att vid exploatering av naturmark ska
kompensationsatgirder till f6ljd av nedtagna trid och annan vegetation som

utgangspunkt ske inom Projektomradet.

Exploatorerna ska vidta skyddsatgirder och 1 den man det ar moijligt tillse att
anlitade entreprendrer, underentreprendrer eller annan som agerar pa
Exploatérernas uppdrag, inte skadar trid och vegetation inom allmin platsmark
eller enligt Detaljplanen skyddade trad inom kvartersmark. Exploatorerna ska
innan tilltride av respektive kvarter samrada med Kommunen om vilka

skyddsatgirder som ska vidtas.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststilla
markens och vegetationens status. Exploatorerna ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen 1 en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Exploateringsomradet ér firdigstilld och avetablering
har skett ska Exploatorerna kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna
besiktning ska eventuella skador pa trid och vegetation bedémas.

6.10. Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader
och anliggningar inom planomréadet har gestaltningsprinciper tagits fram vilka
framgar av planbeskrivningen, bilaga 9. Gestaltningsprinciperna ska utgora ett for
Exploatérerna och Kommunen gemensamt underlag f6r projektering,
bygglovsansokan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmin plats inom
Detaljplanen.

6.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatorerna ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrida om bebyggelseforslagets
forenlighet med Detaljplanen, gronytefaktor, dagvattenatgirder, miljokontrakt,
gestaltningsprinciper/grinssnitt mellan kvartersmatk och allmin plats och andra
krav pa utformning enligt Markgenomférandeavtalet samt ge stod at
Exploatorerna infér bygglovsansokan. Samrad ska initieras av Exploatorerna nir
Exploatorerna paborjar arbetet med att ta fram bygglovshandlingarna.
Kommunen ska beredas maojlighet att limna synpunkter pa Exploatorernas
bebyggelseforslag i skilig tid innan bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig
myndighet.
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Om Exploatorerna inte innan bygglovsansékan har limnats in har tillhandahallit
utkast pa ansokan till Kommunen samt limnat Kommunen skalig tid att limna
synpunkter, ska Exploatorerna till Kommunen erldgga vite om 1 000 000 (en
miljon) kronor. Skilig tid enligt denna punkt ska vara femton (15) arbetsdagar.

6.12. Kommunikation

Parterna dr Overens om att samverka kring den information till allmanheten,
niringsidkare med flera som kan komma att beh6vas 1 samband med
genomférandet av Detaljplanen.

Exploatorerna ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behéver for sin kommunikation avseende Detaljplanen och nirliggande
utbyggnadsomraden.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses
kommunikationsinsatser utéver de som ryms inom planprocessen och miljé- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutévning.

Kommunikationen kan bland annat innebira f6ljande aktiviteter

e nyhetsbrev
e webbartikel

e en kort informationsfilm

6.13. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande

Exploatorerna ska tilltrida Exploateringsomradet etappvis 1 enlighet med vad
som anges 1 bilaga 2.

For varje delomrade/kvarter av Exploateringsomridet som Exploatorerna
tilltrader ska Exploatérerna ha erhallit startbesked for bygglov inom tva ar fran
respektive tilltridesdag enligt vad som anges 1 bilaga 2 samt inom tre ar fran
respektive startbesked erhallit interimistiskt slutbesked i enlighet med
Detaljplanen och av Exploatérerna upprittat forslag till bebyggelse 1 bilaga 10

1. Vid bristande fullgérelse ska Exploatorerna erlagga vite enligt nedan,
varvid samtliga vitesbelopp ska beriknas per kvarter och utifran
respektive kopeskilling enligt Overlitelseavtalet. Har startbesked inte
meddelats inom tva ar fran respektive tilltridesdag enligt vad som anges i
bilaga 2 ska Exploatorerna utge vite till Kommunen med 0,3 procent av
den aktuella kopeskillingen for det aktuella kvarteret enligt
Overlitelseavtal per pabériad manad som startbeskedet forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstillts s att interimistiskt slutbesked
meddelas inom tre ar fran respektive erhallet startbesked ska

Exploatérerna utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga
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kopeskillingen for det aktuella kvarteret, enligt Overlatelseavtal, per
paborjad manad som slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utforts i enlighet vad Parterna i
detta avtal 6verenskommit ska Exploatorerna utge vite till Kommunen
med 1 procent av den aktuella kopeskillingen enligt Overlatelseavtal per
manad fran den tredje (3:¢) manaden efter att Kommunen pakallar det till
dess att rattelse vidtagits och godkints av Kommunen, dock lingst under
12 manader. Vite ska inte utgd om avvikelsen endast dr av mindre
betydelse.

Senast trettio (30) dagar efter att slutbesked meddelats f6r respektive kvarter ska
Exploatorerna kalla Kommunen till ett uppféljningsmote. Vid métet ska Parterna
gemensamt ga igenom om nagon omstandighet foreligger som kan medféra vite.
Kommunen ska i samband med eller senast i nira anslutning till detta méte
skriftligen patala om vite avses utga och ange pa vilken grund. Exploatorerna ska
direfter ha tre (3) manader pa sig att vidta rattelse. Om rittelse inte vidtagits
inom tre (3) manader ska vite utgd enligt ovan.

Parterna ska senast sex (6) manader efter att slutbesked har meddelats genomféra
en gemensam genomgang av Markgenomférandeavtalet 1 syfte att faststilla

huruvida samtliga avtalsenliga ataganden har fullgjorts.

Tidpunkten for nir tilltrddet ske och vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om
Exploatorerna hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av
omstindighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens
sida eller omstindighet utanfér Exploatérernas kontroll och som inte vid
Markgenomforandeavtalets ingdende kunde férutses och inte med rimliga
atgarder kan 6vervinnas av Exploatorerna.

6.14. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Etablering inom Exploatorernas blivande kvartersmark, Kvarter 1—4, far om det
bedoms limpligt ske vederlagsfritt efter avstimning och skriftligt godkidnnande
fran Kommunen, under forutsittning att det inte hindrar genomférande av
Kommunens egna arbeten Om allmin plats behéver tas 1 ansprak, ska
Exploatorerna i god tid fére byggstart samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten om vilka ytor inom allmin plats som behover tas 1 ansprak
och under hur ling tid. Exploatérerna ska i sadant fall ans6ka om och bekosta
tillstand och lov f6r den med Kommunen 6verenskomna ytan. Ansdkan om
upplatelse for allmin plats ska inges till Trafikenheten i Nacka kommun.
Exploatorerna ska samordna sina etableringsytor inom allmin plats med andra
byggherrar i Exploateringsomradets omgivning.

Exploatorerna ar inférstadd med att Kommunen daven kommer att ta ut en
kostnad enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige f6r upplatelse av allman
plats, schakttillstind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestind kan
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avkrivas Exploatorerna om Exploatorerna eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omldgger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller
Kommunens skriftligen limnade instruktioner.

Exploatorerna ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allmin
plats halls i ett siakert och vardat skick.

6.15. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatorerna dr medveten om att byggverksamheten kan paverka nirliggande
trafikfloden, allmanhetens framkomlighet samt angrinsande verksamheter.
Exploatorerna ska dirfér vid planering och genomférande av bygglogistik till och
fran Exploateringsomradet sarskilt iaktta behovet av att:

Kollektivtrafiken alltid kan ta sig fram utan férseningar eller hinder

o  Opvrig biltrafik och godstransporter i omradet alltid kan ta sig fram utan
férseningar eller hinder

o Trygea tillganglichet och sikerhet for gangtrafikanter och cyklister som
alltid kan ta sig fram utan forseningar eller hinder

e Minimera storningar f6r boende och verksamheter i nirheten.

Exploatorerna ska samordna sin byggverksamhet och tidplan med Kommunen
och Ovriga exploatorer i omradet i syfte att uppna en effektiv, siker och hallbar
genomférandeprocess.

Trafikanordningsplaner och produktionsordning ska samordnas med kommunen
och far inte genomféras innan godkannande erhallits fran kommunen.

6.16. Informationsskyltar

Exploatorerna forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa
plats kontinuerligt informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena.
Av informationen ska Kommunens medverkan i projektet framga. Information
om Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frain Kommunen.

6.17. Krav pa tillgangliga anlaggningar under byggtiden
Exploatorerna ska sakerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfoér Exploateringsomradet som behover
nyttja anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med
Kommunen ska ske.
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7. Ersattning

Exploatorerna ska bekosta del av Kommunens kommunikation enligt 6.72
Kommunikation med maximalt 100 000 kronor. Budget t6r och kostnadsférdelning
av kommunikationen ska delges Exploatérerna.

8. Sakerhet

Klovern AB, org.nr. 556733-4379, "Borgensmannen”, har atagit sig, se bilaga
11, att saisom fOr egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Exploatérerna
gentemot Kommunen for ritta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som aligger Exploatorerna enligt Markgenomforandeavtalet samt de
avtal som Kommunen och Exploatérerna ingar som en f6ljd av det, innefattande
en skyldighet f6r Borgensmannen att, for det fall det foreligger nagot hinder f6r
Exploatérerna, tilltrida respektive kvarter enligt Overlatelseavtal och erligga
kopeskilling enligt respektive Overlatelseavtal.

9. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid 6verlatelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo férbinder
sig Exploatorerna, vid dventyr av vite om 10 000 000 (tiomiljoner) kronor, att
tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Markgenomforandeavtalet genom att i varje avtal angaende Overlitelse med
denne inféra foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 10 000 000 (tiomiljoner) kronor, 1 av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatorerna traffat Markgenomférandeavtal avseende del av fastigheten
Sickladn 37:11. Markgenomférandeavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid
ovetlitelse av dganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att varje
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att
denna bestimmelse, med i sak oférindrad text intages 1 6verlatelsehandlingen.
Sker ej detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med 10 000 000
(tiomiljoner) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Exploateringsomradet delats upp 1 flera fastigheter fir vitesbeloppet fordelas
1 proportion till den totala byggritten inom Exploateringsomradet. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Exploat6rerna ritt att 1 ovanstiende
bestimmelse 1 avtalet angaende 6verlitelsen ange detta ligre vitesbelopp.
Exploatorerna ska samrada med Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.

Exploatorerna ir inte skyldig att 6verféra forpliktelser enligt ovan f6r det fall
overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet sker till
annan juridisk person inom den koncern som Exploatérerna ingar i vilken utgor
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en koncern som ytterst dgs av Exploatorerna, slutkonsument eller
bostadsrittsforening, forutsatt att stilld sikerhet enligt avsnitt 8. Sakerbet alltjamt
fortsatter att gilla. Exploatorerna ska i sadant fall skriftligen informera
Kommunen om att 6verlatelse har skett och dven tillse att Borgensmannen
skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjamt giller.

Exploatorernas forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om
Exploatorerna overlater fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet intill dess att aven Markgenomférandeavtalet 6verlats 1 sin
helhet enligt punkt 70 Overlételse av Markgenomfirandeavtalet.

Exploatorerna ar skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller
del av fastighet inom Exploateringsomradet Gvergatt 1 annan dgo, informera
Kommunen om 6verlitelsen

10. Overlatelse av Markgenomférandeavtalet

Exploatorerna fir inte 6verlata Markgenomfoérandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket ska limnas utan oskaligt dréjsmal. Vid forfragan om
overlatelse ska Exploatorerna tillse att den som Overlatelsen avses ske till, stiller
t6r Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande i vart fall den sakerhet som har
utstallts enligt 8 .

En 6verlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Markgenomférandeavtalet.

1. Utkravande av vite

Vite enligt Markgenomférandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar om inte, i det fall det medges, rittelse
vidtagits av Exploatérerna inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Med skilig tid” avses en tidsperiod
som stir 1 rimlig proportion till omstindighetens art, omfattning och komplexitet.
Rittelse ska innebira att den vitesgrundande omstindigheten och effekten av den
inte langre foreligger alternativt att Exploatorerna har vidtagit nodvindiga
atgiarder fOr att hantera den vitesgrundande omstindigheten i enlighet med

Kommunens instruktioner.

Ritten till vite enligt Markgenomforandeavtalet begrinsar inte Kommunens
moijlighet att erhalla ersittning for skada om Exploatorernas avtalsbrott
féranleder en skadeersittning som Overstiger 1 varje fall angivet vitesbelopp.

12. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

16 (23)



13. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markgenomforandesavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersittning for
nagondera Parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller
Markgenomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

Exploatérerna ir medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om markgenomforandeavtal och att besluten kan
bli f6remal f6r Gverprovning,.

14. Andringar och tillagg

Andringari och tilligg till Markgenomforandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatorerna.

15. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och
ddrmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmin domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ratt.

* % % x ok
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Markgenomforandeavtalet har upprittats i tre likalydande exemplar, av vilka
parterna tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendahl Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

Nacka den

For Klovern Henriksdal 1AB

Underskrift
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Nacka den

For Klovern Henriksdal 2 AB

Underskrift

Nacka den

For Klovern Henriksdal 3 AB

Underskrift
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Nacka den

For Klovern Henriksdal 4 AB

Underskrift

Bilagor

e Bilaga | — Kartbilaga

e Bilaga 2 — Overlitelseavtal

e Bilaga 3 — Produktionsforutsattningar
e Bilaga 4 — Definition av ljus BTA

e Bilaga 5 — Anbud markanvisningstavling
e Bilaga 6 — Tavlingsinbjudan

e Bilaga 7 — Dagvattenutredning

¢ Bilaga 8 — Miljokontrakt

e Bilaga 9 — Gestaltningsprinciper

e Bilaga 10 — Bebyggelseforslag kvarter 4
e Bilaga | | — Borgensatagande
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ilaga 1

B




Mellan Nacka kommun, (organisationsnummer 212000-0167), ("Kommunen”), och Klévern
Henriksdal 1 AB (organisationsnummer 559546-9940), (”Exploatdren”), har under de
forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”"detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren agare till fastigheten Sicklaon 37:11 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har beslutat att till Exploatéren anvisa det pa bilagd karta, bilaga 1,
angivna Kvarter 1 pa Fastigheten ("Kvarter 1”).

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019/00416, nedan kallat "Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Kvarter 1.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomforandeavtal
("Markgenomférandeavtalet”), enligt vilket Exploatdren har atagit sig att exploatera Kvarter
1ienlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal overlater Kommunen hdarmed Kvarter 1, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Kvarter 1 (i) 2031-11-30, eller (ii) den tidigare dag som infaller 30
dagar efter att Exploatéren skriftligen pakallat att tilltrade ska ske ("Tilltrddesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Kvarter 1 ("Képeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fo6r bostad

Exploatdren ska till Kommunen erldagga en kdpeskilling om 14 500 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for 7 297 kvadratmeter ljus BTA bostad.
Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till férandringar i priset pa forsaljningar av
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bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden berdknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad an vad
Kopeskillingen ar berdknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen
ska utga med 14 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader for de antal
kvadratmeter ljus BTA bostad som 6verskrider de antal kvadratmeter ljus BTA bostad som
Kopeskillingen ar berdknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt § 4.1 och
erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller,
om Kopeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Képeskillingen enligt ovan
erlaggs.

§ 6 KOPEBREV
Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Kvarter 1 ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kopebrev till Exploatoren.

§ 7 KVARTER 1S SKICK
Kommunen 6verlater Kvarter 1 i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatéren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatoren har beretts tillfdlle att underséka och besiktiga Kvarter 1. Exploatoren har fatt
del av information avseende Kvarter 1 och Parterna ar éverens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Kvarter 1, varken explicit eller implicit, och Exploatéren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Kvarter 1. Exploatéren har forklarat sig
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vara medveten om att Kvarter 1 kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatoren
godtar Kvarter 1s skick.

Exploatoéren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Kvarter 1 av
vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel,
radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Kvarter 1, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Kvarter 1 utan Exploatérens skriftliga godkannande.

§ 10 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Kvarter 1 ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriforrattning sedermera kommer
till stand.

§ 11 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 12 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

% 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... . ... den ............
For Nacka kommun For Exploatoren
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BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Kvarter 1”

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L
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X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Mellan Nacka kommun, (organisationsnummer 212000-0167), ("Kommunen”), och Klévern
Henriksdal 2 AB (organisationsnummer 559546-9957), (”Exploatdren”), har under de
forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”"detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren agare till fastigheten Sicklaon 37:11 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har beslutat att till Exploatéren anvisa det pa bilagd karta, bilaga 1,
angivna Kvarter 2 pa Fastigheten ("Kvarter 2”).

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019/00416, nedan kallat "Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Kvarter 2.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomforandeavtal
("Markgenomférandeavtalet”), enligt vilket Exploatdren har atagit sig att exploatera Kvarter
2 i enlighet med Detaljplanen och Markgenomfdrandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal overlater Kommunen hdarmed Kvarter 2, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatéren ska tilltrada Kvarter 2 2030-09-30, eller (ii) den tidigare dag som infaller 30
dagar efter att Exploatéren skriftligen pakallat att tilltrade ska ske ("Tilltrddesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Kvarter 2 ("Képeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fo6r bostad

Exploatdren ska till Kommunen erldagga en kdpeskilling om 14 500 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for 6 446 kvadratmeter ljus BTA bostad.
Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Fér forskola

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en kopeskilling om 2 250 kronor per kvadratmeter
BTA for BTA lokal vilket ska erlaggas for 1336 kvadratmeter BTA forskola. Kopeskilling per
kvadratmeter BTA for forskola ska regleras i enlighet med § 4.2.
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Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 2.

§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till férandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrédesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beréknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 4.2 Indexreglering av Kopeskillingen for forskola

Kopeskilling per kvadratmeter BTA forskola ska indexregleras fran vardetidpunkt oktober 2025
fram till Tilltradesdagen i relation till forandring av Statistiska Centralbyrans generella
konsumentprisindex.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA forskola &n
vad Kopeskillingen ar berdknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas.
Tillaggskopeskillingen ska utga med 14 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA fér bostader
och 2 250 kronor per kvadratmeter BTA for forskola for de antal kvadratmeter ljus BTA
bostad/ BTA forskola som 6verskrider de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA forskola
som Kopeskillingen ar beraknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt §§ 4.1 och
4.2 och erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga
kraft eller, om Kopeskillingen dnnu inte erlagts, det senare datum som Képeskillingen enligt
ovan erlaggs.

§ 6 KOPEBREV
Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Kvarter 2 ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kopebrev till Exploatoren.
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§ 7 KVARTER 28 SKICK
Kommunen 6verlater Kvarter 2 i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatéren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatdren har beretts tillfalle att undersdka och besiktiga Kvarter 2. Exploatdren har fatt
del av information avseende Kvarter 2 och Parterna ar éverens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [limnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Kvarter 2, varken explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Kvarter 2. Exploatoren har forklarat sig
vara medveten om att Kvarter 2 kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatéren
godtar Kvarter 2s skick.

Exploatoren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Kvarter 2 av
vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel,
radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Kvarter 2, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rérande Kvarter 2 utan Exploatorens skriftliga godkannande.

§ 10 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Kvarter 2 ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriforrattning sedermera kommer
till stand.

§ 11 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och d@ndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 12 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

% 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...cccc... . L den ............
For Nacka kommun For Exploatdren
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BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Kvarter 2”

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
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X + 2*0,6 meter
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Mellan Nacka kommun, (organisationsnummer 212000-0167), ("Kommunen”), och Klévern
Henriksdal 3 AB (organisationsnummer 559546-9965), (”Exploatéren”), har under de
forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”"detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren agare till fastigheten Sicklaon 37:11 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har beslutat att till Exploatéren anvisa det pa bilagd karta, bilaga 1,
angivna Kvarter 3 pa Fastigheten ("Kvarter 3”).

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019/00416, nedan kallat "Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Kvarter 3.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomforandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatoren har atagit sig att exploatera Kvarter
3 i enlighet med Detaljplanen och Markgenomfdrandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal overlater Kommunen hdarmed Kvarter 3, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Kvarter 3 2029-07-31, eller (ii) den tidigare dag som infaller 30
dagar efter att Exploatéren skriftligen pakallat att tilltrade ska ske ("Tilltrddesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Kvarter 3 ("Képeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fo6r bostad

Exploatdren ska till Kommunen erldagga en kdpeskilling om 14 500 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for 3 750 kvadratmeter ljus BTA bostad.
Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 2.
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§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrédesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beréknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 4.2 Indexreglering av Kopeskillingen for lokal

Kopeskilling per kvadratmeter BTA lokal ska indexregleras fran vardetidpunkt oktober 2025
fram till Tilltradesdagen i relation till forandring av Statistiska Centralbyrans generella
konsumentprisindex.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad an vad
Kopeskillingen ar berdknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen
ska utga med 14 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader for de antal
kvadratmeter ljus BTA bostad som 6verskrider de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA
lokal som Kopeskillingen ar berdknad utifran. Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt § 4.1
och erldggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft
eller, om Képeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Képeskillingen enligt ovan
erlaggs.

§ 6 KOPEBREV
Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Kvarter 3 ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kopebrev till Exploatoren.

§ 7 KVARTER 3S SKICK
Kommunen 6verlater Kvarter 3 i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatéren.
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§ 7.1 Friskrivning

Exploatoren har beretts tillfdlle att underséka och besiktiga Kvarter 3. Exploatoren har fatt
del av information avseende Kvarter 3 och Parterna ar 6verens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [amnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Kvarter 3, varken explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Kvarter 3. Exploatoren har forklarat sig
vara medveten om att Kvarter 3 kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatdren
godtar Kvarter 3s skick.

Exploatéren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Kvarter 3 av
vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel,
radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Kvarter 3, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Kvarter 3 utan Exploatorens skriftliga godkannande.

§ 10 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Kvarter 3 ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriforrattning sedermera kommer
till stand.

§ 11 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och d@ndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 12 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

> 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den....c..... . .. den ............
For Nacka kommun For Exploatoren



Kommunens namnteckning bevittnas:

BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Kvarter 3”

Bilaga 2 Definition ljus BTA

4(4)



Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L
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X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Mellan Nacka kommun, (organisationsnummer 212000-0167), ("Kommunen”), och Klévern
Henriksdal Traklippan AB (organisationsnummer 559507-6596), (”Exploatoren”), har under
de forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”"detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren agare till fastigheten Sicklaon 37:11 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har beslutat att till Exploatéren anvisa det pa bilagd karta, bilaga 1,
angivna Kvarter 4 pa Fastigheten ("Kvarter 4”).

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019/00416, nedan kallat "Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Kvarter 4.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomforandeavtal
("Markgenomférandeavtalet”), enligt vilket Exploatdren har atagit sig att exploatera Kvarter
4 i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal overlater Kommunen hdarmed Kvarter 4, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Kvarter 4 2029-01-31, eller (ii) den tidigare dag som infaller 30
dagar efter att Exploatéren skriftligen pakallat att tilltrade ska ske ("Tilltrddesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Kvarter 4 ("Képeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fo6r bostad

Exploatdren ska till Kommunen erldagga en kdpeskilling om 11 000 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for 10 180 kvadratmeter ljus BTA bostad.
Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

For lokal

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en kopeskilling om 2 250 kronor per kvadratmeter
BTA for BTA lokal vilket ska erlaggas fér 500 kvadratmeter BTA lokal. Kopeskilling per
kvadratmeter BTA for lokal ska regleras i enlighet med § 4.2.
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Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 2.

§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till férandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrédesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beréknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 4.2 Indexreglering av Kopeskillingen for lokal

Kopeskilling per kvadratmeter BTA lokal ska indexregleras fran vardetidpunkt oktober 2025
fram till Tilltradesdagen i relation till forandring av Statistiska Centralbyrans generella
konsumentprisindex.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA lokal an vad
Kopeskillingen ar berdknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen
ska utga med 11 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader och 2 250 kronor per
kvadratmeter BTA for lokal for de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA lokal som
overskrider de antal kvadratmeter ljus BTA bostad/BTA lokal som Képeskillingen &r berdknad
utifran. Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt §§ 4.1 och 4.2 och erlaggas till Kommunen
senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om Képeskillingen annu
inte erlagts, det senare datum som Képeskillingen enligt ovan erlaggs.

§ 6 KOPEBREV
Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Kvarter 4 ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kopebrev till Exploatoren.
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§ 7 KVARTER 4S8 SKICK
Kommunen 6verlater Kvarter 4 i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatéren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatdren har beretts tillfalle att undersdka och besiktiga Kvarter 4. Exploatdren har fatt
del av information avseende Kvarter 4 och Parterna ar 6verens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [limnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Kvarter 4, varken explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Kvarter 4. Exploatoren har forklarat sig
vara medveten om att Kvarter 4 kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatoren
godtar Kvarter 4s skick.

Exploatoren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Kvarter 4 av
vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel,
radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Kvarter 4, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rérande Kvarter 4 utan Exploatorens skriftliga godkannande.

§ 10 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Kvarter 4 ska utgora en fastighet eller flera fastigheter och att sadan
lantmateriférrattning sedermera kommer till stand.

§ 11 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och d@ndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 12 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

> 3k 3k 3k 3k %k % %k %

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...cccc... . L den ............
For Nacka kommun For Exploatdren
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BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Kvarter 4”

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
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X + 2*0,6 meter
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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l. Produktionsforutsattningar for
Henriksdalsbacken

Utbyggnaden av Henriksdalsbacken har produktionsférutsittningar som styr
bade utbyggnadsordning och samordning mellan ber6érda aktorer.
Forutsattningarna hinger ithop med savil berg och geoteknik som gatubyggnad,
tekniska system och logistik under byggtiden. Detta dokument beskriver kinda
forutsittningar f6r genomforandet av detaljplanen f6r Henriksdalsbacken vid
antagande av detaljplan och tecknande av markgenomférandeavtal, och ska ligga
till grund for fortsatt produktionsplanering enligt markgenomférandeavtal.
Kommunen planerar att genomféra utbyggnaden av omradet i etapper. Den
forsta etappen innefattar en groventreprenad f6r utbyggnad av
Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen med tillhérande torg och parkmark.
Direfter paborjas utbyggnad av kvartersmark for kvarter 4, foljt av kvarter 5, 3, 2
och 1.

2. Utbyggnad
2.1. Allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator och allman platsmark i anslutning
till den nya bebyggelsen pa kvartersmark. Befintliga gator breddas och anpassas
tor att méta behov kopplade till kommande byggnation. Nya ledningar f6r vatten,
avlopp, fjarrvirme, el, tele och opto forliggs i gatan for att f6rsorja den nya
bebyggelsen samt tva nya elndtsstationer (varav en inom kommande fastighet
kvarter 4). Gaturummen forses med nya trdd och tridgropar med skelettjord,
vilket bade bidrar till en god koppling till den omkringliggande naturen och
hantering av dagvatten.

Kommunen ansvarar évergripande f6r samordning av produktion och tillfilliga
trafiklosningar.

2.2. Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor upptérandet av cirka 400 bostider, huvudsakligen 1 form
av kvartersbebyggelse med innergirdar. Pa bada sidor av Henriksdalsbacken
foreslas ny bebyggelse med bostider, verksamhetslokaler och en férskola med
fyra till sex avdelningar. Bebyggelsen planeras bli mellan tva och atta vaningar hog
och utformas sa att Henriksdalsbacken far karaktir av en stadsgata med liv och
rorelse pa bada sidor.

Pa den vistra sidan planeras bebyggelsen runt tva innergardar, delvis med
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna. I anslutning till det befintliga torget
foreslds ny bebyggelse som stirker platsens funktion som knutpunkt och skapar
forutsittningar for mer liv genom fler bostider och lokaler med entréer mot
gatan.

Pa den Ostra sidan bryts bebyggelsen upp med flera slipp — bade i form av allmin
plats och kvartersmark som inte far bebyggas — fOr att skapa fysiska och visuella

2 (5)



kopplingar till det angrinsande naturomradet Trolldalen. Genom denna struktur
bevaras kontakt med naturen samtidigt som en stadsmissig miljo kan utvecklas,
se Figur 1.

Figur 1. Konceptuell illustration av bebyggelse pa kvartersmark.

Utbyggnaden av omréidet sker med foljande ansvarstérdelning: Nacka kommun
ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, sisom gator, parker och torg, medan
byggherrarna ansvarar for utvecklingen av kvartersmarken, inklusive bostider,
lokaler och forskola.

2.3. Produktionsplanering

Utbyggnaden sker etappvis med planerad start Q2 2027 £6r allmédnna
anlidggningar, da den Ostra delen av Henriksdalsbacken breddas och ledningar,
tridgropar med mera anliggs. Under denna period leds trafiken via den vistra
delen av gatan. Nir arbetena pd den 6stra sidan ér klara och asfalterade flyttas
trafiken 6ver dit och motsvarande arbete pabérjas pa den vistra sidan. Den
etappvisa arbetsgangen syftar till att sikerstilla god framkomlighet f6r gaende,
cyklister, bussar, bilar och andra transporter.

n rivs for att
ra bergschakt
loch ny vandzon for
% bussar

Figur 2. Visualisering av férberedande arbeten.

I Q2 2028 planeras utbyggnaden av kvartersmarken paboérjas med kvarter 4 som
forsta etapp, foljt av kvarter 5, 3, 2 och 1. Kommunen ansvarar f6r
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produktionssamordning samt samordning av trafik- och arbetsplatsplaner (T'A-
planer), vilket ar en viktig del i genomférandet.

Nir kvartersmarkens utbyggnad ar klar paborjas finplaneringen och
tardigstillandet av allmin platsmark, vilket planeras vara slutfort under Q4 2031.

Senast tre manader fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft upprittas en mer
detaljerad huvudtidplan f6r produktionen pa initiativ av kommunen i samrad med
exploatérerna. Se rubrik 6.1 Genomférande, samordning och tidplan i
markgenomforandeavtalet.

Forenklad produktionsplanering

1. Kommunen utfér férberedande arbeten inom allmin platsmark
Kommunen bygger groventreprenad med ledningar, tridgropar,
fundament etc. inom allminna anliggningar

Exploat6r bygger ut kvarter 4

Exploator bygger ut kvarter 5

Exploator bygger ut kvarter 3

Exploator bygger ut kvarter 2

Exploator bygger ut kvarter 1

Kommunen utfér finentreprenad

N

PN W

2.3.1. Omgivningspaverkan

Hinsyn ska tas till boende och verksamheter i niromradet. Riktlinjer gillande
buller, vibrationer, dammande arbeten etc. ska foljas enligt gillande lagar och
normer. Samordning och hinsyn maste alltid tas till Stockholm Vatten AB:s
anlidggning i Henriksdalsberget som ligger i direkt narhet till omradet. Samtliga
arbeten som innebir sondering, borrning, buller och vibrationsalstrande maste
samordnas med Stockholm Vatten AB.

2.3.2.  Trafik och parkering

Under byggtiden ir trafiksituationen en viktig faktor. Henriksdalsbacken ér
omradets enda tillfartsvig for gaende, cyklister, bil, buss och transporter. Denna
vig maste hallas 6ppen under hela byggtiden med endast kortare avbrott vid
sprangning. Busstrafik maste kunna fortlépa under hela byggtiden med
héllplatser, vindméjlighet och plats for reglering. Detta stiller h6ga krav pa
planering av trafikavstingningar, masshantering och logistik. Respektive
exploator tar fram trafikanordningsplaner f6r sina arbeten och kommunen
ansvarar for den Overgripande samordningen av dessa.

Med anledning av att parkeringsbehovet for samtliga kvarter inom planomradet
ska tillgodoses inom kvarter 4 behéver garaget 1 kvarter 4 firdigstillas innan

byggnationen i ndgot av de Gvriga kvarterna kan ske.
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2.3.3.  Fortsatt arbete
I samband med att en huvudtidplan tas fram inom tre manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft ses produktionsplaneringen Gver for att identifiera

mojliga effektiviseringar.

5 (5)



Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L

4
B €
x
“\» ‘7

‘._-—-—-—'_':/

X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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INBJUDAN TILL MARKANVISNINGSTAVLING
Anbud lamnas in senast 5 april 2024

HENRIKSDALSBACKEN
DEL AV HENRIKSDAL, ETAPP 1

Markanvisningstavling med fokus pa lagt klimatavtryck
| produktion, drift och mobilitet

Tavlingskvarteret

8 000 kvm ljus BTA bostad med fri upplatelseform
(prelimindr area)

Gemensam mobilitetsanlaggning for kvarteren inom
Henriksdalsbacken

Lokaler i entrévaning fordelade mellan bostadsratts- N ACKA

foreningen och gemensamma mobilitetsanlaggningen KOMMUN
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3 HENRIKSDALSBACKEN | NACKA KOMMUN,
DEL AV HENRIKSDAL, ETAPP 1

DETALJPLANEN
MARKANVISNINGSTAVLING — FORUTSATTNINGAR
MARKANVISNINGSTAVLING — PREKVALICIFERING
10 MARKANVISNINGSTAVLING — STEG 2
12 STRATEGIDOKUMENT OCH OVRIGA UNDERLAG



MARKANVISNINGSTAVLING NACKA KOMMUN
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Strukturskiss Henriksdalsbacken.

Programomrade fér Henriksdal (2018) markerad med svartstreckad linje
och stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken med rédstreckad linje.

HENRIKSDALSBACKEN | NACKA KOMMUN
DEL AV HENRIKSDAL, ETAPP 1

Markanvisningstavling med fokus pa lagt klimatavtryck i produktion, drift och mobilitet

Genom stadsutvecklingen har vi stor mojlighet
att lingsiktigt paverka vara livsmiljoer, resande
och beteenden. Tillsammans med naringsliv,
akademi och andra berorda intressenter har vi
chansen att tanka nytt och utveckla framtidens
hillbara l6sningar for att skynda pa klimat-
omstillningen.

Nacka kommun har hoga klimat- och miljo-
ambitioner och vaxlar nu upp hallbarhetsarbetet
ytterligare genom att ta initiativ och bjuda in

till en markanvisningstavling med fokus pi
innovativa [osningar for minimerad klimat-
paverkan under hela livscykeln.

Markanvisningstavlingen avser nya bostider inom
stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken.
Syftet med markanvisningen ar att stimulera

till innovation och klimatsmarta losningar som
bidrar till att minska klimatpaverkan fran pro-
duktion och drift av den nya bebyggelsen. Den
ska ocksa stimulera minskad klimatpéverkan frin
de boendes resor genom utformningen av den
omridesgemensamma mobilitetsanliggning som
ingar i markanvisningskvarteret.

Vinnaren ska férutom trovirdiga lsningar for lig
klimatpaverkan ocksi ha en hog genomférande-
kompetens for att trygga kontinuiteten i plane-
ringen och utvecklingen av omradet. Genomfor-
andekompetensen blir dven viktig for att bidra till

en god samordning med 6vriga bostadsutvecklare
inom Henriksdalsbacken.

KORT SUMMERING AV
TAVLINGSUPPLAGG

Den bostadsutvecklare utses till vinnare som,
enligt Nacka kommuns bedomning, visar prov pa
ritt kombination av erfarenhet, kompetens och
ambition att utveckla tavlingskvarteret med lagsta
mojliga klimatpaverkan fran produktion, drift
och mobilitet. Vinnaren ska ocks3, pa ett trovir-
digt sitt, visa prov pa hur ambitionen ska genom-
foras. Utvirderingen sker i tva steg. Klimatpaver-
kan kommer att bedémas for hela livscykeln, med
verifiering av klimatpaverkan frin byggskedet
(A1-AS5) redovisat i CO,e/m? BTA och energi-
anvandning i kWh/ m? Atemp och ar. Detta
kompletteras med en beskrivning av atgirder for
lag klimatpéverkan frin drift- och slutskede.
Klimatpéaverkan frin byggskedet redovisas i
enlighet med Klimatarena Stockholms/ HS30
berikningsanvisningar och redovisas i maximalt
antal kg CO2¢/ m? BTA Energianvindning be-
riknas och redovisas enligt Boverkets byggregler
som kWh/ m?Atemp och ir.

Markanvisningen avser fri upplatelseform for
bostider med ett marknadsmissigt byggrattspris
som faststills genom marknadsvardering senare

’»

Nacka kommun
vill utveckla sin
mojlighet att
bidra och stimu-
lera branschen

i en mer hallbar
riktning
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i processen. Bostadsutvecklare forbinder sig att
folja angivna forutsittningar, inklusive gestalt-
ningskrav, men utan att redovisa gestaltning som
en del av tavlingen.

PLANENS FRAMTIDA BYGGRATTER
- ETT LAGE MED POTENTIAL
Tavlingskvarteret ar beliget inom Nacka stad som
just nu genomgar en spannande utveckling med
malet att utveckla en blandad och titare stads-
miljo med nya bostader, arbetsplatser, service,
infrastruktur samt narhet till gronomriden i take
med utvecklingen av den nya tunnelbanan som
planeras 6ppna for trafikstart 2030. Stadsbygg-
nadsprojektet Henriksdalsbacken har narhet till
bade Stockholms innerstad, Sickla och Kvarnhol-
men. Det uppskattade naturomradet Trolldalen
ar belaget i direket anslutning till tavlingskvarteret.
Kvarteret 4r placerat pa en h6jd med utsike &t flera
vaderstreck och en tidig analys visar att cirka half-
ten av bostiderna kommer att ha sjdutsike.

Infrastruktur i form av gator och kollektivtrafik
finns pa plats i stor utstrickning. Narmaste buss-
hallplats ligger precis intill tavlingskvarteret

pa Henriksdalsbergets torg dir aven olika former
av service finns. Strax utanfor projektomradet
finns Henriksdals trafikplats med flera bussar
och Saltsjobanan. Hirifran tar resan till Slussen
inte mer 4n 5 minuter. Utover detta kommer nya
tunnelbanan med narmaste hillplats i Sickla. Den
omridesgemensamma mobilitetsanliggningen,
beldgen i tavlingskvarteret, ska ocksa bidra till ate
oka hillbart resande genom att frimja omstall-

Tavlingskvarterets lige mellan S6dermalm och Nacka forum.

ningen till elfordon, attraktiva mobilitetstjanster,
samnyttjande av olika funktioner samt minska
klimatpiverkan genom effektivare markanvind-
ning. Mobilitetsanliggningen kommer erbjuda
framtidens mobilitetslosningar 4t Henriksdals-
backens alla nya bostader. Utover den befintliga
service som finns planeras for ytterligare service
inom tavlingskvarteret och en ny férskola plane-
ras inom ett av stadsbyggnadsprojcktets 6vriga
kvarter. Sammantaget finns hir unika boendekva-
liteter och goda kommunikationsmojligheter.

KOMMUNENS UTBYGGNAD AV
ALLMAN PLATS

Kommunen ska inom ramen for stadsbyggnads-
projektet bland annat bredda den befintliga
gatan genom omradet vilket ska samordnas med
genomforandet av de nya kvarteren. Kommunen
ska gora den breddning som behovs for att dstad-
komma god framkomlighet under utbyggnads-
aren for kvarter och allmin plats. Aven om- och
nyf6rliggning av ledningar behéver utforas innan
exploateringen inom kvartersmark kan paborjas.
Kommunens nuvarande bedomning ar att det
efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer
att kravas 1-1,5 4r av arbeten med om- och ny-
byggnad av de kommunala anliggningarna inom
projektet innan det ar lampligt ate tillerada tav-
lingskvarteret. Sa lingt det ar majlige ska sprang-
ning minimeras vid utbyggnaden av allminna
anliggningar.

NACKA KOMMUN
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DETALJPLANEN

Detaljplanen ir forsta etappen av den stads-
utveckling som foreslogs i programmet for
Henriksdal (antaget 2018). Detaljplaneforslaget
mojliggor bostadsbebyggelse, i form av cirka

350 ligenheter, verksamheter och en forskola
med fyra till sex avdelningar, pa tidigare obe-
byggd mark lings med Henriksdalsbacken och
kring det befintliga torget. Forslaget innchaller
fem bostadskvarter som skiljs it av Henriks-
dalsbacken och nya parkstrik. Antalet vaningar
sett fran gatan planeras variera mellan fem och
sju for flerbostadshusen. En utgingspunkt for
detaljplanen ar att sakerstalla att den foreslagna
bebyggelsen underordnar sig befintlig bebyggelse
pa Henriksdalsberget och anpassar sig till naturen
och landskapsbilden. Detaljplanen syftar aven till
att skapa forutsittningar for ett tryggt och levan-
de gaturum med stirkta kopplingar till det befint-
liga skogsomradet samt till att ta tillvara, koppla
ihop och forstirka de rekreativa virden som finns.

NACKA KOMMUN

Detaljplanens féreslagna volymer.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneforslaget som har varit ute pd samrad
har arbetats fram tillsammans med SKB (Stock-
holms kooperativa bostadsférening) som ankar-
byggherre. Under samradet har minga samrads-
yttranden inkommit och en del revideringar har
gjorts i planforslaget. Nista steg i planprocessen
ar att fordjupa och utreda planforslaget ytterli-
gare, dar utformningen av byggritterna bevakas
av konsultstod med byggherrekompetens. Frigor
som behover utredas ar bland annat anpassning av
bebyggelse efter topografi och natur, dagvatten,
buller, risk, geoteknik, markmiljé, trafik och
mobilitet, mikroklimat, avfall, lukt, artskydd och
klimatpaverkan.

Granskningsskede bedoms vara under februari
2025. Granskninghandlingar for detta behover
vara klara till december 2024. Tavlingsvinnaren
kommer att ansluta till detaljplancarbetet 3 mi-
nader innan granskningshandlingarna ska vara

klara och behover dirmed forhilla sig till det da
framarbetade byggrattsforslaget.

Samtliga framtagna underlag framgar av
avsnittet "Strategidokument och underlag”
nederst i inbjudan.
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MARKANVISNINGSTAVLING
— FORUTSATTNINGAR

Text nedan som utgor krav kommer att regleras i
vinnarens mavkanvisningsavtal eller plankostnads-
avtal med kommunen.

CERTIFIERING

Byggnaden ska certifieras enligt vedertaget
certifieringssystem.

UPPFOLJNING ENERGI- OCH
KLIMATPAVERKAN

Den klimatpéaverkan, maximalt antal kg CO2e/
m?2BTA (A1-AS5) samt klimatforbittrande dtgir-
der for byggnadens hela livscykel (fran energian-
vindning, drift och slutskede) som det vinnande
forslaget presenterar kommer att inkluderas i
markanvisningsavtalet och foljas upp i samband
med bygglov samt vid slutbesked for husen.
Verifiering av klimatpaverkan for byggskedet
(A1-AS) ska ske i enlighet med berikningsanvis-
ningarna som beslutats inom Klimatarena Stock-
holm och HS30 eller annan éverenskommen
berikningsanvisning.

En verifiering av angiven energiprestanda (kWh/
m? Atemp och ar) skrivs in i markanvisnings-
avtalet och foljs upp i samband med bygglov,
slutbesked samt tv3 ar efter att byggnaden tagits
i drift. Energiprestanda beriknas och redovisas i
enlighet med Boverkets byggregler som kWh/
m? Atemp och ar.

Vid forskjuten byggstart senare an 4r 2028 kan
klimatpaverkan justeras utifran dialog mellan
Kommunen och anbudsvinnare med syfte att
bibehilla ambitionsnivan. Klimatpaverkanskrav
lases senast vid bygglov och dndras direfter inte
dven om dr for byggstart indras.

Om kontrakterad klimatpaverkan for byggskedet
(A1-AS), uttryckt som maximalt antal kg CO2¢/
m? BTA &verskrids for den firdiga byggnaden
utgar vite med 1 miljon kronor for varje 5 kg
CO2c¢/ m? BTA som klimatpaverkan overskrider
avtalad klimatpaverkan

KVARTERETS BEBYGGELSE

For tavlingen galler bilagorna under rubriken For-
utsattningar till markanvisningstavlingen. I bila-
gorna framgr bostadshusens antagna fotavtryck,
vaningsantal och héjder samt mobilitetsanlagg-
ningens utbredning. Volymen antas i tivlingen,

for att fa jimforbara anbud, rymma cirka

8 000 kv ljus BTA bostader, cirka 1 000 kv
BTA lokaler i entréviningen och cirka 5 000 kvm
BTA mobilitetsanlaggning med bostadsgird
ovanpi. Entréviningen ska innchalla minst

300 kvm BTA for kommersiell service. Resterande
lokalutrymme kan innehélla annan service, kontor
eller mobilitetstjanster som bidrar till en levande
entrévaning. Lokalerna i entrévaningen kan ingd
i bostadsrattsforeningen eller i mobilitetsanlagg-
ningen. Fram tills anbudsvinnaren ansluter till
projektet kommer byggherrekonsult och hus-
arkitekt tillsammans med kommunen bearbeta
konceptet kring lokalerna fr att forbittra den
ckonomiska genomforbarheten. For att virna

en framtida flexibilitet ska hela entréviningen
utformas med en bjilklagshojd som mojliggor
kommersiella lokaler.

Om trastomme tillampas och viningshojden dar-
med behover hojas med bibehillet vaningsantal
kan nockhéjderna for det 6stra huset (hus 7) och
det sydvistra huset (hus 9) hojas (i bilaga 17a Si-
tuationsplan framgar nockhéjd, vaningsantal och
fotavtryck). I det fortsatta planarbetet kommer
volymerna att studeras och bearbetas vidare med
mélet att uppna gestaltningsprinciperna och mi-
nimera sprangning. Se dven avsnittet Gestaltning

(sid 8).

MOBILITETSANLAGGNINGEN

Upplagg for agande och indelning av den omré-
desgemensamma mobilitetsanlaggningen ar ¢j
faststallt annu men hanteras i tavlingen som en
gemensamhetsanliggning (GA). Det finns inga
hinder f6r andra koncept. Motivet till att hilla
upplagget oppet r att kommunen vill erbjuda

ett utrymme for anbudsgivarna att utforma ett
attraktivt uppligg ocksa utifran ett ckonomiske
perspektiv. Samtliga aktdrer nyttjar och bidrar till
finansieringen av anliggningen.

Ytterligare huvudprinciper for mobilitets-

anliggningen:

¢ Mobilitetsanliggningen och dess mobilitetsat-
girder ska motsvara behovet for hela projektet

Henriksdalsbacken di enskilda kvarter inte
kommer att ha egna garage.

o Mobilitetsatgarder tillhérande mobilitetsan-
laggningen kan placeras i de icke kommersiella

NACKA KOMMUN
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forutsatt att de bidrar med service till boende
aven utanfor planomridet och bidrar till levan-
de bottenvaningar.

o Som huvudprincip ska samtliga mobilitets-
atgarder placeras i mobilitetsanliggningen
cller i de lokaler som finns i tavlingskvarteret.
Vissa mobilitetsatgarder kan dock komma att
placeras lampligare i varje fastighet for en mer
omedelbar access frin ligenheterna. Anbuden
ska utgd ifrin att placering av bilpoolsbilar ska
ske pa kvartersmark och inte allman plats eller
gatukvartersmark.

MARKPRIS

Markpriset for tavlingskvarteret kommer att
faststillas senare i planprocessen, senast infor an-
tagande av detaljplan och tecknande av markge-
nomférande- och markéverlatelseavtal, vilket sker
ar 2025. Prissattningen avser fri upplatelseform av
bostaderna och kommer utga fran tva oberoende
varderingar.

GESTALTNING

D4 omradet syns vida omkring och ligger inom
riksintresse for kulturmilj6 4r gestaltningen sar-
skilt viktig. Tillkommande bebyggelse ska anpas-
sas och underordna sig vissa befintliga virden och
tillfora nya stadskvaliteter. Att naturen och topo-
grafin ir synlig mellan husen ir centralt. Likasd ir
det avgorande att den tillkommande bebyggelsen
underordnas Henriksdalsbergets borgliknande
karaktir, ockragula fasader och sammanhaillna
takfotslinje. Tavlingskvarteret kan med avstamp

i helheten och omradets kulturhistoriska varden
ges en gestaltning som speglar kvarterets klimat-

profil.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att omvandla
Henriksdalsbacken fran en vig till ett gaturum
och bidra med stadskvaliteter till torget. Byggna-
dernas entréer vands mot allman plats och bidrar
till liv och rorelse. Tavlingskvarteret har en cen-
tral plats intill bdde torget och Henriksdalsback-
en. Har ar det sirskile vikeigt att skapa stadskvali-
teter i entrévaningen genom service och variation.
Mobilitetsanliggningen i de nedersta planen ska
utformas pa ctt omsorgsfullt sitt for att bidra till
ctt levande gaturum. Utrymmet for parkering ska
minimeras si att behovet av sprangning minime-

ras. Arkitektonisk kvalitet med omsorg i detaljer
ar viktigt och den kuperade topografin kriver
sarskild omsorg i utformningen av byggnadernas
mote med marken.

Se aven bilagan Gestaltningsprinciper
Henriksdalsbacken med férutsittningar
avscende gestaltningen. Gestaltningsprinciperna
och bestimmelserna i detaljplanen kommer att
vidareutvecklas i det fortsatta planarbetet.

PLANKOSTNADER

Tavlingsvinnaren ska Iopande bekosta plankost-
nader frin tecknandet av markanvisningsavtal
och planavtal fram till antagande av detaljplan
och laga krafthantering. Kommunen kommer inte
fakturera anbudsvinnaren for plankostnader som
upparbetats fore avtalstecknandet.

OVRIGA PROJEKT-
FORUTSATTNINGAR

e Byggnadernas killarvaggar ska dimensioneras
for att klara laster frin omgivande allmin plats-
mark sisom vagen Henriksdalsbacken.

En transformatorstation ska forliggas i
mobilitetsanlaggningen.

En gronytefaktor om 0,6 ska tillimpas i projek-
tet som helhet.

Avfallssystemen ska utformas och dimensione-
ras enligt Nacka kommuns avfallsplan,

teknisk handbok och gillande forordningar.
Bland annat kan det bli aktuellt med lokal
masshantering inom eller i anslutning till pro-
jektet. Utover restavfall och matavfall ska aven
insamling av forpackningar placeras fastighets-
nira. Bottentommande behallare pa kvarters-
mark ska prioriteras och utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

Angiven byggratt kan forindras under
planarbetet.

Ete utkast till markanvisningsavtal for tavlings-
kvarteret bilaggs tavlingsinbjudan. Forutsitt-
ningar enligt detta avtal giller vid markanvis-
ning.

Nacka kommun kommer vid avtalstecknande

att krava sikerhet via moderbolagsborgen eller

bankgaranti vid behov.

NACKA KOMMUN
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— PREKVALIFICERING

Markanvisningstavlingen ar uppdelad i tva
steg dir den forsta ir en prekvalificering dir
tavlingsbidrag valjs ut for att f3 delta i steg 2
av tavlingen.

Tavlingen har tvd utvirderingsomraden;
"Byggnadens klimatpaverkan” samt "Mobilitet”.

PREKVALIFICERING

Malet med prekvalificeringen ar att de fem mest
kvalitativa tavlingsanbuden vljs ut for att ga
vidare till tivlingens steg 2.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for prekvalificeringen.
Notera aven de generella forutsattningarna

som finns under avsnittet om markanvisnings-
tavlingens forutsittningar.

o Anbudsgivaren ska fylla i alla falt i
”Prekvalificering — Anbudsblankett”.

o Anbudsgivaren ska for bedomning av
ckonomisk genomforandeforméiga bilagga:

- Arsredovisningar for tva senaste rakenskaps-
iren inklusive eventuell revisorsberattelse
samt preliminir &rsredovisning for 2023.

- Eventuclla lincloften, finansiclla dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansékningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansiell genomforandeférmaga.

Ovan angivna underlag ska dven limnas in for
moderbolaget om anbudsgivande bolag har skal
att tro att bolaget inte har tillracklig ckonomisk
genomférandefdrmiga och det kan komma att
kravas en moderbolagsborgen for att trygga an-
budsgivarens ckonomiska genomférandeformaga.

¢ Anbudsgivare ska redogora for sin ambitionsni-
vi avscende klimatpaverkan for A1-AS, enligt
berakningsanvisningarna som beslutats inom
Klimatarena Stockholm och HS30. Ambitions-
nivan ska avse hela byggnaden vilken omfattar
bostader, lokaler och mobilitets-

anlaggning.

e Anbudens redovisade klimatpaverkan ska
avse en byggnad pa 8 000 kvm BTA bostader,
1 000 kvm BTA lokaler och 5 000 kvm BTA
mobilitetsanliggning. Dessa nyckeltal anvands i
tavlingsskedet for att skapa tydlighet och sakra
jimforbara anbud. Notera att BTA (ej ljus BTA)
anvinds i berikningen.

o Anbuden ska utgi frin byggstart ir 2028.

Anbudet skall skickas in via Nacka kommuns
e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

MARKANVISNINGSTAVLINGEN - PRELIMINAR TIDSPLAN 2024

8 Mars Utskick inbjudan till markanvisningstavling, tavlingen inleds

5 april Tavlingens steg 1: sista dag for inlamning av forslag

Maj Tavlingens steg 1: de fem kvalificerade forslagen kontaktas

Juni Tavlingens steg 2: slutinlamning och presentation av de fem kvalificerade férslagen
September Politiskt beslut: vinnande anbud med rétt att teckna markanvisningsavtal
September Tecknat markanvisningsavtal med vinnande anbudsgivare

OVERGRIPANDE PRELIMINAR PROJEKTTIDPLAN

Kvartal 4 2025 Antagande detaljplan
Kvartal 4 2026 Laga kraft detaljplan

Kvartal 1 2027 Byggstart markforberedande atgarder

Kvartal 2 2028 Byggstart tavlingskvarteret
2031 Inflytt tavlingskvarteret

NACKA KOMMUN
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UTVARDERING for sitt klimatarbete bedoms. Detta bedéms leda
I prekvalificeringen laggs vike frimst pa byggna- till en bittre maluppfyllelse.
dens redovisade klimatpaverkan samt pi kom- Nacka kommuns utvirdering av inkomna anbud
petens och erfarenhet kopplat till anbudet samt k . .
) N ) _ o ommer att genomforas enligt tabellen nedan.
anbudsgivarens overgripande klimatmal. P4 sa .. . . .
. ] _ Nacka kommun férbehéller sig dock fri prov-
sitt far byggnadens redovisade klimatpaverkan ningsriitt
storst genomslag samtidigt som kompetensen och ’
bolagets systematik och generella mélsittningar
Utvardering Tavlingsanbud ska ange | utvarderingen beaktas Viktning
prekvalificering
Certifieringssystem Ange valt certifieringssystem Att vedertaget certifieringssystem Krav
avses anvandas.
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan for byggskedet Angiven klimatpaverkan 70%
Redovisat varde (A1-A5) kg CO2e/ m2 BTA for byggskedet (A1-Ab) i kg CO,e/
m? BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m2 Atemp och ar) (KWh/ m2 Atemp och ar)
Klimatforbéttrande atgarder for Angivna atgarder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och oversiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbedémning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till féreslagna lésningar
Kompetens och Bolagets dvergripande klimatmal Beddmning av hur ambitiésa 30%

erfarenhet klimat

ska anges.

Hur arbetar bolaget for att

uppna av angivna klimatmal utifran
exempelvis arbets-

processer, referensprojekt och
hallbarhetscertifieringar

klimatmalen ar med sarskilt fokus
pa bolagets formaga att uppna
klimatmalen

Gestaltning

Kontroll att anbudet ar férenligt
med gestaltningsprinciper. Fokus pa
angivna I8sningarna i anbudsblan-
ketten

Anbudsgivare som inte har en robust ekonomisk genomférandeférmaga kommer inte att kunna kvalificeras till steg 2.

Nacka kommun kommer utféra en sadan kontroll.
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—STEG 2

De fem anbudsgivare som bedéms bist uppfylla
kriterierna i prekvalificeringen erbjuds att med-
verka i steg 2. Anbudsgivarna bjuds in till kom-
munen for att presentera sina tavlingsanbud.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for steg 2 i tavlingen.
Notera ocksa de generella forutsattningarna
som finns under avsnittet om markanvisnings-
tavlingens forutsittningar.

o Anbudsgivaren ska infor métet ha fylle i alla
file i ”Steg 2 — Anbudsblankett”.

o Anbudsgivare ska for bedomning av ekonomisk
genomforandeformaiga bilagga:

- Faststillda arsredovisningar for de tva
senaste rakenskapsaren inklusive eventuell
revisionsberattelse samt preliminar arsredo-
visning for 2023 om den inte ar faststalld.
Samt utdrag ur balans- och resultatrakning
for forsta kvartalet under 2024 exempelvis
kvartalsrapport. Har bolaget brutet riken-
skapsar fir senaste kvartalsrapporten inte
vara ldre in 5 manader frin inlimnings-
datumet.

- Eventuella lineloften, finansiella dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansokningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansicll genomforandeformaga.

o Hir finns mojlighet att ytterligare vissa redovi-
sad klimatpaverkan jimfdrt med ambitionsniva
i prekvalificeringen. Det ar inte tillatet att
sainka ambitionsnivin.

o Anbudens klimat- och energiprestanda ska utgd
fran 8 000 kvm BTA bostider, 1000 kvm BTA
lokaler och 5 000 kvm BTA mobilitetsanlagg-
ning. Dessa nyckeltal anvands i tavlingsskedet
for att skapa tydlighet och sakra jamforbara
anbud. Notera att BTA (ej ljus BTA) anvinds

i berakningen.

o Anbuden ska utgi frin byggstart ar 2028.

UTVARDERING

I steg 2 finns mojlighet att forbattra redovisad
klimatpaverkan ytterligare och d4 kan dven
material, [6sningar, risker och utmaningar behova
uppdateras. Viktningen pa kompetens och
erfarenhet ligger kvar pa 30 procent, byggnadens
redovisade klimatpaverkan viktas med 50 procent
och mobilitet star f6r 20 procent. Mobilitet har
inverkan pa projektets klimateffekt da det paver-
kar mobilitetsanliggningens storlek. I detta skede
utvirderas aven projektteamets kompetens for

att 6ka projektets genomforbarhet bide inom
byggnadens klimatpaverkan och mobilitet.

Nacka kommuns utvirdering av inkomna
anbud kommer att genomforas enligt tabellen
nedan. Nacka kommun forbehaller sig alltjame
fri provningsratt. Utover inlimnat material
kommer utvirdering goras utifrin det resultatet
av presentationsmotet.

10

NACKA KOMMUN



MARKANVISNINGSTAVLING NACKA KOMMUN
Utvardering i Tavlingsanbud | utvarderingen Viktning
steg 2 ska ange beaktas
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan for byggskedet Angiven klimatpaverkan for 50%
Redovisat varde (A1-A5) kg CO2e/ m? BTA byggskedet (A1-A5) i kg

CO,e/m? BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m?2 Atemp och ar) (kWh/ m?2 Atemp och ar)
Klimatforbéttrande atgarder for Angivna atgarder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och oversiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbedémning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar.
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till féreslagna l&sningar
Kompetens och Projektteamets kompetens och Beddmningen beaktar bada 30%
erfarenhet erfarenhet inom byggnadens utvarderingsomradena dock med
klimatpaverkan och mobilitet tyngdpunkt pa byggnadens klimat-
ska anges paverkan
Angivna klimatmal och arbetssatt
fran prekvalificering kan dven beak-
tas i utvarderingen av denna del
Mobilitet Mobilitetsatgdrder anges med Bedomning av effektiviteten i mo- 20%

motivering av valda atgarder da det
ar relevant

Hur mobilitetsatgdrderna langsik-
tigt sakerstalls ska anges

Mobilitetsanldggningens drifts- och
dgandeuppldgg ska anges

bilitetsatgarderna for att reducera
parkeringstal for bil

Mojligheten for att mobilitetsatgar-
derna bibehdlls pa lang sikt beaktas

Mobilitetsanldggningens drifts-
och dgandeuppldgg kan beaktas i
utvdrderingen
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MARKANVISNINGSTAVLING

STRATEGIDOKUMENT OCH

OVRIGA UNDERLAG

OVERGRIPANDE STRATEGIER
OCH STYRDOKUMENT

Underlag som giller generellt i Nacka kommun
eller Nacka stad

e Fundamenta
o Nacka kommuns tekniska handbok
e Dagvattenstrategi

¢ Anvisningar och principlésningar for
dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats

Nackas miljoprogram 2016-2030

Milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen

o Gronytefaktor Nacka stad
o Berikningsmall Gronytefaktor
o Definition ljus BTA

TIDIGARE FRAMTAGET MATERIAL
FOR HENRIKSDALSBACKEN

Underlag som tagits fram tidigare inom
stadsutvecklingsprojektet

o Planprogram for Henriksdal
e Startpromemoria for Henriksdal etapp 1

o Framtagna samradshandlingar med tillhérande
underlag och utredningar

o Grundkarta Henriksdalsbacken

FORUTSATTNINGAR TILL
MARKANVISNINGSTAVLINGEN
Underlag som tagits fram efter samradet och ir
forutsittningar i markanvisningstavlingen.

I det fortsatta planarbetet kommer materialet att
bearbetas vidare.

o Gestaltningsprinciper for Henriksdalsbacken
(Nacka kommun 2023)

o lllustrationsplan (PDF) for planomridet
(AIX 2023)

e Situationsplan (PDF och DWG) for
tavlingskvarteret (AIX 2023)

 Mobilitetsanliggning (PDF och DWG)
(AIX 2023)

o Sketchup-modell for planomridet
(AIX 2023)

e Riskanalys for Henriksdalsbacken uppdaterad
efter samradet (Brandskyddslaget 2023)

e PM Parkerings- och mobilitetslosningar
(Trivector 2023)

e Handelsutredning
(Niras 2023)
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KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rorande markanvisnings-
tavlingen till: henriksdalsbacken@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor
under anbudsperioden fram till och med 2 april.
Fragor och svar samt eventuell kompletterande
information kommer att publiceras pa tavlingens
webbsida. Respektive anbudsgivare ar ansvarig for
att ta del av information.

Anbudet skickas via Nacka Kommuns e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:

nacka.se/markanvisning-henriksdalsbacken

NACKA

KOMMUN
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NACKA Projekt Henriksdalsbacken

DAGVATTENUTREDNING

Henriksdalsbacken
[Version 1.6 2025-06-27]

Henrikesdalsbacken sedd it norr

Utford av: Version 1.7 - Justeringar 2025-06-27

N O rco n S u It ’:‘ Genomgang av markanvandning, flédes- och

fordrojningsvolymsberdkningar (se Tabell 4-1, Tabell 4-2,
Uppdragsledare: Martin Rosén Tabell 4-3, Tabell 4-4). Mindre justeringar. Paverkar inte

Handldggare: Saga Kallner slutsats.
Kva“tethranSkarE: Caroline Dahl Fortydligande av skyfallshantering se avsnitt 6.
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SAMMANFATTNING

Pa bada sidor av Henriksdalsbacken i Henriksdal uppréttas en detaljplan som syftar till att skapa ny
bebyggelse med cirka 350—400 bostader samt verksamheter och forskola i bottenplan. | och med
denna utbyggnad behdver dagvatten fordréjas och renas. Pa uppdrag av Nacka kommun har
Norconsult AB upprattat denna dagvattenutredning for detaljplan Henriksdalsbacken. Syftet ar att ta
fram ett hallbart forslag pa dagvattenhantering som inte riskerar att paverka recipientens mojlighet
att uppna MKN negativt. Paverkan vid extrema regn har ocksa utretts och mojligheter till att
forbattra skyfallssituationen nedstroms planomradet likasa.

Planomradet dar mycket kuperat och brant med marknivaer mellan +20 och +51 (RH2000) och bestar
idag av vagar, ett busstorg och naturmark i form av berg och skogsmark. Den nya exploateringen
innebar omdaning av befintlig vag och fem nya bostadskvarter pa naturmark samt en forskola.
Dagvattenhanteringen féreslas utgoras av regnbaddar och infiltration i naturmark.

Flodet for ett 10-arsregn 6kar i samband med planerad bebyggelse fran 351 I/s till 665 |/s totalt sett
for planomradet, for ett 20-arsregn okar det fran 441 /s till 836 I/s. For att fordréja 10 mm regn
enligt Nacka kommuns &tgardsniva behdvs en férdrojningsvolym pd 236 m3 varav 129 m3 pd allmian
platsmark och 107 m? pa kvartersmark. Floden 6kar kraftigt vid féreslagen exploatering inom
kvartersmark, da ytor som i befintlig situation bestar av naturmark omvandlas till en stor andel
hardgjorda ytor. Ledningsnatets kapacitet antas klara ett befintligt 10-arsregn fran planomradet. For
att kapaciteten inte ska dverstigas vid framtida dimensionerande hiandelse behéver 35 m3férdrdjas
pa kvartersmarken utover erforderlig fordrojningsvolym for att uppna atgérdsnivan.
Skyfallshanteringen som foreslas inom Henriksdalsringen bor ocksa minska belastningen pa
ledningsnatet vid framtida dimensionerande regn.

Foreslagna atgarder for att fordréja nédvandig volym inom allman platsmark dr regnbaddar som i
regel har antagits kunna vara 0,1 m nedsankta for att tillata fordrojning i baddens ytmagasin. Inom
kvarteren foreslas regnbaddar for att fordroja erforderlig fordréjningsvolym och rena dagvattnet.
Inom kvarteren som vetter mot den Ostra naturmarken féreslas den fordréjda volymen fordelas ut
over naturmark. Inom kvarter 2B, 4 och 5 foreslas dagvattnet anslutas till befintligt ledningsnat efter
regnbaddarna. Inom dessa kvarter krévs ytterligare férdréjning pa totalt 35 m3 fér att inte
belastningen pa ledningsnatet ska 6ka. Med foreslagen hantering av dagvatten minskar
fororeningsbelastningen inom planomradet totalt sett. Exploateringen bedéms darfér inte att ha en
negativ paverkan pa mojligheterna att uppna satta MKN i recipienten.

Planen paverkas ej av skyfall och forvarrar ej situationen for nedstréoms beldgna omraden om
omradet hojdsatts enligt Svenskt vattens P110 och foreslagna dagvattenatgarder i denna utredning
genomfors. Pa grund av att omradets lutning pa allman platsmark till stérsta delen bibehalls bedoms
framkomligheten for raddningstjanst ej paverkas negativt. Vagar till entréer inom kvartersmarken
behdver hojdsattas enligt P110 sa att dven dessa ar framkomliga for raddningstjanst vid skyfall.
Atgarder for att minska flodet till Finnboda fran Henriksdalsberget har utretts for att undersoka
mojligheterna att minska dversvamningsrisken i Finnboda. Alternativet dar parkmarken och
fotbollsplanen sanks ner foresprakas eftersom detta omhandertar storst volym.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Pa en del av fastighet Sicklabn 37:11, se Figur 1-1, planeras inom detaljplanen Henriksdalsbacken for
ny bebyggelse bestdende av cirka 350-400 bostader, verksamheter i bottenplan och en forskola.
Detaljplanen syftar till att Henriksdalsbacken ska utvecklas till ett tryggt och levande gaturum
samtidigt som kopplingen till naturomradet i 6ster forstarks. | och med denna utbyggnad behover
dagvatten fordrojas och renas. Med anledning av den planerade exploateringen har Norconsult fatt i
uppdrag av Nacka Kommun att utfora en dagvattenutredning for planomradet.
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Figur 1-1. Lokalisering av planomrddet. Planomradet finns inom fastighet Sicklaén 37:11, pd Henriksdalsberget i kommunens
véstra delar.

Dagvattenutredningens syfte ar att utreda férutsattningarna for en framtida, hallbar,
dagvattenhantering inom planomradet. Férutsattningarna kommer paverka utformning av
kvartersmark samt allman platsmark. Utredningen ger forslag pa en hallbar dagvattenhantering som
sdkerstaller att fororeningsbelastningen inte 6kar i jamforelse med befintlig situation. Forslag pa
fordrojande atgarder tas ocksa fram for att uppna Nacka kommuns atgardsniva. Utredning av
extrema regn upp till ett klimatkompenserat 100-arsregn utfoérs och det redovisas hur skyfall ska
avledas for att minimera risker for skada till féljd av extrema regn bade i och utanfér planomradet.
Mojligheter till att forbattra skyfallssituationen fér omkringliggande omraden utreds ocksa.
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1.2 UPPDRAGET

Bebyggelsen planeras pa bada sidor av vdagen Henriksdalsbacken. Pa den vastra sidan av vagen
foreslas kvartersbebyggelse med innergardar och ett parkstrak for att férbinda torget vid
Henriksdalsringen med Henriksdalsbacken. Pa vagens 6stra sida foreslas mindre kvarter utan
parkeringsgarage for att minimera intranget i naturomradet. | Figur 1-2 visas en skiss 6ver planerad
exploatering inom planomradet. Naturomradet pa planomradets 6stra sida har hoga naturvarden
och planférslaget tar hansyn till befintliga stigar och skapar nya kopplingar ut i naturmarken.

Teckenforklaring

D Planomradesgrins 240816

Markanvandning

- Byggnader

7] nNaturmark

| Gronyta/Plantering

: 7777 Torg, tradack, trappa, hardgjord yta
- Parkering

[ stig, grusad

] Tradack

[77] Regnbidd

s T vag

.~ GC-vag

B Naturmark/Berg - Gangstrak
m@ Teknikyta

| Ovrig hardgjord

Figur 1-2. Planerad exploatering inom planomrddet.




DAGVATTENUTREDNING 6 (49)
Henriksdalsbacken

2 FORUTSATTNINGAR

Nedan beskrivs de generella forutsattningarna for uppdraget samt de platsspecifika
forutsattningarna for att hantera dagvattnet.

2.1 UNDERLAG
Féljande underlag har anvdnts i utredningen:

e Situationsplan fér planerad exploatering, dwg;
o Allmdn platsmark, 2024-03-13
= Reviderat 2024-09-02
o Kvarter 1-4, 2024-04-29
= Reviderat 2024-08-16
o Kvarter 5, 2024-04-26
= Reviderat 2024-08-16
e Vdgprojektering, dwg, Nacka kommun, 2021-10-06
e landskapsprojektering, dwg, Nacka kommun, 2021-10-08
e Grundkarta, dwg, Nacka kommun, 2021-07-07
e Trafikbelastning, mejl, Nacka kommun, 2021-11-12
e Utdrag frdn kommunens évergripande skyfallskartering, upplésning 4x4 m, tiff, Nacka
kommun, 2021-07-06
e Ldnsstyrelsens skyfallskartering, tiff, 2021
e Hoéjdgrid, Lantmdteriet, dwg, 2021-07-07
e Kommunens 6vergripande skyfallsanalys
e ledningsunderlag via Ledningskollen, Nacka Vatten och avfall, 2021-07-07
e Nacka kommuns styrdokument som gdller dagvattenhantering
o Bilder och observationer vid platsbesék 2021-07-16 och 2024-05-07.



DAGVATTENUTREDNING 7 (49)
Henriksdalsbacken

2.2 DAGVATTENHANTERING | NACKA

Nedan redovisas kortfattat vilka miljdmal och styrdokument som paverkar dagvattenhanteringen i
Nacka. Mer information, och alla styrdokument, gar att finna pa www.nacka.se/boende-
miljo/dagvatten/.

2.2.1 Vattendirektivet & Nackas lokala miljomal

Ar 2009 infordes miljokvalitetsnormer (MKN) for Sveriges vattenférekomster som en féljd av EU:s
ramdirektiv for vatten. Dessa normer anger vilken ekologisk och kemisk kvalitet en vattenférekomst
ska ha senast vid utgangen av ett visst artal. Ingen férsémring av vattenférekomsters ekologiska eller
kemiska status fdr ske. Detaljplanering ska genomfdras enligt plan- och bygglagen sa att den bidrar
till att MKN for vatten ska kunna féljas.

Havs- och vattenmyndigheten goér féljande bedémningar utifran vad som framgar av EU-domstolens
dom i den s.k. Weser-domen och efterféljande svenska domar:

* Detracker med en forsamring av en kvalitetsfaktor for att en forsamring av status ska ha
skett.

» Dagvattenutredningen maste innehalla en beskrivning av hur markanvandningen paverkar
relevanta kvalitetsfaktorer.

* Miljokvalitetsnormerna for ekologisk och kemisk status har samma
rattsverkan.

Forutsatt att statusen for recipienten inte redan ar god och inte riskerar att forsamras, sa behover
varje projekt i Nacka se till att dagvattnet fran planomradet blir lika rent eller renare efter
exploatering.

Parallellt med utbyggnaden i Nacka tas dven lokala atgéardsprogram fram for att vattenférekomsterna
ska uppna God status i utsatt tid. Merparten av tillférseln av naringsdmnen fran land till
vattenforekomsterna kommer via dagvattnet fran den befintliga bebyggelsen. Darav kan atgarder
behodvas dven inom exploateringsomradet om en plats lampar sig val for reningsatgarder for den
befintliga bebyggelsen.

Av Nackas lokala miljomal paverkar dagvattenhanteringen sarskilt malet om Rent vatten. Det anger
bland annat att Nackas olika vatten ska forbattras 6ver tid, exempelvis genom att fosfor- och
kvaveutslapp till dessa minskas. Lds mer pa nacka.miljobarometern.se.


http://www.nacka.se/boende-miljo/dagvatten/
http://www.nacka.se/boende-miljo/dagvatten/
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2.2.2  Nackas dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin sammanfattar kommunens och VA-huvudmannens inriktningar for att na en
hallbar dagvattenhantering och beslutades i kommunstyrelsen 2018-04-09. Den galler for samtliga
aktiviteter under kommunens 6versyn som beror dagvattenhantering, god vattenstatus och
oversvamningsskydd och kan sammanfattas 6vergripande i fem strategiska inriktningar:

1. Kommunen arbetar aktivt for att nd god kemisk och ekologisk status i sjdar och kustvatten.

2. Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela kommunen.

3. Kommunen ar ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas forutsattningar
for en hallbar dagvattenhantering och klimatanpassning.

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenldsningar, som far ta plats i det
allmanna rummet.

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsdgare och verksamhetsutdvare hanterar sitt
dagvatten pa ett hallbart satt.

Las hela dagvattenstrategin (4 sidor) pa https://www.nacka.se/49bfa3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/strategier/dagvattenstrategi.pdf

2.2.3  Anvisningar och principlésningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats
Dokumentet ar en del av kommunens tekniska handbok och galler aven, utover for allman
platshallare, for flerbostadshus och verksamheter i hela Nacka. Dagvattenhantering ska ske enligt
principerna:

- Begransa avrinningen genom att minska andelen hardgjorda ytor.

- Rena férsta 10 mm avrinnande vatten i LOD-anldaggning (regnbadd, regnbadd el. liknande).
Volymen ska inrymmas som en tomvolym ovan LOD-l6sningen.

- Hardgjorda arean x 10 mm = volymen dagvatten som behdver kunna férdrojas ytligt i en
LOD-anldggning innan en infiltration kan ske.

- Uppehall vattnet i 6-12 h i attraktiv LOD-anldggning for rening innan vattnet kan draneras
vidare till dagvattenledning.

- Storre floden an 10 mm kan braddas direkt till dagvattenledning. Vid kapacitetsbrist i
befintliga ledningssystem kan ytterligare fordrdjning kravas. Det anges av VA-huvudmannen.

- Uppratta skotselplan och egenkontrollprogram for LOD-anlaggningarna.

- Avled extrema regn ytligt.

Las hela dokumentet, sarskilt kapitel 4 om ”Anvisningar och principer”, pa
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-
vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering version4.0-2022-10-12.pdf



https://www.nacka.se/49bfa3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/dagvattenstrategi.pdf
https://www.nacka.se/49bfa3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/dagvattenstrategi.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
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2.2.4  Dimensionering

Dimensionering sker i enlighet med Svenskt Vattens publikation P110 dar rekommenderade
sakerhetsnivaer anges for skador vid 6versvamningar. Dessa anges som aterkomsttider for
nederboérd och vattennivaer i sjdar och vattendrag. Enligt 6verenskommelse med Nacka Vatten och

Avfall ska ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 vara dimensionerande for bortledning av dagvattnet
inom planomradet.

Fordrojning av floden kan kravas fore anslutning till befintliga ledningssystem. VA-huvudmannen
anger befintlig kapacitet i ledningssystem, och fordrojning sker enligt dimensionerande regn i P110.

For skydd mot skyfall ska atminstone ett 100-arsregn kunna avledas eller tillfalligt fordréjas utan att
skada byggnader.

For att klara en 6kad framtida nederboérdsintensitet p.g.a. klimatférandringar anvands klimatfaktorn
1,25 for samtliga aterkomsttider.

2.2.5 Gronytefaktor — Nacka stad

Dagvattenutredningen anviands som underlag for berdkningar pa gronytefaktorn i projektet som
helhet.
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2.3 OMRADESBESKRIVNING

Stora delar av omradet ar mycket brant med stora partier berg i dagen och stup forekommer. Det
stéller hoga krav pa dagvattenhanteringen eftersom vatten behdver fangas upp for att kunna
fordrojas och renas lokalt och inte fortsatta att rinna vidare norrut.

Den befintliga markanvandningen inom planomradet bestar framfor allt av naturmark med bergs-
och skogspartier samt vagar, GC-vagar och ett busstorg, se Figur 2-1.

Teckenforklaring

D Planomradesgréans 240816

Markanvandning, befintlig situation
Skogsmark

[ Hardgjorda ytor - vag

I Plantering /trad
Vegetation, ytlig

[0 Bergidagen

[ Byggnader

l:l Ytor med oférdndrad naturmark

naturmark.

Vid platsbestok den 7e maj 2024 observerades de stora hojdskillnaderna inom planomradet samt
stédmurar langs Henriksdalsringens norra delar inom planomradet. | Figur 2-2 visas bilder fran
platsbesdket.

O ey
LEETE ey ¢

Figur 2-2. Bilder frén platsbesék 2024-05-07. Till viinster ses stora hdjdskillnader och stup. Till héger véxtlighet i korsningen
och héjdskillnader.
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2.3.1  Avrinningsomradet

Befintlig dagvattenhantering sker med brunnar i Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen som éar
kopplade till dagvattennatet, vilket visas i Figur 2-3 i avsnitt 2.3.1.1 och bilaga 1. | planomradets
sddra delar leds dagvattennatet till Svindersviken och i de norra delarna av planomradet leds det mot
Finnboda varv, vilka bada &r delar av recipienten Strommen som tillhor Saltsjon. | avsnitt 2.3.1.2
visas de tva huvudsakliga ytliga avrinningsomradena inom planomradet.

2.3.1.1 Tekniskt avrinningsomrdade

Delar av planomradet avvattnas med dagvattenbrunnar som gar till dagvattenledningar.
Ledningsnétet ar uppdelat i tva tekniska avrinningsomraden. Dagvattenledningarna i
Henriksdalsringen och de sddra delarna av Henriksdalsbacken leds till Svindersviken. Ledningarna i
den norra delen av Henriksdalsbacken ansluter i stillet mot ett ledningsnat med utslappspunkt i
Finnboda varv. De tekniska avrinningsomradena kan ses i Figur 2-3.

Teckenforklaring
u [] Planomradesgrans 240816/20240902
—— Rinnvagar, dagvattenledningar

" Tekniska avrinningsomraden
I:' Finnboda varv

- Svindersviken

A

. . = A e
Figur 2-3. Befintligt tekniskt avrinningsomrdde. Teckenférklaring i figuren. Vatten i planomrddets sédra delar leds med
ledning ned till Svindersviken och i de norra delarna med ledning mot Saltsjén.

Véagen Henriksdalsbacken lutar kraftigt at norr, med en vattendelare i mitten dar ledningen mot
Svindersviken ligger. Detta ses i Figur 2-3. Enligt uppgift fran Nacka kommun I6per ledningen dnda ut
till vattnet i Svindersviken. Vid kraftiga regn uppstar en vattenplym fran utloppet vid batklubben.

Ledningsnatet med utlopp i Svindersviken belastas av befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget
uppstroms planomradet.
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2.3.1.2 Ytligt avrinningsomrade

Den ytliga avrinningen foljer samma riktning som de tekniska avrinningsomradena. Det tillkommer
dagvatten fran Henriksdalsberget in till planomradet via ytliga rinnvagar, vilket illustreras av de ytliga
rinnvagarna i Figur 2-4. Rinnvagarna har tagits fram med hjalp av SCALGO Live.

A : " Teckenférklaring

‘ [ Planomradesgriins 240816
o a - —>-» Ytliga flodesvagar
= % 7 L o " 3 5 o
‘( Ytliga avrinningsomraden

Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken,
mot Finnboda varv

Skogsmark, mot  Finnboda varv

Skogsmark, mot Svindersviken

—
e ——

Svindersviken =
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Planomradet har stora delar som ar mycket branta, med partier av berg i dagen samt stup. Detta
paverkar dagvattnets hastighet och flodesvagar. | Figur 2-5 visas marknivder inom planomradet
tillsammans med rinnvagar. Har kan ytliga avrinningsstrak observeras samt skarpa lutningar. Langs
vagen Henriksdalsbacken leds det dagvatten som nar vigens vastra sida norrut, mot Finnboda varv.
Pa vagens Ostra sida soder om vattendelaren avrinner dagvattnet Osterut till Svindersviken genom

naturmarken. Norr om vattendelaren avrinner dagvattnet norrut, genom naturmarken till ett
avrinningstrak langs Kvarnholmsvagen.

T = —
' WW‘f [ planomr&desgrins

; —» Rinnvagar

Marknivaer
[RH2000]

-

- i 140 Meter
-# e Maxar, Microsoft

Figur 2-5. Marknivder och rinnvégar inom och i anslutning till planomrddet.
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Tva huvudsakliga delavrinningsomraden (DELARO) kommer beaktas i utredningen, det sédra
delavrinningsomradet leds till Svindersviken och det norra till Finnboda varv. Dessa visas i Figur 2-6.
Dagvattnet avrinner mot dessa recipienter dels genom de ytliga avrinningsstraken, dels med hjalp av

ledningsnatet som beskrivs i avsnitt 2.3.1.1. Bade Svindersviken och Finnboda varv ar del av recipient
Strémmen.

Teckenforklaring

‘ D Planomradesgrans_240816

Delavrinningsomraden som beaktas
[ Finnboda varv

Svindersviken

Figur 2-6. Beaktade delavrinningsomrdden inom planomrddet.

Teckenforklaring i figuren.
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2.3.2 Befintlig dagvattenhantering

Befintligt dagvattenledningsnat beskrivs i 2.3.1.1 vilket tillsammans med de ytliga avrinningsvagarna
som beskrivs i avsnitt 2.3.1.2 utgor den befintliga dagvattenhanteringen. De huvudsakliga
rinnvagarna i befintlig situation, samt dagvattenledningsnatet foreslas bevaras i sa lang utstrackning
som mojligt i framtida situation.

Vid busstorget kunde skelettjordar/tradgropar observeras vid platsbesék 2024-05-07. Dessa kan
antas drdaneras med dranledningar som kopplas till dagvattenledningsnatet. | Figur 2-7 visas bilder
fran platsbesoket pa skelettjordarna/tradgroparna. Med en hojdsattning som tillater tillrinning till
skelettjordarna/tradgroparna kan dessa bidra till rening av dagvattnet.

Figur 2-7. Skelettjord/trddgropar vid busstorget pG Henriksdalsberget. Foton tagna pd platsbesék 2024-05-07.

P

Vid platsbesok den 2021-07-16 observerades att de befintliga dagvattenbrunnarna i
Henriksdalsbacken ar sma och fa. Detta tillsammans med de stora hojdskillnaderna langs vagen
bedéms medfora att dagvattnet ej fangas upp i brunnarna och i stallet avrinner ytligt norrut mot
Kvarnholmsvagen. Bilder fran platsbesoket visas i Figur 2-8 och i avsnitt 2.3.1.2 visas och beskrivs de
ytliga avrinningsvagarna.

Figur 2-8. Planomradet lutar kraftigt. Dagvatten tas endast in i ledningsnédtet med sma brunnar i sidan av vigen. Foto fran
platsbesék 2021-07-16.
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Dagvattnet ska rinna ytligt till dagvattenbrunnar i omradet, vilket tillses av hojdsattning av vagar och
omkringliggande ytor. Vid platsbesék 2024-05-07 kunde ses att asfalten och héjdsattningen runt
brunnarna forsvarade tillrinningen genom kanter och upphojningar, detta visas i Figur 2-9. Detta kan
medféra uppdamning och vattenansamlingar pa olampliga platser. Vid framtida hojdsattning och
exploatering ar det viktigt att tillrinningen till dagvattenbrunnar sakras.

< e i z S i

Figur 2-9. Exempel pa dagvattenbrunn ddr infléde kan férsvdras pa grund av upphéjningar kring brunnen samt héjdsdttning
av brunnen. Foto frdn platsbesék 2024-05-07.
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2.3.3  Mark- och grundvattenforhallanden
Storsta delen av marken inom planomradet bestar av berg i dagen och fyllnadsmassor, se Figur 2-10.

Det innebar laga infiltrationsmajligheter med hoga krav pa utformningen av dagvattenatgarder.
Grundvattenforhallandena inom omradet har utretts av Structor (2024) med ett grundvattenror i

planomradets vastra delar som lodats vid ett tillfalle, da var roret torrt.

En markféroreningsundersokning har tagits fram av Kemakta (2024) parallellt med
dagvattenutredningen. Resultatet fran den visar pa att forhojda halter av ett antal féroreningar finns
inom planomradet. Detta beh6ver beaktas vid schaktning for dagvattenatgarder samt majlighet till
infiltration. Infiltration i omraden med férhojda fororeningshalter rekommenderas ej, utan
dagvattenatgarder far da draneras och ledas till ledningsnat eller ytligt till naturmark.

. ol b4
_ v ) Jordart

[ ] Fylining

[ ] Glacial lera

[ ] postglacial lera
[ ] postglacial sand
[ ] sandig moran
I urberg

_______
"
-

—— -
S—

%

I
-

—
—
—
—

——————Y

alsbacken

'UU,
k|
=
T
I

B —

e
—,

Figur 2-10. Jordarter for omrddet i anslutning till planomrddet. Omradet bestdr av framfér allt berg och fyllning (SGU, 2023).
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2.4  RECIPIENT

Recipient till planomradet dr vattenférekomsten Strdmmen, som i sin tur dr del av Ostersjon.
Strommen ar ocksa recipient till Malaren via Hammarby- och Victoriaslussen. Fran planomradet
rinner dagvatten till tva delar av recipienten, Svindersviken och Finnboda varv. Svindersviken ar idag
kraftigt fororenad fran bland annat batklubbar och en tidigare konstgddselfabrik, varfor héga halter
av metaller sdasom kadmium, bly, kvicksilver, zink och TBT samt organiska fororeningar patraffats vid
undersokning av bottensediment i viken. (WSP, 2010) Finnboda varv ar likasa férorenat dar
fororeningar fran hamnverksamhet och tidigare industrier paverkar vattnet och sediment (Geosigma,
2015).

Strémmen har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utslagsgivande
for den ekologiska statusen ar konsekvenstyperna miljogifter, morfologiska forandringar och
kontinuitet, flodesforandringar samt dvergddning vid bedomning 2021. Vattenforekomstens fysiska
status paverkas markant av en hamnanlaggning for sjofart. Undantag for morfologiskt tillstdnd samt
hydrografiska villkor har beslutats (VISS, 2023-05-02) och dessa kvalitetskrav har ddrmed mindre
stranga krav till 2027 da det bedéms omojligt att uppna god ekologisk status. Otillfredsstallande
ekologisk status till 2027 géller saledes for dessa tva kvalitetsfaktorer, deras status far dock ej
forsamras. Miljokvalitetsnormerna foér paverkanskallorna évergddning och naringsamnen fran
reningsverk, enskilda avlopp och urban markanvandning ska uppna god ekologisk status till 2027.
(VISS, 2023)

Strommen uppnar ej god kemisk status vid bedomning 2020. Kvalitetskrav ar god kemisk
ytvattenstatus 2027. Statusen uppnar ej god eftersom gransvardena for de prioriterade amnena
perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, fluoranten, kadmium, bly, TBT, kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Paverkanskallor ar framfor allt fororenade omraden, reningsverk samt
transport och infrastruktur dar hamnanlaggningen i Strommen medfor féroreningar. Tidsfristen for
alla prioriterade @mnen utom PBDE och kvicksilver ar 2027, da ska god kemisk ytvattenstatus uppnas
for kvalitetsfaktorerna. Ett generellt undantag for samtliga vattenférekomster i Sverige finns for
PBDE och kvicksilver da de 6verskrids i landets alla vattenférekomster pa grund av langvaga
atmosfarisk deposition vilket bedéms tekniskt omojligt att atgarda i dagslaget. (VISS, 2023)

Enligt uppgift fran Nacka kommun tar berérda kommuner fram ett lokalt atgardsprogram (LAP) for
Strommen.
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3 PLANERAD EXPLOATERING

Den planerade exploateringen i Henriksdalsbacken planeras besta av 5 bostadskvarter och férandring
av den allmanna platsmarken med omdaning av vagar och torg. Den planerade utformningen visas i
Figur 3-1. Exploateringen beddms ej utgora sarskilt fororenande verksamhet. Ytorna inom den
planerade allménna platsmarken bestar i dag av vagyta och trottoarer vilkas strackning ej férandras
efter exploateringen. Bredare gang- och cykelvéagar, lastplatser pa vdg, omdaning av busstorget samt
regnbaddar tillkommer inom allman platsmark dar det i dag gar vag eller ar naturmark. | de
planerade bostadskvarteren forandras markanvandningen fran naturmark, bestdende av mestadels
berg i dagen och skog, till att till stor del besta av bostader.

Teckenforklaring
¢ D Planomradesgrans_240816

Markanvdndning
[ Byggnader

Naturmark
Gronyta/Plantering
m Torg, tradéck, trappa, hardgjord yta 3
- Parkering
| Stig, grusad
0 Tradack
4 Regnbédd
] vag

GC-Vag

#% B nNaturmark/Berg - Gangstrak
[ Teknikyta

\ i R T 1
Figur 3-1. Planerad markanvéndning, teckenférklaring i bilden. PG grund av den stora lutningen har allmén platsmark delats
upp i 10 delavrinningsomrdden. De tvd mindre omrddena till h6ger om Henriksdasbacken antas vara oférdndrad naturmark.
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3.1 FRAMTIDA DAGVATTENHANTERING

De befintliga avrinningsomradena foreslds och antas bevaras efter exploatering, bade de tekniska
och ytliga. Inom respektive delavrinningsomrade sarskiljs marken beroende pa om det avses vara
allman platsmark eller kvartersmark efter planerade exploatering och delas in i
delavrinningsomraden baserat pa ytlig avrinning. Delavrinningsomradena visas i Figur 3-2.

Teckenforklaring
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Den ytliga avrinningen dverensstammer med den tekniska i stor man, undantaget kvartersmarken
som ligger pa naturmark 6ster om Henriksdalsbacken. De delarna foreslas avvattnas direkt till
naturmarken och ej kopplas till dagvattenledningsnatet. Uppstroms delavrinningsomradet som gar
till Svindersviken (gron yta i Figur 3-2) finns ett delavrinningsomrade som ligger utanfér planomradet
men rinner in i planomradet och ddrmed beaktas i flodesberdkningarna. Avrinningen inom
planomradet delas mellan Svindersviken och Finnboda varv genom ett upphojt 6vergangsstalle efter
exploatering. Uppstroms delavrinningsomradet som gar till Svindersviken (gron yta i Figur 3-2) finns
ett delavrinningsomrade som ligger utanfor planomradet men rinner in i planomradet och dérmed
beaktas i flodesberdkningarna. | Figur 3-3 redovisas ett flodesschema 6ver delavrinningsomradenas
avrinning mot planomradets recipient. | Figur 3-3 redovisas ett flodesschema over
delavrinningsomradenas avrinning mot planomradets recipient.

Allmén platsmark, Kvartersmark, Allman platsmark, Kvartersmark,
DELARO 1a, 1b, 6a, 6b Kvarter 1, 2A, 2B och 5 DELARO 2,4,5,7, 32, Kvarter 2C, 3 och 4

3b, Extern

h.

Utslappspunkt Finnboda vary Utslappspunkt Svindersviken

Recipient Strommen

Figur 3-3. Flédesschema fér avrinning inom planomrddet.
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4  BERAKNINGAR

4.1 MARKANVANDNING

Befintlig markanvandning redovisas for allman platsmark och kvartersmark i Tabell 4-1, med
indelning i de tva 6vergripande delavrinningsomradena. | Tabell 4-2 redovisas planerad
markanvandning med samma indelning som i Tabell 4-1. Anvanda avrinningskoefficienter har
hdamtats fran Svenskt Vattens publikation P110 och StormTac, justering har gjorts foér naturmarken pa
grund av den kraftiga lutningen i planomradet. Pa grund av att merparten av det vatten som faller pa
regnbaddar leds direkt till ledningsnatet och att i princip inget av vattnet infiltrerar till underliggande
mark antas avrinningskoefficienten for regnbaddar vara 1, motsvarande 100 procentig avrinning.
Arsdygnsmedeltrafikmangden inom omradet antas 6ka fran 2 500 till 4 200.

Tabell 4-1. Befintlig markanvdndning fér allmén platsmark respektive kvartersmark, summerat for delavrinningsomrddena
som avrinner mot Finnboda varv respektive Svindersviken.

Befintlig Allmén platsmark Kvartersmark
markanvandning [0)
(m?) Finnboda varv Svindersviken Finnboda varv Svindersviken
GC-vag 0.8 1135 3475 529 0
Grus 0.4 260 1891 196 136
Skogsmark 0.1 556 1441 477 439
Regnbadd 1.0 0 0 0 0
Skelettjord 0.3 0 519 0 0
Tak 0.9 0 134 0 0
Natur/Berg 0.3 2 306 1952 7 654 5445
vag 0.8 1743 3878 1 8
Parkering 0.8 0 0 0 0
Total area 6 000 13 289 8857 6028
Totalt, reducerad area 3153 7644 2847 1738

Den genomsnittliga avrinningskoefficienten for allman platsmark férandras fran 0,56 till 0,67 efter
exploatering, for kvartersmark forandras den fran 0,31 till 0,72. Detta visar att hardgorningsgraden
Okar. Nar avrinningskoefficienten multipliceras med ytan fas den reducerade arean vilket motsvarar
den yta som bidrar med avrinning fran ytan.
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Den totala reducerade arean pa allmén platsmark 6kar efter exploatering med cirka 600 m?
respektive 1 500 m? fér delavrinningsomradena som gar till Finnboda varv respektive Svindersviken.
Okningen av reducerad area medfér att ytan som bidrar till avrinning vid ett regntillfille 6kar, och
resulterande flode pa allman platsmark vid ett givet regntillfdlle kommer saledes 6ka pa grund av
forandrad markanvandning.

For kvartersmarken dr motsvarande forandring av reducerad area storre dn pa allméan platsmark,
med cirka 2 900 m? respektive 3 200 m? fér ytorna som avvattnas till Finnboda varv respektive
Svindersviken. Det planeras for stérre forandring i markanvandning pa kvartersmarken, mot en hogre
andel hardgjord yta. Detta ger som sagt upphov till hégre avrinning och hogre resulterande fléde fran
kvartersmaken efter planerad exploatering jamfort med befintlig situation.

Tabell 4-2. Planerad framtida markanvdndning fér allmén platsmark respektive kvartersmark, summerat for
delavrinningsomrdadena som avrinner mot Finnboda varv respektive Svindersviken.

Planerad Allman platsmark Kvartersmark
markanvandning (o) ) . ) . . .
(m?) Finnboda varv Svindersviken Finnboda varv Svindersviken
GC-vag 0.8 1376 3112
Grus 0.4 0 1519
Ovriga héardgjorda
ytor 0.7 0 0 1429 1607
Naturmark 0.1 0 0 994 0
Regnbadd 1.0 636 905 479 774
Skelettjord 03 0 0 0 0
Tak 0.9 0 0 3970 3241
Natur/Berg 0.3 2303 2122 1870 388
Vag 0.8 1685 5632 0 0
Parkering 0.8 0 0 114 18
Total area 6 000 13289 8857 6028
Totalt, reducerad area 3776 9144 5805 4947
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Floden har berdknats enligt (Dahlstrom, 2010) for befintligt 10- och 20-arsregn och for framtida 10-
och 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 med hansyn till befintligt ledningsnéts kapacitet och krav pa
kapacitet upp till markniva. Varaktigheten har berdknats till 10 minuter. Flodet vid ett 10-arsregn
Okar fran 351 I/s till 665 |I/s for hela planomradet. Flodet som leds till Finnboda varv fran
planomradet berdknas 6ka, likasa flédet mot Svindersviken. De berédknade flédena till respektive
recipient, fran allman platsmark respektive kvartersmark redovisas i Tabell 4-3. Den beraknade
flodesdkningen beror dels pa grund av forvantad 6kad regnmangd i framtiden, dels pa grund av
forandringen i markanvandning. Den framsta forandringen av markanvandningen sker inom
kvartersmarken, dar flodena forvantas fordubblas efter exploatering.

Tabell 4-3. Beriiknade floden fér allmén platsmark och kvartersmark i befintlig respektive framtida situation.

Berdknade fléden (I/s) Befintlig situation Framtida situation
10-arsregn 20-arsregn 10-arsregn 20-arsregn
Allman platsmark
DELARO 1la 19 24 25 32
_ DELARO 1b 10 12 17 21
Finnboda varv DELARO 6a a1 28 a 5
DELARO 6b 12 15 24 31
DELARO 2 41 52 56 71
DELARO 3a 61 77 105 132
DELARO 3b 24 30 35 44
Svindersviken DELAROC 4 26 32 39 43
DELARO 5 2 2 2 2
DELARO 7 4 5 6 7
DEITAR.O Extern 15 19 18 23
avrinning
Kvartersmark
DELARO Kv. 1 14 18 42 53
_ DELARO Kv. 2A 10 13 19 23
Finnboda varv DELARO Kv. 2B ) . 51 -6
DELARO Kv. 5 34 43 76 95
DELARO Kv. 2C 6 8 18 22
Svindersviken DELARO Kv. 3 12 15 40 51
DELARO Kv. 4 21 27 81 102
Planomradet (bdde allmdn platsmark och kvartersmark)
Finnboda varv 137 172 265 333
Svindersviken 214 269 400 503
Totalt fléde fran planomrddet: 351 441 665 836

De berdknade flédesdkningarna och utokade exploateringen medfor att dagvattnet behéver
fordrojas inom planomradet innan det tillats ledas vidare.
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4.3  MAGASINSVOLYMER

For att uppna Nacka kommuns atgardsniva enligt dagvattenstrategin (2018) ska 10 mm dagvatten
fordrojas inom planomradet. Den berdknade fordrdjningsvolymen enligt atgardsnivan redovisas i
Tabell 4-4, tillsammans med den erforderliga fordrojningsnivan for att inte 6ka belastningen pa
befintligt ledningsnat (befintligt 10-arsregn) vid framtida dimensionerande handelse (20-arsregn).
Tabell 4-4. Berdknad erforderlig férdréjningsniva fér att uppnd Nacka Kommuns Gtgdrdsniva redovisas fér respektive

delavrinningsomrade, allmdn platsmark och recipient. Berdknad erforderlig fordréjningsniva for att inte 6ka belastning pd
ledningsndtet redovisas for respektive delavrinningsomrdde, allmdn platsmark och recipient, och kallas fér “20-Grsregn”.

Allman platsmark Kvartersmark
Atgardsniva \ Atgardsniva 20-arsregn
20- 3
(m?) 0-arsregn (m?3) (m?) (m?)
Finnboda varv Finnboda varv
DELARO 1a 8,9 7,5 DELARO 148 233
DELARO 1b 5,9 6,7 Kvarter 1
DELARO 6a 14,6 13,0 DELARO
8,4 12,1
DELARO 6b 8,6 11,1 Kvarter 2A
Totalt ALP DELARO
Finnboda 37,9 38,3 Kvarter 2B 7,9 13,2
Svindersviken DELARO 26,4 36,2
DELARO 2 19,7 17,5 Kvarter 5
DELARO 3a 36,7 42,1 Totalt
DELARO 3b 12,2 11,8 Kvartersmark 57,5 84,8
DELARO 4 13,8 14,2 Finnboda
DELARO 5 0,7 0,2 Svindersviken
DELARO 7 2,0 1,8 DELARO 6,6 10,4
DELARO Extern Kvarter 2C
L 6,5 4,7
avrinning DELARO 141 231
Totalt ALP 915 92,3 Kvarter 3 ! ¢
Svindersviken ’ DELARO
It all Kvarter 4 28,5 48,6
Totalt allman
platsmark Hal) el Totalt
Kvartersmark 49,6 82,1
Svindersviken
Totalt 106,7 166,8
kvartersmark

For att fordréja 10 mm regn behéver totalt 236 m? férdrojas inom planomradet, fordelat pd 129 m?
pé allméan platsmark och 107 m3 p3 kvartersmark.

Inom lokala centrum, som delar av planomradet kan bedémas bli, ska dagvattensystemet
dimensioneras for ett 20-arsregn. Det befintliga ledningsnatet antas ha kapacitet for ett befintligt 10-
arsregn. Strypta utlopp fran de fordréjande atgarderna till maximalt befintligt flode vid ett 10-arsregn
foreslas. Belastningen pa ledningsnatet far inte 6ka efter exploatering vid ett 10-arsregn. Beraknad
fordrojningsvolym for att ej 6ka belastningen redovisas i Tabell 4-4 vilket visar att det inom
kvartersmarken totalt behéver fordrdjas ytterligare 60 m? utdéver dtgardsnivan for att belastningen
pé ledningsnatet inte ska 6ka. Inom allmén platsmark behéver endast 1 m3 férdrojas for att inte ka
belastningen pa ledningsnatet utdver atgardsnivan. Kvarter 1, 2B och 3 kan sannolikt tillatas bradda
direkt till naturmark, och ledningsnatet bor ej belastas av den 6kade volymen fran dessa omraden
efter exploatering varfor ytterligare fordrojning inom dessa omraden inte r nédvandig och endast
35 m3 utdver atgardsnivdn behdver férdréjas inom kvartersmark.
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4.4 FORORENINGAR

Fororeningsbelastningen har berdknats med hjalp av det webbaserade berakningsverktyget
StormTac, version 24.3.1. Verktyget anvander sig av schablonvarden for koncentrationer av olika
fororeningar och hur stor del av nederbérden som lamnar omradet i form av direkt avrinning.
Schablonvéardena ar baserade pa markanvandningstyp och ar i férsta hand framtagna med hjalp av
serier med flodesproportionell provtagning, i vissa fall anvands dock dven enskilda provtagningar.
Matningarna ar till stor del fran svenska forhallanden. Féroreningskoncentration i matningar inom en
markanvandningstyp kan variera mycket mellan olika studier. De vdarden som Stormtac anger ar ett
viktat standardvarde baserat pa deras litteraturstudier. Det ar alltsa varken ett medel- eller
medianvarde.

Sammanstéllning av fororeningsbelastningen i kg per ar for de tva beaktade utslappspunkterna fran
planomradet finns presenterat i Tabell 4-6 respektive Tabell 4-7. | Tabell 4-8 visas
fororeningsbelastningen fran allméan platsmark och i Tabell 4-9 redovisas den berdknade
fororeningsbelastningen fran kvartersmarken. | Tabell 4-5 visas sammanstalld fororeningsbelastning i
kg per ar for hela planomradet. Tabellerna visar fororeningsbelastning i befintlig situation samt
framtida situation, bade utan och med den dagvattenreningen som foreslas i Avsnitt 5.
Fororeningsbelastningen minskar bade for allman platsmark och kvartersmark jamfort med befintlig
situation med foreslagen dagvattenrening. Reduktionen som presenteras i tabellerna ar jamforelsen
mellan framtida situation med rening mot befintlig situation. For detaljerad sammanstallning av
fororeningsbelastning per delavrinningsomrade, se Bilaga 3.

Tabell 4-5. Sammanstdlining av féroreningsbelastning (kg) per dr for hela planomradet.

(kg/ar) Befintligt Framtida, ingen rening = Framtida, med rening Reduktion
Fosfor 1,1 1,2 0,44 60%
Kvave 23 26 9,7 58%
Bly 0,076 0,089 0,016 79%
Koppar 0,21 0,27 0,053 75%
Zink 0,45 0,77 0,1 78%
Kadmium 0,0037 0,0057 0,001 73%
Krom 0,081 0,098 0,038 53%
Nickel 0,049 0,069 0,017 65%
Kvicksilver 0,00057 0,00056 0,00021 63%
Suspenderade dmnen 330 440 130 61%
Olja 6,8 6,5 1,8 74%
PAH16 0,006 0,007 0,00081 86%
BaP 0,000280 0,00041 0,000087 69%
Antracen (ANT) 0,00014 0,00018 0,000066 53%

Flouranten (FLOU) 0,0014 0,0021 0,00078 44%
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Utover redovisade damnen finns det andra amnen som kan anses relevanta att beakta men som inte
nodvandigtvis har en koppling till dagvattenhanteringen. Ett sddant amne dr PBDE som Overskrids i
recipienten. Orsaken till att PBDE 6verskrider sitt gransvarde ar langvaga atmosfarisk deposition,
nagonting som dessutom saknar tekniska forutsattningar att atgarda (VISS, 2023). Vid val av material
bor PBDE undvikas vilket bor resultera i att dess fororeningar ej 6kar. En annan grupp av amnen ar
PFAS (dar PFOS &r inkluderat). Detta ar en grupp av amnen vars tillforlitlighet i StormTac ar 13g,
dessutom reduceras inte PFAS i vanliga dagvattenldsningar. PFOS &r i VISS bedémd pa enbart en
haltobservation och har darfor klassats med tillforlitlighet 1ag (VISS, 2023). PFAS &r en grupp av
amnen som kan komma att forbjudas helt (Regeringskansliet, 2022) och ett &mne som absolut bor
undvikas vid val av material. Resultaten av jordprover bor beaktas och vid gréanséverstigande halter
av PFAS eller PBDE bor specifika atgarder vidtas.

Tabell 4-6. Sammanstdllning av féroreningsbelastningen (kg) per Gr for planomrddet med utsldppspunkt till Finnboda varv.
Framtida, ingen Framtida, med

(kg/ar) Befintligt rening rening Reduktion
Fosfor 0,47 0,45 0,2 57%
Kvave 9,9 11 4,2 58%
Bly 0,033 0,034 0,0088 73%
Koppar 0,089 0,11 0,026 71%
Zink 0,19 0,32 0,058 69%
Kadmium 0,0016 0,0025 0,00052 68%
Krom 0,030 0,031 0,015 50%
Nickel 0,018 0,025 0,0083 54%
Kvicksilver 0,00023 0,00018 0,00008 65%
erf:eer?derade 130 150 63 52%
Olja 2,6 2 0,73 72%
PAH16 0,0027 0,0032 0,00053 80%
BaP 0,000097 0,00012 0,000051 47%
Antracen (ANT) 0,000054 0,000068 0,000027 50%
Flouranten (FLOU) 0,00059 0,00082 0,00034 42%

| utslappspunkt som leds till Finnboda varv beraknas fororeningsmangderna totalt sett minska for de
beaktade amnena efter rening jamfort med befintlig situation. Detta innebar att recipientens
mojlighet att uppna MKN ej bor riskeras att forsamras pa grund av exploateringen.
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Tabell 4-7. Sammanstdllning av féroreningsbelastningen (kg) per dar for planomrddet med utsldppspunkt till Svindersviken.

(ka/dr) Befintligt
Fosfor 0,64
Kvave 13
Bly 0,043
Koppar 0,12
Zink 0,26
Kadmium 0,0022
Krom 0,051
Nickel 0,031
Kvicksilver 0,0003
%uspenderade 200
amnen

Olja 4,2
PAH16 0,0028
BaP 0,0002
Antracen (ANT) 0,000087
Flouranten (FLOU) 0,00085

Framtida, ingen
rening
0,74
15
0,054
0,16
0,45
0,0032
0,067
0,044
0,00038

280

4,5
0,0041
0,00029
0,00011
0,0013

Framtida, med

rening
0,23
5,4
0,0077
0,027
0,044
0,00046
0,023
0,0083
0,00013

66

1
0,00028
0,000035
0,000039
0,00044

Reduktion

64%
58%
82%
78%
83%
79%
55%
73%
62%

67%

76%
90%
81%
55%
48%

| utslappspunkt till Svindersviken berdknas mangderna minska efter rening jamfért med befintlig

situation, vilket redovisas i Tabell 4-7.
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Tabell 4-8 redovisas de berdknade féroreningsmangderna fran allman platsmark vilka. Detta innebér
att recipientens mojlighet att uppna MKN ej bor riskeras att forsamras pa grund av exploateringen.

Tabell 4-8. Sammanstdllning av féroreningsméngder (kg) per Gr for den allmédnna platsmarken inom planomrddet.

Utslappspunkt - Finnboda Utslappspunkt - Svindersviken
Framtida Framtida Framtida, .
S . . L . Framtida, .
Befintligt ingen med Reduktion | Befintligt ingen renin Reduktion
rening rening rening &

0,22 0,24 0,11 50% 0,47 0,58 0,17 64%
N 4,2 4,5 2,2 48% 9 10 3,9 57%
Pb 0,015 0,017 0,006 60% 0,032 0,041 0,0061 81%
Cu 0,041 0,044 0,016 61% 0,087 0,11 0,022 75%
Zn 0,091 0,11 0,041 55% 0,2 0,28 0,034 83%
Cd 0,00077 0,0008 0,00033 57% 0,0016 0,0019 0,00032 80%
Cr 0,02 0,021 0,011 45% 0,046 0,06 0,02 57%
Ni 0,012 0,012 0,0054 55% 0,027 0,034 0,0062 77%
Hg 0,00013 0,00013 0,000066 49% 0,00028 0,00035 0,00012 57%
SS 80 82 41 49% 170 230 51 70%
Olja 1,6 1,6 0,63 61% 3,5 4,3 0,97 72%
PAH16 0,00095 0,0011 0,00041 57% 0,0016 0,0022 0,00018 89%
BaP 0,000076 0,000084 0,000038 50% 0,00017 0,00026 0,000025 85%
ANT 0,00003 0,000034 0,000016 47% 0,000074 0,000086 0,000031 58%
FLOU 0,00031 0,00033 0,00019 39% 0,00066 0,00091 0,00032 52%
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Fororeningsmangderna fran allméan platsmark beraknas minska med hjalp av de atgarder som
foreslas for fordroéjning och rening i avsnitt 5. |

Tabell 4-9 redovisas de berdknade mangderna for kvartersmark. Mangderna fosfor fran kvartersmark
berdaknas minska efter exploatering, vilket beror pa att ytor som tidigare varit naturmark, som
naturlig producerar fosfor, forandras till hardgjorda ytor som inte sldapper ut fosfor i samma
utstrackning som naturmark. Aven mangderna olja berdknas minska efter exploatering vilket kan
harledas till att takyta inte beraknas generera oljeutslapp medan naturmark genererar mindre
mangder olja. For kvartersmarken som presenteras i

Tabell 4-9 nas ocksa samma nivaer av féroreningsmangder som innan exploatering for alla @mnen.

Tabell 4-9. Sammanstdllning av féroreningsméngder (kg) per ar for kvartersmarken inom planomradet.

Utslappspunkt - Finnboda Utslappspunkt - Svindersviken
Framtida Framtida Framtida, .
. . . o . Framtida, .
Befintligt ingen med Reduktion | Befintligt ingen renin Reduktion
rening rening rening :

0,25 0,22 0,092 63% 0,16 0,16 0,066 59%
N 5,7 6,5 2,1 63% 3,7 5 1,5 59%
Pb 0,017 0,018 0,0028 84% 0,011 0,013 0,0016 85%
Cu 0,048 0,069 0,0099 79% 0,031 0,052 0,0048 85%
Zn 0,095 0,22 0,018 81% 0,064 0,16 0,0094 85%
Cd 0,00079 0,0017 0,00021 73% 0,00051 0,0013 0,00015 71%
Cr 0,0095 0,0099 0,0044 53% 0,0056 0,0065 0,0027 51%
Ni 0,0065 0,013 0,003 53% 0,0039 0,0095 0,0021 46%
Hg 0,0001 0,000052 0,000017 83% 0,000064 0,000032 9,6E-06 85%
SS 50 74 23 54% 34 51 15 56%
Olja 1,1 0,41 0,11 90% 0,62 0,2 0,074 88%
PAH16 0,0018 0,0023 0,00013 93% 0,0012 0,0019 0,000094 92%
BaP 0,000021 0,000038 0,000015 29% 0,000014 0,000026 0,00001 29%
ANT 0,000024 0,000034 0,000011 54% 0,000013 0,000026 8,1E-06 38%
FLOU 0,00028 0,00049 0,00016 43% 0,00019 0,00038 0,00012 37%

Berakningarna indikerar att det vid utslappspunkterna ej kommer att 6ka fororeningsmangderna ut
ur planomradet eftersom dagvattnet bade fran den allmanna platsmarken och kvartersmarken har
lagre mangder dn i befintlig situation. Detta ses i Tabell 4-6 och Tabell 4-7 kommer
fororeningsmangderna ned till de méngder som beraknas sldppas ut i befintlig situation. Saledes bor
planomradets planerade exploatering ej riskera att férsamra mojligheterna for recipienten att uppna
sina miljokvalitetsnormer utan mojliggér forbattring av vattenkvaliteten i recipienten da
fororeningsbelastningen fran planomradet berdknas reduceras med hjalp av atgarderna.
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5 FORSLAG DAGVATTENHANTERING

Dagvatten foreslas i huvudsak hanteras med regnbaddar och lagpunkter for infiltration i naturmark,
se Bilaga 2 for schematisk placering av atgarderna. Regnbaddarna har i berdkningarna utformats
enligt typskissen i Figur 5-2 och Figur 5-5 och de ska klara att fordréja 10 mm regn pa ytan.
Regnbaddarna ska vara nedsankta i forhallande till omgivande mark, i volymen som skapas av detta
fordrojs volymen enligt atgardsnivan. | regnbaddens uppbyggnad finns dven ytterligare tillganglig
fordrojningsvolym som tillgas efter infiltration i regnbadden. Genom infiltration i regnbadd renas
dagvattnet fran en stor del av fororeningarna som finns i dagvatten som uppkommer pa vagar och
kvartersmark. Om véxtlighet planteras i badden bidrar den till reningen, véxtlighet maste véljas sa att
den klarar bade torra och mycket blota forhallanden. | Figur 5-1 visas typexempel pa utformning av
regnbadddar i gata, allman platsmark och pa kvartersmark.

; —— _‘ N\ ,___'_.,- = by : ;
Figur 5-1. Exempelbilder pé nedsdnkta regnbdddar med vegetation, pd gata, torg och kvartersmark. Foton frdn Anvisningar
for dagvattenhantering (Nacka kommun, 2018).
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Pa allman platsmark foreslas dagvattenhanteringen besta av regnbaddar med braddledning samt
dréneringsledning. Draneringsledningen ska ha strypt utlopp till atminstone befintligt flode vid 10-
arsregn, sedan kopplas de till befintligt dagvattensystem. Inom delar av kvartersmarken foreslas
dagvattnet infiltreras i gronytor genom fordrojning av dagvattnet dar det ar lampligt. Dar det ej finns
plats for denna typ av |6sning foreslas i stallet regnbaddar dven inom kvartersmarken. Losningarna
for allman platsmark har tagits fram tillsammans med landskapsarkitekt och for kvartersmark har
|6sningarna utgatt fran resulterande férdrojningsvolym och tillgénglig yta i samrad med
landskapsarkitekt.

5.1 ATGARDER PA ALLMAN PLATS

Dagvatten for allman platsmark foreslas i huvudsak hanteras i regnbaddar langs gatan. De forutsatts
ha uppbyggnad som medfér rening av dagvatten, samtidigt som plantering av talig vaxtlighet och
trad i badden mojliggors. Baddarna utformas enligt skiss i Figur 5-2 och ska kunna hantera volymen
vid 10 mm regn. Pa grund av den kraftiga lutningen pa allman platsmark behéver dammen i
regnbdddarna anvandas for att kunna fordroja erforderlig volym, se schematisk skiss i Figur 5-3.
Utifran Oversiktliga berdkningar har regnbaddarnas reglervolym antagits kunna vara 10 cm djupt dar
lutningen ar stark. Detta djup representerar ett genomsnittligt djup som regnbadden kan sankas ned
och kommer behova justeras till den lokala héjdsattningen som rader just dar regnbadden placeras. |
enstaka regnbaddar behoéver djupet sankas ytterligare for att uppna atgardsnivan, det bedoms vara
genomforbart pa platser dar lutningen ej ar betydande.
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FORDROININGSKAPACITET

UTLOPPSLEDNING
Figur 5-2. Principskiss pd regnbddd pd allmdn platsmark, med anvédnda mdtt pd ytmagasinet och filterlagren. Modifierad
frén (Bara Mineraler, 2024).
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Figur 5-3. Schematisk skiss éver utformning av regnbdddar i omrdden med stor lutning.
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Regnbaddarna foreslas anslutas till befintligt ledningsnat genom draneringsledningar.
Braddningsledning placeras vid inloppet till regnbaddarna. | Figur 5-4 visas ett flodesschema for

delavrinningsomradenas avrinning och ledning till regnbdddar. Avledningen mot regnbaddarna sker
dels ytledes, dels med dagvattenbrunnar. Avledningen sakerstalls genom hojdsattning av gator, GC-

vagar och torgytor.

Regnbadd
110 m2
11m3

Utslappspunkt Finnboda varv

Regnbadd
155 m2
15,5 m3

Regnbadd
223 m2
22,3m3

1//

/
/

\

=

'Y
Regnbidd
280 m2
36 m3

Recipient Strommen

Figur 5-4. Flédesschema fér dagvattenhanteringen pd allmén platsmark.

4
Regnbidd
269 m2
44 m3

P

P
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Regnbddd
164 m2
16,4 m3

De foreslagna regnbaddarna har tillganglig kapacitet for fordréjning relativt atgardsnivan samt
fordréja den volym som kravs for att inte 6ka belastningen pa ledningsnatet vid dimensionerande
framtida handelse, vilket redovisas i Tabell 5-1.

Tabell 5-1. Jamférelse mellan nédvéindig fordréjningsniva for att na atgdrdsnivd och ej 6kad belastning pd ledningsndt, med
tillgdnglig volym i regnbdddar inom respektive delavrinningsomrdde av allmdn platsmark inom planomrddet.

DELARO DELARO DELARO DELARO DELARO DELARO 3a DELARO
1a 1b 6a 6b 2,450ch7 ochExtern 3b
,&tgérdsnivé 8,8 59 14,5 8,6 36 43 12
(m?)
Ledningsnats- - +0,9 - +2,5 - +3.6 -
belastning (m3)
Tillgénglig 0 11 15,5 22,3 36 47 16
volym (m3)
Djup 0 0,1 0,1 0,1 0,13 0,175 0,1
reglervolym (m)
Saknas / extra -8,8 4,2 1 11,2 0 0.4 4
(m?)

Inom delavrinningsomrade 1a ar hojdskillnaderna mycket stora med branta bergvaggar. Har anses
det mycket svart och opraktiskt att anlagga en regnbadd for att omhanderta volymen som
uppkommer inom avrinningsomradet. Inga atgarder har darfor foreslagits i detta
delavrinningsomrade, det 6kade flédet fran omradet bedéms inte utgora en risk for nedstroms
omraden. Den tillgdngliga ytan for dagvattenhantering enligt atgardsnivan anses tillracklig, med

mindre avsteg pa atgardsnivan for delavrinningsomrade 1a. Berdkning av fordrojningsvolymerna har

dock inte beaktat den tillgangliga volymen som finns i regnbaddarnas jord- och makadamlager.
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Denna sdkerhetsmarginal medfor att det finns ytterligare volym att tillga och atgardsnivan bor i
praktiken kunna fordréjas pa och i regnbaddarna for alla delavrinningsomraden med regnbaddar.

Kostnaden har beraknats utifran (WRS, Andersson, & Akerman, 2016) och har for regnbaddar
antagits vara 10 000 kr/m3 erforderlig magasinsvolym vid 10 mm regn. Resultatet redovisas i Tabell
5-2. Kostnadsberdkningen &ar schematisk da det ar svart att i nuldget avgora hur kostnadseffektiva de
foreslagna l6sningarna ar.

Tabell 5-2. Uppskattad kostnad for I6sningar for hantering av dagvatten pd allmén platsmark.

Area I;gzr)\bédd Djup, \E':Tr]r;agasin Fsgcil;grzlr:?)s Kostnad (SEK)

la 0 0,1 0 0

1b 110 0,1 11 110 000
2,4,5,7 155 0,1 16 155 000
3a, Extern 269 0,175 47 470750

3b 164 0,13 20 196 800

6a 155 0,1 16 155 000

6b 223 0,1 22 223 000
Totalt 1076 131 1310 550

Totala kostnaden for dagvattenatgarder pa allmén platsmark uppskattas uppga till ca 1,3 miljoner.
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5.2 ATGARDER PA KVARTERSMARK

Dagvatten fran kvartersmark i kvarter 1, 2, 3, 4 och 5 foreslas hanteras i regnbaddar vilka utformas
enligt typritning av regnbadd i Figur 5-5. | berdakningarna har det antagits att regnbaddar nedsankta

0,1 m kan placeras inom respektive kvarter som kan omhéanderta tillracklig volym. Detta behover
detaljstuderas i kommande utformning av kvartersmarken.

BRADDAVLOPP-,
(OVERSVAMNINGSSKYRD) 1\

4 g e Ty
G
TR DIR

UTLOPPSLEDN\NG*’/

0.1M
045 M
035M

Figur 5-5. Principskiss pd regnbddd pd kvartersmark, med anvinda mdtt pa ytmagasinet och filterlagren. Modifierad fran
(Bara Mineraler, 2024)
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Pa delar av kvartersmarken foreslas relativt rent dagvatten infiltreras i gronytor, och pa andra delar
anlaggs regnbaddar. Regnbaddarna for kvarter 4 och 5 (vaster om Henriksdalsbacken) foreslas
anslutas till befintligt ledningsnat, liksom delar av regnbaddarna inom kvarter 1-3 (6ster om
Henriksdalsbacken). De foreslagna regnbaddarna ska kunna hantera volymen vid ett 10 mm regn.
Detta behover tillses for att forslaget ska vara genomforbart och tillracklig rening uppnas. Gardsytan i
kvarter 4 kommer anldggas pa bjalklag vilket maste beaktas vid anlaggning av dagvattenldsningarna.
Utslappspunkterna bor utformas for att ej skapa rannilar eller punktskador i naturmarken.

Ovrigt vatten inom kvarter 1-3 férdrdjs och infiltreras i grénytor och avvattnas ut till naturmarken
utanfor planomradet for att fortsatt leda vatten till vegetationen dar. Vattnet foreslas ledas till de
ytor med vattenkrdvande och ekologiskt viktiga trad som identifierats av landskapsarkitekter.
Volymen vatten som nar dessa trad far varken minskas eller 6kas efter exploatering, saledes ar det av
vikt att flodesvagar till och fran dessa trad bevaras.

I nulaget finns ingen fardig utformning eller plankarta pa placering av volymer eller regnbaddar inom
kvartersmarken, nodvandigt ytbehov har darfor skissats in pa kvartersmarken vilket visas i Figur 5-6.

Teckenforklaring

D Planomradesgréns 240816

Schematisk placering av regnbaddar
inom kvartersmark,
(for att uppna ytbehov)

Markanvandning
Byggnader

Naturmark
Gronyta/Plantering
7777 Torg, tradick, trappa, hardgjord yta
- Parkering
Stig, grusad
B Tradack
Regnbadd
Vag
GC-Vag
E¥E Naturmark/Berg - Gangstrak
Teknikyta
D Ovrig hardgjord

Svindersviken

0 25 50m

Figur 5-6. Ytbehov for regnbdddar inom kvartersmark. Teckenférklaring i figuren.
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| Figur 5-7 redovisas ett flodesschema for dagvattenhanteringen pa kvartersmark tillsammans med

v

Regnbadd

de nodvéandiga fordrojningsvolymer som kravs for att na atgardsnivan 10 mm.

{ { ! ; !
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148 m2 265 m2 65 m2 72,8 m2 62,7 m2 141 m2
8,4 m3 7,9 m3 6,6 m3

285 m2
28,5 m3

14,8 m3

26,5 m3

14,1 m3
‘ :

|
\

| , | , "‘.‘ /

\ \ ‘
v >/ v v v
Utslappspunkt Finnboda varv Utslappspunkt Svindersviken
‘\\ ))/
\ )//
"

. -
~ -

~~ ) /,,/
~ _—
aa

Recipient Strommen

Figur 5-7. Flédesschema fér dagvattenhanteringen pd kvartersmark.

Avrinningen inom kvartersmarken ar avhangig pa hojdsattningen vilken maste anpassas for att

dagvattnet ska ledas till fordrojnings- och reningsytor. Detta kan ske med hjdlp av mindre diken,
ranndalar och hojdsattning av marken.

Inom kvartersmarken behovs ytterligare fordrojning utover atgardsnivan for att ledningsnatet ej ska
belastas mer an i befintlig situation. Denna volym behdver inte fordréjas i regnbaddar, da tillrdcklig
rening bedéms uppnas av atgardsnivan 10 mm. Tillganglig volym kan tillskapas bland annat med hjalp
av grona tak, lagpunkter eller djupare ytmagasinet i regnbaddarna. | Tabell 5-3 visas erforderlig

fordroéjningsvolym utdver atgardsnivan for att ledningsnatets belastning ej ska férandras vid
dimensionerande handelse i framtiden.

Tabell 5-3. Erforderliga fordréjningsvolymer for att uppnad Gtgdrdsniva tillsammans med den ytterligare volymen fér att ej

belasta ledningsndéitet mer dn i befintlig situation. Réd fdrg markerar de omraden som leds till ledningsndtet, och férdréjning
av den ytterligare volymen dr nédvindig.

DELARO DELARO DELARO DELARO DELARO DELARO DELARO

Kvarter 1 Kvarter 2A  Kvarter 2B Kvarter 5 Kvarter 2C Kvarter3 = Kvarter 4
,&tgérdsnivé (m3) 14,8 8,4 7,9 26,4 6,6 14,1 28,5
Ledningsnats- +8,5 +3m7 +5,3 +9,8 +3,8 +8,9 +20,1
belastning (m3)

Kostnaden har beraknats utifran (WRS, Andersson, & Akerman, 2016) och ha for regnbaddar antagits
vara 10 000 kr/m?3 erforderlig magasinsvolym vid 10 mm regn. Kostnaden och dimensionerna for att
uppna atgardsnivan kallas alternativ [a] i Tabell 5-4. Kostnaden for att skapa ett storre ytmagasin an
atgardsnivan for att ej belasta ledningsnatet mer &n i befintlig situation har ocksa beraknats, vilket
bendamns alternativ [b] i Tabell 5-4 dar resultaten redovisas tillsammans med dimensionerna.
Kostnaden for anlaggning av eventuella infiltrationsanlaggningar bedéms forsumbara da de kan goras
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i samband med resterande anlaggning av bostadskvarteren och blir en integrerad del av den
kostnaden. Eftersom utformningen inte gjorts i detalj ar kostnadsberakningen ar 6versiktlig.
Tabell 5-4. Uppskattad kostnad fér I6sningar for hantering av dagvatten inom kvartersmark. Dimensioner och kostnader

redovisas dels for att endast uppnad Gtgdrdsniva [a], dels fér att uppnd bade dtgdrdsnivd och ingen ékad
ledningsndtsbelastning [b]. Grént markerar de alternativen av utformning som behévs for att klara alla krav.

Area regnbadd Djup, ytmagasin Fordrojningsvolym Kostnad
(m?) [a] / [b] [a] / [b] [a] / [b]
(m) (m?) (SEK)
Kvarter 1 148 0,1/0,16 15/23 148 189 / 232 764
Kvarter 2A 65 0,13/0,19 8/12 84081 /120 960
Kvarter 2B 73 0,1/0,18 8/13 78 858 /132 054
Kvarter 2C 63 0,1/0,17 7/10 65 764 / 103 682
Kvarter 3 141 0,1/0,16 14/23 141327 /230788
Kvarter 4 285 0,1/0,17 29/49 284 933 / 485 698
Kvarter 5 265 0,1/0,14 26/36 264319 /362 175
;SZ?Ltersmark 550 142 1419 289

Summeringen av kostnaden for dagvattenhanteringen har gjorts for alternativ [a] fér de omraden
som leds direkt till naturmark, och for alternativ [b] for de omraden som ska anslutas till
ledningsnatet. Kostnaden for dagvattenhanteringen inom kvartersmark berdknas totalt uppga till
knappt 1,4 miljoner.

5.2.1 Gronatak

Delar av takytorna har under planarbetet féreslagits vara sedumtak for att 6ka fordréjning av
dagvatten och for att forstarka mojligheter till ekosystemtjanster inom planomradet. Detta bidrar
med en viss fordréjningsvolym, men da det ej ar bestamt i vilken utstrackning taken kommer vara
vaxtbekladda sa har detta ej beaktats i berdkningarna for de foreslagna atgarderna pa
kvartersmarken. Vaxtbekladda tak medfér att infiltration sker pa en annars hardgjord yta och vatten
kan saledes fordrojas dar.
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Tillganglig magasinvolym 6kar med hjalp av sedumtak, vilket gor att behovet av magasinering i
regnbaddar eller motsvarande minskar. Substratstjocklek och takets lutning paverkar sedumtakets
formaga att infiltrera och magasinera takvattnet. | Tabell 5-5 visas en uppskattning pa hur takets
avrinningskoefficient paverkas av sedumtakets substratdjup och lutning, vilket aterspeglar
infiltrationskapaciteten hos taken. Ju lagre avrinningskoefficient, desto hogre infiltration och mindre
avrinning behover omhéandertas i andra dagvattenldsningar.

Tabell 5-5. Dimensionerande avrinningskoefficient beroende pd substratdjup och taklutning. (Stormtac, 2024)

Djup 15° lutning, >15° lutning,
(mm) avrinningskoefficient (¢d) avrinningskoefficient (¢d)
>500 0,1 -
250-500 0,2 -
150-250 0,3 -
100-150 0,4 0,5
60-100 0,5 0,6
40-60 0,6 0,7
20-40 0,7 0,8

Om kvarterens takytor skulle anlaggas som sedumtak med substratdjup pa 40 — 60 mm och
taklutning pa 15° kan kvartersmarkens erforderliga férdrdjningsvolym minska med ca 30 m3. Hur
respektive kvarters behov av fordrojningsvolym minskar visas i Tabell 5-6.

Tabell 5-6. Skillnad i erforderlig férdréjningsvolym for att uppnad atgdrdsniva i kvartersmark vid olika taktyper.

Gront tak, taklutning 15°
Konventionellt tak lutning och substratdjup
40-60 mm

Kvarter 1 15 11
Kvarter 2 23 19
Kvarter 3 14 12
Kvarter 4 28 23
Kvarter 5 27 20
Totalt: 107 85

Resultatet av magasinvolymsberakningarna visar att erforderlig magasinvolym minskar vid
anvandande av grona tak for att uppna atgardsnivan, vilket minskar behovet av regnbaddar pa
kvartersmarken.

I manga fall innehaller avrinningen fran grona tak hogre halter av kvave, koppar och kvicksilver, totalt
organiskt kol och 16st organiskt kol. Fér att minimera néringslackage bor taket godslas med matta och
enligt uppsatt skotselplan. Vegetationen har ofta lattare att 6verleva med mindre gédning om
substrattjockleken ar tjock. (Svensk Byggtjanst, 2017) Ett sedumtaks renande férmaga beror i hog
grad av djup pa substrat, val av vaxtlighet, pa vilket satt och hur ofta som taket gods.

5.3 VERKSAMHETSOMRADE FOR DAGVATTEN
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och foreslas fortsatt gora det.
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6 SKYFALLSHANTERING

6.1 FORUTSATTNINGAR

Nedstroms planomradet finns ett omrade som idag har stor risk fér dversvamning vid skyfall;
Finnboda, se Figur 6-1. Denna 6versvamningsrisk far ej forvarras av planerad exploatering och darfor
har berdkningar gjorts for att uppskatta effekten av exploateringen gallande floden fran planomradet
samt for att utréna behovet av ytterligare atgarder inom Henriksdalsberget.

Det finns en befintlig portik som leder vatten fran lagpunkten i mitten pa Henriksdalsberget ut mot
Henriksdalsringen som inte finns med i Lansstyrelsens skyfallsmodell fran 2021. Darfér har en ny
modellkérning gjorts som tar hansyn till portiken, se Figur 6-1. Den nya modellkdrningen visar att
samtliga vagar inom planomradet ar framkomliga for raddningstjanst vid skyfall. Vatten fran
Henriksdalsberget rinner genom planomradet och rinner sedan mot Finnboda via en lagpunkt pa
Kvarnholmsvagen.

For att sdkerstalla att planomradet inte paverkar 6versvamningsrisken i Finnboda har den forsta
platsen som paverkas av flodet fran planomradet analyserats vilket ar Iagpunkten pa
Kvarnholmsvagen. Om paverkan pa éversvamningsrisken pa Kvarnholmsvagen ar lag kommer
paverkan pa Finnboda vara dannu mindre eftersom bade planomradets andel av avrinningsomradet ar
mindre och att flédessektionen ner fran Finnboda ner i Ostersjon ar storre.

Planomradet ar 3,3 ha stort och Henriksdalsberget uppstroms planomradet har en area pa cirka 8,4
ha. Som jamforelse dr avrinningsomradet mot lagpunkten pa Kvarnholmsvagen, cirka 14 ha.

Hela avrinningsomradet till lagpunkten pa Kvarnholmsvagen &r cirka 14 ha, lila omrade i Figur 6-1.
Delavrinningsomradet som gar till lagpunkten pa Kvarnholmsvagen genom planomradet ar cirka 11,3
ha, vilket motsvarar ca 81% av hela avrinningsomradet till Kvarnholmsvagen. Detta
delavrinningsomrade ar markerat med blatt i Figur 6-1.
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Figur 6-1. Resultat fran ny simulering av Ldnsstyrelsens skyfallsmodell (2021) med hdnsyn till portiken. Planomrddet ér
markerat med bla linje. Befintligt delavrinningsomréde som passerar planomrddet vid ett skyfall (blatt omrdde) som dr del
av ett stérre avrinningsomrdde till Kvarnholmsvdgen (yta utéver bldtt delavrinningsomréde dr markerat med lila).

Pa grund av att marken i nuldget bestar av stora delar berg, och att dagvattenlosningar foreslas i
samband med exploateringen, uppskattas skillnaden mellan planerad och befintlig situation vara
liten. For att verifiera detta har 6versiktliga berakningar gjorts. Flodesberdkningar har gjorts for ett
30-minuter langt 100-arsregn med klimatfaktor 1,25, med avdrag fér framtida dagvattenhantering
motsvarande avledning till ledningsnatet for ett befintligt 10-arsregn. Férdrojningsvolymen enligt
atgardsnivan, 236 m3, som fordrdjs i foreslagen dagvattenhantering antas paverka den totala
volymen vatten som avleds fran planomradet mot Finnboda. Maximala fléden paverkas dock inte
eftersom dagvattenldsningarna hinner fyllas upp innan regnets mest intensiva del har intraffat. Det
vatten som vid ett skyfall inte kan omhéandertas av ledningsnatet antas utifran en analys av
ytavrinningen avrinna mot Finnboda fran samtliga delavrinningsomraden inom planomradet,
forutom fran naturmarken inom allman platsmark 3b och kvarter 3.

Avrinningskoefficienter for skyfallsberdakningar har justerats jamfort med de som anvants for
dagvattenberdkningarna. De justerade koefficienterna visas i Tabell 6-1.

Tabell 6-1. Avrinningskoefficienter som anvdnts fér skyfalls- respektive dagvattenberdkningarna.

¢ P
Dagvatten skyfall
GC-vag 0,80 1,00
Grus 0,40 0,80
Kvartersmark 0,45 0,90
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KOMMUN
Skogsmark 0,10 0,80
Parkour 0,80 0,90
Regnbidd 1,00 1,00
Skelettjord 0,30 0,80
Tak 0,90 1,00
Natur/Berg 0,30 0,90
vag 0,80 1,00

6.2 FRAMTIDA OCH BEFINTLIGA FLODEN MOT FINNBODA

Marken inom planomradet bestar i nuldget av stora delar berg och att dagvattenlésningar foreslas
som fordrojer och leder vatten till ledningsnatet fran exploateringen. Det gor att skillnaden mellan
befintlig och planerad situation vid skyfall har bedomts vara marginell och avrinningsomradet vid
skyfall antas vara ungefar detsamma for befintlig situation och planerad situation, se Tabell 6-2. Bade
den reducerade arean vid ett 100-arsregn och flodena 6kar med 3% i planerad situation jamfort med
befintlig.

Tabell 6-2. Berdknad area och fléden vid ett 100-drsregn i befintligt respektive planerad situation.

Befintlig Planerad Skillnad Skillnad [%]
Area [ha] 3,1 3,1 - -
Reducerad area 2,8 2,9 0,1 +3%
[ha]
Flode [I/s] 540 560 20 +3%

6.3 FRAMKOMLIGHET FOR RADDNINGSTJANST INOM PLANOMRADET

Pa grund av att omradets lutningar pa allman platsmark till stérsta delen bibehalls bedéms
framkomligheten for raddningstjanst ej paverkas negativt. Vagar till entréer behdver héjdsattas
enligt Svenskt vattens P110 sa att dven dessa ar framkomliga for raddningstjanst vid skyfall.

6.4 PAVERKAN PA NEDSTROMS OMRADEN

6.4.1 Jamforelse av fléden och paverkan pa vattendjup

Avrinningsomradet till befintlig lagpunkt pa Kvarnholmsvéagen ar cirka 14 ha (se Figur 6-1).
Planomradets area som rinner mot Finnboda &r cirka 22 % av hela avrinningsomradet mot Finnboda.
Planerad exploatering berdknas 6ka flédet ut fran planomradet med ca 3%, vilket skulle medféra en
Okning av flédet mot Finnboda med ungefar 10 I/s. Totalt fléde som gar mot Finnboda via
Kvarnholmsviagen i befintlig situation beridknas uppga till ungefar 1,3 m3/s.

Den planerade exploateringen ger upphov till en 6kning av volymen vatten som gar till Finnboda med
ca 20 m? pd grund av 6kat fléde. | befintlig situation hamnar ca 2 700 m3 vatten i ldgpunkten pa
Kvarnholmsvagen. De foreslagna dagvattenatgarderna enligt atgardsnivan kan dessutom fordréja ca
236 m? och saledes minskar volymen som totalt sett rinner ytligt mot Finnboda med cirka 8%.

Som jamforelse har berdkningar med Mannings ekvation gjorts och vid Kvarnholmsvagen behéver
flodet 6ka med cirka 180 I/s for att ge en 6kning av vattendjupet i lagpunkten med 1 cm. Dér vatten
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fran Finnboda rinner ut i Ostersjén behéver flédet 6ka med cirka 300 I/s for att ge upphov till en
Okning av vattendjupet med 1 cm.

6.4.2 Beddmning av paverkan pa nedstréoms omrade

Bedomningen utifran ovan ar att den foreslagna exploateringen 6kar det maximala flodet marginellt
men minskar volymen vatten som rinner mot Finnboda. Darmed beddéms den planerade
exploateringen inte ge upphov till 6kad 6versvamningsrisk eller paverka framkomligheten for
raddningstjanst i omradena nedstroms planomradet. Darmed kravs inga atgarder inom planomradet
utover de som foreslas for dagvattenhantering.

6.5 FORSLAG PA SKYFALLSHANTERING FOR ATT MINSKA OVERSVAMNINGSRISKEN | FINNBODA

Som en del i att minska flodet och 6versvamningsrisken i Finnboda har atgarder for att minska flodet
fran hela Henriksdalsberget utretts.

De forslag som har utretts ar att anvanda ytor inom Henriksdalsringen for att férdréja vatten vid ett
skyfall. Detta innefattar 1 200 m? parkmark och 1 200 m? fotbollsplan.

Tva forslag har arbetats fram i samrad med kommunen och landskapsarkitekter dar vatten fordrojs
vid ett skyfall:

1. Parkmarken och fotbollsplanen pa Henriksdalsberget sdanks ner 0,4 meter och dréanering
kopplas till dagvattenledning

2. Parkmarken sdnks ner och genomslapplig beldggning och krossmagasin anlaggs under
fotbollsplanen med ett djup pa 0,4 meter och drénering kopplas till dagvattenledning.

6.5.1.1  Parkmarken och fotbollsplanen pG Henriksdalsberget sénks ner och drénering kopplas till
dagvattenledning

Parkmarken inom Henriksdalsberget sanks ner upp till 1,0 meter och fotbollsplanen sdnks ner 0,4

meter. Forslaget finns redovisat i Figur 6-2, de féreslagna atgarderna resulterar i féljande:

e Avrinningsomradet till de foreslagna skyfallsytorna ar 5,6 ha vilket ar cirka 40 % av
avrinningsomradet till lagpunkten pa vagen i anslutning till Finnboda.

e Med dessa atgarder kan cirka 890 m? férdréjas utéver det som redan samlas i lagpunkter i
avrinningsomradet mot Finnboda varvsvag. Det innebéar en 6kning av lagpunktsvolymen fran
cirka 370 m3 till 1 260 m3.

e Utifran resultatet fran skyfallskarteringen innebar det en minskning med volymen vatten till
Iagpunkten pa Kvarnholmsvagen i anslutning till Finnboda med 33 % och utloppet fran
Finnboda till 6stersjon med 7%. Atgarden fylls upp innan den stérsta intensiteten i det
simulerade regnet intraffar, vilket medfor att varken de maximala flédena eller
vattennivaerna vid Kvarnholmsvagen bedoms paverkas av atgarden.
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Figur 6-2. Omrdde som ka fb’drb'jas vid tt skyfall pa Henriksdalsberget. Planomrddet visas som réd yta.
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6.5.1.2 Parkmarken sénks ner och genomsldpplig beléiggning och krossmagasin anléggs under
fotbollsplanen och drénering kopplas till dagvattenledning

Parkmarken inom Henriksdalsberget sanks ner upp till 1,0 meter och fotbollsplanen omdanas med

ett makadammagasin under planen, med 0,4 meter djup. D4 kan cirka 60 m? hanteras i

makadammagasinet under fotbollsplanen. Forslaget finns redovisat i Figur 6-2, de foreslagna

atgérderna resulterar i féljande:

e Avrinningsomradet till de foreslagna skyfallsytorna ar 5,6 ha vilket ar cirka 40 % av
avrinningsomradet till den lagpunkten pa Karlsbodavagen.

e Med dessa atgarder kan cirka 750 m? férdréjas utéver det som redan samlas i ldgpunkter i
avrinningsomradet mot Finnboda varvsvag. Det innebéar en 6kning av lagpunktsvolymen fran
cirka 370 m3 till 1 120 m3.

e Utifran resultatet fran skyfallskarteringen innebar det en minskning med volymen vatten till
lagpunkten pa Kvarnholmsvagen i anslutning till Finnboda med 28 % och utloppet fran
Finnboda till 6stersjon med 6%. Atgarden fylls upp innan den storsta intensiteten i det
simulerade regnet intréffar, vilket medfor att de maximala flédena och vattennivaerna vid
Kvarnholmsvagen inte bedoms paverkas av atgarden.

Watershed Info

Location 677403, 6578849
563 ha
Depression storage 1,255.35 m*
Runoff 30,246.89 m* ’
> Soil type

> Land cover (HDB_Framtida_LA_20240513)
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/  SLUTSATS OCH SLUTLIGA REKOMMENDATIONER

e Planomradet &r mycket brant vilket staller stora krav pa de anldaggningar som foreslas for
dagvattenhantering.

e Flodet for ett 10-arsregn Okar fran 351/s till 673 I/s totalt sett for planomradet.

o Flodet for ett 20-arsregn Okar fran 441 |/s till 847 /s totalt sett for planomradet.

e For att fordrdja 10 mm regn enligt atgérdsnivan behdvs en férdréjningsvolym pd 236 m?
varav 129 m? pé allméan platsmark och 107 m3 pa kvartersmark.

e Kapaciteten pa det befintliga ledningsnatet berdknas inte vara tillrackligt dar kvartersmarken
ska anslutas trots att fordréjningsatgarder for ett 10 mm regn implementeras. Ytterligare
fordrdjningsvolym om 35 m3 behévs inom kvartersmarken fér att ej belasta ledningssystemet
mer an i befintlig situation.

e Den planerade utformningen ger totalt sett inte en férsdmring av foéroreningsbelastning till
recipienten Strommen. Exploateringen beddéms inte paverka recipientens majlighet att
uppna miljokvalitetsnormerna pa ett negativt satt.

e Planen paverkas ej av skyfall och forvarrar ej situationen for nedstroms beldgna omraden om
omradet hojdsétts enligt P110 och foreslagna dagvattenatgarder utfors. Hansyn behover tas
till exempelvis entréer.

e P3grund av att omradets lutningar pa allméan platsmark till storsta delen bibehalls bedoms
framkomligheten for raddningstjanst ej paverkas negativt. Vagar till entréer behover
hojdsattas enligt Svenskt vattens P110 sa att dven dessa ar framkomliga for raddningstjanst
vid skyfall.

e FOr att sdkerstélla att planomradets inte paverkar 6éversvamningsrisken i Finnboda har den
forsta platsen som bedéms paverkas av flodet fran planomradet analyserats vilket &r en
lagpunkt pa Kvarnholmsvagen.

o Det okade hardgjordheten inom planomradet goér att flodena 6kar med marginellt
vilket medfor att den maximala vattennivan pa Kvarnholmsvagen 6kar med mindre
an en centimeter.

o Volymen vatten som rinner ytligt minskar nagot pa grund av fordrdjning av dagvatten
inom planomradet.

o Eftersom effekten pa Kvarnholmsvagen ar marginell och att volymen vatten minskar
nagot bedoms planomradets effekt pa dversvamningsrisken i Finnboda vara
forsumbar eftersom planomradets andel av avrinningsomradet dr mindre och att
flodessektionen fran Finnboda ner i Ostersjon &r stérre dn vid Kvarnholmsvégen.

e Omraden nedstroms planomradet beddms inte paverkas negativt vid skyfall och flodena 6kar
marginellt medan volymen vatten minskar nagot. Darfor beddéms inga atgarder kravas for att
inte forvarra 6versvamningsrisken nedstréms planomradet.

e  FOr att forbattra skyfallssituationen nedstréms planomradet i Finnboda har férslag pa
atgarder pa Henriksdalsberget utretts. Atgarderna kravs inte som féljd av planerad
exploatering, men skulle kunna minska riskerna vid en skyfallshandelse. Alternativet dar
parkmarken och fotbollsplanen sanks ner (Avsnitt 6.5.1.1) foresprakas ur en skyfallssynpunkt
eftersom storst volym kan omhéandertas.
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8 FRAMTIDA UTREDNINGAR

e Dagvattenldsningarnas utformning behover projekteras i detalj for att sakerstalla
utslappspunkter till ledningsnat respektive naturmark. Det behover sakerstallas att
erforderliga fordrojningsvolymer far plats i de projekterade anldggningarna trots omradets
stora hojdskillnader.

e Om det visar sig att dagvattenldosningarna kraver mer omfattande omdaning av marken én
exploateringen medfor det behov av ytterligare markundersékningar.

o Effekten av foreslagna skyfallsatgarder behéver verifieras, exempelvis genom en detaljerad
analys enligt (MSB, 2023).
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Bakgrund

Detta ar en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och

exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och

klimatambitioner, Klimat- och miljoprogram, program f6r markanvindning) har

atgirder tagits fram som béade avser driftskede och byggskede. Med Kommunen

avses avtalsparten, med kommunen avses de olika kommunala enheter som

exploatoren kan komma 1 kontakt med.

2.

A.

Redovisning

Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur
denna avtalsbilaga har foljts.

Exploatoren ska ocksa redovisa i enkiten for Nacka kommuns Milj6- och
klimatambitioner resultatet av miljoarbetet i det egna projektet, nér
kommunen sander ut detta.

Miljoatgarder, driftskedet

Antal och utformning av cykelparkeringar ska folja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal f6r bostader i Nacka'

Det ska finnas mojlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstall.

Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Laststyrning ska installeras.”

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala
forutsittningar i samrad med elnitsidgaren och Kommunen.

. Utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till

dagvattnets fororeningsbelastning, 1 samrad med kommunen.

! Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka 2016-12-06

btths:

wiww.nacka.se/ 48e8b1 [ contentassets/ ecc61b0e1 1824401 bea8cct705 aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal. pdf

2 Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggférordningen svarar pa hur egenskapskravet ska uppyyllas)
som infors ar 2025. Se dven Boverkets féreskrifter och allmidnna rad (2021:2) om utrustning fér laddning
av elfordon.
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https://www.nacka.se/48e8b1/contentassets/ecc61b0e1f824401bca8cc4705aa03aa/bilaga-12-parkeringstal.pdf

K.

4.

4.1.

4.1.1.

Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljovinligt material i samrad med kommunen.

Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark fordr6js och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som galler i skrivande stund.

. Byggnader och utemilj6 ska utformas s att skyfall i form av minst 100-

ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flédesvigar.

Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten.

Inf6r ansékan om bygglov ska exploatoren samrada med Kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkinna typ av atgirder for rening och f6rdr6jning av
dagvatten.

Det ska finnas utrymmen och platser for att de boende ska kunna férvara
och limna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses ar mat-
och restavfall och alla typer av forpackningar och returpapper samt smatt
elavfall, batterier och ljuskallor, textil, samt f6r grovavtall och dterbruk.

Projektet ska pa gardar och férgardsmark arbeta med svenska e-plantor
samt pollinerande och birande vixter. Omradets biodiversitet ska 6ka.

Odlingsméjligheter f6r boende ska efterstravas.

Murar och terrassering ska utféras med material som ger lag
klimatpaverkan.

Miljokrav i byggskedet

Exploatorens miljoarbete

Miljoledning i exploatorens verksamhet

Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljéarbete som minst omfattar féljande

ingiende delar:

1. Milj6policy
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som dr antagen av foretagets ledning

som innehaller dtagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljérisker.

3. Rutiner for:

4.1.2.

Hantering av betydande milj6aspekter och miljorisker.
Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet
Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgarder

Beredskap och agerande vid nédligen

Miljoplan for entreprenaden

Exploatoren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig

miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och

miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven éar och hur de ska uppnas inom

entreprenaden.

Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a.

b.

4.1.3.

Generella miljokrav.

Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ir specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt £6r att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen f6r entreprenaden.

En identifiering och virdering av miljorisker samt atgardsplan for att
minimera riskerna.

Hur miljckompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

Hur miljéplanen och miljékraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

Hur uppfoljning sker fOr att sikerstilla att arbete sker i enlighet med

miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

Miljoolyckor och avvikelser

Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
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uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nédligesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dviandig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt f6r att vid olyckshindelse
torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatorer pa arbetsplatsen for att aktivt delta 1 arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk for egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatérens egenkontroll
Exploatoren ska 16pande utféra egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och féreskrifter, krav som stills i
avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.

4.1.4.3.  Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pé avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltride hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

6 (18)



4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar
Exploatoren ansvarar for att ska de tillstaind, lov och anmilningar som beh6vs

enligt plan- och bygglagen, miljobalken med férordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berorda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebdr bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran storningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945£8/globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor storande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras 1 forvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel Klimatpiverkan fran drivmedel
*  Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS | Minst 20 % av den samlade energi-
2011:319 §5) anvindningen, avseende fordon och

e Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SES arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
' fornybara energikillor” och/eller

2011319 §4) héllbara héginblandade och héllbara
* Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och | tena biodrivmedel som inte omfattas

SES 2011:319 §8) av reduktonsplikt.
* EB85(8S 155480:2012) I de fall biodrivmedel anvinds for att
o EDY5 (SS 155437:2015) uppfylla eventuella klimatkrav méste

det, f6r det aktuella drivmedlet, finnas

* Fordonsgas (S5-EN 16723-2:2017) ett hallbarhetsbesked utfirdat av

3 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/ maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint fér aktuellt drivmedel.
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https://www.nacka.se/4945f8/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf
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Krav pa drivmedel Klimatpaverkan fran drivmedel

e RME/FAME (SS-EN Energimyndigheten i enlighet med
14214:2012+A1:2014) Lag (2010:598) om héllbarhetskriterier

*  Syntetiska dieselbrinslen (EN for biodtivmedel och flytande

15940:20106)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte 4r férsedda med

Utover ovan listade drivmedel ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

biobranslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft

och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2. Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt atbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare BEuro-krav.

Kraven enligt ovan
omfattar inte litta
tvdvdgsfordon.

* Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

* Tunga fordon som
f6r sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
férbranningsmotor
for sin
forflyttning/ framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbranningsmotor
fir i sddant fall ¢j
anvandas under
arbete eller fOr att
framstilla el

For transport av
geoteknisk utrustning sa
far aven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara dldre
dn 12 dr, tillverkningsaret
oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavdgsfordon,

e Arbetsmaskiner far inte vara
aldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret oriknat.

¢ Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

e  Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
forbranningsmotor for sin
forflyttning/ framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,
tillverkningsaret ordknat.
Arbetsmaskinens
forbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under atrbete eller for att
framstilla el.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavdgsarbetsmastkiner och
Spargdende arbetsmaskiner.
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldggning.

Litta fordon 4r delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och Litta bussar). Litta fordon
ar fordon som i trafikregistret 4dr angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon 4r fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon ir normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbyggda ar fria fran amnen som ar skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller

utfasningsimnen). *

I de fall det inte dr mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria frain milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska hélla en forteckning 6ver de kewiska produkter (iven branslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.

4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt 4r medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska férvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade

4 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade fran pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakoérningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen for arbetsmaskiner och arbetsfordon ska siakras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstilld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska férvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och branslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.

4.7. Resurser och avfall

4.7.1. Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssitt for att sikerstalla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska
redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska forvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att
dessa inte forstors eller skadas till exempel av vider eller trafik.

4.7.2. Sortering av avfall
Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gbras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras 1 tydligt uppmarkta kirl f6r att underlitta sortering. Farligt
avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlast.
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Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentaret

Utsorterade produkter och
material for dteranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Trd

Brinnbart

Plast f6r materialdtervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Wellpapp
Pappersforpackningar
Glasforpackningar
Plastférpackningar

Metallférpackningar

Uppdelning i firre fraktioner 4n angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen.®

Brinnbart avfall méste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pé platsen gor att det r
omojligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmoiligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantSren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Traforpackningar som inte ingar i system for
dteranvindning sorteras tillsammans med annat
traavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialdtervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehaller ofta dmnen
som ér problematiska och inte bor
materialitervinnas. Om innehillet ar kint och
godkint frin ECHA ir materialitervinning ett
m6jligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr
farligt avfall eller som inte sorteras ut for
materialatervinning sorteras som briannbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor til] Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar f6r uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.’

5 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om undantag frin krav pa utsortering av bygg- och rivningsavfall fér mer information:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.

6 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-

2020-5.pdf
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https://publikationer.sverigesbyggindustrier.se/sv/energi--miljo/resurs--och-avfallshantering-vid-byggand__860
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatérer och
saneringsexploatorer har erforderliga tillstand f6r transport och behandling av
avfall.
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssitt ska planeras sé att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande

damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett satt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedoma klagomalens

relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller matningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgirder
Vid byggbuller ska Exploatoren f6lja Naturvardsverkets allmidnna rad om buller

fran byggplatser (NEFS 2004:15) krav f6r utomhusvirden, vid stomljud ska
inomhusvirden innehallas. Exploatéren ska vidta nddvindiga
bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsétgirder ska i forsta
hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
i tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L&, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
| | Liacq Lacq Lacq Lpmax
Bostider f6r permanent boende och fritidshus
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
(bostadsrum)
Vardlokaler
Utomhus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45 dBA
Undervisningslokaler
Utombus (vid 60 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 40 dBA | - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet*
Utombus (vid 70 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav
I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan

beriknas f6r den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (losshallning av berg
som t.ex. sprangning och borrning, kross av bergschakt, palning, spontning,

borrning, krossning etc.).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, cirka sex manader, t.ex. losshallning
av berg som springning och borrning samt krossning av bergmassor pa plats
godtas Overskridande bullernivaer efter inhdmtning av tillstand fran

Naturvirdsverket eller annan beslutande myndighet.

For ovrig byggverksamhet avseende uppférande av byggnader giller vid enstaka
kortvariga hindelser, hgst 5 minuter per timme, accepteras upp till 10 dBA
hégre nivder under dagtid.

I de fall verksamheten 4r av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hdjningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets ging
bedéma om det finns risk for 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
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overskridanden ska Exploatoren innan berérda arbeten paborjas, gora en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt i tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven for
luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.

I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av 6vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utforas 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatoren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beraknings- eller méitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillfGrsdkras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utforda kontrollmatningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rorande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns i eller i
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatoren for att
se till att de tillstind som behdvs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmidlan av linshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsagaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatéren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.
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Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska f6ljas.

4.11.2. Overskridanden och nédligen for linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivéer 1 det lanshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nodvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mdtning och analys av lanshallningsvatten
Provtagning och eventuell flodesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsdgarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

moan”’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
tordréjningsmagasin for att sakerstilla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanlidggningen kontrolleras och vid behov

slamsugas.
Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanligening

¢ antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och
linshallningsvatten, samt

* analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
tor lanshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen f6r Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatéren ska i planen

16 (18)



aven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssatt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.

4.12.2. Patriffande av oférutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker frain normalt i friga om lukt och utseende. D4
Exploatéren patriffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas for att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska

informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskvdd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s filthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas 1 Exploatrens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstaind for detta arbete. Tillstand
ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatoren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utéver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgaende. Exploatoren
ska 16pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfért med
materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsror som innehaller kvicksilver, ska anmalas till tillsynsmyndigheten pa
Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga iamnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills

motsatsen 4r bevisad genom till exempel provtagning och analys.
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https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand frin Arbetsmiljoverket for
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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Figur 33. Vy fran farleden i norr som visar den féreslagna bebyggelsen med dova kulérer. (Bildmontage: Dreem)

Med hinsyn till riksintresset for farleden, platsens virden i landskap, natur och kulturmilj6é har
gestaltningsprinciper tagits fram for detaljplanen. Detta for att sikerstilla att bebyggelsen
underordnar sig den befintliga bebyggelsen och minimerar omgivningspaverkan.
Gestaltningsprinciperna sakerstills dven genom utformningsbestimmelser fi-f> pa plankartan.

Gestaltningsprinciper
Overgripande

" Bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, i volym, kul6r
och uttryck. Den nya bebyggelsen ska upplevas samlad och lugn utan utstickande delar.
Balkonger mot gata, torg, park och natur ska utforas indragna. Taklandskapet ska i
huvudsak utformas plana och ha en sammanhallen utformning och skapa en lugn siluett
utan storre uppstickande volymer.

Kulor

* Firgsittningen inspireras av naturens gronska och bergknallar det vill siga dova och
naturndra kulorer enligt kulGrpalett 1 figur 35.

* Bebyggelsen ska fargsittas med olika kulorer for respektive kvarter. De byggnader som
syns mest 1 landskapet ska ha dova och naturnira kul6rer, medan byggnader som ar
placerade sa att de inte ldses samman med bebyggelsen pa Henriksdalsberget kan ha
storre kulortathet.

Material

* Lampliga material dr exempelvis trd och puts.

* Reflektion i landskapet ska undvikas. Fasad och fasaddetaljer ska utforas i icke-
reflekterande material.

» Tegel och skiffer dr endast limpligt i eventuella socklar, med hinsyn till paverkan i
riksintresset, landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljévarden.
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*  Aterbrukade material kan med fordel tillimpas om gestaltningen som helhet haller hég
kvalitet.
Gaturummet
»  Sirskild omsorg visas genom entrévaningarnas utformning i syfte att skapa ett intressant
gaturum.
* Hojdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande ramper
utan ska hanteras inom kvartersmark.

Byggnaderna

Flerbostadshus

" Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.

* Med en bearbetning och variation 1 gestaltningen av terrasser och den horisontella
indelningen 1 byggnadskropp och sockel skapas en differentiering av skalan med en
balanserad och lugn fasadkomposition.

Radhusen

* Radhusen ir vil dolda fran naturen och omridena runtomkring vilket innebér en storre
frihetsgrad avseende firg och material, de kan exempelvis utformas med veckade fasader
mot gata och med fasader i skiffer.

Naturen
* For kvarteren (kvarter 1-3) pa 6stra sidan av Henriksdalsbacken dr anpassning till naturen

sarskilt betydelsefull. Kvartersmarken ska méta naturen pa ett omsorgsfullt sitt i sin
gestaltning.

* Den naturliga terringen och vegetationen ska i mojligaste man bevaras och ny vegetation
ska inspireras av naturen (kvarter 1-3). Bergsskirningar som uppstar utformas for att
framhiva naturens former och foreslas beklis med klittervixter.

» Aven utformningen av férskolegirden i kvarter 2 himtar inspiration fran naturen och
tillvaratar den kuperade terringen for utmanande lek.

Overgripande gestaltningsidé

Ny bebyggelse ges en sammanhallen utformning, dir den bildar en lugn fond framfér befintlig
bebyggelse pa Henriksdalsberget. Den nya bebyggelsen ska upplevas samlad och lugn 1 form och
firg, med samlade volymer utan uttrycksfulla tak, takfotter eller balkonger. Taken ska dirfor 1
huvudsak utféras plana och balkonger mot gata, torg, park och natur ska utforas indragna.
Hisstoppar, tekniska installationer et cetera ska byggas in eller utformas pa ett sadant sitt att de
inte paverkar bebyggelsens siluett 1 landskapet negativt eller stor upplevelsen av
Henriksdalsberget i landskapet.

Variationer finns frimst 1 den mindre skalan, i gaturummet. Inspiration himtas frin Henriksdals-
bergets putsarkitektur och frin naturens varma och naturnira firgskala. Den tillkommande
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bebyggelsen foljer landskapets naturligt sluttande terring, vilket gor att den befintliga bebyggelsen
fortsatt bibehalls som ett tydligt landmirke med sin jimna takfot uppe pa berget.

| e z 4 ; ﬁn‘.ﬁ é’- ., ; R
Figur 34. Konceptuell volymskiss fran dster 6ver den tillkommande bebyggelsen. I bakgrunden Henriksdalsringens
bebyggelse. (Bild: AIX arkitekter med underlag frin Dreem och White)

Radhusen i vistra delen av kvarter 5 dr vil dolda frin naturen och omradena runtomkring vilket
gor att det for dessa hus finns ytterligare frihetsgrad avseende firg och material, de kan
exempelvis utformas med veckade fasader mot gatan och med fasader i skiffer. Gestaltningen ar
viktig dd byggnaderna bidrar med sin placering till upplevelsen av gaturummet lings
Henriksdalsringen och takutformningen utgér en del av utsikten for nirboende.

Byggnadernas entrévaningar mot allmin plats ska utformas med sirskild omsorg betriffande
gestaltning och arkitektonisk kvalitet med syfte att det som ar 1 6gonh6jd ska ha en hog
detaljeringsgrad, vara utfort i gedigna vackra material och erbjuda variation till exempel med sma
livférskjutningar som ger skuggspel. Uppglasad entrévaning bidrar till gaturummet och stadslivet.
Fasader kan forses med klittervixter vilket férgardsmarken skapar forutsittningar for.

Ambitionen i projektet dr att méjliggdra en energieffektiv bebyggelse med ldg klimatpaverkan
som kan byggas i enlighet med cirkuldra principer. Dirfor uppmuntras till att anvinda
aterbrukade material i bebyggelsens utformning under férutsittning att gestaltningen som helhet
har en hog kvalitet.

Kulorer

Byggnadernas kulorer himtar inspiration fran naturens gronska och berg samt fran den befintliga
bebyggelsen pa Henriksdalsberget. Kul6rerna ska dirfér vara dova, matta och i naturnira. En
fargpalett med dova och naturnira kuldrer ska anvindas, se figur 35. Principen for fargsittning dr
att de byggnader som syns mest ska ges mer dimpade kul6rer, till exempel dr kvarteren pa Gstra
sidan om Henriksdalsbacken vil synliga fran Svindersviken och fran farleden i norr. Det dr ocksa

viktigt att den tillkommande bebyggelsens firgsittning inte konkurrerar med Henriksdalsringens
kul6rthet.
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Figur 35. Palett 6ver dimpade kul6rer med inspiration fran natur och i en firgskala som inte konkurrerar med

befintliga kulturmiljévirden.

For ny bebyggelse 1 anslutning till Henriksdalsbergets bebyggelse dr det viktigt att firgsittning
inte konkurrerar med den befintliga bebyggelsens kulor sa att platsens arsringar fortsatt forblir
avlasbara.

Figur 36. Referens for kul6r pa befintliga fasader ut mot gata for bebyggelse pa Henriksdalsberget. Det ar viktigt att

firgsittningen pa den nya bebyggelsen inte konkurrerar med den befintliga bebyggelsens kulér.

Olika kul6rer skapar en variation i bebyggelsen och en méjlighet till anpassning utifran
forutsittningarna for respektive kvarter. Variationen far inte vara for kraftig, for att bebyggelsen
ska upplevas sammanhallen. Det ér dven viktigt att de olika kvarteren inte utformas i en och
samma kulor. Dirfor ska byggnaderna firgsittas olika, antingen med en kul6r for alla byggnader
inom ett kvarter eller i olika nyanser av kul6rerna. Firgsittning for ny bebyggelse regleras med
utformningsbestimmelse fi.

Kvarter 5 pa vistra sidan mot Henriksdalsbacken doljs delvis av foreslagen bebyggelse f6r den
ostra sidan. Aven hir ska kuldrerna vara dova men kan ha lite starkare framtoning in pa 6stra
sidan av Henriksdalsbacken. Exempelvis kan husen vara mer gréna dn gragrona eller réda. For
kvarter 4 finns forslag pa trifasad som utfors 1 morka, dova kulGrer.
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Figur 40. Referensbilder r6da kul6rer

Material

Limpliga material 4r exempelvis trd och puts 1 den firgskala som redovisas i figur 35 och 41.
Utformningsbestimmelse f; reglerar att fasadmaterial och fasaddetaljer ska utféras 1 icke-
reflekterande material, detta f6r att minimera omgivningspaverkan med reflektioner i landskapet,
och for att den nya bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget.
Tegel och skiffer bedéms enbart vara limpligt i eventuella socklar med hinsyn till paverkan i
riksintresset, landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljévarden. Radhusen har en



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 48(119)
ANTAGANDEHANDLING

ligre skala och mindre omgivningspaverkan dn flerbostadshusen och skiffer kan darfor vara
limpligt i hela fasadpartiet.

Fope o g i

Figur 41. Bildcollage med fasadmaterial som himtar inspiration fran naturen. Tegel och skiffer 4r enbart limpligt i
socklar med hinsyn till paverkan i landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljévarden.

Gaturummet

Gaturummet forstirks genom byggnadernas placering och uttryck lings Henriksdalsbacken -
korta byggnader med tydliga socklar. Pa den vistra sidan av Henriksdalsbacken ér bebyggelsen
mer kontinuerlig, medan den 6stra sidan utformas med utblickar mellan husen ut mot skogen.
Byggnadsvolymerna behaller ett samlat uttryck i gaturummets skala.

Entrévaningarna dr det som méter minniskan i gaturummet och ska darfér utformas med
sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sd att den bidrar till en varierad
gatumiljé, till exempel kan det innebira variation i material och en hég detaljeringsgrad. Aven
sma livforskjutningar i fasader ger skuggspel och bidrar till en mer upplevelserik entrévaning.
Bostadsentréer placeras primart mot gata for att bidra till att skapa ett mer levande gaturum.
Entréers och garageportars utformning ér sirskilt viktiga, gedigna material som trd och
genomarbetade detaljer kring portar bidrar till byggnadens kvalitet. Sockeln ar stabil och uttrycker
birande och buret med gedigna material.

Bestimmelsen om hogsta antal viningar ovan mark i fasad mot gata (ess) syftar till att styra det
upplevda vaningsantalet i fasaden som vetter direkt mot gatan. Detta da den angivna nockhdjden
ar satt for att mojliggora ett bjilklag i trd, vilket kriver en hégre hojd. Da antalet vaningar r en
viktig del av upplevelsen i gaturummet dr bestimmelsen viktigt for att sikerstilla att ytterligare
vaningar inte anordnas. Da omradet dr kuperat kan fler antal vaningar synas i fasader i vinkel mot
gatan men dessa ska inte riknas med i hégsta antal vaningar enligt bestimmelsen. Inte heller
vaningar som ligger under mark mot gatan ska riknas med. Endast mindre delar av vaningar
under mark kan tillatas synas pd fasad mot gatan.

Indrag och terrasser dr detaljer som bidrar till variation. Balkonger far inte kraga ut i gaturummet
utan ska byggas in i byggnadsvolymen.

Hoéjdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande ramper utan ska
hanteras inom kvartersmark.
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Figur 42. Visionsbild 6ver Henriksdalsbacken med den nya bebyggelsen inom kvarter 5 till vinster i bilden och kvarter
1 och 2 till héger om gatan. Detta 4r en méjlig utformning och slutlig utformning prévas i bygglovsskedet
(Bild: AIX arkitekter)

Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.
Horisontaliteten skapas av de horisontella band och férskjutningar i fasaden som 16per per
vaning, som balanserar den vertikala, repetitiva, fonsterkompositionen. Med en bearbetning och
variation i gestaltningen av terrasser och den horisontella indelningen i kropp och sockel skapas
en differentiering av skalan med en balanserad, lugn, fasadkomposition.

For att byggnaderna ska upplevas samlade och lugna ska skarvar mellan eventuella fasadelement
utforas dolda, det vill siga de ska inte uppfattas. Skarvar kan ocksa utformas si att de forstirker
byggnadens arkitektoniska uttryck, till exempel genom att visa pa barande och buret i

arkitekturen.

-l‘*“w_.__ T i
Balanserad, lugn, Sockeln kan uttrycka sigien till  Princp for utformning. Balkonger
fasadkomposition. tre vaningar. utformas indragna i volymen.

Figur 43. Principer for horisontella fasadindrag, indragna balkonger och sockelutformning. (Bild: AIX arkitekter)
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Figur 44. Konceptuell visionsbild 6ver foreslagen bebyggelse inom kvarter 4. Detta 4r en mdjlig utformning och slutlig

utformning prévas i bygglovsskedet. Detta 4r en mojlig utformning och slutlig utformning prévas i bygglovsskedet
(Bild: White)
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Naturen

Natur omsluter planomradet och dr en viktig virdebirare till omradets uttryck. Natur som
inramande inslag i bebyggelsemiljén méjliggdrs genom natur- och parkslippen samt i storsta
moijliga man pa kvartersmarken mellan byggnaderna.

i
| Bostade~

| Bostade-

Bostade-

Anpassning fill Bostider | _ for baitre unyttiande av terrdngens

gatuhsjder L lutning och minimerad spréngning.
(angsring] i Bostade~ P .
i 1
A T Bostade- -
T e B % _ - - Mdie mellan huskoppar och tenang. _ _ _ _ _ _ _ __1

|
|
|
|
|
|
i
Bostade- | Fartiell anvaindning av kallarplaner
|
1
|
|
|
|
|

Anpassning till ferringen
{minimera paverkan pa naiuren)

Figur 46. Principer f6r terringanpassning av husen. (Bild Dreem)

For kvarteren pa 6stra sidan om Henriksdalsbacken dr anpassning till naturen sarskilt viktig.
Bebyggelsen placeras sa att den gor sa liten skada som moijligt 1 naturen och springningar
minimeras. Limplig anpassning redovisas ovan, figur 46. Takvatten ska slippas ut i nirliggande
natur for att bibehalla vattentillforseln till vegetation.

Kvartersmarken intill naturmarken pa den Ostra sidan om Henriksdalsbacken ska mota naturen
pé ett omsorgsfullt sitt i sin gestaltning vilket regleras pa plankartan. Den 6verordnade
gestaltningsprincipen hir dr att bevara befintliga trid och gora sa liten paverkan som méjligt pa
intilliggande natur. Den naturliga terringen och vegetationen ska i méjligaste man bevaras inom
kvartersmarken som moter skogen och nyplanteringar bor inspireras av naturen. Som en del i
detta kan trappor och tridick anvindas for att minska paverkan pa befintlig mark och pa sd vis
bevara vegetation som finns idag, se vidare under rubriken Gdrdar med inspiration fran naturen.
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Bergsskirningar som uppstar utformas for att framhava naturens former och kan beklds med
klittervaxter. Ytorna for markparkering foreslds placeras 1 kombination med planterad gronska

inom kvartersmarken som moter Henriksdalsbackens gaturum.

Figur 47. Referensbild till vinster visar méte mellan kvartersmark och naturmarken. Referensbild till héger visar motet
mellan parkering och grénska inom kvartersmarken nirmast Henriksdalsbacken.

Aven utformningen av forskolegarden i kvarter 2 himtar inspiration frin naturen och tillvaratar
den kuperade terringen for utmanande lek. Tillgingliga ytor f6r de yngre barnen skapas niarmast
torskolebyggnaden.

Figur 48. Referensbilder f6r forskolegardens utformning.

Gardarna for kvarteren pa den vistra sidan om Henriksdalsbacken vander sig init och hir skapas
en rumslighet mellan huskropparna. Inom kvarter 4 och 5 kommer ingen befintlig natur att
kunna sparas med undantag for ett par befintliga trid inom kvarter 5. Darfor har gardarna for
dessa kvarter en mer anordnad karaktir dn gardarna pa den 6stra sidan om Henriksdalsbacken.
Eftersom girden inom kvarter 5 maste anpassas till stora befintliga héjdskillnader kommer delar
av garden utformas med vixtbeklddda bergskirningar och snirklande trappstrak som férbinder de
ovre och nedre nivaerna pa garden. Inom kvarter 4 planeras girden ovanpa ett upphojt bjalklag
vilket blir styrande for gardens utformning da jorddjupet och maijlighet till plantering av trdd och
buskar kommer att variera 6ver gardens yta. Ett jorddjup pa minst 0,8 meter sikerstélls pa minst
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20% av gardens yta med planbestimmelsen by. Pa sd vis méjliggors for varierad gronska som
utgors av buskar, perenner och trid.

b1 Oversta bjilklaget ska utforas planterbart och dimensioneras for att bira ett
jorddjup om minst 0,8 meter pa minst 20 % av egenskapsytan.

Figur 49. Referensbilder som visar principer f6r m6ten mot branta bergsskirningar liknande dem i kvarter 5.
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Borgensforbindelse

Bakgrund

Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, ("Kommunen”) och [Klévern Henriksdal 1 AB,
org.nr 559546-9940, Klévern Henriksdal 2 AB, org.nr 559546-9957, Klévern Henriksdal 3 AB,
org.nr 559546-9965, och Klévern Traklippan AB, org.nr 559507-6596,] ("Exploatoérerna”), har
traffats ett Markgenomfoérandeavtal ("Avtalet”) avseende exploatering inom och éverlatelse av
kvarter 1-4 inom fastigheten Nacka Sickladn 37:11 ("Fastigheten”).

Klévern AB, org.nr 556733-4397, ("Borgensmannen”) ska enligt punkten 8 (Sdkerhet) i Avtalet
stalla sakerhet i form av borgensatagande for det ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser
och ataganden som aligger Exploatérerna enligt Avtalet samt de avtal som Kommunen och
Exploatdrerna ingar som en foljd av det.

Mot ovan bakgrund och till fullgérande av punkten 8 i Avtalet har denna borgensférbindelse
("Borgensforbindelsen”) utfardats av Borgensmannen till forman fér Kommunen.

Borgensatagande

Borgensmannen atar sig harmed att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt
med Exploatérerna gentemot Kommunen for det ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser
och ataganden som aligger Exploatérerna enligt Avtalet samt de avtal som Kommunen och
Exploatérerna ingar som en féljd av det, innefattande en skyldighet fér Borgensmannen att,
for det fall det foreligger nagot hinder for Exploatorerna, tilltrdda respektive kvarter enligt
Overlatelseavtal (enligt definition i Avtalet) och erldgga kopeskilling enligt respektive
Overlatelseavtal.

Framstallande av krav

Krav med anledning av Borgensfoérbindelsen ska framstallas skriftligen till Borgensmannen pa
adress som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket och innehalla uppgift om det belopp
som yrkas och pa vilket satt atagande enligt Avtalet inte har uppfyllts.

Giltighetstid

Denna Borgensforbindelse har undertecknats samma dag som Avtalet undertecknats av
Exploatérerna och borjar galla samma dag som Avtalet. Borgensforbindelsen galler till dess att
samtliga forpliktelser och ataganden enligt Avtalet fullgjorts.

Overlatelse

For det fall att Fastigheten eller del darav ska 6verlatas pa annan part, ska Borgensmannen
tillse att en ny motsvarande borgensforbindelse eller annan likvardig sékerhet for aktuellt
borgensatagande utstalls till Kommunen. Ny borgensférbindelse eller likvardig sékerhet ska
godkannas av Kommunen innan Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande
enligt denna borgensforbindelse. Borgensforbindelsen upphoér dock att gélla vid Kommunens
godkannande av ny sakerhet oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.



Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till denna borgensférbindelse ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av bade Kommunen och Klévern.

Klovern AB

[Namn]
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