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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Alta 10:1

och

Wallenstam Fastighets AB Alta (organisationsnummer 556720-1198),Wallenstam
Fastigheter 312 AB (org.nr. 559231-2325) och Wallenstam nr 53
Bostadsrittsforening (org.nr. 769641-1417) gemensamt ”Exploatorerna” dgare
till fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3

Kommunen och Exploatorerna benimns gemensamt for ”Parterna”

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Kommunen och Wallenstam AB triffade den 18 december 2015 ett ramavtal
avseende Altas nya centrum dir utvecklingen av Sydvistra Stensé ingr.
Ramavtalet omfattar programomradet som beskrivs 1 Detaljplaneprogram for
Altas nya centrum vilket ir uppdelat pa etapper frin A-]. Stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stens6 representerar etapperna D och H. Kommunen och Wallenstam
AB triffade den 11 oktober 2023 ett tilliggsavtal till ramavtalet som reglerar
markfragor mellan Parterna inom stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Stenso. Detta
exploateringsavtal "Exploateringsavtalet” fullf6ljer och ersitter ramavtalet och
tilliggsavtal till ramavtalet gallande etapp D och H enligt Detaljplaneprogram f6r
Altas nya centrum.

Det omrade som Exploatorerna ska bygga ut, nedan kallat
"Exploateringsomradet”, ir markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1. I anslutning till Exploateringsomradet ska en férskola
uppforas. Utbyggnad av parkeringsplatser for forskolepersonal regleras inom
fastigheter inom Exploateringsomradet och detta avtal.

Exploatérerna ir dgare till fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 inom
Exploateringsomridet. Exploatéren Wallenstam Fastighets AB Alta och
Exploatoren Wallenstam nr 53 Bostadsrittsforening dr bada deligare till
fastigheten Alta 24:2 dir de 4dger en andel om 99,9 % respektive 0,1 %.
Exploatéren Wallenstam Fastighets AB Alta och Exploatéren Wallenstam
Fastigheter 312 AB ir bada deligare till fastigheten Alta 24:3 dir de dger en andel
om 99,9 % respektive 0,1 %.
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3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2020-00067, nedan kallat ”Detaljplanen’ har tagits
fram f6r Exploateringsomradet. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan "Planomradet”.

Detaljplanen ér framtagen gemensamt med en annan byggaktor. Den andra
byggaktoren ska inom Planomradet uppféra bostider, vilket regleras i ett separat

avtal mellan Kommunen och byggaktoren.

4. Fastighetsrattsliga fragor
4.1. Fastighetsbildning

4.1.1.  Overforing av mark

Exploatorerna ska till Kommunen overfora mark enligt bilagd 6verenskommelse
om fastighetsreglering, bilaga 2 Ansikan och dverenskommelse om fastighetsreglering.

Kommunen ska till Exploatorerna 6verféra mark enligt bilagd 6verenskommelse
om fastighetsreglering, bilaga 2 Ansikan och dverenskommelse om fastighetsreglering.

Markomrade inom Exploatérernas fastighet som i Detaljplanen planliggs for
teknisk anligening (E-omrade) ska 6verforas frin Exploatérernas fastighet till
Kommunens fastighet enligt bilaga 2 _Ansikan och dverenskommelse om

fastighetsreglering. For markomradet ska ingen ersittning utga.

4.1.2. Servitut och rattigheter
Om behov uppstar efter detaljprojektering av Oxelvigen ska servitut upplatas till
forman for Kommunens fastighet Alta 10:1 som medger Kommunen ritt att
inom den belastande fastigheten Alta 24:2 underhilla och skéta anliggning (mur).

4.1.2.1. Ritt att hyra parkeringsplatser for forskola

Parterna dr Overens om att nir fastigheten for férskoleindamal bildats ska
fastighetsagaren till forskolefastigheten ha ritt att hyra atta stycken
parkeringsplatser i Exploatorens garage inom Exploateringsomradet. Detta
regleras i ett optionsavtal, bilaga 3 Optionsavtal parkering.

4.1.2.2. Annan rittighet for genomforande eller drift

I den man ytterligare servitut eller annan rittighet kravs for genomforandet eller
drift och underhall av allmén plats, ska Exploatérerna utan ersittning sakerstilla
sadant servitut eller sidan annan rittighet pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Sadant servitut eller sidan annan rattighet far dock inte

innebira en oskalig inskrinkning av kvartersmarksanvandningen.
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4.1.3. Ansokan om fastighetsbildning
Parterna ska snarast efter undertecknandet av detta Exploateringsavtal anséka om

fastighetsbildning avseende markéverforing och servitutsupplatelse enligt punkt
4.1.1. Overforing av mark.

Kommunen ansvarar fér ans6kan om samt bekostar nédvindiga
fastighetsrittsliga atgirder avseende allmin platsmark och mark som siljs av
kommunen.

Exploatorerna ansoker om och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgirder.

4.1.4. Tillaggsersattning och indexering
For markomraden enligt Detaljplanen avsedda f6r bostider som 6verfors fran
Kommunen till Exploatérerna forbinder sig Exploatorerna att upplata bostiderna
med hyresritt for de byggritter som regleras 6ver frain Kommunens till
Exploatorernas fastighet. Exploatérerna ska garantera att dessa bostader forblir
uppliatna med hyresritt under en period om minst 10 ar fran det att slutbesked
erhallits. For det fall bostdderna upplats med bostadsritt inom den angivna
tidsperiodens utgang utgar en tilliggsersittning till Kommunen motsvarande
mellanskillnaden pa byggrittsvirdet for upplatelse med hyresritt och
byggrittsvirdet for upplitelse med bostadsritt per kvm ljus BTA bostad.
Tillaggsersittningen uppgar till 1 917 kronor per ljus BTA, virdetidpunkt april
2025, ”Virdetidpunkten”, och ska indexeras enligt nedan.

Om indexering enligt nedanstaende inte skulle kunna ske vid aktuell tidpunkt pa
grund av férindrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska indexering ske
enligt likvirdig statistik eller index. Ersdttningen ska dock indexeras enligt nedan
fram till den tidpunkt da statistiken upphor eller férandras.

Ersittningen ska indexeras fran Virdetidpunkten fram till aktuell tidpunkt f6r
erligeande.

Ersittning per kvadratmeter ljus BT'A Bostad ska indexeras i relation till
forindringar 1 priser pa forsiljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden
enligt nedanstaende formel.

A =B +30%* (C-D)

A = tilldggsersittning pa dagen vid tidpunkt for etliggande, kronor/kvadratmeter
ljus BTA

B = tilliggsersittning vid Virdetidpunkten, 1 917 kronor/kvadratmeter ljus BTA
C = senast manatligt genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kronor/
kvadratmeter ligenhetsarea 1 Nacka som aktuell tidpunkt for erliggande kan
avldsas ur prisuppgifter frin Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Nacka enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronotr/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten
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Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

4.1.5. Fortida tilltrade

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger respektive part ritt att vidta
torberedande atgarder for byggnation pa mark som ska 6verforas mellan Parterna
enligt punkt 4.7.7. Overfiring av mark. Férberedande arbeten far vidtas forst efter
samrad mellan Parterna under forutsittning att arbetena ar férenliga med plan-
och bygglagen. Om juridiskt bindande tilltrdde inte sker pa grund av att
lantmiteriet avslar ansékan om fastighetsbildning, ska part pa egen bekostnad
aterstilla all mark 1 ursprungligt skick samt ersitta den andra parten for eventuell
skada den andra parten har lidit av detta.

4.2. Markfororeningar

4.2.1. Fororeningar i Exploatorernas mark

Exploatorerna ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
egna fastigheter inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs enligt
gillande myndighetskrav for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

4.2.2. Mark som ska 6verlatas fran Exploatérerna till
Kommunen (blivande allman plats och kvartersmark for
forskola)

Kommunen ska utféra samtliga avhjilpande atgirder, inklusive men inte
begrinsat till provtagning, utredning, sanering och efterbehandling, som krivs
med anledning av féroreningar inom mark som 6verfors till denne enligt bilaga 4,
Markdéveriatelser. Kommunen ska bekosta samtliga sidana avhjalpandeatgirder
samt all annan typ av hantering, inklusive transport, kvittblivning eller avsittning,
avseende massor med en féroreningsgrad under eller motsvarande
Naturvirdverkets riktviarden for mindre kanslig markanviandning ("MKM?”).

Exploatorerna ska svara for de merkostnader till f6ljd av féroreningar som med
beaktande av planerad exploatering uppstar kopplat till schaktning, dterfyllnad,
transport och deponi avseende massor med en féroreningsgrad 6ver MKM.
Exploatorerna ska dock inte till nagon del bekosta sidan schaktning och
aterfyllnad som beh6vs for genomforandet av planerade anliggningsschakt oaktat
massornas fororeningsgrad.

For det fall Kommunen viljer att avhjilpa fororeningar pa annat sitt 4n genom
schaktning ska Exploat6ren svara f6r de merkostnader som uppstar med
anledning av en fororeningsgrad 6ver MKM, dock ej med ett storre belopp an
vad som enligt uppskattning av oberoende teknisk sakkunnig skulle ha varit
merkostnaden fo6r avhjilpande av sadana fororeningsnivaer vid hantering enligt
forsta meningen i detta stycke (schaktning, aterfyllnad etc. inklusive eventuell
avsattning).
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Exploatorerna ar inte skyldiga att ersitta Kommunen for eventuella
stillestindskostnader i samband med eventuella atgirder om
stillestandskostnaderna orsakas av Kommunen.

Kommunen atar sig att utan oskilig tidsutdrakt, frin det att Kommunen erhallit
information av betydelse, kontakta Exploatérerna och redovisa mitvirden m.m.
avseende de fororeningar som patriffas inom aktuella omraden i samband med
projektering eller utbyggnad av allmin plats respektive kvartersmark. Kommunen
ska underritta Exploatorerna om de dtgirder som hirvid planeras att vidtas och
ge Exploatorerna mojlighet att samrada med Kommunen kring dessa.

For att Kommunen ska fa ersittning krivs verifikat och/eller annat
tillfredstallande underlag. Kommunen ska till Exploatorerna bland annat redovisa
uppgifter om totalt schaktad mingd massor, mingden massor som har
omhindertagits pa mottagningsanliggning som massor overskridande MKM,
mottagningskostnader kopplat till dessa massor, mangd ateranvanda massor,
mingd tillférda fyllnadsmassor och dessa massors ursprung samt de bedémningar
som Kommunen gjort avseende annan avsittning av massorna.

Kommunen ska vidta skaliga atgarder for att begrinsa eventuella merkostnader
for fororeningar som Exploatorerna ansvarar for enligt detta avtal.

4.2.3. Mark som overlats fran Kommunen till Exploatérerna
(blivande kvartersmark)

Exploatorerna ska utféra samtliga avhjilpande atgirder, inklusive men inte
begrinsat till provtagning, utredning, sanering och efterbehandling, som krivs
med anledning av féroreningar inom mark som 6verfors till denne enligt bilaga 4,
Markdoveriatelser. Exploatorerna ska bekosta samtliga sidana avhjilpandeatgirder
samt all annan typ av hantering, inklusive transport, kvittblivning eller avsattning,
avseende massor med en fororeningsgrad under eller motsvarande
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kinslig markanvindning ("MKM”).

Kommunen ska svara for de merkostnader till £6ljd av féroreningar som med
beaktande av planerad exploatering uppstar kopplat till schaktning, aterfyllnad,
transport och deponi avseende massor med en féroreningsgrad 6ver MKM.
Kommunen ska dock inte till ndgon del bekosta sadan schaktning och aterfyllnad
som beh6vs for genomforandet av planerade anldggningsschakt oaktat massornas
féroreningsgrad. For det fall Exploat6rerna viljer att avhjilpa fororeningar pa
annat sitt an genom schaktning ska Kommunen svara f6r de merkostnader som
uppstar med anledning av en foéroreningsgrad 6ver MKM, dock ej med ett storre
belopp dn vad som enligt uppskattning av oberoende teknisk sakkunnig skulle ha
varit merkostnaden for avhjilpande av sadana féroreningsnivaer vid hantering
enligt forsta meningen i detta stycke (schaktning, dterfyllnad etc. inklusive
eventuell avsittning).
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Kommunen ar inte skyldig att ersitta Exploatérerna for eventuella
stillestindskostnader i samband med eventuella atgirder om
stillestindskostnaderna orsakas av Exploatorerna.

Exploatorerna atar sig att utan oskalig tidsutdrikt, frin det att Exploatorerna
erhallit information av betydelse, kontakta Kommunen och redovisa métvirden
m.m. avseende de fororeningar som patriffas inom aktuella omraden i samband
med projektering eller utbygenad av allmin plats respektive kvartersmark.
Exploatorerna ska underritta Kommunen om de atgirder som hirvid planeras att
vidtas och ge Kommunen méjlighet att samrada med Exploatorerna kring dessa.

For att Exploatorerna ska fi ersittning krivs verifikat och/eller annat
tillfredstallande underlag. Exploatorerna ska till Kommunen bland annat redovisa
uppgifter om totalt schaktade mingd massor, mingden massor som har
omhindertagits pa mottagningsanliggning som massor overskridande MKM,
mottagningskostnader kopplat till dessa massor, mangd ateranvanda massor,
mingd tillférda fyllnadsmassor och dessa massors ursprung samt de bedémningar
som Exploatorerna gjort avseende annan avsattning av massorna.

Exploatorerna ska vidta skiliga dtgirder for att begrinsa eventuella merkostnader
for fororeningar som Kommunen ansvarar for enligt detta avtal.

5. Genomforande av exploatering
5.1. Genomforande, samordning och tidplan

5.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Exploateringsavtalet
Kommunen och Exploatérerna férbinder sig 6msesidigt att genomfora
exploateringen inom Exploateringsomradet och intilliggande allmin plats i
enlighet med Detaljplanen och Exploateringsavtalet.

5.1.2. Huvudtidplan

Exploatorerna ska, gemensamt med Kommunen och 6vriga byggaktorer inom
Planomrédet, uppritta en huvudtidplan f6r exploateringen senast tre manader
fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska preliminira tidpunkter for de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis f6ljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
fardigstallande av de allmdnna anliggningarna och inflyttning inom kvartersmark.
Om byggnationen bedrivs etappvis ska huvudtidplanen utformas utifran
etapperna. Exploatorerna och Kommunen ska informera varandra om
férindringar som paverkar tidplanen och kontinuerligt uppdatera tidplanen.

Huvudtidplanen ska utga fran preliminir utbyggnadsordning enligt, Bilaga 5
Produfktionsforntséttningar.
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5.1.3.  Samordning

Exploatorerna ir skyldiga att samordna och anpassa sina entreprenader med
Kommunens olika entreprenérer avseende exempelvis tid och utformning.
Exploatorerna dr aven skyldiga att samordna sina entreprenader med 6vriga
byggherrar inom Detaljplanen och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att 4stadkomma bésta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga
verksamheters behov, befintliga parkeringar med mera. Fér detta ska Parterna
kontinuerligt hilla samordningsméten. Kommunen dr sammankallande till
samordningsmoétena. Vid behov ska Parternas entreprenérer delta vid
samordningsmdtena.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsférutsittningar
som ska innehilla en produktionstidplan med bland annat halltider f6r planerad
inflytt i de bostidder som Exploatérerna ansvarar f6r och fardigstillande av de
allminna anlaggningarna. Promemorian ska ocksa innehalla en kartbild som visar
Parternas arbetsomrade och vilken part som nyttjar vilka markytor under vilken
tidsperiod. Promemorian ska utga fran att Kommunen behdver minst tva
manader fore inflytt for att sikerstilla mojlig angoring till entréer i anslutning till
de byggnader som Exploatorerna uppfor inom Exploateringsomradet.

Exploatorerna ska tillse att boende fran och med inflytt har en tillginglig entré.
Eventuella tillfalliga 16sningar som krivs for att boende ska ha en tillganglig entré
ansvarar och bekostar Exploatorerna.

Exploatorerna far inte nyttja arbetsomriaden dir Kommunen samtidigt ska utféra
entreprenadarbeten. Exploatorernas entreprenodr far inte heller pa annat sitt
hindra Kommunens entreprendr fran atkomst till arbetsomradet. For varje
tillfalle som Exploatorerna, eller av Exploatorerna anlitad entreprendr, tar
arbetsomriden 1 ansprak for upplag eller pa annat sitt hindrar Kommunens
arbeten inom arbetsomradena, utan Kommunens, eller Kommunens anlitade
entreprenors skriftliga samtycke, ska Exploatérerna utge ett vite till Kommunen
med ett belopp om 100 000 kronor. Om Exploatorerna eller av Exploatorerna
anlitad entreprencr, trots Kommunens eller Kommunens anlitade entreprendrs
uppmaning inte avlagsnat sig eller sitt upplag fran platsen 1 fraga, ska
Exploatorerna till Kommunen utge ytterligare 50 000 kronor per dygn som
arbetsomradet fortsatt dr ianspraktagen.

Promemorian ska tas fram i god tid infor att Parternas bygghandlingar fardigstills
och ligga till grund f6r genomforandet av Parternas exploateringsatgarder och
entreprenadupphandlingar. Promemorian ska utga fran 6verenskomna
produktionsforutsattningar enligt bilaga 5, Produktionsforutsittningar, som tagits
fram till Exploateringsavtalet.
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Promemorian ska kontinuerligt f6ljas upp.

Exploatorerna dr inférstadda med att en samordning med ledningsigare och
andra exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan
beh6va ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r
exploateringen av Exploateringsomradet.

Exploatorerna anvinder fastigheterna Alta 24:2 och 24:3 f6r parkering och
etablering/upplag. Dessa pigiende verksamheter ska tas i beaktande i
Kommunens projektering och utbyggnad av allmédnna anlidggningar samt vara
fungerande och pa inget sitt hindras under kommunens produktionstid.

5.1.4.  Startmote
I samband med att Exploatorerna ansdker om bygglov ska Parterna halla ett
startmote. Syftet med startmote dr att bestimma formerna f6r det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatérernas ataganden enligt Exploateringsavtalet
samt uppratta rutiner f6r ekonomisk uppfoljning. Exploatorerna ansvarar for att
kalla till startmotet.

5.2. Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark
Inom Exploateringsomradet avser Exploatorerna uppfora bostadsbebyggelse
omfattande 21 500 kvadratmeter ljus BT A bostad motsvarande cirka 350
bostider. BT'A beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgor
ljus BTA definieras nirmare i bilaga 6 Definition av ljus BTA.

Exploatérerna ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i1 enlighet med
Detaljplanen och detta Exploateringsavtal.

Exploatorerna ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anlagegningsarbeten inom kvartersmark. Exploatéren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats. Vid behov ska Parterna dven samordna
projektering och upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och
allman platsmark dr synkroniserade vad avser lige och hojd. Nar parterna har
enats om projektering och upphandlingsunderlag far eventuella fransteg fran lige
och héjd inte goras utan Kommunens godkiannande. Merkostnader som
eventuella fransteg leder till f6r Kommunen svarar Exploatorerna for.

Exploatorerna ska tillse att byggnader och anliggningar inom kvartersmark klarar
marktryck och trafiklaster frain omkringliggande allminna anliggningar och
allmin plats. Exploatorernas konstruktioner ska vara fristiende och far dirmed
inte sammanbyggas med allminna anliggningar.

Exploatorerna svarar dven for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet
sa som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med

mera.
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5.2.1. Bebyggelser och anlaggningar i anslutning till allmédn
plats

5.2.1.1. Plogkant

Om Exploatorerna anlagger planteringar i direkt anslutning till allmin plats gata
ska en avgrinsande plogkant anliggas av Exploatorerna mellan
kvartersmarksplanteringar och allmin plats gata. Syftet med plogkanten ér att
Kommunens snérojningsmaskiner ska kunna skota hardgjorda ytor pa allmin
plats utan att férstora anliggningar pa kvartersmark.

5.2.1.2.  Vixtlighet i anslutning till allmén plats

Val av trdd, buskar och perenner som planteras i anslutning till allmin plats ska
goOras s att de inte inkraktar pa framkomligheten och sikt pa allmin plats. Krav
pa fri hojd 6ver gangbanor och korytor pa allmin plats giller f6r planterad
vixtlighet inom kvartersmark.

5.2.1.3. Tillganglighetsanpassning
Entréer inklusive tillginglighetsanpassning ska 1 sin helhet rymmas inom
kvartersmark vilket kan innebira indragna entréer.

5.2.1.4. Garage inom kvartersmark

Om garaget innehaller firre dn 70 bilplatser, och ansluter till allmén plats, kan in-
och utfarten vara enfiltig. Om enfiltiga ramper efterfragas i garage med fler dn 70
platser behover detta utredas for att avsteg ska kunna goras. Avsteget behover
darefter godkinnas av Kommunen.

5.2.2.  Avfallshantering

Exploatorerna har samratt med Kommunens renhallningsbolag Nacka vatten och
avfall AB om vilka atgirder som krivs f6r en god avfallshantering.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatérerna samrada med Kommunen genom
bygglovsenheten och exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt
5.12. Proaktiv bygglovsprocess.

5.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Som en f6ljd av Exploatérernas utbyggnad inom Exploateringsomradet behéver
allminna anldggningar, bade inom och utanfér Exploateringsomradet, nybyggas,
byggas om eller justeras. Med allminna anliggningar avses enbart allmidnna
anldgeningar som Kommunen ir huvudman for.

Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av de allminna
anlidggningar som framgar av bilaga 7 Omfattningsbeskrivning lokala allminna
anldiggningar.
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5.4. Parkering

Exploatorerna ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark f6r boende
och for férskolepersonal inom Planomradet.

For boende har omradesspecifika parkeringstal tagits fram f6r Planomradet
genom en utredning, bilaga 8 Parkeringsutredning. Exploatérerna ska anordna
parkering med omradesspecifika parkeringstal enligt bilaga 8 Parkeringsutredning,
eller Kommunens vid var tid gillande standard f6r parkeringstal. For att anvinda
omradesspecifika parkeringstal ska mobilitetsatgirder listade 1 kapitel 7.1.
Mobilitetsatgdrder for hog niva 1 bilaga 8 Parkeringsutredning, eller andra likvardiga av
Kommunen godkinda mobilitetsatgirder, genomféras inom
Exploateringsomradet.

For torskolepersonal ska atta parkeringsplatser anordnas.

5.4.1. Ersittningsparkering fran Alta centrum
Utover de parkeringsplatser som regleras enligt punkt 5.4 Parkering ir
Exploatorerna ansvariga for att anordna ytterligare 110 parkeringsplatser inom
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 enligt exploateringsavtalet fr utbyggnaden
av Alta centrum, beslutat av kommunfullmiktige den 12 oktober 2020, § 284.

Parkeringsutredningen, omfattande Wallenstams parkeringsplatser inom
programomrédet for Alta centrum, som lag till grund for beslutet togs fram den 3
mars 2020 och parkeringsbehovet kan ha dndrats. For att pavisa forindrat
parkeringsbehov kan parkeringsutredningen uppdateras. Exploatorerna ska
redovisa férindrat parkeringsbehov vid proaktiv bygglovsprocess enligt punkt
5.12. Proaktiv bygglovsprocess. Kommunen avgor om parkeringsbehovet har
forandrats. Om parkeringsbehovet har dndrats ska tilliggsavtal till detta
Exploateringsavtal tecknas som reglerar parkering och ersittningsparkering.

5.5. Bilpool

Exploatorerna ska anligga bilpoolsplatser inom kvartersmark inom
Exploateringsomradet enlighet med bilaga 8 Parkeringsutredning.

5.6. Gestaltning natstation

Inom Planomradet ska en ny nitstation uppforas. Natstationen ska enligt
Detaljplanen utformas med arkitektonisk omsorg pa grund av dess placering i
omradet. Nacka Energi AB avser uppfora en standardstation. Exploatorerna dtar
sig att bekosta och utféra en forfinad gestaltning i form av till exempel en
muralmalning samt samordna detta med Nacka Energi. Kommunen ska granska
och godkinna gestaltningen innan genomférande.
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5.7. Aterstillande- och anslutningsarbeten

Exploatorerna ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allman platsmark som ar en f6ljd av
Exploatorernas bygg- och anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet.
Projektering och utférande av édterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt
Kommunens tekniska handbok. Exploatorerna ska inhimta Kommunens
godkinnande av samtliga handlingar som ligger till grund for éterstallande- och
anslutningsarbetena. Exploatorerna ska kalla Kommunen till besiktning f6r
godkiannande nir dterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.

5.8. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatérerna att anséka om och bekosta de lov och tillstand,
inklusive nybyggnadskarta, som krivs f6r de delar av exploateringen som
Exploatorerna har ansvar for. Det aligger dven Exploatérerna att inga avtal
avseende markatkomst for det fall sidant avtal kridvs f6r de delar av

exploateringen som Exploatorerna ansvarar for.

5.9. Ledningsarbeten

Exploatorerna ska triffa erforderliga avtal med berérda ledningsagare avseende
ledningsomldggningar, foljdatgirder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar 1 kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Exploatérerna dr medvetna om att Kommunen inte bar
nagot kostnadsansvar f6r dessa ledningsarbeten.

5.10. Dagvatten

Exploatorerna forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgirder som
redovisas i bilaga 9 Dagpattenutredning, eller annan av Kommunen godkind
likvirdig dagvattenatgird. Utover dagvatten ska skyfall f6rdrdjas enligt de
volymer som redovisas i kap 10.4 och 10.5 i bilaga 9 Dagpattenutredning.

Inf6ér ans6kan om bygglov ska Exploatorerna samrada med Kommunen genom
bygglovsenheten och exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt
5.12. Proaktiv bygglovsprocess. Exploatorerna ska dven samrada med Nacka vatten
och avfall AB avseende valda étgirder, avledning av dagvatten och
anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s
ledningsnit for dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och
avfall AB:s anvisningar.

Exploatorerna ska senast vid slutbesked av bygglov redovisa till Kommunen hur
dagvattenatgirder enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatorerna ska tillse att planerad exploatering enligt Exploateringsavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
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medfor en 6kning av dagvattnets féroreningsbelastning. Detta innebir bland
annat att utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
att dagvattnet tillf6rs niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till vattenférekomsten
Altasjon.

5.11. Miljoatgarder
Kommunen och Exploatérerna har gemensamt tagit fram en éverenskommelse
om milj6atgirder f6r Exploateringsomradet, se bilaga 10 Mijjokontrakt.

Exploatorerna forbinder sig att folja bilaga 10 Mzjokontrakt vid exploateringen av
Exploateringsomradet. Exploatorerna ar skyldiga att pa Kommunens begiran
redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatorerna dr medvetna om att vad som anges 1 denna bestimmelse eller i
overenskommelsen om miljoatgirder inte paverkar Exploatorernas skyldighet
enligt gillande lagstiftning vad galler milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt i
samband med genomférandet av exploateringen.

5.11.1. Gronytefaktor
Exploatorerna har atagit sig att tillse att kvartersmark inom
Exploateringsomradet, efter fardigstilld exploatering enligt Exploateringsavtalet,
uppfyller en balanserad gronytefaktor om minst 0,6.

Exploatorerna ska redovisa sina planerade atgarder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt punkt 5.72. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatorerna ska ocksa redovisa genomforda atgirder vid
slutbesked.

5.11.2. Trad, vegetation och naturmark

Exploatorerna ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprencrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorernas uppdrag, inte
skadar trid och vegetation inom allmin platsmark eller kvartersmark forskola
eller enligt Detaljplanen skyddade trid inom kvartersmark. Efter inventering
enligt nedan ska, vid behov, trid och vegetation skyddas pa ett betryggande satt
genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stingsel. I 6vrigt ska de
skyddsatgirder som framgar av del 1 Gatubyggnad i Kommunens tekniska
handbok fdljas.

Sarskilt skyddsvird natur inom allmin plats och kvartersmark férskola har
markerats i bilaga 11 S&ydd av triid och vegetation. Om Exploatorerna tar bort eller
skadar trid eller vegetation som markerats i bilaga 11 Skydd av trid och vegetation, pa
sadant sitt att dess vitalitet paverkas negativt, ska Exploatorerna till Kommunen
utge vite enligt nedan.
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- ett vite om 25 000 (tjugofemtusen) kronor per kvadratmeter vegetation
som skadas eller tas bort enligt bilaga 11 S&ydd av triid och vegetation

Vid annan skada av trid och vegetation inom allmén platsmark eller kvartersmark
torskola ansvarar Exploatorerna for att atgirda skadan eller for att bekosta
Kommunens reparation av skadan. Exploatorerna ansvarar dven for
garantiskotsel av atgirderna i tre vixtsdsonger.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omriade som paverkas av exploateringen for att dokumentera
markens och vegetationens status. Exploatorerna ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen 1 en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Exploateringsomradet ar firdigstilld och avetablering
har skett ska Exploatorerna kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna
besiktning ska eventuella skador pa trid och vegetation bedomas.

5.11.1. Tradalléer

Tva tradalléer som omfattas av biotopskydd kommer tas ner pa Kommunens
fastighet Alta 10:1 till f5ljd av utbyggnaden. Kommunen anséker om dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna fran linsstyrelsen. Tradalléerna ska ersittas med
lika manga trid som avverkas. Exploatorerna ska bidra till ersattandet av alléerna
enligt 6.7 Exploateringsersatining.

5.11.2. Kulturmiljo
Inom Exploateringsomradet och inom markomride som ska 6verforas fran
kommunens fastighet till Exploat6rernas fastighet dr ett fornminne i form av en
grainsmarkering beliget. Fornminnet kommer behova flyttas till £6ljd av
Exploatorernas utbygenad. Kommunen har haft en dialog med Stockholms stad
angaende flytten och fatt deras godkinnande. Flytten av fornminnet genomfors
och bekostas av Kommunen och ska ske 1 god tid innan Exploatorernas
byggnation.

5.12. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatorerna ska samrada med Kommunen genom bygglovsenheten och
exploateringsenheten avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov
respektive marklov inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrdada om
bebyggelseforslagets forenlighet med Detaljplanen, gronytefaktor,
dagvattenatgirder, avfallshantering, parkering, miljokontrakt, grinssnitt mellan
kvartersmark och allmin plats och andra krav pa utformning enligt
Exploateringsavtalet samt ge stod at Exploatérerna infér bygglovsansokan.
Samrad ska initieras av Exploatorerna nir Exploatérerna paborjar arbetet med att
ta fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas mojlighet att limna

16 (24)



synpunkter pa Exploatorernas bebyggelseforslag i god tid innan
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatérerna inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt méjlighet att limna synpunkter pa bebyggelseforslaget, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoérerna till Kommunen erligga vite om

1 000 000 (enmiljon) kronor.

5.13. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att behovas i samband med genomférandet av

Detaljplanen.

Exploatorerna ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behd6ver f6r sin kommunikation avseende Exploateringsomradet samt

nirligegande utbyggnadsomriden.

5.14. Konsten att skapa stad

Exploatorerna idr inforstaidda med Kommunens arbete med konceptet ”Konsten
att skapa stad”. ExploatOrerna dtar sig att driva och stotta insatser enligt
konceptets fyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och
innovation; Tillsammans 1 samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatorerna atar sig att medverka 1 Konsten att skapa stad 1 syfte att
levandegora Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid
genomforandet av exploateringen inom Exploateringsomradet., till exempel

genom gestaltning av nitstationen.

5.15. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Om allmin plats behéver tas i ansprak, ska Exploatérerna i god tid fére byggstart
samrida med Exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor inom allmin
plats som behover tas 1 ansprak och under hur ling tid. Exploatérerna ska i
sadant fall ans6ka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
overenskomna ytan. Ans6kan om upplatelse for allmin plats ska inges till
Trafikenheten 1 Nacka kommun. Exploatorerna ska samordna sina
etableringsytor inom allmin plats med andra byggherrar i Exploateringsomradets

omgivning.
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Exploatorerna ar inférstadda med att Kommunen kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstaind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan
avkrivas Exploatorerna om Exploatorerna eller deras entreprenor nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstaind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Kommunens tekniska handbok eller Kommunens
skriftligen limnade instruktioner.

Exploatorerna ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allmin
plats halls i ett sakert och vardat skick.

Om sanering inte genomforts innan byggetablering pa mark inom Planomradet
som dgs av Kommunen eller innan Detaljplanens genomférande har dgts av
Kommunen, ska Exploatorernas byggetablering anlidggas med titt skikt mot
marken. Kommunen ska innan byggetablering ha genomfort provtagning av
marken for att bedoma befintlig f6roreningssituation. Efter etableringen ér
Exploatorerna skyldig att provta och aterstilla marken till ursprungligt skick.

5.16. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatorerna dr medvetna om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunit.

5.17. Informationsskyltar

Exploatérerna férbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa
plats kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena.
Av informationen ska Kommunens medverkan 1 projektet framga. Information
om Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frain Kommunen.

5.18. Krav pa tillgangliga anlaggningar under byggtiden
Exploatorerna ska sikerstilla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela
utbygenadstiden for fastigheter utanfér Exploateringsomradet som behover
nyttja anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med
Kommunen ska ske.

6. Ersattningar
6.1. Exploateringsersittning

Kommunens kostnader for alla allmdnna anlidggningar inom hela
programomradet ska férdelas pa samtliga byggritter som mojliggérs inom
programomradet i samband med antagandet av nya detaljplaner, diribland
Detaljplanen. Exploatorerna ar medvetna om att de kommunala allminna
anlidggningarnas omfattning ar preliminir och kan komma att férindras.
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Kommunstyrelsen har den 30 mars 2020, bilaga 12 Exploateringsersittning, faststallt
exploateringsersittningen f6r Kommunens preliminira kostnader enligt férsta
stycket till 1 750 kronor per kvadratmeter ljus BT'A f6r i Detaljplanen
nytillkommande byggritter. Exploatorerna ska erligga en preliminir
exploateringsersittning for 19 461 kvadratmeter ljus BTA.

Den totala preliminira exploateringsersittningen uppgar med virdetidpunkt maj
2025 till 45 453 204 (fyrtiofemmiljonerfyrahundrafemtiotretusentvahundrafyra)
kronor. Utover detta ska Exploatérerna erligga en fast summa om 500 000

(femhundratusen) kronor for ersittning av tridalléer.
Exploateringsersittningen ska delas upp och faktureras vid tvd tidpunkter.

1. Kommunen stiller ut faktura avseende 50% av den preliminira
exploateringsersittningen och 500 000 kronor for ersittning av tridalléer
senast 30 dagar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

2. Kommunen stiller ut en faktura for resterande 50% av den preliminira
exploateringsersittningen senast 30 dagar efter att Exploatérerna har fatt
startbesked, dock senast den 1 januari 2029. Har Exploatorerna ej fatt
startbesked den 1 januari 2029 har Kommunen ritt att fakturera
resterande 50% av den preliminira exploateringsersittningen.

Exploateringsersittningen ska vara Kommunen tillhanda senast 30 dagar fran
utstilld faktura. Beloppet ska indexeras fran april 2019 och fram till senast kinda
entreprenadindex vid utstillandet av respektive faktura. Vilka delar av
entreprenadindex som ska anvindas framgar av bilaga 13 Indexering.

Om indexering enligt ovan inte dr mojligt pa grund av f6rindring eller
upphorande av indexet, ska reglering ske utifran den vid faktureringstidpunkten
mest relevanta statistiken.

Om Exploatorerna genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggritt
in 19 461 kvadratmeter ljus BTA bostad ska exploateringsersittning enligt ovan i
stallet grunda sig pa det antal kvadratmeter ljus BT'A som f6ljer av
bygglovsbeslutet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebir att ytterligare
ersattningsgrundande byggritt enligt Detaljplanen inte dterstar att nyttja.
Exploatorerna ska baserat pa lagakraftvunnet bygglov till Exploateringsenheten i
Nacka kommun inkomma med en sammanstillning 6ver de antal kvadratmeter
ljus BT'A bostad som bygglovet omfattar. Betalning av mellanskillnaden ska ske
inom 30 dagar fran utstalld faktura.

Om Exploatorerna baserat pa beviljat bygglov har ritt till aterbetalning, ska dven
erlagt belopp som hinf6r sig till indexeringen aterges till Exploatérerna. Om
Kommunen 1 stallet har ritt till ytterligare exploateringsersittning ska
tillkommande belopp indexeras pa samma sitt som angetts ovan i denna punkt.
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Om exploateringsersittningen 6verstiger Kommunens kostnader kan
Kommunen besluta om full eller delvis aterbetalning i enlighet med vad som
anges 1 beslut om exploateringsersittning inom programomradet Altas nya
centrum, beslut i KS 2020-03-30, § 90 KFKS 2017/142.

6.2. Ovrig ersittning

Exploatorerna ska ersitta Kommunen for Kommunens samtliga kostnader i
samband med framtagandet och genomférandet av Detaljplanen. Detta innefattar
bland annat proaktivt bygglovsarbete, samt 6vrig projektadministration.

Kommunens kostnader faktureras Exploatorerna kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid och i enlighet med gillande timkostnader vid tidpunkten f&r nir
arbetet utfoérs. Om Kommunen i stillet f6r anstilld personal anlitar konsulter f6r
att utféra ovanstaende uppgifter ska Exploatorerna ersitta Kommunens utligg
enligt faktura for detta arbete.

7. Gatukostnadsersattning

Nir Exploatérerna har fullgjort sina forpliktelser enligt avsnitt 6. Ersattningar i
Exploateringsavtalet, avstir Kommunen frin att begira ytterligare ersittning for
gatukostnad inom Detaljplanen. Detta giller inte ersittning for framtida
forbattring och nyanldggning av gata och annan allmin plats med tillhérande
anordningar.

8. Sakerhet

Wallenstam AB, org.nr. 556072-1523, ”Borgensmannen”, har atagit sig, se
bilaga 14 Borgensatagande, att sisom for egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Exploatérerna gentemot Kommunen for ritta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som dligger Exploatérerna enligt
Exploateringsavtalet samt de avtal som Kommunen och Exploatérerna ingar som
en foljd av det.

Efter beslut av Kommunen kan Sikerheten skrivas ned med motsvarande belopp
som Exploatorerna har erlagt enligt Exploateringsavtalet och med belopp som
motsvarar av Kommunen godkint virde for utfort arbete.

9. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid overlatelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom

Exploateringsomradet Overgar i annan juridisk eller fysisk persons dgo (med

undantag for sidan mark som ska 6verforas till Kommunen enligt punkt 4.7.7.

Overfiiring av mark), férbinder sig Exploatérerna, vid dventyr av vite om 58 000

000 (femtioattamiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare forbinder sig att
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efterkomma samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet genom att i varje
avtal angdende 6verlatelse med denne inféra foljande bestimmelse:

”Koéparen forbinder sig, vid vite om 58 000 000 (femtioattamiljoner) kronor, 1 av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatorerna triffat exploateringsavtal avseende fastigheten Alta 24:3 och del av
fastigheten Alta 24:2. Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid
dverlatelse av dganderitten till fastigheten Alta 24:3 och del av fastigheten Alta
24:2 tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgbras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oférindrad text intages 1
overlitelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Nacka kommun
med 58 000 000 (femtioattamiljoner) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje
ny kopare.”

Om Exploatérernas fastighet Alta 24:3 och del av fastigheten Alta 24:2 har delats
upp 1 flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den totala
byggritten inom Exploatorernas fastighet Alta 24:3 och del av fastigheten Alta
24:2. Vid 6verlitelse av sadan fastighet ager Exploatérerna ritt att i ovanstaende
bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta ligre vitesbelopp.
Exploatorerna ska samrada med Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatorerna ir inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan f6r det fall
overlatelse sker till annan juridisk person inom den koncern som Exploatérerna
ingar i vilken utgdr en koncern som ytterst dgs av Wallenstam AB, slutkonsument
eller bostadsrittsforening, forutsatt att stalld sikerhet enligt avsnitt &. Sakerber
alltjimt fortsitter att gilla. Exploatorerna ska 1 sadant fall skriftligen informera
Kommunen om att 6verlatelse har skett och aven tillse att Borgensmannen
skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjimt galler. En sadan
bekriftelse ska formaliseras genom ett tilligg till den utstillda sikerheten.

Exploatorernas forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar dven om
Exploatorerna overlater fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet intill dess att dven Exploateringsavtalet 6verlats 1 sin helhet

enligt avsnitt 70. Overlitelse av exploateringsavtalet.

Exploatorerna ar skyldiga att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller
del av fastighet inom Exploateringsomradet 6vergitt i annan dgo, informera
Kommunen om 6verlitelsen.

10. Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatorerna far inte 6verlata Exploateringsavtalet eller del av
Exploateringsavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Vid forfragan om
overlatelse ska Exploatorerna tillse att den som Overlatelsen avses ske till, staller
tor Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande 1 vart fall den sikerhet som har
utstallts enligt bilaga 14 Borgensatagande. Sikerheten ska i normalfallet utgoras av
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koncernmoderbolagsborgen eller bankgaranti. Forslag till sikerhet ska
overlimnas till Kommunen i samband med att Exploatérerna tillstiller

Kommunen sin férfragan om medgivande avseende partsbytet.

En overlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Exploateringsavtalet.

1. Utkravande av vite

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, 1 det fall det dr mojligt, rittelse inte
vidtagits av Exploatérerna inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebira att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ritten till vite enligt Exploateringsavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende skyddsvirda trid och skyddsvird vegetation enligt punkt 5.77.2. Trid,
vegetation och naturmark, begransar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersittning
for skada om Exploatorernas avtalsbrott féranleder en skadeersittning som
overstiger 1 varje fall angivet vitesbelopp.

12. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som dasamkas motpartens egendom.

13. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till ersittning f6r ndgondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Exploateringsavtalet
inte vinner laga kraft.

Exploatérerna ir medvetna om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli
foremal for 6verprévning.

14. Andringar och tilliigg

Andringari och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploat6rerna.
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15. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och dirmed

sammanhingande rittsfragor ska avgbras av svensk allmin domstol pa

Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

X >k ko ok Xk

Exploateringsavtalet har upprittats i fyra likalydande exemplar, av vilka Parterna

tagit var sitt.

Nackaden .................

For Nacka kommun
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

For Wallenstam Fastigheter 312 AB

For Wallenstam Fastighets AB Alta

For Wallenstam nr 53 Bostadsrittsforening
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Kartbilaga Exploateringsomradet

AnsoOkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering
Optionsavtal parkering

Markéverlitelser

Produktionsférutsattningar

Definition av ljus BTA

Omfattningsbeskrivning lokala allmidnna anliggningar
Parkeringsutredning

Dagvattenutredning

Miljokontrakt

Skydd av trid och vegetation

Exploateringsersittning

Indexering

Borgensatagande
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BILAGA 2

Ansdokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering samt ansékan om

avstyckning

Sida 1

Denna ansékan och dverenskommelse om fastighetsreglering (’Overenskommelse”) har ingatts

mellan

AR S e

Nacka kommun (org. nr. 212000-0167) (" Kommunen™),
Wallenstam Fastighets AB Alta AB (org. nr. 556720-1198),
Wallenstam Fastigheter 312 AB (org.nr. 559231-2325),
Wallenstam nr 53 Bostadsréttsforening (org.nr. 769641-1417)
Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB (org. nr. 556815-4263)

Part 1) — 5) benédmns i detta avtal enskilt fér ”Part” och gemensamt for "Parterna”.

Part 2) — 5) bendmns i detta avtal enskilt for "Bolaget” och gemensamt {f6r "Bolagen™.

Fastighetsbeteckning

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan fastigheterna Alta 10:1,
Alta 24:2, Alta 24:3 och Alta 10:62.

Kommun: Nacka Lin: Stockholm

Ansokan

Denna Overenskommelse utgér ansdkan om fastighetsbildning.

Kontaktuppgifter

Kontaktperson i forréttningen for Nacka kommun &r: Hedda Magnusson tel.
nr. 070-431 8353 och e-post hedda.magnusson@nacka.se

Kontaktperson i forrattningen fér Bolagen dr: Sara Wernersson, tel. nr. 08-
508 947 58 och e-post sara.wernersson@wallenstam.se

Villkor

Denna Overenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsritt for
nagondera parten om inte

e Detaljplan for Sydvistra Stenso, KFKS 2020-00067,
("Detaljplanen”) antas av kommunfullmaktige i Nacka kommun
och dérefter vinner laga kraft senast den 31 mars 2028

Bakgrund

Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam nr 53
Bostadsrittsforening dr bada deligare till fastigheten Alta 24:2 dir de fger
en andel om 99,9 % respektive 0,1 %.

Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam Fastigheter 312 AB ir bada
delédgare till fastigheten Alta 24:3 dér de dger en andel om 99,9 % respektive
0,1 %.

Nacka kommun ir #gare till fastigheterna Alta 10:1 och Alta 10:62.
Wallenstam Nacka Alta 10:62 4r tomtrittshavare till Alta 10:62.

Enligt Detaljplanen utgor vissa delar av Bolagens fastigheter allmén
platsmark vilka Bolagen darfor ska 6verléta till Kommunen, och vissa delar
av Kommunens fastigheter kvartersmark vilka Kommunen ska dverlata till




Sida 2

Bolagen. Dessutom utgér ett omrade av Bolagens fastighet kvartersmark f6r
transformatorstation vilket ska dverlatas till Kommunen. Overlatelserna ska
ske pa de villkor som framgar av detta avtal.

Overenskommelse Parterna dr 6verens om f6ljande.

Avstyckning Fran fastigheten Alta 10:1 ska lott for skolindamal enligt Detaljplanen
avstyckas. Lotten har pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med siffran 1B
(’Omrade 1B”).

Fastighetsreglering | Markoverforing fran Bolagens fastigheter till Kommunens fastighet:

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering mark planlagd for
skolandamal enligt Detaljplanen 6verforas till nybildad lott for skolindamal
(Omréade 1B). Omradet om ca 409 kvm som ska &verforas har pa bilagd
karta, bilaga 1, markerats med gron farg och markts med siffran 1A
("Omrade 1A”).

Fran fastigheten Alta 24:3 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor allmén plats
om ca 21 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med grén férg och
mirkts med siffran 5 ("Omrade 57).

Fran fastigheten Alta 24:3 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor allmin plats
om ca 4 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med gron farg och
mirkts med siffran 6 ("Omrade 67).

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering foras over till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor allmin plats
om ca 91 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med grén férg och
mirkts med siffran 7 ("Omrade 77).

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering foras over till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allmin plats
om ca 163 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med gron firg och
mérkts med siffran 8 ("Omrade 8”).

Fran fastigheten Alta 10:62 ska genom fastighetsreglering foras over till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor allmén plats
om ca 5 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med gron firg och
mérkts med siffran 10 ’Omrade 107).

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allmén plats
om ca 135 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med gron firg och
mirkts med siffran 11 (’Omrade 117).

Fran fastigheten Alta 10:62 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor allmin plats
om ca 7 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med gron firg och
mirkts med siffran 12 ("Omrade 127).

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering foras over till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark
for transformatorstation om ca 39 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1,
markerats med gron farg och mérkts med siffran 9 ("Omrade 97).
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Markoverforing fran Kommunens fastighet till Bolagets fastigheter:

Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras Gver till
fastigheten Alta 24:3 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark
om ca 549 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med svart firg
och mirkts med siffran 2 (’Omrade 2”).

Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 24:2 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark
om ca 152 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med svart firg och
mérkts med siffran 3A ("Omrade 3A”).

Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras Gver till
fastigheten Alta 24:3 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark
om ca 34 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med svart farg och
miérkts med siffran 3B ("Omrade 3B”).

Fran fastigheten Alta 10:1 ska genom fastighetsreglering foras dver till
fastigheten Alta 24:3 ett omrade som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark
om ca 2 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 1, markerats med svart firg och
mirkts med siffran 4 ("Omrade 47).

Erséttning

Omréade 1A.5,.6.7.8.10.11 och 12

Kommunen ska ersitta Wallenstam Fastighets AB Alta AB for
marko6verforingen av omrade 1A, 5, 6,7, 8, 10, 11 och 12. Ersittningen
bestédms enligt bilaga 2.

Omrade 2. 3A. 3B och 4

Wallenstam Fastighets AB Alta AB ska ersitta Kommunen for
marko6verforingen av omrade 2, 3A, 3B och 4. Ersittningen bestams enligt
bilaga 2.

Omrade 9
Ingen ersittning utgar.

Ersdttningen ska betalas senast 30 dagar efter att fastighetsbildning vunnit
laga kraft.

Om betalningen sker direfter betalas rénta enligt 6 § ridntelagen fran
forfallodagen tills betalning sker.

Tilltride

Tilltrade sker nér fastighetsbildningsbeslut har vunnit laga kraft
("Tilltridesdagen™).

Fastighetsbildnings-
forrattning

Parterna ska medverka till att fastighetsbildning enligt denna
overenskommelse kan ske s& snart som majligt.

Kommunen ansdker om fastighetsbildning i enlighet med denna
6verenskommelse.

Parterna dr Gverens om att tala de mindre justeringar av granser som kan
komma att pakallas under forrattningen och vara nédvandiga for att
forrédttningen ska kunna genomforas.

Forrittnings-
kostnader

Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering ska bekostas av
Kommunen.
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Aktmottagare Kopia av de slutliga forrdttningshandlingarna (akten) ska skickas till:
Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta

Omradets skick Bolagen ska fran och med undertecknande av denna 6verenskommelse och
fram till Tilltradesdagen inte vidta — eller underléta att vidta — atgirder som
kan medfora att Omradena minskar i vérde.
Kommunen ska fran och med undertecknande av denna verenskommelse
och fram till Tilltrddesdagen inte vidta — eller underlata att vidta — atgérder
som kan medfora att Omradena minskar i vérde

Fakturareferens Kontaktperson Kommunen: Hedda Magnusson, exploateringsenheten Nacka
Ansvarsnummer: 24200
Projekt: 87103574 Sydvistra Stenso
Kontaktperson Bolagen: Sara Wernersson

Bifogade handlingar |Bilaga 1 Karta dver fastighetsregleringar
Bilaga 2 Berikning erséttning

Andring och tilligg Denna Overenskommelse innehaller alla villkor mellan Kommunen och
Bolagen angéende 6verforing av Omradena 1A-12. Det finns dock andra
civilrdttsliga atagande och avtal i andra avtal mellan Parterna.
Andring eller tilléigg till denna Overenskommelse kriver for sin giltighet att
skriftlig verenskommelse undertecknas av samtliga Parter.

Datum ....occoooiiiiiii Datum ....coccoviiniiiiiiiece

For Alta 10:1 och 10:62 For Alta 10:62 (tomtriittshavare)

(Nacka kommun)

(Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB)
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Datum ....oocviiiiiiii e, Datum ....oooooiiiiiiiiiie e,
For Alta 24:2 For Alta 24:3

(Wallenstam Fastighets AB Alta) (Wallenstam Fastighets AB Alta)

Namn Namn

Namn Namn

(Wallenstam nr 53 Bostadsrittsférening) (Wallenstam Fastigheter 312 AB)

Namn Namn



Skala 1:1000 vid A3, 2025-09-23 Bilaga 1 till Ansdkan om éverenskommelse om fastighetsreglering samt ansékan om avstyckning

. Kommunen till byggaktor for det
norra kvarteret

Wallenstam till kommunen

%/ Kommunen till Wallenstam
—_— Fastighetsgrans
24:2 Fastighetsbeteckning

1A Nacka kommun forvarvar 409 kvm for
forskola

1B Nacka kommun fastighetsbildar 2385 kvm
for forskola.

2 Wallenstam férvarvar 549 kvm for bostad
3A Wallenstam forvarvar 152 kvm fér bostad
3B Wallenstam forvarvar 34 kvm for bostad

4 Wallenstam forvarvar 2 kvm for bostad

5 Nacka kommun férvarvar 21 kvm for
allman plats

6 Nacka kommun forvarvar 4 kvm for
allman plats

7 Nacka kommun férvarvar 91 kvm for
allman plats

8 Nacka kommun forvarvar 163 kvm for
allman plats

9 Nacka kommun férvarvar 39 kvm for
allman plats

10 Nacka kommun férvarvar 5 kvm for
allman plats

11 Nacka kommun férvarvar 135 kvm for
allman plats

12 Nacka kommun férvarvar 7 kvm for
allman plats

13 Byggaktor for det norra kvarteret
forvarvar 5284 kvm for bostad

r
|

|

\
o
r

24:3

<SS




BILAGA 2.2

Bilaga 2 till Ansékan om Sverenskommelse om fastighetsreglering samt ansékan om avstyckning

Berdkning av ersattning vid fastighetsreglering

Ersittning vid fastighetsreglering beraknas 1 tva steg. Forst regleras 6verenskommet markpris
(virdetidpunkt april 2025) med index enligt formel nedan, f6ljt av att en beridkning av till exempel
genomsnittsvirdesprincipen eller marginalvirde som bestimmer den slutgiltiga ersattningen.

Om indexering enligt nedanstaende inte skulle kunna ske vid aktuell tidpunkt pa grund av
foraindrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska indexering ske enligt likvirdig statistik
eller index. Ersittningen ska dock indexeras enligt nedan fram till den tidpunkt da statistiken
upphor eller forindras.

Fran Kommunen till Bolaget

Omrade 2, 3A, 3B och 4

Mark f6r bostadsindamal som siljs fran kommunen till bolaget.

Indexberikning
A=B+30%x*(C—D)

A = etsittning pa dagen vid tidpunkt for etliggande, kronor/kvadratmeter ljus BTA

B = ersittning vid Virdetidpunkten april 2025 = 7417 kronor/kvadratmeter ljus BTA

C = senast manatligt genomsnittsptis pa bostadstitter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ligenhetsarea 1 Nacka som aktuell tidpunkt for erliggande kan avlisas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter 1 Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt 1
kronot/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

Genomsnittsvirdesberikning

AxE

* ¢ = Ersdttning

A = pris per kvadratmeter ljus BTA enligt ovan indexreglering, kronot/kvadratmeter ljus BTA
E = total ljus BT'A inom fastigheten = 21 535 kvadratmeter

F = total markyta inom fastigheten enligt detaljplan = 8955 kvadratmeter

G = total yta tillskottsmark som tillfors fastigheten enligt detaljplan = 737 kvadratmeter
Ersittning = Overenskommen ersittning

Preliminir ersittning vid virdetidpunkten april 2025: 13 144 847 kronor
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Fran Bolaget till Kommunen

Omrade |A
Mark for forskoleverksamhet som siljs fran bolaget till kommunen.
Indexberikning
B ¢ A
* — =
D

A= ptis pet kvadratmeter ljus BTA, kronor/kvadratmeter ljus BTA
B = Overenskommet pris vid virdetidpunkt = 4091 kronor/kvadratmeter ljus BTA

C = Senast kanda KPI enligt statistiska centralbyran
D = KPI vid virdetidpunkten april 2025 = 416,69

Genomsnittsvirdesberikning

AxE

* ¢ = Ersattning

A = pris per kvadratmeter ljus BTA enligt ovan indexreglering, kronot/kvadratmeter ljus BTA
E = total ljus BTA inom fastigheten = 1100 kvadratmeter

F = total markyta inom framtida fastighet enligt 6verenskommelse om fastighetsreglering
(omrade 1A och omrade 1B) = 2845 kvadratmeter

G = total yta tillskottsmark som tillfors fastigheten enligt 6verenskommelse om
fastighetsreglering (omrade 1A) = 409 kvadratmeter

Ersittning = Overenskommen ersittning

Preliminir ersittning vid virdetidpunkten april 2025: 646 939 kronor

Omrade 10 och 12

Fore detta bostadsmark som saljs for att bli allmén plats.

Indexberikning

A=B+30%x(C—D)

A = ersittning pa dagen vid tidpunkt for etliggande, kronor/kvadratmeter ljus BTA

B = ersittning vid Virdetidpunkten april 2025 = 14 328 kronor/kvadratmeter ljus BTA

C = senast manatligt genomsnittsptis pa bostadstitter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ligenhetsarea 1 Nacka som aktuell tidpunkt for erliggande kan avlisas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter 1 Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt 1
kronot/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.
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Marginalvirdesberikning

Ax*E * F x G = Ersattning

A = pris per kvadratmeter ljus BTA enligt ovan indexreglering, kronot/kvadratmeter ljus BTA
E = marginalvarde pa 6,7% = 0,067

I = antal kvadratmeter som tas 1 ansprak = 12 kvadratmeter

G = paslag 25% =1, 25

Ersittning = Overenskommen ersittning

Preliminir ersittning vid virdetidpunkten april 2025: 14 400 kronor

Omrade 8, 9 och 11

Fore detta bostadsmark som saljs for att bli allmin plats.

Indexberikning
A=B+30%=*(C—D)

A = ersittning pa dagen vid tidpunkt for etliggande, kronot/kvadratmeter ljus BTA

B = ersittning vid Virdetidpunkten april 2025 = 19 611 kronot/kvadratmetet ljus BTA

C = senast manatligt genomsnittsptis pa bostadstitter uttryckt i kronot/kvadratmeter
ligenhetsarea 1 Nacka som aktuell tidpunkt for erliggande kan avlisas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter 1 Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt 1
kronot/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

Marginalvirdesberikning ink tomtanliggningar

A*E*F* G+ H = Ersattning

A = ptis per kvadratmeter ljus BTA enligt ovan indexteglering, kronor/kvadratmeter ljus BTA
E = marginalvarde pa 6,7% = 0,067

I = antal kvadratmeter som tas 1 ansprak = 335 kvadratmeter

G = paslag 25% = 1,25

H = virde tomtanlaggningar = 19 500 kronor

Ersittning = Overenskommen ersittning

Preliminir ersittning vid virdetidpunkten april 2025: 569 711 kronor
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Omrade 5, 6 och 7

Fore detta mark for drivmedelsstation och parkering som saljs for att bli allmin plats.

Ersittning for omrade 5, 6 och 7 bestims endast genom att indexera 6verenskommet belopp
enligt nedan.

Indexberikning

C
B * D = Ersattning

B = Overenskommet pris vid virdetidpunkt = 1 095 000 kronor
C = Senast kanda KPI enligt statistiska centralbyran

D = KPI vid virdetidpunkten april 2025 = 416,69

Ersittning = Overenskommen ersittning

Preliminir ersittning vid viardetidpunkten april 2025: 1 095 000 kronor
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Optionsavtal

gillande ritt att hyra parkeringsplatser i garage
Nacka kommun, org.nr 212000-0167, (nedan ”Kommunen”), och

Wallenstam Fastighets AB Alta (org.nr. 556720-1198) och Wallenstam
Fastigheter 312 AB (org.nr. 559231-2325) (nedan ”Exploatérerna”),

har triffat detta optionsavtal gillande ritt att hyra parkeringsplatser 1 garage
(nedan ”Optionsavtalet”).

. Bakgrund
Ett forslag till detaljplan har tagits fram for projektet Sydviastra Stenso 1 Nacka
kommun (KFKS 2020-00067). Kommunen och Exploatorerna avser att teckna
ett exploateringsavtal avseende exploatering av fastigheterna Alta 24:2 och Alta
24:3 (nedan “Fastigheterna”) inom detaljplanen. Inom detaljplanen kommer
aven en byggritt f6r nybyggnation av forskola tillskapas inom Kommunens
nuvarande fastighet Alta 10:1. Forskoletomten kommer avstyckas frin Alta 10:1
till f6ljd av detaljplanens genomférande och bilda en egen fastighet. For att 16sa
parkeringsbehovet for férskolepersonal ska parkeringsplatser tillskapas och
tillhandahallas i garage inom Fastigheterna. Byggritten for forskolan kommer inte
att nyttjas omgdende utan foérskolan kommer att byggas i samband med att behov
av forskoleplatser uppstir. Mot denna bakgrund har parterna tecknat detta
Optionsavtal.

2. Option
Kommunen dger ritt, men inte skyldighet, att pa de villkor som anges i detta
Optionsavtal hyra upp till dtta (8) parkeringsplatser i garage inom Fastigheterna,
(nedan ”Optionen”). Kommunen kan pékalla ingaende av hyresavtal avseende en
eller flera parkeringsplatser i garaget, dock maximalt atta (8) stycken
parkeringsplatser.

3. Optionstid

Optionen giller fran och med den dag som Optionsavtalet undertecknats fram till
och med sex manader efter det att slutbesked erhallits f6r forskolan. Denna
period kallas nedan ”Optionstiden”.
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4. Pakallande av Optionen
Optionen kan pakallas nir som helst under Optionstiden, dock endast vid ett
tillfalle. Optionen pakallas genom att Kommunen siander ett skriftligt meddelande
till Exploatérerna i enlighet med meddelandebestimmelsen 1 punkt 12 nedan. Av
meddelandet ska framga hur manga parkeringsplatser i garaget som Kommunen
pakallar att hyra.

Parkeringsplatserna som darvid ska hyras av Kommunen ska sta till f6rfogande
senast sex manader efter det att Kommunen pakallat Optionen.

5. Hyresavtal och hyra
Nir Kommunen pakallat Optionen for en eller flera parkeringsplatser 1 garage ska
parterna teckna hyresavtal avseende Kommunens hyra av parkeringsplatserna pa
marknadsmassiga villkor.

Hyran per parkeringsplats i garage ska motsvara marknadshyran f6r
parkeringsplatser i garage 1 aktuellt omrade. Kommunen har ritt att inga
hyresavtal med en hyrestid pa upp till 25 ar.

6. Vite

For det fall Kommunen pakallar Optionen men Exploatérerna inte kan hyra ut
det antal parkeringsplatser i garage som Kommunen pakallat att hyra, alternativt
nagon eller flera parkeringsplatser inte star till Kommunens forfogande senast
den dag som anges i punkt 4 ovan, ska Exploatorerna erlidgga vite till
Kommunen. Vite ska utga per parkeringsplats i garage som Exploatorerna inte
kan hyra ut i enlighet med Optionsavtalet. Vitet uppgar till 2 500 kronor per
manad och parkeringsplats, till dess att parkeringsplatserna tillhandahalls
Kommunen.

7. Overlatelse

Detta Optionsavtal far inte Gverlatas till annan utan den andra partens féregiende
skriftliga samtycke. Kommunen dger dock ritt att utan skriftligt samtycke fran
Exploatorerna overlata Optionsavtalet pa den part som ska bedriva
férskoleverksamheten pa fastigheten, varvid denna part trider i Kommunens
stalle och 6vertar samtliga Kommunens rattigheter och skyldigheter enligt
Optionsavtalet. Kommunen ska meddela Exploatorerna skriftligen i samband
med att avtalet Overlats till part som ska bedriva foérskoleverksamhet.

For det fall nagon av Exploatérerna overlater nagon av Fastigheterna till annan
ska den 6verlitande Exploatoren gora forbehall f6r detta Optionsavtal och tillse
att den nya dgaren tilltrider detta Optionsavtal sisom part i avtalet.
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8. Avtalstid och uppsdgning
Optionsavtalet giller under hela Optionstiden, savida Optionen inte pakallats
dessférinnan da avtalet upphor att gilla vid den tidpunkten. Om Optionen inte
har pakallats upph6r Optionsavtalet automatiskt att galla vid Optionstidens slut
utan foregiende uppsigning.

9. Pantsattning/inskrivning

Detta Optionsavtal far inte pantsittas eller anvindas som sikerhet i ndgon annan

form och inte heller inskrivas.

10. Lagval mm

Svensk ritt giller f6r detta Optionsavtal. Tvist 1 anledning av Optionsavtalet ska
avgoras av allmin domstol med Nacka tingsritt som fOrsta instans.

. Skriftlighetskrav

Detta Optionsavtal med dess bilagor utgor parternas fullstindiga reglering av alla
frigor som Optionsavtalet berér. Andringar och tilligg till Optionsavtalet ska, for
att vara gillande, upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

12. Meddelanden

Alla meddelanden till part under detta Optionsavtal ska skickas med
rekommenderat brev, bud eller e-post och ska betraktas som mottagna av den
andra parten vid 6verlimnandet om meddelandet 6verlimnats med bud, tre (3)
bankdagar efter avsindandet om meddelandet har skickats med rekommenderat
brev och, om meddelandet har skickats med e-post, nir mottagaren bekriftar
mottagandet. Meddelande ska skickas till de adresser och kontaktpersoner som
anges nedan eller till sidan annan adress eller kontaktperson som meddelas av
part 1 enlighet med bestimmelserna 1 denna punkt med referens ”Optionsavtal
parkering fastigheten [XX]”.

Till Kommunen: Fastighetsenheten
service@nacka.se

Med kopia till: Exploateringsenheten,
registrator.exploatering@nacka.se

Nacka kommun
Granitvigen 15
131 81 Nacka

34)



Till Exploatérerna: Wallenstam AB
att: Projektchef Alta
Box 19531
104 32 Stockholm
Med kopia till: Wallenstam AB

Att: Chefsjurist
401 84 Goteborg

Meddelande som skickas som kopia enligt ovan ska endast anses vara for
kinnedom.

Detta Optionsavtal har upprittats i tre likalydande original av vilka parterna tagit

ett var.
Ort och datum: Ort och datum:
Nacka kommun Wallenstam Fastighets AB Alta

Ort och datum:
Wallenstam Fastigheter 312 AB
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Skala 1:1000 vid A3, 2025-09-23

Kommunen till byggaktor for det
norra kvarteret

Wallenstam till kommunen

7, Kommunen till Wallenstam
—_— Fastighetsgrans
24:2 Fastighetsbeteckning

1A Nacka kommun forvarvar 409 kvm for
forskola

1B Nacka kommun fastighetsbildar 2385 kvm
for forskola.

2 Wallenstam férvarvar 549 kvm for bostad
3A Wallenstam forvarvar 152 kvm fér bostad
3B Wallenstam forvarvar 34 kvm for bostad

4 Wallenstam forvarvar 2 kvm for bostad

5 Nacka kommun férvarvar 21 kvm for

allman plats

6 Nacka kommun forvarvar 4 kvm for
allman plats

7 Nacka kommun férvarvar 91 kvm for
allman plats

8 Nacka kommun forvarvar 163 kvm for
allman plats

9 Nacka kommun férvarvar 39 kvm for
allman plats

10 Nacka kommun férvarvar 5 kvm for
allman plats

11 Nacka kommun férvarvar 135 kvm for
allman plats

12 Nacka kommun férvarvar 7 kvm for
allman plats

13 Byggaktor for det norra kvarteret
férvarvar 5284 kvm fér bostad

<SS
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Produktionsforutsattningar for Sydvastra Stenso

Utbyggnaden av Sydvistra Stens6 har produktionsforutsattningar som styr bade
utbyggnadsordning, teknikval och samordning mellan olika aktorer. Forutsattningarna hianger
thop med savil geoteknik och marksanering som gatubyggnad, tekniska system och logistik under
byggtiden. Detta dokument beskriver kanda forutsittningar for genomforandet av detaljplanen
for Sydvistra Stenso vid antagande av detaljplan och tecknande av exploateringsavtal, och ska
ligga till grund for fortsatt produktionsplanering enligt exploateringsavtalet. Kommunen planerar
att genomfora utbyggnaden av allmanna anlidggningar 1 tva etapper. Den forsta etappen innefattar
utbyggnad av lokalgata och s6dra delen av Oxelvigen (grovplanering), hantering av
markfororeningar och ombyggnad av park. Dessa moment anses nodvandiga att genomfora
mnan exploatorerna kan paborja sin produktion. Den andra etappen innefattar ombyggnad av
Oxelvigen och firdigstillande av lokalgata (finplanering).

Markfororeningar
Markforhallandena innebir att produktionen maste inledas med atgarder for fororeningar pa de

delar av kommunens mark som inom detaljplanen planeras att nyttjas for forskola och delar av
parken som ligger 1 anslutning till detaljplaneomradet. Omradet for den planerade forskolan och
delar av parken innehaller forhojda halter av metaller och organiska amnen, vilket gor att marken



Bilaga 5, till exploateringsavtal for Sydvastra Stenso

pa vissa platser behover schaktas ur och fororeningar atgardas innan byggnadsarbeten kan
paborjas. Pa forskoletomten ska marken saneras inom hela omradet. I parken genomfoérs fraimst
riskminimerande atgarder genom att 6ppna markytor ticks, att marken vid lekplatsen ersatts med
rena massor och att sarskilda atgarder vidtas vid utbyggnad av dagvatten- och
skyfallsanlaggningar for att minimera spridning. Sanering och riskminimerande atgirder for
fororeningar ar grundlaggande for markanvandning enligt detaljplanen och maste genomforas
mnan forskolan byggs ut och for att parken ska kunna nyttjas langsiktigt.

Lokalgata och s6dra Oxelvagen
En central produktionsfoérutsittning ar anliggandet av den nya lokalgatan som forbinder omradet

med Oxelvagen. Lokalgatan samt Oxelvagens sodra del dr avgorande for logistik och
ledningsforsorjning, och behover fardigstallas tidigt eftersom all ny bebyggelse ska anslutas till
VA, el, fiber och fjarrvirme 1 gaturummet. I samband med gatans byggnation ska ocksa en ny
natstation uppforas. Denna station ar dimensionerad for att forsérja hela planomradet och maste
sta klar innan bostadshusen kan borja byggas. Utbygenad av gatan omfattar ocksa gang- och
cykelbanor, tridplanteringar samt l6sningar for dagvattenfordrojning. Kommunen avser att
fardigstilla lokalgatan och Oxelvigens sodra del 1 tva etapper. I den forsta etappen fardigstills
gatan upp till och med AG-lagret (asfaltgruslagret). Det innebar att erforderliga markarbeten,
ledningsarbeten, barlager samt asfaltering fram till AG-lager utfors, 1 syfte att mojliggora
trafikering under fortsatt byggnation 1 omradet. Det slutliga fardigstillandet sker 1 etapp tva, dir
slitlager, eventuella hojdjusteringar av brunnar och andra ytskikt samt kompletterande
finplanering inklusive tridplantering och vigmarkeringar utfors. Etapp tva planeras att
genomforas nir den intilliggande bebyggelsen ar fardigstilld, for att minimera risken for skador
pa slutlig beliggning.

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvatten- och skyfallshanteringen ar en annan produktionsforutsattning. Regnbaddar,

svackdiken och grona girdar ska byggas fér att minska belastningen pa Altasjon och for att
fordroja skyfallsfloden. Samordning av hojdsattning av omradet ska vara faststalld innan
kommunens utbyggnad av dagvatten- och skyfallshantering.

Kvartersmark
Nir forsta etappen ir utbyggd kan produktion inom kvartersmark paborjas. I det sodra kvarteret

uppfor Wallenstam omkring 350 ligenheter 1 hus pa fyra till sju vaningar, delvis ovan garage 1 ett
till tva plan. En annan byggaktor bygger det norra kvarteret med cirka 190 ligenheter 1
sexvaningshus med garage. Eftersom Wallenstams kvartersmark har mfart fran Oxelvagens sodra
del kan Wallenstams produktion komma att ske tidigare och anpassat efter kommunens forsta
etapp om forutsittningar finns.

Oxelvigen
I kommunens andra etapp byggs Oxelvagen ut med bland annat ny gang- och cykelbana. I

samband med utbyggnad av Oxelvigen genomfors finplanering och fardigstallande av lokalgatan
och resterande allmin plats.
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Trafik
Under byggtiden ar trafiksituationen en viktig faktor. Byggtransporter kommer att ga via

Altavigen och Oxelvigen, vilket kriver provisoriska 16sningar for kollektivtrafik, infarter till
kvartersmark och gangvagar. Tillfalliga busshallplatser maste finnas innan arbetena startar. Inom
Wallenstams kvartersmark, dar bostadsbebyggelse ska ske, finns pagiende verksamhet 1 form av
parkering och etablering som ska vara fungerande under kommunens produktionstid.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis innebar produktionsforutsattningarna 1 Sydvastra Stenso att mark- och

saneringsarbeten maste inleda processen, foljt av utbyggnad av lokalgata med ledningar och
nitstation. Darefter kan kvartersbygenationen ta vid. Byggtrafik, tillfalliga 16sningar for gang- och
cykeltrafik samt samordning av entreprenaderna ar kritiska for att arbetena ska kunna genomforas
utan storre storningar for de boende 1 omradet.

Produktionsplanering
Produktionsplaneringen utgar fran ovan namnda forutsattningar, vilket resulterar 1 f6ljande

utbyggnadsordning som dven visualiseras enligt preliminar tidplan nedan.

1. Kommunens Etapp 1: Sanering av fororenad mark (forskola, park), utbygenad
av park, utbyggnad av lokalgata och sodra Oxelvigen,
inklusive ledningar och nitstation

2. Exploatorernas utbyggnad:  Utbyggnad av fastigheter (garage, bostider, vid behov

forskola)
3. Kommunens Etapp 2: Utbyggnad av Oxelvigen och finplanering for hela
omradet
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Forandrad utbyggnadsordning
En identifierad risk 1 genomférandeskedet ar att exploatorerna inte paborjar utbyggnaden enligt

plan, vilket kan innebara att samordning med kommunens utbyggnad inte blir mojlig. For att

hantera detta foreslis tva alternativa scenatier.

Scenario 1, om exploatoren har méjlighet att samordna sin utbyggnad med kommunens
planerade genomférande, kommer kommunen att fardigstilla lokalgatan upp till och med AG-
lagret (asfaltgruslager). Arbetet omfattar hela gatuuppbyggnaden upp till AG, inklusive
nédvandiga ledningsarbeten, kantstod, barlager och andra grundliggande delar enligt
projektering.

Efter fardigstallandet av AG-lagret genomfors en besiktning, dir skick och omfattning
dokumenteras. Direfter far exploatoren nyttja den fardigstallda gatan under sin byggtid.

Nir exploatorens byggnation pa kvartersmark dr avslutad, genomfors en gemensam syn dar
anliaggningens skick jamfors med den tidigare besiktningen. Eventuella skador eller slitage som
har uppstatt under exploatérens nyttjandeperiod ska atgirdas och bekostas av exploatoren, sa att
gatan dterstalls till det skick den hade efter kommunens forsta etapputbyggnad. Ledningssystem
ska filmas och dokumenteras bade fore och efter exploatorens byggtid, for att sakerstalla att inga
sattningar eller skador har uppstatt. Eventuella skador som kan hirledas till exploatorens
byggverksamhet ska atgirdas av exploatoren.

Darefter fardigstaller kommunen lokalgatan 1 sin helhet, inklusive slitlager, vigmarkeringar,
planteringar och 6vrig finplanering, varpa anliggningen overgar till kommunal drift.

Scenario 2, om exploatéren inte har mojlighet att samordna sin utbyggnad med kommunens
genomforande, kommer kommunen att fardigstilla lokalgatan i sin helhet enligt gillande
projektering. Detta inkluderar samtliga lager, ytskikt, planteringar, tekniska anordningar och 6vrig
finplanering.

Anlageningen 6vergar darefter till kommunens drift och forvaltning.

Nir exploatoren vid ett senare tillfille 6nskar paborja byggnation pa kvartersmark, galler samma
villkor som 1 ett fardigstallt exploaterat omrade. Det innebir att exploatoren behéver ansoka om
erforderliga tillstand fran ber6rda myndigheter, sasom schakttillstand, TA-plan och andra tillstand
1 enlighet med gillande lagkrav. Exploatéren ansvarar for samtliga aterstallningskostnader
kopplade till eventuella paverkan pa allman plats.
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till féorman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader rdknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i dvrigt
omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer &n

1,5 meter &ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1.5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

markniva

AT
LSS

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanférliggande forbindelsekorridor.

SIS S AL

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensambhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs moérk och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

—
=
—

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller évriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hdgre an 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.
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Omfattningsbeskrivning Sydvastra Stenso

Inom stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Stensé ska kommunen bygga ut allmidnna
anliggningar. Sydvistra Stensé ingar i planprogrammet for Altas nya centrum
som antogs av Kommunstyrelsen 2015. Den 30 mars 2020 fattade
Kommunstyrelsen beslut att ta ut exploateringsersittning inom programomradet
for Altas nya centrum. I samband med beslutet beskrevs forvintad utbyggnad av
allminna anldggningar inom programomradet i en bilaga.

Denna avtalsbilaga beskriver utbyggnaden av allminna anliggningar inom
Sydviistra Stenso. I férhallande till planprogrammet for Altas nya centrum
representerar Sydvistra Stensé etapp D och H. I férhallande till
omfattningsbeskrivningen for allminna anliggningar kopplat till
exploateringsersittning inom programomradet representerar Sydvistra Stensé del
av etapp C-2 (ny lokalgata), fortsittning av B-4 (gang- och cykelvig, samt 6kad
trafiksidkerhet lings Oxelvigen) och del av etapp C-4 (ombyggnad av park).

Allmidnna anliggningar byges ut i tva etapper, vilket beskrivs i bilaga 5

Produktionsforutsattningar till exploateringsavtalet. Nedan foljer en beskrivning av
planerad utbyggnad av allminna anliggningar.
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Oxelvigen och ny lokalgata

Oxelvigen byggs ut mellan Alta Centrum i norr och Altavigen i séder, inklusive
anslutningar till samtliga lokalgator. Gang- och cykelbanor byggs ut lings
strackan. Oxelvigen dimensioneras for att klara god framkomlighet f6r bussar
enligt Trafikférvaltningens riktlinjer. Utbyggnaden omfattar dven en l9sning for
anslutning till befintlig korsning med Altavigen.

En ny lokalgata utformas for att mojliggdra kommande exploatering. Lokalgatan
utformas fOr att hantera sophimtning med sopbil och vigdrift med
snorojningsfordon.

Oxelvigen och lokalgatan anpassas for att uppfylla krav pa tillginglighet,
trafikfléden och transporter. Gatorna kompletteras med nédvindiga vigmarken
och vigmarkeringar som redovisas i vagutrustningsplaner. Befintliga anlaggningar
som paverkas rivs i de delar som krivs. Hojdsattning och anpassning till
Altavigen, intilliggande stadsbyggnadsprojekt Alta Centrum och intilliggande
exploatorer hanteras i utbyggnaden.

Gator och gangpassager 1 parkmiljoer hojdsitts och utformas for att mota krav pa
tillgdnglighet, skyfalls- och dagvattenhantering.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafiken forbéttras genom utbyggnaden av en ny
gang- och cykelbana lings Oxelvigen, vilket underlittar f6r boende att na
nirliggande hallplatser. Hallplatserna Ekstubben och Ostra Stensé placeras i
direkt anslutning till portiken i det s6dra kvarteret respektive den nya lokalgatan.
Busshallplatserna pa bada sidor av Oxelvigen breddas for att uppfylla standard
enligt RiGata-Buss. Busshéllplatsen Ekstubben vid Altavigen anpassas for att
kunna hantera samtidiga angoringar av tva ledbussar. Samtliga hallplatser ges matt
och utformning som uppfyller alla krav pa funktion och tillginglighet.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska byggas ut med regnbiddar, skelettjordar, vaxtjordar,
dagvattenbrunnar och sammanbindande dagvatten- och drineringsledningar.
Anlidgeningarna ska kopplas till Nacka vatten och avfalls ledningsnit och
utformas for att mojliggora lokal rening och f6rdréjning av dagvatten.
Regnbiddar dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm. Gatornas
héjdsittning anpassas for att leda bort stora vattenmangder vid skyfall.

VA

Inom omradet ska allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggas ut
for att betjana cirka 540 ligenheter, cirka 32 000 kvadratmeter BT'A, samt en
forskola f6r 110 barn. Utbyggnaden omfattar nya ledningsstrickor, omliggningar,
provisorier samt borttagning av befintliga ledningar. Brunnar, ventiler och
anslutningspunkter till nya och befintliga kvarter ska anlaggas.

2(3)



Dagyvattenanliggningar ska placeras och dimensioneras enligt gillande standarder.
Ledningarna ska hallas i drift under hela utbyggnadstiden.

Ledningssamordning

Ledningssamordning ska genomféras for samtliga ledningsslag inom
projektomradet, inklusive VA, dagvatten, fjirrvirme, el, belysning, opto/tele
anslutningar. Arbetet omfattar om- och nyférligening av ledningar samt schakter
inom vigomradet.

Elnitstation

En elnatstation ska anlaggas for att forsorja omradet. Utformning av stationen
anpassas efter omradet. Stationen ska utformas med en utékad gestaltning som
genomfors av Wallenstam enligt exploateringsavtal.

Atgirder av féroreningar

Fororeningar har patriffats inom allmin plats och kvartersmark. Kommunen
ansvarar for genomférandet av dtgirder godkinda av tillsynsmyndigheten 1 Nacka
kommun inom allmin plats och kvartersmark for forskola. Exploatorerna
ansvarar for atgarder inom kvartersmark for bostad.

303)
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Sammanfattning

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Sv Stenso i Alta i Nacka kommun pagar. Samrad
planeras till hosten 2023. Inom detaljplanen planerar Wallenstam att bygga cirka 340
bostider och Titania att bygga cirka 190 bostider. Sv Stenso ligger i sydvistra Alta vid
korsningen mellan Altaviigen och Oxelviigen och i omedelbar nirhet till omradet finns bade
forskolor och skolor. Dessutom ligger omradet i nirheten av Alta centrum dér en méngd
olika typer av service finns tillginglig. Centrumet haller for narvarande pa att byggas om for
att inkludera fler servicefunktioner, vilket gor att boende kommer att fa d4nnu béttre tillgdng
till service.

Bilinnehavet 1 omradet &ar idag cirka 0,55 bilar per ldgenhet. Bilinnehavet per
lagenhetsstorlek skiljer sig mycket mellan sméa och stora lagenheter, for sma ldgenheter (1—
2 RoK) sa dr det 0,41 och for storre lagenheter (3—4+ RoK) sa dr bilinnehavet 0,65.

En tidigare studie av hur dagens parkeringsplatser anvénds har dragit f6ljande slutsatser:

> Parkeringsplatserna pa kvartersmark ar billiga
> Parkering p& gatumark &r avgiftsfri

> Det finns ett 6verutbud av parkering i omradet
> Maénga bilar anvénds lite

Det finns anledning att tro att framtidens boende i Sv Stensé kommer att ha ett mindre behov
av att dga egen bil &n dagens boende. Bland annat bor foljande aspekter tas hinsyn till:

> Parkeringsefterfragan paverkas av kostnaderna for bil, drivmedel, parkeringsavgifter,
samt utbud av alternativ till egen bil samt mdjligheten att nd malpunkter med andra
fardmedel. Nér forutsittningarna pa platsen fordndras dndras darfor ocksa efterfragan
pa att dga egen bil.

> Efterfragan beror ocksé pa vilken malgrupp som flyttar in i de nya bostdderna. Vid flytt
finns det sérskilt goda forutséttningar att paverka boendes resvanor och mojlighet att
frimja nya och mer héllbara resvanor. Det kommer vara 6vervigande smé lagenehter i
den kommande exploateringen, ca 90% sma ldgenheter.

> Alta centrum kommer efter utbyggnad att ha ett stérre serviceutbud med biittre tillgdng
till bade livsmedel och andra typer av malpunkter, vilket innebér att fler &renden



kommer att kunna utréttas till fots eller med cykel. I takt med att omradet fortdtas ér
sannolikheten stor att de redan goda bussforbindelserna forbéttras ytterligare nér
folkméingden Okar.

> Wallenstam och Titania strivar efter att uppna héllbarhet bade under byggskedet och
driftskedet. Det innebar bade att inte bygga onddigt manga garageplatser som 16per
risk att underutnyttjas, och att skapa goda forutsittningar for hallbart resande. Detta
ligger i linje med kommunens klimatmal, som bland annat handlar om att minska
klimatpaverkan, 6kan andelen resor med kollektivtrafik och frimja gang- och
cykelresor.

For kommande exploatering forslds omradesspecifika parkeringstal p& 0,2 bilplatser per
lagenhet for 1-1,5 RoK, 0,35 bilplatser per ldgenhet for 2 RoK, 0,55 bilplatser per 1dgenhet
for 3 RoK samt 0,65 bilplatser per ldgenhet fér 4 RoK och uppat.
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1. Inledning

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Sv Stens6é (omfattar omrade D och H i Figur 1-1) 1
Alta i Nacka kommun pagar. Samrad planeras till hosten 2023. Inom detaljplanen planerar
Wallenstam att bygga cirka 340 bostéder och Titania att bygga cirka 190 bostdder. Inom
omréde I i figuren nedan finns planer pd att uppfora ett mobilitetshus dir parkering for
detaljplanen skulle lokaliseras, eventuellt integrerat med ytterligare bostdder. En forstudie
for mobilitetshuset har genomf6rts av Trivector under varen 2023. I samband med
detaljplanarbetet for Sv. Stens6 har Wallenstam och Titania bett Trivector att géra en
parkeringsutredning ~ som  redovisar  parkeringsefterfrigan  for  planomréadet.
Parkeringsutredningen ska utreda om det vore ldmpligt att frangd kommunens
parkeringsnorm fran 2016 och istéllet anvdinda omradesspecifika parkeringstal.
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Figur 1-1 Oversikt 6ver Alta och de omrdden som dr under utveckling. Utredningen berér kvarter D och
H. Kdlla: Bild fran planprogrammet.



Trivector

2. Omradets forutsattningar

I detta kapitel beskrivs dagens forutsittningar 1 omrédet, inklusive gang- och
cykelinfrastruktur och kollektivtrafik.

Sv Stensd ligger i sydvistra Alta vid korsningen mellan Altaviigen och Altabergsviigen. 1
omedelbar nérhet till omradet finns bade forskolor och skolor. Dessutom ligger omradet i
nirheten av Alta centrum dir en mingd olika typer av service finns tillginglig, sdsom
livsmedelsbutiker, vardcentraler, restauranger, bibliotek med mera. Centrumet ingar i
detaljplanen for Alta centrumkvarter, som vann laga kraft ar 2020 och héller for nirvarande
pa att byggas om for att inkludera &nnu fler servicefunktioner. Till exempel &r det planerat
att en ICA Supermarket ska 6ppna ar 2025.

2.1. Service inom gang- och cykelavstand

Fran planomradet (med en utgdngspunkt som ar ungefér i mitten Titanias och Wallenstams
omréaden) dr det foljande gdngavstind till de nidrmsta servicefaciliteterna:

> Alta centrum, med en ICA (livsmedelsbutik), vardcentral, bibliotek och flera butiker
och restauranger, ligger inom 500 meters avstand fran omradet. Detta kan nas inom
cirka 7 minuters gangavstand.

> En forskola och en skola finns ocksa i nirheten av omradet. Forskolan kan nds inom 3
minuters gdngavstand, medan skolan ligger inom 10 minuters gangavstand. P4 samma
avstand som skolan finns dven idrottshall, ishall och fotbollsplan.

Omradet #r beldget norr om det regionala cykelstriket som striicker sig lings Altaviigen,
Flatenviigen och Altabergsviigen. Enligt ging- och cykelavstdndet mellan omradet och de
viktiga maélpunkterna gér det att konstatera att omradet har god tillgdng till olika
servicefaciliteter samt nérhet till kollektivtrafik genom de tvé nérliggande héllplatserna, se
Tabell 2-1.

Tabell 2-1 Restider med gdang och cykel till viktiga madlpunkter.

Malpunkt Gangavstand Cykelavstand
Ica Alta (livsmedelsbutik) 7 min 500 m 2 min 500 m
Svanhojdens forskola 3 min 260 m 1 min 260 m
Stavsborgsskolan 10 min 800 m 2 min 1 km
Ekstubben hallplats 3 min 260 m 1 min 260 m

Ostra Stenso hallplats 1 min 100 m 1 min 100 m
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Kry vardcentral Alta 7 min 550 m 2 min 550 m
Tyreso centrum - 4,5 km 16 min 4,4 km
Alta Centrum 7 min 500 m 2 min 500 m
Slussen - 11,7 km 44 min 14 km
Gullmarsplan - 9,2 km 33 min 9,9 km

2.2. Kollektivtrafik

Figur 2-1 visar de hallplatsldgen som trafikeras av bussar med minst 30 minuters turtithet i
hogtrafik, samt en radie pd 900 meter fagelavstand runt dem. Hela Stens6 med omnejd
omfattas av kollektivtrafik enligt definitionen fran Trafikforvaltningen vilket ger invanarna
goda mojligheter att genomfora resor med kollektivtrafik.

‘:;

Figur 2-1 Busshdllplatser i Stensé och upptagningsomrdde 900m fagelsavstand. (Kdlla: Lantmditeriet)

Tabell 2-2 visar géngtiden till de ndrmaste héllplatserna till planomradet samt turtitheten for
bussarna vid dessa hallplatser. Turtitheten varierar mellan 15 och 30 minuter under
rusningstid. Bussnétet erbjuder anslutningar till nérliggande omraden som Tyresd och
Nacka, samt till stora transportnav som Slussen och Gullmarsplan i Stockholm, ddr man kan
resa vidare med buss eller tunnelbana till olika delar av Stockholm.
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Tabell 2-2 Turtithet for hillplatserna Ostra Stensé och Ekstubben under rusningstid (07:30).

Gangavstand fran  Anslutning Turtithet
planomrade till
hallplatslige
Hpl Ostra Stensé
Linje 401 1 min Ekstubben - Slussen 6 min
Linje 801 1 min Gullmarsplan - Gullmarsplan 7-8 min
Linje 821 1 min Nacka Sjukhus - Tyres6 Centrum  -!
Hpl Ekstubben
Linje 401 3 min Ekstubben - Slussen 6 min
Linje 801 3 min Gullmarsplan - Gullmarsplan 7-8 min
Linje 816 3 min Tyres6 Centrum - Gullmarsplan 30 min

I Tabell 2-3 visas restider fran de tva héllplatslidgena till olika malpunkter.

Tabell 2-3 Restider med kollektivtrafik frdan ndrliggande hdllplatser till viktiga mdlpunkter.

Malpunkt Restider fran Hpl Ostra Stenso Restider fran Hpl Ekstubben
Ica Alta 1 min buss + 3 min gang 2 min buss + 3 min gang
Svanhéjdens férskola - 1 min buss + 1 min gang
Stavsborgsskolan 1 min buss + 6 min gang 1 min buss + 8 min gang
Kry vardcentral Alta 1 min buss + 1 min gang 1 min buss + 1 min gang
Tyresd centrum 12 min buss 12 min buss + 2 min gang
Slussen 17 min buss + 5 min tunnelbana 13 min buss + 5 min

alt. 31 min buss tunnelbana
Gullmarsplan 14 min 12 min

Genom att jamfora restiderna med kollektivtrafik med restiderna med bil fran de ndrmaste
héllplatserna till de viktiga malpunkterna, gar det att se att restidskvoten hamnar mellan 1—
1,5 1 for de flesta mélpunkterna (forutom resan till Tyresod centrum, dér det tar ndstan dubbelt
sa lang tid att &ka buss jaimfort med att kora bil). Dessutom tar det i vissa fall lite kortare tid

! Kér endast 08:30-22:30, ca 60 min turtdthet. Ca 30 min turtdthet mellan ca 16:30-18:00.
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att &ka kollektivt jaimfort med att kora bil, se Tabell 2-4 och Tabell 2-5. For att restidskvoten
ska anses god bor véirdet hamna under 1,5, vilket det gor i de flesta fallen.

Tabell 2-4 Jimforelse av restider med kollektivtrafik och bil firdn héillplatsen Ostra Stensé till viktiga

mdlpunkter.
Malpunkt Kollektivtrafik Bil Avstand
Ica Alta 4 min 2 min 500 m
Svanhdjdens forskola - 1 min 180 m
Stavsborgsskolan 7 min 2 min 550 m
Kry vardcentral Alta 2 min 2 min 450 m
Tyreso centrum 12 min 6 min 4,8 km
Slussen 22 min 24 min 13,2 km
Gullmarsplan 14 min 15 min 10,4 km

Tabell 2-5 Jimforelse av restider med kollektivtrafik och bil frdan hdllplatsen Ekstubben till viktiga

mdlpunkter.

Malpunkt Kollektivtrafik Bil Avstand
Ica Alta 5 min 3 min 650 m
Svanhdjdens forskola 2 min 1 min 350 m
Stavsborgsskolan 9 min 2 min 1 km
Kry vardcentral Alta 2 min 3 min 650 m
Tyres6 centrum 14 min 7 min 4,5 km
Slussen 18 min 23 min 13,8 km

Gullmarsplan 12 min 16 min 10,2 km
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2.3. Planerad utveckling av omradets lagesegenskaper

Det finns planer pa att utveckla omrddet kring Sv Stensé som forbéttrar omradets
lagesegenskaper, bland annat sa kommer det att bli ett regionalt cykelstrdk langs med vég
260 som Okar potentialen for cykelpendling till och fran omradet.

Utvecklingen av Alta centrum kommer ocksa innebira att boende i omradet fir bittre
tillgang till ett stort serviceutbud 4dn vad de har idag.

10:27
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3. Mal och klimatambitioner

3.1. Kommunala mal och klimatambitioner

Enligt Nacka kommuns Oversiktsplan® dr kommunens vision att priglas av dppenhet och
mangfald. Kommunen strdvar efter oppenhet och dialog i planarbetet och vill skapa
attraktiva och hallbara livsmiljoer i hela Nacka. Nackas overgripande mal &r att ge bésta
mojliga forutsattningar for invanarnas utveckling och att ha en stark och balanserad tillvaxt.
Kommunen vérnar om hallbar utveckling genom ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. Nackas miljomal inkluderar att minska klimatpaverkan, frimja en giftfri miljo
och bevara en god biologisk mangfald. Nacka kommuns utmaningar och malomréaden for att
uppna ett héllbart samhélle inkluderar:

Effektivt och klimatanpassat transportsystem

Attraktiv och hallbar byggd miljo

Bevara natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald
Framja mangfald och trygghet i alla skeden av livet

Stéarka ndringslivet, erbjuda bra handelsutbud och métesplatser
Ha ett regionalt perspektiv i planeringen

VVVVVV

Enligt den forsta utmaningen, ett effektivt och klimatanpassat transportsystem, strévar
Nacka kommun efter att utveckla ett effektivt och klimatanpassat transportsystem.
Kollektivtrafik, cykling och miljovénliga fordon prioriteras for att minska biltrafiken och
utslédppen av vixthusgaser. Man konstaterar att vigsystemet inte kan hantera en stor 6kning
av biltrafiken och uppmanar till fordndringar i resvanor, sasom att vélja kollektivtrafik, resa
vid andra tidpunkter eller g& och cykla istéillet. Fokus ligger p& att skapa en bra
kollektivtrafik med stor kapacitet och tillgédnglighet, inklusive attraktiva infartsparkeringar
och korta bytestider. Utdver spartrafik och bussar planeras dven kollektivtrafik pa vatten.
Nacka inser att ostsektorns tillvixt kommer att 6ka biltrafiken och att det kan finnas behov
av en Ostlig forbindelse for att underldtta resor inom regionen. De betonar vikten av att vélja
langsiktigt hallbara transportlosningar, forbattra gang- och cykelvdgnitet samt minska det
totala resbehovet. Malen inkluderar att 6ka kollektivtrafikens andel av resorna, utveckla
sjobaserad kollektivtrafik, frimja gang- och cykelresor samt minska energianvindningen
och utsldppen av vixthusgaser enligt regionala mal.

Enligt Nackas miljoprogram 2016-2030° stér det att utsldppen frdn vigtrafiken i Nacka okar
samtidigt som utsldppen fran energisektorn minskar. Det ndmns ocksa att transportsektorn
ar en av de storsta killorna till utslapp av vixthusgaser. Det papekas att det dr en stor
utmaning att nd klimatmalen samtidigt som Nacka véxer. Ddrmed antyds att det &r

2 Oversiktsplan for Nacka kommun (2018)
3 Nackas Miljoprogram 2016-2030 (reviderad 2022)
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nodvéndigt att fokusera pa att minska utsldppen fran transportsektorn for att uppna en hallbar
utveckling. Det kan innebéra att man behéver implementera atgarder for att framja hallbara
transportalternativ, minska bilberoendet och framja kollektivtrafik, cykling och géngtrafik.
Det strategiska malet for Nacka ér att bidra till minskad klimatpéverkan genom att fokusera
pa tre huvudomraden: transporter och resor, energieffektivisering samt konsumtion.

I kommunens mél och budget 2023-2025* stir bla a "Kommunfullmiktige ger natur- och
trafikndmnden foljande sirskilda uppdrag under 2023:

> Malen och indikatorerna kring cykling ska revideras och en plan tas fram med konkreta
atgérder for att framja och underlétta cykling, ddr ambitionen &r att 25 procent av
arbetsresorna helt eller delvis ska ske med cykel. Uppdraget ska genomforas under
2023.

> Underlatta for etablering av fler bilpooler i Nacka.”

3.2. Byggaktorernas klimatambitioner

Wallenstam arbetar aktivt badde med effektiv resursanvéndning, med att minska
klimatpéverkan vid produktion, drift och forvaltning, och med att 6ka andelen héllbara
transporter for boende i sina fastigheter. Foretagets klimatmal for perioden 2023-2030 ligger
1 linje med Parisavtalet, 4r godkdnda av Science Based Target Initiative och innebér att
Wallenstam ska minska sina utsldpp med 50 % inom scope 1 och scope 2. Foretaget har
ocksa ett frivilligt mal inom scope 3, dér utsldppen frén byggverksamheten ska minska med
55 % fram till 2030.

Aven Titania strivar efter minsta mojliga miljopaverkan och langsiktig hallbarhet i sina
projekt. Titania har skrivit under Klimatarena Stockholms Klimatléfte som inom bygg och
anldggning har malet att alla bygg- och anldggningsprojekt i Stockholms lédn byggs och
byggs om klimatneutralt och forvaltas resurseffektivt senast 2030. Om malet nés innebér det
att utsléppen av véxthusgaser frdn bygg- och anldggningsprojekt i lanet minst halveras fran
2022 till 2030.

4 Mal och budget 2023-2025, Nacka kommun
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4. Bebyggelse

I detta kapitel beskrivs befintlig och kommande exploatering i omrédet.

4.1. Befintlig bebyggelse

Statistik om befintliga boende i omradet har hdmtats frdn SCB. I Figur 4-1 visas de
fastigheter som ingar i analysen. En avgriansning har gjorts for att exkludera enfamiljshus,
vars boendemdnster och bilinnehav inte anses spegla de framtida boende i sydvéstra Stenso.
All information om befintliga bostéder och bilinnehav omfattar med andra ord endast boende
i flerfamiljshus i Alta.

[t
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Figur 4-1 De fastigheter i Stensé med omnejd som det inhdmtats data ifran.

13:27
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Enligt SCB finns det totalt 1320 bostidder i omradet som valts (som inte bestar enbart av
Wallenstams fastigheter). Totalt bor 2878 personer i omradet, varav 2276 personer &r &ver
18 ar gamla, se Tabell 4-1. Det ger en genomsnittlig boendetithet pa 2,18 personer per bostad
och 1,72 personer over 18 ar per bostad.

Tabell 4-1 Antal flerbostadshus och personer som bor i omrddet. (Kdlla: SCB)

Ligenhetsstorlek Antal ligenheter Antal personer Antal personer 18+ ar
antal rum

1 RoK 79 103 95

2 RoK 468 789 678

3 RoK 550 1288 1006

4+ RoK 223 698 497

Totalt 1320 28178 2276

For jamforelse sa dr det totalt 758 bostider som ingdr i Wallenstams bestédnd?.

4.2. Kommande exploatering

Wallenstam planerar att bygga totalt 346 bostider i omradet, medan Titania kommer att
bygga 194 bostédder. Totalt handlar det om 540 bostdder och 31 767 kvm BTA for de bada
kvarteren. Tabell 4-2 innehéller en sammanstillning av det totala antalet ldgenheter som
kommer att byggas i omradet av bAde Wallenstam och Titania, uppdelat per lagenhetsstorlek.

5 Parkeringsutredning for Wallenstams flerbostadshus i Alta Centrum, TUB (2020)
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Tabell 4-2 Totala kommande exploateringsvolymer for Wallenstam och Titania.

Wallenstam & Titania Lgh storlek Antal BOA total kvm ljus BTA

2 RoK

4 RoK

1-1,5 RoK

Ateljélgh (1,5 RoK
+ ateljé)

Titania

4

18:27
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5. Befintlig parkering

I detta kapitel beskrivs den bilparkering som finns i omradet idag, hur platserna anvands och
vilket bilinnehav som boende i omrdet har idag.

5.1. Parkeringsplatser i omradet

En studie® av hur parkeringsplatserna som hor till Wallenstams fastigheter anvinds
genomfordes under 2020. Studien har undersokt hur parkering pa gatumark respektive
fastighetsmark (besoks- och boendeparkering) anvinds. Foljande slutsatser kan dras av
studien:

> Parkeringsplatserna pa kvartersmark ir billiga, vilket innebér att det finns fa
ekonomiska incitament for att inte hyra en parkeringsplats trots att den kanske inte
nyttjas pa heltid, samt att parkeringsavgiften inte har sé stor ekonomisk betydelse. Det
innebér ocksa att parkeringen kan anvéndas for billig férvaring av bilar som &r
avstillda.

> Parkering pa gatumark ir avgiftsfri vilket bide paverkar vilken avgift som kan tas
ut for parkering pa kvartersmark, och innebar att totalkostnaden for att dga en bil blir
lagre och skélen till att gora sig av med en bil som anvénds sparsamt blir férre.

> Det finns ett dverutbud av parkering. Enligt beliggningsstudien anvindes maximalt
85 % av platserna vid négot tillflle. Cirka 18 % av platserna anvindes for oonskade
dndamal, t ex som forrad eller for uppstéllning av taxibilar.

> Minga bilar anvinds lite. Cirka 16 % av bilarna som anvénds av Wallenstams
boende kors mindre dn 600 mil per ar, och det finns dérfor potential att dessa ersétts av
tillgang till bilpoolsbilar.

5.2. Parkeringsavgifter i omradet

Idag kostar det 130-260 kr i manaden att hyra en markparkering i omradet och 200—640 kr
att hyra plats i garage. Undantaget dr de nybyggda garagen pa Oxelviagen dér det kostar 840
kr i ménaden for en garageplats. Parkering pa gatumark ar idag avgiftsfri, men kommunen
utreder mojligheten att reglera parkeringen med tid och avgifter.

5.3. Bilinnehav i omradet

Enligt data fran SCB’ har de boende i omradet totalt 732 personbilar som #r i trafik, varav
37 &r leasingbilar. Utover detta finns det 135 avstillda personbilar i omradet. Det innebér att

6 Parkeringsutredning for Wallenstams flerbostadshus i Alta Centrum, TUB (2020)
7 Hamtat i maj 2023, giller fordonsuppgifter for de valda fastigheterna 2022-12-31. Se 6versikt i figur 3-1.
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boende 1 omradet dger totalt 867 bilar, se Tabell 5-1. Enligt samma statistik finns det totalt
2878 personer som bor i omréadet, varav 2276 &r 6ver 18 ar gamla. Detta betyder att det finns
ca 0,32 bilar i trafik per person 6ver 18 ar i omradet. Andelen avstillda bilar i omradet ar
relativt hog. Avstillda bilar far inte framféras i allmédn trafik och har ingen giltig
trafikforsékring. Det enda tillfélle da det ar tillatet att kora avstéllda bilar &r ndrmaste vigen
till besiktning. Den minsta period da det dr ekonomiskt fordelaktigt att stélla av sin bil &r en
manad (15 dagar for bilar med en arsskatt pa minst 4800 kr), vilket innebér att avstillda bilar
inte bedoms fylla ett dagligt behov. Star avstillda bilar parkerade i ndgot av Wallenstams
garage sa tyder det troligen pa laga parkeringsavgifter, och bor kunna séllas ut med en mer
strikt parkeringsreglering. Avstillda bilar har darfor inte rdknats med 1 bilinnehavet.

Tabell 5-1 Antal personbilar i omrddet, totalt antal respektive i trafik. Kdlla: SCB, uttag 2022-12-31.

Lagenhetsstorlek Totalt antal bilar déarav i trafik
(antal rum) (i trafik och avstillda)

1 RoK 23 17

2 RoK 267 209

3 RoK 368 330

4+ RoK 209 176
Totalt 861 132

Det finns totalt 1320 bostader i det utvalda omréadet, vilket innebér att bilinnehavet ar cirka
0,55 bilar per lagenhet. Bilinnehavet per 1dgenhetsstorlek skiljer sig mycket mellan sma och
stora lagenheter, se Tabell 5-2. 1 RoK har ett genomsnittligt bilinnehav pa 0,22 medan 4+
RoK har ett bilinnehav pa 0,79. Slar man ihop bilinnehavet for sma lagenheter (1-2 RoK) sa
ar det 0,41 och for storre lagenheter (3—4+ RoK) sa ér bilinnehavet 0,65.

Tabell 5-2 Bilinnehav i omradet idag. Kdlla: SCB, uttag 2022-12-31.

Lagenhetsstorlek Bilinnehav Bilinnehav per Bilinnehav per Bilinnehav
antal rum per ligenhet person 18+ ar lagenhetsstorlek sma/stora ligenheter
1 RoK 0,22

0,41
2 RoK 0,45
3 RoK 0,60

0,65
4+ RoK 0,79

Totalt 0,55 0,32

17:27
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5.4. Ersattningsparkering for befintlig markparkering

Befintlig bebyggelse utanfor detaljplanecomradet for Sydvédstra Stensé hyr idag
parkeringsplatser pd den markparkering som #r beligen inom Wallenstams fastighet Alta
24:2. Wallenstam ska, utdver de parkeringsplatser som ska anldggas for de nya bostdderna
inom Detaljplanen, dven ersitta befintliga parkeringsplatser. I samband med att detaljplanen
for Alta centrum antogs ar 2020 tecknades ett exploateringsavtal mellan Nacka kommun och
Wallenstam som bl.a. reglerar hur ménga av de befintliga parkeringsplatser inom Alta
centrum och Sydvéstra Stenso som ska ersittas i samband med nybebyggelsen. Dessa platser
anldggs da i de nya garagen under bostadshusen. For Sydvéstra Stenso regleras att 85 platser
ska anldggas inom kvarteret for att tillgodose delar av de boende lings Oxelvdgens
parkeringsbehov och 25 platser for att tillgodose delar av Ostra Stenso
samfillighetsforenings parkeringsbehov. Resterande parkeringsplatser hanteras inom ramen
for utbyggnaden av Alta centrum.
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6. Bilparkering

I detta kapitel beskrivs parkeringstal for bil, dels kommunens parkeringsnorm, dels ett
resonemang om ett omradesspecifikt parkeringstal, samt vilket antal parkeringsplatser som
beddms behdvas for den kommande exploateringen.

6.1. Parkeringstal for bil enligt Nacka kommuns norm

Enligt dokumentet Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka som antogs av
kommunfullmiktige 2016 tillhdr Alta-omradet zon D i Nacka kommun, vilket innebir att
det har ett grundtal pa 0,8 bilparkeringsplatser per ldgenhet. Grundtalet baseras pa omradets
karaktdr, ldge i kommunen, ndrhet till kollektivtrafik och statistik Gver bilinnehav per
lagenhet. Utdver grundtalet justeras bilparkeringstalet utifrén nérhet till lokala centrum eller
tunnelbana, dir narhet definieras som 500 meters avstand eller kortare. Det aktuella omradet
ligger delvis inom 500 meters avstnd till Alta centrum.

Sma ldgenheter definieras som lagenheter med 2 RoK eller farre. For dessa ldgenheter
tillimpas en reduktion pad 30% av det ursprungliga parkeringstalet. Stora ldgenheter
definieras som ldgenheter som dr storre dn 2 RoK. For dessa ldgenheter tillimpas ett tilligg
pa 20% av det ursprungliga parkeringstalet. Detta innebér att de angivna p-talen for smé och
stora ldgenheter kan justeras enligt dessa procentuella fordndringar baserat pa deras storlek
och definition. Till detta tillkommer 10% besoksplatser. Detta ger foljande parkeringstal for
omraden med nérhet till lokalt centrum eller tunnelbana:

> 0,55 bilplatser per ldgenhet for smé ldgenheter och 0,95 for stora ligenheter (inkl.
besoksparkering)

> Med mobilitetsatgérder enligt ambitids niva (grona p-tal) blir parkeringstalet 0,44
bilplatser per lagenhet for smé lagenheter och 0,71 for stora lagenheter (inkl.
besoksparkering)

Parkeringsefterfragan féor den nya bebyggelsen enligt
parkeringsnormen

Om parkeringstalen fran normen anvinds sd innebdr det att parkeringsefterfragan for
Wallenstam dr 211 platser och for Titania 107 platser inklusive besdksparkering (totalt 318
platser). Vid inforande av mobilitetsatgiarder enligt ambitiés niva blir parkeringsefterfragan
for Wallenstam 161 platser och for Titania 82 platser inklusive besdksparkering (totalt 243
platser).
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6.2. Resonemang kring omradesspecifikt parkeringstal

Dagens bilinnehav speglar de befintliga boendes efterfrdgan av egen bil. Efterfrdgan ar dock
inte statiskt utan paverkas av kostnaderna for bil, drivmedel, parkeringsavgifter, samt utbud
av alternativ till egen bil samt mdjligheten att nd malpunkter med andra fardmedel. Néar
forutsittningarna pa platsen fordndras dndras darfor ocksa efterfragan pa att 4ga egen bil.
Efterfragan beror ocksé pa vilken mélgrupp som flyttar in i de nya bostdderna. Vid flytt finns
det sdrskilt goda forutsdttningar att paverka boendes resvanor och mojlighet att fraimja nya
och mer hallbara resvanor.

Alta centrum kommer efter utbyggnad att ha ett storre serviceutbud med bittre tillgang till
bade livsmedel och andra typer av malpunkter, vilket innebér att fler d&renden kommer att
kunna utréttas till fots eller med cykel. Skolor och forskolor finns ocksa i ndromradet och
kan nas med gang eller cykel.

I takt med att omradet fortdtas dr sannolikheten stor att de redan goda bussforbindelserna
forbéttras ytterligare nér folkméngden Okar. Det innebér att kollektivtrafiken blir attraktiv
for fler av de boende och att den kan anvindas for fler typer av resor.

Dagens bilinnehav beddms ocksa vara konstlat hogt eftersom det finns sa god tillgang till
billig parkering, vilket kan innebéra att boende behaller sin bil trots att den anvéinds lite.
Enligt en berdkningsmodell om effekten av hojda parkeringsavgifter® sd skulle hojda avgifter
kunna innebéra att dagens bilinnehav minskar med mellan ca 3-9 %, beroende pa vad
avgiften ar idag (mellan 130-840 kr, jamfort med minst 1200 kr som det kommer att kosta i
de tillkommande garagen). Enligt beliggningsstudier som gjorts i flera omraden’ sd kan
hojda parkeringsavgifter, i kombination med inforande av tillstdndsparkering och
samnyttjande mellan boendes besdkare och verksamheter innebéra att upp till 15% av
parkeringsplatserna inte lingre behovs. Av denna anledning bedéms dagens bilinnehav ligga
pa en hogre nivé &n den som kan forvéntas for nya boende som redan frén borjan kommer
att ha hogre parkeringsavgifter.

De nya bostdderna kommer att utgdras av i huvudsak sma ldgenheter, 1-2 RoK. Moderna
lagenheter dr ofta mer yteffektiva dn dldre bostdder, vilket ocksa kan innebéra farre boende
per ldgenhet och ett ldgre bilinnehav per bostad med samma antal rum, vilket ocksd bor
vagas in.

Wallenstam och Titania strdvar efter att uppnd hallbarhet bdde under byggskedet och
driftskedet. Det innebér bade att inte bygga onddigt ménga garageplatser som loper risk att
underutnyttjas, och att skapa goda foérutsattningar for hallbart resande. Detta ligger i linje

8 Litman, T. (2006), Parking Management Best Practice
% Rikare Grannskap (2022), Nyréns Arkitektkontor, Trivector och RISE



Trivector

med kommunens klimatmal, som bland annat handlar om att minska klimatpaverkan, 6kan
andelen resor med kollektivtrafik och framja gang- och cykelresor.

Med utgangspunkt fran resonemanget ovan forslds omradesspecifika parkeringstal pé 0,2—
0,65 bilplatser per ldgenhet, dér parkeringstalen varierar beroende pa ldgenhetsstorlek, se
Tabell 6-1. For att parkeringstalen ska gélla kravs som lagst niva 1ag for mobilitetsatgarder.

Tabell 6-1 Forslag pa omrddesspecifika parkeringstal for Sv Stensé.

Lagenhetsstorlek Parkeringstal

1-1,5 RoK (mindre &n 35 kvm) 0,2
2 RoK 0,35
3 RoK 0355
4 RoK och uppat 0,65

6.3. Studier om parkeringstal och bilinnehav

En studie som utrett effekter av mobilitetsatgirder vid nyproduktion'® undersokte flera
bostadsomraden i Malmd och konstaterade att i fastigheter med mobilitetsatgérder var
parkeringsefterfrigan mellan 25-50% ldgre 4n 1 fastigheter utan tillgang till
mobilitetstjdnster. 1 studien undersoktes &ven kopplingen mellan parkeringstal och
bilinnehav per ldgenhetsstorlek i fastigheter utan mobilitetsétgérder, och bland de 6ver 4000
hushall som ingick i studien sé var det genomsnittliga parkeringstalet hogre én bilinnehavet
for alla ldgenhetsstorlekar upp till 70 kvm. For smé ldgenheter (mindre dn 30 kvm) var
parkeringstalet 118% hdgre @n bilinnehavet och for lagenheter mellan 41-50 kvm s& var
parkeringstalet hela 138% hogre dn bilinnehavet. For 1dgenhetsstorlekar upp till 50 kvm i
fastigheter utan mobilitetsatgarder var bilinnehavet mellan 0,16 — 0,22,

Uppsala kommun har i en rapport om effektstyrt arbete av héllbar mobilitet i
samhillsbyggnadsprocessen!! bland annat sammanstillt bilinnehav i ett flertal omraden i
kommunen. I Rosendal, ett utvecklingsomrdde som ligger ungefir 2,5 km fran
centralstationen och har hdga krav pa mobilitetstjanster, har jamforelser mellan olika etapper
gjorts. Dar har det tydligt framgatt att fastigheter med frikdpta parkeringsplatser i
gemensamt mobilitetshus har ett 14gre bilinnehav dn de som har egna parkeringsplatser inom
fastigheten. Bada etapperna med frikdpta platser har ett genomsnittligt parkeringstal pa
0,26-0,27 for alla hushall, oberoende av ldgenhetsstorlekar.

19 Tyréns (2023), Effekter av mobilitetsitgirder vid nyproduktion av bostider — Vinnova stegl-
projekt
' Uppsala kommun (2024), Effektstyrt arbete av hillbar mobilitet i samhéllsbyggnadsprocessen
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6.4. Parkeringsefterfragan for den nya bebyggelsen

Med grund i de antaganden som gjorts ovan innebér det foreslagna parkeringstalet att den
nya bebyggelsen fér en parkeringsefterfrdgan pa 109 platser for Wallenstam och 46 platser
for Titania (totalt 155 platser), fore reduktion baserad pa mobilitetsatgarder. Uppgifterna om
lagenhetsfordelning och antal bostdder kan komma att uppdateras i ett senare skede.

22:27
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1. Mobilitetsatgarder, tillstandsparkering och
samnyttjande

For den nya bostadsbebyggelsen vid Alta Sv Stensd planerar Wallenstam och Titania att
genomfora ambitiosa mobilitetsatgdrder for att underldtta ett hallbart resande och levnadssétt
for de framtida boende. De mobilitetsatgiarder som foreslds bedoms motsvara mobilitetsniva
hog enligt Nacka kommuns riktlinjer och didrmed mdjliggéra en reduktion pa 25% av
parkeringstalet.

1.1. Mobilitetsatgarder for niva hog

Nedan redovisas de mobilitetsatgarder som planeras for kvarteret.

Information- och kommunikationsinsatser

> Informationspaket for nyinflyttade med fokus pa hallbara resmojligheter sdsom géng,
cykel och kollektivtrafik. Alla hyresgéster far cykelkarta, information om
kollektivtrafiken samt beskrivning av de mobilitetslosningar som erbjuds, tex
cykelpool. De far dven vigledning till hur denna information kan hiamtas digitalt och
hur bokning sker, t.ex. genom en film.

> Informationen ges tidigt i uthyrningsprocessen i samband med visning av projektet.
Informationen ska sedan upprepas vid kontraktsskrivning och tilltrade.

> Information om projektets mobilitetslosningar kommer dven finnas pd Wallenstams
hemsida i god tid innan uthyrning pabdrjas for att belysa det utbud som erbjuds.

> Cykelkampanjer genomfors minst en géng per r med information och samarbete med
lokala cykelaktorer. (t.ex. cykelreperationer sasom “’cykelverkstad on the move”,
testning av olika cykelmodeller eller anordnande av tavlingar/cykelturer).

> Kontinuerlig marknadsforing/event av de olika mobilitetsldsningarna genomfors minst
tva ganger per ar for att 6ka kunskapen och forstaelsen bland de boende for de hallbara
reseerbjudandena i huset, tex genom att demonstrera hur de olika resetjénsterna i huset
fungerar, hur en bokning gors for bil-/ladcykelpoolen m.m. Med denna atgérd kan
anvandare som &r obekanta med tekniska system enklare borja anvianda de digitala
tjdnsterna som erbjuds.

> Digitala informationsskyltar i entrén informerar om kollektivtrafikens avgéngar,
resmdjligheter med kollektivtrafik, gang och cykel samt information om omradets
mobilitetserbjudande.

> Uppfoljning av njdhet och anvéndning av de mobilitetstjédnster och mobilitetsitgarder
som erbjuds, for att vid behov komplettera eller anpassa utbudet eller for att kunna
utveckla utbudet 6ver tid. Uppfoljning sker 1 ar respektive 3 ar efter forsta inflytt och
dérefter vart S:e ar.
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Cykelparkering av god standard med férbattrade cykelfaciliteter och
cykelservice

> Cykelparkeringar av god standard kommer att finnas inomhus i attraktiva, trygga och
latt ndbara cykelrum och utomhus néra entréer for att tillgodose parkeringsmojligheter
for cykelburna besokare eller boende.

Samtliga cykelstéll har raml&sning.

Tvavaningsstill har ramp med hydraulisk hjélp.

vV VvV Vv

Attraktiva, trygga och ldtt nabara cykelrum innebér att de &r omsorgsfullt utformade

och anpassade for att angoras smidigt med cykel. Tydligt upplysta och markerade

cykelrum med automatisk dorréppnare.

> Kanalisationer for el i cykelrum kommer att genomforas som en forberedelse om
behovet for laddning av batterierna till elcyklar i cykelrum uppstar.

> Servicestolpe finns for enklare cykelreparationer, fast luftpump och smidig
cykelupphéngning for dackbyte.

> Mojlighet for cykeltvitt finns.

Cykelpool

> Cykelpool kommer finnas tillginglig for boende med ett antal el-assisterande 1adcyklar
som kan anvéndas for kortare resor som kréver transport av otympliga foremaél eller
barn.

> Poolcyklarna kommer ges ett dedikerat utrymme i ett 1dtt nabart cykelrum med bredare
dorr och automatisk dérréppnare.

> Ytan utformas flexibel for att kunna erbjuda plats for olika cykeltyper sa att
tillhandahéllet fordonsutbud kan justeras efter behov for att avspegla hur efterfragan
utvecklas.

> Gratis medlemskap for boende erbjuds initialt, under ca 5 ar, men beror pa
avtalsupplidgg med aktor. Syftet dr att minska intrddesbarridren for de boende att testa
och nyttja cykelpoolen. Det &r viktigt med ett tydligt ansvar for cykelpoolen for att den
ska vara attraktiv och funktionell 6ver tid. Kan kompletteras med kampanjer om “fria
resor” som prova-pa-erbjudande.

> Laddning for poolcyklarna ska sikerstillas i cykelrummet.

> Nyckelskép ska finnas i cykelrummet alternativt digitalt 1as.

Bilpool

> Bilpool kommer finnas tillgénglig for boende.

> Tillhandahéllet fordonsutbud behover justeras efter behov for att avspegla hur
efterfragan utvecklas. Inledningsvis dimensioneras bilpoolen med en poolbil per 50
lagenheter.
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> Gratis medlemskap for boende erbjuds initialt, under ca 5 ér, for att 6ka bendgenheten
Over tid att testa tjdnsten men beror pa avtalsuppldgg med aktoér. Kan kompletteras med
kampanjer om “fria resor” som prova-pé-erbjudande.

> Poolen kommer endast bestd av elbilar.

Ovriga mobilitetsatgarder for att minska behovet av att resa

> Via Wallenstams egna digitala boende-app Mina sidor hanteras delning av privata
saker, bilar, cyklar m.m. mellan boende. Dér ges ocksa information och inspiration till
ett hallbart reande.

> Ett storre skép for privat delning sdsom verktyg/saker/utrustning sétts upp i ett
gemensamt utrymme. Delningsfunktionen hanteras via Wallenstams egna digitala
boende-app Mina sidor.

™ En separat dterbruksplats finns i ett gemensamt utrymme dir boende kan lamna och
omhinderta saker.

> Bortforsling/upphdmtning av grovsopor sker minst 2 génger per ar genom en
upphandlad tjénst. Att kunna utféra denna typ av drenden pa fritiden kan annars vara
ett skél att boende behdva ha tillgang till bil trots att man aldrig arbetspendlar med bil.

> 1 dag finns en rad kommersiella féretag som erbjuder uppstéllning av leveransskap i
anslutning till bostider, vilket skapar en hog tillgédnglighet for boende att kunna
bestélla hem olika typer av varor. For att underlitta for dessa aktorer att etablera sig
kommer en yta utomhus pa kvartersmark finnas tillgéinglig.

> Uthyrning av parkeringsplatser kommer att ske genom tillstindsparkering vilket
sakerstiller att de parkeringsplatser som byggs nyttjas effektivt genom samutnyttjande.
For boende och lokalhyresgiéster innebér tillstandsparkering att man tecknar avtal om
tillstdnd att parkera inom ett angivet omrade istéllet for att ha en egen fast plats.

> Marknadsmdssig prissdttning av parkering sker for att sékerstilla en
parkeringsefterfragan i balans med utbudet.

> Parkeringsavgiften sérskiljs fran bostadshyran och faktureras separat vilket tydliggor
vad avgiften é&r.

1.2. Tillstandsparkering och samnyttjande

Genom att infora tillstdndsparkering utan fasta platser kan parkeringsytorna effektiviseras
genom att besokare anvinder samma platser som boende, vilket innebér att inga sérskilda
besoksparkeringsplatser behdver anordnas for boendes besokare. Detta foreslas genomforas
for den nya bebyggelsen.
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1.3. Parkeringsefterfragan for den nya bebyggelsen med
mobilitetsniva hog

Vid genomforande av de mobilitetsdtgirder som beskrivs ovan beddms en reduktion pa 25%
av parkeringstalet vara rimlig, dd det kommer innebdr mycket goda forutsittningar for
boende i omradet att genomféra sina resor utan tillgang till egen bil. Det betyder att
parkeringsefterfragan pa 82 platser for Wallenstam och 35 platser for Titania (totalt 117
platser).
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8. Slutsatser och rekommendationer

I takt med att Alta och Sv Stensd utvecklas med en kombination av 6kad tillging till
mobilitetstjanster for boende och hojda parkeringsavgifter sa kommer bade nya boende i den
tillkommande exploateringen och boende i befintligt bestand ha goda forutséttningar att
kunna vélja bort egen bil till forman for delade tjénster och andra resealternativ.
Med utgéngspunkt i detta forslas omrddesspecifika parkeringstal pa 0,2 bilplatser per
lagenhet for 1-1,5 RoK, 0,35 bilplatser per ldgenhet for 2 RoK, 0,55 bilplatser per lagenhet
for 3 RoK samt 0,65 bilplatser per ldgenhet for 4 RoK och uppat. Ingen extra
besoksparkering laggs till da inférande av tillstindsparkering innebér goda forutsdttningar
for boende och boendes besokare att samnyttja platserna.

Bilinnehavet i omradet bor foljas upp till kommande etapper och om det visar sig att det
finns en Overkapacitet i garagen dven framat sa bor eventuell ledig kapacitet kunna nyttjas
av kommande etapper i form av ett reducerat parkeringstal for ytterligare tillkommande
bostider.

For att boende i omradet ska ha s& bra forutsdttningar som mojligt att i stor utstrackning
genomfora sina resor utan tillgang till egen bil krdvs det dven att kommunen ser 6ver och
reglerar parkering pa allmén platsmark, i forsta hand med avgifter och i andra hand med
tidsreglering, for att undvika att boende istéllet parkerar pd kantstensparkering. Detta ger
ocksa fastighetsaktoren en béttre chans att kunna prissitta platserna med marknadsméssiga
priser, vilket ar efterstravbart for att kunna uppna syftet med de hoga mobilitetsambitionerna.
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SAMMANFATTNING

En dagvattenutredning har utforts for arbetet infér en ny detaljplan i sydvistra Stensé, Alta i
Nacka kommun. Har planeras bostadsbebyggelse, parkmark, en forskola, lokalgata och
ombyggnad utav delar av Oxelvagen.

[ Nacka kommun dr kommunens dagvattenstrategi och anvisningar for dagvatten styrande
utover miljokvalitetsnormer och branschstandard enligt Svenskt Vatten.

Recipient for planomradet dr Altasjon, vilken beroérs av miljokvalitetsnormer. Sjéns ekologiska
status ar dalig pga 6vergddning samt forhojd halt av vissa PCB:er. Sjons kemiska status uppnar ej
god pga férhojda halter av polybromerade difenyletrar (PBDE:er) och kvicksilver (Hg).

For att mota recipientens forutsattningar och gillande kravstallning anger
dagvattenutredningen forslag till atgarder inom det utredda planomradet. De foreslagna
atgarderna bestar av regnbaddar, svackdikeslosningar, nedsankta gronytor och
skelettjordslosningar som utplaceras inom planomradet for att omhanderta dagvatten.
Losningarna foreslas forses med avtappning till nya sjalvfallssystem som ansluts till befintliga
ledningsnit i Oxelstigen, Oxelvigen samt Altavigen.

Med foreslagna dagvattenlosningar inom detaljplanen kan 10 mm vatvolym fordrdjas och renas
ytligt, bAde inom allmin platsmark och kvartersmark. Ovrigt fordréjningsbehov, for att inte 6ka
floden for ett 20-arsregn for planerad situation jamfort med befintlig situation (10-arsflode), kan
ocksa utjamnas i dessa losningar. Den modellerade fororeningsbelastningen minskar jamfort
med befintlig situation efter rening i foreslagna dagvattenldsningar. Med foreslagna
dagvattenatgarder kan dairmed erforderligt fordrojningsbehov och reningsbehov uppnas och
forutsattningarna for att uppna MKN riskeras inte.

Med utredningens foreslagna skyfallsatgarder forsamras inte skyfallssituationen i och med
genomforandet av utredd situationsplan. Dimensionerande skyfall har varit ett 100-arsregn med
klimatfaktor pa 1,25. Dock kommer 6versviamningsrisker som idag finns inom grannfastigheten i
nordost kvarsta dven i framtiden pga grannfastighetens egen hojdsattning.

Oversvamningssituationen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor inom planomradet avhjilps
med de ytliga fordrojningsvolymer som tillskapas i och med dagvattenatgarder for hantering av
10 mm-kravet samt ytterligare nedsankningar inom gronytor inom planomradet. Sekundara
avrinningsvagar i form av avskdrande diken foreslds inom planomradets vastra delar for att
undvika instingda omraden. Aven skyfallspassager inom specifika delar av planomradet foreslas
for att undvika instangda omraden. I 6vrigt bedoms skyfallssituationen hanteras i och med den
hojdsattning som framgar pa utredd situationsplan.
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Marktema har pa uppdrag av Nacka kommun utfért en dagvattenutredning for

detaljplaneprojektet Sydvastra Stenso (se Figur 1-1).

Planomradet ligger sydvist om Alta centrum i Nacka. Syftet med detaljplanen ir att mojliggora
for cirka 400 bostédder, en forskola i ett kollektivtrafiknara lage, lokalgata samt utveckling av
delar utav Oxelvagen. Husen som tillfors ar flerfamiljshus pa cirka 6 vaningar och en forskola i 2
vaningar. Detaljplanen omfattar tre befintliga fastigheter, kommunens fastighet Alta 1:10 som
har markanvisats fér bostadsrétter at Titania och Wallenstams tva fastigheter Alta 24:2 och

24:3.
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Figur 1-1. Oversiktsbild éver planomrddet (svart markering) och Alta i Nacka kommun. Bild: Lénskarta Stockholms Iéin.

Nedan redovisas granser for kvartersmark och uppdelning av allméan platsmark for att ge

forklaring till de delomraden som redovisas i utredningen (se Figur 1-2).
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Planomrade

Norra Parken Fastighefsgrans -——---

Oxelvagen

Titanias fastighet

Lokalgata

Forskolefastighet

Wallenstams fastighet

>4 Alfavégen

Figur 1-2. Orienteringsfigur allmdn platsmark och kvartersmark.

1.2 Syfte och mal

Syftet med denna dagvattenutredning dr att beskriva hur dagvattenfléden, fororeningshalter och
fororeningsmangder forandras vid foreslagen markanvandning, samt att ge forslag pa atgarder
som gar i linje med Nacka kommuns dagvattenstrategi och anvisningar for dagvattenhantering.
Dartill utfors utredningen i syfte att forhindra skadeverkande dversvimningar pa byggnader
inom detaljplanen samt nedstroms beldgna byggnader och infrastruktur. Malet ar att kvaliteten
pa det dagvatten som avleds fran detaljplanen ska vara sa bra att forutsattningar for att uppna
miljokvalitetsnormer i recipienten inte riskeras.

1.3 Tidigare dagvattenutredning

Det finns en tidigare framtagen forstudie fér Alta C dir nu utrett planomrade ingar (Sweco,
2017).

Swecos utredning foreslar generellt dagvattenhantering genom skelettjordar pa allmén
platsmark och LOD inom kvartersmark med rening av 10 mm.

Det nu utredda planomradet ligger langt uppstroms i avrinningsomrade 2 i Sweco:s forstudie.
Delavrinningsomrade 2 har utslappspunkt mot en nedre del av en vatmark innan utlopp i
Altasjon. Dar renas en viss andel av mottagande dagvatten, dock har inte effekten kvantifierats.
Sweco redovisar inga specifika 16sningar for aktuellt planomrade, utan foreslar 16sningar
nedstroms i systemet sa som planteringar med skelettjordar samt meandrande dagvattenstrak
med infiltrationsyta.

Med foreslagna dagvattenatgarder inom avrinningsomradet for planerad situation minskar
féororeningsbelastningen till Altasjon och vatmarken enligt forstudien.
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RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERING

2.1 Miljokvalitetsnormer for vatten

Till foljd av EU:s ramdirektiv for vatten har miljokvalitetsnormer, MKN, inforts i Sverige.
Miljokvalitetsnormer for ytvatten ar ett juridiskt styrmedel med bestimmelser om kvaliteten pa
miljon i en vattenférekomst. Normerna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en
vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Vattenférekomster statusklassificeras inom
ekologisk och kemisk status. Ingen forsamring i statusen till en lagre klass far ske, den ska i
stéllet forbattras eller bevaras.

Efter att EU-domstolen meddelade den sa kallade Weserdomen har kraven skérpts pa att
vattenkvaliteten inte far forsamras samt att malen gallande kemisk och ekologisk status ska
uppnas. Det innebdr att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvénds for
statusklassificering av vattenforekomsten, inte far forsamras. Projekt eller verksamheter som
orsakar en forsamring riskerar saledes att inte tillatas.

2.2 Nacka kommuns dagvattenstrategi, anvisningar och teknisk handbok
Nacka kommun har en dagvattenstrategi som blev faststélld 2018 (Nacka kommun, 2018). I
ovrigt ges detaljer om kommunens riktlinjer kring dagvattenhantering i "Anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmdn platsmark” (Nacka
kommun, 2022) och i kommunens tekniska handbok for VA (Nacka kommun, 2023).

Nedan anges ett, for planprojektet, sammanfattat urval av principer som anges i dessa
vagledande dokument.

221 Dagvattenstrategi

e [ forsta hand ska atgarder vidtas vid killan s att dagvattnet inte fororenas, exempelvis
genom ldmpliga materialval vid exploatering (tak, fasader, vagracken, lyktstolpar, etc.)

e [ andra hand ska dagvattnet renas lokalt genom smaskaliga 16sningar.

e Itredje hand ska dagvatten renas fran olika omraden i gemensamma anlaggningar dar
behov finns.

e Nya eller forandrade dagvattenutslapp till vara mottagande vatten ska innebara en
forbattring av deras vattenkvalitet, genom reduktion av féroreningar i utslappet eller
genom kompensationsatgard pa annan plats.

e [ forsta hand ska krav stillas pa att dagvattnet ska infiltreras lokalt (om marken inte ar
fororenad) fore avledning eller anslutning till allman VA-anlaggning.

e I andra hand ska krav stillas pa att dagvattnet ska férdrojas och renas lokalt oavsett om
det ar pa kvartersmark eller allman mark.

¢ Andelen hardgjorda ytor ska reduceras genom tillimpning av grona varden enligt
programmet for markanvandning och anvisningar for dagvattenhantering.

2.2.2 Anvisningar och principléosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmén platsmark

Kvartersmark:

e Avrinningen ska begrinsas genom integrering av stor andel gronytor.

e Rena minst 10 mm i en LOD-l6sning innan anslutning till ledningsnit. Dimensionerande
volym ska kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa LOD-16sningen.

e Takvatten till regnbaddar. Stuprorsutkastare kan mynna i upphdjda eller nedsankta
vaxtbaddar.

e Seriekoppla anldggningar. LOD-16sningar kan seriekopplas via 6verfall, diken eller
rannor.
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Om taklutningar och stuprér avvattnas mot gata ska en férgardsmark pa minst 1 meter
avsattas for dagvattenhantering.

LOD-anlaggningar ska utformas med braddavlopp.

Vid kapacitetsbrist i befintliga ledningssystem kan ytterligare fordrojning kravas. Det
anges av VA-huvudmannen.

LOD-anldggningarna ska utformas sa att de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De
ska bidra till en 6kad biologisk mangfald och mikroliv i regnbaddar.

Perkolation till omgivande mark och grundvatten far inte ske dar det foreligger risk for
féororeningsspridning fran férorenade massor.

Nar LOD-16sningar och ledningsnat gar fulla ska dagvattnet avledas ytligt till platser som
ar lampliga att ta emot det, eller dar det gor minst skada. Kvarter ska hojdsattas, och
Oppningar i strukturen skapas, sa att sekundar avledning kan ske mot allmén plats eller
naturomrade. Kvartersmarken ska vid ett 100-arsregn med klimatfaktorn 1,25 inte
riskera att fa nagra vattenskador. Instdingda omraden eller en helt sluten
kvartersstruktur ska darfér undvikas.

Allman platsmark:

2.2.3

2.3

Avrinningen ska begrdnsas genom integrering av stor andel gronytor.

Rena minst 10 mm i en LOD-18sning innan anslutning till ledningsnéat. Dimensionerande
volym ska kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa LOD-16sningen.

Mer fororenat dagvatten fran gator och parkeringar ska sa langt som mojligt separeras
fran det renare dagvattnet som uppkommer pa gang- och cykelbanor samt torg.
LOD-anldggningarna ska utformas sa att de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De
ska bidra till en 6kad biologisk mangfald och mikroliv i regnbaddar.

Perkolation till omgivande mark och grundvatten far inte ske dar det foreligger risk for
fororeningsspridning fran fororenade massor.

Ytlig avledning av skyfall - Vid regn nar LOD-magasin och ledningsnat gar fulla ska
dagvattnet avledas ytligt till platser som ar lampliga att ta emot det, eller dar det gor
minst skada. Den allménna platsen héjdsétts och utformas sa att en siker sekundar
avledning kan ske.

Teknisk handbok
Avledning, fordrojning och rening av dagvatten ska dar det ar mojligt ske i 6ppna system.
Uppdamningsniva for dag- och dranvatten ar marknivan (locknivan pa mark) + 1 dm.

Dimensionering enligt Svenskt Vatten P110. (Vilket fér planomrddet ger 20 drs
dterkomsttid och klimatfaktor 1,25).

Forfragningsunderlag

Utover hittills listade riktlinjer ligger uppdragets forfragningsunderlag (Nacka kommun, 2021)
till grund for utredningens omfattning och dimensionering. Nedan listas ett urval av de punkter
som anges i utredningens forfragningsunderlag.

Dagvattenflodena efter exploatering far inte 6ka.

Senaste version av Stormtac ska anvadndas.

Belastning pa recipient av dagvattenfororeningar ska berdknas for tungmetaller,
naringsamnen, partiklar (susp), olja och PAH, samt fér aktuella &mnen i dagvattnet som
ocksa namns i vattenforekomstens kvalitetsfaktorer. Aktuella vanliga dmnen i dagvatten
beddms exempelvis vara kadmium (Cd), bly (Pb), kvicksilver (Hg), nickel (Ni), koppar
(Cu), krom (Cr), zink (Zn). Aven fér andra &mnen som paverkar MKN for aktuell
recipient.

Senaste branschnormer ska f6ljas (Svenskt Vattens publikationer P110, P104 och P105).
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e Atgirderna ska anpassas s att de tillsammans gor att aktuell miljokvalitetsnorm for
ytvatten foljs. I det fall tillrackliga atgarder inte kan utféras inom detaljplanen ska
utredningen dven visa vilka ytterligare atgarder som behdvs for att folja
miljokvalitetsnormen.

e Uppehallstiden i ska vara mellan 6-12 h.

METOD OCH INDATA

3.1 Dimensionerande normalfloden

Floden har berdknats med rationella metoden utifran markanvindning och
avrinningskoefficienter. Rationella metoden ar tillamplig vid berdkningar i urban miljé med
homogena avrinningsomraden och metoden anvands for att berdkna ett avrinningsomrades
maximala toppflode vid en viss aterkomsttid och varaktighet.

Qaim = @ * A*i(t:)

Qudim Dimensionerande flode (1/s)

0] Avrinningskoefficient

A Avrinningsomradets area (ha)

i(ty) Dimensionerande nederbordsintensitet (1/s, ha), berdknad med Dahlstrom 2010

P104 (Svenskt Vatten, 2011). Dar (t.) star for regnets varaktighet (min) vilken i
rationella metoden likstalls med omradets tillrinningstid till punkten for berdaknat
flode.

Vidare har floden berdaknats baserat pa regn med aterkomsttider for 10 och 20 ar. For berdakning
av dimensionerande varaktighet har rinnstrackor uppmatts och rinntid bedémts utifran
rinnhastigheter i enlighet med Svensk Vatten P110 (Svenskt Vatten, 2019). Svenskt Vatten
rekommenderar 10 minuter som ldgsta dimensionerande rinntid.

Flodesberdakningarna har berdknats per delavrinningsomrade och for féljande tre fall:

o Befintligt: Innebar att den nuvarande markanvandningen anvédnts som underlag for att
berdkna dimensionerande floden. Befintlig situation har berdknats utan klimatfaktor.

e Planerat: Innebar att den planerade markanvandningen anvants som underlag for
berdkning av dimensionerande floden. Planerad situation har berdknats med
klimatfaktor 1,25.

e Planerad situation med atgirder: Innebar att den planerade markanvandningen anvants
som underlag for berdakning av dimensionerande floden, inkluderat de atgarder som
beskrivs under avsnittet Forslag till dagvattenhantering. Aven detta scenario har
beraknats med klimatfaktor 1,25.

3.2 Erforderlig atgidrd normalsituation

Erforderlig rening- och fordrojningsatgard har berdknats i enighet med Nacka kommuns
riktlinjer, dvs utifran principen om att minst 10 mm vatvolym fran hela planomradets
reducerade area ska fordrojas och renas lokalt. Berdkningen har utforts for respektive
delavrinningsomrade enligt nedan formel.

Vidmax = ((P * A) *0,01

Vdmax Maximalt erforderlig utjamningsvolym (ms3)
® Avrinningskoefficient
A Avrinningsomradets area (m2)

10
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Da NVOA bedomt att befintligt ledningsnit har en begransande kapacitet motsvarande
aterkomsttid 10 ar behover planomradets dimensionerande floden som minst reduceras
motsvarande detta. Behovet av flodesutjamning styrs darmed av differensen mellan befintligt
10-arsfléde exklusive klimatfaktor och planerat 20-arsfléde inklusive klimatfaktor. Berdkning av
magasinsvolym med hansyn till rinntid har anviants mha berdkningsverktyg fran Svenskt Vatten
P110 10.6.a (Svenskt Vatten, 2019).

Erforderlig flodesutjamnande volym ar berdknad med flodesfaktor (2/3) for att berdkna med
hansyn till att dagvattenanldggningar inte har maximalt utloppsflode tidigare dn vid maximal
reglerhojd.

3.3 Fororeningstransport

Vid berdkning av dagvattnets fororeningsinnehall har schablonhalter for aktuella
markanvindningar anvants som indata i Stormtac (Stormtac, 2023). Schablonhalter utgors av
arsmedelhalter samt avrinningskoefficient for angiven markanvandning.

De schablonhalter som finns tillgangliga i Stormtac dr baserade pa matdata fran tidigare
studerade omraden. Mangden och kvaliteten pa denna data ar varierande, vilket innebar att de
halter och belastningsmangder som presenteras i denna utredning bor utldsas med viss
osdkerhet.

Berakningarna baseras pa arsnederbord enligt Stormtacs nuvarande standardvéarde for
Stockholm, 601mm.

[ rapporten redovisas fororeningshalt (ug/l) och féroreningsbelastning (kg/ar) sammanvagt for
hela planomradet. Berdkningar har utforts for Stormtacs standarddmnen for dagvatten, amnen
som anges i forfragningsunderlaget och &mnen som ar problemdmnen i recipienten Altasjon.

Fo6ljande dmnen har studerats: fosfor (P), kvave (N), bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium
(Cd), krom (Cr), nickel (Ni), kvicksilver (Hg), suspenderad substans (SS), olja, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH16), benso(a)pyren (BaP), polybromerade difenyletrar (PBDE 47,
PBDE 99, PBDE 209) och polyklorerade bifenyler (PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 138, PCB 153,
PCB 180).

Fororeningsberdkningar har utforts for tre fall:

1. Befintligt: Féroreningshalter och mangdbelastning fére exploatering.

2. Planerat utan rening: Féroreningshalter och mangdbelastning efter planens
genomforande utan renande atgarder.

3. Planerat med rening: Fororeningshalter och mangdbelastning efter planens
genomforande inkluderat de atgarder som beskrivs under avsnittet Forslag till
dagvattenhantering.

OMRADESBESKRIVNING OCH PLATSSPECIFIKA FORUTSATTNINGAR

4.1 Lage
Utredningsomradet (planomradet) ar cirka 3,9 hektar stort (se Figur 4-1).

Det innefattar kvartersmark och allmin platsmark, inom den allménna platsmarken ingar ocksa
en del av Oxelvigen. Planomradet angriansar mot Altavigen i syd. Mellan parkmarken och
Oxelvigen angrinsar planomradet till flerbostadshus. Oster om Oxelvigen angriansar
planomradet till diverse bostadsbebyggelse samt gronytor med berg i dagen. Skogsomraden
finns norr och vaster om planomradet. Vaster om skogsomradet ligger Tyresovagen.
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Figur 4-1. Flygfoto éver aktuellt utredningsomrdde (planomrdde) (grén markering). Bild: flygfoto firdn Scalgo Live
(Scalgo, u.d.)

4.2 Topografi och befintlig avrinning

Befintlig ytavrinning sker at olika hall inom planomradet styrt av topografin. Vaster om
planomradet ligger en hojdrygg som gor att en storre del av skogen i vast avrinner mot
Tyresovagen i vaster.

De naturliga (ytliga) avvattningsvagarna for utredningsomradet ses i Figur 4-2. Dar ses att det
finns tva huvudsakliga vagar for ytavrinnande vatten. De sddra delarna av utredningsomradet
avrinner mot sydvast (och Stockholms kommun) for att sedan avrinna ldngs med Tyresovigen
norrut och vidare till Altasjon i norr. De norra delarna av utredningsomradet avrinner mellan de
angransande flerbostadshusen for att sedan avrinna ldngs med Oxelvdgen norrut. Strax innan
Alta centrum sker avrinningen &t éster mot Altavigen dir den senare ater avrinner t vister.
Dérefter fortsatt norrut under en viadukt under Almvagen, vidare till fotbollsplan och sedan via
utloppet pa en vatmark ut i Altasjon.

12



Slutversion 2024-10-18

Avrinningsvagarna dr modellerade fran hojdmodell, darfor kan de faktiska avrinningsvagarna
skilja sig fran vad som ses i figuren eftersom den endast tar hansyn till ytavrinning och inte
eventuellt ledningsnat eller trummor nedstroms.

Figur 4-2. Ytliga avrinningsvdgar (rdda linjer) baserat pd sammansatt héjdmodell frdn utredningsomrddet tiI
recipienten Altasjon i norr. Bild: Flygfoto frdn Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

For bedomning av topografi har laserskannad h6jdmodell fran kommunen anvants, dar info
saknas fran skanningen har Lantmateriets hojdmodell (i programvaran Scalgo Live) anvants for
att interpolera mot den laserskannade modellen. Hidanefter bendmns detta som "den
sammansatta héjdmodellen”.

Inom planomradet sker avrinning idag generellt at norr, syd och 6st (se Figur 4-3). De hogsta
punkterna ligger mot skogspartiet i vast med varierande hojder fran ca +46 till +54. 1 6vrigt ar
omradet relativt flackt, dar norra avrinningsomradet ligger mellan +48 och +45, men
majoriteten av marken ligger mellan +46-+47. Avrinningsomrade Mellan varierar mellan +54
och 45,5, men ligger generellt mellan +46,5 och +45,5. Inom sddra avrinningsomradet varierar
hoéjderna mellan +52 och+44, dir d&r marken mer kuperad. Vattendelaren for Oxelvigen ligger pa
ca +46,8 och faller mot norr till ca +42,5 och mot séder och korsningen Oxelvigen /Altavigen till
+43,7.
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-’ Ytliga rinnriktningar  Avrinningsomraden
[T Avrinningsomréde Mellan
[ Avrinningsomrdde Mellan Oxelvigen
Avrinningsomrade Norra
[ Avrinningsomrade Norra Oxelvdgen
7] Avrinningsomréde Sodra
[ Avrinningsomréde Sodra Oxelvégen

Figur 4-3. Befintliga avrinningsomrdden inom planomrddet baserade pd sammansatt héjdmodell, med pilar som visar
ytlig rinnriktning.

Tillrinningsomraden (TO) for planomradet visas i Figur 4-4. Diffus tillrinning sker framst fran
skogsomraden i vast (TO 1-TO 5). Dar ny bebyggelse planeras foreslas darfor tillskapande av
avskdrande diken for att hantera naturmarksavrinningen samt for att sdkra sekundara
avrinningsvagar vid skyfall.

Frén TO 6 ligger ansvar for hantering av normala regn pa fastighetsagaren for kvartersmarken,
dock kan skyfallsfloden fran omradet avrinna mot Oxelvagens norra del. Oxelvigen kommer vid
skyfall att utgora en sekundir avrinningsvag och darfor ses inget behov for att tillskapa atgard
for tillrinning fran TO 6.

TO 7 utgors ocksa av kvartersmark. TO 7 ar instingt och avrinning fran omradet sker sannolikt
endast vid skyfall. Da avrinner omradet via TO 6.
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TO 8 utgdrs av kuperade berg- och gronytor. Inom detta omrade finns mojlighet att tillskapa
avskdrande diken for att minska tillrinnande fléden. Vid skyfall kan dessa diken bradda 6ver mot
den sekundara avrinningsvagen som Oxelvagen utgor.

Fran TO 9 och TO 10 sker diffus avrinning ut mot Oxelvéigen vilket for omradet dr svart att samla
upp for normala regn. Vid skyfall utgor Oxelvagen sekundar avrinningsvag soderut for dessa
tillrinningsomraden.

TO 11 &r ett stort tillrinningsomrade dar avrinning sker mot en l1agpunkt i korsningen
Oxelvigen/Altaviagen. Omradet ir instidngt och braddar vidare &t sydvist forst vid dimningsniva
overstigande +44,2. Darfor behover ny bebyggelse ta hansyn till denna damningsniva.

Tabell 4-1 redovisar tillrinningsomradenas storlek, dimensionerande floden och de féreslagna
atgarder som beskrivits ovan.
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Figur 4-4. Karta éver tillrinningsomrdden (ljusgréna ytor) som avrinner in mot planomradet (rosa linje) tillsammans
med forslag till tillskapande av avskdrande diken med sekunddra avrinningsvdgar frdn féreslagna diken (bld linjer med
bla pilar) samt ytliga rinnpilar for diffus avrinning (svarta pilar).
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Tabell 4-1. Dimensionerande fléde (1/s) vid regn med dterkomsttid 20 respektive 100 dr, uppdelat per tillrinningsomrdde.
Samtliga floden dr berdknade med klimatfaktor 1,25.

Tillrinnings- | Area Reducerad | Dim. Flode | Reducerad | Flode | Forslag till tgard
omrade (m2) area (m2) | varaktighet | 20 ar | area (m2) | 100

20- (min) (I/s) | 100- ar

arsregn arsregn (1/s)

3207 321 10 11 962 59 Ingen atgard, diffus
avrinning foreslas tillatas
mot parkmark

1033 103 10 4 310 19 Ingen atgard, diffus
avrinning foreslas tillatas
mot parkmark

2830 283 10 10 849 52 Avskirande dike

111 111 10 4 333 20 Avskarande dike

696 70 10 2 209 13 Avskarande dike

3167 1227 15 35 1781 86 Ingen atgard, diffus
avrinning mot Oxelvagen
foreslas tillatas

10491 7081 42 102 8655 211 Ingen atgard, braddning till
Oxelvagen via TO 6 foreslas
tillatas

2611 914 10 33 1371 84 Avskirande dike

2741 1645 18 42 2101 91 Ingen atgard, diffus
avrinning mot Oxelvagen
foreslas tillatas

7392 2365 15 67 3844 186 Diffus avrinning foreslas
tillatas mot Oxelvagen. Ny
bebyggelse foreslas
hojdsattas i forhallande till
hogsta ddmningsniva i
korsning
Oxelvagen/Altavigen.

87372 24027 90 199 41502 581  Avrinning foreslas tillatas

mot lagpunkt i korsning
Oxelviagen/Altavigen. Ny
bebyggelse foreslas
hojdsattas i forhallande till
lagpunktens hogsta
damningsniva.
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4.3 Befintlig skyfalls- och 6versviamningssituation

For att undersoka risker for 6versvimning har Scalgo Live anvants. Detta for att kartera
lagpunkter och avrinningsvigar samt for att skapa en dversiktlig bild av konsekvenser vid
kraftiga skyfall. Modellen tar numera i viss man hansyn till ledningsnéat och infiltration. Modellen
tar dock inte hansyn till det dynamiska forloppet, dvs avrinningsvagar redovisas baserat pa hojd
men ingen hansyn tas till tidsaspekten. Detta skapar en viss osdkerhet i modellen. Analysen ger
dock en oversiktlig bild 6ver 6versvamningssituationen.

SMHI:s definition av skyfall ar 50 mm/timme och darfér har 50 mm regn studerats i analysen.

Baserat pa den sammansatta hjdmodellen ses att det finns ett antal lagpunkter inom
planomradet (se Figur 4-5).

I norr ses en lagpunkt i vastra delen av parkomradet. Denna braddar 6ver mot den storre och
avlanga lagpunkten i 6ster vid GC-vagen. Denna lagpunkt dimmer mellan byggnaderna for
grannfastigheten i dst och innebar en risk for dversviamning av dessa byggnader. Darefter sker
braddning mot norddst och Oxelvagen norrut.

[ den sddra delen av planomradet, vid den stora parkeringen, finns en lokal lagpunkt som forst
braddar mot dst och Oxelvagen, for att sedan rinna mot ytterligare en lagpunkt i korsningen
mellan Oxelvigen och Altavigen.

Vattendjup vid regn
motsvarande 50 mm
(kraftigt skyfall)

L Ssvwe = . [
Figur 4-5. Karta dver éversvdmningsanalys av befintlig situation. Bild: Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

Den norra lagpunkten vid GC-vagen i parken har ett avrinningsomrade omfattande cirka 3,4
hektar (se Figur 4-6). Oversviamning vid ldgpunkten i korsningen Oxelvigen och Altavigen
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orsakas av att tillrinningsomradet ar mycket stort. Planomradets del i detta tillrinningsomrade
motsvarar ca 8%. Darmed bedéms planomradet i sig inte orsaka 6versviamningsrisk har. Den
sodra lagpunkten vid parkeringen har ett avrinningsomrade omfattande cirka 10 hektar.

Figur 4-6. Tillrinningsomrdden (gréna ytor) for lokala ldgpunkter (rdda ytor) i befintlig situation vid 50 mm regn. Bild:
Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

Planomradet ar inte utsatt for 6versvamningsrisk kopplat till hoga nivaer i narliggande ytvatten.

4.4 Befintligt ledningssystem
Nederbord som faller inom planomradet avleds idag delvis till dagvattennét utan fordrojnings-
eller reningsatgarder via dagvattenbrunnar och delvis ytligt och infiltrerar slutligen i naturmark.

Teknisk avledning sker i tva befintliga sjalvfallsystem for dagvatten, ett mot soder och ett mot
norr. Teknisk avledning fran planomradets norra del sker via ett ledningsnat langs med
Oxelvagen (Nacka Vatten och Avfall &r huvudman) och vidare norrut till Altasjon (se Figur 4-7).
NVOA bedomer att ledningsnétet idag har kapacitet for ett 10-arsregn.

Delar av den sédra delen av planomradet avleds till ett ledningsnit i Altavigen som avrinner
mot ett dike i soder. Ledningsnatet i soder ar Trafikverket huvudman for. Efter diket leds
dagvatten norrut till en skirmbassing i Altasjén som hanterar vigdagvatten fran Tyresévigen
(se aven Figur 4-2 ovan).
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Figur 4-7. Avrinning frdn planomrddet via dagvattenledningsndt. Bild: Webbkarta (Nacka kommun, u.d.)

4.5 Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska utredningar har utforts inom delar av planomradet. Inom Titanias fastighet
har Mitta AB utfort geoteknisk och miljoteknisk utredning. Inom Wallenstams fastighet har ELU
konsult och Geosyntec consultants utfort geoteknisk och miljoteknisk utredning. For allman
platsmark (samt planerad forskolegard och delar av Titanias fastighet) har Bjerking utfort
geoteknisk och miljoteknisk utredning.

Generellt ses att jordens maktighet dr tunn dar marken moter berg i dagen i den kuperade
marken i vast. Jordarna bestar framst av fyllnadsmassor med varierande innehall, men generellt
ar matrisen mellan grévre material av sand och grus. I norra parken och inom Titanias fastighet
vilar fyllnadsmassor pa berggrunden. Jordmaktigheten 6kar séderut och nairmare Wallenstams
fastighet underlagras fyllnadsmassor av lera och friktionsjord. Jorddjup inom Wallenstams
fastighet varierar mellan cirka 0-10 meter (se Figur 4-8). [ sédra delen av Wallenstams fastighet
blir jordmaktigheten tunnare igen med berg i dagen langst i soder. Inom forskolegarden bestar
jorden framst av fyllnadsmassor med varierande maktighet (ca 1-4 meter) dar sodra delen har
tunnast maktighet. Jorddjup i Oxelvdgen dr som tunnast (under 1 meter under markytan) vid
vagens hogsta punkt, for att sedan 6ka ndgot mot vagens lagre omraden. Jordmaterialet under
vagen bestar framst av fyllnadsmassor ovan bergytan. Jorddjupen vid Oxelvdgen ar tunnare at
Ost dar de mots av berg i dagen och 6kar at vast.

Jamfort med SGU:s tolkning staimmer det att urberg "kantar” planomradet. SGU:s tolkning
uppvisar ingen fyllning, utan i stillet morén pa berg. [ sédra delarna 6kar jorddjupen generellt
och lera blir ett mer vanligt inslag, men tolkningen missar att urberg aterkommer i ytan langst i
soder.
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Figur 4-8. Tolkade geologiska sektioner baserat pd geoteknisk sonderingsborrning utférd av ELU konsult. Sektionerna
avser provpunkter frdn nordvdst mot sydvidst. Provpunkterna dr fokuserade till Wallenstams fastighet. Kdlla: Geosyntec
consultants

4.6 Grundvatten

Kannedom om grundvattennivaer ar vasentligt for beddomning om en yta ar lamplig for
infiltration. Dels for att undvika att drdnera grundvatten. Dartill for att undvika att grundvatten
upptar halrum i dagvattenanldggningen och darmed forsamrar dess kapacitet. Vid konflikt med
grundvatten kan en dagvattenanlaggning utforas tat med strypt bottenavtappning till
ledningsnat.

En bedomning baserat pa markegenskaper och uppskattade och uppmatta jorddjup gor att man
kan anta att omradets kuperade delar i vast kan vara ett instromningsomrade for grundvatten.
Dar det finns tunna jorddjup innebér att det inte 4r mojligt med nagon omfattande
grundvattenniva i jordlagren. Vissa avvikelser dar grundvattnet kan magasineras i ndgot storre
grad kan aterfinnas dar jorddjupen ar storre lokalt. Utstromningsomrade for grundvatten
beddms ligga langre nedstroms.

Omradet ligger inte i anslutning till ndgra grundvattenférekomster eller tillrinningsomraden for
dessa enligt SGU:s kartvisare for grundvattenmagasin.

[ och med geotekniska och miljétekniska utredningar har grundvattenror installerats. Generellt
har inget grundvatten hittats inom allmén platsmark, férskolans mark eller Titanias fastighet.
Endast inom Wallenstams fastighet har grundvatten hittats 2,4 meter under markytan vid ett
mattillfalle.

Grundvattenytan varierar beroende av arstid och nederbord. Darfor ar det svart att utlasa
grundvattenférhallanden fran en niviméatning. Om det dock ror sig om en mindre fluktuation av
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grundvattennivan kring 2,5 meter under markytan och inga storre ingrepp for att sdnka
markytan i planerad situation gors ar det sannolikt 1ag risk for att grundvatten tranger in i
dagvattenanldggning. Det dr framst en allt for hog grundvattenniva som ar begransande for vissa
dagvattenanldggningar.

Fyllnadsmassor inom planomradet har sannolikt god infiltrationskapacitet med hansyn till stor
andel sand som patréffats. I de omraden som har underliggande lerlager begransas infiltrationen
av den tata leran. Under fyllnadsmassor och lera bedéms det finnas friktionsjord med varierande
maktighet som kan ge upphov till ett mindre undre grundvattenmagasin. Om det ur
fororeningssynpunkt ar lampligt att infiltrera dagvatten i fyllnadsmassor diskuteras i avsnittet
nedan.

4.7 Markfororeningar
Infiltration av dagvatten till fororenade massor eller férorenat grundvatten boér undvikas om det
riskerar att orsaka spridning via dagvattnet.

Inom Titania och Wallenstams fastigheter har miljotekniska situationen undersokts. Inom
Titania visar miljoprover av jord pa halter som 6verstiger riktvarden (mindre an ringa risk,
kanslig markanviandning och mindre kdnslig markanvandning) fér metaller, PAH och PCB-.
Utredningen bedomer att det forekommer oacceptabla risker for manniskors halsa och miljo
inom utredningsomradet baserat pa riktvarde for kdnslig markanvandning (KM). Utredningen
bedomer att det finns risk for infiltrerande ytvatten att sprida fororeningar fran den férorenade
marken till grundvatten. Dock bedéms risken som lag da de fororenande &mnena framst
transporteras partikulért. Det beddms att bortschaktning av féororenade massor behover goras
innan det tillats att byggas bostadsbebyggelse i omradet.

Inom Wallenstams fastighet har man endast undersokt den norra delen, den befintliga
parkeringen. Utredningen visade att aktuella undersokta amnen i provpunkterna underskred
eller tangerade riktvarden for kdnslig markanviandning (KM). Enligt SGU:s klassificering
(beddmningsgrunder for grundvatten) innehaller grundvattnet hoga halter av nickel och
arsenik. Orsaken till de férhojda halterna kan vara orsakat av méansklig aktivitet eller vara
naturligt forekommande. Sedan denna dagvattenutredning utforts har miljoteknisk
undersokning genomforts for den sddra delen av fastigheten efter att den befintliga
bensinstationen har rivits.

Bjerkings miljotekniska utredning ar uppdelad i olika egenskapsomraden, "Forskola,
forskolegard och Wallenstam”, "Norra parkomradet, forskoleparkering och Titania” samt
"Oxelvdgen”. 23% av jordproverna hade riktvirdesoverskridande halter (mellan kinslig
markanvindning och mindre kinslig markanvandning), 17% 6ver mindre kanslig
markanvandning samt 3% oOver farligt avfall. Detta innebar risker fér bade miljo och halsa och
utredningen rekommenderar en fordjupad riskbeddmning for att utreda om riskreducerande

atgarder behover utforas inom den allmdnna platsmarken.

Mer specifikt gillande risker for grundvatten (som paverkar mojligheten for infiltration av
dagvatten) ar att bly, koppar och zink kan utgora risk inom "Norra parkomradet,
forskoleparkering och Titania”. Men i det stora hela bedéms att pavisade fororeningar sannolikt
inte utgor nagon risk for grundvatten och nedstroms recipient med hansyn till att
grundvattenfloden ut fran omradet sannolikt ar mycket sma.

Infiltration av dagvatten skulle dock innebéra en 6kning av grundvattenfléden inom omradet.
Darfor ar det oklart om det ar lampligt att rekommendera infiltration inom de delar av
planomradet ("Norra parkomradet, férskoleparkering och Titania”) dar eventuell risk har
identifierats. Darfér rekommenderas inte infiltration av dagvatten inom dessa delar av
planomradet i dagslaget. Om den framtida férdjupande riskbedomningen kommer fram till
andra slutsatser dan ovan beskrivna kan denna rekommendation dndras.
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Vid eventuell konflikt mellan infiltrerande dagvattenanldggningar och underliggande férorenat

material behdver materialet renas eller bytas ut alternativt behdver dagvattenanlaggningarna
konstrueras tita med strypt bottenavtappning till ledningsnat.

4.8 Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas inte av ndgot markavvattningsforetag inom, uppstroms eller nedstréms
planomradet (Lansstyrelsen Stockholm, u.d.).

49 Skyddade omraden

Planomradet ligger ej inom vattenskyddsomrade. En del av recipienten Altasjon ingar i
naturreservatet Flaten.

4.10 Ovrigt

Verksamhetsomrade for dagvatten berors av de sddra delarna av planomraden och Oxelvagen
men inte av dvriga delar som innefattar forskolefastigheten, Titanias fastighet samt parkmarken
(se Figur 4-9).

2
o) 2s:
26

Oxelvigen

Figur 4-9. Verksamhetsomrdde for dagvatten (skrafferad yta). Kdlla: Webbkarta Nacka kommun.
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RECIPIENT OCH MKN

Planomradet avvattnas till Altasjén som ar en ytvattenférekomst. Planomradet paverkar ingen
grundvattenférekomst.

Recipienten Altasjon &r enligt vattendirektivet en vattenforekomst och klassas i VISS enligt
Tabell 5-1. Statusklassificeringen for ekologisk och kemisk status sattes i férvaltningscykel 3 ar
2017-2021 (VISS, u.d.).

Tabell 5-1. VISS statusklassificering av Altasjon, férvaltningscykel 3 (2017-2021).

Vattenforekomst Ekologisk status Kemisk status

Status MKN Status MKN

(dagsldge) (framtida mdl) (dagsldge) (framtida mal)
Altasjén Dalig ekologisk ~ God ekologisk status Uppnar ej god God kemisk
SE657378- status (2021- 2027 kemisk ytvattenstatus
163467 05-04) ytvattenstatus

Den ekologiska statusen ar dalig pga. overgodning (vaxtplankton/klorofyll a med forhojd halt).
Naringsamnespaverkan fran totalfosforhalt klassas som mattlig pga. forhojda halter (observerad
halt i ytvatten 39,3 pg/l, referensvirde 14,4 ug/1). Statusen for sarskilt fororenande d&mnen
(SFA) ar mattlig pga. férhojd halt av icke-dioxinlika PCB:er (observerad halt i biota 161,7 pg/kg
vatvikt VV, referensvarde 125 pg/kg VV).

Den kemiska statusen uppnar ej god status pga. forhojda halter av polybromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg). Fér PBDE finns inga observerade halter for Altasjon eftersom
gransvardena overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, gransvardet ligger pa
0,0085 pg/kg VV. For kvicksilver bedoms ocksa gransvarde 6verskridas i alla Sveriges
vattenforekomster, men det finns en observerad halt i biota pa 0,04 mg/kg VV dar
referensvardet ar 0,02 mg/kg VV. For dessa tva dmnen rader mindre stranga krav darfor att det
anses tekniskt omojligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar god kemiskt
ytvattenstatus.

Vattenmyndigheterna har idag identifierat ett férbittringsbehov fér Altasjéon som dr framraknat
till 8 kg fosfor per &r (VISS, 2021). Detta giller for hela Altasjons avrinningsomréde.

En rapport som utgor underlag for lokalt &tgardsprogram for Altasjén har tagits fram av
Naturvatten och WRS (Naturvatten, WRS 2023). Rapporten redovisar att fosforbelastningen fran
externa kéllor uppgar till cirka 120 kg/ar varav huvuddelen tillfors fran sjons
tillrinningsomrade. Den storsta fosforkillan harror fran Altasjons bottnar fran vilka
fosforlackage sker till sjons vattenmassa. Denna interna fosforbelastning omfattar ca 300 kg/ar.

Pa grund av den stora internbelastningen rekommenderas framst dtgarder sa som
reduktionsfiske i sjon som Nacka kommun avser att genomfora med start hosten 2024.

MARKANVANDNING

6.1 Markanvandning idag

Marken inom planomradet bestdr idag av parkmark i norr. Parken bestar till storre delen av
gronytor med trad, men det finns ocksa en tennisplan (asfalterad), lekplats (stenmj6l/grus) samt
gang- och cykelvégar (asfalterade).

Soder om parken, dar Titanias planerade fastighet kommer ligga, bestar marken framst av en
stor grusyta med hart packat grus (ytan nyttjas som parkering), gdng-och cykelvag i 6ster och
ovriga ytor ar gronytor. Ytan for framtida lokalgata bestar av en mindre lokalgata och gdng-och
cykelvag idag och i 6vrigt gronytor.
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Wallenstams planerade fastighet bestdr idag av en asfalterad parkeringsyta i norr samt i séder
asfalterade korytor vid bensinstation med takytor 6ver butik och biltvatt i sydvast. | den yttersta
sydvéstra delen finns d&ven en mindre yta gang- och cykelvag samt skog. Den planerade
forskolegdrden i vast bestdr framst av skog och gronytor med en del gang- och cykelvég.

Oxelvéagen bestar idag framst av kéryta med parkeringsytor, gdng-och cykelviag samt gronytor
langs sidorna (se Figur 6-1).

—~

L .‘f '““ S \ RN S |
Figur 6-1. Flygfoto dver befintlig situation fér planomrddet (bla linje) med fastighetsgrdnser (réd linje).

Befintlig markanvandning ar klassad utifran flygfoto, primarkarta samt platsbesok. Klassad
markanvandning for befintlig situation visas i Figur 6-2.
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Avrinningsomraden
Gronyta

Gang- och cykelvag
Grusparkering
Asfalt

Vag

Takyta

| JRINIERNY

Figur 6-2. Befintlig markanvdndning inom planomrddet med befintliga avrinningsomrdden i svart linje.

6.2 Planerad exploatering
[ Figur 6-3 visas illustrationsplan for planerad situation for planomradet.

Parkmarken i norr planeras endast att forandras lite, darfor bedoms for planerad situation hela
parken vara parkmark (parkytor med inkluderade gangvégar).

Titanias fastighet planeras att bebyggas med tva flerbostadshus med innergard ovanpa garage
och utfors darfor pa bjalklag. Byggnaderna planeras att forses med sadeltak med takavvattning
via stupror med utkastare. Marken anlaggs med marksten med fog samt gronytor och
vaxtbaddar med varierande karaktar.

Lokalgatan utfors framst med asfalterade korytor, en mindre parkeringsyta samt gang-och
cykelvag. Lokalgatan planeras ocksa att férses med gronytor dar dagvatten kan hanteras.

Wallenstam planerar att bygga ett bostadskvarter med fem flerbostadshus med ett
underjordiskt garage och en del av bostadsgarden kommer darfor att utforas pa bjalklag. Taken
utférs som sadeltak och takavvattning planeras ske via stuprér med utkastare. Marken anlaggs
med marksten samt gronytor med varierande karaktar.

Viaster om Wallenstams fastighet planeras en forskola med foérskolegard.
Utformningen av Oxelvagen kommer att dndras med en smalare kérbana med storre ytor for

gang- och cykelvag, plats for angoring samt planteringsytor.
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I korsningen Altavigen-Oxelvigen projekterar Trafikverket for en ny cirkulationsplats med
tillhorande busshallplats soder om planomradet. Dock &r det osdkert nér och hur denna kommer

att byggas.

e

X < | 8 <
3 \ x e
\ 4 e -

Baserat pa befintliga héjder tillsammans med planerad hojdsattning for framtida situation delas
dagvattenhanteringen inom planomrddet in i sex tekniska huvudavrinningsomraden (se Figur
6-4), inom dessa finns mindre delomraden. Nedan visas Figur 6-5 6ver planerad
markanvindning tillsammans med de tekniska delomradesgranserna for planomradet.
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Avrinningsomraden vid
normal situation (10/20-arsregn)

Norra

Mellan

Sodra

Norra Oxelvagen

Mellan Oxelvagen

DERCON

Sodra Oxelvagen

Figur 6-4. Indelning av avrinningsomrdden for planerad situation fér planomrddet.
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Markanvandning planerad situation

Parkmark
Gronyta

Gang och cykelvag

Gardsyta inom kvarter
Gront tak

Takyta

Parkering

Vag

Lokalgata

OdECONENCENNE

Forskolegard

Figur 6-5. Markanvdndning for planerad situation samt tekniska delomrddesgrdnser.

6.3 Sammanstallning

Tabell 6-1 anger befintlig och Tabell 6-2 anger planerad markanvandning samt bedémda
avrinningskoefficienter. Avrinningskoefficient ar ett uttryck for hur stor del av nederboérden som
avrinner fran en yta efter forlust genom infiltration, absorption, avdunstning eller magasinering
i ytans ojamnheter. Koefficienten paverkar darmed bade total avrinning, fororeningsbelastning
samt dimensionerande floden.

For planerad situation har beddmningen gjorts att "gardsytor inom kvarter” (se Figur 6-5)
bestér av ca 40% gronytor och 60% hardgjorda ytor. Aven marktypen "férskolegard” ir
uppdelad i en del i norr (F ARO 1 och 2) som ar mer typisk for marktypen, kallad "generell” och
den sydliga delen (F ARO 3) bedoms ha mer gronytor kallad "framst gronyta” i Tabell 6-2.

Den totala reducerade arean for planerad situation 6kar med ca 15% jamfort med befintlig
situation.
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Tabell 6-1. Markanvdndning for befintlig situation och tillimpade avrinningskoefficienter
Mark- (d) | Norra Mellan Sodra Norra Mellan Sodra Summa
anvandning Oxelvagen | Oxelvigen | Oxelvagen | (m?
01 12847 2889 2576 428 248 691 19679
08 2321 262 115 866 278 441 4283
Grusparkering 05 1940 445 2385
Asfaltsyta 08 5803 1155 24 6982
Vag 0,8 1780 858 1080 3718
17931 10 283 4434 3074 1384 2236 39 342
Summa
reducerad area
m? 4441 6159 1803 2160 934 1305 16 801

Tabell 6-2. Markanvéndning for planerad situation med tillimpade avrinningskoefficienter (¢) samt reducerad area per
tekniskt avrinningsomrdde.

Mark- (d) | Norra Mellan Sédra Norra Mellan Soédra Summa
anvandning Oxelvigen | Oxelvigen | Oxelvigen | (m?
0,25 10681 10681
0,1 560 4316 1309 522 304 290 7301
0,8 266 975 9 1227 764 622 3863
Hardgjord yta g 4690 351 5041
FSK-gard,

generell 0,35 761 761
FSK-gard,

framst gronyta [/ 1344 1344
0,9 5599 671 6270
0,8 1179 805 573 2557
Liolelgeita 0,8 1065 1065
0,8 80 156 51 287
11507 17 486 3684 3084 1873 1536 39169
Summa

reducerad

area (m?2 2939 11185 1292 2102 1285 1026 19 828
RESULTAT

7.1 Dimensionerande floden

Nedan redovisas dimensionerande floden for 10- och 20-arsregn. 100-arsfloden redovisas i
avsnitt 10 gallande skyfall- och 6versvamningshantering. Rinntider och varaktigheter ar 10
minuter féorutom for norra avrinningsomradet dér befintlig situation dr 25 minuter och 15
minuter for delomrade AP ARO 1 inom norra avrinningsomradet for planerad situation.

Resultatet av genomforda flodesberdkningar visar att dimensionerande fléden férvantas 6ka vid
genomforande av foreslagen exploatering, vilket framst ar en f6ljd av den dndrade
markanvandningen (se Tabell 7-1) samt inkluderingen av klimatfaktor. Planerad situations
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floden okar generellt med ca 63% jamfort med befintlig situation. Férdrojningskrav stélls av
NVOA pa att ett planerat 20-arsregn ska fordrojas till ett befintligt 10-arsregn. Flodet fran ett 20-
arsregn for planerad situation ar 12-189% storre an ett befintligt 10-arsregn.

Tabell 7-1. Dimensionerande floden (1/s) for befintlig och planerad situation fér regn med daterkomsttid fér 10 och 20 ar.

Aterkomsttid Befintligt Planerat med
klimatfaktor
1,25

10 ar 140 321

_ 20 &r 177 404

10 &r 339 552

20 &r 428 693

7.2 Erforderlig atgard

Tabell 7-2 visar resultatet av berdknad erforderlig renings- och férdrojningsvolym.
Markanvandningen inom planomradet fordrar rening och férdrojning av totalt cirka 262 m3
dagvatten. Detta baserat pa att floden inte far 6ka jamfort med befintlig situation. 10 mm ska
fordrojas i ytlig reglervolym. Resterande volym tillats utjamnas i porvolym.

Tabell 7-2. Erforderlig volym (m3) vid fordrdéjning av 10 mm vdtvolym frdn exploaterade ytor baserat pd reducerad area
samt fordrojningsvolym vid krav att inte 6ka 20-drsflode jamfort med befintligt 10-drsflode.

Fordrojningskrav 10 mm-krav (m3) | Icke-okningskrav | Erforderlig Erforderlig
(m3) hantering utover | atgard (m3)
10 mm-krav (m3
Norra Oxelvagen 21 15 21
Mellan Oxelvagen 12,9 15 2,1 15
Sodra Oxelvagen 10,3 5 10,3
7.3 Fororeningstransport

For att folja riktlinjer frdn kommun enligt forfragningsunderlag (Nacka kommun, 2021)
modelleras féroreningsbelastning for ett antal olika férorenande dmnen.
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I och med detta modelleras det ocksa for Stormtacs 10 standardamnen (P, N, Pb, Cu, Zn, Cd, Cr,
Ni, Suspenderad Substans, BaP), men ocksa olja och PAH16.

Amnen som ocks3 modelleras for i Stormtac ir PCB:er, PBDE och Hg da dessa bedomts av VISS
vara problemidmnen i recipienten Altasjén.

Det finns totalt 209 stycken PCB-dmnen, av dessa ar 197 icke-dioxinlika. Vid bedémning av
exponering av dessa dmnen ser man till den totala koncentrationen av 6 vanligt féorekommande
kongener (PCB 28, 52,101, 138, 153 och 180). Dessa representerar cirka 50% av den totala
mangden icke-dioxinlika PCB i livsmedel (Karolinska institutet, 2022-01-25). PBDE,
Polybromerade difenyletrar, eller bromerade flamskyddsmedel ar ett samlingsnamn for ett 70-
tal amnen. Av dessa kan man i Stormtac modellera for 3 av dem (47, 99 och 209). Dessa kan
modelleras i Stormtac for att ge en indikation kring hur belastningen for den har typen av dmnen
ser ut fran omradets dagvatten.

[ Stormtac har markanvandningstyper anvants enligt standardvérden for respektive
markanvindningstyp. Gillande den planerade lokalgatan har trafikutredare gjort en
uppskattning att lokalgatan kommer ha en ADT (drsdygnstrafik, antal fordon per dygn) p3 cirka
350 (Tyréns, 2022) vilket har angetts i modelleringen av marktypen "Vag”. Oxelvigen bedoms
for bade befintlig och planerad situation ha en ADT pa 2555 (Trafikutredning Bjerking, 2022).

Resulterande fororeningshalter och -mangder redovisas som sammanvagd belastning for hela
planomradet (genom sa kallad "multirapport” i Stormtac). Féroreningsberakningar (utan
reningsatgarder for planerad situation) visar att halter av fororenande d@mnen minskar for alla
amnen forutom kvave, PAH 16, PBDE 47, PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 153 och PCB 180
jamfort med befintlig situation.

Géallande fororeningsméngder sa 6kar mangderna for &mnena kvave, kadmium, PAH 16, PBDE
47,PBDE 99, PBDE 209, PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 138, PCB 153 och PCB 180 medan 6vriga
amnen minskar.
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Tabell 7-3. Modellerade fororeningshalter (ug/1) i dagvatten frdn planomrddet for befintlig situation och for planerad
situation utan reningsdtgdrder fér dagvatten

Planerad situation Forandring jmf m
utan rening befintlig situation?
88

5,4

15

40
0,33
4,7

3,5
0,027
25000
330

0,21 0,45
0,035 0,016
0,00017 0,00018 6%
0,00022 0,00022
0,015 0,015

0,019 0,02 5%
0,026 0,027 4%
0,0083 0,0086 4%
0,0019 0,0019
0,0017 0,0018 6%
0,0017 0,0019

1-markering betyder haltférbattring eller likvardig halt jamfért med befintlig situation, gul markering betyder att
halten endast forsamras inom 10% fran befintlig halt och markering betyder en haltforsamring jamfort med
befintlig halt.
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Tabell 7-4. Modellerade fororeningsmdngder (kg/dr) i dagvatten fran planomrddet for befintlig situation och fér
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0,12
0,28

Amne Befintlig situation Planerad situation
utan rening

1,2
22
0,074
0,21

Forandring jmf m
befintlig situation!

0,87 0,55

=

O O N O

0,0042 0,0046
r 0,11 0,066 _
Ni 0,057 0,048 _
Hg 0,00062 0,00038 _
SS 820 340 _
PAH16 0,0026 0,0062 _
BaP 0,00043 0,00023 _
0,0000022 0,0000025 _
0,0000027 0,0000031 _
0,000023 0,000027 _
0,000021 0,000025 _
0,000022 0,000026 _
1-markering betyder mangdforbattring eller likvardig mangd jamfort med befintlig situation, gul markering
betyder att miangden endast forsdmras inom 10% fran befintlig méngd och - markering betyder en

mangdférsamring jamfért med befintlig méngd.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Enligt Nacka kommuns riktlinjer ska 10 mm dagvatten kunna férdréjas och renas ytligt inom
bade kvartersmark och inom allman platsmark i en mer langtgaende rening dn sedimentation.
Dartill ska dimensionerande 20-arsflode inte 6ka jamfort med befintligt 10-arsflode. Totalt har
berdknats att minst 290 m3 behéver fordroéjas inom hela planomradet, varav minst 195 m3 av
dessa behover hanteras ytligt. Nedan beskrivs forslag till dagvattenatgarder for att méta den
kravstéllningen.

[ det har avsnittet beskrivs dagvattenatgarder for floden fran regn upp till 20-ars aterkomsttid.
Atgarder for skyfallshantering beskrivs i avsnitt 10.

Planomradet har delats upp i olika tekniska delavrinningsomraden. Dessa dr uppdelade per
avrinningsomrade (enligt hojdsattning i illustrationsplan) samt dgandeform fér markytan dvs
allman platsmark (AP), kvartersmark inom Titanias fastighet (T), kvartersmark inom
forskolefastighet (F) och kvartersmark inom Wallenstams fastighet (W). I Bilaga 1 redovisas
dessa tekniska avrinningsomraden (se Tabell 8-1).
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Tabell 8-1. Beskrivning av vilka tekniska avrinningsomraden som ingdr i vilket huvudavrinningsomrdde fér planerad

Tekniskt delomrade

APARO1,2,3

AP AR04,5,6,7,8
TARO1,2,3,4,5,6
FARO1, 2
WARO01,2,3,4,5,6
AP ARO 9, 10,11

F ARO 3
WARO7,8

AP ARO 14

AP ARO 13

AP ARO 12

Avrinningsomrade
Norra

Mellan

Sodra

Norra Oxelvagen

Mellan Oxelvagen

2
Z.
<
S
=
S
=S

Sodra Oxelvagen

8.1 Overgripande atgirder

Enligt kommunens riktlinjer ska val av material goras sa att miljofarliga &mnen inte sprids till
dagvattnet genom lackage och korrosion. Farg, fogmassor, isoleringsmaterial samt tak- och
fasadmaterial ar exempel pa sddana material.

Dagvattenhanteringen ska verka for att floden som bildas tas omhand lokalt alternativt
uppehalls och dampas i fordrojningsanlaggning. Detta for att jamna ut flodestoppar fran
planomradet och pa sa vis minska belastningen pa ledningsnat och recipient. Malet ar att
efterlikna naturliga renings- och férdrojningsprocesser samt att skydda bebyggelse mot
Oversvamningar.

Mangden tatt markmaterial paverkar majligheten till infiltration och ddrmed mangden
dagvatten som bildas. En generell rekommendation ar darfor att vilja permeabla
(genomslappliga) markmaterial i den man det ar mojligt.

For dagvatten som inte kan eller bor infiltreras direkt bor avledning ske till en
dagvattenanlaggning. Erforderlig renings- och fordrojningsvolym foreslas fordelas mellan
avrinningsomradena och i olika typer av dagvattenanlaggningar. For att erhalla ett trogt och
effektivt system med god reningseffekt bor dagvattenatgiarderna i mojligaste man seriekopplas
sa att anlaggningarna kan avtappas eller bradda mellan varandra i takt med att de fylls.

[ delar av planomradet med lag genomslapplighet hos underliggande markmaterial eller dar det
inte ar lampligt att infiltrera dagvatten med hénsyn till fororeningssituationen bor
dagvattenanordningar utforas tata och férses med bottenavtappning till ledningssystem for
dagvatten. Utloppen utformas strypta i syfte att erhalla langsam avtappning och tillfallig
damning (flodesutjamning). Dagvattenanlaggningarna bor dven forses med braddfunktion sa att
nederbordsvolymer som 6verskrider fordrojningskrav kan bradda pa markytan utan att orsaka
skada.

Det finns majlighet for sjalvfallssystem med den planerade héjdsattningen inom planomradet.

Observera att dagvatten inom planomradet idag avrinner mot recipienten Altasjon, och kommer
gora det for planerad situation efter hantering i LOD-atgarder.

Regnbaddar och skelettjordskonstruktioner inom allmén platsmark bor f6lja utformning enligt
typritning T 10 fran Nacka kommuns tekniska handbok.
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8.2 Atgirder inom avrinningsomrade Norra
Inom norra avrinningsomradet ingar endast allman platsmark (AP ARO 1-3). Se bilaga 1.

8.2.1 Allméan platsmark

Inom AP ARO 2 och 3 forslas att diken placeras langs med GC-vagar. Diken foreslas ha totalbredd
pa 1,4 meter och ha ett reglerdjup pa 200 mm. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera.
Svackdikeslosningar for AP ARO 2 kan ocksa nyttjas som avskdrande diken for hantering av
tillrinnande fléden fran naturmarken i vast. Vid storre regn tillats diken avrinna diffust pa ytan
och na svackdikeslosning inom AP ARO 1.

Inom AP ARO 1, norra parken, finns stora gronytor dar dagvatten kan infiltrera vid mindre regn.
For hantering av 20-arsfloden samt skyfallsfloden foreslas en storre svackdikeslosning vid
upphojd GC-vag. Diket foreslas ha en totalbredd pa 3,2 m och ett reglerdjup pa 500 mm.
"Invallningen” av parken gors for att samla upp dagvatten sa att risken minskar for skador pa
befintliga bostadsbyggnader 6ster om parken. Avtappning fran svackdiket foreslas ske via
trumma med ledning som anldggs under den upphéjda GC-vdgen som avleds norrut for
anslutning mot dagvattennat i Oxelstigen.

8.2.2 Anlaggningsdata avrinningsomrade Norra

Totalt kan ca 43 m3 hanteras i ytlig reglervolym i foreslagna dagvattenatgarder inom AP ARO 1-
3, vilket hanterar avrinningsomradets bedomda férdrojningsbehov med marginal.

Tabell 8-2. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering inom avrinningsomrdde Norra.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings
omraden for | krav, ytlig | krav baserat | -typ
avrinnings- | hantering | pa icke-
omrade (m3) okning (m3)
Norra

26,7 0 Svackdike

1,4 0 Svackdike 0,2 1,4 0,2 9,0 1,4
1,3 0 Svackdike 0,2 1,4 0,2 8,0 1,3
29,4 0 42,7

8.3 Atgirder inom avrinningsomrade Mellan

Inom avrinningsomrade Mellan bildas storre delen av planomradets floden. Inom detta
avrinningsomrade ingar allmén platsmark (AP ARO 4-8), Titanias kvartersmark (T ARO 1-6),
forskolefastigheten (F ARO 1-2) och delar av Wallenstams kvartersmark (W ARO 1-6). Se bilaga
1.

8.3.1 Allmin platsmark

Delomrade AP ARO 4 och 5 foreslas hanteras i svackdikeslosningar dar dessa placeras langs med
GC-vagar. Dike for AP ARO 4 kan ocksa utgora avskarande dike for utjamning av tillrinnande
naturmarksvatten fran vast. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera. Vid kraftigare regn
regn tillats diken bradda ut mot lokalgatan i soder. Antaget reglerdjup for AP ARO 4:s dike ar
170 mm och fér AP ARO 5 200 mm, bdgge med 150 mm filtermaterial och 0,25 antagen
porositet.

Aven AP ARO 8 foreslas hanteras i svackdike som ocksé kan fungera som avskirande dike for

utjdmning av tillrinnande naturmarksfléden fran vast. Antaget reglerdjup for diket ar 100 mm
med 150 mm filtermaterial (0,25 antagen porositet). Vid kraftigare regn braddar diket ut mot
lokalgatan i norr.
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Dagvatten inom AP ARO 6 foreslas hanteras i nedsinkt regnbadd (200 mm ytligt reglerdjup, 400
mm filtermaterial med porositet 0,25 antaget) i den centrala planteringsytan fér entrétorget. Vid
kraftiga regn braddar regnbadden mot upphdjt utlopp kopplat till ledningsnat. Om dven detta
system gar fullt tillats planteringsytan fyllas med vatten for senare braddning ytligt mot 6stra
delen av lokalgatan och vidare ut mot Oxelvagen.

Inom AP ARO 7 foreslas GC-ytor och kérytor avrinna mot en nedsankt planteringsyta (med ytligt
reglerdjup pa 200 mm) som foreslds utforas med underliggande skelettjordskonstruktion
(antagen maktighet 400 mm, porositet 0,3). Anldggningen forses med upphdéjt utlopp som
braddar floden till ledningsnét vid hogre floden. Om dven detta system gar fullt braddar
systemet ut mot lokalgatan och vidare mot Oxelvagen.

8.3.2 Forskolefastigheten

Delar av forskolefastigheten ingar i avrinningsomrade Mellan. Takytor inom delomrade F ARO
1-2 foreslas hanteras i regnbaddar via stupror med 6ppna utkastare. Regnbaddar kan utforas
med 150 mm nedsénkt, eller med 150 mm upphdéjd, ytlig reglervolym (samt med 350 mm
antagen maktighet for porost filtermaterial med antagen porositet 0,25). Regnbaddsytorna
bedoms da ha ett ytbehov pa 40 m2 for att uppfylla stallda fordrojningskrav.

Inom F ARO 1 ingar del av forskolegarden vaster om byggnaden. Har foreslas ett svackdike for
avledning av floden bort fran byggnaden. Behovet av svackdike kan har anlaggas i gemensam
svackdikeslosning for AP ARO 8 om sa dnskas. Diket kan ocksa utgora ett avskdrande dike for
utjdmning av tillrinnande naturmarksfléden fran vast. Antaget reglerdjup for diket ar 100 mm
med 150 mm filtermaterial (0,25 antagen porositet). Svackdiket bedoms da ha ett ytbehov pa ca
14 m2 (0,9 m totalbredd, 15 m langt) for att uppfylla stillda fordrojningskrav. Diket tillats vid
kraftiga floden bradda ut mot lokalgatan i norr.

Gardsytor inom F ARO 2 foreslds hanteras i nedsankta gronytor med ytligt reglerdjup pa 100
mm och 150 mm filtermaterial (0,25 porositet). Gronytorna bedoms da ha ett ytbehov pa 30 m?
for att uppfylla stéllda fordrojningskrav.

[ vissa fall 6nskas annan utformning av dagvattenatgarder inom forskolefastigheter an
standardutférande. Man kan ibland vilja undvika 6ppna dagvattenlosningar med hénsyn till att
man vill undvika ytliga reglerdjup med hansyn till sikerhetsrisker. Ovanstaende losningar kan
utforas pa annat satt med héansyn till detta. Dock frangar man da kommunens 10-mm krav och
anvisningar géllande dagvattenhantering.

8.3.3 Kvarter Titania

Hojdmassigt dr det mojligt att avleda hela Titanias fastighet via sjalvfallssystem soderut for att
ansluta till ledningssytemet i lokalgatan vid normalsituation upp till fléden for regn med 20-ars
aterkomsttid.

Inom Titanias fastighet har 6 tekniska delavrinningsomraden identifierats (T ARO 1-6).
Dagvattenhanteringen inom respektive delomrade foljer samma systemlosning, endast yt- och
volymbehov skiljer sig mellan delomradena.

Takytor inom kvarteret foreslas avledas via stuprér med 6ppna utkastare till
regnbaddslosningar. Regnbaddarna foreslas ha en ytlig reglervolym pa 150 mm for hantering av
10 mm. Ytterligare fordrojningsvolym tillats hanteras i regnbaddens underliggande porvolym
som kan besta av skelettjord eller annat pordst filtermaterial. Regnbaddar som anlaggs pa
garagebjalklag begransas i djupled. Antaget att regnbdddar maximalt kan ha maktighet om 500
mm pa bjalklagsytor, antas skelettjordslager/pordst filtermaterial (antagen porositet 0,25) ha
maktigheten 350 mm inom kvarteret. Regnbaddsytorna inom kvarteret beddms da ha ett
ytbehov pa 125 m2 for att uppfylla stillda fordrojningskrav.
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Kvarterets markytor foreslds avrinna till nedsdankta gronytor. Dessa kan utformas pa olika satt
for att anpassas till kvarterets forutsattningar. I fororeningsberakningar gjorda i programmet
Stormtac har de nedsankta gronytorna modellerats som "torrdammsldsning”. De nedsankta
gronytorna foreslas ha 100 mm ytligt reglerdjup for att hantera 10-mm krav samt 150 mm
underliggande filtermaterial (antagen porositet 0,25). De nedsdnkta gronytorna inom kvarteret
beddms da ha ett ytbehov pa ca 250 m2 for att uppfylla stillda fordrojningskrav.

8.34 Kvarter Wallenstam

Inom Wallenstams kvarter tillhor delomradena W ARO 1-6 avrinningsomrade Mellan. Precis
som for kvarter Titania foreslas takytor avledas via stupror med 6ppna utkastare till regnbaddar
med ytlig reglervolym om 150 mm och 350 mm filtermaterial (porositet 0,25), vilket ger
motsvarande ca 200 m2 for att uppfylla stillda fordrojningskrav.

Nedsédnkta gronytor (100 mm ytlig reglerdjup, 150 mm filtermaterial) beddms ha ett ytbehov
om ca 250 m2 for att uppfylla de stillda fordrojningskraven.

8.3.5 Anlaggningsdata avrinningsomrade Mellan

Totalt kan ca 198 m3 fordrojas inom omradet varav ca 135 m3 i ytlig reglervolym i foreslagna
dagvattenatgarder, vilket hanterar avrinningsomradets bedémda férdrojningsbehov med
marginal.

Tabell 8-3. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i svackdiken inom avrinningsomrdde Mellan.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings Tvar-
omrdaden for | krav, ytlig | krav -typ snitts-
avrinnings- | hantering | baserat pa area
omrade (m3) icke-0kning (m2)

Mellan

AP ARO 4 1 Svackdike
AP ARO 5 1,8 1,5 Svackdike 0,2 1,2 0,13 26,5 34
AP ARO 8 0,2 0,2 Svackdike 0,1 0,9 0,06 6,0 0,4

FARO 1 0,5 0,4 Svackdike 0,1 0,9 0,06 15,0 0,9
GARD
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Tabell 8-4. Anldggningsdata fér foreslagen dagvattenhantering i 6vriga lésningar (exklusive svackdiken) inom
avrinningsomrdde Mellan.

Del- 10 mm- Aterstiende | Anlaggnings- | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav typ?! djup /
avrinnings- | hantering | baserat pa maktighet
omrade (m3) icke-6kning filter-
Mellan (m3) material

AP ARO 6 8,8 Regnbadd 0,2/0,4

AP ARO 7 6,5 5,5 Skelettjords- 0,2/0,4 40 8,0 4,8 12,8
konstruktion

T ARO 1-6 15,8 13,5 Regnbadd 0,15/0,35 125 18,8 10,9 29,7

TA

T ARO 1-6 18,2 15,5 Nedsankt 0,1/0,15 250 25,0 9,4 34,4

GARD gronyta

F ARO 1-2 51 4,3 Regnbadd 0,15/0,35 40 6,0 3,5 9,5

TA

F ARO 2 2,2 1,9 Nedsankt 0,1/0,35 30 3,0 1,1 4,1

GARD gronyta

O E 30,2 16,1 Regnbadd 0,15/0,35 202 30,3 17,7 48

TA

W ARO 1-6 Wy 11,9 Nedsankt 0,1/0,15 250 25 9,4 34,4
GARD gronyta

109,2 76,2 997 1281 62,8 190,9

LAntagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.4 Atgirder inom avrinningsomrade Sodra

Inom avrinningsomrade Sodra ingar allman platsmark (AP ARO 9-11), forskolefastigheten (F
ARO 3) och delar av Wallenstams kvartersmark (W ARO 7-8). Se bilaga 1.

8.4.1 Allmin platsmark

Inom sddra avrinningsomradet ligger AP ARO 9 och AP ARO 10 som foreslds hanteras i
svackdikeslosningar. Dikena kan ocksa utgora avskarande diken for utjamning av tillrinnande
naturmarksfloden fran vast. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera. Vid kraftigare regn kan
dessa diken tillitas bridda ut mot Altavigen i soder.

AP ARO 11 ligger lings med Altavigen. Ytan bestar frimst av gronytor som slidntar mot GC-vig
lings med Altavigen. Narmst GC-vigen foreslas att en remsa av gronytan nedsianks med 100 mm
for att omhanderta diffust avrinnande dagvatten fran ytan motsvarande 4 mz2.

8.4.2 Forskolefastigheten

Inom forskolefastigheten avrinner F ARO 3, dvs storre delen av forskolegarden, soderut. Ytan
inom delomradet bestar framst av gronytor idag och planeras sa ocksa gora i den planerade
situationen. For att folja 10 mm-kravet kan dagvatten som bildas pa denna yta avrinna till en
nedsankt gronyta motsvarande ca 27 m2 (ytlig reglervolym 100 mm). Foérslagsvis kan den
nedsadnkta gronytan avrinna vidare mot foreslaget dike for AP ARO 10.

Med hénsyn till att man inom férskolegardar eventuellt vill undvika éppen dagvattenhantering
med hansyn till sikerhetsrisker sa kan nedsankt gronyta for denna del av garden ersittas med
diffus avrinning och infiltration av dagvatten, med gardsmark som avleds mot dike féor AP ARO
10. Dock ligger laglinjen for detta dike inom férskolans fastighet. Om det ej ar 6nskvart att det
planerade diket hamnar inom forskolegarden, dar hoga floden temporart kan uppst3, fordras att
fastighetsgransen flyttas sa att diket hamnar inom allman platsmark.
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8.4.3 Kvarter Wallenstam

Inom Wallenstams kvarter ingdr delomrddena W ARO 7-8 i avrinningsomrade Soédra.
Takavvattning avleds via stupror med 6ppna utkastare till regnbaddar med ytlig reglervolym om
150 mm och 350 mm filtermaterial (porositet 0,25). Regnbdddarna férses med kupolbrunnar fér
braddning ovan reglerdjup. Detta ger ett behov av ca 42 m2regnbadd for att uppfylla stillda
fordrojningskrav.

Nedsankta gronytor for hantering av gardsytor (100 mm ytlig reglerdjup, 150 mm
filtermaterial) beddms ha ett ytbehov pa ca 32 m2 for att uppfylla de stéllda fordrojningskraven.

8.4.4 Anliggningsdata avrinningsomrade S6dra

Totalt kan ca 21 m3 fordrojas inom det sddra avrinningsomradet varav ca 15 m3 hanteras i ytlig
reglervolym i féreslagna dagvattenatgarder, vilket hanterar avrinningsomradets bedomda
fordrojningsbehov med marginal.

Tabell 8-5. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i svackdiken inom avrinningsomrdde Sodra.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings Tvar-
omraden for | krav, ytlig | krav Snitts-
avrinnings- | hantering | baserat pa area
omrade (m3) icke-6kning (m2)

Sodra

AP ARO 9 0,1 Svackdike
AP ARO 10 0,6 0 Svackdike 0,2 1,2 0,11 15,0 1,7

Tabell 8-6. Anldggningsdata fér féreslagen dagvattenhantering i 6vriga l6sningar (exklusive svackdiken) inom

avrinningsomrdde Sodra.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav -typ!? djup /
avrinnings- | hantering | baserat pa maktighet
omrade (m3) icke-6kning filter-
Sodra (m3) material

AP ARO 11 0,4 Nedséankt 0,1/0,15 0,4
gronyta

2,7 0 Nedsinkt  0,1/0,15 27 2,7 1,0 3,7
GARD gronyta

6,0 0 Regnbadd  0,15/0,35 42 6,3 3,7 10,0
TAK

3,0 0 Nedsinkt  0,1/0,15 32 3,2 1,2 4,4
GARD gronyta

12,1 0 1051 12,6 6,1 18,7

1Antagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.5 Atgirder inom avrinningsomrade Norra-, Mellan- och Sédra
Oxelvagen

Oxelvagen utgors av allmén platsmark och dr indelad i tre tekniska avrinningsomraden, Norra
(AP ARO 14), Mellan (AP ARO 13) och Sédra (AP ARO 12). Se bilaga 1.

8.5.1 Allméan platsmark

Samma typ av hantering foreslas i alla tre delarna, men med olika volym och ytbehov for
atgarderna. Inom AP ARO 12-14 foreslas ytorna att avrinna mot nedsénkta planteringsytor
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(med ytligt reglerdjup om 200 mm) med underliggande skelettjordskonstruktion (med antagen
maktighet 400 mm, porositet 0,3). Anlaggningarna bor férses med upphdjda utlopp som braddar
floden till ledningsnat vid hogre floden. Om dven detta system gar fullt braddar systemet ut pa
Oxelvagen. Totalt ytbehov for skelettjordskonstruktionerna blir da ca 230 mz.

8.5.2 Anliggningsdata avrinningsomrade Norra-, Mellan- och Sodra Oxelvigen

Totalt kan ca 74 m3 fordrdjas, varav ca 46 m3 hanteras i ytlig reglervolym, i omradets foreslagna
dagvattenatgarder. Detta moéter avrinningsomradets bedémda férdréjningsbehov med marginal.

Tabell 8-7. Anldggningsdata fér féreslagen dagvattenhantering for delavrinningsomrdden fér Oxelvigen.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anlaggnings- | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav typ?! djup /
Oxelvagen hantering | baserat pa maktighet
(m3) icke-6kning filter-
(m3) material

21,0 Skelettjords-  0,2/0,4
konstruktion

12,9 2,1 Skelettjords-  0,2/0,4 70 14,0 8,4 22,4
konstruktion

10,3 0 Skelettjords-  0,2/0,4 52 10,4 6,2 16,6
konstruktion

44,2 2,1 46,4 27,8 74,2

1Antagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.6 Anslutning till kommunalt ledningsnat
Anslutning till allmént ledningsnat foreslads vid sex platser, se bilaga 1.

Idag finns dagvattenledningsnat i Oxelvagen som NVOA ansvarar for. Till detta ledningsnat
foreslas att lokalgatans dagvatten, Titanias kvarter, de norra delarna av forskolan samt
majoriteten av Wallenstams kvarter ansluts till. Foérutsattningar for ett sjalvfallssystem finns for
den planerade situationen med foreslagen hojdsattning. Anslutningspunkter och utformning av
ledningsnat i lokalgatan behdver i senare skede faststallas tillsammans med NVOA.

NVOA har bedémt att det befintliga ledningsnatet i Oxelviagen har en dimension som innebaér att
ledningsnéatet endast kan hantera befintliga 10-arsfloden. Eventuellt kommer en utredning av
ledningsnatets befintliga kapacitet, och mojlig framtida uppdimensionering vid ombyggnation av
Oxelvagen, utforas.

I Altavigen ar det Trafikverket som &r dgare av dagvattenledningsnitet. Anslutning till detta
dagvattennat ar inte aktuellt. Enligt Trafikverket far floden inte 6ka mot Trafikverkets
ledningsnat. Detta krav uppfylls i och med att icke-6kningskrav gillande floden uppfylls inom
planomradet vid utférande av foreslagna atgarder.

For planerad situation har hojdsattning inom planomradet minskat de ytor som avrinner at
soder. For floden med dterkomsttid 10 och 20 ar minskar flodet jamfort med befintlig situation.
Det styrande fordrojningskravet ar 10 mm ytlig fordrojning inom planomradet vilket hanteras
med foreslagen dagvattenhantering. Dagvatten fran planomradet renas och fordrojs inom
planomradets grans.

Vid regn da dagvattenanldggningar gar fulla braddar dagvatten ytligt sdderut. Ingen anslutning
sker mot Altavigens dagvattenledningsnit. Vid skyfall, s som regn med &terkomsttid 100 &r
(planerad situation med klimatfaktor), inryms volymer inom planomradet for att inte 6ka floden
jamfort med ett befintligt 100-arsregn (utan klimatfaktor).
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Anlaggningar bestar av regnbaddar med ytlig reglervolym som braddar mot krossdikesremsa
som i sin tur briaddar ut mot Altavigen (se Figur 8-1).

4

BRADDAR YTLIGT OVER GC-BANA
ALY, MED BRUNN OCH LEDNING.

7/ YTA INOM ALLMAN PLATSMARK
" AVSEDD FOR DAGVATTENHANTERING,
BRADDAR TILL SYSTEM | ALTAVAGEN

UTLOPP | SLANT, FORSES MED
ERROSIONSSKYDD

DIKESANVISNING | SLANTFOT

- » e GRASBEKLATT KROSSMAGASIN MED
o DRANERINGSLEDNING, UTLOPP | LAMPLIGA
3 PUNKTER FORDELAR UTFLODE KONTROLLERAT
il OCH JAMT

Figur 8-1. Skiss éver systemldsning fér dagvattenhantering intill Altavdgen, séder om planomrddet.

8.7 Underhall

For att bevara god och bibehallen funktion i dagvattensystemet kravs skotsel och underhall av
dagvattenanldggningarna. Driftsinstruktioner bor tas fram for respektive anldggning. Det ar
lampligt att den som projekterar en anlaggning ocksa tar fram driftinstruktioner. Det kan
exempelvis innebdra rensning av infiltrationszon, byte av filtermedia eller skérd av
vaxtmaterial.

Driftinstruktionerna bor samlas i en skotsel- och underhéllsplan. Skotsel- och underhéllsplanen
ska innehalla information om respektive dagvattenanldggnings konstruktion och funktion samt
instruktioner for skotsel, underhall och frekvenser.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for att skotsel- och underhallsplan efterfoljs.

Inom allman platsmark behéver kommunen och NVOA komma fram till vem som ansvarar for
underhallet. Nar detta utretts och atgarderna projekterats kan en skotsel- och underhallsplan tas
fram for de foreslagna atgarderna.

RESULTAT VID FORESLAGEN DAGVATTENHANTERING

Riktlinjerna for dagvattenhanteringen innebéar att minst 280 m3 dagvatten ska renas och
fordrojas inom planomradet innan anslutning till befintligt ledningsnat. Av dessa ska 199 m3
fordrojas ytligt enligt 10 mm-kravet. Vid genomférande av foreslagna atgarder fordrojs totalt
cirka 336 m3, varav 238 m3 ytligt. Samtliga foreslagna dagvattenatgarder har bade renande och
fordrojande egenskaper.

9.1 Dimensionerande floden med foreslagna atgirder
Genom att flodesutjamnande atgarder placeras inom kvartersmark och allman platsmark avleds
inga dagvattenfloéden oreducerade direkt mot det kommunala ledningsnatet.

Foreslagna anlaggningar resulterar i ytlig fordréjningen motsvarande ca 120 % av 10 mm-
kravet och ca 120% av totala férdrojningskravet. Orsaken till att atgardernas volymer overstiger
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kraven ar att viss marginal har behovts inom flera delomraden foér att uppna antingen det ena
eller det andra kravet beroende av vilket som varit styrande.

Vid genomfoérande av atgarder motsvarande Nacka kommuns riktlinjer bedoms det
dimensionerade flodet vid 20 ars aterkomsttid reduceras fran 693 1/s till det befintliga flodet vid
ett dimensionerande 10-arsregn som ar 339 I/s.

9.2 Fororeningsbelastning med foreslagna atgirder

Berdknad fororeningsbelastning for planerad situation foljer ovan beskrivna dagvattenatgarder.
[ Tabell 9-1 nedan visas vilka parametrar som anvants vid modellering av reningseffekter. I
denna modellering har inga atgidrder modellerats i serie, men tekniskt sett kan flertalet av de
foreslagna atgarderna anldggas i serie vilket bidrar till battre reningseffekt dn vad som redovisas
i tabellerna nedan. Fororeningshalter och -méngder redovisas som sammanvégd belastning for
hela planomréadet (genom sa kallad "multirapport” i Stormtac).

Fororeningsberdkningarna visar att foreslagna atgarder har god reningseffekt pa studerade
amnen gallande bade halter och mangder. Se Tabell 9-2 och Tabell 9-3.

Till detta ska papekas att reningseffekter av foreslagna atgarder ar baserade pa modellerade
varden dar det finns osdkerheter i flera steg. Darfor ska redovisade fororeningshalter och -
mangder inte tas som absoluta viarden utan som en indikation for de olika scenarionas
belastning.

Resultatet av fororeningsberdkningarna visar att den fordndrade markanvandningen i
kombination med foreslagna dagvattenatgarder gor att belastningen av fororeningar minskar
for de studerade dmnena jamfort med dagens situation. Den planerade reningen inom
planomradet bidrar till en forbattring av fororeningssituationen och bidrar till att MKN kan
uppnas for Altasjon.
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Tabell 9-1. Redovisning av inata for berdkning av reningseffekt i féroreningsmodelleringsprogrammet Stormtac.
Atgard i Stormtac Reg.ress.ionskonstant, Ytbehov (m?2)

anlaggningsytans andel

av reducerad

avrinningsyta (%
Svackdike 55 150
Svackdike 8,5 13
Svackdike 8,5 11
Svackdike 16,5 17
Svackdike 16,0 30
Biofilter 6,8 60
o 0
Svackdike 20,0 5,4
Svackdike 28,0 45
Svackdike 25,0 18
Torrdamm 8,7 41
e 2
— z
Svackdike 20,6 14
Torrdamm 11,0 30
Torrdamm 10,0 27
Biofilter 6,8 42
Torrdamm 10,1 32
Biofilter 7,8 130
Torrdamm 13,2 250
Biofilter 7,8 40
Biofilter 8,1 200
Torrdamm 11,0 250
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1

markering betyder haltférbattring eller likvardig halt jamfort med befintlig situation, gul markering betyder att
halten endast forsamras inom 10% fran befintlig halt och markering betyder en haltforsamring jamfoért med
befintlig halt.
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1-markering betyder mangdforbattring eller likvardig mangd jamfort med befintlig situation, gul markering
betyder att mangden endast forsdmras inom 10% fran befintlig méngd och - markering betyder en
mangdférsamring jamfort med befintlig méngd.
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10 SKYDD MOT OVERSVAMNINGAR

Vid kraftiga regn ska dagvattnet inom planomradet pa ett sikert satt kunna avledas ytligt. Darfor
kravs noggrann hojdsattning som skyddar bebyggelsen mot ytligt férekommande
dagvattenfloden inom sjalva planomradet samt fran omgivande mark.

Inom planomradet ska sekundira rinnvégar ut fran omradet planeras sa att ingen del av
byggnaderna tar skada vid eventuell 6versvimning. Hojdsattning ska goras sa att den ytliga
avrinningen ut fran omradet kan ske obehindrat med sjélvfall. Marken ska luta ut fran
byggnaderna och lagpunkter utgoras av strak mellan bebyggelsen dar dagvatten kan rinna
vidare pa ytan ut pa lokalgata eller naturmark vid hiandelse av 6versvimning i
dagvattensystemet. Sekundar avrinning ut fran planomradet ska ske till sikra avrinningsvagar,
sasom allminna gaturum och gronytor. Enligt P110 (Svenskt Vatten, 2019) ska utformning ske
sa att skador pa bebyggelse ej uppstar vid regn upp till storleksordningen 100-arsregn med
klimatfaktor. For att sdkerstilla detta ska den nya bebyggelsens entréer och garageinfarter
placeras hogre dn anslutande markytor. Det ar viktigt att de sekundéra avrinningsvagarna
sdkras sa att dven naturmarksavrinning vid 100-arsregn kan dimma och bradda ytligt utan att
bebyggelse skadas eller framkomlighet hindras.

Ur ett skyfallshanteringsperspektiv dr det positivt att bevara, vidareutveckla och planera
lagpunkter for att optimera fordrojning. Lagpunkter utgor platser dar dagvatten tillfalligt tillats
att ddmma. For att undvika risk for skada ska byggnader placeras pa erforderligt avstand och
med korrekt hojdsattning i forhallande till forvantade damningar.

10.1 Forutsattningar

Vid utredning av skyfalls- och 6versvimningssituation inom sydvéstra Stenso har den befintliga
situationens vattendelare baserats pa hojddata fran inmatningar gjorda 2022. En markmodell
har tagits fram for att sammanfoga tre olika inmatningar for omradet. Denna modell har sedan
importerats i programmet Scalgo Live dar vattendelare och avrinningsomraden foér den
befintliga situationen har simulerats.

Den foreslagna skyfallshanteringen for planerad situation baseras pa aktuell illustrationsplan
(AWL Arkitekter, 2023-06-20).

For att berdkna floden vid 100-arsregn for framtida situation har en klimatfaktor pa 1,25
anvants. Jamfort med dimensionerande regn for normalsituation (sa som 10/20-arsregn) har
avrinningskoefficienterna hojts med 20 procentenheter for 100-arsregn. Exempelvis har
marktypen vagyta med vanlig avrinningskoefficient om 0,8 avrinningskoefficient 1,0 for 100-
arsfloden.

For att berdkna utjamningsbehov for skyfall motsvarande icke-6kning har ett befintligt 100-
arsflode utan klimatfaktor beraknats som den "acceptabla avtappningen”. For dessa berakningar
har inte sd kallad flodesfaktor medraknats, eftersom volymer generellt hanteras ytligt och inte i
stdngda magasin dar flodeskapaciteten i ledningar ar styrande.

Overslagsmassig berdkning av magasinsvolym med hansyn till rinntid har anvints med hjilp av
berdakningsverktyg fran Svenskt Vatten P110 10.6.a (Svenskt Vatten, 2019).

10.2 Topografiska avrinningsomraden

For skyfallssituationen styr hojdsattningen av planomradet avrinningen, eftersom det inte tas
hansyn till dagvattenledningsnitet. Detta innebar att avrinningsomradena skiljer sig jaimfort
med den "normala” tekniska avrinningssituationen (se Figur 6-4 ovan). I Figur 10-1 nedan visas
oversikt over topografiska avrinningsomraden for skyfallssituation.
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Avrinningsomraden vid
skyfallssituation (100-arsregn)

Norra

Mellan

Sodra

Norra Oxelvagen

Sodra Oxelvagen

ERCEON

Figur 10-1. Indelning av fem ytliga/topografiska delavrinningsomrdden vid skyfallssituation for planerad situation for
planomrddet.

10.3 Dimensionerande skyfallsfloden

Utifran avrinningsomradena for skyfallssituationen (se Figur 10-1) och justerade
avrinningskoefficienter for 100-arsregn redovisas markanvandning for befintlig och planerad
situation med reducerade areor for 100-arsflode i Tabell 10-1 och Tabell 10-2.
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Tabell 10-1. Markanvdndning for befintlig situation med avrinningskoefficienter fér 100-drsregn samt reducerade areor.

() | Norra Mellan Sédra \[o)er:! Mellan Sédra Summa

anvandning (m?) (m?) (m2) Oxelvagen | Oxelvagen | Oxelvagen | (m2)
m?2 m?2 m?2

03 12847 2889 2576 428 248 691 19679

1 2321 262 115 866 278 441 4283

0,7 1940 445 2385

06 823 823

1 5803 1155 24 6982
Tak 1 884 588 1472
Vig 1 1780 858 1080 3718

17931 10283 4434 3074 1384 2236 39342
Summa 8027 8127 2631 2774 1210 1752 24522

reducerad area
m2

Tabell 10-2. Markanvdindning for planerad situation med avrinningskoefficienter for 100-drsregn samt reducerade areor.
Mark- (d) | Norra Mellan Sddra Norra Mellan
anvandning (m?) (m?) (m2) Oxelvagen | och Sodra
Oxelvagen

03 1282 2543 2361 522 594 7301

1 266 975 9 1227 1386 3863
Hérdgjord yta 1 1082 2032 1929 5043
FSK-gard, 0,55 614 147 761
generell
FSK-gard, 0,4 1344 1344
framst gronyta

1 948 2515 2806 6269
Vig 1 1179 1378 2557
Lokalgata 1 1065 1065

14 259 9976 8 609 3 084 3408 39336
Summa 7 487 7 889 6 082 2719 2993 27169

reducerad area
m2

Utifran informationen i ovanstaende tabeller har 100-arsfléden berdknats for befintlig och
planerad situation for de olika avrinningsomradena for skyfallssituation (se Tabell 10-3).
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Tabell 10-3. Dimensionerande fléden (1/s) for befintlig och planerad situation for regn med dterkomsttid 100 dr.

Avrinningsomrade Befintligt Planerat med
1/s) klimatfaktor
1,25 (1/s

Norra 224 396
Mellan 397 482
Sodra 129 371
Norra Oxelvagen 136 166

Mellan och Sédra Oxelvagen 145 183
Summa (1/s) 1031 1598

10.4 Fordrojning av skyfallsvolymer

Nedan redovisas de volymer som behover utjamnas ytligt for att inte 6ka skyfallsfloden jamfort
med befintlig situation (se Tabell 10-4). Foreslagna ytliga reglervolymer (som redovisas i kapitel
8) foreslas nyttjas for fordrojning av skyfallsvolymer. For majoriteten av avrinningsomradena ar
dessa foreslagna reglervolymer tillrackliga for att hantera erforderliga skyfallsvolymer.

Tabell 10-4. Fordréjningsbehov for att inte 6ka skyfallsfloden jamfort med befintligt 100-drsflide, ytlig fordrojningsvolym

i foreslagna lésningar enligt kapitel 8 samt dterstdende fordrajningsbehov efter fordrdjning i ytlig foreslagen
fordréjningsvolym.

Avrinningsomrade Icke-6kningskrav for Ytlig fordrojning enligt | Aterstiende
skyfall (m3) forslagen hantering fordrojningsbehov
. m3

Norra 47
Mellan 9 76 0
Sodra 105 50,5 54,5
Norra Oxelvagen 3 22 0

Mellan och Sédra 5 24 0
Oxelviagen
Summa (m3) 169 238 54,5

10.5 Forslag till skyfallsatgirder

Generellt bor de ytliga fordrojningsytorna kunna draneras ut fran omradet for att det inte ska
uppsta permanent blota ytor. Strypt avtappning i botten tillsammans med upphdjda
braddbrunnar med anslutning till ledningsnat ar att foredra.

[ 6vrigt behover sekundéra avrinningsvagar sakras for att motverka att delar av planomradet
blir instingda. Nagra av dessa sekundara avrinningsvagar sammanfaller med de foreslagna
avskarande diken som redovisas i avsnitt 4.2. Forutom dessa avrinningsvagar har nagra
"skyfallspassager” identifierats inom planomradet.

En skiss 6ver topografiska avrinningsomraden, avrinningsvagar samt skyfallspassager utifran
planerad hojdsattning ses i bilaga 2.

10.5.1 Forslag till atgarder inom avrinningsomrade Norra

Vid skyfall sker avrinning inom norra avrinningsomradet idag mot parken och vidare in mellan
grannfastighetens byggnader (se Figur 10-2). Planomradets norra del och storre delen av
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grannfastigheten ingdr i samma topografiska avrinningsomrade. Lagsta punkten for hela
omradet dr den norra korsningen fér gang- och cykelvdgen. Avrinning fran ldgpunkten sker forst
nar lagpunkten braddar 6ver och vidare ldngs med dstra sidan om den norra byggnaden for
grannfastigheten. Det finns dagvattenbrunnar inom omradet med okdnd kapacitet som troligen
tappar av dagvatten i lagpunkterna efter en viss tid.

For att inte 6ka skyfallsfloden till f6ljd av den planerade exploateringen behéver 47 m3 férdrojas
ytligt inom norra delen av planomradet. Detta dtgardas i redan foreslagna atgarder inom
avrinningsomradet. Dartill fordras att den befintliga ddmningsvolym som idag utjimnar fléden
fran TO 1-3 bevaras. Tva befintliga lagpunkter i vastra delen av parkmarken rymmer
tillsammans idag cirka 190 m3 vid en simulation av nederbérdsméangd motsvarande 50 mm i
Scalgo Live. Dessa lagpunkter foreslas bevaras (se Figur 10-2).

Figur 10-2. Avrinningsomrdde (gron yta) till markerad Idgpunkt for befintlig skyfallssituation (motsvarande 50 mm
regn). Rod cirkel visar befintliga ldgpunkter i vist som vid 50 mm rymmer ca 190 m3. Rdda pilar visar utstrémningsvdg
for skyfallet. Area for avrinningsomrdde: 3.4 hektar.

Som atgard foreslas att GC-vagen i nord-sydlig riktning hojs upp for att fungera som en vall.
Hojningen gor det mojligt att ha en dagvattenledning i fyllnaden under GC-vagen vilket i sin tur
gor det mojligt att bradda tillfalligt dimda skyfallsvolymer via upphdjt utlopp och ledning till
ledningsnatet for dagvatten.

Vaster om GC-vagen foreslas ett lagstrak med fuktzon (svackdikeslosning) dar skyfallsvolym kan
damma tillfalligt. Vid skyfall fylls zonen upp och avtappas via upphdojt utlopp via
dagvattentrumma som ansluts till foreslagen dagvattenledning under GC-vagen och vidare till
befintlig dagvattenledning i Oxelstigen. Forutsatt ny hojdsattning kan avledning av dagvatten
ske norrut till Oxelstigen (se Figur 10-3). Hojdsattning for nyutformad GC-vag behover ta hansyn
till tillganglighet och anslutning mot grannfastigheten i dster (se Figur 10-4).

Pa grund av markens begransade infiltrationsegenskaper har madjlighet till anordnad
bottenavtappning fran lagstraket studerats. Nivamassigt beddms detta vara svart att erhalla.
Foreslagen atgard innebér sdledes att dagvatten som tillfalligt ddmmer infiltrerar langsamt.
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SEKTION GC /SKYFALLSDIKE

32 m GC-VAG, 3 m Lo

Tvérsnittsarea 0,85 m2
3 UPPHOJNING GC-VAG CA 0,5 m
. MARKNIVA VID LAGPUNKT CA +45,5

BEF MARK

m\

02 m 1,5 m !

Figur 10-3. Principsektion for GC-vdg och skyfallsdike.

Dagvattenledning

Dagvattentrumma

40 m3 CA 150 m2 UTBREDNINGSYTA MED 0,5 m DJUP DIKESBOTTEN
MED MOJLIGHET FOR BRADDNING AT VASTER

Dagvattenledning

Upphi jd GC-vig

{fungerar sem hindrande vall for
skyfallsfladen in pd
grannfastigheten)

DAGVATTEN (VFRSVAMNINGSYTA %\
!

Slanter for upphdjd GC-vdg

Anslttning till befintligt dagvattennat

Figur 10-4. Féreslag till utjimningsdtgdrd inom norra parkomrddet.

10.5.2 Forslag till atgarder inom avrinningsomrade Mellan

Inom avrinningsomrade Mellan behover 9 m3 skyfallsvolym fordrojas (vilket redan hanteras i

foreslagna atgarder inom avrinningsomradet). Lokalgatan foreslas utformas med en viss

nedsdnkning jamfort med kvartersmarken i norr och séder for att kunna motta skyfallsvatten
fran kvarteren. Planteringsyta vid entrétorget i viast utgor en nedsankt 6versvimningsyta som
braddar mot Ostra delarna av lokalgatan som utgoér en sekundar avrinningsvag med lutning mot

Oster och Oxelvagen.
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10.5.3 Forslag till atgarder inom forskoletomt (avrinningsomrade Mellan och
Sddra)

Behov av tva skyfallspassager har identifierats inom avrinningsomrade Mellan. En vaster (nr 4)
och en 6ster om foreslagen forskolebyggnad (nr 3). Dessa ligger innanfor fastighetsgrans for
forskolefastigheten. Floden fran passagerna avrinner sedan ut mot nya lokalgatan och sedan
Oxelvagen. Tva skyfallspassager behévs inom avrinningsomrade Sédra. En sammanfaller med
ett avskdrande dike vaster om forskolebyggnaden (nr 2). Den andra passagen behdvs vaster om
Wallenstams fastighet (nr 1). Fran passage nr 1 avrinner vatten ut mot gronyta och sedan
Altavigen.

Skyfall kan innebara snabba férlopp med hoga floden vilket kan utgéra en risk for barn. Darfor
redovisas har nedan vattendjup som forvantas uppsta vid olika regn i de olika passagerna.
Baserat pa detta kan kommunen bedoma om dessa fléden och vattendjup medfor fara for barn.

Inom forskoletomten finns fyra skyfallspassager/avskarande diken. Floden for dessa
dimensionerade passager (dikessektioner) har berdknats for regn med aterkomsttid 10, 20, 50
och 100 ar. I de foreslagna dikessektionerna har ett teoretiskt vattendjup vid respektive
regnevent berdaknats. Passagerna ses i urklipp fran skyfallsplan (bilaga 2) nedan i Figur 10-5.
Vattendjup for passagerna for olika dimensionerande floden redovisas i Tabell 10-5.

Avskarande dike
bakom forskolebyggnad

SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEGARD NORRUT

Forslag till passage

Liglinje, grésbeklddd yta (utformat likt grunt svackdike)

Langd for passage 36 m, langslutn 1%

Bottenbredd 0,7, total bredd 1,3. Slantlutning 1:3. Reglerdjup 0,1 m

SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEBYGGNAD SODERUT

Forslag till passage

Nedsinkt passage p3 grusmaterial

L3ngd for passage 28 m, antagen l3ngslutning 2%
Bottenbredd 0,3, fotalbredd 0,9, reglerdjup 0,1 sl3ntlutning 1:3)

SKYFALLSFLODE VID SYDVASTRA PASSAGEN SODERUT

Forslag till passage baserat p3 antaganden

Nedssnkt passage pd grusmaterial

1,2 m totalbredd, bottenbredd 0,3m, sldntlutning 13, reglerdjup 0,15 m
Langslutning ca 3,5%

Om e dnskvart att dike Iaggs inom FSK-gard bir

fastighetsgrins flyttas s3 att skyfallsdike anldgas inom allmin platsmark

Figur 10-5. Urklipp frdn Bilaga 2 med skyfallspassager utmarkerade med numrering som matchar tabell nedan.

53



Slutversion 2024-10-18

Tabell 10-5. Vattendjup (m) i dikessektion for fléden vid olika regn (dterkomsttid 10, 20, 50 och 100 dr) vid
skyfallspassager och avskdrande diken inom planerad forskolefastighet.

Nr Dike, beskrivning Arsregn Enhet
10 20 50 100
Sydvastra passagen, FSK-gard. 0,07 0,075 0,085 0,15 m
Soderut vid FSK-byggnad 0,055 0,06 0,07 0,1 m
FSK-gard norrut 0,05 0,05 0,06 0,1 m
Norrut bakom FSK-byggnad 0,045 0,05 0,06 0,1 m

Om det ej ar 6nskvart att ha dessa passager inom forskolefastigheten, dar hoga floden temporéart
kan uppsta, behover fastighetsgransen regleras sa att skyfallsdiket i stallet hamnar inom allmén
platsmark. Férslag pa utformning av dessa passager redovisas i bilaga 2. Ovriga sekundira
avrinningsvigar inom planomradet hanteras med den foreslagna hdjdséttningen. Aven dessa
redovisas i bilaga 2.

10.5.4 Forlag till atgirder inom avrinningsomraden Sédra

Avrinningsomradet for den markerade 1&gpunkten i Altavdgen ar ca 10 hektar stort (se Figur
10-6). Till denna lagpunkt bidrar bade avrinningsomrade S6dra och Mellan + S6dra Oxelvagen.
Vid lagpunkten finns idag dagvattenbrunnar som sannolikt avtappar de skyfallsvolymer som
hamnar har. Dock ar det oklart vilken avledningskapacitet i ledningssystemet det ror sig om i det
har omradet, dvs det ar osdkert under hur lang tid dagvatten vid ett skyfall blir stadende pa
Altavagen. Enligt simulering i Scalgo Live (som inte tar hdnsyn till ledningsnatets
avtappningskapacitet eller dynamiska férlopp) kan stora dagvattenvolymer bli stdende pa
Altavigen redan vid liten nederbérdsméngd.

[ 6vrigt har en viktig skyfallspassage identifierats inom sédra delen av Wallenstams fastighet dar

passagen ar en portik ut mot Altavigen. Portikens bredd faststills i ett senare skede. Forslag pa
utformning av passage redovisas i bilaga 2.
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Figur 10-6. Avrinningsomrdde (grén yta) till markerad ldgpunkt i Altavigen fér befintlig situation (motsvarande 50 mm
regn). Area for avrinningsomrdde: 10 ha. Frdn ldgpunkt avrinner vatten dt sydvdst (se svart pil) till en storre ldgpunkt
inom naturmark bredvid avfart till Tyresévdgen.

For avrinningsomrade Sédra behover 105 m3 hanteras for att inte 6ka skyfallsfloden jamfort
med befintlig situation. Fér normalsituation hanteras ca 50,5 m3 ytligt, vilket innebar att
hantering av ytterligare 54,5 m3 behover tillskapas. Dessa volymer hanteras genom tillskapande
av fler nedsankta fordrojningsytor for att na fordrojningsmalet for skyfallsflodet. Ytor for
hantering av dessa skyfallsvolymer redovisas i bilaga 3.

10.5.5 Forslag till atgarder inom avrinningsomrade Mellan och S6dra Oxelviagen

Mellan och Sédra Oxelvigen bidrar med skyfallsfléden séderut till samma lagpunkt i Altavigen
som avrinningsomrade Sodra (se Figur 10-6). Det uppstar inga instdingda omraden inom
avrinningsomradet. For att inte 6ka skyfallsfloden jamfort med befintlig situation fordras att 5
m3 fordrojs inom avrinningsomradet, vilket uppnds med redan foreslagna dagvattenatgirder.

10.5.6 Forslag till atgarder inom avrinningsomrade Norra Oxelviagen

Norra Oxelvédgen bidrar med skyfallsfloden norrut. Det uppstar inga instdngda omraden inom
detta avrinningsomrade. Tva avskdrande diken foreslds for att fordroja floden fran
tillrinningsomrade TO 8 innan vidare avrinning norrut.
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I Figur 10-7 ses avrinningsomrade for en markerad lagpunkt nedstréoms planomradet vid 50 mm
regn. For att inte 6ka skyfallsfloden jamfort med befintlig situation fordras att 3 m3 férdrojs
inom avrinningsomrade Norra Oxelvagen, vilket uppnas med redan foreslagna
dagvattenatgarder. Tillsammans med foreslagna dtgarder inom norra parken minskar
problematiken nedstréms planomradet jamfért med befintlig situation.

| [

Ty a5 ,
Figur 10-7. Befintlig situation fér skyfallsavrinning (motsvarande 50 mm regn) norrut mot Oxelvdgen. Avrinningsomrdde
for markerad ldgpunkt (grén yta) dr ca 6 hektar. Avrinningsvdg frdn planomradet och nedstréms visas med svarta pilar

I en tidigare framtagen dagvattenutredning (Sweco, 2017) beskrivs hantering vid den utpekade
lagpunkten. I den anges att omradet foresldas hanteras med en ny dagvattenledning och
nedstroms en torrdammslosning (gron oval i Figur 10-8) i stadsparken. Dessa atgarder verkar
inte foreslas specifikt som skyfallshanteringsatgarder i utredningen, men det finns sannolikt
mojlighet att utfora atgardsforslaget pa ett sddant satt som ocksa bidrar till en battre
skyfallssituation.

NVOA har tagit initiativ till att bygga en dagvattendamm (se bla markering for dagvattendamm i
Figur 10-8) for att rena dagvattnet fran befintlig bebyggelse i Stenso. Projektering startar 2025.
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Figur 10-8. Urklipp frdn bilaga 4 i tidigare dagvattenutredning av Sweco 2017. Omrdadet ddr den befintliga, i foregdende
figur markerade, ldgpunkten idag dr beldgen dr markerad med en svart rektangel.
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11 SLUTSATS

I detta uppdrag har det ingatt att utreda den planerade exploateringens paverkan pa
dagvattenfloden, féroreningshalter och féroreningsmangder. Vidare har forslag till dagvatten-
och skyfallsatgarder tagits fram.

Delar av planomradets markmaterial tyder pa begransade infiltrationsmdéjligheter vilket medfor
ett behov av en anslutning till ledningsnét fér dagvatten.

Foreslagen systemldsning bygger pa att dagvatten som bildas inom detaljplanen renas och
fordrojs lokalt och darefter tappas av langsamt till NVOA:s ledningsnét for dagvatten. Dagvatten
renas och fordrojs inom sédra delarna av planomradet — nir dagvattenanlaggningar gar fulla
braddas fléden ytligt mot Altavigen.

Det dr idag oklart om det ar lampligt att rekommendera infiltration inom de delar av
planomradet ("norra parkomradet, forskoleparkering och Titania”) dar eventuell risk for
markfororeningar har identifierats. Darfor rekommenderas inte infiltration av dagvatten inom
dessa delar av planomradet i dagslaget. Om den framtida férdjupande riskbedomningen
kommer fram till andra slutsatser kan denna rekommendation dndras.

Idag finns det problem med instingda lagpunkter inom planomradet. Dessa problem kan
forbattras med foreslagen hojdsattning och planutformning tillsammans med féreslagna
avskirande diken, sekunddra avrinningsvagar och skyfallspassager samt ytliga fordrojningsytor.
Dock avhjalper foreslagna atgarder inte befintlig 6versvamningsproblematik inom
grannfastigheten 6ster om parkmarken, eftersom marken inom grannfastigheten i sig ar ett
instangt omrade. Med foreslagna atgarder inom parkmarken sakerstalls att skyfallssituationen
inte forvarras jamfort med befintlig situation.

Med foreslagna dagvattendtgarder hanteras kravet pa ytlig fordrojning och rening av 10 mm
vatvolym samt icke-6kning av dimensionerande floden i enighet med kommunens riktlinjer.
Rening sker genom en kombination av bland annat filtrering, vixtupptag och sedimentation.
Atgirderna innebar lokal och trég hantering som efterliknar naturliga processer.
Dimensionerande 20-arsfloden kan reduceras till motsvarande 10-arsfloden for dagens
situation.

Resultatet av fororeningsberdkningarna visar att den forandrade markanviandningen i
kombination med foreslagna dagvattenatgarder gor att belastningen av féororeningar minskar
for de studerade dmnena jamfort med dagens situation. Fororeningsberdakningarna inkluderar ej
de 6kade reningseffekter som skulle kunna erhallas vid seriekoppling av kvarterens
anlaggningar. Dock ska papekas att det finns osdkerheter kopplade till modelleringen av
fororeningsbelastning. Darfor ska inte de presenterade halterna och mangderna ses som
absoluta sanningar.

For att bedéma hur Altasjon paverkas av exploateringen av planomradet ses att utgiende
modellerad fosforhalt ar 58 pg/1 (planerad situation med foreslagna atgarder), medan den
observerade halten i Altasjon ar cirka 39 ug/l (enligt VISS, se kapitel 5). Hir behover poangteras
att det inte 4r enbart ir dagvatten som avrinner till Altasjon, utan att det &r manga olika
tillfléden till Altasjon dar det ocksa sker en utspadningseffekt. VISS har dven beriknat ett
forbattringsbehov for hela Altasjon for fosfor pa 8 kg/ar. Detta giller hela avrinningsomradet for
Altasjon. Den modellerade reduktionen av fosformangder inom planomradet jaimfért med
befintlig situation ar ca 0,5 kg/ar.

Med tanke pé att planomradet endast utgér en liten del av hela Altasjéns avrinningsomrade sa
visar det pa att exploateringen bidrar till en forbéttring av situationen och bidrar till att MKN
kan uppnés for Altasjon. Sammantaget bedéms det inom detaljplanen finns forutsittningar att
utforma ett dagvattensystem som innebdr att bebyggelsen inte riskerar att pdverka Altasjéns
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.
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12 FORTSATT ARBETE
[ denna utredning ar vissa forutsattningar inte kdnda vilket behéver utredas for att sakerstalla
genomforbarheten for den féreslagna dagvattenhanteringen. Nedan listas uppgifter som
behover utredas vidare:

o Markmiljo-tekniska forutsattningar behover utredas ytterligare for att sdkerstédlla om de
delar inom planomradet dar risk for grundvattenférorening identifierats behéver
atgirdas eller om dessa omraden behover forses med tita dagvattenldsningar.

e Om det ej ar onskvart att forlagga det planerade skyfallsdiket inom férskolegarden, dar
hoga floden temporart kan uppsta, ar det mojligt att flytta fastighetsgransen sa att
skyfallsdiket i stdllet hamnar inom allman platsmark.
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Forslag anslutningspunkt
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(NVOA ledningsnat)

Forslag anslutningspunkt for
parkmark
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Forslag anslutningspunkt
for Titanias fastighet
(NVOA ledningsnat)

Forslag anslutningspunkter for
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(NVOA ledningsnat)
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W 8TAKYTOR Regnbadd 14 00 10 15 24 feme e oo e
GARDSYTOR _Nedsankt gronyta 1,1 00 12 12 17 BILAGA 1 |

.




[SKYFALLHANTERING PARKMARK
Forslag till hantering
lUpphdjd GC-vag med intilliggande nedsdnkt svackdike, med upphdjt utlopp via dagvattentrumma.

Langd for (3gstr3k ca 50 m.
Bottenbredd 0.2m. Totalbredd: 3.2 Slantlutn. %:3. Reglerdiup 0.5 m.

IYtbehov: ca 150 m2
Volym: 40 m3
[Rekommenderas att befintliga |3gpunkter inom parkmarken bevaras.

L

G

Avskdrande dike]

Avskarande dike

Il

{ /

.
, !
-~ \ )
[Avskdrande dike R S
2 L
N 2
7 ]
)
R
\
g a W
7 B
- - / - 3
[SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEBYGGNAD NORRUT i Ny ?‘ }, | 1 L
Férslag fill passage \ .
Nedsankt passage pd grusmaterial — a |.
Lingd fér passage 17,5 m, antagen Langslutning 1% g . | W — /)
Bottenbredd 0,3. Totalbredd: 0,9 Slantlutn. 13. Reglerdjup 0,1 m| _— @]
KOMMUNAL GATA
. =T = e e T s
i B
[Avskarande dike 0
bakom férskolebyggnad
] o .
§ i ‘
=
! TS 1
[SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEGARD NORRUT =
Férslag till passage: |
Laglinje, grasbekladd yta (utformat likt grunt svackdike). .
Lingd for passage 36 m, Lingslutn 1% - 9
Botfenbredd 0,7, fotal bredd 13. Sl3 1:3. Reglerdjup 0,1 m| £
1 W %
2 i | - ~ 2
' . 1 1 =
\. / | )| (
[SKYFALLSFLODE VID FGRSKOLEBYGGNAD SGDERUT ,I 7 Rt K/
B Forslag fill passage PN | ¢ /
Nedsankt passage p3 grusmaterial 3 ,, |
Langd for passage 28 m, antagen langslutning 2% ! .
Bottenbredd 0,3, totalbredd 0,9, reglerdjup 0,1 slé ing 1:3] ] ﬂ <
~ EEEEE]
! I
/e a
[Avskarande dike] ! .' — 9 SO
. v~ .
!
I'I 3 5 iRt '\
[SKYFALLSFLODE VID SYDVASTRA PASSAGEN SODERUT ~| \ g -l*
o ¥ . ~
Férslag Hill passage baserat pd antaganden: Y
edsdnkt passage pd grusmaterial i
.2 m totalbredd, bottenbredd 0,3m, slantlutning 1:3, reglerdjup 0,15 m
Langslutning ca 3,5%
Om ef nskvart att dike 13ggs inom FSK-gdrd bér Y
i 4ns flyttas s3 att skyfallsdike anldggs inom allmén platsmark =
[SKYFALLSFLODE VID PORTIK
orslag till skyfallspassage:
‘ Passage p3 hirdgjord markstensyta
redd 2,5 m, flodesdjup 6,5 cm, l3ngd passage 12,6 m,
angslutning p3 minst 2,5% i portiken
TECKENFORKLARING
" PLANOMRADESGRANS o Lo o e o | o
DAGVATTENUTREDNING

TOPPOGRAFISKA AVRINNINGSOMRADEN

AVRINNINGSOMRADE NORRA

AVRINNINGSOMRADE MELLAN

-

FASTIGHETSGRENS
YTLIG AVRINING VID SKYFALL
YTLIG AVRINING FRAN

AVRINNINGSOMRADE SODRA
AVRINNINGSOMRADE NORRA OXELVAGEN
AVRINNINGSOMRADE OXELVAGENS SODRA

TILLRINNINGSOMRADE

e

-~ TILLRINNINGSOMRADE
ATGARDSFORSLAG
- AVSKARANDE DIKE
| | SVACKDIKE
SKYFALLSPASSAGE

-

Ak

T

T

D 7 AT
DK /ME

Erry
MH

22009

2024-10-18

NACKA KOMMUN

ALTA, SYDVASTRA STENSO
ATGARDSFORSLAG SKYFALL

PLAN

1:1000 (A1)

BILAGA 2




DELOMRADE - NORRA

VOLYM:

NORMAL SITUATION

(AP ARO 123)

TOTAL ERHALLEN VOLYM: 42,7 m3
YTBEHOV:

SVACKDIKE 174 m2

SKYFALLS-SITUATION

(AP ARO 1,23 T ARO 12,3)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 64,7 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

YTBEHOV SKYFALL:

TOTAL ERHALLEN VOLYM: 198 m3
YTBEHOV:

SVACKDIKE 66 m2

SKELETTJORD 40 m2

NEDSANKT GRONYTA 529 m2
REGNBADD 427 m2

SKYFALLS-SITUATION

(AP ARO 456,78, T ARO 45,6,

F ARO 1,20STRA, W ARO 1,2)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 76 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

YTBEHOV SKYFALL:
SVACKDIKE 66 m2
SKELETTJORD 40 m2
NEDSANKT GRONYTA 239 m2
REGNBADD 229 m2

SVACKDIKE 174 m2 g
NEDSANKT GRONYTA 128 m2 //
REGNBADD 69 m2 5
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DELOMRADE - MELLAN \ J
VOLYM: ! /
NORMAL SITUATION o
(AP ARD 4,5,6,%,8, F ARD 1,2, W ARO 1-6) 7

DELOMRADE - SBDRA
VOLYM:
NORMAL SITUATION

(AP ARD 910,11 F ARO 3, W ARO 7,8)
TOTAL ERHALLEN VOLYM: 21 m3
YTBEHOV:

SVACKDIKE 22,5 m2

NEDSANKT GRONYTA 63 m2
REGNBADD 42 m2

SKYFALLS-SITUATION

(AP ARO 9,10,11,

F ARO 2VASTRA, W ARO 3,4,5,6,7,8)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 50,5 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 54,5 m3

YTBEHOV SKYFALL:
SVACKDIKE 22,5 m2
NEDSANKT GRONYTA 225 m2
EXTRA 148 m2

REGNBADD 173 m2

EXTRA 343 m2

DELOMRADE - NORRA OXELVAGEN
VOLYM:

NORMAL SITUATION (AP ARO 14)
TOTAL ERHALLEN VOLYM: 35,2 m3
YTBEHOV:

SKELETTJORD 110 m2

SKYFALLS-SITUATION (AP ARO 14)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 22 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

DELOMRADE - MELLAN OCH SODRA OXELVAGEN
VOLYM:

NORMAL SITUATION (AP ARO 12,13)

TOTAL ERHALLEN VOLYM: 39 m3

YTBEHOV:

SKELETTJORD 122 m2

SKYFALLS-SITUATION (AP ARO 12,13)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 24,4 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

/ ~
Aterstéende P
krav baserat Ytlig .
Tekniskt 10mm  paicke- reglervolym Totalvolym B
Hantering krav (m3) dkning (m3)  Yta(m2) (m3) (m3) - X
AP1 Svackdike %7 00 150 40,0 40,0 \
AP2 Svackdike 14 00 13 14 14 >
AP3 Svackdike 13 0,0 1 13 13 \
AP4 Svackdike 1,0 09 17 19 19
APS Svackdike 18 15 30 34 34
AP6 Regnbédd 88 75 60 12,0 180
AP7 j 65 55 20 80 128
APS Svackdike 02 02 B 04 04
AP9 Svackdike 01 00 5 03 03
AP 10 Svackdike 06 0,0 18 17 17
AP 11 Nedséinkt gronyta 0,4 0,0 a 04 06
AP12 ji 103 00 52 104 166
AP13 129 21 70 14,0 24
AP14 2,0 00 110 2,0 35,2
T1TAKYTOR Regnbédd 20 17 16 20 40
GARDSYTOR __ Nedsénkt gronyta 2,0 17 2% 30 40
T2TAKYTOR Regnbédd 4,0 34 35 50 80 \ =t
GARDSYTOR __ Nedsénkt gronyta 6,0 51 8 80 12,0 \ ~ T —- N -~
T3TAKYTOR Regnbadd 20 1,7 16 20 40 \
GARDSYTOR __ Nedsénkt gronyta_1,0 09 18 20 30
T4TAKYTOR Regnbadd 20 17 14 20 30
GARDSYTOR __ Nedsénkt gronyta_2,0 1,7 P 20 30
T5TAKYTOR Regnbadd 20 34 30 50 70
GARDSYTOR __ Nedsinkt gronyta 6,0 51 77 80 11,0
T6TAKYTOR Regnbadd 20 17 14 20 30 . “
GARDSYTOR _ Nedsankt gronyta 1.0 09 19 20 30 ANLAGGNINGAR DAGVATTEN/SKYFALL  TECKENFORKLARING
FIT:KYTOR Regnbadd 18 15 14 21 34 - . o L GF DAGVATTENLEDNNG
GARDSYTOR _ Svackdike 05 04 14 09 09 NEDSANKT GRONYTA e = FASTIGHETSGRENS
F2TAKYTOR  Regnbidd 33 28 % 39 61 . = Lo o e o | o
GARDSYTOR _ Nedsankt gronyta 2,2 19 30 30 41 l:' REGNBADD DELOMRADESGRANS AVRINNING
F3GARDSYTOR __ Nedsénkt gronyta 2,7 0,0 27 2,7 37 l:l SVACKDKE DAGVATTENUTREDN'NG
W1TAKYTOR  Regnbadd 4,2 22 28 42 66
GARDSYTOR _ Nedsankt grényta 3,3 17 3 37 51 l:l SKELETTIORD mark\
W2TAKYTOR  Regnbadd 7,7 41 51 7,7 12,2 = j
GARDSYTOR _ Nedséinkt gronyta 5,4 29 61 6,1 84 ///ﬂ SKYFALL NEDSANKT GRONYTA (NEDSANKT 5 CM) -~ tema
WSTAKYTOR  Regnbadd 25 13 7 25 39 l:l SKYFALL REGNBAOD (NEDSANKT 15 CM)
GARDSYTOR _Nedséinkt gronyta 2,2 1,2 2 24 33 R PR G
W4 TAKYTOR Regnbadd 80 42 53 80 12,7 MH /ME | AR 22009 ‘ 2024-10-18
GARDSYTOR _Nedsénkt gronyta_4,9 26 54 54 75
WSTAKYTOR  Regnbadd 36 19 2 36 57 NACKA KONMUN .
GARDSYTOR _ Nedséinkt gronyta_4,1 22 46 46 63 ALTA, SYDVASTRA STENSO
W 6 TAKYTOR Regnbadd 43 23 29 43 68 ATGARDSFORSLAG
GARDSYTOR _ Nedsénkt grényta 2,5 13 28 28 39 DAGVATTEN OCH SKYFALL
W7TAKYTOR  Regnbédd 47 00 2 48 76 ANLAGGNINGAR OCH YTOR e
GARDSYTOR _ Nedséinkt grényta 1,9 00 20 2,0 28 PLAN 1:1000 (A1)
W 8TAKYTOR Regnbadd 14 00 10 1,5 24 feme e oo e
GARDSYTOR _ Nedsénktgronyta 1,1 00 12 12 17 BILAGA 3
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I. Bakgrund

Detta ir en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och
exploatdr 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomforandeavtal). Utifran de
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r miljo- och
klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program f6r
markanvindning) har dtgirder tagits fram som bade avser driftskede och
byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika
kommunala enheter som exploatoren kan komma i kontakt med.

2. Redovisning

A. Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur
denna avtalsbilaga har f6ljts.

B. Exploatoren ska ocksa redovisa 1 enkidten f6r Nacka kommuns Miljo- och
klimatambitioner resultatet av miljéarbetet i det egna projektet, nir
kommunen sinder ut detta.

3. Miljoatgarder, driftskedet

A. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning, 1 samrad med kommunen.

B. Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljovanligt material i samrad med kommunen.

C. Byggnader och utemiljo ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesvigar.

D. Exploatéren ska dven beakta principerna uppstillda 1 publikation P105
fran Svenskt Vatten angaende avrinning av dagvatten fran fasad. Den
sager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
6ver gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pa 1:20 och lingre ut en nagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

E. Aterbruksrum uppfors med utrymme for att de boende ska kunna férvara
och limna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses 4r mat-
och restavfall och alla typer av férpackningar och returpapper samt smatt
elavfall, batterier och ljuskillor och utrymme f6r aterbruk.
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F. Byggnader planeras utformas med solceller eller liknande hallbara
energiatgirder.

G. Fasad, fonster och tilluftsdon for bostdder ska dimensioneras med hinsyn
till ljudnivan fran foérskoleverksamheten sa att Folkhalsomyndighetens
allminna rad om buller inomhus (FoHMES 2014:13) uppfylls.

H. Byggnader planeras uppforas i standard for certifiering med miljébyggnad
silver eller likvirdigt.

4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar f6ljande

ingdende delar:
1. Milj6policy
e som ir antagen av foretagets ledning

e som innchaller dtagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad milj6prestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljorisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e Egenkontroll och uppféljning av miljoarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgirder
e Beredskap och agerande vid nédligen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten pabérjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

milj6plan dir f6ljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig
miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.
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3. En beskrivning av vilka miljokraven ér och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.
Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ar specifika utifran det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att f6rebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen f6r entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.

e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljoplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g.  Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker i enlighet med
miljoplanen samt att miljékraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nodlagesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfora atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
térhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatorer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk for egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.
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4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatérens egenkontroll
Exploatoren ska lI6pande utféra egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och foéreskrifter, krav som stills i
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Milj6ronder ska genomféras minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljoarbete sker 1 enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.

4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltride hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillganglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2, Tillstand och myndighetskontakter/anmadlningar
Exploatoren ansvarar for att soka de tillstind, lov och anmailningar som behovs

enligt plan- och bygglagen, miljobalken med férordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berérda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebdr bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allmidnheten, boende, fastighetsidgare samt
6vrig verksamhet ska skyddas fran storningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets /stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadea-for-nacka-kommun-1.pdf

https:/ /www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor stoérande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras i f6rvig
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skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa

samt informera och dterkoppla till berérda parter.

4.5.

4.5.1.

Fordon och arbetsmaskiner

Drivmedel

Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.!

Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (8S 155480:2012)
EDO95 (§S 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN
15940:2016)

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte 4r férsedda med
katalytisk rening.

Utover ovan listade drivmedel ir det dven
tillatet att anvinda el samt vitgas.

Minst 20 % av den samlade energi-
anvindningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska besta av el fran
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodrivmedel anvinds f6r att
uppfylla eventuella klimatkrav méste
det, £6r det aktuella drivmedlet, finnas
ett hillbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om héllbarhetskriterier
t6r biodrivmedel och flytande
biobrinslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vagenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt
tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Latta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

Litta fordon ska .
uppfylla

Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

e Arbetsmaskiner fr inte vara
dldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret oriknat.

1 Vid anviindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/ maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint fér aktuellt drivmedel.
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Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

Euroklass 5 eller

Kraven enligt ovan
omifattar inte litta
tvavégsfordon.

senare Euro-krav.

* Tunga fordon som
tor sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
férbranningsmotor
for sin
forflyttning/ framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
térbranningsmotor
far i sidant fall ¢j
anvandas under
arbete eller fOr att
framstilla el

For transport av
geoteknisk utrustning sa
far dven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar

()

Atrbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav for anvindas dven
om ilderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
férbranningsmotor f6r sin
forflyttning/ framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,
tillverkningsaret oriknat.
Arbetsmaskinens
torbranningsmotor far 1
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

Kraven enfigt ovan omfattar inte
tunga tvavdgsarbetsmaskiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara dldre
dn 12 4r, tillverkningsaret
oriknat.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldggning.

Latta fordon édr delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och litta bussar). Litta fordon
ar fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon é4r normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ir fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon é4r normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material
4.6.1. Innehall av farliga amnen

Exploatoren ska f6lja krav enligt Miljobyggnad och anvinder
byggvarubedomningen som verktyg.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kewiska produkter (iven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anviands i
entreprenaden samt de som byggs in.
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol si att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgarder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgarder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska fo6rvaras sa att obehoriga inte kommer 4t dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade
eller 1 ett uppsamlingstrag. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behéllarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska i sa stor utstrickning som méjligt placeras
pa ordentligt skyddsavstind frin kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar,
vattentikter, vattendrag och drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa
iordninggjord yta och vara dubbelmantlade och skyddade fran pakérning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakorningsskyddade, utrustade med
overfyllnadsskydd. Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade samt
placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan. Cisterner ér
anmailningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen for arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sidkras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att

eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska forvaras
littillgdngligt i anslutning till ddr kemikalier och brinslen hanteras samt i alla

fordon och arbetsmaskiner.
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4.7. Resurser och avfall

4.7.1. Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sakerstalla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska
redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att
dessa inte forstors eller skadas till exempel av vider eller trafik.

4.7.2. Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska
utféras enligt Naturvardsverkets Stéd och information avseende "Hantering av

bygg- och rivningsavfall". Materialinventering och sortering av byge- och
rivningsavfall.

Foljande avfallsslag ska atminstone sorteras ut pa platsen dar det uppkommer:

Tra

Mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten
Metall

Glas

Plast

Gips

Farligt avfall

Avfall som faller under producentansvar

Brinnbart avfall (det vill siga det brinnbara avfall som blir kvar efter att
avfallsslagen ovan har sorterats ut)

Olika slag av farligt avfall ska héllas atskilda fran varandra, vilket gor att det
farliga avfallet ofta behover sorteras i flera olika fraktioner. P4 motsvarande satt
kan det beh6vas fler fraktioner dven bland 6vriga avfallsslag for att optimera
atervinningsmojligheterna.

Exploatoren ansvarar f6r uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatérer och
saneringsexploatorer har erforderliga tillstaind for transport och behandling av
avfall.

2 Se Naturvardsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt
avfall till avfallsregistret f6r mer information: https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-
2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssitt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som méjligt. Om det uppstar storande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara storande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser frin maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedoma klagomalens

relevans samt for att atgarda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgirder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehilla de krav f6r utomhusvirden som anges i

tabell 4 nedan enligt Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatéren ska vidta
nédvandiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgirder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegransande atgarder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forliggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nidrboende och till de verksamheter som berérs.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre Lo, s6 och Samtliga dagar
helgdag

Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Licq Lig | Laeg Licq T

Bostider f6r permanent boende och fritidshus

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70dBA

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

(bostadsrum)

Vardlokaler

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid 60 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 40dBA | - - - - -

Arbetslokaler f6r tyst verksamhet*

Utombus (vid 70 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav
I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan

beriknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,

borrning etc).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, hogst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten dr av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvardet uppga till ssammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Risk for buller och vibrationer
Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets gang

bedéma om det finns risk for 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
overskridanden ska Exploatoren vidta forsiktighetsmatt, skyddsétgirder och
begrinsningar som behovs for att férebygea, hindra eller motverka att buller fran
verksamheten medfér oligenhet f6r ménniskors halsa.
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4.9.4. Bullermatningar
Exploatoren ska vid behov verifiera genom mitning att aktuella bullervirden

innehalls.
Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller mitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedomningsunderlaget ska tillforsikras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utférda kontrollmatningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgiende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trad och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhignad av trid, skydd av markyta, dtgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmdlan av lanshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmiilas till ledningsigaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska foljas.

4.11.2. Overskridanden och nédligen f6r linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivaer i det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgarder f6r att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.
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Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av linshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsigarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 ” Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man”’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
fordréjningsmagasin for att sikerstilla att de har god funktion. Da ska daven
mingden sediment i sedimentationsanliggningen kontrolleras och vid behov

slamsugas.
Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym lanshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via

reningsanligening

e antal prover dag- och linshéllningsvatten, antal avvikelser dag- och

linshallningsvatten, samt
e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for lanshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.

4.12.2. Patrdffande av oférutsedda féroreningar
Vid schaktning ska Exploatéren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker frin normalt i friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patraffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och atgarder vidtas for att f6rhindra vidare
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spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska

informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfér provtagningarna ska ha
godkints i utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 90 KFKS 2017/142

Exploateringsersittning inom programomradet Altas
nya centrum

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att exploateringsersittningen inom planprogramomradet Altas
nya centrum faststalls till 1 750 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) f6r i detaljplaner

nytillkommande byggritter i enlighet med forutsittningar i tjansteskrivelsen daterad den 18
tebruari 2020.

Arendet

Utbyggnaden av allmidnna anldggningar, allmin plats och annan infrastruktur for
detaljplaner som foregétts av planprogram for Altas nya centrum medfér kostnader som
ska fordelas mellan de fastighetsdgare som far nya byggritter i samband med
planlidggningen. Exploatorer som far nya byggritter betalar sin del av
utbyggnadskostnaderna genom att erligga exploateringsersittning enligt den niva som
redovisas i tabell 1 i denna tjansteskrivelse.

Plan- och bygglagen klargor att dtgirderna som féranleder exploateringsersittningen ska
vara ndédvindiga fOr att den aktuella detaljplanen ska kunna genomféras och att en
exploators dtagande att finansiera dtgirder ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
detaljplanen. Inom fordelningsomradet, som 1 det hir fallet omfattar planprogrammets
omride Altas nya centrum, bedéms samtliga fastighetsigare och byggherrar som erhéller
nya byggritter fa lika stor nytta av atgirderna per kvadratmeter bruttoarea (BTA) och ska
dirmed betala lika mycket i exploateringsersittning per kvadratmeter BTA.

Exploateringsersittningen foreslas faststillas till 1 750 kronor per kvadratmeter BTA for de
genom detaljplaner nytillkommande byggritter inom planprogramomradet Altas nya
centrum. Den féreslagna nivan pa ersittningen baseras pa en uppskattning av kostnaderna
tor de atgirder som beskrivs i bilaga 1, Omfattnings- och utférandebeskrivning for
allminna anliggningar Altas nya centrum 2019. Den totala utbyggnadskostnaden for hela
programomradet uppgar enligt framtagen prognosticerad kalkyl till 325 miljoner kronor
fordelat pa nya prognostiserade byggritter f6r omradet uppgaende till 183 000 BTA.
Ersittningen forslas indexjusteras med Entreprenadindex enligt bilaga 2.

Forslaget till beslut innebir att kommunens intikter fran exploateringsersittning frin
tillkommande byggritter pa privatigd mark inom planprogramomradet Altas nya centrum
uppskattas bli cirka 150 miljoner kronor, forutsatt att alla prognostiserade byggritter
tillskapas inom fordelningsomradena. Byggritterna inom planprogramomradet ar fordelade
ungefir lika mellan privat och kommunal mark. Skulle férutsittningarna gallande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

prognostiserade byggtitter och/ eller utbyggnadskostnader dndras kan nivderna pa
exploateringsersittningen komma att behova justeras infor tecknande av exploateringsavtal
1 kommande etapper inom programomradet. Féreslagen niva for exploateringsersittningen
foreslas gilla for stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter vars detaljplan férespas antas
sommar/host 2020.

Exploateringsersittningen ska justeras ned gentemot exploatorerna efter att de faktiska
utbyggnadskostnaderna faststillts, detta sker dd genom en aterbetalning av 6verskjutande
belopp till respektive fastighetsagare. Exploateringsersattningen kan enbart sinkas om
faktiska utbyggnadskostnader understiger preliminir kostnadskalkyl. Kommunen star i
stort risken f6r 6kade kostnader utéver den exploateringsersittning som skrivs in i
exploateringsavtalen.

Den uppskattade intdkten bedéms ticka cirka hilften av kommunens utbyggnadskostnader
for allminna anliggningar inom programomradet fér Altas nya centrum. Resterande del av
utbyggnadskostnaderna f6r de allmdnna anliggningarna ska tickas genom intdkter fran
kommunala markférsaljningar samt frin de tomtrittsavgilder som kommunen erhaller Gver
tid 1 etapper didr kommunen upplater marken med tomtritt till en exploatér. Kommunens
andel av utbyggnadskostnaderna for allmanna anliggningar ingar i képeskillingen vid
markférsiljning samt i tomtrittspriset vid upplatelse med tomtritt. En exploator képer
saledes marken som en "all inclusive" didr kommunen bygger ut alla allmidnna anldggningar
fram till tomtgrins.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 mars 2020, {53
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 18 februari 2020

Bilaga 1 - Omfattnings- och utférandebeskrivning fér allminna anliggningar Alta
programomrade

Bilaga 2 - Entreprenadindex

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Bilaga 13

Vid berikning av indexjustering av exploateringsersittning ska genomsnittet av de index som star

angivna i tabell 1 tillimpas. Samtliga index 1 tabell 1 4r tagna frin Entreprenadindex med basir

2011.

Tabell 1. Indexserier fran Entreprenadindex: (basar 2011) som ska tillampas vid indexgustering av exploateringsersattning.

211 Jord- och
bergterrassering m.m.

242 Asfaltbeldggningar, gator

311 Jordarbeten

221 Betong-, plast-, och 243 Tankbeldggningar 321 Laggning av segjarnsror
stalrérledningar m.m.
231 Overbyggnad m.m. 244 Asfaltmassor 322 Liaggning av PVC-16r

232 Trafikbelysnings- och
trafiksignalsanliggningar

245 Frasning

323 Laggning av betongror

233 Vig- och
broriackesarbeten

246 Vigmarkering

324 Liaggning av hogtrycksror

234 Vajerrackesarbeten

251 Broarbeten, betong

331 Liggning av preisolerade
ledningar exkl. material

241 Asfaltbeligeningar, vigar

252 Broarbeten, stil

511 Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska beridknas enligt formeln

dar

K=FE*%

b

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr

E = exploateringsersittning beslutad av kommunstyrelsen 1 kr

i = medelindextal f6r manad da ersittning erliggs

i, = medelindextal fér basmanad (april 2019) = 119,85
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Moderbolagsborgen

Nacka kommun, org. nr 212000-0167 ("Kommunen™) & ena sidan och Wallenstam Fastighets
AB Alta, org. nr 556720-1198, Wallenstam Fastigheter 312 AB (org.nr. 559231-2325) och
Wallenstam nr 53 Bostadsrittsforening (org.nr. 769641-1417), & andra sidan ("Exploattrerna™)
ska inga ett exploateringsavtal avseende rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplanen Sydvéstra Stenso ("Exploateringsavtalet™).

Exploatorerna ingdr i Wallenstamkoncernen dar Wallenstam AB, org.nr 556072-1523, ar
moderbolag.

Hérmed stiller Wallenstam AB ("Borgensmannen’) ut foljande borgen ("Bolagsgarantin™).

Wallenstam AB atar sig att sa som for egen skuld (proprieborgen) svara for Exploatorernas
ritta fullgorande av samtliga forpliktelser och dtaganden enligt Exploateringsavtalet upp till ett
belopp om 58 000 000 kronor.

Krav med anledning av Bolagsgarantin ska framstédllas skriftligen och ange det belopp som
yrkas och pé vilket sétt d&tagandet enligt Exploateringsavtalet inte har uppfyllts.

Bolagsgarantin ska skrivas ned med belopp som Exploatorerna har erlagt enligt
Exploateringsavtalet och med belopp som motsvarar av Kommunen godként vérde for utfort
arbete.

Bolagsgarantin ér giltig frdn denna dag till dess att Exploatorerna fullgjort sina forpliktelser
enligt Exploateringsavtalet.

Exploatorerna ér, vid tidpunkten for utfirdandet av denna Bolagsgaranti, bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. I hiandelse av fordndring av sddant férhallande, eller vid
Exploatdrernas dverlételse av fastigheten Alta 24:2 eller fastigheten Alta 24:3, ska
Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstélls till Kommunen av ny(a)
aktiedgare till Exploatorerna som reflekterar sadan forandring, eller av ny &dgare till fastigheten
Alta 24:2 eller fastigheten Alta 24:3, eller att Kommunen erhéller annan likvirdig sikerhet for
aktuella garantidtaganden. Nya bolagsgarantier eller likvardiga sdkerheter ska godkénnas av
Kommunen innan Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt denna
Bolagsgaranti. Vid mottagande av sddan(a) ny(a) bolagsgaranti(er) eller sdkerhet(er) ska
Kommunen returnera Bolagsgarantin i1 original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor
dock att gilla vid Kommunens godkénnande av ny(a) bolagsgaranti(er) eller sdkerhet(er)
oavsett om den returneras 1 original till Borgensmannen eller inte.
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Andringar och tilligg till Bolagsgarantin ska upprittas skriftligen och undertecknas av
Borgensmannen och Kommunen.

Goteborgden ...................

WALLENSTAM AB

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
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