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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Alta 10:1

Och

Titania Projektutveckling AB (organisationsnummer 559257-5285)
”Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Kommunstyrelsen har den 27 september 2021 beslutat att till Exploatéren anvisa
det pé bilagda karta, bilaga 1, angivna markomradet genom att inga
markanvisningsavtal. Markomradet utgér del av Kommunens fastighet Alta 10:1.
Kommunstyrelsen beslutade den 29 februari 2024 att inga ett tillaggsavtal till
markanvisningsavtalet. Tilliggsavtalet reglerar en forlingd giltighetstid for
markanvisningsavtalet. Det markanvisade omradet kallas hidanefter
”Markomradet”.

Detta avtal "Markgenomférandeavtalet” fullféljer och ersitter
markanvisningsavtalet och tilliggsavtal till markanvisningsavtal i sin helhet.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2020-00067, nedan kallat "Detaljplanen’ har tagits
fram f6r Markomradet. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen
benimns nedan ”Planomradet”.

Detaljplanen ir framtagen gemensamt med en annan byggaktor. Den andra
byggaktoren ska inom Planomradet uppféra bostider, vilket regleras i ett separat
avtal mellan Kommunen och byggaktoren.

4. Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatéren 6verlata Markomradet pa de villkor som framgar
av bilaga 2, ”Overlatelseavtalet”. Overlitelseavtalet ingas mellan Parterna
parallellt med detta avtal.

De kostnader som av Kommunen fakturerats Exploatéren for arbete med
Detaljplanen ska riknas av képeskillingen i enlighet med Overlatelseavtalet.
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5. Fastighetsraittsliga fragor
5.1. Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning
av Markomradet. Kommunen ska bekosta samtliga forrittningskostnader.

Ansokan ska limnas in till lantmiteriet snarast efter det att Overlatelseavtalet har
undertecknats av Parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker

snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

5.1.1.  Annan rittighet for genomférande eller drift

I den man servitut eller annan rattighet krivs f6r genomforandet eller drift och
underhéll av allmin plats, ska Exploatéren utan ersittning sikerstilla saidant
servitut eller sidan annan rittighet pa kvartersmark inom Markomradet. Sadant
servitut eller sadan annan rittighet far dock inte innebira en oskilig inskrinkning

av kvartersmarksanvindningen.

5.2. Markfororeningar

Kommunen bekostar erforderliga utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgirder inom Markomradet. F6r massor med
tororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM) bekostar Kommunen en plan for erforderliga
efterbehandlingsatgirder, "Handlingsplanen”. Handlingsplanen syftar till att
beskriva efterbehandlingsitgirderna. Vid behov ska jordmassor, genom
provtagning, klassificeras i rutnat for att avgransa féroreningsforekomster.
Handlingsplanen syftar vidare till att mojliggora berdkning av kostnader for
efterbehandlingsatgirder i tidigt skede som Kommunen ska svara for och att folja
upp dessa kostnader 1 utférandeskedet. Handlingsplanen maste vara framtagen
och godkind av Kommunen genom exploateringsenheten innan schaktarbeten

paborjas.

Kommunen bekostar inga utredningar eller atgirder bestillda av Exploatéren om
Kommunen i férvig inte godkant detta.

I de fall anmailan om efterbehandling, enligt 28 § f6rordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, erfordras ombesérjes detta av
Exploatoren. Handlingsplanen ska bifogas anmailan.

Hantering av fororenade massor ska ske 1 samband med planerad
anlidggningsschakt inom Markomradet samt enligt Handlingsplanen.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning

av massor som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for
minniskors halsa eller miljon. Exploatoren svarar f6r all hantering av massor med
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halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden fér mindre kinslig
markanvindning (MKM).

Kommunen svarar f6r merkostnader f6r transport och deponi f6r massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgirder och som det
inte finns nagon avsittning for. Kommunen svarar dven fér merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om
kostnader kopplat till planerad anliggningsschakt som 4nda ska ske oaktat
fororeningsgrad.

For att Exploatoren ska fa ersittning krivs verifikat. Exploatoren ska till
Kommunen inlimna en sammanstallning som bland annat redovisar uppgifter
om totalt schaktad mingd jord, mingden jord som har omhindertagits pa
mottagningsanliggning 1 halter 6ver MKM, mottagningskostnader kopplat till
dessa massor, transportkostnader, mingd ateranvinda massor, samt mangd
tillférda fyllnadsmassors och dessa massors ursprung. Sammanstillningen ska
aven redovisa hur Handlingsplanen har uppfyllts.

I 6vrigt ersitter Kommunen inte Exploatoren for direkta eller indirekta kostnader
1 samband med eventuell efterbehandlingsatgird, sisom eventuella
stillestindskostnadet.

Kommunens atagande avser endast markféroreningar som patriffas i samband
med den i Markgenomférandeavtalet 6verenskomna exploateringen och avser
enbart sadana féroreningar som uppkommit fére Exploatrens 6vertagande av
Markomradet.

6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet

Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomféra

exploateringen inom Markomradet och intilliggande allmin plats i enlighet med

Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

6.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, gemensamt med Kommunen och 6vriga byggaktorer inom
Planomradet, uppritta en huvudtidplan f6r exploateringen senast tre manader
fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska preliminira tidpunkter f6r de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis féljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
firdigstillande av de allmdnna anliggningarna och inflyttning inom kvartersmark.
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Om byggnationen bedrivs etappvis ska huvudtidplanen utformas utifrin
etapperna. Exploatéren och Kommunen ska informera varandra om férindringar
som paverkar tidplanen och kontinuerligt uppdatera tidplanen.

Huvudtidplanen ska utga fran preliminir utbyggnadsordning enligt bilaga 3,
Produfktionsforutséttningar.

6.1.3. Samordning

Exploatoren ir skyldig att samordna och anpassa sina entreprenader med
Kommunens olika entreprenorer avseende exempelvis tid och utformning.
Exploatoren ir dven skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga
byggaktorer inom Detaljplanen och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att dstadkomma bésta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner f6r allmin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga
verksamheters behov, befintliga parkeringar med mera. For detta ska Parterna
kontinuerligt halla samordningsméten. Kommunen dr sammankallande till
samordningsmotena. Vid behov ska Parternas entreprendrer delta vid

samordningsmétena.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsférutsittningar
som ska innehalla en produktionstidplan med bland annat halltider f6r planerad
inflytt i de bostidder som Exploatoren ansvarar for och fardigstillande av de
allminna anldggningarna. Promemorian ska ocksa innehalla en kartbild som visar
Parternas arbetsomrade och vilken part som nyttjar vilka markytor under vilken
tidsperiod. Promemorian ska utga fran att Kommunen behover minst tva
manader fore inflytt fOr att sakerstilla mojlig angdring till entréer 1 anslutning till
de byggnader som Exploatorerna uppfor inom Exploateringsomradet.

Exploatorerna ska tillse att boende fran och med inflytt har en tillginglig entré.
Eventuella tillfilliga 16sningar som krivs for att boende ska ha en tillginglig entré
ansvarar och bekostar Exploatérerna.

Exploatoren far inte nyttja arbetsomraden dir Kommunen samtidigt ska utfora
entreprenadarbeten. Exploatérens entreprendr far inte heller pa annat sitt hindra
Kommunens entreprendr fran att utféra planerade arbeten. For varje tillfille som
Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, tar arbetsomraden i
ansprak for upplag eller pa annat sitt hindrar Kommunens arbeten inom
arbetsomradena, utan Kommunens, eller Kommunens anlitade entreprenors
skriftliga samtycke, ska Exploatéren utge ett vite till Kommunen med ett belopp
om 100 000 kronor. Om Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprencr,
trots Kommunens eller Kommunens anlitade entreprendrs uppmaning inte
avlagsnat sig eller sitt upplag fran platsen i fraga, ska Exploat6ren till Kommunen
utge ytterligare 50 000 kronor per dygn som arbetsomradet fortsatt ar
ianspraktagen.
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Promemorian ska tas fram i god tid infor att Parternas bygghandlingar fardigstalls
och ligea till grund f6r genomférandet av Parternas exploateringsatgirder och
entreprenadupphandlingar. Promemorian ska utga fran 6verenskomna
produktionsforutsattningar enligt bilaga 3, Produktionsforutsittningar, som tagits
fram till Markgenomforandeavtalet.

Promemorian ska kontinuerligt f6ljas upp.

Exploatoren ir inforstidda med att en samordning med ledningsagare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r
exploateringen av Markomradet.

6.1.4.  Startmote

I samband med att Exploatéren ansdker om bygglov ska Parterna hilla ett
startmote. Syftet med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet
samt uppritta rutiner f6r ekonomisk uppfoljning. Exploatoren ansvarar for att
kalla till startmotet.

6.2. Bebyggelse och anliaggningar inom kvartersmark
Inom Markomradet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse omfattande
10 000 kvadratmeter ljus BTA bostad med méjlighet till lokaler f6r
centruméndamal i delar av bottenvaningen. BT'A beriknas enligt svensk standard
SS 021054:2009. Vad som utgor ljus BTA bostad definieras nidrmare i bilaga 4,
Definition av [jus BTA.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomférandeavtal.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anliggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatéren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats. Merkostnader som eventuella fransteg
leder till f6r Kommunen svarar Exploatoren for.

Exploatoren ska tillse att byggnader och anlidggningar inom kvartersmark klarar
marktryck och trafiklaster frin omkringliggande allmdnna anliggningar och
allmin plats. Exploatorens konstruktioner ska vara fristiende och fir dirmed inte

sammanbyggas med allminna anldggningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstar med anledning av den
exploatering som sker inom Markomridet. Detta innefattar, men ir inte
begrinsat till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme.
Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med ber6rda ledningsigare.
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6.2.1. Bebyggelser och anlaggningar i anslutning till allmian plats

6.2.1.1. Plogkant

Exploatoren ska anlidgga en avgransande plogkant mellan
kvartersmarksplanteringar och allmin plats gata. Syftet med plogkanten ir att
Kommunens snoréjningsmaskiner ska kunna skota hardgjorda ytor pa allmin

plats utan att forstora anliggningar pa kvartersmark.

6.2.1.2.  Vixtlighet i anslutning till allman plats

Val av trdd, buskar och perenner som planteras i anslutning till allmin plats ska
goras sa att de inte inkraktar pa framkomligheten och sikt pa allmin plats. Krav
pa fri hojd 6ver gangbanor och korytor pa allmin plats giller for planterad
vixtlighet inom kvartersmark.

6.2.1.3. Tillgdnglighetsanpassning
Entréer inklusive tillganglichetsanpassning ska i sin helhet rymmas inom
kvartersmark vilket kan innebira indragna entréer.

6.2.1.4. Ramper inom kvartersmark fran garage inom kvartersmark.
Exploatoren dr medveten om att i direkt anslutning till allmin plats ska ramp fran
garage pa kvartersmark inte luta mer 4n som mest 5%. Denna lutning ska vara pa
en stricka som motsvarar lingden pa de fordon som har tillgang till garaget, dock
alltid minst 5 meter. Mojlighet till in- och utfart med enfaltig ramp har utretts i
detaljplaneskedet. Garaget kan ha enfiltig ramp férutsatt att rampen har
bevakning genom ljussignaler.

6.2.2.  Avfallshantering

Exploatoren har samritt med Kommunens renhallningsbolag Nacka vatten och
avfall AB om vilka atgirder som krivs for en god avfallshantering.

Inf6r ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
bygglovsenheten och exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt
6.11. Proaktiv bygglovsprocess.

6.3. Utbyggnad av allmidnna anldaggningar

Kommunen ska ansvara f6r och bekosta projektering och utbyggnad av
erforderliga allminna anliggningar.

6.4. Parkering

Exploatoren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark.

Parkering ska i forsta hand tillskapas inom kvartersmark inom Markomradet, i

andra hand i genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsdgare.

Omrédesspecifika parkeringstal har tagits fram fér Planomradet genom en
utredning, bilaga 5, Parkeringsutredning. Exploatoren ska anordna parkering med
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omradesspecifika parkeringstal enligt bilaga 5, Parkeringsutredning, eller
Kommunens vid var tid gillande standard for parkeringstal. For att anvanda
omréadesspecifika parkeringstal ska mobilitetsatgarder listade i kapitel 7.1.
Mobilitetsdtgdrder for hog niva 1 bilaga 5, Parkeringsutredning, eller andra likvardiga av
Kommunen godkinda mobilitetsatgirder, genomféras inom Markomradet.

6.5. Bilpool

Exploatoren ska anlidgga bilpoolsplatser inom kvartersmark inom Markomradet i
enlighet med kapitel 7.7. Mobilitetsatgdirder for hog niva 1 bilaga 5, Parkeringsutredning.

6.6. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och uttérande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark som ir en f6ljd av
Exploatorens bygg- och anliggningsarbeten inom Markomrédet. Projektering och
utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens
standard. Exploatéren ska inhimta Kommunens godkinnande av samtliga
handlingar som ligger till grund for aterstallande- och anslutningsarbetena.
Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning f6r godkinnande nir
aterstallande- och anslutningsarbetena dr fardigstallda.

6.7. Lov-, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att ansdka om och bekosta de lov och tillstind, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatoren att ingé avtal avseende markatkomst f6r
det fall sadant avtal krivs for de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

6.8. Ledningsarbeten

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Exploatorens
byggverksamhet. Exploatoren maste iaktta forsiktighet vid genomférande av
byggnation och schaktarbeten 1 nirheten av ledningar 1 drift. Exploatoren ska ta
kontakt med respektive ledningsigare for planering av dessa arbeten.

Anlidgeningar for dagvatten och infiltration som Exploatéren ansvarar f6r ska
planeras och utféras med hinsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins.
Exploatoren ska ta kontakt med ledningsigarna for planering av dessa arbeten.

Kommunen har inte kinnedom om nagra driftsatta ledningar inom
Markomradet. Om ledningar som ej ir tagna ur funktion patriffas, ansvarar
Kommunen att for att flytta eller bekosta flytt av dessa inom Markomradet.
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6.9. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgarder som
redovisas i bilaga 6 Dagpattenutredning, eller annan av Kommunen godkind
likvirdig dagvattenatgird.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
bygglovsenheten och exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt
6.11. Proaktiv bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och
avfall AB avseende valda atgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter
med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten
och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska senast vid slutbesked for bygglov redovisa till Kommunen hur
dagvattenatgiarder enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomférandeavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
medfor en 6kning av dagvattnets fororeningsbelastning. Detta innebdr bland
annat att utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
att dagvattnet tillfors niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten eller till vattenférekomsten
Altasj('jn.

6.10. Miljoatgarder
Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram en 6verenskommelse om
miljoatgirder f6r Markomradet, se bilaga 7 Miljokontrakt.

Exploatoren forbinder sig att f6lja bilaga 7 Miljikontrakt vid exploateringen av
Markomradet. Exploatoren dr skyldig att pa Kommunens begiran redovisa hur
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatoren ir medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
bilaga 7 Mifjokontrakt inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt gillande
lagstiftning vad giller miljé- och omgivningspéaverkan eller dylikt i samband med
genomforandet av exploateringen.

6.10.1. Gronytefaktor
Exploatoren ska tillse att kvartersmark inom Markomradet, efter fardigstalld
exploatering enligt Markgenomférandeavtalet, uppfyller en balanserad

gronytefaktor om minst 0,6 enligt Kommunens planeringsverktyg.

Exploatoren ska redovisa sina planerade atgirder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt avsnitt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska ockséa redovisa genomférda dtgirder vid
slutbesked.
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6.10.2. Trad, vegetation och naturmark

Exploatéren ska genom att vidta skyddsatgirder tillse att anlitade entreprencrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar
trid och vegetation inom allmin platsmark. Trid och vegetation ska skyddas pa
ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stangsel.
Stingslet ska placeras i enlighet med bilaga 8 S&ydd av trid och vegetation. 1 6vrigt
ska de skyddsatgirder som framgar av del 1 Gatubyggnad i Nacka kommuns
tekniska handbok fo6ljas. Tradfillning far ej genomféras under hickningssisongen
1 mars till 15 augusti.

Det bla omradet enligt bilaga 8 S&ydd av trid och vegetation ir en skyddszon for
Kommunens kvarvarande natur- och parkmark. Exploatoren far inte nyttja det
bla omradet for upplag, fordon eller pa annat sitt sa att till exempel
kompakteringsskador kan uppsta pa rotzoner for trad utanfér markeringen for

stangsel.

Om Exploatoren tar bort eller skadar trid eller vegetation utanfor den bla
skyddszonen och markeringen for stingsel enligt bilaga 8 S&ydd av trid och
vegetation, pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, ska Exploatoren till
Kommunen utge vite enligt nedan.

Om vegetation skadas eller tas bort:

- ettvite om 15 000 (femtontusen) kronor per kvadratmeter vegetation
som skadas eller tas bort inom zon 1 enligt bilaga 8 Skydd av trid och
vegetation

- ettvite om 25 000 (tjugofemtusen) kronor per kvadratmeter vegetation
som skadas eller tas bort inom zon 2 enligt bilaga 8 Skydd av trid och

vegetation

Om trid skadas eller tas bort utanfor markeringen for stingsel, enligt bilaga 8
Skydd av triid och vegetation ska vite utges enligt nedan

ett vite om 50 000 (femtiotusen) kronor om ett triad skadas eller tas bort

(1 x 50 000 kr)

- ettvite om 200 000 (tvahundratusen) kronor om tva trid skadas eller tas
bort (2 x 2 x 50 000 ki)

- ett vite om 450 000 (fyrahundrafemtiotusen) kronor om tre trid skadas
eller tas bort (3 x 3 x 50 000 kr)

- Samma matematiska formel som tillimpats ovan ska tillimpas for att

rikna ut vitet baserat pa hur méanga trid som skadats eller tagits bort

Ovan angivna vite giller dven kompakteringsskador som uppkommit innanfér
tradens rotzoner.
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Vid annan skada av trid och vegetation inom allmin platsmark ansvarar
Exploatéren for att atgirda skadan eller for att bekosta Kommunens reparation
av skadan. Exploatoren ansvarar for garantiskotsel 1 tre vixtsasonger.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststilla
markens och vegetationens status. Exploatoren ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Markomradet idr firdigstilld och avetablering har skett
ska Exploatoren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska
eventuella skador pa trid och vegetation bedémas.

6.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrada med Kommunen genom bygglovsenheten och
exploateringsenheten avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov
respektive marklov inlaimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrada om
bebyggelseforslagets forenlighet med Detaljplanen, gronytefaktor,
dagvattenatgirder, avfallshantering, parkering, miljokontrakt, grinssnitt mellan
kvartersmark och allmin plats och andra krav pa utformning enligt
Markgenomfoérandeavtalet samt ge stod at Exploatéren infor bygglovsansékan.
Samrad ska initieras av Exploatoren nidr Exploatoren paborjar arbetet med att ta
fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas moijlighet att limna
synpunkter pa Exploatérens bebyggelseforslag i god tid innan
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatéren inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt moéjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatéren till Kommunen erldgga vite om

1 000 000 (enmiljon) kronor.

6.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att beh6vas 1 samband med genomforandet av
Detaljplanen. Exploatoren ska delta i den samordnande kommunikationen av
Detaljplanen och nirliggande utbyggnadsomraden tillsammans med vriga
exploatorer och intressenter.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Markomradet samt nirliggande
utbygegnadsomraden.

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kostnader f6r den kommunikation
som avses 1 denna paragraf. Detta regleras i 7. Ersdttning.
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6.13. Konsten att skapa stad

Exploatoren ér inforstadd med Kommunens arbete med konceptet “Konsten att
skapa stad”. Exploatoren atar sig att driva och stotta insatser enligt konceptets
tyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation;

Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatorens medverkan i Konsten att skapa stad syftar till att levandegora
Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomférandet av

exploateringen inom Markomradet.

For att uppfylla atagandet kan Exploatoren bidra till 6kad trygghet inom
Detaljplaneomradet under byggtiden genom t ex ljusinstallationer, 1 skilig
omfattning bidra till att det inom Detaljplaneomradet kan genomforas aktiviteter
som t ex O6ppet hus under byggtiden och méjliggora att byggnader eller
gemensamma ytor inom Markomradet forses med konstnirliga inslag.

6.14. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande

Exploatoren ska inom tvé ar fran tilltridesdagen enligt Overlitelseavtalet till

Markomradet ha erhallit startbesked for bygglov och inom tre ar frin

startbeskedet ha erhallit interimistiskt slutbesked f6r respektive byggnad inom

Markomradet i enlighet med av Exploatéren upprittat forslag till bebyggelse i

bilaga 9 Bebyggelseforsiag.

Vid bristande fullgbrelse ska Exploatéren erligea vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva ar fran tilltridesdagen enligt
Overlatelseavtalet ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3
procent av képeskillingen enligt Overlitelseavtalet per piborjad manad
som startbeskedet férsenas.

2. Om bebyggelsen inte har firdigstillts sa att interimistiskt slutbesked
meddelas inom tre ar frin erhéllet startbesked ska Exploatéren utge vite
till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga kopeskillingen enligt
Overlitelseavtalet per paborjad manad som slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anliaggningar inte har utforts i enlighet vad Parterna i
detta Markgenomférandeavtal 6verenskommit, med undantag av
overenskomna dndringar, ska Exploat6ren utge vite till Kommunen med
1 procent av képeskillingen enligt Overlatelseavtalet per manad frin dess
att Kommunen pikallar det till dess att rittelse vidtagits och godkints av
Kommunen, dock lingst under 12 manader.

Tidpunkten fOr nir vitet ska borja att 16pa kan flyttas fram av Kommunen om
Exploatoren hindras att erhélla startbesked eller slutbesked pa grund av
omstindighet som beror pi Kommunen eller nagot férhallande pa Kommunens
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sida. Detsamma giller dven vid omstindighet utanfér Exploatorens kontroll och
som inte vid Markgenomférandeavtalets ingaende kunde férutses och inte med
rimliga atgirder kan Gvervinnas av Exploatéren.

6.15. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Markomradet. Om
allman plats behover tas 1 ansprak, ska Exploatoren 1 god tid fore byggstart
samrada med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka ytor inom
allmin plats som behover tas i ansprak och under hur lang tid. Exploatdren ska 1
sadant fall ans6ka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
6verenskomna ytan. Ansékan om upplatelse f6r allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun. Exploatéren ska samordna sina etableringsytor
inom allmién plats med andra byggherrar i Markomradets omgivning.

Exploatoren ir inforstadd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige £6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestind kan
avkrivas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller
Kommunens skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Markomradet och ianspriktagen allmin plats hélls 1
ett sdkert och vardat skick.

Om sanering inte genomforts innan byggetablering pa mark inom Planomridet
som dgs av Kommunen eller innan Detaljplanens genomférande har dgts av
Kommunen, ska Exploatorens byggetablering anlidggas med tatt skikt mot
marken. Kommunen ska innan byggetablering ha genomfort provtagning av
marken for att bedéma befintlig f6roreningssituation. Efter etableringen ar
Exploatoren skyldig att provta och dterstilla marken till ursprungligt skick.

6.16. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande

aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatuniit.

Efter att Kommunen firdigstillt de allmdnna gatorna som Kommunen ansvarar
for att bygga ut enligt punkt 6.3. Uthyggnad av allménna anldggningar far Exploatéren
inte nyttja gatorna for byggtrafik utan tillstand, vilket beskrivs 1 bilaga 3,
Produktionsforutsétiningar.
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6.17. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet, byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framgé. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frain Kommunen.

6.18. Krav pa tillgingliga anlaggningar under byggtiden
Exploatoren ska sakerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfér Markomradet som behéver nyttja
anliggningar som ligger inom Markomradet. Samrad med Kommunen ska ske.

7. Ersattning

Exploatoren ska ersitta del av Kommunens kommunikation enligt vad som anges
1 punkt 6.72. Kommunikation med maximalt 100 000 kronor.

Kommunens kostnader faktureras Exploatéren kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid.

8. Sakerhet

Einar Janson Invest AB, org.nr. 556845-3574, "Borgensmannen”, har atagit sig,
se bilaga 10 Borgensatagande, att saisom f6r egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen for ritta fullgdrandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatoren enligt
Markgenomfoérandeavtalet samt de avtal som Kommunen och Exploat6ren ingar
som en f6ljd av det.

Borgensmannen ska sta for sikerheten enligt bilaga 10 Borgensatagande. Efter ett ar
fran det att Markgenomférandeavtalets undertecknats ska Parterna prova
mojligheten till en ny borgensman. Den nya borgensmannen ska prévas genom
en ekonomisk granskning av en extern part som bada Parterna godkant.
Kommunen ir bestillare av den ekonomiska granskningen. Exploatoren ar
medveten om att Kommunen maste férhalla sig till eventuella ramavtal eller
regler f6r direktupphandling. Den ekonomiska granskningen ska presenteras i en
rapport som ska utgbra ett underlag f6r Kommunens beslutsfattande att
godkinna en ny siakerhet f6r Markgenomférandeavtalet. Om den ekonomiska
stabiliteten av den nya borgensmannen inte anses tillfredsstillande f6r
Exploatorens ritta fullgérande av samtliga de forpliktelser och dtagande enligt
Markgenomférandeavtalet, ska en ny provning ske med ett ars mellanrum fran
Markgenomférandeavtalets undertecknande. Borgensitagande enligt bilaga 10
Borgentagande ska fortsatt gilla fram till dess att en ny borgensman godkinns av

Kommunen.
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9. Overlatelse av fastighet inom Markomradet

Vid 6verlitelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom Markomradet
overgar 1 annan juridisk eller fysisk persons dgo férbinder sig Exploatéren, vid
dventyr av vite om 50 000 000 (femtiomiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare
forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Markgenomférandeavtalet genom att 1 varje avtal angdende 6verlatelse med

denne inféra féljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 50 000 000 (femtiomiljoner) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatéren triffat Markgenomforandeavtal avseende del av fastigheten Alta
10:1. Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid overlatelse av
dganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att vatje efterféljande dgare
binds vid 6éverenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse,
med i sak oférandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Nacka kommun med 50 000 000 (femtiomiljoner) kronor.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kbpare.”

Om Markomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas 1
proportion till den totala byggritten inom Markomradet. Vid 6verlatelse av sadan
fastighet dger Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse 1 avtalet angiende
overlitelsen ange detta ligre vitesbelopp. Exploatoren ska samrdda med
Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatoren dr inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan for det fall
6verlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Markomradet sker till annan
juridisk person inom den koncern som Exploatéren ingar i vilken utgor en
koncern som ytterst dgs av Einar Janson Invest AB, slutkonsument eller
bostadsrittsforening, forutsatt att stilld sdkerhet enligt avsnitt 8. Sakerbet alltjamt
fortsatter att gilla. Exploatoren ska i sadant fall skriftligen informera Kommunen
om att Overlatelse har skett och dven tillse att Borgensmannen skriftligen
bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjamt giller.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet kvarstar dven om
Exploatoren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Markomradet intill dess
att iven Markgenomférandeavtalet 6verlits i sin helhet enligt punkt 70. Overlitelse
av Markgenomforandeavtalet.

Exploatoren ir skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Markomradet Overgatt i annan dgo, informera Kommunen om
overlatelsen.
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10. Overlatelse av Markgenomforandeavtalet

Exploatoren far inte overlita Markgenomférandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande. Vid forfragan om Gverlatelse ska Exploatoren tillse att den
som Gverlatelsen avses ske till, stiller f6r Kommunen godtagbar sikerhet,
motsvarande 1 vart fall den sikerhet som har utstillts enligt bilaga 10
Borgensatagande.

En 6verlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilliggsavtal till Markgenomforandeavtalet.

1. Utkravande av vite

Vite enligt Markgenomférandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, i det fall det medges, rittelse inte
vidtagits av Exploatéren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
pétalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebara att den

vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ratten till vite enligt Markgenomférandeavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende skyddsvirda trid och skyddsvird vegetation enligt 6.70.2. Trid, vegetation
och naturmark, begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersittning f6r
skada om Exploatorens avtalsbrott féranleder en skadeersittning som Gverstiger 1
varje fall angivet vitesbelopp.

12. Ansvar for skada

Part ansvarar f6r skador som asamkas motpartens egendom.

13. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markgenomfoérandesavtalet dr till alla delar forfallet utan ritt till ersattning for
nagondera Parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller
Markgenomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om markgenomférandeavtal och att besluten kan
bli fé6remal f6r Gverprovning.

14. Andringar och tilligg

Andringar i och tilligg till Markgenomférandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.
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15. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och
ddrmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

X ok ok ok ok

Markgenomfoérandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nackaden .....ccoovvvivnn.n.

For Nacka kommun For Titania Projektutveckling AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten
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Bilaga 2

Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Titania
Projektutveckling AB (org.nr. 559257-5285), ("Exploatéren”), har under de forutsattningar
som anges nedan traffats féljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”“detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren igare till fastigheten Alta 10:1 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har den 27 september 2021 beslutat att till Exploatoren anvisa det pa
bilagd karta, bilaga 1, angivna markomradet pa Fastigheten ("Markomradet”) genom att
ingd markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet ingicks den 1 april 2022.

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2020-00067, nedan kallat "Detaljplanen” har darefter tagits
fram for Markomradet.

Parterna har samtidigt som ingaende av detta avtal ingatt markgenomférandeavtal
("Markgenomférandeavtalet”), enligt vilket Exploatdren har atagit sig att exploatera
Markomradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen harmed Markomradet,
markerat pa bilaga 1, till Exploatéren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Markomradet den 1 februari 2029 eller den dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (“Tilltradesdagen”).

Om Exploatoren inte tilltrader Markomradet pa Tilltradesdagen pa grund av férhallanden
som inte beror pa kommunen, ska Exploatdren utge vite till Kommunen med 15 000 000
(femtonmiljoner) kronor.

Réatten till vite enligt detta avtal begransar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersattning

for skada om Exploatorens avtalsbrott foranleder en skadeersattning som oOverstiger i varje
fall angivet vitesbelopp.
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§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Markomradet ("Kopeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och
beraknas utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar
nedan.

Exploatdren ska till Kommunen erldagga Képeskillingen om 15 000 kronor per kvadratmeter
BTA for ljus BTA bostad, vilket preliminart ska erlaggas for 10 000 kvadratmeter ljus BTA
bostad. Kopeskilling per kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 2.

§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt augusti 2021 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltrddesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Genomsnittspriset av C och D for bostadsratter kan regleras mot ett relevant index.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

§ 4.2 Detaljplanekostnader

De kostnader som av Kommunen fakturerats Exploatoren for detaljplanearbetet ska dras av
Kopeskillingen pa Tilltradesdagen. Om Exploatoren bestallt och bekostat gemensamma
utredningar som behovts for framtagande av Detaljplanen, ska Exploatoren verifiera
Kommunens del av kostnaderna avseende utredningarna. Verifierade kostnader avseende
utredningar som Kommunen ska ansvara for ska raknas av Kopeskillingen pa Tilltradesdagen.

§ 4.3 Likvidavrikning

Pa Tilltradesdagen upprattas en likvidavrakning mellan Exploatéren och Kommunen déar
detaljplanekostnaderna enligt § 4.2 ska réknas av fran Képeskillingen.
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§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad an vad
Kopeskillingen ar berdknad utifran, ska tillaggskdpeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen
ska utga med 15 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader for de antal
kvadratmeter ljus BTA bostad som overskrider det antal kvadratmeter ljus BTA bostad som
Kopeskillingen ar berdknad utifran. Tillaggskdpeskillingen ska regleras enligt § 4.1 och
erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller,
om Kopeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Kdépeskillingen enligt ovan
erlaggs.

§ 6 KOPEBREV

Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Markomradet ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kdpebrev till Exploatéren.

§ 7 MARKOMRADETS SKICK
Kommunen 6verlater Markomradet i befintligt skick pa Tilltrddesdagen till Exploatéren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatoren har beretts tillfalle att undersoka och besiktiga Markomradet. Exploatéren har
fatt del av information avseende Markomradet och Parterna dr 6verens om att Kommunen
har fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [lamnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Markomradet, varken explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig
pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Markomradet. Exploatoren har
forklarat sig vara medveten om att Markomradet kan vara behaftat med fel eller brister och
att Exploatoren godtar Markomradets skick.

Exploatoren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i
Markomradet av vad slag det dn ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund,
rattsliga fel, radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med
bindande verkan fran alla ansprak pa Kommunen av vad slag det &n ma vara géllande fel
eller brist hanforlig till Markomradet, oavsett om felet eller bristen borde ha
uppmarksammats eller ej. Kommunen svarar dock fortfarande for fel som hanfor sig till
markféroreningar som patraffas i samband med den i Markgenomférandeavtalet
overenskomna exploateringen och som uppkommit fore Exploatorens tilltrade till
Markomradet i enlighet med vad som reglerats i § 5.2 i Markgenomférandeavtalet.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Markomradet utan Exploatorens skriftliga godkdannande.

§ 9 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansékt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Markomradet ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriférrattning sedermera
kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande.
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§ 10 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 11 TVIST
Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k %k 3k 3k %k %k k% %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....ccec... . den ............
For Nacka kommun For Exploatoren

BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Markomradet”

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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Bilaga 2

Bilaga till 6verlatelseavtal

Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt
omfattas inte.
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an

1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1,5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

\ markniva
All area inom Ildgenheter réknas som ljus BTA liksom i \\\
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féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
féorekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Bilaga 3, till markgenomforandeavtal for Sydvastra Stenso

Produktionsforutsattningar for Sydvastra Stenso

Utbyggnaden av Sydvistra Stens6 har produktionsférutsittningar som styr bade
utbyggnadsordning, teknikval och samordning mellan olika aktorer. Forutsittningarna hinger
thop med savil geoteknik och marksanering som gatubyggnad, tekniska system och logistik under
byggtiden. Detta dokument beskriver kinda forutsittningar f6r genomférandet av detaljplanen
for Sydvistra Stenso vid antagande av detaljplan och tecknande av markegnomforandeavtal, och
ska ligga till grund for fortsatt produktionsplanering enligt markgenomférandeavtalet.
Kommunen planerar att genomfdra utbyggnaden av allminna anliggningar i tva etapper. Den
forsta etappen innefattar utbyggnad av lokalgata och s6dra delen av Oxelvigen (grovplanering),
hantering av markféroreningar och ombyggnad av park. Dessa moment anses nédvindiga att
genomfora innan exploatérerna kan paborja sin produktion. Den andra etappen innefattar
ombyggnad av Oxelvigen och firdigstillande av lokalgata (finplanering).
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Markfororeningar
Markférhallandena innebir att produktionen maste inledas med atgirder for foéroreningar pa de

delar av kommunens mark som inom detaljplanen planeras att nyttjas for férskola och delar av
parken som ligger i anslutning till detaljplaneomridet. Omréadet f6r den planerade férskolan och
delar av parken innehaller f6rh6jda halter av metaller och organiska damnen, vilket gor att marken
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pé vissa platser behover schaktas ur och féroreningar atgirdas innan byggnadsarbeten kan
pabotjas. Pa forskoletomten ska marken saneras inom hela omradet. I parken genomfors fraimst
riskminimerande atgirder genom att Oppna markytor ticks, att marken vid lekplatsen ersitts med
rena massor och att sirskilda atgirder vidtas vid utbyggnad av dagvatten- och
skyfallsanldggningar for att minimera spridning. Sanering och riskminimerande atgéirder f6r
fororeningar ar grundliggande f6r markanvandning enligt detaljplanen och maste genomforas
innan forskolan byggs ut och for att parken ska kunna nyttjas langsiktigt.

Lokalgata och s6dra Oxelvagen
En central produktionsférutsittning ar anliggandet av den nya lokalgatan som férbinder omradet

med Oxelvigen. Lokalgatan samt Oxelvagens sodra del dr avgérande for logistik och
ledningsforsorjning, och behdver fardigstillas tidigt eftersom all ny bebyggelse ska anslutas till
VA, el, fiber och fjirrvirme i gaturummet. I samband med gatans byggnation ska ocksé en ny
nitstation uppforas. Denna station dr dimensionerad for att forsérja hela planomradet och maste
sta klar innan bostadshusen kan boérja byggas. Utbyggnad av gatan omfattar ocksa ging- och
cykelbanor, tridplanteringar samt 16sningar f6r dagvattenférdréjning. Kommunen avser att
tirdigstilla lokalgatan och Oxelvigens sodra del i tva etapper. I den forsta etappen firdigstills
gatan upp till och med AG-lagret (asfaltgruslagret). Det innebir att erforderliga markarbeten,
ledningsarbeten, bérlager samt asfaltering fram till AG-lager utférs, 1 syfte att mojliggdra
trafikering under fortsatt byggnation 1 omradet. Det slutliga firdigstillandet sker i etapp tva, dér
slitlager, eventuella hojdjusteringar av brunnar och andra ytskikt samt kompletterande
finplanering inklusive tridplantering och vigmarkeringar utfors. Etapp tva planeras att
genomforas nir den intilliggande bebyggelsen dr fardigstalld, f6r att minimera risken f6r skador
pa slutlig belaggning.

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvatten- och skyfallshanteringen 4r en annan produktionsforutsittning. Regnbaddar,

svackdiken och grona girdar ska byggas for att minska belastningen pa Altasjon och for att
fordroja skyfallsfloden. Samordning av héjdsittning av omradet ska vara faststalld innan
kommunens utbyggnad av dagvatten- och skyfallshantering.

Kvartersmark
Nir lokalgatan dr utbyggd kan produktion inom kvartersmark pabérjas. I det norra kvarteret

uppfor Titania cirka 190 ligenheter i sexvaningshus med garage. I det s6dra kvarteret uppfor en
annan byggaktor omkring 350 ligenheter i hus pa fyra till sju vaningar, delvis ovan garage i ett till
tva plan.

Oxelvdgen
I kommunens andra etapp byggs Oxelvigen ut med bland annat ny gang- och cykelbana. I

samband med utbyggnad av Oxelvigen genomférs finplanering och firdigstillande av lokalgatan
och resterande allmin plats.

Trafik
Under byggtiden ir trafiksituationen en viktig faktor. Byggtransporter kommer att ga via

Altavigen och Oxelvigen, vilket kriver provisoriska 16sningar for kollektivtrafik, infarter till
kvartersmark och gangvigar. Tillfilliga busshallplatser maste finnas innan arbetena startar.
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Sammanfattning
Sammanfattningsvis innebar produktionsforutsittningarna i Sydvistra Stenso att mark- och

saneringsarbeten maste inleda processen, foljt av utbyggnad av lokalgata med ledningar och
nitstation. Darefter kan kvartersbyggnationen ta vid. Byggtrafik, tillfalliga 16sningar f6r gang- och
cykeltrafik samt samordning av entreprenaderna ir kritiska for att arbetena ska kunna genomféras

utan storre storningar for de boende 1 omradet.

Produktionsplanering
Produktionsplaneringen utgar frin ovan nimnda férutsittningar, vilket resulterar i féljande

utbyggnadsordning som dven visualiseras enligt preliminir tidplan nedan.

1. Kommunens Etapp 1: Sanering av férorenad mark (forskola, park), utbygegnad
av park, utbygegnad av lokalgata och s6dra Oxelvigen,
inklusive ledningar och nitstation

2. Exploatorernas utbyggnad:  Utbyggnad av fastigheter (garage, bostider, vid behov

forskola)
3. Kommunens Etapp 2: Utbyggnad av Oxelvigen och finplanering f6r hela
omridet
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Forandrad utbyggnadsordning
En identifierad risk i genomférandeskedet ér att exploatérerna inte pabdrjar utbyggnaden enligt

plan, vilket kan innebdra att samordning med kommunens utbyggnad inte blir mojlig. For att
hantera detta féreslas tva alternativa scenarier.

Scenario 1, om exploatéren har méjlighet att samordna sin utbyggnad med kommunens
planerade genomférande, kommer kommunen att fardigstilla lokalgatan upp till och med AG-
lagret (asfaltgruslager). Arbetet omfattar hela gatuuppbyggnaden upp till AG, inklusive
nodvandiga ledningsarbeten, kantstod, bérlager och andra grundliggande delar enligt
projektering.

Efter fardigstillandet av AG-lagret genomfors en besiktning, dar skick och omfattning
dokumenteras. Direfter far exploatéren nyttja den fardigstallda gatan under sin byggtid.

Nir exploatorens byggnation pa kvartersmark dr avslutad, genomfors en gemensam syn dar
anliggningens skick jamférs med den tidigare besiktningen. Eventuella skador eller slitage som
har uppstitt under exploatérens nyttjandeperiod ska atgirdas och bekostas av exploatéren, sa att
gatan aterstills till det skick den hade efter kommunens forsta etapputbyggnad. Ledningssystem
ska filmas och dokumenteras bade fére och efter exploatdrens byggtid, for att sdkerstilla att inga
sattningar eller skador har uppstatt. Eventuella skador som kan hirledas till exploatorens
byggverksamhet ska atgirdas av exploatéren.

Direfter fardigstiller kommunen lokalgatan i sin helhet, inklusive slitlager, vigmarkeringar,
planteringar och 6vrig finplanering, varpa anliggningen overgar till kommunal drift.

Scenario 2, om exploatoren inte har mojlighet att samordna sin utbyggnad med kommunens
genomforande, kommer kommunen att fardigstilla lokalgatan i sin helhet enligt gillande
projektering. Detta inkluderar samtliga lager, ytskikt, planteringar, tekniska anordningar och 6vrig
finplanering.

Anlidgeningen 6vergar direfter till kommunens drift och férvaltning.

Nir exploatoren vid ett senare tillfille 6nskar paborja byggnation pa kvartersmark, giller samma
villkor som i ett fardigstillt exploaterat omrade. Det innebir att exploatoren behéver anséka om
erforderliga tillstind fran berérda myndigheter, sisom schakttillstind, TA-plan och andra tillstand
1 enlighet med gillande lagkrav. Exploatéren ansvarar for samtliga aterstillningskostnader
kopplade till eventuella paverkan pa allmén plats.
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt
omfattas inte.
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an

1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1,5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.
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féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
féorekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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Sammanfattning

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Sv Stenso i Alta i Nacka kommun pagar. Samrad
planeras till hosten 2023. Inom detaljplanen planerar Wallenstam att bygga cirka 340
bostider och Titania att bygga cirka 190 bostider. Sv Stenso ligger i sydviéstra Alta vid
korsningen mellan Altaviigen och Oxelviigen och i omedelbar nirhet till omradet finns bade
forskolor och skolor. Dessutom ligger omradet i nirheten av Alta centrum dir en mingd
olika typer av service finns tillgédnglig. Centrumet haller for nirvarande pa att byggas om for
att inkludera fler servicefunktioner, vilket gor att boende kommer att fa dnnu béttre tillgdng
till service.

Bilinnehavet i omrddet &r idag cirka 0,55 bilar per ldgenhet. Bilinnehavet per
lagenhetsstorlek skiljer sig mycket mellan sma och stora ldgenheter, for smé ldgenheter (1—
2 RoK) sa ér det 0,41 och for storre lagenheter (3—4+ RoK) sé dr bilinnehavet 0,65.

En tidigare studie av hur dagens parkeringsplatser anvinds har dragit foljande slutsatser:

> Parkeringsplatserna pa kvartersmark ar billiga
> Parkering pa gatumark &r avgiftsfri

> Det finns ett 6verutbud av parkering i omradet
> Manga bilar anvénds lite

Det finns anledning att tro att framtidens boende i Sv Stensé kommer att ha ett mindre behov
av att 4ga egen bil 4n dagens boende. Bland annat bor foljande aspekter tas hénsyn till:

> Parkeringsefterfragan paverkas av kostnaderna for bil, drivmedel, parkeringsavgifter,
samt utbud av alternativ till egen bil samt mdjligheten att nd malpunkter med andra
fairdmedel. Nér forutsittningarna pa platsen fordndras dndras darfor ocksa efterfragan
pa att dga egen bil.

> Efterfragan beror ocksa pé vilken malgrupp som flyttar in i de nya bostidderna. Vid flytt
finns det sérskilt goda forutséttningar att paverka boendes resvanor och mojlighet att
frdmja nya och mer héllbara resvanor. Det kommer vara 6vervdgande sma ldgenehter i
den kommande exploateringen, ca 90% sma ldgenheter.

> Alta centrum kommer efter utbyggnad att ha ett stdrre serviceutbud med bittre tillgdng
till bade livsmedel och andra typer av mélpunkter, vilket innebér att fler &renden



kommer att kunna utréttas till fots eller med cykel. I takt med att omradet fortdtas ér
sannolikheten stor att de redan goda bussforbindelserna forbattras ytterligare nér
folkméngden Okar.

> Wallenstam och Titania strivar efter att uppna héllbarhet bade under byggskedet och
driftskedet. Det innebér bade att inte bygga onddigt méanga garageplatser som 16per
risk att underutnyttjas, och att skapa goda forutsittningar for héllbart resande. Detta
ligger i linje med kommunens klimatmal, som bland annat handlar om att minska
klimatpaverkan, 6kan andelen resor med kollektivtrafik och frimja gang- och
cykelresor.

For kommande exploatering forslds omradesspecifika parkeringstal pa 0,2 bilplatser per
lagenhet for 1-1,5 RoK, 0,35 bilplatser per ldgenhet for 2 RoK, 0,55 bilplatser per ldgenhet
for 3 RoK samt 0,65 bilplatser per ldgenhet for 4 RoK och uppat.
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1. Inledning

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Sv Stenso (omfattar omrade D och H i Figur 1-1) i
Alta i Nacka kommun pagar. Samrad planeras till hosten 2023. Inom detaljplanen planerar
Wallenstam att bygga cirka 340 bostider och Titania att bygga cirka 190 bostdder. Inom
omrade I i figuren nedan finns planer pd att uppfora ett mobilitetshus dir parkering for
detaljplanen skulle lokaliseras, eventuellt integrerat med ytterligare bostdder. En forstudie
for mobilitetshuset har genomf6rts av Trivector under varen 2023. I samband med
detaljplanarbetet for Sv. Stensdé har Wallenstam och Titania bett Trivector att gora en
parkeringsutredning  som  redovisar  parkeringsefterfrigan  for  planomrédet.
Parkeringsutredningen ska utreda om det vore ldmpligt att frangd kommunens
parkeringsnorm fran 2016 och istdllet anvinda omradesspecifika parkeringstal.

—— — T _
. ] *a ? 4"’ «% 9
» e ¥ olia & -
& ® " W
4 &
.* & 9
8,
¥ ’h d
L k J
- .V{
J‘
- _: e
- . '
" " -i "‘
I L]
7 "l o
4 ".. = L
] L] N
P = ‘ﬁ. - J
@ *ﬁ- | P
& i gl® &7 Y
] L
fes» l.l o
2 |
o =
* e &
¢® o Teckenforklaring
IR
L ) L] 1
“.‘ ': & @ Planorms dede et apg
m B -“~ Fardig etapp (laga kraft)
L w
s B & S0

Figur 1-1 Oversikt 6ver Alta och de omrdden som dr under utveckling. Utredningen berdr kvarter D och
H. Kdlla: Bild frdn planprogrammet.
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2. Omradets forutsattningar

I detta kapitel beskrivs dagens forutsittningar i omrédet, inklusive gang- och
cykelinfrastruktur och kollektivtrafik.

Sv Stenso ligger i sydvistra Alta vid korsningen mellan Altaviigen och Altabergsvigen. 1
omedelbar nérhet till omradet finns bade forskolor och skolor. Dessutom ligger omradet i
nirheten av Alta centrum dir en miingd olika typer av service finns tillgéinglig, sdsom
livsmedelsbutiker, vardcentraler, restauranger, bibliotek med mera. Centrumet ingar i
detaljplanen for Alta centrumkvarter, som vann laga kraft ar 2020 och héller for nirvarande
pa att byggas om for att inkludera &nnu fler servicefunktioner. Till exempel &r det planerat
att en ICA Supermarket ska 6ppna ar 2025.

2.1. Service inom gang- och cykelavstand

Fran planomradet (med en utgangspunkt som ar ungefér i mitten Titanias och Wallenstams
omréaden) dr det foljande géngavstand till de ndrmsta servicefaciliteterna:

> Alta centrum, med en ICA (livsmedelsbutik), vardcentral, bibliotek och flera butiker
och restauranger, ligger inom 500 meters avstand fran omradet. Detta kan nas inom
cirka 7 minuters gangavstand.

> En forskola och en skola finns ocksa i nidrheten av omradet. Forskolan kan nds inom 3
minuters gangavstand, medan skolan ligger inom 10 minuters gangavstand. P4 samma
avstdnd som skolan finns dven idrottshall, ishall och fotbollsplan.

Omrédet dr beldget norr om det regionala cykelstraket som striicker sig lings Altaviigen,
Flatenviigen och Altabergsvigen. Enligt ging- och cykelavstindet mellan omradet och de
viktiga maélpunkterna gir det att konstatera att omradet har god tillgdng till olika
servicefaciliteter samt nérhet till kollektivtrafik genom de tvé nirliggande hallplatserna, se
Tabell 2-1.

Tabell 2-1 Restider med gdang och cykel till viktiga mdlpunkter.

Malpunkt Gangavstand Cykelavstand
Ica Alta (livsmedelsbutik) 7 min 500 m 2 min 500 m
Svanhodjdens forskola 3 min 260 m 1 min 260 m
Stavsborgsskolan 10 min 800 m 2 min 1 km
Ekstubben hallplats 3 min 260 m 1 min 260 m

Ostra Stenso hallplats 1 min 100 m 1 min 100 m
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Kry vardcentral Alta 7 min
Tyres6 centrum -
Alta Centrum 7 min
Slussen -

Gullmarsplan -

2.2. Kollektivtrafik

550 m

4,5 km

500 m

11,7 km

9,2 km

2 min

16 min

2 min

44 min

33 min

550 m

4,4 km

500 m

14 km

9,9 km

Figur 2-1 visar de hallplatsldgen som trafikeras av bussar med minst 30 minuters turtéthet i
hogtrafik, samt en radie pad 900 meter fagelavstand runt dem. Hela Stensdé med omnejd

omfattas av kollektivtrafik enligt definitionen fran Trafikforvaltningen vilket ger invanarna

goda mojligheter att genomfora resor med kollektivtrafik.

n’

E 682054

NRST1541

Figur 2-1 Busshdllplatser i Stensé och upptagningsomrade 900m fagelsavstand. (Kdlla: Lantmditeriet)

Tabell 2-2 visar géngtiden till de ndrmaste héllplatserna till planomradet samt turtitheten for
bussarna vid dessa hallplatser. Turtitheten varierar mellan 15 och 30 minuter under

rusningstid. Bussnétet erbjuder anslutningar till nérliggande omraden som Tyresd och

Nacka, samt till stora transportnav som Slussen och Gullmarsplan i Stockholm, dar man kan

resa vidare med buss eller tunnelbana till olika delar av Stockholm.
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Tabell 2-2 Turtithet for hillplatserna Ostra Stensé och Ekstubben under rusningstid (07:30).

Gangavstand fran  Anslutning Turtithet
planomrade till
hallplatslige
Hpl Ostra Stensé
Linje 401 1 min Ekstubben - Slussen 6 min
Linje 801 1 min Gullmarsplan - Gullmarsplan 7-8 min
Linje 821 1 min Nacka Sjukhus - Tyres6 Centrum  -!
Hpl Ekstubben
Linje 401 3 min Ekstubben - Slussen 6 min
Linje 801 3 min Gullmarsplan - Gullmarsplan 7-8 min
Linje 816 3 min Tyres6 Centrum - Gullmarsplan 30 min

I Tabell 2-3 visas restider fran de tva hallplatslagena till olika mélpunkter.

Tabell 2-3 Restider med kollektivtrafik frdan ndrliggande hdllplatser till viktiga mdlpunkter.

Malpunkt Restider fran Hpl Ostra Stenso Restider fran Hpl Ekstubben
Ica Alta 1 min buss + 3 min gang 2 min buss + 3 min gang
Svanhéjdens férskola - 1 min buss + 1 min gang
Stavsborgsskolan 1 min buss + 6 min gang 1 min buss + 8 min gang
Kry vardcentral Alta 1 min buss + 1 min gang 1 min buss + 1 min gang
Tyresd centrum 12 min buss 12 min buss + 2 min gang
Slussen 17 min buss + 5 min tunnelbana 13 min buss + 5 min

alt. 31 min buss tunnelbana
Gullmarsplan 14 min 12 min

Genom att jamfora restiderna med kollektivtrafik med restiderna med bil fran de ndrmaste
héllplatserna till de viktiga malpunkterna, gar det att se att restidskvoten hamnar mellan 1—
1,5 1 for de flesta mélpunkterna (forutom resan till Tyresod centrum, dér det tar ndstan dubbelt
sa lang tid att &ka buss jaimfort med att kora bil). Dessutom tar det i vissa fall lite kortare tid

! Kér endast 08:30-22:30, ca 60 min turtdthet. Ca 30 min turtdthet mellan ca 16:30-18:00.
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att &ka kollektivt jaimfort med att kora bil, se Tabell 2-4 och Tabell 2-5. For att restidskvoten
ska anses god bor véirdet hamna under 1,5, vilket det gor i de flesta fallen.

Tabell 2-4 Jimforelse av restider med kollektivtrafik och bil firdn héillplatsen Ostra Stensé till viktiga

mdlpunkter.
Malpunkt Kollektivtrafik Bil Avstand
Ica Alta 4 min 2 min 500 m
Svanhojdens forskola - 1 min 180 m
Stavsborgsskolan 7 min 2 min 550 m
Kry vardcentral Alta 2 min 2 min 450 m
Tyres6 centrum 12 min 6 min 4,8 km
Slussen 22 min 24 min 13,2 km
Gullmarsplan 14 min 15 min 10,4 km

Tabell 2-5 Jimforelse av restider med kollektivtrafik och bil frdan hdllplatsen Ekstubben till viktiga

mdlpunkter.
Malpunkt Kollektivtrafik Bil Avstand
Ica Alta 5 min 3 min 650 m
Svanhdjdens forskola 2 min 1 min 350 m
Stavsborgsskolan 9 min 2 min 1 km
Kry vardcentral Alta 2 min 3 min 650 m
Tyres6 centrum 14 min 7 min 4,5 km
Slussen 18 min 23 min 13,8 km

Gullmarsplan 12 min 16 min 10,2 km
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2.3. Planerad utveckling av omradets lagesegenskaper

Det finns planer pa att utveckla omrédet kring Sv Stensd som forbéttrar omradets
lagesegenskaper, bland annat sa kommer det att bli ett regionalt cykelstrék langs med vég
260 som okar potentialen for cykelpendling till och frén omradet.

Utvecklingen av Alta centrum kommer ocksd innebéra att boende i omradet far bittre
tillgang till ett stort serviceutbud &n vad de har idag.

10:27
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3. Mal och klimatambitioner

3.1. Kommunala mal och klimatambitioner

Enligt Nacka kommuns oversiktsplan® dr kommunens vision att priglas av dppenhet och
mangfald. Kommunen strdvar efter oppenhet och dialog i planarbetet och vill skapa
attraktiva och héllbara livsmiljoer i hela Nacka. Nackas overgripande mél ar att ge bésta
mojliga forutsattningar for invanarnas utveckling och att ha en stark och balanserad tillvaxt.
Kommunen vdrnar om héllbar utveckling genom ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. Nackas miljomal inkluderar att minska klimatpaverkan, frimja en giftfri miljo
och bevara en god biologisk mangfald. Nacka kommuns utmaningar och malomraden for att
uppna ett héllbart samhélle inkluderar:

Effektivt och klimatanpassat transportsystem

Attraktiv och hallbar byggd miljo

Bevara natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald
Framja méangfald och trygghet i alla skeden av livet

Starka néringslivet, erbjuda bra handelsutbud och métesplatser
Ha ett regionalt perspektiv i planeringen

VVVVVV

Enligt den fOrsta utmaningen, ett effektivt och klimatanpassat transportsystem, stravar
Nacka kommun efter att utveckla ett effektivt och klimatanpassat transportsystem.
Kollektivtrafik, cykling och miljévénliga fordon prioriteras for att minska biltrafiken och
utslédppen av vixthusgaser. Man konstaterar att vigsystemet inte kan hantera en stor 6kning
av biltrafiken och uppmanar till fordndringar i resvanor, sasom att vilja kollektivtrafik, resa
vid andra tidpunkter eller g& och cykla istillet. Fokus ligger pd att skapa en bra
kollektivtrafik med stor kapacitet och tillgdnglighet, inklusive attraktiva infartsparkeringar
och korta bytestider. Utdver spartrafik och bussar planeras dven kollektivtrafik pa vatten.
Nacka inser att ostsektorns tillvixt kommer att 6ka biltrafiken och att det kan finnas behov
av en Ostlig forbindelse for att underlitta resor inom regionen. De betonar vikten av att vélja
langsiktigt hallbara transportlosningar, forbattra gdng- och cykelvigndtet samt minska det
totala resbehovet. Malen inkluderar att 6ka kollektivtrafikens andel av resorna, utveckla
sjobaserad kollektivtrafik, frimja gang- och cykelresor samt minska energianvindningen
och utsldppen av vixthusgaser enligt regionala mal.

Enligt Nackas miljéprogram 20162030 star det att utsldppen frén vigtrafiken i Nacka kar
samtidigt som utsldppen fran energisektorn minskar. Det nimns ocksé att transportsektorn
ar en av de storsta kallorna till utslapp av vixthusgaser. Det papekas att det dr en stor
utmaning att nd klimatmalen samtidigt som Nacka véxer. Ddrmed antyds att det &r

2 Oversiktsplan for Nacka kommun (2018)
3 Nackas Miljoprogram 2016-2030 (reviderad 2022)



Trivector

nddvéndigt att fokusera pa att minska utslappen fran transportsektorn for att uppna en hallbar
utveckling. Det kan innebéra att man behdver implementera atgarder for att framja hallbara
transportalternativ, minska bilberoendet och framja kollektivtrafik, cykling och gangtrafik.
Det strategiska malet for Nacka ér att bidra till minskad klimatpéverkan genom att fokusera
pa tre huvudomraden: transporter och resor, energieffektivisering samt konsumtion.

I kommunens méal och budget 2023-2025* star bla a " Kommunfullmiktige ger natur- och
trafikndmnden f6ljande sirskilda uppdrag under 2023:

> Malen och indikatorerna kring cykling ska revideras och en plan tas fram med konkreta
atgérder for att fraimja och underlétta cykling, ddr ambitionen &r att 25 procent av
arbetsresorna helt eller delvis ska ske med cykel. Uppdraget ska genomforas under
2023.

> Underlétta for etablering av fler bilpooler i Nacka.”

3.2. Byggaktorernas klimatambitioner

Wallenstam arbetar aktivt badde med effektiv resursanvdndning, med att minska
klimatpéverkan vid produktion, drift och forvaltning, och med att 6ka andelen héllbara
transporter for boende i sina fastigheter. Foretagets klimatmal for perioden 2023-2030 ligger
i linje med Parisavtalet, 4r godkidnda av Science Based Target Initiative och innebér att
Wallenstam ska minska sina utsldpp med 50 % inom scope 1 och scope 2. Foretaget har
ocksa ett frivilligt mal inom scope 3, dér utsldppen frén byggverksamheten ska minska med
55 % fram till 2030.

Aven Titania striivar efter minsta méjliga miljopaverkan och langsiktig héllbarhet i sina
projekt. Titania har skrivit under Klimatarena Stockholms Klimatléfte som inom bygg och
anlidggning har maélet att alla bygg- och anldggningsprojekt i Stockholms lén byggs och
byggs om klimatneutralt och forvaltas resurseffektivt senast 2030. Om malet nas innebar det
att utsldppen av viaxthusgaser fran bygg- och anldaggningsprojekt i 1anet minst halveras fran
2022 till 2030.

4 Mal och budget 2023-2025, Nacka kommun

12:27
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4. Bebyggelse

I detta kapitel beskrivs befintlig och kommande exploatering i omréadet.

4.1. Befintlig bebyggelse

Statistik om befintliga boende i omrédet har hdmtats frdn SCB. I Figur 4-1 visas de
fastigheter som ingér i analysen. En avgrédnsning har gjorts for att exkludera enfamiljshus,
vars boendemdnster och bilinnehav inte anses spegla de framtida boende i sydvéstra Stenso.
All information om befintliga bostéder och bilinnehav omfattar med andra ord endast boende
i flerfamiljshus i Alta.

Figur 4-1 De fastigheter i Stensé med omnejd som det inhdmtats data ifrdn.

13:27
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Enligt SCB finns det totalt 1320 bostidder i omradet som valts (som inte bestar enbart av
Wallenstams fastigheter). Totalt bor 2878 personer i omradet, varav 2276 personer &r dver
18 ar gamla, se Tabell 4-1. Det ger en genomsnittlig boendetithet pa 2,18 personer per bostad
och 1,72 personer over 18 ar per bostad.

Tabell 4-1 Antal flerbostadshus och personer som bor i omrddet. (Kdlla: SCB)

Ligenhetsstorlek Antal ligenheter Antal personer Antal personer 18+ ar
antal rum

1 RoK 79 103 95

2 RoK 468 789 678

3 RoK 550 1288 1006

4+ RoK 223 698 497

Totalt 1320 28178 2276

For jamforelse sa dr det totalt 758 bostider som ingdr i Wallenstams besténd>.

4.2. Kommande exploatering

Wallenstam planerar att bygga totalt 346 bostider i omradet, medan Titania kommer att
bygga 194 bostider. Totalt handlar det om 540 bostidder och 31 767 kvim BTA f{or de bada
kvarteren. Tabell 4-2 innehéller en sammanstillning av det totala antalet lagenheter som
kommer att byggas i omradet av bAde Wallenstam och Titania, uppdelat per ldgenhetsstorlek.

3 Parkeringsutredning for Wallenstams flerbostadshus i Alta Centrum, TUB (2020)

14:27
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Tabell 4-2 Totala kommande exploateringsvolymer for Wallenstam och Titania.

Wallenstam & Titania Lgh storlek Antal BOA total kvm ljus BTA

2 RoK

4 RoK

1-1,5 RoK

Ateljélgh (1,5 RoK
+ ateljé)

Titania

4

18:27
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5. Befintlig parkering

I detta kapitel beskrivs den bilparkering som finns i omréadet idag, hur platserna anvdnds och
vilket bilinnehav som boende i omrdet har idag.

5.1. Parkeringsplatser i omradet

En studie® av hur parkeringsplatserna som hor till Wallenstams fastigheter anvinds
genomfordes under 2020. Studien har undersokt hur parkering pa gatumark respektive
fastighetsmark (besoks- och boendeparkering) anvédnds. Foljande slutsatser kan dras av
studien:

> Parkeringsplatserna pa kvartersmark ir billiga, vilket innebér att det finns fa
ekonomiska incitament for att inte hyra en parkeringsplats trots att den kanske inte
nyttjas pa heltid, samt att parkeringsavgiften inte har sé stor ekonomisk betydelse. Det
innebidr ocksa att parkeringen kan anvindas for billig forvaring av bilar som &r
avstillda.

> Parkering pa gatumark ir avgiftsfri vilket bade paverkar vilken avgift som kan tas
ut for parkering pa kvartersmark, och innebér att totalkostnaden for att dga en bil blir
lagre och skélen till att gora sig av med en bil som anvénds sparsamt blir farre.

> Det finns ett dverutbud av parkering. Enligt beliggningsstudien anvindes maximalt
85 % av platserna vid néagot tillfille. Cirka 18 % av platserna anvindes for oonskade
dndamal, t ex som forrdd eller for uppstéllning av taxibilar.

> Minga bilar anvinds lite. Cirka 16 % av bilarna som anvinds av Wallenstams
boende kdrs mindre dn 600 mil per &r, och det finns dérfor potential att dessa ersitts av
tillgang till bilpoolsbilar.

5.2. Parkeringsavgifter i omradet

Idag kostar det 130—260 kr i manaden att hyra en markparkering i omradet och 200-640 kr
att hyra plats i garage. Undantaget dr de nybyggda garagen pa Oxelvigen dér det kostar 840
kr i manaden for en garageplats. Parkering pa gatumark &r idag avgiftsfri, men kommunen
utreder mojligheten att reglera parkeringen med tid och avgifter.

5.3. Bilinnehav i omradet

Enligt data fran SCB’ har de boende i omradet totalt 732 personbilar som ir i trafik, varav
37 ar leasingbilar. Utover detta finns det 135 avstéllda personbilar i omradet. Det innebar att

6 Parkeringsutredning for Wallenstams flerbostadshus i Alta Centrum, TUB (2020)
7 Hamtat i maj 2023, giller fordonsuppgifter for de valda fastigheterna 2022-12-31. Se 6versikt i figur 3-1.
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boende 1 omradet dger totalt 867 bilar, se Tabell 5-1. Enligt samma statistik finns det totalt
2878 personer som bor i omréadet, varav 2276 &r 6ver 18 ar gamla. Detta betyder att det finns
ca 0,32 bilar i trafik per person 6ver 18 ar i omradet. Andelen avstillda bilar i omradet ar
relativt hog. Avstillda bilar far inte framforas i allmin trafik och har ingen giltig
trafikforsékring. Det enda tillfélle da det r tillatet att kora avstéllda bilar &r ndrmaste vigen
till besiktning. Den minsta period da det dr ekonomiskt fordelaktigt att stélla av sin bil &r en
manad (15 dagar for bilar med en arsskatt pa minst 4800 kr), vilket innebér att avstillda bilar
inte bedoms fylla ett dagligt behov. Star avstillda bilar parkerade i ndgot av Wallenstams
garage sa tyder det troligen pa laga parkeringsavgifter, och bor kunna séllas ut med en mer
strikt parkeringsreglering. Avstillda bilar har darfor inte rdknats med 1 bilinnehavet.

Tabell 5-1 Antal personbilar i omrddet, totalt antal respektive i trafik. Kdlla: SCB, uttag 2022-12-31.

Lagenhetsstorlek Totalt antal bilar dédrav i trafik
(antal rum) (i trafik och avstillda)

1 RoK 23 17

2 RoK 267 209

3 RoK 368 330

4+ RoK 209 176
Totalt 861 132

Det finns totalt 1320 bostader i det utvalda omradet, vilket innebér att bilinnehavet ar cirka
0,55 bilar per lagenhet. Bilinnehavet per lagenhetsstorlek skiljer sig mycket mellan sma och
stora lagenheter, se Tabell 5-2. 1 RoK har ett genomsnittligt bilinnehav pa 0,22 medan 4+
RoK har ett bilinnehav pa 0,79. Slar man ihop bilinnehavet for smé lagenheter (1-2 RoK) sa
ar det 0,41 och for storre ldgenheter (3—4+ RoK) sa ér bilinnehavet 0,65.

Tabell 5-2 Bilinnehav i omradet idag. Kdlla: SCB, uttag 2022-12-31.

Lagenhetsstorlek Bilinnehav Bilinnehav per Bilinnehav per Bilinnehav
antal rum per ligenhet person 18+ ar lagenhetsstorlek sma/stora ligenheter
1 RoK 0,22

0,41
2 RoK 0,45
3 RoK 0,60

0,65
4+ RoK 0,79

Totalt 0,55 0,32

17:27
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5.4. Ersattningsparkering for befintlig markparkering

Befintlig bebyggelse utanfor detaljplancomradet for Sydvédstra Stensé hyr idag
parkeringsplatser pd den markparkering som #r beligen inom Wallenstams fastighet Alta
24:2. Wallenstam ska, utdver de parkeringsplatser som ska anldggas for de nya bostédderna
inom Detaljplanen, dven ersétta befintliga parkeringsplatser. I samband med att detaljplanen
for Alta centrum antogs &r 2020 tecknades ett exploateringsavtal mellan Nacka kommun och
Wallenstam som bl.a. reglerar hur manga av de befintliga parkeringsplatser inom Alta
centrum och Sydvéstra Stenso som ska ersittas i samband med nybebyggelsen. Dessa platser
anliggs da i de nya garagen under bostadshusen. For Sydvéstra Stenso regleras att 85 platser
ska anldggas inom kvarteret for att tillgodose delar av de boende lings Oxelvégens
parkeringsbehov och 25 platser for att tillgodose delar av Ostra Stensd
samfillighetsforenings parkeringsbehov. Resterande parkeringsplatser hanteras inom ramen
for utbyggnaden av Alta centrum.
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6. Bilparkering

I detta kapitel beskrivs parkeringstal for bil, dels kommunens parkeringsnorm, dels ett
resonemang om ett omradesspecifikt parkeringstal, samt vilket antal parkeringsplatser som
beddms behdvas for den kommande exploateringen.

6.1. Parkeringstal for bil enligt Nacka kommuns norm

Enligt dokumentet Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka som antogs av
kommunfullmiktige 2016 tillhdr Alta-omradet zon D i Nacka kommun, vilket innebér att
det har ett grundtal pa 0,8 bilparkeringsplatser per ldgenhet. Grundtalet baseras pa omradets
karaktdr, ldge i kommunen, ndrhet till kollektivtrafik och statistik Gver bilinnehav per
lagenhet. Utdver grundtalet justeras bilparkeringstalet utifrén nérhet till lokala centrum eller
tunnelbana, dir narhet definieras som 500 meters avstand eller kortare. Det aktuella omradet
ligger delvis inom 500 meters avstand till Alta centrum.

Smé ldgenheter definieras som ldgenheter med 2 RoK eller farre. For dessa lagenheter
tillimpas en reduktion pd 30% av det ursprungliga parkeringstalet. Stora ldgenheter
definieras som lidgenheter som é&r storre &n 2 RoK. For dessa lagenheter tillampas ett tilldgg
pa 20% av det ursprungliga parkeringstalet. Detta innebér att de angivna p-talen for sma och
stora ldgenheter kan justeras enligt dessa procentuella fordndringar baserat pa deras storlek
och definition. Till detta tillkommer 10% besoksplatser. Detta ger foljande parkeringstal for
omréden med nérhet till lokalt centrum eller tunnelbana:

> 0,55 bilplatser per ldgenhet for sma lagenheter och 0,95 for stora lagenheter (inkl.
besdksparkering)

> Med mobilitetsitgirder enligt ambitios niva (grona p-tal) blir parkeringstalet 0,44
bilplatser per ldgenhet for smé lagenheter och 0,71 for stora lagenheter (inkl.
besdksparkering)

Parkeringsefterfragan for den nya bebyggelsen enligt
parkeringsnormen

Om parkeringstalen fran normen anvédnds sd innebédr det att parkeringsefterfragan for
Wallenstam dr 211 platser och for Titania 107 platser inklusive besdksparkering (totalt 318
platser). Vid inforande av mobilitetsatgiarder enligt ambitids niva blir parkeringsefterfragan
for Wallenstam 161 platser och for Titania 82 platser inklusive besdksparkering (totalt 243
platser).
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6.2. Resonemang kring omradesspecifikt parkeringstal

Dagens bilinnehav speglar de befintliga boendes efterfrdgan av egen bil. Efterfrdgan ar dock
inte statiskt utan paverkas av kostnaderna for bil, drivmedel, parkeringsavgifter, samt utbud
av alternativ till egen bil samt mojligheten att nd malpunkter med andra firdmedel. Nér
forutséttningarna pa platsen fordndras dndras darfor ocksa efterfragan pa att dga egen bil.
Efterfragan beror ocksa pa vilken malgrupp som flyttar in i de nya bostdderna. Vid flytt finns
det sérskilt goda forutsittningar att paverka boendes resvanor och mojlighet att frimja nya
och mer héllbara resvanor.

Alta centrum kommer efter utbyggnad att ha ett storre serviceutbud med bittre tillgang till
bade livsmedel och andra typer av malpunkter, vilket innebér att fler d&renden kommer att
kunna utrittas till fots eller med cykel. Skolor och forskolor finns ocksé i ndiromradet och
kan nds med géing eller cykel.

I takt med att omradet fortdtas dr sannolikheten stor att de redan goda bussforbindelserna
forbéttras ytterligare nér folkméingden Okar. Det innebér att kollektivtrafiken blir attraktiv
for fler av de boende och att den kan anvéndas for fler typer av resor.

Dagens bilinnehav beddms ocksa vara konstlat hogt eftersom det finns s& god tillgéng till
billig parkering, vilket kan innebéra att boende behaller sin bil trots att den anvinds lite.
Enligt en berikningsmodell om effekten av hojda parkeringsavgifter® sd skulle hojda avgifter
kunna innebéra att dagens bilinnehav minskar med mellan ca 3-9 %, beroende pa vad
avgiften dr idag (mellan 130—840 kr, jaimfort med minst 1200 kr som det kommer att kosta i
de tillkommande garagen). Enligt beliggningsstudier som gjorts i flera omraden’ sd kan
hojda parkeringsavgifter, i kombination med inforande av tillstdndsparkering och
samnyttjande mellan boendes besdkare och verksamheter innebéra att upp till 15% av
parkeringsplatserna inte ldngre behovs. Av denna anledning bedoms dagens bilinnehav ligga
pa en hdgre niva én den som kan forvéntas for nya boende som redan frén borjan kommer
att ha hogre parkeringsavgifter.

De nya bostdderna kommer att utgdras av i huvudsak sma lagenheter, 1-2 RoK. Moderna
lagenheter dr ofta mer yteffektiva 4n dldre bostdder, vilket ocksa kan innebéra farre boende
per ldgenhet och ett lagre bilinnehav per bostad med samma antal rum, vilket ocksd bor
véigas in.

Wallenstam och Titania strdvar efter att uppnd hallbarhet bade under byggskedet och
driftskedet. Det innebér bade att inte bygga onddigt ménga garageplatser som l6per risk att
underutnyttjas, och att skapa goda forutséttningar for hallbart resande. Detta ligger i linje

8 Litman, T. (2006), Parking Management Best Practice
% Rikare Grannskap (2022), Nyréns Arkitektkontor, Trivector och RISE
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med kommunens klimatmal, som bland annat handlar om att minska klimatpaverkan, 6kan
andelen resor med kollektivtrafik och framja gang- och cykelresor.

Med utgangspunkt fran resonemanget ovan forslds omradesspecifika parkeringstal pé 0,2—
0,65 bilplatser per lagenhet, dér parkeringstalen varierar beroende pa ldgenhetsstorlek, se
Tabell 6-1. For att parkeringstalen ska gilla krdvs som ldgst niva 1&g for mobilitetsatgérder.

Tabell 6-1 Forslag pa omrddesspecifika parkeringstal for Sv Stensé.

Lagenhetsstorlek Parkeringstal

1-1,5 RoK (mindre &n 35 kvm) 0,2
2 RoK 0,35
3 RoK 0:;55
4 RoK och uppat 0,65

6.3. Studier om parkeringstal och bilinnehav

En studie som utrett effekter av mobilitetsatgéirder vid nyproduktion'® undersokte flera
bostadsomraden i Malmé och konstaterade att i fastigheter med mobilitetsatgarder var
parkeringsefterfrigan mellan 25-50% ldgre 4n 1 fastigheter utan tillgang till
mobilitetstjdnster. 1 studien undersdktes &dven kopplingen mellan parkeringstal och
bilinnehav per ldgenhetsstorlek i fastigheter utan mobilitetsétgérder, och bland de 6ver 4000
hushall som ingick i studien sé var det genomsnittliga parkeringstalet hogre 4n bilinnehavet
for alla ldgenhetsstorlekar upp till 70 kvm. For smé ldgenheter (mindre &n 30 kvm) var
parkeringstalet 118% hdgre @n bilinnehavet och for lagenheter mellan 41-50 kvm s& var
parkeringstalet hela 138% hdogre &n bilinnehavet. For lagenhetsstorlekar upp till 50 kvm 1
fastigheter utan mobilitetsatgirder var bilinnehavet mellan 0,16 — 0,22.

Uppsala kommun har i en rapport om effektstyrt arbete av hallbar mobilitet i
samhillsbyggnadsprocessen!! bland annat sammanstillt bilinnehav i ett flertal omrdden i
kommunen. I Rosendal, ett utvecklingsomrdde som ligger ungefir 2,5 km fran
centralstationen och har hdga krav pa mobilitetstjanster, har jimforelser mellan olika etapper
gjorts. Dir har det tydligt framgatt att fastigheter med frikdpta parkeringsplatser i
gemensamt mobilitetshus har ett 14gre bilinnehav dn de som har egna parkeringsplatser inom
fastigheten. Bada etapperna med frikdpta platser har ett genomsnittligt parkeringstal pa
0,26-0,27 for alla hushall, oberoende av ldgenhetsstorlekar.

10 Tyréns (2023), Effekter av mobilitetsitgérder vid nyproduktion av bostider — Vinnova steg1-
projekt
! Uppsala kommun (2024), Effektstyrt arbete av héllbar mobilitet i samhéllsbyggnadsprocessen
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6.4. Parkeringsefterfragan for den nya bebyggelsen

Med grund i de antaganden som gjorts ovan innebér det foreslagna parkeringstalet att den
nya bebyggelsen féar en parkeringsefterfrdgan pa 109 platser for Wallenstam och 46 platser
for Titania (totalt 155 platser), fore reduktion baserad pa mobilitetsatgérder. Uppgifterna om
lagenhetsfordelning och antal bostédder kan komma att uppdateras i ett senare skede.

22:27
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1. Mobilitetsatgarder, tillstandsparkering och
samnyttjande

For den nya bostadsbebyggelsen vid Alta Sv Stensd planerar Wallenstam och Titania att
genomfora ambitiosa mobilitetsatgdrder for att underldtta ett hallbart resande och levnadssétt
for de framtida boende. De mobilitetsatgdrder som foreslas beddms motsvara mobilitetsniva
hog enligt Nacka kommuns riktlinjer och ddrmed mojliggora en reduktion pd 25% av
parkeringstalet.

1.1. Mobilitetsatgarder for niva hog

Nedan redovisas de mobilitetsatgarder som planeras for kvarteret.

Information- och kommunikationsinsatser

> Informationspaket for nyinflyttade med fokus pa hallbara resmdjligheter sdsom géng,
cykel och kollektivtrafik. Alla hyresgéster far cykelkarta, information om
kollektivtrafiken samt beskrivning av de mobilitetslosningar som erbjuds, tex
cykelpool. De far dven végledning till hur denna information kan hdamtas digitalt och
hur bokning sker, t.ex. genom en film.

> Informationen ges tidigt i uthyrningsprocessen i samband med visning av projektet.
Informationen ska sedan upprepas vid kontraktsskrivning och tilltréde.

> Information om projektets mobilitetslosningar kommer dven finnas pd Wallenstams
hemsida i god tid innan uthyrning p&borjas for att belysa det utbud som erbjuds.

> Cykelkampanjer genomfors minst en géng per ar med information och samarbete med
lokala cykelaktorer. (t.ex. cykelreperationer sdsom “cykelverkstad on the move”,
testning av olika cykelmodeller eller anordnande av tavlingar/cykelturer).

> Kontinuerlig marknadsforing/event av de olika mobilitetsldsningarna genomfors minst
tva ganger per ar for att 6ka kunskapen och forstaelsen bland de boende for de hallbara
reseerbjudandena i huset, tex genom att demonstrera hur de olika resetjdnsterna i huset
fungerar, hur en bokning gors for bil-/ladcykelpoolen m.m. Med denna atgérd kan
anviandare som dr obekanta med tekniska system enklare borja anvinda de digitala
tjdnsterna som erbjuds.

> Digitala informationsskyltar i entrén informerar om kollektivtrafikens avgangar,
resmojligheter med kollektivtrafik, gang och cykel samt information om omrédets
mobilitetserbjudande.

> Uppfoljning av n6jdhet och anvéndning av de mobilitetstjanster och mobilitetsatgérder
som erbjuds, for att vid behov komplettera eller anpassa utbudet eller for att kunna
utveckla utbudet over tid. Uppfoljning sker 1 ar respektive 3 ar efter forsta inflytt och
dérefter vart 5:e 4r.
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Cykelparkering av god standard med férbattrade cykelfaciliteter och
cykelservice

> Cykelparkeringar av god standard kommer att finnas inomhus i attraktiva, trygga och
latt ndbara cykelrum och utomhus néra entréer for att tillgodose parkeringsmojligheter
for cykelburna besokare eller boende.

Samtliga cykelstéll har raml&sning.

Tvavaningsstéll har ramp med hydraulisk hjélp.

vV VvV

Attraktiva, trygga och ldtt nabara cykelrum innebér att de &r omsorgsfullt utformade

och anpassade for att angoras smidigt med cykel. Tydligt upplysta och markerade

cykelrum med automatisk dérrdppnare.

> Kanalisationer for el i cykelrum kommer att genomforas som en forberedelse om
behovet for laddning av batterierna till elcyklar i cykelrum uppstar.

> Servicestolpe finns for enklare cykelreparationer, fast luftpump och smidig
cykelupphéngning for dickbyte.

> Mojlighet for cykeltvitt finns.

Cykelpool

> Cykelpool kommer finnas tillginglig for boende med ett antal el-assisterande ladcyklar
som kan anvéndas for kortare resor som kréver transport av otympliga foremaél eller
barn.

> Poolcyklarna kommer ges ett dedikerat utrymme i ett l4tt nabart cykelrum med bredare
dorr och automatisk dérréppnare.

> Ytan utformas flexibel for att kunna erbjuda plats for olika cykeltyper sa att
tillhandahéllet fordonsutbud kan justeras efter behov for att avspegla hur efterfragan
utvecklas.

> Gratis medlemskap for boende erbjuds initialt, under ca 5 &r, men beror pa
avtalsuppldgg med aktor. Syftet dr att minska intrddesbarridren for de boende att testa
och nyttja cykelpoolen. Det &r viktigt med ett tydligt ansvar for cykelpoolen for att den
ska vara attraktiv och funktionell 6ver tid. Kan kompletteras med kampanjer om “fria
resor” som prova-pa-erbjudande.

> Laddning for poolcyklarna ska sikerstillas i cykelrummet.

> Nyckelskép ska finnas i cykelrummet alternativt digitalt 1as.

Bilpool

> Bilpool kommer finnas tillginglig for boende.

> Tillhandahéllet fordonsutbud behover justeras efter behov for att avspegla hur
efterfragan utvecklas. Inledningsvis dimensioneras bilpoolen med en poolbil per 50
lagenheter.
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> Gratis medlemskap for boende erbjuds initialt, under ca 5 ar, for att 6ka bendgenheten
Over tid att testa tjdnsten men beror pa avtalsuppldgg med aktor. Kan kompletteras med
kampanjer om “fria resor” som prova-pé-erbjudande.

> Poolen kommer endast bestd av elbilar.

Ovriga mobilitetsatgarder for att minska behovet av att resa

> Via Wallenstams egna digitala boende-app Mina sidor hanteras delning av privata
saker, bilar, cyklar m.m. mellan boende. Dér ges ocksa information och inspiration till
ett hallbart reande.

> Ett storre skép for privat delning sdsom verktyg/saker/utrustning sétts upp i ett
gemensamt utrymme. Delningsfunktionen hanteras via Wallenstams egna digitala
boende-app Mina sidor.

> En separat aterbruksplats finns i ett gemensamt utrymme dér boende kan ldamna och
omhénderta saker.

> Bortforsling/upphdmtning av grovsopor sker minst 2 génger per ar genom en
upphandlad tjanst. Att kunna utféra denna typ av drenden pa fritiden kan annars vara
ett skél att boende behdva ha tillgang till bil trots att man aldrig arbetspendlar med bil.

> T dag finns en rad kommersiella féretag som erbjuder uppstillning av leveransskap i
anslutning till bostader, vilket skapar en hog tillginglighet for boende att kunna
bestilla hem olika typer av varor. For att underlétta for dessa aktorer att etablera sig
kommer en yta utomhus pé kvartersmark finnas tillganglig.

> Uthyrning av parkeringsplatser kommer att ske genom tillstindsparkering vilket
sdkerstiller att de parkeringsplatser som byggs nyttjas effektivt genom samutnyttjande.
For boende och lokalhyresgister innebiér tillstdndsparkering att man tecknar avtal om
tillstand att parkera inom ett angivet omrade istéllet for att ha en egen fast plats.

> Marknadsméssig prissittning av parkering sker for att sdkerstilla en
parkeringsefterfrigan i balans med utbudet.

> Parkeringsavgiften sérskiljs fran bostadshyran och faktureras separat vilket tydliggor
vad avgiften ar.

1.2. Tillstandsparkering och samnyttjande

Genom att infora tillstdndsparkering utan fasta platser kan parkeringsytorna effektiviseras
genom att besdkare anvinder samma platser som boende, vilket innebér att inga sérskilda
besoksparkeringsplatser behdver anordnas for boendes besokare. Detta foreslas genomforas
for den nya bebyggelsen.
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1.3. Parkeringsefterfragan for den nya bebyggelsen med
mobilitetsniva hog

Vid genomforande av de mobilitetsdtgérder som beskrivs ovan beddms en reduktion pa 25%
av parkeringstalet vara rimlig, dd det kommer innebdr mycket goda forutsittningar for
boende 1 omrédet att genomfdra sina resor utan tillgdng till egen bil. Det betyder att
parkeringsefterfragan pa 82 platser for Wallenstam och 35 platser for Titania (totalt 117
platser).
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8. Slutsatser och rekommendationer

I takt med att Alta och Sv Stensd utvecklas med en kombination av 6kad tillging till
mobilitetstjanster for boende och hojda parkeringsavgifter s kommer bade nya boende i den
tillkommande exploateringen och boende i befintligt bestand ha goda forutsattningar att
kunna vélja bort egen bil till forman for delade tjénster och andra resealternativ.
Med utgéngspunkt i detta forslas omradesspecifika parkeringstal pad 0,2 bilplatser per
lagenhet for 1-1,5 RoK, 0,35 bilplatser per ldgenhet for 2 RoK, 0,55 bilplatser per ldgenhet
for 3 RoK samt 0,65 bilplatser per ldgenhet for 4 RoK och uppat. Ingen extra
besoksparkering ldggs till d& inférande av tillstandsparkering innebér goda forutséttningar
for boende och boendes besdkare att samnyttja platserna.

Bilinnehavet i omradet bor foljas upp till kommande etapper och om det visar sig att det
finns en Overkapacitet i garagen dven framat sa bor eventuell ledig kapacitet kunna nyttjas
av kommande etapper i form av ett reducerat parkeringstal for ytterligare tillkommande
bostider.

For att boende i omradet ska ha s& bra forutsittningar som mojligt att i stor utstrdckning
genomfora sina resor utan tillgang till egen bil krivs det dven att kommunen ser ver och
reglerar parkering pa allmén platsmark, i forsta hand med avgifter och i andra hand med
tidsreglering, for att undvika att boende istdllet parkerar pa kantstensparkering. Detta ger
ocksé fastighetsaktoren en béttre chans att kunna prissitta platserna med marknadsmaissiga
priser, vilket &r efterstravbart for att kunna uppna syftet med de hoga mobilitetsambitionerna.
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SAMMANFATTNING

En dagvattenutredning har utforts for arbetet infér en ny detaljplan i sydvéstra Stensé, Alta i
Nacka kommun. Har planeras bostadsbebyggelse, parkmark, en forskola, lokalgata och
ombyggnad utav delar av Oxelvagen.

[ Nacka kommun dr kommunens dagvattenstrategi och anvisningar for dagvatten styrande
utover miljokvalitetsnormer och branschstandard enligt Svenskt Vatten.

Recipient for planomradet ar Altasjon, vilken berors av miljokvalitetsnormer. Sjons ekologiska
status ar dalig pga 6vergddning samt forho6jd halt av vissa PCB:er. Sjons kemiska status uppnar ej
god pga forhojda halter av polybromerade difenyletrar (PBDE:er) och kvicksilver (Hg).

For att mota recipientens forutsattningar och gallande kravstallning anger
dagvattenutredningen forslag till atgarder inom det utredda planomradet. De foreslagna
atgirderna bestar av regnbaddar, svackdikeslésningar, nedsidnkta gronytor och
skelettjordslosningar som utplaceras inom planomradet for att omhadnderta dagvatten.
Losningarna foreslas forses med avtappning till nya sjalvfallssystem som ansluts till befintliga
ledningsnat i Oxelstigen, Oxelvigen samt Altavigen.

Med foreslagna dagvattenlosningar inom detaljplanen kan 10 mm vatvolym fordroéjas och renas
ytligt, bdde inom allmén platsmark och kvartersmark. Ovrigt férdréjningsbehov, for att inte oka
floden for ett 20-arsregn for planerad situation jamfort med befintlig situation (10-arsflode), kan
ocksa utjdmnas i dessa l6sningar. Den modellerade féroreningsbelastningen minskar jamfort
med befintlig situation efter rening i foreslagna dagvattenlosningar. Med foreslagna
dagvattenatgarder kan darmed erforderligt fordrojningsbehov och reningsbehov uppnas och
forutsattningarna for att uppna MKN riskeras inte.

Med utredningens foreslagna skyfallsatgarder forsamras inte skyfallssituationen i och med
genomforandet av utredd situationsplan. Dimensionerande skyfall har varit ett 100-arsregn med
klimatfaktor pa 1,25. Dock kommer 6versvamningsrisker som idag finns inom grannfastigheten i
nordost kvarsta dven i framtiden pga grannfastighetens egen hojdsattning.

Oversviamningssituationen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor inom planomradet avhjalps
med de ytliga fordrojningsvolymer som tillskapas i och med dagvattenatgarder for hantering av
10 mm-kravet samt ytterligare nedsankningar inom gronytor inom planomradet. Sekundara
avrinningsvagar i form av avskarande diken foreslas inom planomradets vastra delar for att
undvika instingda omraden. Aven skyfallspassager inom specifika delar av planomradet féreslas
for att undvika instangda omraden. I 6vrigt bedoms skyfallssituationen hanteras i och med den
hojdsattning som framgar pa utredd situationsplan.
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INLEDNING

1.1 Bakgrund

Marktema har pa uppdrag av Nacka kommun utfort en dagvattenutredning for
detaljplaneprojektet Sydvastra Stenso (se Figur 1-1).

Planomradet ligger sydvist om Alta centrum i Nacka. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra
for cirka 400 bostédder, en forskola i ett kollektivtrafiknara lage, lokalgata samt utveckling av
delar utav Oxelvdagen. Husen som tillfors ar flerfamiljshus pa cirka 6 vaningar och en forskola i 2
vaningar. Detaljplanen omfattar tre befintliga fastigheter, kommunens fastighet Alta 1:10 som
har markanvisats for bostadsrétter &t Titania och Wallenstams tva fastigheter Alta 24:2 och
24:3.

Altasjon

>\ Flatens naturreservat A

} / \\ Ek :

Figur 1-1. Oversiktsbild éver planomrddet (svart markering) och Alta i Nacka kommun. Bild: Lénskarta Stockholms Idn.

Nedan redovisas granser for kvartersmark och uppdelning av allman platsmark for att ge
forklaring till de delomraden som redovisas i utredningen (se Figur 1-2).
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Planomrade

Norra Parken Fastighetsgrans -——=--

Oxelvagen

Titanias fastighet

Lokalgata

Forskolefastighet

Wallenstams fastighet

. Alfavégen

Figur 1-2. Orienteringsfigur allmdn platsmark och kvartersmark.

1.2 Syfte och mal

Syftet med denna dagvattenutredning ar att beskriva hur dagvattenfloden, fororeningshalter och
fororeningsmangder forandras vid foreslagen markanvandning, samt att ge forslag pa atgarder
som gar i linje med Nacka kommuns dagvattenstrategi och anvisningar for dagvattenhantering.
Dartill utfors utredningen i syfte att forhindra skadeverkande 6versvimningar pa byggnader
inom detaljplanen samt nedstroms belagna byggnader och infrastruktur. Malet ar att kvaliteten
pa det dagvatten som avleds fran detaljplanen ska vara sa bra att forutsattningar for att uppna
miljokvalitetsnormer i recipienten inte riskeras.

1.3 Tidigare dagvattenutredning

Det finns en tidigare framtagen forstudie fér Alta C dir nu utrett planomrade ingar (Sweco,
2017).

Swecos utredning foreslar generellt dagvattenhantering genom skelettjordar pa allman
platsmark och LOD inom kvartersmark med rening av 10 mm.

Det nu utredda planomradet ligger langt uppstroms i avrinningsomrade 2 i Sweco:s forstudie.
Delavrinningsomrade 2 har utslappspunkt mot en nedre del av en vatmark innan utlopp i
Altasjon. Dar renas en viss andel av mottagande dagvatten, dock har inte effekten kvantifierats.
Sweco redovisar inga specifika 16sningar for aktuellt planomrade, utan foreslar 16sningar
nedstroms i systemet sa som planteringar med skelettjordar samt meandrande dagvattenstrak
med infiltrationsyta.

Med foreslagna dagvattenatgirder inom avrinningsomradet for planerad situation minskar
fororeningsbelastningen till Altasjon och vatmarken enligt forstudien.
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RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERING

2.1 Miljokvalitetsnormer for vatten

Till foljd av EU:s ramdirektiv for vatten har miljokvalitetsnormer, MKN, inforts i Sverige.
Miljokvalitetsnormer for ytvatten ar ett juridiskt styrmedel med bestimmelser om kvaliteten pa
miljon i en vattenforekomst. Normerna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en
vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Vattenférekomster statusklassificeras inom
ekologisk och kemisk status. Ingen forsamring i statusen till en lagre klass far ske, den ska i
stallet forbattras eller bevaras.

Efter att EU-domstolen meddelade den sa kallade Weserdomen har kraven skarpts pa att
vattenkvaliteten inte far forsdmras samt att malen gallande kemisk och ekologisk status ska
uppnas. Det innebar att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvands for
statusklassificering av vattenférekomsten, inte far forsamras. Projekt eller verksamheter som
orsakar en férsamring riskerar saledes att inte tillatas.

2.2 Nacka kommuns dagvattenstrategi, anvisningar och teknisk handbok
Nacka kommun har en dagvattenstrategi som blev faststilld 2018 (Nacka kommun, 2018). [
ovrigt ges detaljer om kommunens riktlinjer kring dagvattenhantering i "Anvisningar och
principlosningar fér dagvattenhantering pd kvartersmark och allmdn platsmark” (Nacka
kommun, 2022) och i kommunens tekniska handbok for VA (Nacka kommun, 2023).

Nedan anges ett, for planprojektet, sammanfattat urval av principer som anges i dessa
vagledande dokument.

221 Dagvattenstrategi

e [ forsta hand ska atgarder vidtas vid kallan sa att dagvattnet inte fororenas, exempelvis
genom lampliga materialval vid exploatering (tak, fasader, vagracken, lyktstolpar, etc.)

e I andra hand ska dagvattnet renas lokalt genom smaskaliga l6sningar.

e Itredje hand ska dagvatten renas fran olika omraden i gemensamma anlaggningar dar
behov finns.

e Nya eller fordandrade dagvattenutslapp till vira mottagande vatten ska innebara en
forbattring av deras vattenkvalitet, genom reduktion av féroreningar i utslappet eller
genom kompensationsatgard pa annan plats.

e [ forsta hand ska krav stéllas pa att dagvattnet ska infiltreras lokalt (om marken inte ar
fororenad) fore avledning eller anslutning till allman VA-anlaggning.

e [l andra hand ska krav stéllas pa att dagvattnet ska fordrojas och renas lokalt oavsett om
det ar pa kvartersmark eller allman mark.

¢ Andelen hardgjorda ytor ska reduceras genom tillimpning av grona varden enligt
programmet for markanvandning och anvisningar for dagvattenhantering.

2.2.2 Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allméan platsmark

Kvartersmark:

e Avrinningen ska begransas genom integrering av stor andel gronytor.

¢ Rena minst 10 mm i en LOD-l6sning innan anslutning till ledningsnat. Dimensionerande
volym ska kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa LOD-16sningen.

e Takvatten till regnbaddar. Stuprorsutkastare kan mynna i upphdjda eller nedsdnkta
vaxtbaddar.

e Seriekoppla anldggningar. LOD-l6sningar kan seriekopplas via dverfall, diken eller
rannor.
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Om taklutningar och stuprér avvattnas mot gata ska en forgardsmark pa minst 1 meter
avsattas for dagvattenhantering.

LOD-anlaggningar ska utformas med braddavlopp.

Vid kapacitetsbrist i befintliga ledningssystem kan ytterligare fordrojning kravas. Det
anges av VA-huvudmannen.

LOD-anldggningarna ska utformas sa att de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De
ska bidra till en 6kad biologisk mangfald och mikroliv i regnbaddar.

Perkolation till omgivande mark och grundvatten far inte ske dér det foreligger risk for
fororeningsspridning fran férorenade massor.

Nar LOD-16sningar och ledningsnat gar fulla ska dagvattnet avledas ytligt till platser som
ar lampliga att ta emot det, eller dar det gor minst skada. Kvarter ska hojdsattas, och
Oppningar i strukturen skapas, sa att sekundar avledning kan ske mot allméan plats eller
naturomrade. Kvartersmarken ska vid ett 100-arsregn med klimatfaktorn 1,25 inte
riskera att fa nagra vattenskador. Instingda omraden eller en helt sluten
kvartersstruktur ska darfor undvikas.

Allman platsmark:

2.2.3

2.3

Avrinningen ska begransas genom integrering av stor andel gronytor.

Rena minst 10 mm i en LOD-16sning innan anslutning till ledningsnat. Dimensionerande
volym ska kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa LOD-l6sningen.

Mer fororenat dagvatten fran gator och parkeringar ska sa langt som mojligt separeras
fran det renare dagvattnet som uppkommer pa gang- och cykelbanor samt torg.
LOD-anldggningarna ska utformas sa att de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De
ska bidra till en 6kad biologisk mangfald och mikroliv i regnbaddar.

Perkolation till omgivande mark och grundvatten far inte ske dar det foreligger risk for
fororeningsspridning fran féororenade massor.

Ytlig avledning av skyfall - Vid regn nar LOD-magasin och ledningsnat gar fulla ska
dagvattnet avledas ytligt till platser som &ar lampliga att ta emot det, eller dar det gor
minst skada. Den allmdnna platsen hojdsétts och utformas sa att en sédker sekundar
avledning kan ske.

Teknisk handbok
Avledning, fordrojning och rening av dagvatten ska dar det ar mojligt ske i 6ppna system.
Uppdamningsniva for dag- och dranvatten ar marknivan (locknivan pa mark) + 1 dm.

Dimensionering enligt Svenskt Vatten P110. (Vilket fér planomrddet ger 20 drs
dterkomsttid och klimatfaktor 1,25).

Forfragningsunderlag

Utover hittills listade riktlinjer ligger uppdragets forfragningsunderlag (Nacka kommun, 2021)
till grund for utredningens omfattning och dimensionering. Nedan listas ett urval av de punkter
som anges i utredningens forfragningsunderlag.

Dagvattenflodena efter exploatering far inte oka.

Senaste version av Stormtac ska anvandas.

Belastning pa recipient av dagvattenfororeningar ska berdknas for tungmetaller,
ndringsdmnen, partiklar (susp), olja och PAH, samt for aktuella 4mnen i dagvattnet som
ocksa ndmns i vattenforekomstens kvalitetsfaktorer. Aktuella vanliga 4mnen i dagvatten
beddoms exempelvis vara kadmium (Cd), bly (Pb), kvicksilver (Hg), nickel (Ni), koppar
(Cu), krom (Cr), zink (Zn). Aven fér andra &mnen som paverkar MKN fér aktuell
recipient.

Senaste branschnormer ska f6ljas (Svenskt Vattens publikationer P110, P104 och P105).

9
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e Atgirderna ska anpassas sa att de tillsammans gor att aktuell miljokvalitetsnorm for
ytvatten foljs. I det fall tillrdckliga atgarder inte kan utfoéras inom detaljplanen ska
utredningen dven visa vilka ytterligare atgarder som behdvs for att folja
miljokvalitetsnormen.

o Uppehallstiden i ska vara mellan 6-12 h.

METOD OCH INDATA

3.1 Dimensionerande normalfloden

Floden har berdknats med rationella metoden utifran markanvandning och
avrinningskoefficienter. Rationella metoden ar tillamplig vid berdkningar i urban miljé med
homogena avrinningsomraden och metoden anvands for att berdkna ett avrinningsomrades
maximala toppfléde vid en viss aterkomsttid och varaktighet.

Qaim =@ * A*i(t:)

Qdim Dimensionerande flode (1/s)

® Avrinningskoefficient

A Avrinningsomradets area (ha)

i(ty) Dimensionerande nederbordsintensitet (1/s, ha), berdknad med Dahlstrom 2010

P104 (Svenskt Vatten, 2011). Dar (t;) star for regnets varaktighet (min) vilken i
rationella metoden likstalls med omrddets tillrinningstid till punkten for berdknat
flode.

Vidare har floden berdknats baserat pa regn med aterkomsttider for 10 och 20 ar. For berakning
av dimensionerande varaktighet har rinnstrackor uppmatts och rinntid bedémts utifran
rinnhastigheter i enlighet med Svensk Vatten P110 (Svenskt Vatten, 2019). Svenskt Vatten
rekommenderar 10 minuter som ldgsta dimensionerande rinntid.

Flodesberakningarna har berdknats per delavrinningsomrade och for féljande tre fall:

o Befintligt: Innebér att den nuvarande markanvandningen anvénts som underlag for att
berdkna dimensionerande floden. Befintlig situation har beraknats utan klimatfaktor.

e Planerat: Innebar att den planerade markanvandningen anvants som underlag for
berdkning av dimensionerande floden. Planerad situation har berdknats med
klimatfaktor 1,25.

e Planerad situation med dtgarder: Innebér att den planerade markanviandningen anvants
som underlag for berdakning av dimensionerande floden, inkluderat de atgarder som
beskrivs under avsnittet Férslag till dagvattenhantering. Aven detta scenario har
beraknats med klimatfaktor 1,25.

3.2 Erforderlig atgird normalsituation

Erforderlig rening- och férdrojningsatgiard har berdknats i enighet med Nacka kommuns
riktlinjer, dvs utifran principen om att minst 10 mm vatvolym fran hela planomradets
reducerade area ska fordrojas och renas lokalt. Berdkningen har utforts for respektive
delavrinningsomrade enligt nedan formel.

Vmax = ((P * A) *0,01

Vdmax Maximalt erforderlig utjamningsvolym (ms3)
® Avrinningskoefficient
A Avrinningsomradets area (mz2)

10
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D3 NVOA beddmt att befintligt ledningsnéat har en begransande kapacitet motsvarande
aterkomsttid 10 ar beh6ver planomradets dimensionerande floden som minst reduceras
motsvarande detta. Behovet av flodesutjamning styrs darmed av differensen mellan befintligt
10-arsflode exklusive klimatfaktor och planerat 20-arsflode inklusive klimatfaktor. Berakning av
magasinsvolym med hédnsyn till rinntid har anvants mha berakningsverktyg fran Svenskt Vatten
P110 10.6.a (Svenskt Vatten, 2019).

Erforderlig flodesutjamnande volym ar berdknad med flédesfaktor (2/3) for att berakna med
hdnsyn till att dagvattenanlaggningar inte har maximalt utloppsflode tidigare dn vid maximal
reglerhojd.

3.3 Fororeningstransport

Vid berdkning av dagvattnets fororeningsinnehall har schablonhalter for aktuella
markanvandningar anvants som indata i Stormtac (Stormtac, 2023). Schablonhalter utgors av
arsmedelhalter samt avrinningskoefficient for angiven markanvandning.

De schablonhalter som finns tillgdngliga i Stormtac ar baserade pa matdata fran tidigare
studerade omraden. Mangden och kvaliteten pa denna data ar varierande, vilket innebér att de
halter och belastningsmangder som presenteras i denna utredning bor utlasas med viss
osdkerhet.

Berakningarna baseras pa arsnederbord enligt Stormtacs nuvarande standardvarde for
Stockholm, 601mm.

I rapporten redovisas fororeningshalt (ug/1) och féroreningsbelastning (kg/ar) sammanvagt for
hela planomradet. Berdkningar har utforts for Stormtacs standarddmnen for dagvatten, amnen
som anges i forfragningsunderlaget och &mnen som ar problemdmnen i recipienten Altasjon.

Foljande amnen har studerats: fosfor (P), kvave (N), bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium
(Cd), krom (Cr), nickel (Ni), kvicksilver (Hg), suspenderad substans (SS), olja, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH16), benso(a)pyren (BaP), polybromerade difenyletrar (PBDE 47,
PBDE 99, PBDE 209) och polyklorerade bifenyler (PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 138, PCB 153,
PCB 180).

Fororeningsberdakningar har utforts for tre fall:

1. Befintligt: Fororeningshalter och méngdbelastning fore exploatering.

2. Planerat utan rening: Fororeningshalter och mangdbelastning efter planens
genomforande utan renande atgarder.

3. Planerat med rening: Fororeningshalter och mangdbelastning efter planens
genomforande inkluderat de atgarder som beskrivs under avsnittet Forslag till
dagvattenhantering.

OMRADESBESKRIVNING OCH PLATSSPECIFIKA FORUTSATTNINGAR
4.1 Lage
Utredningsomradet (planomradet) ar cirka 3,9 hektar stort (se Figur 4-1).

Det innefattar kvartersmark och allmian platsmark, inom den allmédnna platsmarken ingar ocksa
en del av Oxelvigen. Planomradet angriansar mot Altavigen i syd. Mellan parkmarken och
Oxelvigen angrinsar planomradet till flerbostadshus. Oster om Oxelvigen angrinsar
planomradet till diverse bostadsbebyggelse samt gronytor med berg i dagen. Skogsomraden
finns norr och vister om planomradet. Vaster om skogsomradet ligger Tyresovégen.

11
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o <A e
Figur 4-1. Flygfoto déver aktuellt utredningsomrdde (planomrdde) (grén markering). Bild: flygfoto frdan Scalgo Live
(Scalgo, u.d.)

4.2 Topografi och befintlig avrinning

Befintlig ytavrinning sker at olika hall inom planomradet styrt av topografin. Vaster om
planomradet ligger en hojdrygg som gor att en storre del av skogen i vast avrinner mot
Tyresovagen i vaster.

De naturliga (ytliga) avvattningsvagarna for utredningsomradet ses i Figur 4-2. Dar ses att det
finns tva huvudsakliga vagar for ytavrinnande vatten. De sddra delarna av utredningsomradet
avrinner mot sydvast (och Stockholms kommun) for att sedan avrinna langs med Tyresovagen
norrut och vidare till Altasjon i norr. De norra delarna av utredningsomradet avrinner mellan de
angransande flerbostadshusen for att sedan avrinna langs med Oxelvigen norrut. Strax innan
Alta centrum sker avrinningen &t dster mot Altavigen dar den senare ater avrinner t vister.
Darefter fortsatt norrut under en viadukt under Almvégen, vidare till fotbollsplan och sedan via
utloppet pa en vatmark ut i Altasjon.

12
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Avrinningsvigarna ar modellerade fran héjdmodell, darfor kan de faktiska avrinningsvagarna
skilja sig fran vad som ses i figuren eftersom den endast tar hansyn till ytavrinning och inte
eventuellt ledningsnat eller trummor nedstréms.

/ [\ N =T RN
Figur 4-2. Ytliga avrinningsvdgar (réda linjer) baserat pd sammansatt héjdmodell frdn utredningsomrddet till
recipienten Altasjon i norr. Bild: Flygfoto frdn Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

For bedomning av topografi har laserskannad h6jdmodell frain kommunen anvénts, dar info
saknas fran skanningen har Lantmateriets h6jdmodell (i programvaran Scalgo Live) anvants for
att interpolera mot den laserskannade modellen. Hidanefter bendmns detta som "den
sammansatta h6jdmodellen”.

Inom planomradet sker avrinning idag generellt at norr, syd och 6st (se Figur 4-3). De hogsta
punkterna ligger mot skogspartiet i vist med varierande hojder fran ca +46 till +54. 1 6vrigt ar
omradet relativt flackt, dar norra avrinningsomradet ligger mellan +48 och +45, men
majoriteten av marken ligger mellan +46-+47. Avrinningsomrade Mellan varierar mellan +54
och 45,5, men ligger generellt mellan +46,5 och +45,5. Inom sédra avrinningsomradet varierar
hojderna mellan +52 och+44, dir 4r marken mer kuperad. Vattendelaren for Oxelvagen ligger pa
ca +46,8 och faller mot norr till ca +42,5 och mot séder och korsningen Oxelvigen /Altavigen till
+43,7.

13
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-’ Ytliga rinnriktningar  Avrinningsomréden
Avrinningsomrade Mellan
[ Avrinningsomrdde Mellan Oxelvigen
Avrinningsomrdde Norra
[ Avrinningsomréde Norra Oxelvigen
| Avrinningsomrdde Sodra
[ Avrinningsomréde Sodra Oxelvégen

Figur 4-3. Befintliga avrinningsomrdden inom planomrddet baserade pd sammansatt héjdmodell, med pilar som visar
ytlig rinnriktning.

Tillrinningsomraden (TO) for planomradet visas i Figur 4-4. Diffus tillrinning sker framst fran
skogsomraden i vast (TO 1-TO 5). Dar ny bebyggelse planeras foreslas darfor tillskapande av
avskirande diken for att hantera naturmarksavrinningen samt for att sakra sekundara
avrinningsvagar vid skyfall.

Fran TO 6 ligger ansvar for hantering av normala regn pa fastighetsidgaren for kvartersmarken,
dock kan skyfallsfloden fran omradet avrinna mot Oxelviagens norra del. Oxelvigen kommer vid
skyfall att utgora en sekundar avrinningsvag och darfor ses inget behov for att tillskapa atgard
for tillrinning fran TO 6.

TO 7 utgors ocksa av kvartersmark. TO 7 dr instdngt och avrinning fran omradet sker sannolikt
endast vid skyfall. Da avrinner omradet via TO 6.

14
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TO 8 utgors av kuperade berg- och gronytor. Inom detta omrade finns méjlighet att tillskapa
avskdrande diken for att minska tillrinnande floden. Vid skyfall kan dessa diken bradda 6éver mot
den sekundira avrinningsvagen som Oxelvagen utgor.

Fran TO 9 och TO 10 sker diffus avrinning ut mot Oxelvagen vilket for omradet ar svart att samla
upp for normala regn. Vid skyfall utgér Oxelvagen sekundar avrinningsvag soderut for dessa
tillrinningsomraden.

TO 11 ar ett stort tillrinningsomrade dar avrinning sker mot en lagpunkt i korsningen
Oxelvigen/Altaviagen. Omradet ir instdngt och braddar vidare &t sydvést forst vid dimningsniva
overstigande +44,2. Darfor behover ny bebyggelse ta hansyn till denna ddmningsniva.

Tabell 4-1 redovisar tillrinningsomradenas storlek, dimensionerande fléden och de foreslagna
atgiarder som beskrivits ovan.

15
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Figur 4-4. Karta éver tillrinningsomrdden (ljusgréna ytor) som avrinner in mot planomrddet (rosa linje) tillsammans
med forslag till tillskapande av avskdrande diken med sekunddra avrinningsvdgar frdn foéreslagna diken (bld linjer med
bld pilar) samt ytliga rinnpilar for diffus avrinning (svarta pilar).
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Tabell 4-1. Dimensionerande fléde (1/s) vid regn med dterkomsttid 20 respektive 100 dr, uppdelat per tillrinningsomrdde.
Samtliga floden dr berdknade med klimatfaktor 1,25.
Tillrinnings- | Area Reducerad | Dim. Flode | Reducerad | Flode | Forslag till atgard
omrade (m2) area (m2) | varaktighet | 20 ar | area (m?) | 100
20- (min) (I/s) | 100- ar
arsregn arsregn 1/s)

3207 321 10 11 962 59 Ingen atgard, diffus
avrinning foreslas tillatas
mot parkmark

1033 103 10 4 310 19 Ingen atgard, diffus
avrinning foreslas tillatas
mot parkmark

2830 283 10 10 849 52 Avskarande dike

111 111 10 4 333 20 Avskarande dike

696 70 10 2 209 13 Avskarande dike

3167 1227 15 35 1781 86 Ingen atgard, diffus
avrinning mot Oxelvagen
foreslas tillatas

10491 7081 42 102 8655 211 Ingen atgard, braddning till
Oxelvagen via TO 6 foreslas
tillatas

2611 914 10 33 1371 84 Avskarande dike

2741 1645 18 42 2101 91 Ingen atgard, diffus
avrinning mot Oxelvigen
foreslas tillatas

7392 2365 15 67 3844 186 Diffus avrinning foreslas
tillatas mot Oxelvagen. Ny
bebyggelse foreslas
hojdsattas i forhallande till
hogsta damningsniva i
korsning
Oxelviagen/Altavigen.

87372 24027 90 199 41502 581 Avrinning foreslas tillatas
mot lagpunkt i korsning
Oxelvigen/Altavigen. Ny
bebyggelse foreslas
hojdsattas i forhallande till
lagpunktens hogsta
damningsniva.
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4.3 Befintlig skyfalls- och 6versvimningssituation

For att undersoka risker for oversvamning har Scalgo Live anvants. Detta for att kartera
lagpunkter och avrinningsvagar samt for att skapa en éversiktlig bild av konsekvenser vid
kraftiga skyfall. Modellen tar numera i viss man hénsyn till ledningsnat och infiltration. Modellen
tar dock inte hansyn till det dynamiska forloppet, dvs avrinningsvagar redovisas baserat pa hojd
men ingen hansyn tas till tidsaspekten. Detta skapar en viss osdkerhet i modellen. Analysen ger
dock en oversiktlig bild 6ver 6versvamningssituationen.

SMHI:s definition av skyfall ar 50 mm/timme och darfér har 50 mm regn studerats i analysen.

Baserat pa den sammansatta hojdmodellen ses att det finns ett antal lagpunkter inom
planomradet (se Figur 4-5).

I norr ses en lagpunkt i vastra delen av parkomradet. Denna braddar 6ver mot den storre och
avlanga lagpunkten i 6ster vid GC-vagen. Denna lagpunkt dimmer mellan byggnaderna for
grannfastigheten i 6st och innebar en risk for 6versvamning av dessa byggnader. Darefter sker
braddning mot norddst och Oxelvdgen norrut.

[ den s6dra delen av planomradet, vid den stora parkeringen, finns en lokal lagpunkt som forst
braddar mot 6st och Oxelvégen, for att sedan rinna mot ytterligare en lagpunkt i korsningen
mellan Oxelvigen och Altavigen.

/1
2/

motsvarande 50 mm

’ Vattendjup vid regn
(kraftigt skyfall)

“l ) %
4 { / : { ‘:, S E
\ B! g 1 ‘-.'-'-"/

St \} et

&0

Figur 4-5. Karta dver éversvdmningsanalys av befintlig situation. Bild: Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

Den norra lagpunkten vid GC-vagen i parken har ett avrinningsomrade omfattande cirka 3,4
hektar (se Figur 4-6). Oversviamning vid ldgpunkten i korsningen Oxelvigen och Altavigen
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orsakas av att tillrinningsomradet ar mycket stort. Planomradets del i detta tillrinningsomrade
motsvarar ca 8%. Darmed bedéms planomradet i sig inte orsaka 6versvamningsrisk har. Den
sodra lagpunkten vid parkeringen har ett avrinningsomrade omfattande cirka 10 hektar.

Figur 4-6. Tillrinningsomrdden (gréna ytor) for lokala ldgpunkter (réda ytor) i befintlig situation vid 50 mm regn. Bild:
Scalgo Live (Scalgo, u.d.)

Planomradet ar inte utsatt for 6versvamningsrisk kopplat till hoga nivaer i narliggande ytvatten.

4.4 Befintligt ledningssystem
Nederbord som faller inom planomradet avleds idag delvis till dagvattennét utan fordrojnings-
eller reningsatgarder via dagvattenbrunnar och delvis ytligt och infiltrerar slutligen i naturmark.

Teknisk avledning sker i tva befintliga sjalvfallsystem for dagvatten, ett mot sdder och ett mot
norr. Teknisk avledning fran planomradets norra del sker via ett ledningsnat langs med
Oxelvigen (Nacka Vatten och Avfall &r huvudman) och vidare norrut till Altasjén (se Figur 4-7).
NVOA bedomer att ledningsnatet idag har kapacitet for ett 10-arsregn.

Delar av den sédra delen av planomradet avleds till ett ledningsnit i Altavigen som avrinner
mot ett dike i sdder. Ledningsnatet i soder ar Trafikverket huvudman for. Efter diket leds
dagvatten norrut till en skirmbassing i Altasjon som hanterar vigdagvatten frin Tyresévigen
(se aven Figur 4-2 ovan).
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Figur 4-7. Avrinning frdn planomrddet via dagvattenledningsndt. Bild: Webbkarta (Nacka kommun, u.d.)
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4.5 Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska utredningar har utforts inom delar av planomradet. Inom Titanias fastighet
har Mitta AB utfort geoteknisk och miljoteknisk utredning. Inom Wallenstams fastighet har ELU
konsult och Geosyntec consultants utfort geoteknisk och miljoteknisk utredning. For allman
platsmark (samt planerad forskolegard och delar av Titanias fastighet) har Bjerking utfort
geoteknisk och miljoteknisk utredning.

Generellt ses att jordens maktighet ar tunn dar marken moter berg i dagen i den kuperade
marken i vast. Jordarna bestar framst av fyllnadsmassor med varierande innehall, men generellt
ar matrisen mellan grovre material av sand och grus. [ norra parken och inom Titanias fastighet
vilar fyllnadsmassor pa berggrunden. Jordmaktigheten 6kar séderut och narmare Wallenstams
fastighet underlagras fyllnadsmassor av lera och friktionsjord. Jorddjup inom Wallenstams
fastighet varierar mellan cirka 0-10 meter (se Figur 4-8). [ sddra delen av Wallenstams fastighet
blir jordméaktigheten tunnare igen med berg i dagen langst i soder. Inom forskolegarden bestar
jorden framst av fyllnadsmassor med varierande maktighet (ca 1-4 meter) dar s6dra delen har
tunnast maktighet. Jorddjup i Oxelvdgen dr som tunnast (under 1 meter under markytan) vid
vagens hogsta punkt, for att sedan 6ka nagot mot vigens lagre omraden. Jordmaterialet under
vagen bestar framst av fyllnadsmassor ovan bergytan. Jorddjupen vid Oxelvdgen ar tunnare at
Ost diar de mots av berg i dagen och 6kar at vast.

Jamfort med SGU:s tolkning stimmer det att urberg "kantar” planomradet. SGU:s tolkning
uppvisar ingen fyllning, utan i stillet moran pa berg. | sédra delarna 6kar jorddjupen generellt
och lera blir ett mer vanligt inslag, men tolkningen missar att urberg dterkommer i ytan langst i
soder.
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Figur 4-8. Tolkade geologiska sektioner baserat pd geoteknisk sonderingsborrning utférd av ELU konsult. Sektionerna
avser provpunkter frdn nordvdst mot sydvdst. Provpunkterna dr fokuserade till Wallenstams fastighet. Killa: Geosyntec
consultants

4.6 Grundvatten

Kdnnedom om grundvattennivaer ar vasentligt for bedomning om en yta ar lamplig for
infiltration. Dels for att undvika att dranera grundvatten. Dartill for att undvika att grundvatten
upptar halrum i dagvattenanldggningen och diarmed férsamrar dess kapacitet. Vid konflikt med
grundvatten kan en dagvattenanlaggning utféras tit med strypt bottenavtappning till
ledningsnat.

En bedomning baserat pa markegenskaper och uppskattade och uppmatta jorddjup gor att man
kan anta att omradets kuperade delar i vast kan vara ett instromningsomrade for grundvatten.
Dar det finns tunna jorddjup innebér att det inte &r moéjligt med nagon omfattande
grundvattenniva i jordlagren. Vissa avvikelser dar grundvattnet kan magasineras i nagot storre
grad kan aterfinnas dar jorddjupen ar storre lokalt. Utstromningsomrade for grundvatten
beddms ligga langre nedstroms.

Omradet ligger inte i anslutning till ndgra grundvattenférekomster eller tillrinningsomraden for
dessa enligt SGU:s kartvisare for grundvattenmagasin.

[ och med geotekniska och miljotekniska utredningar har grundvattenrdr installerats. Generellt
har inget grundvatten hittats inom allmian platsmark, férskolans mark eller Titanias fastighet.
Endast inom Wallenstams fastighet har grundvatten hittats 2,4 meter under markytan vid ett
mattillfalle.

Grundvattenytan varierar beroende av arstid och nederbord. Darfor dr det svart att utlasa
grundvattenforhallanden fran en nivdmatning. Om det dock rér sig om en mindre fluktuation av
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grundvattennivan kring 2,5 meter under markytan och inga storre ingrepp for att sinka
markytan i planerad situation gors ar det sannolikt lag risk for att grundvatten tranger in i
dagvattenanldggning. Det ar framst en allt for hog grundvattenniva som ar begransande for vissa
dagvattenanlaggningar.

Fyllnadsmassor inom planomradet har sannolikt god infiltrationskapacitet med hansyn till stor
andel sand som patréffats. [ de omraden som har underliggande lerlager begransas infiltrationen
av den tata leran. Under fyllnadsmassor och lera bedéms det finnas friktionsjord med varierande
maktighet som kan ge upphov till ett mindre undre grundvattenmagasin. Om det ur
féororeningssynpunkt dr lampligt att infiltrera dagvatten i fyllnadsmassor diskuteras i avsnittet
nedan.

4.7 Markfororeningar
Infiltration av dagvatten till férorenade massor eller fororenat grundvatten bor undvikas om det
riskerar att orsaka spridning via dagvattnet.

Inom Titania och Wallenstams fastigheter har miljotekniska situationen undersokts. Inom
Titania visar miljoprover av jord pa halter som 6verstiger riktvarden (mindre an ringa risk,
kanslig markanvandning och mindre kdnslig markanviandning) for metaller, PAH och PCB-.
Utredningen bedomer att det forekommer oacceptabla risker for manniskors halsa och miljo
inom utredningsomradet baserat pa riktvarde for kanslig markanvandning (KM). Utredningen
bedomer att det finns risk for infiltrerande ytvatten att sprida fororeningar fran den férorenade
marken till grundvatten. Dock bedéms risken som lag da de fororenande dmnena framst
transporteras partikulart. Det beddms att bortschaktning av fororenade massor behover goras
innan det tillats att byggas bostadsbebyggelse i omradet.

Inom Wallenstams fastighet har man endast undersokt den norra delen, den befintliga
parkeringen. Utredningen visade att aktuella undersokta &mnen i provpunkterna underskred
eller tangerade riktvarden for kdnslig markanvandning (KM). Enligt SGU:s klassificering
(bedomningsgrunder for grundvatten) innehaller grundvattnet hoga halter av nickel och
arsenik. Orsaken till de férhojda halterna kan vara orsakat av mansklig aktivitet eller vara
naturligt forekommande. Sedan denna dagvattenutredning utforts har miljoteknisk
undersokning genomforts for den sédra delen av fastigheten efter att den befintliga
bensinstationen har rivits.

Bjerkings miljotekniska utredning ar uppdelad i olika egenskapsomraden, "Forskola,
forskolegard och Wallenstam”, "Norra parkomradet, forskoleparkering och Titania” samt
"Oxelvagen”. 23% av jordproverna hade riktvirdesoverskridande halter (mellan kinslig
markanvandning och mindre kinslig markanvdndning), 17% 6ver mindre kanslig
markanvandning samt 3% over farligt avfall. Detta innebar risker for bade miljo och hélsa och
utredningen rekommenderar en fordjupad riskbeddmning for att utreda om riskreducerande

atgirder behover utféras inom den allminna platsmarken.

Mer specifikt gillande risker for grundvatten (som paverkar mojligheten for infiltration av
dagvatten) ar att bly, koppar och zink kan utgéra risk inom "Norra parkomradet,
forskoleparkering och Titania”. Men i det stora hela beddms att pavisade fororeningar sannolikt
inte utgor nagon risk for grundvatten och nedstréoms recipient med hansyn till att
grundvattenfléden ut fran omradet sannolikt dr mycket sma.

Infiltration av dagvatten skulle dock innebéra en 6kning av grundvattenfléden inom omradet.
Darfor ar det oklart om det dr lampligt att rekommendera infiltration inom de delar av
planomradet ("Norra parkomradet, forskoleparkering och Titania”) dar eventuell risk har
identifierats. Darfor rekommenderas inte infiltration av dagvatten inom dessa delar av
planomradet i dagslaget. Om den framtida fordjupande riskbedémningen kommer fram till
andra slutsatser dn ovan beskrivna kan denna rekommendation dndras.
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Vid eventuell konflikt mellan infiltrerande dagvattenanlaggningar och underliggande fororenat
material behdver materialet renas eller bytas ut alternativt behdver dagvattenanlaggningarna
konstrueras tiata med strypt bottenavtappning till ledningsnat.

4.8 Markavvattningsforetag
Planomradet omfattas inte av ndgot markavvattningsforetag inom, uppstroms eller nedstréoms
planomradet (Lansstyrelsen Stockholm, u.d.).

4.9 Skyddade omraden
Planomradet ligger ej inom vattenskyddsomrade. En del av recipienten Altasjon ingar i
naturreservatet Flaten.

4.10 Ovrigt
Verksamhetsomrade for dagvatten berors av de s6dra delarna av planomraden och Oxelviagen
men inte av 6vriga delar som innefattar férskolefastigheten, Titanias fastighet samt parkmarken

(se Figur 4-9).

T

Oxelvigen

Figur 4-9. Verksamhetsomrdde fér dagvatten (skrafferad yta). Kdlla: Webbkarta Nacka kommun.
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RECIPIENT OCH MKN

Planomradet avvattnas till Altasjon som ir en ytvattenférekomst. Planomré&det paverkar ingen
grundvattenforekomst.

Recipienten Altasjon ar enligt vattendirektivet en vattenférekomst och klassas i VISS enligt
Tabell 5-1. Statusklassificeringen for ekologisk och kemisk status sattes i forvaltningscykel 3 ar
2017-2021 (VISS, u.d.).

Tabell 5-1. VISS statusklassificering av Altasjon, forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Vattenforekomst Ekologisk status Kemisk status

Status MKN Status MKN

(dagsldge) (framtida madl) (dagsldge) (framtida mdl)
Altasjon Dalig ekologisk ~ God ekologisk status Uppnar ej god God kemisk
SE657378- status (2021- 2027 kemisk ytvattenstatus
163467 05-04) ytvattenstatus

Den ekologiska statusen ar dalig pga. 6vergodning (vaxtplankton/klorofyll a med forhojd halt).
Naringsamnespaverkan fran totalfosforhalt klassas som mattlig pga. forh6jda halter (observerad
halt i ytvatten 39,3 pug/l, referensvirde 14,4 ug/1). Statusen for sarskilt fororenande d&mnen
(SFA) ar mattlig pga. férhojd halt av icke-dioxinlika PCB:er (observerad halt i biota 161,7 ug/kg
vatvikt VV, referensvarde 125 pg/kg VV).

Den kemiska statusen uppnar ej god status pga. forhojda halter av polybromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg). Fér PBDE finns inga observerade halter for Altasjon eftersom
gransvardena overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, gransvardet ligger pa
0,0085 pg/kg VV. For kvicksilver bedoms ocksa gransvarde 6verskridas i alla Sveriges
vattenforekomster, men det finns en observerad halt i biota pa 0,04 mg/kg VV dar
referensvardet ar 0,02 mg/kg VV. For dessa tva dmnen rader mindre stranga krav darfor att det
anses tekniskt omojligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar god kemiskt
ytvattenstatus.

Vattenmyndigheterna har idag identifierat ett férbattringsbehov fér Altasjon som ar framraknat
till 8 kg fosfor per &r (VISS, 2021). Detta giller for hela Altasjons avrinningsomrade.

En rapport som utgor underlag for lokalt dtgardsprogram for Altasjon har tagits fram av
Naturvatten och WRS (Naturvatten, WRS 2023). Rapporten redovisar att fosforbelastningen fran
externa kallor uppgar till cirka 120 kg/ar varav huvuddelen tillfors fran sjons
tillrinningsomrade. Den storsta fosforkillan harrér fran Altasjons bottnar fran vilka
fosforlackage sker till sjons vattenmassa. Denna interna fosforbelastning omfattar ca 300 kg/ar.

Pa grund av den stora internbelastningen rekommenderas framst atgarder sa som
reduktionsfiske i sjon som Nacka kommun avser att genomfora med start hosten 2024.

MARKANVANDNING

6.1 Markanvidndning idag

Marken inom planomradet bestar idag av parkmark i norr. Parken bestar till storre delen av
gronytor med trad, men det finns ocksa en tennisplan (asfalterad), lekplats (stenmjol/grus) samt
gang- och cykelvigar (asfalterade).

Soder om parken, dar Titanias planerade fastighet kommer ligga, bestar marken framst av en
stor grusyta med hart packat grus (ytan nyttjas som parkering), gdng-och cykelvag i 6ster och
ovriga ytor ar gronytor. Ytan for framtida lokalgata bestar av en mindre lokalgata och gang-och
cykelvag idag och i dvrigt gronytor.
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Wallenstams planerade fastighet bestar idag av en asfalterad parkeringsyta i norr samt i soder
asfalterade korytor vid bensinstation med takytor éver butik och biltvatt i sydvast. I den yttersta
sydvastra delen finns dven en mindre yta gang- och cykelviag samt skog. Den planerade
forskolegdrden i vast bestar fraimst av skog och gronytor med en del gang- och cykelvag.

Oxelvagen bestar idag framst av koryta med parkeringsytor, gang-och cykelviag samt gronytor
langs sidorna (se Figur 6-1).

ek 1) Y
Figur 6-1. Flygfoto dver befintlig situation fér planomrdadet (bld linje) med fastighetsgrdnser (rod linje).

Befintlig markanvandning ar klassad utifran flygfoto, primarkarta samt platsbesok. Klassad
markanvandning for befintlig situation visas i Figur 6-2.
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Figur 6-2. Befintlig markanvdndning inom planomrddet med befintliga avrinningsomrdden i svart linje.

6.2 Planerad exploatering
I Figur 6-3 visas illustrationsplan for planerad situation for planomradet.

Parkmarken i norr planeras endast att forandras lite, darfor beddms for planerad situation hela
parken vara parkmark (parkytor med inkluderade gangvégar).

Titanias fastighet planeras att bebyggas med tva flerbostadshus med innergard ovanpa garage
och utfors darfor pa bjalklag. Byggnaderna planeras att forses med sadeltak med takavvattning
via stupror med utkastare. Marken anlaggs med marksten med fog samt gronytor och
vaxtbaddar med varierande karaktar.

Lokalgatan utfors framst med asfalterade korytor, en mindre parkeringsyta samt gang-och
cykelvag. Lokalgatan planeras ocksa att férses med gronytor dar dagvatten kan hanteras.

Wallenstam planerar att bygga ett bostadskvarter med fem flerbostadshus med ett
underjordiskt garage och en del av bostadsgarden kommer darfor att utforas pa bjalklag. Taken
utfors som sadeltak och takavvattning planeras ske via stupror med utkastare. Marken anlaggs
med marksten samt gronytor med varierande karaktar.

Vaster om Wallenstams fastighet planeras en forskola med forskolegard.
Utformningen av Oxelviagen kommer att dndras med en smalare kérbana med storre ytor for

gang- och cykelvag, plats for angoring samt planteringsytor.
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I korsningen Altavigen-Oxelvigen projekterar Trafikverket for en ny cirkulationsplats med
tillhérande busshallplats soder om planomradet. Dock dr det osdkert nar och hur denna kommer
att byggas.

<X

.—-—-——%
— v L L1 L1

Figur 6-3. Planerad utformning av planomrddet. Bild: Urklipp fran Illustrationsplan 2023-06-20 (AWL Arkitekter, 2023)

Baserat pa befintliga hojder tillsammans med planerad hojdsattning for framtida situation delas
dagvattenhanteringen inom planomradet in i sex tekniska huvudavrinningsomraden (se Figur
6-4), inom dessa finns mindre delomraden. Nedan visas Figur 6-5 6ver planerad
markanvandning tillsammans med de tekniska delomradesgranserna for planomradet.
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Figur 6-4. Indelning av avrinningsomrdden for planerad situation fér planomrddet.
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Figur 6-5. Markanvdndning for planerad situation samt tekniska delomrddesgrdnser.

6.3 Sammanstillning

Tabell 6-1 anger befintlig och Tabell 6-2 anger planerad markanvindning samt bedémda
avrinningskoefficienter. Avrinningskoefficient ar ett uttryck for hur stor del av nederb6érden som
avrinner fran en yta efter forlust genom infiltration, absorption, avdunstning eller magasinering
i ytans ojamnheter. Koefficienten paverkar dirmed bade total avrinning, fororeningsbelastning
samt dimensionerande floden.

For planerad situation har bedémningen gjorts att “gardsytor inom kvarter” (se Figur 6-5)
bestar av ca 40% gronytor och 60% hardgjorda ytor. Aven marktypen "férskolegérd” ar
uppdelad i en del i norr (F ARO 1 och 2) som ar mer typisk for marktypen, kallad "generell” och
den sydliga delen (F ARO 3) bedéms ha mer gronytor kallad "framst gronyta” i Tabell 6-2.

Den totala reducerade arean for planerad situation 6kar med ca 15% jamfort med befintlig
situation.

29



Slutversion 2024-10-18

Tabell 6-1. Markanvdndning for befintlig situation och tillimpade avrinningskoefficienter

Mark- (¢) | Norra Mellan Sodra Norra Mellan Sodra Summa
anvandning Oxelvigen | Oxelvigen | Oxelvigen | (m?
428 248 691

Gronyta 12 847 2889 2576 19679

o
=

GC-yta

_ 08 2321 262 115 866 278 441 4283
Grusparkering 05 1940 445 2385
04 823 823
Asfaltsyta 08 5803 1155 24 6982
Vag 0,8 1780 858 1080 3718
17 931 10 283 4434 3074 1384 2236 39 342
Summa
reducerad area
m? 4441 6159 1803 2160 934 1305 16 801

Tabell 6-2. Markanvdndning for planerad situation med tillimpade avrinningskoefficienter (¢) samt reducerad area per

tekniskt avrinningsomrdde.

Mark- (¢) | Norra Mellan Sodra Norra Mellan Sodra Summa
anvandning Oxelvigen | Oxelvigen | Oxelvigen | (m?
0,25 10681 10681
0,1 560 4316 1309 522 304 290 7301
0,8 266 975 9 1227 764 622 3863
Hardgjordyta Qg 4690 351 5041
FSK-gard,

generell 0,35 761 761
FSK-gard,

framst gronyta ¥4 1344 1344
0,9 5599 671 6270
0,8 1179 805 573 2557
Lolelz 0,8 1065 1065
0,8 80 156 51 287
11507 17 486 3684 3084 1873 1536 39169
Summa

reducerad

area (m?2 2939 11185 1292 2102 1285 1026 19 828
RESULTAT

7.1 Dimensionerande floden

Nedan redovisas dimensionerande floden for 10- och 20-arsregn. 100-arsfloden redovisas i
avsnitt 10 gillande skyfall- och 6versvimningshantering. Rinntider och varaktigheter ar 10
minuter forutom for norra avrinningsomradet dar befintlig situation ar 25 minuter och 15
minuter for delomrdde AP ARO 1 inom norra avrinningsomradet for planerad situation.

Resultatet av genomforda flodesberdkningar visar att dimensionerande fléden forvantas oka vid
genomforande av foreslagen exploatering, vilket frimst dr en f6ljd av den dndrade
markanvandningen (se Tabell 7-1) samt inkluderingen av klimatfaktor. Planerad situations
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floden okar generellt med ca 63% jamfort med befintlig situation. Férdrojningskrav stélls av
NVOA pa att ett planerat 20-arsregn ska fordrojas till ett befintligt 10-arsregn. Flodet fran ett 20-
arsregn for planerad situation ar 12-189% storre an ett befintligt 10-arsregn.

Tabell 7-1. Dimensionerande floden (1/s) for befintlig och planerad situation fér regn med dterkomsttid for 10 och 20 dr.
Avrinningsomrade Aterkomsttid Befintligt Planerat med

klimatfaktor

1,25

Norra 58 68

20 ar 73 85
Mellan 10 ar 140 321
20 ar 177 404
Sodra 10 ar 41 37
20 ar 52 46
Norra Oxelvagen 10 ar 49 60
20 ar 62 75
Mellan Oxelvigen 10 ar 21 37
20 ar 27 46
Sodra Oxelvagen 10 ar 30 29
20 ar 37 37
Summa 10 ar 339 552
Summa 20 ar 428 693

7.2 Erforderlig atgard

Tabell 7-2 visar resultatet av berdknad erforderlig renings- och férdrojningsvolym.
Markanvandningen inom planomradet fordrar rening och férdrojning av totalt cirka 262 m3
dagvatten. Detta baserat pa att floden inte far 6ka jamfort med befintlig situation. 10 mm ska
fordrojas i ytlig reglervolym. Resterande volym tillats utjamnas i porvolym.

Tabell 7-2. Erforderlig volym (m3) vid fordréjning av 10 mm vdtvolym frdn exploaterade ytor baserat pd reducerad area
samt fordréjningsvolym vid krav att inte 6ka 20-drsflode jamfort med befintligt 10-drsflade.

Fordrojningskrav 10 mm-krav (m3) | Icke-okningskrav | Erforderlig Erforderlig
(m3) hantering utéver | atgard (ms3)
10 mm-krav (m3
Norra Oxelvagen 21 15 21
Mellan Oxelvagen 12,9 15 2,1 15
Sdodra Oxelvagen 10,3 5 10,3
7.3 Fororeningstransport

For att folja riktlinjer fran kommun enligt forfragningsunderlag (Nacka kommun, 2021)
modelleras fororeningsbelastning for ett antal olika fororenande dmnen.
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I och med detta modelleras det ocksa for Stormtacs 10 standarddmnen (P, N, Pb, Cu, Zn, Cd, Cr,
Ni, Suspenderad Substans, BaP), men ocksa olja och PAH16.

Amnen som ocks3 modelleras for i Stormtac dr PCB:er, PBDE och Hg da dessa bedémts av VISS
vara problemdmnen i recipienten Altasjén.

Det finns totalt 209 stycken PCB-dmnen, av dessa ar 197 icke-dioxinlika. Vid bedomning av
exponering av dessa dmnen ser man till den totala koncentrationen av 6 vanligt forekommande
kongener (PCB 28, 52,101, 138, 153 och 180). Dessa representerar cirka 50% av den totala
mangden icke-dioxinlika PCB i livsmedel (Karolinska institutet, 2022-01-25). PBDE,
Polybromerade difenyletrar, eller bromerade flamskyddsmedel ar ett samlingsnamn for ett 70-
tal amnen. Av dessa kan man i Stormtac modellera f6r 3 av dem (47, 99 och 209). Dessa kan
modelleras i Stormtac for att ge en indikation kring hur belastningen fér den har typen av amnen
ser ut fran omradets dagvatten.

[ Stormtac har markanvandningstyper anvants enligt standardvarden for respektive
markanvandningstyp. Gillande den planerade lokalgatan har trafikutredare gjort en
uppskattning att lokalgatan kommer ha en ADT (arsdygnstrafik, antal fordon per dygn) p3 cirka
350 (Tyréns, 2022) vilket har angetts i modelleringen av marktypen "Vag”. Oxelviagen beddms
for bade befintlig och planerad situation ha en ADT pa 2555 (Trafikutredning Bjerking, 2022).

Resulterande fororeningshalter och -mangder redovisas som sammanvagd belastning for hela
planomradet (genom sa kallad "multirapport” i Stormtac). Fororeningsberdakningar (utan
reningsatgarder for planerad situation) visar att halter av fororenande amnen minskar for alla
amnen forutom kvive, PAH 16, PBDE 47, PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 153 och PCB 180
jamfort med befintlig situation.

Géllande fororeningsméngder sa 6kar mangderna for &mnena kvave, kadmium, PAH 16, PBDE
47, PBDE 99, PBDE 209, PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 138, PCB 153 och PCB 180 medan 6vriga
dmnen minskar.
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Tabell 7-3. Modellerade féroreningshalter (ug/1) i dagvatten frdn planomrdadet fér befintlig situation och fér planerad
situation utan reningsdtgdrder foér dagvatten
A Befintlig situation Planerad situation Férandring jmf m
utan rening befintlig situation?!
110 88

1500 1600 7%

0,34 0,33

0,049 0,027
65 000 25000
_ 590 330

0,21 0,45

_ 0,035 0,016
0,00017 0,00018 6%
0,00022 0,00022
0,015 0,015

0,019 0,02 5%
0,026 0,027 4%
0,0083 0,0086 4%
0,0019 0,0019
0,0017 0,0018 6%
0,0017 0,0019

1-markering betyder haltférbattring eller likvardig halt jaimfort med befintlig situation, gul markering betyder att
halten endast férsamras inom 10% fran befintlig halt och markering betyder en haltforsamring jamfort med
befintlig halt.
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Tabell 7-4. Modellerade fororeningsmdngder (kg/dr) i dagvatten frdan planomrddet for befintlig situation och fér

Amne Befintlig situation Planerad situation Forandring jmf m
utan rening befintlig situation?
1,2
22
0,12 0,074
0,28 0,21
0,87 0,55
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0,0042 0,0046

r 0,11 0,066 _
Ni 0,057 0,048 _
Hg 0,00062 0,00038 _
SS 820 340 _
BaP 0,00043 0,00023 _
0,0000022 0,0000025 _
0,0000027 0,0000031 _
0,000023 0,000027 _
0,000021 0,000025 _
0,000022 0,000026 _

1-markering betyder méngdforbattring eller likvardig mangd jamfort med befintlig situation, gul markering
betyder att méngden endast forsiamras inom 10% fran befintlig méngd och markering betyder en
mangdférsamring jamfort med befintlig mangd.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Enligt Nacka kommuns riktlinjer ska 10 mm dagvatten kunna férdrojas och renas ytligt inom
bade kvartersmark och inom allman platsmark i en mer langtgaende rening dn sedimentation.
Dartill ska dimensionerande 20-arsflode inte 6ka jamfort med befintligt 10-arsflode. Totalt har
berdknats att minst 290 m3 behover fordrojas inom hela planomradet, varav minst 195 m3 av
dessa behover hanteras ytligt. Nedan beskrivs forslag till dagvattenatgarder for att mota den
kravstallningen.

I det har avsnittet beskrivs dagvattenatgarder for floden fran regn upp till 20-ars aterkomsttid.
Atgarder for skyfallshantering beskrivs i avsnitt 10.

Planomradet har delats upp i olika tekniska delavrinningsomraden. Dessa dr uppdelade per
avrinningsomrade (enligt hojdsattning i illustrationsplan) samt dgandeform fér markytan dvs
allmén platsmark (AP), kvartersmark inom Titanias fastighet (T), kvartersmark inom
forskolefastighet (F) och kvartersmark inom Wallenstams fastighet (W). I Bilaga 1 redovisas
dessa tekniska avrinningsomraden (se Tabell 8-1).
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Tabell 8-1. Beskrivning av vilka tekniska avrinningsomrdden som ingdr i vilket huvudavrinningsomrdde for planerad

Tekniskt delomrade

APARO1,2,3

AP ARO4,5,6,7,8
TARO1,2,3,4,5,6
FARO 1,2
WARO1,2,3,4,5,6
AP ARO9, 10, 11
FARO 3
WARO7,8

AP ARO 14

AP ARO 13

AP ARO 12

Avrinningsomrade
Norra

Mellan

Sodra

Norra Oxelvagen

Mellan Oxelvagen

@
2
<
)
=
S
S

Sodra Oxelvagen

8.1 Overgripande atgirder

Enligt kommunens riktlinjer ska val av material goras sa att miljofarliga &mnen inte sprids till
dagvattnet genom lackage och korrosion. Farg, fogmassor, isoleringsmaterial samt tak- och
fasadmaterial ar exempel pa sddana material.

Dagvattenhanteringen ska verka for att floden som bildas tas omhand lokalt alternativt
uppehalls och dampas i fordrojningsanlaggning. Detta for att jamna ut flodestoppar fran
planomradet och pa sa vis minska belastningen pa ledningsnat och recipient. Malet ar att
efterlikna naturliga renings- och férdréjningsprocesser samt att skydda bebyggelse mot
oversvamningar.

Mangden tatt markmaterial paverkar majligheten till infiltration och ddrmed mangden
dagvatten som bildas. En generell rekommendation ar darfor att vdlja permeabla
(genomslappliga) markmaterial i den man det ar mojligt.

For dagvatten som inte kan eller bor infiltreras direkt bor avledning ske till en
dagvattenanlaggning. Erforderlig renings- och fordrojningsvolym foreslas fordelas mellan
avrinningsomradena och i olika typer av dagvattenanldaggningar. For att erhalla ett trogt och
effektivt system med god reningseffekt bor dagvattenatgarderna i mojligaste man seriekopplas
sa att anlaggningarna kan avtappas eller bradda mellan varandra i takt med att de fylls.

I delar av planomradet med lag genomslapplighet hos underliggande markmaterial eller dar det
inte ar lampligt att infiltrera dagvatten med hansyn till féroreningssituationen bor
dagvattenanordningar utforas tita och forses med bottenavtappning till ledningssystem for
dagvatten. Utloppen utformas strypta i syfte att erhalla langsam avtappning och tillfallig
damning (flodesutjamning). Dagvattenanldggningarna bor dven forses med braddfunktion sa att
nederbordsvolymer som 6verskrider fordrojningskrav kan bradda pa markytan utan att orsaka
skada.

Det finns mojlighet for sjalvfallssystem med den planerade hdjdsattningen inom planomradet.

Observera att dagvatten inom planomradet idag avrinner mot recipienten Altasjén, och kommer
gora det for planerad situation efter hantering i LOD-atgarder.

Regnbaddar och skelettjordskonstruktioner inom allmén platsmark bor folja utformning enligt
typritning T 10 fran Nacka kommuns tekniska handbok.
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8.2 Atgirder inom avrinningsomrade Norra
Inom norra avrinningsomradet ingar endast allman platsmark (AP ARO 1-3). Se bilaga 1.

8.2.1 Allméan platsmark

Inom AP ARO 2 och 3 forslas att diken placeras langs med GC-végar. Diken foreslas ha totalbredd
pa 1,4 meter och ha ett reglerdjup pa 200 mm. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera.
Svackdikeslosningar for AP ARO 2 kan ocksa nyttjas som avskdrande diken for hantering av
tillrinnande floden fran naturmarken i vést. Vid storre regn tillats diken avrinna diffust pa ytan
och na svackdikeslosning inom AP ARO 1.

Inom AP ARO 1, norra parken, finns stora gronytor dar dagvatten kan infiltrera vid mindre regn.
For hantering av 20-arsfloden samt skyfallsfloéden foreslas en storre svackdikeslosning vid
upphojd GC-vag. Diket foreslas ha en totalbredd pa 3,2 m och ett reglerdjup pa 500 mm.
”Invallningen” av parken gors for att samla upp dagvatten sa att risken minskar for skador pa
befintliga bostadsbyggnader dster om parken. Avtappning fran svackdiket foreslas ske via
trumma med ledning som anldggs under den upphéjda GC-vagen som avleds norrut for
anslutning mot dagvattennat i Oxelstigen.

8.2.2 Anliggningsdata avrinningsomrade Norra

Totalt kan ca 43 m3 hanteras i ytlig reglervolym i féreslagna dagvattenatgarder inom AP ARO 1-
3, vilket hanterar avrinningsomradets bedomda férdrojningsbehov med marginal.

Tabell 8-2. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering inom avrinningsomrdde Norra.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings
omraden for | krav, ytlig | krav baserat | -typ djup (m) | bredd
avrinnings- | hantering | pa icke-
omrade (m3) okning (m3)
Norra

8.3 Atgirder inom avrinningsomrade Mellan

Inom avrinningsomrade Mellan bildas storre delen av planomradets floden. Inom detta
avrinningsomrade ingar allman platsmark (AP ARO 4-8), Titanias kvartersmark (T ARO 1-6),
forskolefastigheten (F ARO 1-2) och delar av Wallenstams kvartersmark (W ARO 1-6). Se bilaga
1.

0 Svackdike

0 Svackdike 0,2 1,4 0,2 9,0 1,4
0 Svackdike 0,2 1,4 0,2 8,0 1,3
0 42,7

8.3.1 Allman platsmark

Delomrade AP ARO 4 och 5 foreslas hanteras i svackdikeslosningar dar dessa placeras langs med
GC-vagar. Dike for AP ARO 4 kan ocksa utgora avskiarande dike for utjamning av tillrinnande
naturmarksvatten fran vast. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera. Vid kraftigare regn
regn tillats diken bradda ut mot lokalgatan i soder. Antaget reglerdjup for AP ARO 4:s dike ar
170 mm och for AP ARO 5 200 mm, bagge med 150 mm filtermaterial och 0,25 antagen
porositet.

Aven AP ARO 8 foreslas hanteras i svackdike som ocksa kan fungera som avskirande dike for

utjdmning av tillrinnande naturmarksfloden fran vast. Antaget reglerdjup for diket &r 100 mm
med 150 mm filtermaterial (0,25 antagen porositet). Vid kraftigare regn braddar diket ut mot
lokalgatan i norr.
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Dagvatten inom AP ARO 6 foreslas hanteras i nedsdankt regnbadd (200 mm ytligt reglerdjup, 400
mm filtermaterial med porositet 0,25 antaget) i den centrala planteringsytan for entrétorget. Vid
kraftiga regn braddar regnbadden mot upphdjt utlopp kopplat till ledningsnit. Om dven detta
system gar fullt tillats planteringsytan fyllas med vatten for senare braddning ytligt mot dstra
delen av lokalgatan och vidare ut mot Oxelvégen.

Inom AP ARO 7 foreslas GC-ytor och kérytor avrinna mot en nedsankt planteringsyta (med ytligt
reglerdjup pa 200 mm) som foreslas utforas med underliggande skelettjordskonstruktion
(antagen maktighet 400 mm, porositet 0,3). Anldggningen férses med upphojt utlopp som
braddar fléden till ledningsnat vid hogre floden. Om dven detta system gar fullt braddar
systemet ut mot lokalgatan och vidare mot Oxelvagen.

8.3.2 Forskolefastigheten

Delar av forskolefastigheten ingar i avrinningsomrade Mellan. Takytor inom delomrdde F ARO
1-2 foreslas hanteras i regnbaddar via stuproér med 6ppna utkastare. Regnbaddar kan utféras
med 150 mm nedsankt, eller med 150 mm upphdjd, ytlig reglervolym (samt med 350 mm
antagen maktighet for porost filtermaterial med antagen porositet 0,25). Regnbaddsytorna
beddms da ha ett ytbehov pa 40 m2 for att uppfylla stéillda fordrojningskrav.

Inom F ARO 1 ingar del av forskolegdrden vaster om byggnaden. Har foreslas ett svackdike for
avledning av floden bort fran byggnaden. Behovet av svackdike kan har anldggas i gemensam
svackdikesldsning for AP ARO 8 om sa 6nskas. Diket kan ocksa utgora ett avskdrande dike for
utjdmning av tillrinnande naturmarksfloden fran vast. Antaget reglerdjup for diket ar 100 mm
med 150 mm filtermaterial (0,25 antagen porositet). Svackdiket bedéms da ha ett ytbehov pa ca
14 m2 (0,9 m totalbredd, 15 m langt) for att uppfylla stéllda fordrojningskrav. Diket tilldts vid
kraftiga floden bradda ut mot lokalgatan i norr.

Gardsytor inom F ARO 2 foreslas hanteras i nedsankta gronytor med ytligt reglerdjup pa 100
mm och 150 mm filtermaterial (0,25 porositet). Gronytorna bedéms dé ha ett ytbehov pa 30 m2
for att uppfylla stéllda fordrojningskrav.

[ vissa fall 6nskas annan utformning av dagvattenatgarder inom forskolefastigheter an
standardutférande. Man kan ibland vilja undvika 6ppna dagvattenlésningar med hénsyn till att
man vill undvika ytliga reglerdjup med hdnsyn till sdkerhetsrisker. Ovanstaende ldsningar kan
utforas pa annat satt med hansyn till detta. Dock frangar man da kommunens 10-mm krav och
anvisningar gallande dagvattenhantering.

8.3.3 Kvarter Titania

Hojdmassigt ar det mojligt att avleda hela Titanias fastighet via sjalvfallssystem sdderut for att
ansluta till ledningssytemet i lokalgatan vid normalsituation upp till fléden for regn med 20-ars
aterkomsttid.

Inom Titanias fastighet har 6 tekniska delavrinningsomraden identifierats (T ARO 1-6).
Dagvattenhanteringen inom respektive delomrade foljer samma systemldsning, endast yt- och
volymbehov skiljer sig mellan delomradena.

Takytor inom kvarteret foreslds avledas via stuprér med 6ppna utkastare till
regnbadddslosningar. Regnbaddarna foreslas ha en ytlig reglervolym pa 150 mm for hantering av
10 mm. Ytterligare fordrojningsvolym tillats hanteras i regnbaddens underliggande porvolym
som kan besta av skelettjord eller annat pordst filtermaterial. Regnbaddar som anlaggs pa
garagebjalklag begransas i djupled. Antaget att regnbaddar maximalt kan ha maktighet om 500
mm pa bjalklagsytor, antas skelettjordslager/pordst filtermaterial (antagen porositet 0,25) ha
maktigheten 350 mm inom kvarteret. Regnbaddsytorna inom kvarteret beddms da ha ett
ytbehov pa 125 m2 for att uppfylla stillda fordrojningskrav.
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Kvarterets markytor foreslds avrinna till nedsankta gronytor. Dessa kan utformas pa olika satt
for att anpassas till kvarterets forutsattningar. I fororeningsberakningar gjorda i programmet
Stormtac har de nedsdnkta gronytorna modellerats som "torrdammslésning”. De nedsdnkta
gronytorna foreslas ha 100 mm ytligt reglerdjup for att hantera 10-mm krav samt 150 mm
underliggande filtermaterial (antagen porositet 0,25). De nedsdnkta gronytorna inom kvarteret
beddms da ha ett ytbehov pa ca 250 m2 for att uppfylla stillda fordréjningskrav.

8.3.4 Kvarter Wallenstam

Inom Wallenstams kvarter tillhor delomrddena W ARO 1-6 avrinningsomrade Mellan. Precis
som for kvarter Titania foreslas takytor avledas via stupror med 6ppna utkastare till regnbaddar
med ytlig reglervolym om 150 mm och 350 mm filtermaterial (porositet 0,25), vilket ger
motsvarande ca 200 m? for att uppfylla stallda fordrojningskrav.

Nedsankta gronytor (100 mm ytlig reglerdjup, 150 mm filtermaterial) bedéms ha ett ytbehov
om ca 250 m? for att uppfylla de stillda fordrojningskraven.

8.3.5 Anliggningsdata avrinningsomrade Mellan

Totalt kan ca 198 m3 fordrojas inom omradet varav ca 135 m3 i ytlig reglervolym i féreslagna
dagvattenatgarder, vilket hanterar avrinningsomradets bedomda fordrojningsbehov med
marginal.

Tabell 8-3. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i svackdiken inom avrinningsomrdde Mellan.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anliggnings
omraden for | krav, ytlig | krav -typ
avrinnings- | hantering | baserat pa
omrade (m3) icke-6kning
Mellan

AP ARO 4 1 Svackdike
AP ARO 5 1,8 1,5 Svackdike 0,2 1,2 0,13 26,5 3,4
AP ARO 8 0,2 0,2 Svackdike 0,1 0,9 0,06 6,0 0,4

FARO 1 0,5 0,4 Svackdike 0,1 0,9 0,06 15,0 0,9
GARD
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Tabell 8-4. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i 6vriga lésningar (exklusive svackdiken) inom
avrinningsomrdde Mellan.

Del- 10 mm- Aterstiende | Anlaggnings- | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav typ?! djup /
avrinnings- | hantering | baserat pa maktighet
omrade (m3) icke-6kning filter-
Mellan (m3) material

8,8 Regnbidd 0,2/0,4
6,5 5,5 Skelettjords-  0,2/0,4 40 8,0 4,8 12,8
konstruktion

15,8 13,5 Regnbidd 0,15/0,35 125 18,8 10,9 29,7
TAK

18,2 15,5 Nedsénkt 0,1/0,15 250 25,0 9,4 34,4
GARD gronyta

5,1 4,3 Regnbidd 0,15/0,35 40 6,0 3,5 9,5
TAK

2,2 1,9 Nedsinkt 0,1/0,35 30 3,0 1,1 4,1
GARD gronyta

30,2 16,1 Regnbidd 0,15/0,35 202 30,3 17,7 48
TAK

U ONE 22,4 11,9 Nedsankt 0,1/0,15 250 25 9,4 34,4
GARD gronyta

109,2 76,2 997 1281 62,8 190,9

1Antagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.4 Atgirder inom avrinningsomrade Sodra

Inom avrinningsomrade Sodra ingar allman platsmark (AP ARO 9-11), forskolefastigheten (F
ARO 3) och delar av Wallenstams kvartersmark (W ARO 7-8). Se bilaga 1.

8.4.1 Allmén platsmark

Inom sddra avrinningsomradet ligger AP ARO 9 och AP ARO 10 som foreslas hanteras i
svackdikeslosningar. Dikena kan ocksa utgora avskiarande diken for utjamning av tillrinnande
naturmarksfloden fran vast. Dagvatten i svackdiken kan sedan infiltrera. Vid kraftigare regn kan
dessa diken tilldtas bridda ut mot Altavigen i soéder.

AP ARO 11 ligger lings med Altavigen. Ytan bestar frimst av gronytor som sldntar mot GC-vig
langs med Altavigen. Narmst GC-vigen foreslas att en remsa av gronytan nedsianks med 100 mm
for att omhanderta diffust avrinnande dagvatten fran ytan motsvarande 4 mz2.

8.4.2 Forskolefastigheten

Inom forskolefastigheten avrinner F ARO 3, dvs storre delen av forskolegarden, soderut. Ytan
inom delomradet bestar framst av gronytor idag och planeras sa ocksa gora i den planerade
situationen. For att folja 10 mm-kravet kan dagvatten som bildas pa denna yta avrinna till en
nedsankt gronyta motsvarande ca 27 m? (ytlig reglervolym 100 mm). Forslagsvis kan den
nedsankta gronytan avrinna vidare mot foreslaget dike for AP ARO 10.

Med hénsyn till att man inom férskolegardar eventuellt vill undvika 6ppen dagvattenhantering
med hansyn till sikerhetsrisker sa kan nedsankt gronyta for denna del av garden ersittas med
diffus avrinning och infiltration av dagvatten, med gardsmark som avleds mot dike for AP ARO
10. Dock ligger laglinjen for detta dike inom forskolans fastighet. Om det ej ar 6nskvart att det
planerade diket hamnar inom forskolegarden, dar hoga fléden temporart kan uppst3, fordras att
fastighetsgransen flyttas sa att diket hamnar inom allmén platsmark.
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8.4.3 Kvarter Wallenstam

Inom Wallenstams kvarter ingdr delomradena W ARO 7-8 i avrinningsomrade Sodra.
Takavvattning avleds via stupror med dppna utkastare till regnbdddar med ytlig reglervolym om
150 mm och 350 mm filtermaterial (porositet 0,25). Regnbdddarna férses med kupolbrunnar fér
braddning ovan reglerdjup. Detta ger ett behov av ca 42 m2regnbadd for att uppfylla stillda
fordrojningskrav.

Nedsankta gronytor for hantering av gardsytor (100 mm ytlig reglerdjup, 150 mm
filtermaterial) beddms ha ett ytbehov pa ca 32 m2 for att uppfylla de stéllda fordrojningskraven.

8.4.4 Anliggningsdata avrinningsomrade Sodra

Totalt kan ca 21 m3 férdrojas inom det sdédra avrinningsomradet varav ca 15 m3 hanteras i ytlig
reglervolym i foreslagna dagvattendtgarder, vilket hanterar avrinningsomradets bedémda
fordrojningsbehov med marginal.

Tabell 8-5. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i svackdiken inom avrinningsomrdde Sodra.
Del- 10 mm- Aterstiende | Anlidggnings
omraden for | krav, ytlig | krav
avrinnings- | hantering | baserat pa
omrade (m3) icke-6kning
Sddra

AP ARO 9 0,1 Svackdike
AP ARO 10 0,6 0 Svackdike 0,2 1,2 0,11 15,0 1,7

Tabell 8-6. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering i 6vriga lésningar (exklusive svackdiken) inom

avrinningsomrdde Sédra.
Del- 10 mm- Aterstdende | Anliggnings | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav -typ!? djup /
avrinnings- | hantering | baserat pa maktighet
omrade (m3) icke-6kning filter-
Soédra (m3) material

Nedsankt

gronyta
2,7 0 Nedsinkt  0,1/0,15 27 2,7 1,0 3,7
GARD gronyta
6,0
3,0

0,1/0,15 0,4

W ARO 7-8 0 Regnbadd 0,15/0,35 42 6,3 3,7 10,0
TAK

W ARO 7-8 0 Nedsankt 0,1/0,15 32 3,2 1,2 4,4
GARD gronyta

12,1 0 1051 12,6 6,1 18,7

1Antagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.5 Atgirder inom avrinningsomrade Norra-, Mellan- och Sédra
Oxelvdgen

Oxelvagen utgors av allmén platsmark och ar indelad i tre tekniska avrinningsomraden, Norra
(AP ARO 14), Mellan (AP ARO 13) och Sédra (AP ARO 12). Se bilaga 1.

8.5.1 Allman platsmark

Samma typ av hantering foreslas i alla tre delarna, men med olika volym och ytbehov for
atgiarderna. Inom AP ARO 12-14 foreslas ytorna att avrinna mot nedsankta planteringsytor
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(med ytligt reglerdjup om 200 mm) med underliggande skelettjordskonstruktion (med antagen
maktighet 400 mm, porositet 0,3). Anlaggningarna bor forses med upphdjda utlopp som braddar
floden till ledningsnat vid hogre floden. Om dven detta system gar fullt braddar systemet ut pa
Oxelvagen. Totalt ytbehov for skelettjordskonstruktionerna blir da ca 230 m2.

8.5.2 Anliggningsdata avrinningsomrade Norra-, Mellan- och Sédra Oxelvigen

Totalt kan ca 74 m3 férdrojas, varav ca 46 m3 hanteras i ytlig reglervolym, i omradets foreslagna
dagvattenatgarder. Detta moter avrinningsomradets beddmda fordrojningsbehov med marginal.

Tabell 8-7. Anldggningsdata for foreslagen dagvattenhantering for delavrinningsomrdden for Oxelvigen.
Del- 10 mm- Aterstdende | Anliggnings- | Regler-
omraden for | krav, ytlig | krav typ?! djup /
Oxelvagen hantering | baserat pa maktighet
(m3) icke-6kning filter-
(m3) material

21,0 Skelettjords-  0,2/0,4 110
konstruktion

12,9 2,1 Skelettjords-  0,2/0,4 70 14,0 8,4 22,4
konstruktion

10,3 0 Skelettjords-  0,2/0,4 52 10,4 6,2 16,6
konstruktion

44,2 2,1 46,4 27,8 74,2

1Antagen porositet i filtermaterial: regnbadd 0,25, gronyta 0,25, skelettjord 0,3.

8.6 Anslutning till kommunalt ledningsnat
Anslutning till allmént ledningsnat foreslds vid sex platser, se bilaga 1.

Idag finns dagvattenledningsnat i Oxelvagen som NVOA ansvarar for. Till detta ledningsnét
foreslas att lokalgatans dagvatten, Titanias kvarter, de norra delarna av forskolan samt
majoriteten av Wallenstams kvarter ansluts till. Forutsattningar for ett sjalvfallssystem finns for
den planerade situationen med foreslagen h6jdsattning. Anslutningspunkter och utformning av
ledningsnat i lokalgatan behover i senare skede faststillas tillsammans med NVOA.

NVOA har bedomt att det befintliga ledningsnétet i Oxelvidgen har en dimension som innebar att
ledningsnatet endast kan hantera befintliga 10-arsfloden. Eventuellt kommer en utredning av
ledningsnatets befintliga kapacitet, och moéjlig framtida uppdimensionering vid ombyggnation av
Oxelvagen, utforas.

I Altavigen ar det Trafikverket som ar dgare av dagvattenledningsnitet. Anslutning till detta
dagvattennat ar inte aktuellt. Enligt Trafikverket far floden inte 6ka mot Trafikverkets
ledningsnat. Detta krav uppfylls i och med att icke-6kningskrav gillande floden uppfylls inom
planomradet vid utférande av foreslagna atgarder.

For planerad situation har hojdsattning inom planomradet minskat de ytor som avrinner at
soder. For floden med aterkomsttid 10 och 20 ar minskar flodet jamfort med befintlig situation.
Det styrande fordrojningskravet ar 10 mm ytlig fordrojning inom planomradet vilket hanteras
med foreslagen dagvattenhantering. Dagvatten fran planomradet renas och férdrojs inom
planomradets grans.

Vid regn da dagvattenanliaggningar gar fulla braddar dagvatten ytligt séderut. Ingen anslutning
sker mot Altavigens dagvattenledningsnit. Vid skyfall, si som regn med aterkomsttid 100 &r
(planerad situation med klimatfaktor), inryms volymer inom planomradet for att inte 6ka floden
jamfort med ett befintligt 100-arsregn (utan klimatfaktor).
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Anlaggningar bestar av regnbdaddar med ytlig reglervolym som briaddar mot krossdikesremsa
som i sin tur briddar ut mot Altavigen (se Figur 8-1).

Ly _ LLENSTAM

N3OYA1FXO

BRADDAR YTLIGT OVER: GC-BANA
ALY MED BRUNN OCH LEDNING

SVYTA INOM ALLMAN PLATSMARK
0\ " AVSEDD FOR DAGVATTENHANTERING,
" \__ BRADDAR TILL SYSTEM | ALTAVAGEN

UTLOPP | SLANT, FORSES MED
ERROSIONSSKYDD.

“ ~CN

gLt I\ [\
l\

DIKESANVISNING | SLANTFOT

GRASBEKLATT KROSSMAGASIN MED
DRANERINGSLEDNING, UTLOPP | LAMPLIGA
PUNKTER FORDELAR UTFLODE KONTROLLERAT
OCH JAMT

Figur 8-1. Skiss dver systemldsning for dagvattenhantering intill Altavigen, séder om planomrddet.

8.7 Underhall

For att bevara god och bibehdllen funktion i dagvattensystemet kravs skotsel och underhall av
dagvattenanldggningarna. Driftsinstruktioner bor tas fram for respektive anlaggning. Det dr
lampligt att den som projekterar en anldggning ocksa tar fram driftinstruktioner. Det kan

exempelvis innebdra rensning av infiltrationszon, byte av filtermedia eller skérd av
vaxtmaterial.

Driftinstruktionerna bor samlas i en skotsel- och underhallsplan. Skétsel- och underhallsplanen
ska innehalla information om respektive dagvattenanlaggnings konstruktion och funktion samt
instruktioner for skotsel, underhall och frekvenser.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for att skotsel- och underhallsplan efterfoljs.

Inom allmén platsmark behéver kommunen och NVOA komma fram till vem som ansvarar for
underhallet. Nar detta utretts och atgarderna projekterats kan en skotsel- och underhallsplan tas
fram for de foreslagna atgarderna.

RESULTAT VID FORESLAGEN DAGVATTENHANTERING

Riktlinjerna for dagvattenhanteringen innebéar att minst 280 m3 dagvatten ska renas och
fordrojas inom planomradet innan anslutning till befintligt ledningsnat. Av dessa ska 199 m3
fordrojas ytligt enligt 10 mm-kravet. Vid genomforande av foreslagna atgarder fordroéjs totalt

cirka 336 m3, varav 238 m3 ytligt. Samtliga foreslagna dagvattenatgiarder har bade renande och
fordrojande egenskaper.

9.1 Dimensionerande floden med foreslagna atgéirder
Genom att flodesutjamnande atgarder placeras inom kvartersmark och allmén platsmark avleds
inga dagvattenfléden oreducerade direkt mot det kommunala ledningsnatet.

Foreslagna anlaggningar resulterar i ytlig fordréjningen motsvarande ca 120 % av 10 mm-
kravet och ca 120% av totala fordrojningskravet. Orsaken till att atgardernas volymer dverstiger
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kraven ar att viss marginal har behdvts inom flera delomraden for att uppna antingen det ena
eller det andra kravet beroende av vilket som varit styrande.

Vid genomforande av atgarder motsvarande Nacka kommuns riktlinjer bedéms det
dimensionerade flodet vid 20 ars aterkomsttid reduceras fran 693 1/s till det befintliga flodet vid
ett dimensionerande 10-arsregn som ar 339 1/s.

9.2 Féroreningsbelastning med foreslagna atgarder

Beraknad fororeningsbelastning for planerad situation foljer ovan beskrivna dagvattenatgarder.
[ Tabell 9-1 nedan visas vilka parametrar som anvénts vid modellering av reningseffekter. I
denna modellering har inga atgarder modellerats i serie, men tekniskt sett kan flertalet av de
foreslagna atgarderna anlaggas i serie vilket bidrar till battre reningseffekt dn vad som redovisas
i tabellerna nedan. Fororeningshalter och -méangder redovisas som sammanvagd belastning for
hela planomradet (genom sa kallad "multirapport” i Stormtac).

Fororeningsberdakningarna visar att foreslagna atgarder har god reningseffekt pa studerade
amnen gillande bade halter och mangder. Se Tabell 9-2 och Tabell 9-3.

Till detta ska papekas att reningseffekter av foreslagna atgarder ar baserade pa modellerade
varden dar det finns osdkerheter i flera steg. Darfor ska redovisade fororeningshalter och -
mangder inte tas som absoluta varden utan som en indikation for de olika scenarionas
belastning.

Resultatet av fororeningsberdkningarna visar att den féordndrade markanvandningen i
kombination med foreslagna dagvattenatgarder gor att belastningen av fororeningar minskar
for de studerade dmnena jamfort med dagens situation. Den planerade reningen inom
planomradet bidrar till en forbattring av féroreningssituationen och bidrar till att MKN kan
uppnas for Altasjon.
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Tabell 9-1. Redovisning av indata for berdkning av reningseffekt i fororeningsmodelleringsprogrammet Stormtac.

Atgard i Stormtac Regressionskonstant, Ytbehov (m?2)

anlaggningsytans andel

av reducerad

avrinningsyta (%
Svackdike 55 150
Svackdike 8,5 13
Svackdike 8,5 11
Svackdike 16,5 17
Svackdike 16,0 30
Biofilter 68 60
s "
Svackdike 20,0 54
Svackdike 28,0 45
Svackdike 25,0 18
Torrdamm 8,7 4,1
onoraa 52
54 z
Svackdike 20,6 14
Torrdamm 11,0 30
Torrdamm 10,0 27
Biofilter 68 42
Torrdamm 10,1 32
Biofilter 7,8 130
Torrdamm 13,2 250
Biofilter 7,8 40
Biofilter 8,1 200
Torrdamm 11,0 250
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Tabell 9-2. Modellerade féroreningshalter (ug/1) i dagvatten frdn planomradet for befintlig situation och fér planerad
situation inkluderat reningsdtgdrder for dagvatten.

Amne Befintlig situation Planerad situation
(ng/1) med reningsatgarder
g/l

Forandring jmf m
befintlig situation?

110

58
1500 780
3,9 18
22 e
n 69 1

o

21 T 2

O O N[ O =z

&
©

1,5

1,5
0,017
11 000

>
w1

0,049
65000

ol 590 68

BaP 0,035 0,0066
0,00017 0,000077
0,00022 0,000096
0,015 0,0065
0,019 0,0085
0,0083 0,0037
0,0019 0,00083
0,0017 0,00077
0,0017 0,0008

1

markering betyder haltforbattring eller likvardig halt jamfort med befintlig situation, gul markering betyder att
halten endast férsamras inom 10% fran befintlig halt och markering betyder en haltforsamring jamfort med
befintlig halt.
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Tabell 9-3. Modellerade féroreningsmdngder (kg/dr) i dagvatten frdn planomrdadet for befintlig situation och fér

plnerad situation inkluderat reningsdtgdrder for dagvatten.
Planeﬂrad. sitliati_(_)n Fbrlénd.rin.gjmf m
(kg/ar) med reningsatgarder befintlig situation?
kg/ar
00042 0,0017 6%
000062 0,00024 e
BaP 0,00043 0,000091 _
22506 L1E-06 s
27500 13E-06 R
000019 0,00009 s
0.0002% 0,00012 S
000933 0,00016 s
00001 0,000051 A%
0000023 0,000011 s
0.000021 0,000011 as%
0000022 0,000011 S

1-markering betyder méngdforbattring eller likvardig mangd jamfort med befintlig situation, gul markering
betyder att méngden endast forsidmras inom 10% fran befintlig méngd och - markering betyder en
mangdférsamring jamfort med befintlig mangd.
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10 SKYDD MOT OVERSVAMNINGAR

Vid kraftiga regn ska dagvattnet inom planomradet pa ett sakert sdtt kunna avledas ytligt. Darfor
kravs noggrann hojdsattning som skyddar bebyggelsen mot ytligt forekommande
dagvattenfloden inom sjilva planomradet samt fran omgivande mark.

Inom planomradet ska sekundira rinnvagar ut fran omradet planeras sa att ingen del av
byggnaderna tar skada vid eventuell 6versvimning. Hojdsattning ska goras sa att den ytliga
avrinningen ut frdn omradet kan ske obehindrat med sjélvfall. Marken ska luta ut fran
byggnaderna och lagpunkter utgoras av strak mellan bebyggelsen dar dagvatten kan rinna
vidare pa ytan ut pa lokalgata eller naturmark vid handelse av 6versvamning i
dagvattensystemet. Sekundar avrinning ut fran planomradet ska ske till sdkra avrinningsvagar,
sasom allminna gaturum och gréonytor. Enligt P110 (Svenskt Vatten, 2019) ska utformning ske
sa att skador pa bebyggelse ej uppstar vid regn upp till storleksordningen 100-arsregn med
klimatfaktor. For att sdkerstdlla detta ska den nya bebyggelsens entréer och garageinfarter
placeras hogre an anslutande markytor. Det ar viktigt att de sekundéra avrinningsvagarna
sdkras sa att dven naturmarksavrinning vid 100-arsregn kan dimma och bradda ytligt utan att
bebyggelse skadas eller framkomlighet hindras.

Ur ett skyfallshanteringsperspektiv dr det positivt att bevara, vidareutveckla och planera
lagpunkter for att optimera fordrojning. Lagpunkter utgor platser dar dagvatten tillfalligt tillats
att ddmma. For att undvika risk for skada ska byggnader placeras pa erforderligt avstand och
med korrekt hojdsattning i forhallande till férvantade ddmningar.

10.1 Forutsattningar

Vid utredning av skyfalls- och 6versvimningssituation inom sydvéstra Stenso har den befintliga
situationens vattendelare baserats pa hojddata fran inmatningar gjorda 2022. En markmodell
har tagits fram for att ssmmanfoga tre olika inméatningar for omradet. Denna modell har sedan
importerats i programmet Scalgo Live dar vattendelare och avrinningsomraden for den
befintliga situationen har simulerats.

Den foreslagna skyfallshanteringen for planerad situation baseras pa aktuell illustrationsplan
(AWL Arkitekter, 2023-06-20).

For att berdkna floden vid 100-arsregn for framtida situation har en klimatfaktor pa 1,25
anvants. Jamfort med dimensionerande regn for normalsituation (sa som 10/20-arsregn) har
avrinningskoefficienterna hojts med 20 procentenheter for 100-arsregn. Exempelvis har
marktypen vagyta med vanlig avrinningskoefficient om 0,8 avrinningskoefficient 1,0 for 100-
arsfloden.

For att berdkna utjamningsbehov for skyfall motsvarande icke-6kning har ett befintligt 100-
arsflode utan klimatfaktor beraknats som den "acceptabla avtappningen”. For dessa berakningar
har inte sa kallad flodesfaktor medréknats, eftersom volymer generellt hanteras ytligt och inte i
stangda magasin dar flédeskapaciteten i ledningar ar styrande.

Overslagsmaissig berikning av magasinsvolym med hinsyn till rinntid har anvints med hjélp av
berdkningsverktyg fran Svenskt Vatten P110 10.6.a (Svenskt Vatten, 2019).

10.2 Topografiska avrinningsomraden

For skyfallssituationen styr hojdsattningen av planomradet avrinningen, eftersom det inte tas
hansyn till dagvattenledningsnitet. Detta innebar att avrinningsomradena skiljer sig jamfort
med den "normala” tekniska avrinningssituationen (se Figur 6-4 ovan). I Figur 10-1 nedan visas
oversikt over topografiska avrinningsomraden for skyfallssituation.
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Avrinningsomraden vid
skyfallssituation (100-arsregn)

Norra

Mellan

Sodra

Norra Oxelvagen

Sodra Oxelvagen

ANCON

Figur 10-1. Indelning av fem ytliga/topografiska delavrinningsomrdden vid skyfallssituation for planerad situation fér
planomrddet.

10.3 Dimensionerande skyfallsfloden

Utifran avrinningsomradena for skyfallssituationen (se Figur 10-1) och justerade
avrinningskoefficienter for 100-arsregn redovisas markanvandning for befintlig och planerad
situation med reducerade areor for 100-arsflode i Tabell 10-1 och Tabell 10-2.
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Tabell 10-1. Markanvindning fér befintlig situation med avrinningskoefficienter for 100-drsregn samt reducerade areor.

(¢) | Norra Mellan Soédra Norra Mellan Sédra Summa

anvandning (m?2) (m?) (m?) Oxelvagen | Oxelvagen | Oxelvagen | (m2)
m? m? m?

03 12847 2889 2576 428 248 691 19 679

1 2321 262 115 866 278 441 4283

0,7 1940 445 2385

0,6 823 823

1 5803 1155 24 6 982
Tak 1 884 588 1472
Vig 1 1780 858 1080 3718

17931 10283 4434 3074 1384 2236 39 342
Summa 8027 8127 2631 2774 1210 1752 24 522

reducerad area
mz

Tabell 10-2. Markanvindning for planerad situation med avrinningskoefficienter for 100-darsregn samt reducerade areor.
Mark- (d) | Norra Mellan Norra Mellan
anvandning (m?) (m?) Oxelvagen | och Sodra
(m?) Oxelvagen

03 1282 2543 2361 522 594 7301

1 266 975 9 1227 1386 3863
Hardgjord yta 1 1082 2032 1929 5043
FSK-gard, 0,55 614 147 761
generell
FSK-gard, 0,4 1344 1344
framst gronyta

1 948 2515 2806 6269
Vig 1 1179 1378 2557
Lokalgata 1 1065 1065

14 259 9976 8 609 3 084 3408 39336
Summa 7 487 7 889 6082 2719 2993 27 169

reducerad area
mz

Utifran informationen i ovanstdende tabeller har 100-arsfléden berdknats for befintlig och
planerad situation for de olika avrinningsomradena for skyfallssituation (se Tabell 10-3).
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Tabell 10-3. Dimensionerande fléden (1/s) for befintlig och planerad situation fér regn med dterkomsttid 100 dr.

Avrinningsomrade Befintligt Planerat med
1/s) klimatfaktor
1,25 (1/s

Norra 224 396
Mellan 397 482
Sodra 129 371
Norra Oxelvagen 136 166

Mellan och S6dra Oxelvagen 145 183
Summa (1/s) 1031 1598

10.4 Fordrojning av skyfallsvolymer

Nedan redovisas de volymer som behdver utjamnas ytligt for att inte oka skyfallsfloden jamfort
med befintlig situation (se Tabell 10-4). Foreslagna ytliga reglervolymer (som redovisas i kapitel
8) foreslas nyttjas for fordrojning av skyfallsvolymer. For majoriteten av avrinningsomradena ar
dessa foreslagna reglervolymer tillrackliga for att hantera erforderliga skyfallsvolymer.

Tabell 10-4. Fordréjningsbehov for att inte oka skyfallsfloden jamfort med befintligt 100-drsflode, ytlig fordréjningsvolym
i foreslagna l6sningar enligt kapitel 8 samt dterstdende fordrdjningsbehov efter fordrdjning i ytlig foreslagen

Avrinningsomrade Icke-6kningskrav for Ytlig fordrojning enligt | Aterstiende
skyfall (m3) forslagen hantering fordrojningsbehov

Norra 47
Mellan 9 76 0
Sodra 105 50,5 54,5
Norra Oxelvagen 3 22 0

Mellan och Sédra 5 24 0
Oxelvigen
Summa (m3) 169 238 54,5

ks
S
s
\SH
=
=
Q
[}
<
&
3

10.5 Forslag till skyfallsatgarder

Generellt bor de ytliga fordrojningsytorna kunna draneras ut fran omradet for att det inte ska
uppsta permanent blota ytor. Strypt avtappning i botten tillsammans med upphdjda
braddbrunnar med anslutning till ledningsnat ar att foredra.

[ 6vrigt behover sekundara avrinningsvagar sakras for att motverka att delar av planomradet
blir instangda. Nagra av dessa sekundira avrinningsvagar sammanfaller med de foreslagna
avskarande diken som redovisas i avsnitt 4.2. Forutom dessa avrinningsvagar har nagra
”skyfallspassager” identifierats inom planomradet.

En skiss dver topografiska avrinningsomraden, avrinningsvagar samt skyfallspassager utifran
planerad hojdsattning ses i bilaga 2.

10.5.1 Forslag till atgiarder inom avrinningsomrade Norra

Vid skyfall sker avrinning inom norra avrinningsomradet idag mot parken och vidare in mellan
grannfastighetens byggnader (se Figur 10-2). Planomradets norra del och storre delen av
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grannfastigheten ingdr i samma topografiska avrinningsomrdde. Lagsta punkten for hela
omradet dr den norra korsningen for gang- och cykelviagen. Avrinning fran lagpunkten sker forst
nar lagpunkten braddar 6ver och vidare ldngs med dstra sidan om den norra byggnaden for
grannfastigheten. Det finns dagvattenbrunnar inom omradet med okdnd kapacitet som troligen
tappar av dagvatten i lagpunkterna efter en viss tid.

For att inte 6ka skyfallsfloden till f6ljd av den planerade exploateringen behdver 47 m3 fordroéjas
ytligt inom norra delen av planomradet. Detta dtgirdas i redan foreslagna atgarder inom
avrinningsomradet. Dartill fordras att den befintliga dimningsvolym som idag utjimnar floden
fran TO 1-3 bevaras. Tva befintliga lagpunkter i vastra delen av parkmarken rymmer
tillsammans idag cirka 190 m3 vid en simulation av nederbérdsméangd motsvarande 50 mm i
Scalgo Live. Dessa ldgpunkter foreslas bevaras (se Figur 10-2).

Figur 10-2. Avrinningsomrdde (grén yta) till markerad ldgpunkt for befintlig skyfallssituation (motsvarande 50 mm
regn). Rod cirkel visar befintliga ldgpunkter i vist som vid 50 mm rymmer ca 190 m3. Réda pilar visar utstrémningsvdg
for skyfallet. Area for avrinningsomrdde: 3.4 hektar.

Som atgard foreslas att GC-vagen i nord-sydlig riktning hojs upp for att fungera som en vall.
Hojningen gor det mojligt att ha en dagvattenledning i fyllnaden under GC-vagen vilket i sin tur
gor det majligt att bradda tillfalligt ddmda skyfallsvolymer via upphojt utlopp och ledning till
ledningsnatet for dagvatten.

Vaster om GC-vagen foreslas ett lagstrak med fuktzon (svackdikeslosning) dar skyfallsvolym kan
damma tillfalligt. Vid skyfall fylls zonen upp och avtappas via upphdgjt utlopp via
dagvattentrumma som ansluts till foreslagen dagvattenledning under GC-vagen och vidare till
befintlig dagvattenledning i Oxelstigen. Forutsatt ny héjdsattning kan avledning av dagvatten
ske norrut till Oxelstigen (se Figur 10-3). Hojdséattning for nyutformad GC-vag behover ta hansyn
till tillganglighet och anslutning mot grannfastigheten i dster (se Figur 10-4).

Pa grund av markens begransade infiltrationsegenskaper har méjlighet till anordnad
bottenavtappning fran lagstraket studerats. Nivamassigt beddoms detta vara svart att erhalla.
Foreslagen atgard innebdar sdledes att dagvatten som tillfalligt dimmer infiltrerar langsamt.
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SEKTION GC/SKYFALLSDIKE

32 m GC-VAG, 3 m =

Tvdrsnittsarea 0,85 m2
43 UPPHBUNING GC—VAG CA 0,5 m
. MARKNIVA VID LAGPUNKT CA +45,5

BEF MARK

;M\

0.2 m 1.5 m |

Figur 10-3. Principsektion for GC-vig och skyfallsdike.

Dagvattenledning

Dagvattentrumma

DAGVATTEN (VFRSVAMNINGSYTA
40 m3 CA 150 m2 UTBREDNINGSYTA MED 0,5 m DJUP DIKESBOTTEN ,'

MED MOJLIGHET FOR BRADDNING AT VASTER \
Dagvattenledning

Upphd jd GC-vdg

(fungerar som hindrande vall fér
skyfallsfléden in pd
grannfastigheten)

Slanter for upphdjd GC-vag

Anslitning till befintligt dagvattennat

Figur 10-4. Foreslag till utjdmningsdtgdrd inom norra parkomrddet.

10.5.2 Forslag till atgiarder inom avrinningsomrade Mellan

Inom avrinningsomrade Mellan behover 9 m3 skyfallsvolym fordrojas (vilket redan hanteras i

foreslagna atgarder inom avrinningsomradet). Lokalgatan foreslas utformas med en viss

nedsankning jamfort med kvartersmarken i norr och séder for att kunna motta skyfallsvatten
fran kvarteren. Planteringsyta vid entrétorget i vast utgoér en nedsiankt 6versvimningsyta som
braddar mot 6stra delarna av lokalgatan som utgér en sekundar avrinningsvag med lutning mot

oster och Oxelvagen.
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10.5.3 Forslag till atgiarder inom forskoletomt (avrinningsomrade Mellan och
Sodra)

Behov av tva skyfallspassager har identifierats inom avrinningsomrade Mellan. En vaster (nr 4)
och en 6ster om foreslagen forskolebyggnad (nr 3). Dessa ligger innanfor fastighetsgrans for
forskolefastigheten. Floden fran passagerna avrinner sedan ut mot nya lokalgatan och sedan
Oxelvagen. Tva skyfallspassager behévs inom avrinningsomrade Sodra. En sammanfaller med
ett avskdrande dike vaster om forskolebyggnaden (nr 2). Den andra passagen behdvs vaster om
Wallenstams fastighet (nr 1). Fran passage nr 1 avrinner vatten ut mot gronyta och sedan
Altavigen.

Skyfall kan innebara snabba forlopp med héoga floden vilket kan utgéra en risk for barn. Darfor
redovisas hiar nedan vattendjup som férvantas uppsta vid olika regn i de olika passagerna.
Baserat pa detta kan kommunen bedéma om dessa floden och vattendjup medfor fara for barn.

Inom férskoletomten finns fyra skyfallspassager/avskiarande diken. Floden for dessa
dimensionerade passager (dikessektioner) har berdknats for regn med aterkomsttid 10, 20, 50
och 100 ar. I de foreslagna dikessektionerna har ett teoretiskt vattendjup vid respektive
regnevent berdknats. Passagerna ses i urklipp fran skyfallsplan (bilaga 2) nedan i Figur 10-5.
Vattendjup for passagerna for olika dimensionerande floden redovisas i Tabell 10-5.

Avskdrande dike
bakom forskolebyggnad|

SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEGARD NORRUT

Forslag till passage

L3glinje, grasbeklddd yta (utformat likt grunt svackdike).
Langd for passage 36 m, langslutn 1%

Bottenbredd 0,7, total bredd 1,3. Stantlutning 1:3. Reglerdjup 0.1 m

SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEBYGGNAD SODERUT

Forslag till passage

Nedsdnkt passage p3 grusmaterial

L3ngd for passage 28 m, antagen ldngslufning 2%
Bottenbredd 0,3, totalbredd 0.9, reglerdjup 0,1 sldntlutning 1:3|

P
- \
- |
/ ]
% Pe-
AN =

\ /

SKYFALLSFLODE VID SYDVASTRA PASSAGEN SODERUT \
Forslag till passage baserat p3 antaganden =3
Nedsinkt passage pd grusmaterial

1.2 m totalbredd, bottenbredd 0,3m, slantlutning 13, reglerdjup 0,15 m

Langslutning ca 3,5%
Om ej onskvart att dike liggs inom FSK-gard bor
fastighetsgrans flyttas s3 att skyfallsdike anldggs inom allmin platsmark

Figur 10-5. Urklipp frdn Bilaga 2 med skyfallspassager utmarkerade med numrering som matchar tabell nedan.
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Tabell 10-5. Vattendjup (m) i dikessektion for fléden vid olika regn (aterkomsttid 10, 20, 50 och 100 dr) vid
skyfallspassager och avskdrande diken inom planerad férskolefastighet.

Nr Dike, beskrivning Arsregn Enhet
10 20 50 100
Sydvastra passagen, FSK-gard. 0,07 0,075 0,085 0,15 m
Soderut vid FSK-byggnad 0,055 0,06 0,07 0,1 m
FSK-gard norrut 0,05 0,05 0,06 0,1 m
Norrut bakom FSK-byggnad 0,045 0,05 0,06 0,1 m

Om det ej ar onskvart att ha dessa passager inom forskolefastigheten, dar hoga floden temporart
kan uppsta, behover fastighetsgransen regleras sa att skyfallsdiket i stallet hamnar inom allmén
platsmark. Férslag pa utformning av dessa passager redovisas i bilaga 2. Ovriga sekundira
avrinningsvigar inom planomrédet hanteras med den foreslagna hojdsittningen. Aven dessa
redovisas i bilaga 2.

10.5.4 Forlag till atgarder inom avrinningsomraden S6dra

Avrinningsomradet for den markerade 1dgpunkten i Altavigen ar ca 10 hektar stort (se Figur
10-6). Till denna lagpunkt bidrar bade avrinningsomrade S6dra och Mellan + S6dra Oxelvagen.
Vid lagpunkten finns idag dagvattenbrunnar som sannolikt avtappar de skyfallsvolymer som
hamnar har. Dock ar det oklart vilken avledningskapacitet i ledningssystemet det ror sig om i det
har omradet, dvs det dr osdkert under hur lang tid dagvatten vid ett skyfall blir stdende pa
Altavagen. Enligt simulering i Scalgo Live (som inte tar hinsyn till ledningsnétets
avtappningskapacitet eller dynamiska forlopp) kan stora dagvattenvolymer bli staende pa
Altavigen redan vid liten nederbérdsméngd.

[ 6vrigt har en viktig skyfallspassage identifierats inom sédra delen av Wallenstams fastighet dar

passagen ar en portik ut mot Altavigen. Portikens bredd faststills i ett senare skede. Forslag pa
utformning av passage redovisas i bilaga 2.
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Figur 10-6. Avrinningsomrdde (grén yta) till markerad Idgpunkt i Altavdgen for befintlig situation (motsvarande 50 mm
regn). Area for avrinningsomrdde: 10 ha. Frdn ldgpunkt avrinner vatten dt sydvdst (se svart pil) till en stérre ldgpunkt
inom naturmark bredvid avfart till Tyresévdgen.

For avrinningsomrade Sodra behdver 105 m3 hanteras for att inte dka skyfallsfloden jamfort
med befintlig situation. For normalsituation hanteras ca 50,5 m3 ytligt, vilket innebar att
hantering av ytterligare 54,5 m3 behover tillskapas. Dessa volymer hanteras genom tillskapande
av fler nedsankta fordrojningsytor for att na fordrojningsmalet for skyfallsflodet. Ytor for
hantering av dessa skyfallsvolymer redovisas i bilaga 3.

10.5.5 Forslag till atgiarder inom avrinningsomrade Mellan och S6dra Oxelviagen

Mellan och Sédra Oxelvigen bidrar med skyfallsfléden séderut till samma ldgpunkt i Altavigen
som avrinningsomrade Sodra (se Figur 10-6). Det uppstar inga instingda omraden inom
avrinningsomradet. For att inte 6ka skyfallsfloden jamfort med befintlig situation fordras att 5
m3 fordrojs inom avrinningsomradet, vilket uppnds med redan foreslagna dagvattenatgirder.

10.5.6 Forslag till atgirder inom avrinningsomrade Norra Oxelviagen

Norra Oxelvigen bidrar med skyfallsfloden norrut. Det uppstar inga instdngda omraden inom
detta avrinningsomrade. Tva avskdrande diken foreslas for att fordrdja floden fran
tillrinningsomrade TO 8 innan vidare avrinning norrut.
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[ Figur 10-7 ses avrinningsomrade for en markerad lagpunkt nedstréoms planomradet vid 50 mm
regn. For att inte 6ka skyfallsfloden jamfort med befintlig situation fordras att 3 m3 fordrdjs
inom avrinningsomrade Norra Oxelvagen, vilket uppnas med redan foéreslagna
dagvattenatgarder. Tillsammans med foreslagna dtgarder inom norra parken minskar
problematiken nedstréms planomradet jamfort med befintlig situation.

R

Figur 10-7. Befintlig situation for skyfallsavrinning (motsvarande 50 mm regn) norrut mot Oxelvdgen. Avrinningsomrdde
for markerad ldgpunkt (grén yta) dr ca 6 hektar. Avrinningsvdg frdn planomrddet och nedstroms visas med svarta pilar

[ en tidigare framtagen dagvattenutredning (Sweco, 2017) beskrivs hantering vid den utpekade
lagpunkten. I den anges att omradet foreslas hanteras med en ny dagvattenledning och
nedstroms en torrdammslosning (gron oval i Figur 10-8) i stadsparken. Dessa atgarder verkar
inte foreslas specifikt som skyfallshanteringsatgarder i utredningen, men det finns sannolikt
mojlighet att utfora atgardsforslaget pa ett sddant satt som ocksa bidrar till en battre
skyfallssituation.

NVOA har tagit initiativ till att bygga en dagvattendamm (se bla markering for dagvattendamm i
Figur 10-8) for att rena dagvattnet fran befintlig bebyggelse i Stenso. Projektering startar 2025.
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Figur 10-8. Urklipp frdn bilaga 4 i tidigare dagvattenutredning av Sweco 2017. Omrddet ddr den befintliga, i foregdende
figur markerade, ldgpunkten idag dr beldgen dr markerad med en svart rektangel.
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11 SLUTSATS

[ detta uppdrag har det ingatt att utreda den planerade exploateringens paverkan pa
dagvattenfloden, fororeningshalter och féroreningsmangder. Vidare har forslag till dagvatten-
och skyfallsatgirder tagits fram.

Delar av planomradets markmaterial tyder pa begriansade infiltrationsmojligheter vilket medfor
ett behov av en anslutning till ledningsnét for dagvatten.

Foreslagen systemlosning bygger pa att dagvatten som bildas inom detaljplanen renas och
fordrojs lokalt och darefter tappas av langsamt till NVOA:s ledningsnét for dagvatten. Dagvatten
renas och fordrojs inom sédra delarna av planomradet - nar dagvattenanlaggningar gar fulla
briddas fléden ytligt mot Altavigen.

Det ar idag oklart om det ar lampligt att rekommendera infiltration inom de delar av
planomradet ("norra parkomradet, forskoleparkering och Titania”) dar eventuell risk for
markfororeningar har identifierats. Darfér rekommenderas inte infiltration av dagvatten inom
dessa delar av planomradet i dagslaget. Om den framtida férdjupande riskbedomningen
kommer fram till andra slutsatser kan denna rekommendation dndras.

Idag finns det problem med instdngda lagpunkter inom planomradet. Dessa problem kan
forbattras med foreslagen hojdsattning och planutformning tillsammans med féreslagna
avskdrande diken, sekundara avrinningsvagar och skyfallspassager samt ytliga fordrojningsytor.
Dock avhjalper foreslagna atgarder inte befintlig 6versvamningsproblematik inom
grannfastigheten dster om parkmarken, eftersom marken inom grannfastigheten i sig ar ett
instangt omrade. Med foreslagna atgarder inom parkmarken sakerstalls att skyfallssituationen
inte forvarras jamfort med befintlig situation.

Med foreslagna dagvattenatgarder hanteras kravet pa ytlig fordrojning och rening av 10 mm
vatvolym samt icke-6kning av dimensionerande floden i enighet med kommunens riktlinjer.
Rening sker genom en kombination av bland annat filtrering, vixtupptag och sedimentation.
Atgirderna innebar lokal och trég hantering som efterliknar naturliga processer.
Dimensionerande 20-arsfloden kan reduceras till motsvarande 10-arsfloden for dagens
situation.

Resultatet av fororeningsberdkningarna visar att den forandrade markanvandningen i
kombination med foreslagna dagvattenatgarder gor att belastningen av féororeningar minskar
for de studerade dmnena jamfort med dagens situation. Féroreningsberdakningarna inkluderar ej
de 6kade reningseffekter som skulle kunna erhdllas vid seriekoppling av kvarterens
anlaggningar. Dock ska papekas att det finns osdkerheter kopplade till modelleringen av
fororeningsbelastning. Darfor ska inte de presenterade halterna och mangderna ses som
absoluta sanningar.

For att bedoma hur Altasjon paverkas av exploateringen av planomradet ses att utgiende
modellerad fosforhalt dr 58 pg/1 (planerad situation med foreslagna atgarder), medan den
observerade halten i Altasjon ar cirka 39 pg/1 (enligt VISS, se kapitel 5). Hir behover podngteras
att det inte 4r enbart 4r dagvatten som avrinner till Altasjén, utan att det &r manga olika
tillfléden till Altasjon dir det ocksa sker en utspiadningseffekt. VISS har dven beriknat ett
forbattringsbehov for hela Altasjon for fosfor pa 8 kg/ar. Detta giller hela avrinningsomradet fér
Altasjon. Den modellerade reduktionen av fosformangder inom planomradet jaimfort med
befintlig situation ar ca 0,5 kg/ar.

Med tanke pé att planomradet endast utgor en liten del av hela Altasjons avrinningsomrade s
visar det pa att exploateringen bidrar till en forbattring av situationen och bidrar till att MKN
kan uppnas for Altasjon. Sammantaget bedéms det inom detaljplanen finns férutsiattningar att
utforma ett dagvattensystem som innebdr att bebyggelsen inte riskerar att pdverka Altasjons
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.
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12 FORTSATT ARBETE
[ denna utredning ar vissa forutsattningar inte kdnda vilket behéver utredas for att sdkerstalla
genomforbarheten for den foreslagna dagvattenhanteringen. Nedan listas uppgifter som
behover utredas vidare:

e Markmiljo-tekniska forutsattningar behover utredas ytterligare for att sdakerstilla om de
delar inom planomradet dar risk for grundvattenférorening identifierats behover
atgardas eller om dessa omraden behover forses med tita dagvattenlosningar.

e Om det ej dr 6nskvart att forlagga det planerade skyfallsdiket inom férskolegarden, dar
hoga floden temporart kan uppsta, ar det mojligt att flytta fastighetsgransen sa att
skyfallsdiket i stillet hamnar inom allmén platsmark.
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AP 7 Skelettjord 6,5 5,5 40 8,0 12,8 \ ~ ! \X
AP 8 Svackdike 0,2 0,2 5 0,4 0,4 ,/ —-
AP 9 Svackdike 0,1 0,0 5 0,3 0,3 B AP
AP 10 Svackdike 0,6 0,0 18 1,7 1,7 / - /é’
AP 11 Nedsidnkt gronyta 0,4 0,0 4 0,4 0,6 P \\
AP 12 Skelettjord 10,3 0,0 52 10,4 16,6 - \
AP 13 Skelettjord 12,9 2,1 70 14,0 22,4 K
AP 14 Skelettjord 21,0 0,0 110 22,0 35,2 .
T 1 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 16 2,0 4,0 N\
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 2,0 1,7 26 3,0 4,0 A \
T 2 TAKYTOR Regnbadd 4,0 3,4 35 5,0 8,0 \ \ T
GARDSYTOR Nedsankt gronyta 6,0 51 84 8,0 12,0 \ \/— ——————— l/’/
T3 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 16 2,0 4,0 \\ P
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 1,0 0,9 18 2,0 3,0 \ .
T4 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 14 2,0 3,0 ) e
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 2,0 1,7 25 2,0 3,0 A >
T5TAKYTOR Regnbadd 4,0 3,4 30 5,0 7,0
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 6,0 5,1 77 8,0 11,0
T 6 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 14 2,0 3,0 o .
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 1,0 0,9 19 2,0 3,0 TEKNISKA AVRINNINGSOMRADEN TECKENFORKLARING
F 1 TAKYTOR Regnbadd 1,8 1,5 14 2,1 3,4 o BEF DAGVATTENLEDNING
GARDSYTOR  Svackdike 0,5 0,4 14 0,9 0,9 - AVRINNINGSOMRADE NORRA
FZTeKYTOR Regnbadd 33 2,8 26 39 61 . ——— - ——— PLAN. DAGVATTENLEDNING REV. | ANt KNORINGEN AVSER SIGN DATUM
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 2,2 1,9 30 3,0 4,1 AVRINNINGSOMRADE MELLAN
F3GARDSYTOR  Nedsénkt gronyta 2,7 0,0 27 2,7 3,7 . ) o FASTIGHETSGRANS DAGVATTEN UTREDNING
W 1 TAKYTOR Regnbidd 4,2 2,2 28 4,2 6,6 AVRINNINGSOMRADE SODRA
; i ) ANSLUTNINGSPUNKT TILL
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 3,3 1,7 37 3,7 5,1 - . y @ m a rk
DAGVATTENSYSTEM
W 2 TAKYTOR Regnbidd 77 i1 o1 77 3 AVRINNINGSOMRADE NORRA OXELVAGEN j\
GARDSYTOR  Nedsénkt gronyta 5,4 2,9 61 6,1 8,4 AVRINNINGSOMRADE OXELVAGEN MELLAN &te ma
W 3 TAKYTOR Regnbadd 2,5 1,3 17 2,5 3,9 . . )
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 2,2 1,2 24 2,4 3,3 AVRINNINGSOMRADE OXELVAGEN SODRA RITAD AV, KONSTR. AV GRANSKAD AV ARBETSNUMNER ORT, DATUN
W 4 TAKYTOR Regnbadd 8,0 4,2 53 8,0 12,7 0K /ME MH 22009 2024-10-18
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 4,9 2,6 54 5,4 7,5
W 5 TAKYTOR Regnbadd 3,6 1,9 24 3,6 5,7 NACKA KQ_MMUN )
GARDSYTOR Nedsankt gronyta 4,1 2,2 46 4,6 6,3 éLTA, SYD_YASTRA STENSO
W 6 TAKYTOR Regnbadd 4,3 2,3 29 4,3 6,8 ATGARDSFORSLAG NORMALSITUATION
GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 2,5 1,3 28 2,8 3,9
W 7 TAKYTOR Regnbidd 4,7 0,0 32 4,8 7,6 SKALA
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 1,9 0,0 20 2,0 2,8 PLAN 1:1000 (A1)
W 8 TAKYTOR Regnbédd 1,4 0,0 10 1,5 2’4 OBJEKT NR RITNING NR BLAD REV.
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 1,1 0,0 12 1,2 1,7 BILAGA 1
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/—\
SKYFALLHANTERING PARKMARK — - .
Forslag fill hantering = Avskérande dikel
Upphojd GC-vag med intilliggande nedsankt svackdike, med upphojt uflopp via dagvattentrumma.
Lingd for 3gstrdk ca 50 m. A7 ?
Bottenbredd 0.2m. Totalbredd: 3.2 Slantlutn. 1:3. Reglerdjup 0,5 m.
Ytbehov: ca 150 m2
Volym: 40 m3 ?
Rekommenderas att befintliga lagpunkter inom parkmarken bevaras. l
—~S
S |Avskarande dikel
L~
s
N I
o
/ l
~ \ /
|[Avskarande dike| . S
= )i
Q .
! 1
¥ \ q b \\\ \
\ . \ N " I i 1 N~ Ce ‘
\ :: b B N .“
\ ! R
-~ \ \} an DNV
B - q : 4k WAy >
SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEBYGGNAD NORRUT N g ! . : \ \ ?
Forslag till passage \ 5 b B s , ! f
Nedsankt passage pa grusmaterial \ / [ > e <
Langd for passage 17,5 m, anftagen langslutning 1% L\ o ¢ L : I
Bottenbredd 0,3. Totalbredd: 0,9 Slanflutn. 1:3. Reglerdjup 0,1 m. )_/ = SIoloTS D @ _[
mmu
. A ’
Avskarande dike \ il
bakom forskolebyggnad N ‘\ < |
: ﬁ\‘ ]
\ .
AT X X
\ \\
: . - 55 oy
\ C \ = g ——
SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEGARD NORRUT \_ \ ’\ I A
Forslag fill passage: \ * I
Laglinje, grasbekladd yta (utformat likt grunt svackdike). '\ .
Langd for passage 36 m, langslutn 1% 3 7
Bottenbredd 0,7, tofal bredd 1,3. Slantlutning 1:3. Reglerdjup 0,1 m. \_ ‘
]
: - | (=
\. ] ° ‘ ]J —
\ ) ‘ 1
: s
SKYFALLSFLODE VID FORSKOLEBYGGNAD SODERUT / 7 —
Forslag till passage | ' , ‘ P
Nedsankt passage pa grusmaterial : N ‘ ™
Langd for passage 28 m, antagen langslutning 2% / i
Bottenbredd 0,3, totalbredd 0,9, reglerdjup 0,1 slantlutning 1:3 / s
> [m]ju][m]|m][m]
Ay | .
/ H J
[Avskidrande dike / N — S~
' "y _ -
\ / '(/ <
5
i : i Y Al
SKYFALLSFLODE VID SYDVASTRA PASSAGEN SODERUT ~ \ B
Forslag till passage baserat pa antaganden: —~ )
Nedsankt passage pa grusmaterial 3
1,2 m totalbredd, bottenbredd 0,3m, slantlutning 1:3, reglerdjup 0,15 m /
Langsluftning ca 3,5%
Om ej 6nskvart att dike l3ggs inom FSK-gard bor s
fastighetsgrans flyttas sa att skyfallsdike anldggs inom allman platsmark >
SKYFALLSFLODE VID PORTIK
Forslag fill skyfallspassage: /E
— Passage pa hardgjord markstensyta
Bredd 2,5 m, flodesdjup 6,5 cm, langd passage 12,6 m,
Langslutning pa minst 2,5% i portiken
>
TOPPOGRAFISKA AVRINNINGSOMRADEN TECKENFORKLARING
- . — - — = PLANOMRADESGRANS REV. | ANT ANDRINGEN AVSER SIGN DATUM
AVRINNINGSOMRADE NORRA X
— —— —— — FASTIGHETSGRANS
DAGVATTENUTREDNING
AVRINNINGSOMRADE MELLAN ---> YTLIG AVRINING VID SKYFALL
YTLIG AVRINING FRAN k
o I —_—
AVRINNINGSOMRADE SODRA LLRINNNGSOMRADE @ar ﬁ
- AVRINNINGSOMRADE NORRA OXELVAGEN ATGARDSFORSLAG S te ma
AVRINNINGSOMRADE OXELVAGENS SODRA == AVSKARANDE DIKE RITAD AV, KONSTR. AV GRANSKAD AV ARBETSNUMMER ORT, DATUM
EEEEEENEE SVACKDIKE DK /ME MH 22009 2024-10-18
TILLRINNINGSOMRADE
mmse>  SKYFALLSPASSAGE NACKA KOMMUN
ALTA, SYDVASTRA STENSO
ATGARDSFORSLAG SKYFALL
SKALA
PLAN 1:1000 (A1)
BILAGA 2
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DELOMRADE - NORRA

VOLYM:

NORMAL SITUATION

(AP ARO 1,2,3)

TOTAL ERHALLEN VOLYM: 42,7 m3
YTBEHOV:

SVACKDIKE 174 m2

SKYFALLS-SITUATION

(AP ARO 12,3 T ARO 1,2,3)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 64,7 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

YTBEHOV SKYFALL:

DELOMRADE - NORRA OXELVAGEN
VOLYM:

NORMAL SITUATION (AP ARO 14)
TOTAL ERHALLEN VOLYM: 35,2 m3
YTBEHOV:

SKELETTJORD 110 m2

SKYFALLS-SITUATION (AP ARO 1&)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 22 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3

SVACKDIKE 174 m2 <
NEDSANKT GRONYTA 128 m2
REGNBADD 69 m2
DELOMRADE - MELLAN
VOLYM:
NORMAL SITUATION
(AP ARO 4,5,6,7,8, F ARO 1,2, W ARO 1-6)
TOTAL ERHALLEN VOLYM: 198 m3
YTBEHOV:
SVACKDIKE 66 m2
SKELETTJORD 40 m2
NEDSANKT GRONYTA 529 m2
REGNBADD 427 m2
SKYFALLS-SITUATION
(AP ARO 4,5,6,7,8, T ARO 45,6,
F AF‘EO 1,20STRA, W ARO 1.2} DELOMRADE - MELLAN OCH SODRA OXELVAGEN
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 76 m3 VOLYM. S
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3 \ NORMAL SITUATION (AP ARO 12,13)
| TOTAL ERHALLEN VOLYM: 39 m3
YTBEHOV SKYFALL: \ YTBEHOV:
SVACKDIKE 66 m2 SKELETTJORD 122 m2
SKEL?TTJORD .{+O m2 DELOMRADE - SODRA
NEDSANKT GRONYTA 239 m2 VOLYM: SKYFALLS-SITUATION (AP ARO 12,13)
REGNBADD 225 m2 NORMAL SITUATION ERHALLEN YTLIG VOLYM: 24,4 m3
(AP ARO 9,10,11 F ARO 3, W ARO 7,8) F1 EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 0 m3
TOTAL ERHALLEN VOLYM: 21 m3
YTBEHOV:
SVACKDIKE 22,5 m2
NEDSANKT GRONYTA 63 m2
REGNBADD 42 m2
SKYFALLS-SITUATION
(AP ARO 9,10,11,
F ARO 2VASTRA, W ARO 3,4,5,6,7,8)
ERHALLEN YTLIG VOLYM: 50,5 m3
EXTRA BEHOV FOR SKYFALL 54,5 m3
YTBEHOV SKYFALL:
SVACKDIKE 22,5 m2
NEDSANKT GRONYTA 225 m2
EXTRA 148 m2
REGNBADD 173 m2
EXTRA 343 m2
<
Aterstaende
krav baserat Ytlig
Tekniskt 10mm  paicke- reglervolym Totalvolym
avrinningsomrade Hantering krav (m3) 6kning(m3) Yta(m2) (m3) (m3)
AP 1 Svackdike 26,7 0,0 150 40,0 40,0
AP 2 Svackdike 1,4 0,0 13 1,4 1,4
AP 3 Svackdike 1,3 0,0 11 1,3 1,3
AP 4 Svackdike 1,0 0,9 17 1,9 1,9
AP5 Svackdike 1,8 1,5 30 3,4 3,4
AP 6 Regnbadd 8,8 7,5 60 12,0 18,0
AP 7 Skelettjord 6,5 5,5 40 8,0 12,8
AP 8 Svackdike 0,2 0,2 5 0,4 0,4
AP 9 Svackdike 0,1 0,0 5 0,3 0,3
AP 10 Svackdike 0,6 0,0 18 1,7 1,7
AP 11 Nedsidnkt gronyta 0,4 0,0 4 0,4 0,6 == \\
AP 12 Skelettjord 10,3 0,0 52 10,4 16,6 - \
AP 13 Skelettjord 12,9 2,1 70 14,0 22,4 K
AP 14 Skelettjord 21,0 0,0 110 22,0 35,2 .
T 1 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 16 2,0 4,0 N\
GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 2,0 1,7 26 3,0 4,0 ) \
T 2 TAKYTOR Regnbadd 4,0 3,4 35 5,0 8,0 \ \ AT
GARDSYTOR Nedsankt gronyta 6,0 51 84 8,0 12,0 ‘\ \/‘ ——————— l/’/
T3 TAKYTOR Regnbadd 2,0 1,7 16 2,0 4,0 >

GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 1,0 0,9 18 2,0 3,0 7
T4 TAKYTOR Regnbéadd 2,0 1,7 14 2,0 3,0

GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 2,0 1,7 25 2,0 3,0 >
T5TAKYTOR Regnbadd 4,0 3,4 30 5,0 7,0

GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 6,0 5,1 77 8,0 11,0
T 6 TAKYTOR Regnbéadd 2,0 1,7 14 2,0 3,0 y 9

GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 1,0 0,9 19 20 30 ANLAGGNINGAR DAGVATTEN/SKYFALL TECKENFORKLARING
F 1 TAKYTOR Regnbadd 1,8 1,5 14 2,1 3,4 - ) ) o BEF DAGVATTENLEDNING

GARDSYTOR  Svackdike 0,5 0,4 14 0,9 0,9 NEDSANKT GRONYTA .

F 2 TAKYTOR Regnbidd 3,3 2,8 26 3,9 6,1 T T T 7 FASTIGHETSGRANS -

GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 2,2 1,9 30 3,0 4,1 REGNBADD  TTTTTTTo DELOMRADESGRANS AVRINNING —L— —— — —
F3GARDSYTOR  Nedsiankt gronyta 2,7 0,0 27 2,7 3,7 SVACKDIKE DAGVATTENUTREDNING
W 1 TAKYTOR Regnbadd 4,2 2,2 28 4,2 6,6

GARDSYTOR  Nedsénkt grényta 3,3 1,7 37 3,7 51 SKELETTJORD k
W 2 TAKYTOR Regnbadd 7,7 4,1 51 7,7 12,2 ma r ﬁ

GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 5,4 29 61 6,1 84 SKYFALL NEDSANKT GRONYTA (NEDSANKT 5 CM) g te ma
W 3 TAKYTOR Regnbadd 2,5 1,3 17 2,5 3,9 . .

] X } SKYFALL REGNBADD (NEDSANKT 15 CM)

GARDSYTOR  Nedsdnkt gronyta 2,2 1,2 24 2,4 3,3 RITAD AV, KONSTR. AV GRANSKAD AV ARBETSNUMNER ORT, DATUN
W 4 TAKYTOR Regnbadd 8,0 472 53 8,0 12,7 MH /ME AR 22009 2024-10-18

GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 4,9 2,6 54 5,4 7,5
W 5 TAKYTOR Regnbadd 3,6 1,9 24 3,6 5,7 NACKA KOMMUN

GARDSYTOR  Nedsénktgronyta 4,1 2,2 46 4,6 6,3 ALTA, SYDVASTRA STENSO
W 6 TAKYTOR Regnbadd 4,3 2,3 29 4,3 6,8 ATGARDSFORSLAG

GARDSYTOR  Nedsankt gronyta 2,5 1,3 28 2,8 3,9 DAGVATTEN OCH SKYFALL
W 7 TAKYTOR Regnbidd 4,7 0,0 32 4,8 7,6 ANLAGGNINGAR OCH YTOR SKALA

GARDSYTOR  Nedsinkt gronyta 1,9 0,0 20 2,0 2,8 PLAN 1:1000 (A1)
W 8 TAKYTOR Regnbédd 1,4 0,0 10 1'5 2’4 OBJEKT NR RITNING NR BLAD REV.

GARDSYTOR _ Nedséinkt gronyta 1,1 0,0 12 1,2 1,7 BILAGA 3
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Bakgrund

Detta ar en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och

exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och

klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program foér

markanvindning) har dtgirder tagits fram som bade avser driftskede och

byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika

kommunala enheter som exploatéren kan komma i kontakt med.

2.

A.

Redovisning

Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur

denna avtalsbilaga har foljts.

Exploatoren ska ocksa redovisa i enkiten for Nacka kommuns Milj6- och
klimatambitioner resultatet av miljéarbetet i det egna projektet, nir

kommunen sinder ut detta.
Miljoatgarder, driftskedet

Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna f6r bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Laststyrning ska installeras.'

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala

forutsittningar i samrad med elnitsidgaren och Kommunen.

B.

Utomhusmiljoén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning, 1 samrad med kommunen.

Om konstgris anvands inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljévinligt material i samrad med kommunen.

Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark f6rdréjs och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka

! Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggeférordningen svarar pa hur egenskapskravet ska uppyyllas)
som infors ar 2025. Se dven Boverkets féreskrifter och allmidnna rad (2021:2) om utrustning fér laddning
av elfordon.
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J.

K.

4.
4.1.

4.1.1.

vatten och avfalls anvisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som giller i skrivande stund.

Byggnader och utemilj6é ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flédesvigar.

Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den
sager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
over gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pa 1:20 och lingre ut en niagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Inf6r ansékan om bygglov ska exploatéren samrada med Kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkinna typ av atgirder for rening och f6rdr6jning av
dagvatten.

Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6 utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva klaras pé uteplats.

Aterbruksrum uppférs med utrymme for att de boende ska kunna forvara
och limna avfall i sorterade fraktionet. De fraktioner som avses 4t mat-
och restavfall och alla typer av forpackningar och returpapper samt smatt
elavfall, batterier och ljuskallor, textil, samt f6r grovavfall och utrymme
for dterbruk.

Byggnader ska utformas med solceller eller liknande hallbara

energiatgirder.
Byggnader uppfors i standard for certifiering f6r Svanen eller likvirdigt.

Miljokrav i byggskedet

Exploatorens miljoarbete

Miljoledning i exploatorens verksamhet

Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljéarbete som minst omfattar féljande

ingaende delar:

1. Milj6policy

som dr antagen av foretagets ledning

som innehaller atagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en stindigt forbattrad milj6prestanda.
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2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljérisker.

3. Rutiner for:

4.1.2.

Hantering av betydande milj6aspekter och miljorisker.
Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet
Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgarder

Beredskap och agerande vid nédligen

Miljoplan for entreprenaden

Exploatoren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dér foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig

miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och

miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven ér och hur de ska uppnas inom

entreprenaden.

Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a.

b.

4.1.3.

Generella miljokrav.

Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ir specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt £6r att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen f6r entreprenaden.

En identifiering och virdering av miljorisker samt atgardsplan for att
minimera riskerna.

Hur miljokompetensen sikerstalls, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

Hur miljéplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

Hur uppfoljning sker fOr att sikerstilla att arbete sker i enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

Miljoolyckor och avvikelser

Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att

uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska

framga av nédlagesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.
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Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatorer pa arbetsplatsen for att aktivt delta 1 arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk for egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatéren ska 16pande utféra egenkontroller for att stimma av att miljéarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och foéreskrifter, krav som stalls i
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljéarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.

4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatorer ska Kommunen ha samma
ratt och tilltrade hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillganglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2, Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar

Exploatoren ansvarar for att s6ka de tillstind, lov och anmilningar som behévs
enligt plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar
i entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med ber6rda tillsynsmyndigheter.
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4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebdr bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran storningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /olobalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-
politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor stérande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras 1 forvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.”

Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel Klimatpiverkan frin drivmedel
*  Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS | Minst 20 % av den samlade energi-
2011:319 §5) anvindningen, avseende fordon och

e Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS arbetsmaskiner, ska besta av el fran
' fornybara energikillor* och/eller

2011:319 §4) héllbara héginblandade och hallbara
* Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och | rena biodrivmedel som inte omfattas

SES 2011:319 §8) av reduktionsplikt.
* EB85(8S155480:2012) I de fall biodrivmedel anvinds for att
o EDY5 (SS 155437:2015) uppfylla eventuella klimatkrav méste

det, f6r det aktuella drivmedlet, finnas

* Fordonsgas (S5-EN 16723-2:2017) ett hallbarhetsbesked utfirdat av
e RME/FAME (SS-EN Energimyndigheten i enlighet med
14214:2012+A1:2014) Lag (2010:598) om héllbarhetskriterier

o Syntetiska dieselbrinslen (EN t6r biodrivmedel och flytande

15940:2016) biobrinslen.

]

Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint fér aktuellt drivmedel.
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Krav pa drivmedel

Klimatpiverkan fran drivmedel

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap 1 de fall dessa inte 4r férsedda med

Utover ovan listade drivmedel ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft

och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2. Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller

Kraven enligt ovan
omfattar inte litta
tvdvdgsfordon.

senare Euro-krav.

* Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

* Tunga fordon som
tor sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
forbranningsmotor
for sin
forflyttning/ framdrift
ska uppftylla Euro IV.
Fordonets
férbranningsmotor
fir i sddant fall ¢j
anvandas under
arbete eller fOr att
framstilla el

Foér transport av
geoteknisk utrustning sa
far aven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara aldre
an 12 dr, tillverkningsaret
oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvdavdgsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldiggning.

e Arbetsmaskiner far inte vara
aldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret oraknat.

e Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

¢ Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
forbranningsmotor for sin
forflyttning/ framdrift far
inte vara aldre 4n 16 4r,
tillverkningsaret oriknat.
Arbetsmaskinens
forbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvdvdgsarbetsmaskiner och
spargdende arbetsmaskiner.
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Litta fordon ir delvis ett begrepp f6r personbilar och litta lastbilar (och litta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ér delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon ér normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbyggda ir fria fran dmnen som ar skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). ’

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska hilla en forteckning 6ver de kewiska produkter (iven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.

4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska forvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar i flytande form ska de antingen férvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrag. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

3 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pad iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
overfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dar anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och branslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska foérvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.

4.7. Resurser och avfall

4.7.1. Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssitt for att sikerstilla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska
redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sakert sitt och forses med regnskydd sa att
dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2. Sortering av avfall
Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gbras minst enligt basniva 1 Bygetoretagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande
och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras 1 tydligt uppmarkta kirl for att underlitta sortering. Farligt
avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlést.
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Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material f6r dteranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Trd

Brinnbart

Plast for materialdtervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Wellpapp
Pappersforpackningar
Glasforpackningar
Plastférpackningar

Metallférpackningar

Uppdelning i firre fraktioner 4n angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen.?

Brinnbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pé platsen gor att det ar
omojligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmojligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
dteranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverant6ren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Traforpackningar som inte ingar i system for
ateranvindning sorteras tillsammans med annat
traavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialtervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehaller ofta dmnen
som ér problematiska och inte bor
materialdtervinnas. Om innehallet 4r kdnt och
godkint frin ECHA ir materialatervinning ett
m6jligt alternativ. Plast fran rivning som inte ar
farligt avfall eller som inte sorteras ut f6r
materialatervinning sorteras som briannbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt f6r stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar f6r uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.’

4 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag fran krav pa utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.

5 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-

2020-5.pdf

a7



https://publikationer.sverigesbyggindustrier.se/sv/energi--miljo/resurs--och-avfallshantering-vid-byggand__860
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatrer och
saneringsexploatorer har erforderliga tillstand f6r transport och behandling av
avfall.
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssatt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedoma klagomalens

relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller matningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgadrder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges 1

tabell 4 nedan enligt Nazurvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nédvandiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L6, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Lieq Lieq Liaeq Lacq Lacq Lipmax
Bostider f6r permanent boende och fritidshus
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
(bostadsrum)
Virdlokaler
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -
Jasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
Undervisningslokaler
Utombus (vid 60 dBA | - - - - -
Jasad)
Inombus 40dBA | - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet*
Utombus (vid 70 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna f6ra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav
I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan

beraknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, hogst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten 4r av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far héjningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets ging
bedéma om det finns risk for Gverskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
6verskridanden ska Exploatéren innan berérda arbeten pabérjas, gora en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt i tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven foér

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
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I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av 6vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utféras 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatéren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller méitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillférsdkras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utforda kontrollmatningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgéende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rorande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns i eller i
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatoren for att
se till att de tillstind som behdvs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmdlan av linshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatéren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska foljas.
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4.11.2. Overskridanden och nédligen f6r linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivéer 1 det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av ldanshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsigarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man”’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
tordréjningsmagasin for att sakerstilla att de har god funktion. Da ska aven
mingden sediment i sedimentationsanlidggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanligening

e antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och

linshéllningsvatten, samt
e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for lanshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatoren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersokningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen f6r Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatéren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.
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4.12.2. Patriffande av oférutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshéllningsvatten som avviker frin normalt 1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patriffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas for att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska
informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF':s falthandbok f6r undersékningar av
térorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas 1 Exploatérens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstaind f6r detta arbete. Tillstand

ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatéren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utdver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgaende. Exploatoren
ska l6pande dokumentera avvikelser och tilligg jimfért med

materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppstor som innehéller kvicksilver, ska anmalas till tillsynsmyndigheten pa
Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga dmnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills
motsatsen ir bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand frain Arbetsmiljéverket for
yrkesmissig hantering och rivning av asbest:
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- TITANIA

KV STENSO - Alta

Omgivning och kontext

Vart kvarter ligger mellan tvd omraden med olika karaktar. | 6ster finns “hus i park” som praglas
av stora matt och gronska och i séder en klassisk, mer sluten kvartersstruktur.

Vi har valt att ldna skalan fran skivhusens fotavtryck i 6ster men samtidigt skapa en néattare
struktur med uppbruten fasad och lagre byggnadshojd. Mellan de tva parallella
byggnadskropparna bildas en halvprivat gard som slapper in solljus och gronska likt ”hus i park”,
men ocksé far kvartersgardens intima karaktéar.

Byggnadernas placering och riktning
Byggnadernas riktning foljer parallellt med berget och skogsomradets strackning i vaster, vilket
ger en varsam och naturlig placering i terrangen och skapar en ny riktning och arsring.

Gestaltningsgrepp

Det barande gestaltningsgreppet i vara hus ar huskropparnas veckning och integreringen av
balkongerna i volymen genom att de gar dnda fram till och livar med ytterh6rnen pa fasaden.
Detta ger oss bade ett sammanhallet uttryck och en varierad fasad.



- TITANIA

For att behalla en tydlig och sammanhallen gestaltning av husen, och for att forstarka de
vertikala linjerna, ar det viktigt att fasadbekladnaden ar en sammanhangande yta och att
fonstersattningen ar enhetlig.

Material och uttryck

For att markera att vara hus tillhor en ny generation har vi valt att anvanda extra breda, finsagade
trapaneler i gran pa fasaden. Detta materialval binder samman byggnaderna med den
omgivande skogsmiljon i vaster och ger en naturlig, varm och inbjudande kansla. Panelen och
detaljeringen harmonierar med varandra, dar den ljusa panelen matchas upp med utvandiga
detaljer.

Balkonger

Balkongerna &r centrala i gestaltningen och ar ocksa utférda i samma kulér och dimensioner
(bredder) som resten av fasaden. Panelen pa balkongrackena ar en integrerad del av fasaden
och gar alltid &nda ut till hdrnen, dar utsidan av balkongracket smalter samman med utsidan av
fasaden.

Overgéngen mellan fasaden och balkongen har en minimal distans fér att skapa en sémlos
overgang. Takkronen avslutas med rena linjer och diskreta metallbleck, och de dras upp 6ver
takbjalklaget for att dolja eventuella solpaneler eller trapphus pa taket. Sargen runt taket halls
obruten som en enhetlig del av fasadytan, utan avbrott eller synliga hal.

Sockel

En eventuell sockel kan utféras antingen i slat betong eller i hyvlad fasadpanel.

Om det ar en betongsockel anvands vitpigmenterad betong med standardballast. Sockeln utfors
i element med samma hojd som glaspartierna i sockelvaningen, utan horisontella skarvar och
sa fa vertikala skarvar som mojligt.

Om det &r en sockel av panel anvands malade, hyvlade fasadplankor i samma bredd och langd
som fasadplankorna ovanfor. Sockelplankorna har samma hojd som glaspartiernai
sockelvaningen.
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Moderbolagsborgen

Nacka kommun, org. nr 212000-0167 ("Kommunen”) & ena sidan och Titania
Projektutveckling AB, org. nr 559257-5285, a andra sidan ("Exploatéren”) ska ingd ett
markgenomforandeavtal avseende réttigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplanen Sydvistra Stenso ("Markgenomforandeavtalet™).

Einar Janson Invest AB, org.nr 556845-3574, dar moderbolag till Exploatoren.

Hiarmed stiller Einar Janson Invest AB ("Borgensmannen”) ut foljande borgen
("Bolagsgarantin®).

Einar Janson Invest AB atar sig att s& som for egen skuld (proprieborgen) svara for
Exploatorens ritta fullgorande av samtliga forpliktelser och dtaganden enligt
Markgenomforandeavtalet.

Krav med anledning av Bolagsgarantin ska framstéllas skriftligen och ange det belopp som
yrkas och pé vilket sétt dtagandet enligt MarkgenomfGrandeavtalet inte har uppfyllts.

Bolagsgarantin r giltig fran denna dag till dess att Exploatdren fullgjort sina forpliktelser
enligt Markgenomforandeavtalet.

Exploatoren dr, vid tidpunkten for utfirdandet av denna Bolagsgaranti, bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. I hdndelse av fordndring av sddant forhallande, eller vid
Exploatdrens overlatelse av framtida fastighet inom markomrédet enligt
Markgenomforandeavtalet, ska Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er)
utstills till Kommunen av ny(a) aktiedgare till Exploatéren som reflekterar sadan forédndring,
eller av ny édgare till fastigheten, eller att Kommunen erhaller annan likvirdig sékerhet for
aktuella garantidtaganden. Nya bolagsgarantier eller likvirdiga sdkerheter ska godkinnas av
Kommunen innan Borgensmannen frias frén hela eller delar av sitt atagande enligt denna
Bolagsgaranti. Vid mottagande av sadan(a) ny(a) bolagsgaranti(er) eller sikerhet(er) ska
Kommunen returnera Bolagsgarantin i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor
dock att gélla vid Kommunens godkénnande av ny(a) bolagsgaranti(er) eller sikerhet(er)
oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.
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Andringar och tilligg till Bolagsgarantin ska upprittas skriftligen och undertecknas av
Borgensmannen och Kommunen.

........... den...................

EINAR JANSON INVEST AB

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
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