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. Omrade och avgrans

L INACKAKOMMUN
ALTA |

Planomradet for Sydvistra Stensé ligger i den sydvistra delen av Alta. Det
avgrinsas av befintliga bostider och park i norr och éster, av Altavigen i séder
och av naturmark i vister. Omradet omfattar bade kommunal mark for gator,
park och dagvattenanliggningar samt kvartersmark f6r bostidder och en framtida
torskola.

Terringen ir svagt kuperad med ett generellt fall mot séder, vilket gor att
dagvatten naturligt rinner mot Altavigen. Hojdskillnaderna ir relativt sma men
tillrickliga fOr att styra avvattningen till planerade diken och magasin. Marken
bestar frimst av morin och fyllnadsmassor, och tidigare verksamheter har limnat

spar som paverkat markens kvalitet.

Markundersokningar visar att det finns férh6jda halter av metaller och organiska
dmnen inom vissa delar av omradet, sirskilt vid den planerade férskolefastigheten
och narliggande parkmark. Delar av dessa ytor behover saneras eller tickas innan
de tas i bruk, vilket hanteras i genomf6randet. En tidigare drivmedelsstation inom
Alta 24:3 har avvecklats och sanerats.
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Idag bestar allmin plats inom planomradet frimst av gronytor, parkmark, gata
och gangstrak. Framtida kvartersmark bestar frimst av parkeringsytor och en
mindre grusplan. I direkt anslutning norr om planomradet finns en park som
ingar i kommunens utbyggnad av allmin plats. I mitten av planomradet l6per en
Oxelallén, denna kommer att tas bort och planteras om 1 nytt lige nir omradet

byggs ut.

Genomférandet omfattar endast de ytor som berérs av detaljplanen. Naturmark i
vister, befintliga bostadskvarter och Altavigen ligger i anslutning till omradet
men ingar inte i utbyggnaden. Fokus ligger pa de delar dir nya bostader, gator,
dagvattenlosningar och parkmiljéer ska anliggas.

2. Utbyggnad

Utbyggnaden av Sydvistra Stensé omfattar nya gator, gang- och cykelbanor,
kollektivtrafikanliggningar, dagvattenlosningar, VA-ledningar, belysning och
parkmiljéer. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin plats medan
respektive exploator bygger ut kvartersmark enligt exploaterings- och
markgenomforandeavtalen. Utformningen har valts for att sikerstilla god
framkomlighet for buss och gang- och cykeltrafik, god dagvatten- och
skyfallshantering, tillgingliga och trygga gaturum samt for att mota behovet av
service och boende 1 omradet. Losningarna baseras pa tekniska utredningar,
geotekniska forutsattningar och myndigheternas krav, och har tagits fram for att
samordnas med pagaende exploatering och for att skapa en hallbar och
funktionell stadsdel.

Sedan tidigare planering har inga storre avvikelser skett i den 6vergripande
utbyggnadsinriktningen. Utformningen foljer fortsatt de principer och
forutsittningar som tidigare kommunicerats. Vissa justeringar har dock
tillkommit 1 detta skede till £6ljd av uppdaterade krav och férdjupade tekniska
analyser, bland annat avseende héllplatsmatt, hojdsittning, slintutformning och
dagvattenlosningar. Dessa forindringar paverkar inte projektets huvuddrag utan
syftar till att sikerstalla funktion, tillginglighet och samordning med angrinsande
projekt och ledningsigare.
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Figur1 ()vergripande bild éver utbyggnad f6r planomridet.

2.1. Allmanna anlaggningar

Utbyggnaden av Sydvistra Stensé omfattar nya gator, gang- och cykelbanor,
busshallplatser, dagvattenldsningar, VA-ledningar, belysning, gronytor och
samordning av alla ber6rda ledningsslag. Kommunen ansvarar f6r
genomférandet inom allmin plats, medan respektive exploatdr ansvarar for
utbyggnad och ledningsflyttar inom kvartersmark i enlighet med exploaterings-
och markgenomforandeavtalens ansvarsfordelning. Den planerade utbyggnaden
foljer tidigare kommunicerade forutsittningar. Mindre justeringar har tillkommit
till £6ljd av Trafikverkets och trafikférvaltningens uppdaterade krav samt
fordjupade tekniska underlag avseende fororening, héjdsittning, slinter och
skyfallsfléden.

Oxelvigen byggs ut mellan Alta centrum och Altavigen och férses med ging-
och cykelbana, vigmirken och vigmarkeringar samt framkomlighetsanpassningar
for busstrafik. En ny lokalgata anliggs for att méjliggéra kommande exploatering
och dimensioneras f6r sophimtning och driftfordon. Utbyggnaden innefattar
anpassningar mot Altavigen, Alta centrum och intilliggande kvarter. Befintliga
anliggningar som paverkas rivs eller justeras. Gaturummet utformas med slinter
och en hojdsittning som sikerstiller tillgdnglighet och god dagvattenhantering.

Kollektivtrafiken utvecklas genom ombyggnad av hallplatserna Ekstubben och

Ostra Stensé. Samtliga hallplatser utformas enligt RiGata-Buss. Under byggtid
etableras tillfilliga hallplatser.
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Det offentliga rummet byggs ut med nya planteringar, regnbiddar, vixtbidddar
och 6vrig moblering. Regnbiddar och andra 16sningar f6r lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) integreras i utformningen for att uppfylla
krav enligt tekniska handbok. Geotekniska undersékningar genomférs lings
Oxelvigen och utgor underlag f6r eventuella markforstirkningar och
stodkonstruktioner som krivs for att anpassa gaturummet till befintlig terring.

Dagvattenhanteringen byggs ut med nya ledningar, brunnar, skelettjordar och
regnbiddar dimensionerade f6r minst 10 mm regndjup. VA-systemet forstirks
och byggs ut for att betjana cirka 540 ligenheter, 32 000 kvin BTA och en
torskola. Arbetet omfattar bade nya strickningar, provisorier och borttagning av
befintliga ledningar. Parallellt genomférs en samlad ledningssamordning f6r VA,
fjarrvirme, el, opto/tele och belysning, inklusive tivning och omférligening dir
sa krivs.

Den befintliga belysningen lings Oxelvigen rivs och ersitts med ny belysning
enligt kommunens riktlinjer och i samordning med Alta centrums
belysningslosning. En ny elnitstation anldggs for att férsérja omradet och
gestaltas av Wallenstam enligt exploateringsavtal.

Inom allmin plats och forskolefastigheten genomfér kommunen nédvindiga
atgirder for att hantera fororeningar. Atgéirderna omfattar provtagning vid
schakt, tatskikt runt dag- och skyfallsanliggningar samt selektiv overtickning eller
bortschaktning vid identifierade punktkillor. Atgirderna féljer
tillsynsmyndighetens krav och syftar till att sdkerstilla att omradet kan anvindas
for sitt avsedda dndamal.

Vissa ledningar behéver flyttas eller tas ur drift fore och under genomférandet.

Ledningar inom allmin plats hanteras av kommunens entreprenor.

Systemhandling for allman plats dr framtagen, men bygghandlingsprojektering
aterstar och genomfors av kommunen under 2026 enligt teknisk handbok.
Exploatorerna tar fram sina bygghandlingar efter detaljplanens laga kraft.
Upphandling sker direfter, och en utférandeentreprenad enligt AB 04 bedéms
som mest limplig med hinsyn till projektets komplexitet och samordningsbehov.
Etappindelning faststills i kommande skede, men utbyggnaden bedéms behéva
utforas i flera deletapper for att undvika krock och bibehalla tillginglighet f6r
exploatorerna.

Fo6r boende och verksamheter medfér utbyggnaden periodvisa storningar i form
av buller, damm, byggtrafik och tillfilliga trafikomliggningar. Framkomligheten
lings Oxelvigen och 1 angrinsande park- och gatumiljoer kan paverkas. Tillfalliga
gang- och cykelvigar samt tillfilliga hallplatser etableras vid behov. Atgirder for
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att minska storningar, sisom dammbindning, bullerbegrinsande arbetssatt och
tydlig information, genomférs l6pande.

2.2, Byggnation pa kvartersmark

Inom Sydvistra Stensé mojliggdr detaljplanen tva bostadskvarter samt en
framtida forskola pa kommunal mark.

I det s6dra kvarteret, som dgs och utvecklas av Wallenstam, planeras cirka 350
hyreslidgenheter i byggnader om fyra till sju vaningar, samt ett garage i ett till tva
plan under mark. I det norra kvarteret, som markanvisats till Titania, planeras
cirka 190 lagenheter i sexvaningshus med integrerade garage. Hir mojliggors dven
lokaler i bottenplan for centrumindamal sasom butik eller café. Bostider och
torskola byggs pa kvartersmark, och respektive byggaktor ansvarar for
utbyggnaden inklusive tillh6rande anliggningar som garage, innergardar, tekniska

l6sningar och dagvattenhantering.

Utbyggnaden samordnas med kommunens utbyggnad av den allmdnna
platsmarken. Lokalgatan och allminna anliggningen byggs forst, vilket mojliggor
en etappvis byggstart pa kvartersmark fran slutet av 2028 och framat.

Jamtort med planprogrammet fran 2015 har vissa justeringar gjorts. Det
ursprungliga forslaget med mer slutna kvarter och en genomgiende gata genom
parken har ersatts av 6ppnare kvartersstrukturer och kortare angoringsvigar.
Forindringarna har gjorts for att battre ta hdnsyn till natur- och parkmiljGer,
dagvattenforutsittningar och inkomna synpunkter fran allminheten.
Malsittningen har varit att skapa en bebyggelse som avspeglar sig med
omgivningen och ger goda férutsittningar f6r hallbarhet, tillganglighet och
trygghet fOr invanarna.

2.3. Produktionstidplan

Utbyggnaden av Sydvistra Stenso styrs av flera produktionsférutsittningar som
paverkar utbyggnadsordningen, teknikval och samordning mellan kommunen och
exploatorerna. Forutsittningarna grundar sig i dagens situation, men kan behova
justeras om nya krav eller markférhallanden framkommer under projektets ging.

Kommunens utbyggnad av allmin plats planeras starta 2027 och paga fram till
cirka 2033. Arbetet delas in i tva etapper. Den fOrsta etappen omfattar utbyggnad
av lokalgata och s6dra delen av Oxelvigen, saneringsatgirder samt ombyggnad av
park. Dessa moment behover fardigstallas innan bostadsbyggandet kan starta.
Den andra etappen bestar av slutlig ombyggnad av Oxelvigen och firdigstillande
av lokalgatan. Mellan etapperna kan ett uppehall pa cirka tre ar bli aktuellt
beroende pa byggaktorernas respektive tidplaner.

Utbyggnaden av etapp ett planeras att inledas med sanering av kommunens mark
dir detaljplanen mojligg6r forskola och insatser i parkomridet vid behov. Viss
vegetation och mindre anliaggningar behover ocksa tas bort for att ge plats dt
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gator, dagvattenlosningar och bebyggelse. Oxelallén tas ned och aterplanteras i
senare skede i nytt lige. Rivningsarbeten pa allmén plats utférs av kommunens

entreprenor.

I forsta etappen byggs lokalgatan ut och fardigstills upp till en niva dir den kan
trafikeras under byggtiden. Den nya lokalgatan kopplad till Oxelvigen ér en
central forutsittning f6r omradet. Den behovs for att mojliggora teknisk
torsorjning till de nya bostaderna, inklusive VA, el, fiber och fjarrviarme. 1
samband med detta ska dven en ny nitstation byggas och vara klar innan
bostadsproduktionen kan pabdrjas.

Nir kommunens forsta etapp ar klar kan byggnation pa kvartersmark starta.
Sodra kvarteret som ags av Wallenstam kan paborjas tidigare om infarten via
Oxelvigen ir tillganglig och samordningen tilliter det. Arbeten pa kvartersmark

utfors av respektive byggaktor.

I den andra etappen fardigstalls lokalgatan och s6dra oxelvigen med slutlig
beligening och finplanering. Oxelvigen byggs om med gang- och cykelvig,
busshallplatser och dagvattenlésningar.

Trafik och tillginglighet 4r viktiga fragor under hela byggtiden. Byggtransporter
kommer frimst att g via Altavigen och Oxelvigen, vilket kriver provisotiska
16sningar f6r kollektivtrafik, tillfalliga infarter och sikra gangvigar. Tillfélliga
busshallplatser behéver vara pa plats innan arbetena borjar. Inom Wallenstams
kvarter pagar dven etablering som maste fungera parallellt med kommunens

arbeten, vilket stiller krav pa samordning.

3. Rattsligt genomforande

For detaljplanens genomforande har flera avtal redan tecknats. Bland dessa finns
ett ramavtal fran 2015 med Wallenstam, som reglerar principer f6r genomférande
inom programomridet Altas nya centrum. Ett markanvisningsavtal tecknades
2022 med Titania avseende det norra kvarteret, och ett tilliggsavtal sl6ts 2024 f6r
att forlinga avtalets giltighet. Med Wallenstam tecknades 2023 ett tilliggsavtal till
ramavtalet, vilket inkluderar direktanvisning av mark f6r férskola.

Infor planens antagande tecknas exploateringsavtal och markgenomférandeavtal
med bade Wallenstam och Titania. Dessa avtal reglerar bland annat ansvar for
utbyggnad, fastighetsbildning, ekonomiska ersittningar samt byggnation av
bostider och forskola.

Infér utbyggnaden ska genomforandeavtal tecknas med ledningsiagare sasom
Nacka Energi, Vattenfall, Skanova och 6vriga fiberdgare for att sikerstalla att
standardvillkor f6ljs, exempelvis gillande tilltride, skydd och ersittning.
Ledningsigare bekostar i regel egna ledningsflyttar, medan kommunen ansvarar
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for utbyggnad av allmin plats och kan enligt avtal sta for vissa kostnader inom

ramen for sin budget.

Gatukostnadsutredning ér inte aktuell eftersom kommunen dr huvudman for
allman plats och bekostar utbyggnaden enligt beslut om exploateringsersittning.

For att genomfora detaljplanen krivs dven ett antal tillstind och lov. Bygglov
krivs for ny bebyggelse och férskola, marklov f6r fillning av trid med sdrskild
lovplikt, samt eventuellt rivningslov. Biotopskyddsdispens kravs for nedtagning
av oxelalléerna. Anmalan eller tillstind enligt miljobalken kan ocksa bli aktuellt

tor marksanering och eventuell bortledning av grundvatten.

Flera fastighetsrittsliga atgirder kravs. Bland annat ska mark avstyckas fran
kommunens fastighet Alta 10:1 for att bilda en egen fastighet for det norra
kvarteret. Mark ska regleras frin Alta 10:1 till Wallenstams befintliga fastighet for
forskolan som ska uppforas. Fastighetsreglering beh6vs for att 6verféra mark till
kommunen for gata och park. Det kan dven bli aktuellt att bilda servitut,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsritter f6r funktioner som garage,
elnitstation och avfallshantering.

Efter genomférandet kommer kommunen fortsatt att dga allman platsmark, vilket
innebir att kommunen ansvarar f6r anldggning, drift och underhall av gator,
parker och naturomraden. Kvartersmark kommer att dgas av respektive
exploator. Forskolefastigheten dgs fortsatt av kommunen. Mark f6r
elnitsstationen ska regleras till kommunens gatufastighet.

Nacka vatten och avfall AB ir huvudman f6r det allmidnna vatten- och
spillvattensystemet och ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall.
Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r bade vatten
och spillvatten. Anslutning av den nya bebyggelsen sker via befintliga ledningar i
Oxelvigen.

Omrédet ingér dven i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Nacka
vatten och avfall AB ansvarar f6r dagvattenavledningen inom allmin platsmark,
medan Trafikverket ansvarar for dagvattenavledning lings Altavéigen.

Elf6érsorjningen i omradet hanteras av Nacka Energi, som har bedémt att en ny
nitstation av dubbeltyp krivs for att férsorja den planerade bebyggelsen. Boo
Energi har befintliga elledningar inom och i anslutning till planomradet. Aven
fiber- och telenit finns i omradet, diar Skanova, Stokab och Telenor 4r
verksamma nitigare.

Fjarrvirme finns redan utbyggt och befintliga fastigheter dr anslutna. Vattenfall
AB ir huvudman for det allminna fjarrvirmenitet, och dven ny bebyggelse kan
anslutas till detta.
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For kvartersmarken ansvarar byggaktorerna for utbygenad, drift och underhall,
inklusive sirskilda atgirder som kan krivas f6r genomférandets

4., Risker

Projektet bedéms genomfoérbart, men det finns flera risker och osikerheter som
behover beaktas under planering, projektering och utbyggnad.

En betydande risk r6r férorenad mark, dir analyser visat forhojda halter av
metaller och organiska amnen inom delar av omradet, sarskilt pa den planerade
forskolefastigheten och i angransande parkmark. Saneringsbehovet ar vil utrett
men kan komma att paverka tidplan och kostnader om ytterligare féroreningar
uppticks vid schaktning. Arbetena ska darfor ske under miljékontroll och enligt
anmailningsplikt till miljéenheten. I detaljprojekteringen kommer projektet att
overviga fler provtagningar (till exempel schaktkontroller, kompletterande
provborrningar eller rutnitsprover) for att tidigt reducera osidkerheter kring
volymer och klassning av massor.

Aven dagvattenhanteringen innebir risker om den inte dimensioneras och
samordnas korrekt. Omradet dr delvis lagt beliget i férhallande till Altavigen och
riskerar att paverkas vid skyfall, vilket stiller krav pa hojdsittning, funktionella
avvattningsstrak och ytliga avrinningsvagar. Dagvattenlosningarna ska darfor
tordjupas 1 detaljprojekteringen och samordnas noggrant med teknikomraden
som gata, park och VA. Det finns risk att ytterligare utredningar eller justeringar
krivs om geotekniska eller topografiska forutsittningar avviker fran tidigare
antaganden. Hojdsittning, kapacitet i diken, rinnstensbrunnar och eventuell
tordréjningsvolym ska darfor verifieras innan bygghandling tas fram.

Det finns dven risker kopplade till produktion och samordning, da utbyggnaden
sker 1 flera etapper 6ver en lingre tidsperiod. Férindrade forutsittningar,
omprojektering, indexpéaverkan och resursforluster kan paverka bade ekonomi
och tidplan. For att begrinsa dessa risker krivs 16pande uppfoljning av kalkyler,
index och entreprenadkostnader, samt tydlig samordning mellan kommunen,
ledningsigare och exploatorer.

Etableringsytor dr ocksa en riskfaktor. Under fGrsta etappen finns det mojlighet
att nyttja oexploaterad mark inom eller 1 direkt anslutning till byggomradet f6r
etablering av bodar och materialupplag. I den andra etappen nir bade
bostadsbebyggelsen och delar av allminna anlidggningarna dr fardigstillda finns
det diremot ingen tillginglig yta kvar i direkt anslutning till arbetsomradet.
Projektet behover da hitta alternativa 16sningar som kan innebara
kostnadsokningar och etablering forliggs lingre bort fran byggomradet.

Tillginglighet under byggtid ar ytterligare en riskfaktor. Eftersom omradet
griansar till befintliga bostider och anvinds av boende och skolbarn, krivs
noggrann planering av bygglogistik, transporter och gang- och cykelvigar.

9 (10)



Bristfallig samordning kan leda till storningar, férseningar eller klagomal fran
nirboende. Kommunen ska dirfor stilla krav pa entreprenérens TA-planer och
kommunikationsrutiner.

Det finns ocksa osikerheter kring framtida regelverk och prisutveckling. Andrade
milj6- eller sikerhetskrav, liksom variationer i material- och
entreprenadkostnader, kan paverka projektets ekonomi. Dessa faktorer ska f6ljas
upp kontinuerligt under projektering och infér varje upphandling.
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