Gestaltningsprogram

Pylonen, del av Orminge 60:1, Nacka.

Riktlinjer for utformning av plats och bebyggelse
Underlag till detaljplan for Pylonen
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Inledning

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Pylonen, del av
fastigheten Orminge 60:1i Nacka.

Gestaltningsprogrammets syfte ar att ligga till grund for detaljplanen
men aven ett underlag till exploateringsavtalet. Detaljplanen syftar

till att bestdmma forutsattningarna for byggnation pa den aktuella
fastigheten och skall satta de grundlaggande spelreglerna for fortsatt
arbete med byggnadernas utformning, dess volymer, hdjder och
gestaltning.

Gestaltningsprogrammet utvecklar och fortydligar aven detaljplanens
och projektets ambitioner och utgdr underlag for 6vriga
planhandlingar samt for fortsatt projektering.

Handlingen redovisar en gemensam, mellan parterna éverenskommen,

ambitionsniva for fortsatt bearbetning och genomférande.

Gestaltningsprogrammet har satts samman av Nacka kommun i
samarbete med berdrda aktoérer och arkitekter.

lllustrationsmaterial for bebyggelsen ar framtaget av Arkitema.

Pylonen ar tankt att innehalla bostader.

Aktorer inom planomréadet
NACKA O
KOMMUN

BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON

Est.1914

Arkitema -

2025-06-03

Inledning

2



Platsen och dess omgivning

Planomradet for Pylonen ligger pa en hdjd med vacker utsikt 6ver
Myrsjon och det planerade naturreservatet. | direkt anslutning till
tomten ligger befintlig bebyggelse fran 1960-talet.

Norr om platsen gér Skarpévagen som ar en sekundarled for farligt
gods, vilket innebar att ett minsta avstand fér bostadsbebyggelse pa 15
meter behdvs.

Omradet paverkas av buller fran trafik pa Skarpévagen.

Markens beskaffenhet &r tunna jordar samt inslag av berg i dagen.
Uppvuxna trad finns och utgors i huvudsak av barrtrad samt i mindre
omfattning blandade lovtrad.

Historik och vision - Orminge

Orminge planerades under slutet av 1960-talet som en del av
miljonprogrammet. Omradet ar tidstypiskt med uppdelning i zoner: en
inre gronzon, en mellanzon med bostadsbebyggelse, en yttre trafikzon
och ett centrum i ena kanten. Centrumet har i stort sett en bibehallen
struktur sedan invigningen och domineras idag av parkeringsytor,
gatumark och bebyggelse med slutna fasader.

| stadsutvecklingsprojektet Orminge centrum har féljande mal fér
framtidens Orminge centrum tagits fram:

e Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgangligt och levande
e Ett attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besdkare och foretag.

e Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges
karaktar och identitet.

Strategier

Programfoérslaget utgar fran strategier som tillsammans med
foreslagna atgarder kan medfdra att malen nas:

e Forstark sambanden och attraktionskraften
e Funktionsblandning

e Fortatning

e Fornyelse

e Forskoning
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lllustrationsplan med kommande rérelsefldden och trafik
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Gestaltning

Visionen &r att tillféra en ny arsring i Orminges bebyggelse.

Forslagets bebyggelse anpassar sig i orientering och struktur till
omkringliggande hus. | den sédra delen tillats s& mycket som majligt
av befintlig natur vara orérd och har far gardarna en vildare karaktar
med bergknallar och befintliga trad. Den gréna karaktéren fran
omgivningen far sippra ner genom det nya omradet.

Bebyggelsestruktur

Forslaget utgéar fran naromradets bebyggelsestruktur med punkthus
i park. De nya byggnadernas fotavtryck ar detsamma som den
befintliga bebyggelsens. Avstdnden mellan husen kédnns ocksé igen i
den befintliga strukturen och forslaget ar alltsa en forlangning av den
rddande bebyggelsetypen. Denna kédnnetecknas av tydliga ratblock
med utanpaliggande balkonger.

Forslaget bestar av fem punkthus med sju vaningar och ibland adven
suterrang/kallare. Tack vare den varierande terrangen star husen
pa olika nivaer. Husen grupperar sig i tva klungor runt tva groéna,
planterade gérdar for umgange och lek. Dessa fungerar som lugna
platser for utevistelse. Trad kan finnas i planteringsladdor. Under
gardarna finns parkeringsgarage i suterrang.

Offentliga rum/gatan

Angoring sker fran Skarpoévagen och vidare in i omradet fran en gata
mellan byggnaderna. Pa sa vis skapas ett tydligt, mer spédnnande

och centralt gaturum med bebyggelse pa bada sidorna. Precis som
husen anpassar sig gatan till terrangens hojdférutsattningar. Ljusa
och valkomnande entréer till bostadshusen tillsammans med levande
bottenvaningar och de gréna gardarna daremellan samverkar till ett
levande och tryggt gaturum - dag som kvall, sommar som vinter.

Malet ar att bevara s mycket orérd mark som mojligt mellan husen.
Parkeringen sprids darfor ut och ligger i garage och markparkering.

For att vidmakthalla och starka spridningssambanden genom
omradet arbetar vi med en medveten vegetationsgestaltning.
Inhemskt vaxtmaterial med anpassad proveniens kommer anvandas.
Foretradesvis kommer ek och tall att anvandas men aven andra
tradarter som salg, rénn, oxel, al, fagelbar, hagtorn osv. Aven
blommande och barande buskar kommer anvéndas sé att vi uppnar
en hog biodiversitet och en bra milj6 for pollinerande insekter och
baratande faglar och mindre djur. Exempel pa buskar ar rosor, en,
vildapel, olvon, hassel och slan.

Markparkeringen foreslas delvis vara ytor med belaggning av armerat
gras, varvat med lummiga trad.

| omradet planeras en utsiktsplats, ett upphdjt tradack med bankar.
nara befintliga trad. Platsen nds via en spang och en trappa.

Den nya vagen ar det nya omradets entré.
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Bebyggelse, sammanhang och karaktar

Omradet karaktariseras av natur inpa knuten och fri rorelse mellan
husen. Har kan méanniskor av olika aldrar vistas och mdtas. Gardarna
rymmer odling, grillplats och lekutrustning och mdjliggér skyddad lek
och utevistelse for barn. | kombination med ett gemensamt utegym
och en utsiktsplats skapas forutsattningar for kvartersanda och
granngemenskap.

Gestaltningen praglas av ett modernt och enkelt uttryck med sunda
och miljévanliga material som dels anpassar sig till naturen, dels
samspelar med befintlig bebyggelses material och fargsattning. De
material vi valt har en rdhet och enkelhet som knyter an till exempelvis
betongen som fasadmaterial i omradet.

Stor vikt har lagts vid att s& manga lagenheter som mojligt far ta del av
den vackra utsikten.

Forslaget innehaller cirka 40 lagenheter per hus, i storlekar fran 1till 4
rok. Spridningen i lagenhetsstorlekar tillater olika typer av hushall och
familjekonstellationer att bo i omradet.

Lagenheterna har balkonger eller uteplatser och tillgang till den
gemensamma garden for utevistelse. Djup pa balkongplattan ar 1,8
meter.

Genom att forlagga flaktrum till vinden kan entrévaningarna innehalla
en stor andel bostader och pé séa satt ge liv och trygghet till gatan och
mellanrummen mellan husen.

Det till skapas p-platser bade i garage som markparkering, samt
besdksparkering ldngs med gatan. Cykelparkering sker i gdrdshus och
pa forgadrdsmark framfér husen. En del av cykelparkeringsplatserna
planeras vara moderna, lasbara boxar.

Sophantering sker med sopkassuner.

Utemiljon for de boende gestaltas med valkomnande forplatser vid
entréer till trapphusen. Cykelparkeringen stodjer rumsbildningarna vid
platserna. Gardarna pa bjalklag komponeras med planteringar som
dels stodjer biodiversitet i omradet och dels fungerar for fordréjning
och rening av dagvatten. Gardarna far odlingslador for de boende,
lekplatser och sociala ytor for utevistelse.
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Materialpalett, detaljer och kul6rer

Husen har inspirerats av den nara naturen och gestaltas for att fint
smalta in i denna. Med vackra skiftande skifferfasader kommer husen
att fa varierade toner och nyanser, precis som skiftningarna och
variationerna hos naturen runtomkring. Skiffer for ner ljus tack vare sin
reflekterande yta och syftet med fasadernas utformning ar att skapa
helhetsverkan.

Takmaterialet ar plat i kulér som harmoniserar med skifferns kulor.
Enligt tradition i Orminge anvands en accentkulor pa fonster och
dorrar med syftet att behalla det arkitektoniska greppet och relatera
till Ormingepaletten.

Vagracke

Material gardar

Sedum kan tacka
gardshusens tak

Armerat gras for
parkeringsplatser

Gardshus cykelskjul
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Material hus

Tak, takavvattning & balkongracke,
grafitgra

Accentkulor fonster & fonsterbleck

Tréatrall uteplatser Skifferfasad, i varmt skiftande farger
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Situationsplan

Skala 1:1000/A3 @
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Fasader

FASAD MOT NORR

FASAD MOT VASTER
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Fasader

i m\\. = -l 1 “:

.
DR T

| | | | L] | &
lnu.luu’l"n--}
T R T B T T

FASAD MOT SODER FASAD MOT OSTER

2025-06-03 Fasader 1



Skala 1:400/A3

PLANGRANS

Skarpdvagen

Cykelpark

ANVANDNINGSGRANS

58,98

L Bef marklinje

Bef dike

Ny lokal-
gata

PLANGRANS
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Skala 1:400/A3

/ ’) Skarpévagen

=

Bef dike

Bef marklinje
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Skarpdvagen

Bef dike

Skala 1:400/A3

Ny lokal-
gata

Slant
Skarning

Forgards-
mark

Bef natur-
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Skala 1:400/A3
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Vandplan

Parkering

Skarpo- ﬁ////ﬂ/

Bef Dike

Skala 1:400/A3

L Forgardsmark

Bef natur-
mark

Slant, ansluter
till bef hojder
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Situationsplan slutna fasader

Sluten fasad mot norr - kan Sluten fasad mot norr - ges liv genom
beklds med vaxter moblering av cykelstall framfor fasaden

Parkering
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Sluten fasad mot vast - kan Sluten fasad mot norr - yttervdgg mot Sluten fasad mot sdder - kraver omsorgsfull

beklas med vaxter garage av stenmaterial sa som betong. Kan utformningav detaljer, exempelvis armaturer,
perforeras med exempelvis glas for att belysning, detaljering av fasadmaterial i motet
reflektera och slappa igenom ljus och pa sa mot marken och glas i entréddrrar. Kan beklas med N
satt kannas mindre sluten vaxtlighet for att upplevas mer livfull @
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Exempel pa vaxtlighet

Insektshotell eller andra Vaxtlighet p& vajer Vaxtlighet pa fasad med struktur
biodivertsframjande atgarder
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Exempel pa detaljer

Utsmyckning med armaturer som
ocksa kan belysa fasaden i morker.
Detaljering i dorrar s& som glasning
etc

Livfullhet genom medveten
utformning av skifferfasad - tex
genom storre skifferplatter i sockel
och omsogsfullt utférda detaljer
mot mark. Skiffer som satts som en
fjdllpanel ger skuggverkan. Detta gor
fasaden vacker och fin att réra sig
langs med
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Betongfasad dekorerad med glas, kan
reflektera eller slappa igenom ljus

2025-06-03

Detaljer 20



Exempel pa utformning av cykelstall

Cykelstall med tak och vaxtlighet
moblerar ytor framfor slutna fasader
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Solstudie 21 mars

k1 9.00 k1 12.00

k115.00
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Solstudie 21 juni

kl 9.00 kl12.00

Juni 1200
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