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Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Pylonen, del av fastigheten Orminge 60:1 i
Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra bebyggelse f6r bostider utmed Skarpévigen.
Planen syftar till att skapa forutsittningar for flerbostadsbebyggelse som ar litt att nd med buss,
bil, cykel och till fots. Den féreslagna bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen ska utgbra en ny arsring men samtidigt vara en vilintegrerad del i den befintliga
bebyggelsestrukturen i Vistra Orminge. Detaljplanen syftar dven till att virna grona miljéer och
bibehalla omraden med naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband.

Inom planférslaget ryms cirka 200 nya bostider i fem punkthus i sju vaningar. Mot bakgrund av
omgivande befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde ar foreslagna nya byggnaders orientering
och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr att ett naturomrade som idag delvis anvinds som kraftledningsstrak tas i ansprak till
forman for bostider.

Detaljplanen var utsind pd granskning 2 under mars- april 2025. Under granskning 2 har
synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat linsstyrelsen. Synpunkter har
aven inkommit fran kommunala nimnder, intresseféreningar och boende i niromradet.

Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande lyft att kommunen inte har visat att planférslaget
uppfyller krav avseende frigor som ror geotekniska risker. De mest férekommande synpunkterna
fran Svriga remissinstanser berér planforslagets konsekvenser f6r naturvirden och
spridningssamband. Synpunkterna fran nirboende ber6r frimst storningar fran byggproduktion,
trafiksituation, gestaltning, natur och milj6.
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Efter granskning 2 har planforslaget justerats i ett fatal avseenden.

I planbeskrivningen har det fortydligats att tidigare parkmark mellan planerna Agaten och
Pylonen har i plankartorna bekriftats som natur. Bestimmelsen samt att strandskyddet trader 1
kraft stirker skyddet for naturen och spridningskorridoren f6r bada detaljplanerna.

Planbeskrivningen har fortydligats i beskrivningen angaende en méjlig 16sning for att
astadkomma f6rdr6jning och rening av dagvatten utifran reviderade placeringar av gronytor pa
kvartersmark. Planbeskrivningen har ocksa fortydligats med beskrivning av sophantering och
fraktioner.

Planbeskrivningen har fortydligats vad giller genomférande av planen utifran yttrande fran
lantmatetiet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning om hur stabiliteten kan sikerstillas och hur
risk f6r blocknedfall kan reduceras och beskriver vidare hur dtgirder faststills utifran geoteknisk
projektering 1 byggskedet samt att sikerhetsatgiarder f6ljs upp av geoteknisk kontroll och
dokumentation innan byggstart.

En 6vergripande trafikanalys for samtliga projekt 1 Orminge dr under framtagande. Detta innebir
att svaga lankar i trafiknitet kan identifieras och att kommunen kan planera for eller genomféra
atgirder som underlattar trafikflodet f6r omradet som helhet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra bebyggelse f6r bostider utmed Skarpévigen.
Planen syftar till att skapa forutsittningar f6r flerbostadsbebyggelse som ar litt att nd med buss,
bil, cykel och till fots. Den féreslagna bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen ska utgbra en ny arsring men samtidigt vara en vilintegrerad del i den befintliga
bebyggelsestrukturen i Vistra Orminge. Detaljplanen syftar dven till att virna grona miljéer och
bibehalla omraden med naturvirden och funktioner fér grona spridningssamband.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostéider i fem punkthus i sju
vaningar. Mot bakgrund av omgivande bebyggelses kulturhistoriska virde dr féreslagna
byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dir bland annat byggnadernas fasader och tak
regleras. Ett gestaltningsprogram har tagits fram som fortydligar intentionen med plankartan.
Omradets angoringsgata mellan de nya bostadshusen foreslas att bli k—kvartersmark. Infartsgata
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och ging- och cykelvigar foreslas bli allman platsmark. Det regionala spridningssambandet
mellan skogarna i Rensittra och Skarpnis bedoms kunna paverkas negativt av ett genomférande
av planen. Paverkan pa spridningssambandet bedoms dock bli liten eftersom delar av
naturmarken kan bevaras och atgirder som exempelvis plantering av trid foreslds inom
kvartersmark och kvarvarande naturmark. Inom kvarvarande naturmark féreslas dven utokad
skotsel f6r att 6ka naturvirden. Bedémningen ér ocksa att konnektiviteten (sambandet) i denna
grona kil och spridningssamband bibehalls. Paverkan pa omradets naturvarden bedéms bli liten
eftersom en stor del av bebyggelsen féreslas placeras pa befintliga infartsparkeringar och 1 det
tidigare kraftledningsstraket. Planférslaget innebir att utblickar mot Myrsjon fran befintlig
bebyggelse pa fastigheten Orminge 38:2 paverkas.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Forslaget till detaljplan var under perioden den 19 augusti 2020 till och med den 30 september
2020 ute pa samrad. En forsta granskning skedde under perioden den 25 november 2021 till och
med den 22 december 2021.

Beslut om att stilla ut detaljplanen f&r en andra granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 12 mars 2025, detta med anledning av att angbringsgata dndrats till
kvartersgata samt fOr att mojliggora en 3D- fastighetsbildning av garage inom fastigheterna.
Samradstiden varade mellan den 25 mars 2025 till och med 24 april 2025, sammanlagt 4 veckor.

Detaljplaneforslaget har varit tillgiangligt for granskning pa kommunens webb och i Nacka
kommuns utstillningshall i Nacka stadshus, Granitvagen 15, Nacka. Planhandlingarna har dven
funnits tillgingliga pad biblioteken i Orminge centrum och Nacka Forum.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Trafikforvaltningen, Region Stockholm

¢ Sodertorns brandférsvarsforbund (SBEF)

e  Swedavia

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

¢ Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun (KLM)

e Natur- och trafikndmnden (NTN)

¢ Boo Energi

¢ HLS Fastighetsidgaravdelning

¢ Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA)

¢ Nacka Miljovardsrad
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¢ Boo Milj6- och naturvinner
*  Myrsjo vigklubb
¢ Brf Skarpohdjden

Synpunkter har dven inkommit fran sex boende utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och foérkortad form med
planenhetens kommentarer. Linsstyrelsens yttrande dr redovisat i sin helhet.

Aterkommande synpunkter

De boende har synpunkter pa att utblickar och vyer kommer att férindras. Byggnationen anses
paverka natur och milj6. Synpunkterna berér en avsaknad av helhetssyn och de boende anser att
trafiksituationen kommer att paverkas men dven att utbyggnad i omradet och 1 kringliggande
niromriden innebdr storningar i form av buller och byggtrafik. Nedan beméts de aterkommande
synpunkterna.

Utblickar och vver

Under framtagandet av detaljplanen har olika I6sningar med olika antal nya byggnader, h6jd och
placering utretts. Pa grund av den branta topografin i omradet har det bedémts vara limpligt att
samla bebyggelsen inom omradets 6stra del. Genom att koncentrera bebyggelsen inom ett
mindre omrade, och inte glesa ut placeringen av byggnaderna, blir dven paverkan pa
omkringliggande naturmark och spridningssamband mindre. Héjden pa ny bebyggelse dr hégre
an befintliga hus pa Skarpohojden, men 1 och med att planférslaget ligger i en sluttning ligger
takfoten pa ny bebyggelse cirka 2-3 meter ligre 4n taken pa befintliga byggnader. I plankartan
mojliggors f6r flackt lutande tak vilket betyder att taknocken, den hogsta punkten pa huset,
kommer kunna placeras i motsvarande h6jd som befintlig bebyggelse. Avstinden mellan befintlig
och ny bebyggelse ar 6ver 30 meter riknat mellan byggnadernas horn, och 6ver 50 meter fasad
till fasad. Ett par siktlinjer mot vattnet bevaras i slipp mellan de nya byggnaderna, men dessa dr
relativt smala och en stor del av den visuella kontakten med Myrsjon férsvinner, frimst fran
byggnaderna inom 6stra delen av fastigheten Orminge 38:2. Befintlig bebyggelse inom vistra
delen av fastigheten Orminge 39:1 dr ocksd paverkad men i mindre grad da byggnaderna behaller
sin utblick rakt norrut mot sjén och omkringligegande skogsmiljé.

I avvigningen mellan den oligenhet som ny bebyggelse innebir f6r befintliga bostider och det
allminna intresset av att mojliggora for ny bostadsbebyggelse 1 ett kollektivtrafiknira lige
bed6émer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre.
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Natur och miljo

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett naturomrade som tidigare delvis anvinds som
kraftledningsstrak tas 1 ansprék till f6rman f6r bostdder. Det regionala spridningssambandet
mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis bedoms kunna paverkas negativt av ett
genomforande av planen. Paverkan pa omradets naturvirden bedéms dock bli liten, eftersom en
stor del av bebyggelsen féreslas placeras pa befintliga infartsparkeringar och inom
kraftledningsstraket. Paverkan bedoms dven bli relativt begrinsad till f6ljd av de dtgarder som

redovisas i planhandlingarna och bedémningen ir att konnektiviteten i spridningssambandet
bibehills.

Kommunens sammanvigda bedémning ar att paverkan dr av sadan art att de varken for sig eller
tillsammans innebér en siadan betydande paverkan som avses i miljobalkens sjitte kapitel.
Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Planforslaget forvintas bidra positivt till uppfyllnad av de tre hallbarhetsmalen
"Ndira till gron- och vattenomraden av god kvalitet”, "Hallbart resande” och “En god [judmiljo” samt
forvintas dven bidra positivt till den upplevda tryggheten i niromradet.

Trafiksituationen

En 6vergripande trafikanalys for samtliga projekt 1 Orminge ar under framtagande av kommunen.
Detta innebir att eventuella svagheter kan identifieras i trafiknitet. Dédrefter kan kommunen ga
vidare och undersoka eventuella atgirder. Utredningen sker utanfér ramen for detaljplanen
Pylonen.

Avsaknad av helhetsbild

I Orminge centrum finns goda kommunikationer och val utbyged service. Trots de goda
kommunikationerna till centrala Stockholm, ligger Orminge pa ett sidant avstand fran staden att
den dr en viktig titort i sin egen ritt. I Orminge ska cirka 1 500 bostidder och 500—1 000
arbetsplatser kunna tillkomma till ar 2030. I 6versiktsplanen redovisas ocksé alternativ f6r en
utbyggd tunnelbana till Orminge. Vidare understryker 6versiktsplanen behovet av att utveckla
lokala centra. Detta ligger till grund for att planforslaget tas fram.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafikndmnden har féljande synpunkter pa planforslaget:

Natut- och trafiknimnden anser bland annat att sektionerna av muren i
gestaltningsprogrammet behéver uppdateras sa att de stimmer med plankartan. Naturmarken
far inte paverkas av utbyggnad pa kvartersmark. Detaljplanens kvartersmark ska darfor
utformas pa ett sadant sitt att byggnation samt sprangning och markberedning kan ske inom
kvartersmarken. Natur- och trafikndmnden foreslar att lokalvigen planliggas som
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kvartersmark i sin helhet da den saknar allmanintresse och dar nuvarande utformning i

plankartan kan férsvara 1 driftskede.
Nacka kommuns cykelprogram bor beaktas och mojliggoras lings med Skarpovigen.

Det finns ingen ficka for sopkassunerna lings Skarpévigen vid parkeringen, detta bor
stimmas av med NVOA f6r sophantering.

E-omradet dr for litet och bor inrymma plats £6r servicebil.

Det saknas mattavstand till kollektivtrafiken mellan bebyggelsen och nirliggande
busshallplatser.

e I figur 12 i planbeskrivningen finns tecken f6r busshallplats 1 legenden, men markeringen
saknas i kartan. Tecken som finns pa legenden ska ocksa finnas pa kartan och vice versa.

o I figur 12 i planbeskrivningen syns den bla prickiga linjen knappt. Linjen kan f6rslagsvis
slas thop med linjen for cykelvig da det primart 4r kombinerade gang- och cykelvigar 1

omradet.

e I planbeskrivningen finns flera nummerangivelser bland annat for parkeringsplatser som
anges som “cirka” men de dr exakta och nimnden foreslar dirfor att de antingen
avrundas eller tas bort.

e Stomlinje M nimns men det finns inga beslut om denna och den bor dirfoér inte nimnas

som en kommande férutsittning for kollektivtrafiken.

Planenhetens kommentar:

Tvirsektioner genom bostadsomradet diar mur har redovisats stimmer med hojdkurvor.
Tvirsektionens syfte 4r i forsta hand att redovisa placering och hojdskillnader. Gestaltning av
mur och ricken och/eller fallskydd alternativt plank i delar har inte redovisats i detalj. Murens
slutgiltiga gestaltning, faktiska h6jd, murkron alternativt plank eller ricke/fallskydd ér inte i detta
skede inte faststallt.

Beskrivning av murens placering, dess uppforande och driftyta dterfinns under rubriken

gestaltning.

Att genomfora hela gatan som kvartersmark ér inte aktuellt da den dven férsorjer annan
bostadsrittstorening, parkeringsplatser och ir en koppling till en ny del av en gang- och
cykelbana.
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Inom ramen for detta projekt hanteras inte utbyggnad av cykelprogrammet utefter Skarpévagen,
dock mojlige6rs en forlingning av befintligt cykel- och gangstrak séder om parkeringsytan inom
planomradet.

Angaende sopkassuner se yttrande NVOA

Yta f6r E-omrade har diskuterats och ér avstimt med Boo energi.

Avstand till busshallplats ér tillagd i planbeskrivningen.

Ilustration har justerats vad giller ging- och cykelvigar samt markerad busshallplats

Da antalet ligenheter eller storlek pa dessa inte dr faststillt 1 nuldget har beskrivningen med cirka
lagts till efter diskussioner som forts i projektet angaende parkeringstal och moéjligheten att
forindra dessa utefter faktiskt behov vid genomférandet.

Beskrivning av stomlinje M har tagits bort

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen
Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte
har visat att planforslaget uppfyller krav avseende frigor som ror geotekniska risker.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Sakerhet

Geoteknik

Kommunen har tagit fram en bergteknisk undersékningsrapport (Geosigma, 2022) till
Granskning 2. Enligt rapporten finns inga instabilitetsproblem f6r de observerade, befintliga
bergsslinterna. Utredningen visar dock att det kan behévas viss forstirkning for att
sikerstalla stabiliteten for nya bergsslinter. Vissa slinter och block kan behéva sikras med
bult. Detta ska ske efter avtickning och i samband med detaljprojektering av bergschakt och
grundligening av nybyggnad pa berg. Kommunen behover f6rtydliga i planbeskrivningen hur
risken f6r blocknedfall kommer hanteras vidare.

Nacka kommun 6nskar att samrada undersékning om betydande miljépaverkan i detaljplanen
for Pylonen (kommunens dnr: KFKS-2018-0244). Kommunen 6nskar att Lansstyrelsen gor
en ny bedémning da kommunen kompletterat underlaget utifran 10—13 §§
miljébedémningsférordningen.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning om hur man
kan sakerstilla stabiliteten och minimera risk f6r blocknedfall och beskriver vidare hur atgirder
faststills utifran geoteknisk projektering i byggskedet samt att sakerhetsatgirder foljs upp av
geoteknisk kontroll och dokumentation innan byggstart.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun (KLM)

Plankartan:

Patalar att egenskapsbestimmelser ligger 6ver bestimmelsegrinser vilket gor det svart att
forsta inom vilka omraden bestimmelserna giller. Plankartan ska folja tydlighetskravet enligt
4 kap. 32 § 2 stycket PBL. KLLM avrader fran att anvinda illustrationstexter i plankartan.

Planbeskrivning:

KLM bedomer att beskrivningen fortydligas och konkretiseras gillande:

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
¢ vilka olika kostnader exploatoren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar

* tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

* om exploatoren ska stilla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

KLM noterar att det stir om gemensamhetsanliggningar, men det tycks inte foreslas nagra.
En redogérelse for ekonomiska konsekvenser avseende genomférande av E-omrade och u-
omride behovs beskrivas.

Information om hur angéring ska ske till E-omradet eftersom atkomst till allméin plats, gata
saknas. Nir E-omradet avstyckas enligt foéreslagen fastighetsbildning behover ritt till utfart
siakras. Den rattigheten hamnar i sa fall inom kvartersmark for bostadsindamal. Det kan
strida mot detaljplanen att bilda servitut till f6rman f6r E-fastigheten inom enskild
kvartersmark.

Planenhetens kommentar.

Plankartan anses lisbar da symboler och text tangerar bestimmelsegrinser men inte ligger Gver
dem. Egenskapsbestimmelser har ddrmed inte flyttats.

Ilustrationstexten stoéder forstaelsen £6r och tolkningen av detaljplanen in detta fall och far
darfor kvarsta.
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De fysiska anliaggningar som ska genomforas av exploator framgar av planbeskrivningen och ska
utforas enligt standard.

Texter gillande kostnader och dtaganden gillande utbyggnation och eventuell sikerhet beskrivs i
genomforandedelen av planbeskrivningen och har uppdaterats till vad som anses vara en lamplig
niva med tanke pa att exploateringen dr tinkt att genomféras av en enskild exploatér som
kommer ha ridighet 6ver omradet. Kommunens atagande kring utbyggnation ar begransat till
upprustning av infarten och byggnation av gang- och cykelvig i anslutning till parkeringsytan.

Tidplan f6r utbyggnad av anldggningar styrs av utsedd exploatér och kan inte ndrmare preciseras
utover genomforandetiden f6r detaljplanen.

Den felaktiga texten kring gemensamhetsanliggning ar borttagen. Dock ska en
gemensamhetsanliagening bildas f6r att hantera VA-anliggningar om sd befinns nédvindigt.

Angéring till E-omrade ska ske via kvartersgata. Beskrivning av detta ir tillagt 1 I6pande text i
planbeskrivningen samt finns under rubriken fastighetsbeskrivning.

4. Swedavia
Rubricerat planférslag bedéms inte innebédra nagon negativ paverkan pa Bromma Stockholm-
eller Stockholm Arlanda Airport. Swedavia har inga 6vriga synpunkter och didrmed inget att
erinra i denna granskning.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

5. Trafikfoérvaltningen, Region Stockholm
Region Stockholm inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
6. Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF)

Sodertorns brandférsvarsférbund har inget ytterligare att tilligea eller kommentera ur risk
och sikerhetssynpunkt i granskningsskedet f6r aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

7. Boo Energi

Boo Energi har foljande kommentarer:

E- omradet ar bra placerat for att Boo Energi ska kunna ansluta fastigheterna med hushallsel.
Dimensioneringen baseras pa att fastigheterna kommer att forses med fjarrvirme.
Virmecentralens placering och dimensionering ska harmoniera med Boo Energis nitstation
och ldge.
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Garageplatser och utomhusparkeringar ska dimensioneras for framtida elbilsladdare enligt
Boverkets regler och anliggningen ska lastbalanseras for att sidkerstilla en effektiv och hallbar
elanvindning.

En prefabricerad standardstation monteras av Boo Energi. Vid 6nskemal om alternering av
gestaltning ska samrad ske med Boo energi, merkostnad bekostas av exploatdr. Tilltrade till
allminna vigar foljer enligt géillande markavtal mellan Boo Energi och Nacka kommun.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

8. Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har f6ljande synpunkter pa planforslaget:

VA

En gemensamhetsanldggning behéver bildas av exploatdr f6r VA-anliggningar inom
kvartersmark som avleds till VA-huvudmannens upprittade férbindelsepunkt f6r VA.
Utbyggnad av serviser behéver samordnas med utbyggnaden av VA for nirliggande
detaljplaneomrade Agaten.

Vixtbaddar f6r fordréjning och rening markt n, pa plankartan 6verensstimmer inte med
dagvattenutredningens forslag. Ingen motsvarande yta finns med pa plankartan eller i
planbeskrivning for allmin plats, som ocksd har behov av att rena och férdréja dagvatten
innan vattnet avleds fran planomradet.

Avfallshantering
Efterfragar en avfallsutredning och en redovisning av kirl samt var sopbilen ska angora.

Avfallsutrymmen ska f6lja foreskrifter som trider 1 kraft 1 juli 2025 (BES 2024:8).

Planenhetens kommentar: En gemensamhetsanliggning ska bildas for att hantera VA-

anlidggningar om sa befinns nédvandigt.

Till granskning 2 har planbeskrivningen uppdaterats gillande planerad dagvattenhantering
avseende ytavrinning och gemensamma ytor (f6r f6rdréjning och rening) inom kvartersmark. 1
plankartan har yta lagts till for infiltration och férdréjning av dagvatten (ny).

Allmién plats inom plankartan bestar av naturmark samt yta fér E- omrade samt befintlig
infartsvig. E- omradet planeras si att ytavrinning sker mot kringligeande kvartersmark. Befintlig
allmin vig avrinner mot intilliggande kvartersmark och mot Skarpévigen utan forindring.

Avfallskirl har tva placeringar inom planomradet. Vid vindplanen finns utrymme for cirka 4 kirl
beroende pa vilken modell man viljer samt placering. Vid parkeringsytan och infartsvigen finns
utrymme for cirka 5 kirl dven hir beroende av vilken modell som viljs. Vindradie for sopbil,
lutning pé vig och yta for uppstillning av fordon ir avstimt med NVOA. Sopbil har utrymme att
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vara uppstalld pa vindplanen vid tomning av kirl och pa vig intill karl vid infart till omradet.
Redovisning av fraktioner har fortydligats i planbeskrivningen.

Vad giller val av ledningsdragning med hinsyn till andra detaljplaner noteras synpunkten utan
atgird 1 planbeskrivningen.

Foreskrifter for avfallsutrymmen ska f6ljas men kriver ingen atgard i plankartan.

Inkomna synpunkter fran foreningar

9. Naturskyddsféreningen i Nacka tillsammans med Boo Milj6- och naturvinner
Foreningarna har tidigare avstyrkt planforslaget med hianvisning till den negativa paverkan pa
grona spridningssamband och vidhaller alla tidigare framférda synpunkter.

Foreningarna anser att det fortsatt ar s att den aktuella planen ytterligare forsvagar ett redan
svagt gront samband 1 Nacka-Virmdokilen mellan det blivande naturreservatet Skarpnis och
Rensittra naturreservat. Foreningarna menar att det gréna sambandet i stallet borde stérkas
genom bade tridplanteringar och dngsmarksskotsel. Skydds- och kompensationsatgirderna
som foreslds genomforas 1 Rensittra eller Skarpnis naturreservat for att delvis uppviga den
torlust av livsmiljéer den planerade exploateringen dr inte nog for att kompensera
exploateringen och darfor bor inte detaljplanen genomforas. Foreningarna instammer 1 att
om planforslaget genomfors bor Rensittra naturreservat utokas. Spridningssambanden giller
paverkan pé fagelarterna men dven andra organismgrupper som inte berors av
artskyddsforordningen.

Detaljplan Agaten ndmns inte i planhandlingarna f6r Pylonen men betyder en negativ
paverkan pa spridningssambanden med huskroppar pa kvarvarande smal gron remsa.
Detaljplanen f6r Pylonen bor tydligare sattas in i sitt ssammanhang med den totala
utbygganden i Orminge-omradet som férutom Kraftledningsstrakets tre detaljplaner och
detaljplan Agaten inkluderar Orminge centrums alla detaljplaner, fértitningen och
utvidgningen av Kummelbergets verksamhetsomrade samt Telegrafbergets utbyggnad. Detta
for att man ska kunna fa en samlad bild av den miljépaverkan som samtliga dessa planer
medfor.

Foreningarna patalar en 6kad trafikalstring, behov av utékade parkeringsplatser f6r boende,
arbetande och verksamheter. Féreningarna saknar en overgripande utredning av antalet
infartsparkeringar och lyfter att i varje detaljplan hanvisas till parkeringsgarage 1 Orminge
centrum.

Det ar bra att en klimatberikning gjorts, men det behéver framga vilka atgirder som vidtas
och hur utslippen ska begrinsas. I miljéredovisningens klimatavsnitt nimns den inte.
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Foreningen skriver att kommunen i sin alternativutredning (Alternativutredning, PM
Upphivande av strandskydd) har avfardat att bygga pa privat mark och att det inte framgar
varfor det uteslutits.

Foreningen patalar formaliafel i miljdredovisningen samt att miljoredovisningen har saknats
under del av remisstiden och lades ut forst efter att féreningen patalat att den saknades.

Planenhetens kommentar:

Samordning med projekt i ndiromradet, grona virden, biologisk mangfald och
spridningssamband.

I plankartorna f6r Pylonen och i Agaten finns bestimmelser som skyddar storre virdefulla trid.
Den tidigare parkmarken mellan Agaten och Pylonen bekriftas i de nya detaljplanerna som natur
och hir aterintrider strandskyddet vilket ger ett lingsiktigt skydd for naturvarden och
spridningssamband. Beskrivning av detta har lagts till 1 planbeskrivningen. Utefter Skarpévigen
har ett strak av vegetation sparats och bestimmelser har lagts in 1 plankartan for att skydda trad
pa kvartersmark savil trid pa allmin platsmark (natur). Ytterligare ett skydd av trad pa naturmark
har lagts in i plankartan. Skyddet ligger pa kvartersmark och innebir att ingrepp i mark och
hojdsittning ska anpassas sa att skyddade trad pa angrinsande allman platsmark (natur) inte

skadas i rotsystem eller tridkronor.

Klimatberikningen ir genomford som en del av kommunens nya rutin kopplad till att reducera
koldioxidutslidpp i byggprojekt i kommunen. Uppfdljningen visar att projektet ligger i linje med
oversiktsplanens riktlinjer och pekar pa vad 1 detaljplanen som genererar storst utslipp. Detta
innebdr att kommunen har storre mojlighet att f6lja upp projektet i bygglovskede och jobba
vidare tillsammans med exploator f6r att reducera koldioxid 1 byggskedet.

Kommunen har gjort bedémningen att det inte 4r lampligt att sprida ut bostdderna ur ett
resursperspektiv, projektet dr sammanhallet med 200 bostider samlat inom en detaljplan. Vid ett
upphivande av strandskydd behéver det aktuella liget f6r den aktuella tidpunkten utvirderas. Vid
den aktuella tidpunkten fanns inget jimforbart alternativ pa privat mark att tillgd. Da kommunen
inte kan garantera genomférandet inom privatigd mark pa samma sitt som inom kommunigd
mark har detta uteslutits.

For bemotande av 6vriga synpunkter hinvisas till rubriken Aterkommande synpunkter.
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10. HLS fastighetsdgarfoérening dger och forvaltar festplats/ badplats vid Myrsjon.
Platsen anvinds for rekreation och evenemang och har stor betydelse f6r allménhet och
boende. Utsikten pa platsen har i stort sett varit oférindrad sedan 100 ar och foreningen

menar att forindringen med héghus och deras karaktir inte passar in i miljon.

Foreningen patalar att Myrsjon ar férorenad och anser att Nacka kommun borde satsa pa en

fullstindig sanering av Myrsjons miljogifter.

Foreningen framfor att Pylonen tillsammans med annan exploatering i niromradet innebir en
stor exploatering som inte redovisas 1 en storre helhet.

Foreningen anser att den planerade bebyggelsen strider mot bestimmelserna i 2 kap PBL, om
en utformning och placering som ar limplig utifran stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen samt en god helhetsverkan.

Foreningen invinder mot kommunens bedémning att planforslaget inte innebar nagon
betydande miljopaverkan och vill att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

I forsta hand vill foéreningen att exploateringen av Myrsjons sodra strand upphavs helt s att
gronomradet fredas. I andra hand vill féreningen att husen anpassas till h6jden pa omgivande
bebyggelse och att behovet av en spridningskorridor f6r djur och vixter sdkras.

Planenhetens kommentar:

Befintliga féroreningar i Myrsjon 4r inget som hanteras inom ramen for denna detaljplan. For
bemétande av Gvriga synpunkter hinvisas till rubriken Aterkommande synpunkter.

11. Nacka Miljovardsrad stiller sig kritiska till att ny féreslagen bebyggelse ar placerad pa
naturmark. De instimmer i beskrivningen att det regionala spridningssambandet mellan
skogarna i Rensittra och Skarpnis bedoms paverkas negativt av ett genomforande av planen
och lyfter fram att omradet genomvandras av bland annat radjur. Befintliga dldre tallar dar
spar av reliktbock (rédlistad) har funnits kommer att fillas som f6ljd av ny bebyggelse.

Foreningen menar att detaljplanen inte syftar till att virna grona miljéer och bibehilla
omriden med naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband och rekreation.
Omriédet dr en viktig observationsplats for fladdermdss. Ljus- och ljudstérningar fran
bostiderna kan skada deras livsmilj6.

Foreningen stiller sig kritisk till att strandskyddet mot Myrsjon upphiavs. De planerade 7-
vaningshusen riskerar att skymma sjéutsikt for befintlig bebyggelse och kan paverka bade
minniskor och djutliv negativt. Féreningen instimmer inte i att planen inte bedéms innebéra
betydande miljépaverkan.
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Planenhetens kommentar: Gillande forekomsten av fladdermoss sa dr bedomningen att
planomradet inte utgor en attraktiv fladdermusmiljé. Inga observationer finns inrapporterade i
Artportalen, och bedomningen ar att attraktiva miljéer finns nirmare sjon, pa andra sidan
Skarp&vigen, samt inom planerade naturreservatet Skarpnis. Det gar inte att utesluta att den
planerade bebyggelsen kan paverka vissa fladdermusarter negativt genom 6kad
belysning/ljusmingd i omridet. Planomradet utgdér dock inte ndgon attraktiv boplats- eller
jaktmiljo.

For bemdtande av 6vriga synpunkter hinvisas till rubriken Aterkommande synpunkter.

12. Boo hembygdsforening anser att vaningsantalet ej bor 6verstiga fem da det avviker fran
den radande karaktiren av laghusomrade som priglar Vistra Orminge. Féreningen anser
ocksa att bebyggelse som liggs intill redan befintlig bebyggelse bor halla samma fargton.

Planenhetens kommentar: For bemoétande av synpunkterna hanvisas till rubriken
Aterkommande synpunkter.

13. Myrsjons vigklubb stiller sig bakom HLS fastighetsigarférenings yttrande och siger nej till
planen.

Planenhetens kommentar: For bemotande se HLS Fastighetsférening yttrande. For
bemotande av Gvriga synpunkter hinvisas till rubriken Aterkommande synpunkter.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

14. Boende 1 motsitter sig utbyggnaden av Pylonen och uttrycker oro infér den utveckling som
sker 1 Boo di det innebir storningar fran byggnationer, paverkan pa trafik, milj6, skola och
vard. Den boende framfér att en helhetsplanering saknas samt uttrycker oro f6r Myrsjons
naturomride hur denna paverkas. Den boende efterfriagar att de folkvalda lyssnar pa boende 1
omréidet och uttrycker att den inte vill ha mer fortitning och fulhet i omradet.

Planenhetens kommentar: Fér bemétande av synpunkterna hinvisas till rubriken
Aterkommande synpunkter.

15. Boende 2 siger nej till forslaget som helhet och pitalar virdet av Myrsjon och dess
omgivningar som en vardefull plats bide som natur- och samlingsomride. Boende anser att
kommunen inte lyssnat pa tidigare limnade synpunkter utan gar i motsatt riktning genom att
ersitta gronska med hoéghus vilket paverkar bade natur och livskvalitet negativt. Kommunen
foreslds 1 stillet satsa pd en sanering av Myrsjon och dess avrinningsomraden samt gora
omradet till park eller gréonomrade till boende i Orminge

Planenhetens kommentar: Fér bemotande av synpunkterna hianvisas till rubriken
Aterkommande synpunkter.
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16. Boende 3 motsitter sig byggnation av 7-vaningshus vid Myrsjon Anser at miljon kring
Myrsjon kommer att forstéras permanent och innebira en absurd kontrast till omgivande
villaomraden. Boende uttrycker en oro for att barns uppvixtmiljoer blir paverkade av

byggkaos. Boende ifrigasitter kommunens férmaga att genomfora ett byggprojekt effektivt.

Planenhetens kommentar: Fér bemétande av synpunkterna hinvisas till rubriken

Aterkommande synpunkter.
17. Boende 4 delar samma yttrande som HLS och Myrsjons vigklubb.

Planenhetens kommentar: F6r bemétande av synpunkterna hinvisas till HLS
Fastighetsforening yttrande

18. Boende 5 motsitter sig att Pylonen bebyggs men om det ska bebyggas ska det goras 1 ligre
skala, max trevaningshus. Boende uttrycker oro infér utbyggnad i niromradet som paverkar
trafik, milj6 och tillgang till samhillsservice och anser att det inte verkar finnas en samordnad
planering. Den boende framfor att byggprojekten paverkar de boende med springningar,
borrningar och lyftkranar som ir stressande och stérande.

Planenhetens kommentar: For bemotande av synpunkterna hianvisas till rubriken
Aterkommande synpunkter.

19. Boende 6 framfor synpunkter pa att utsikt och visuell kontakt med Myrsjon férsvinner med
den nya bebyggelsen. Boende undrar hur kommunen kompenserar den virdeminskning som
den forlorade utsikten innebér och uttrycker en forstaelse f6r att man kommunen vill fa nya
invanare till kommunen men att hoppas att kommunen dven tinkt stétta den boende som
redan ar bosatt i Nacka.

Planenhetens kommentar:

Ny bebyggelse kommer att innebira viss paverkan av utsikt for den boende, denna paverkan
bedémer kommunen inte vara sa stor att den innebdr betydande oligenhet f6r den boende. 1
avvigningen mellan enskilt och allmint intresse har kommunen gjort beddmningen att den
olagenhet som ny bebyggelse innebir f6r befintliga bostider dr underordnad det allmdnna
intresset for ny bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknira lige.

Kommunen bedémer att en fortitning av Orminge titort med detaljplan f6r Pylonens cirka 200
bostider inom fem stycken 7 vaningar hoga punkthus i ett kollektivtrafiknira lige skapar ett
underlag som behovs for bland annat service, skolor, kulturliv och en eventuell kommande
tunnelbaneforlingning och att den déarfor utgdr ett angeldget allmint intresse som langsiktigt ger
fordelar f6r samhillet. Pa platsen finns ocksa redan den infrastruktur som behévs for ny

bebyggelse.
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Justeringar efter granskning 2

Avstand till busshallplats ér tillagd i planbeskrivningen.

Mlustration i planbeskrivning har justerats vad galler gang- och cykelvidgar samt markerad
busshallplats

Beskrivning av stomlinje M har tagits bort

I planbeskrivningen har det fortydligats att tidigare parkmark mellan planerna Agaten och
Pylonen har i plankartorna bekriftats som natur.

Planbeskrivningen har fortydligats med en beskrivning av mojlig 16sning for att
astadkomma f6rdr6jning och rening av dagvatten utifran reviderade placeringar av
gronytor pa kvartersmark.

Planbeskrivningen har ocksa fortydligats med beskrivning av sophantering och fraktioner.
Planbeskrivningen har fortydligats vad giller genomférande av planen utifrin yttrande
fran lantmaiteriet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning om hur stabiliteten kan sikerstallas
och hur risk f6r blocknedfall kan reduceras och beskriver vidare hur atgirder faststills
utifrin geoteknisk projektering i byggskedet samt att sikerhetsatgarder f6ljs upp av
geoteknisk kontroll och dokumentation innan byggstart.

Texter gillande kostnader och dtaganden gillande utbyggnation och eventuell sikerhet
beskrivs 1 genomforandedelen av planbeskrivningen och har uppdaterats till vad som
anses vara en laimplig niva med tanke pa att exploateringen ar tinkt att genomféras av en
enskild exploatér som kommer ha radighet 6ver omradet. Kommunens atagande kring
utbyggnation ar begrinsat till upprustning av infarten och byggnation av gang- och
cykelvig i anslutning till parkeringsytan.

Den felaktiga texten kring gemensamhetsanliggning ir borttagen.

Angoring till E-omrade ska ske via kvartersgata. Beskrivning av detta ér tillagt i l6pande
text 1 planbeskrivningen samt finns under rubriken fastighetsbeskrivning.

I plankartans norra del har yta nirmast Natur dndrats fran korsad till prickad mark. Ytan
ar framst avsedd for stddmur, trappa samt yta for drift och underhéll av mur.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Nitsch
Gruppchef Planarkitekt



