1)

2025-08-29
GRANSKNINGSUTLATANDE
MSN 2025-00040

Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl, i
Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora avsedd ombyggnation av Neglinge Center, genom att
korrigera regleringen av byggnadshojd och ta bort regleringen om vaningsantal for att dessa inte
Overensstimmer med befintliga byggnadshéjder, samt att i ovrigt bekrifta gillande detaljplans
reglering.

Planférslaget var utsiant pa samrad under maj 2025. Synpunkter inkom fran
Lantmiterimyndigheten i Nacka och Nacka vatten och avfall. Lansstyrelsen hade inga
synpunkter. Ett yttrande har inkommit fran en nirboende med synpunkt om fasaders
fargsittning. Natur- och trafiknimnden har inkommit med yttranden. Planférslaget har efter
samrad dndrats avseende mindre justering av komplementbyggnadens byggrittsyta, ett mindre
omrade har fatt rattigheter for att ge allmdnheten att passera.

Planférslaget var utsint pa granskning under augusti 2025. Under granskningen har
lantmiterimyndigheten limnat in yttrande angdende att sikerstilla strandskyddet, att virde saknas
tor hojdbestimmelserna, prickarna péa prickmarken ér i fel skala och att
fastighetskonsekvensbeskrivningen behover utvecklas. Skanova har yttrat sig att deras
markforlagda ledningar och annan befintlig teleanliggning ska ligea kvar i sina ursprungliga ligen.
Efter granskningen har mindre justeringar och fortydliganden av redaktionell karaktir gjorts pa
plankartan och i planbeskrivningen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Planomradet utgors av fastigheten Baggensudden 7:8 och del av fastigheten Baggensudden 2:1
som ir beldgna vid Vikingavigen i Saltsjobaden. Planomradet angrinsar till villabebyggelse mot
vister och radhusbebyggelse samt flerfamiljshus i 6ster. I norr gransar omradet till Moranviken i
Baggensfjirden och i séder till gronomrade. Planomradet omfattar cirka 9000 kvadratmeter
landareal och cirka 5000 kvadratmeter vattenareal. Fastigheten Baggensudden 7:8 dr i privat 4go
och bebyged sedan tidigare med tva byggnader i tre plan samt suterringvaningar pa vissa delar,
uppforda under sent 1980-tal. Omradets innehall ir idag verksamheter och kontor, Neglinge
Center. Fastigheten Baggensudden 2:1 dr i kommunal 4go och den del som ingar i planomridet
bestar av gata, natur och vattenomrade med bryggor. Fastigheterna omfattas av detaljplan Dp 692
som antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 18 oktober 2023 {194 och vann laga kraft
den 16 november 2023.

Syftet med den gillande planen var att mojliggdra ombyggnation av Neglinge Center. Den nu
gillande detaljplanen har syftat till att indra markanvindningen inom planomradet fran industri-
och kontorsandamal till bostad-, kontor- och centrumiandamal samt sikerstallt allmianhetens
tillgdng till strandpartiet lings vattnet. Vidare har bebyggelsens utformning reglerats 1 den
gillande detaljplanen si att den ska vara anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition,
landskapsbilden samt den omkringligegande bebyggelsens karaktir. Dock avsags byggnaderna
utféras med takkupor/frontespiser som inte riknades in i regleringen pa ritt sitt, vilket framgick
vid ans6kan om bygglov mot den gillande detaljplanen. For att utféra den tilltinkta
ombyggnationen av bebyggelsen maste héjdregleringarna rittas till, vaningsantal tas bort och en
mindre justering av komplementbyggnadens byggrittsyta goras i en ny detaljplan.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planférslag.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
e Linsstyrelsen

* Region Stockholm, trafikférvaltningen

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka

e Skanova
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med

planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Linsstyrelsen har yttrat sig enligt foljande:

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i sin

granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka anser att:

Sakerstill att upphdvande om strandskydd giller f6r samtliga anvindnings- och
egenskapsomraden dir strandskyddet ska vara upphivt i plankartan. Specifikt f6r
byggritter, korsmark och ul- och gl-omradet inom kvartersmark norr om Vikingavigen.
Det saknas virden f6r hégsta hojd pa byggnadsverk for egenskapsbestimmelserna hl —
h8 i plankartan.

Prickarna pa prickmarken 4r sa stora att det dr svart att utlisa bestimmelserna i kartan.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen behover utvecklas. Detta gérs med férdel i
tabellform.

Planenhetens kommentar. Kommunen har sikerstillt de 6nskade dtgirderna och justerat

plankartan och planbeskrivningen for att tillgodose Lantmaterimyndighetens 6nskningar om

tortydlinganden. Fastighetskonsekvensbeskrivningen har utvecklats nagot, dock redovisas den i

l6ptext.

3. Skanova har yttrat sig enligt féljande:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsméten f6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgiarder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Kommunen noterar synpunkterna, men konstaterar att ingen

paverkan kommer att ske pa markforlagda teleanligeningar. Om en flytt eller skydd skulle

komma 1 fraga, sa far den part som initierar atgirden sta f6r kostnaderna.
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Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:
e Dortydligande av fastighetskonsekvensbeskrivningen.

* Justeringar av felskrivningar i planbeskrivningen och pé plankartan.

Planenheten

Angela Jonasson Rein Martinsson
Gruppchef Planarkitekt



