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Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning av arendet

Planomradet ir beliget s6der om Jirlavagen och vister om Planiavigen. Syftet med
detaljplanen dr att méjliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya
gator och offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda
viktiga natur- och kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och
mojliggora viss utokning av befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator,
moétesplatser och idrott ska bidra till att koppla samman omradet med sin omgivning i
syfte att gora omradet till en tydligt sammanhingande del av Sickla. Bebyggelsen ska
bidra till bostadsf6rsorjningen och 6kade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk
gestaltning med variation i fasadutformning, volym och takutformning.

Detaljplanen mojliggor cirka 200 bostider, tva 7-spelarplaner for fotboll, en ny lokalgata
samt ett torg. Detta innebir att mer yta for idrott tillfors jaimfért med vad som finns pa
platsen idag. Torgets innehall har konkretiserats i en medborgardialog som utfordes
under varen 2024. Ny bebyggelsen mojliggors 1 ett kvarter i planomradets nordostra del
och har en hogre skala mot Jarlaleden och Planiavigen dir sju vaningar samt en
niovaningsbyggnad 1 hérnldget mot cirkulationsplatsen medges och en liagre skala mot
soder, dir fem viningar medges. Utformningen av den foreslagna nya bebyggelsen
regleras genom bestimmelser om nockhdjd, placering och gestaltning,.

Detaljplanen innebir ocksa att tvd skolbyggnader fran 1950-talet ges varsamhet- och
skyddsbestimmelser samt rivningsférbud. Flertal trid, bade inom kvartersmark och
allmin plats, skyddas genom bestimmelse om fillningsforbud men en allé och ett sarskilt
skyddsvirt trid kommer beh6va tas ned vid planens genomforande, vilket dr negativt for
naturvirden och spridningssamband.
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I omradet finns féroreningar i bade mark och grundvatten. Férorenad mark ska atgéirdas
1 samrad med tillsynsmyndigheten for att sakerstilla en god milj6 f6r boende och
besokare 1 omradet. Saneringen dr dven positiv ur miljéhinsyn.

Detaljplanen innebir att fotbollsplaner placeras i nira anslutning till bostdder vilket
innebir risk for storningar. Detaljplanen reglerar bestimmelser avseende buller och
belysning for att minska storningarna. Planomradet berérs dven av buller fran trafik,
bestimmelser infors fOr att sikerstilla att gillande riktvirden klaras. Buller fran
angrinsande verksamheter medfor att riktvirden for verksamhetsbuller 6verskrids.
Atgirder for att minska verksamhetsbullret sa att riktvirdena uppfylls ska regleras i avtal

innan detaljplanen kan antas.

Planomradet ér ett centralt belaget omrade dir manga olika intressen konkurrerar om
tillgdngliga ytor. Avvigningar har darfor skett mellan motstaende intressen. Med hansyn
till omradets centrala lige har moéjliggérandet av bostider vigts tyngre dn en 11-
spelarplan. Tillskapandet av tva 7-spelarplaner, bevarande av virdefulla trid och friyta pa
skolgarden har vigts tyngre dn tillskapandet av parkeringsplatser for skola och idrott.

Detaljplanen bedéms innebira positiva konsekvenser f6r barn genom tillskapandet av
torgytor, fotbollsplaner och utveckling av skolgarden samt genom att allminna ytor inom
omradet iordningstalls, vilket medfor 6kad trygghet 6ver hela dygnet. Detaljplanen
innebir dock att en 11-spelarplan inte kan tillskapas inom omradet, vilket medfér att
traning/match pa sidan plan behover ske pd annan plats vilket dr negativt for de barn
som da beh6ver resa lingre strickor for att utéva sin fritidsaktivitet.

Samrad 2 genomfordes under februari-mars 2024. Under samrad 2 inkom cirka 250
yttrande, varav 25 yttranden fran remissinstanser och Gvriga fran privatpersoner eller
lokala féreningar. Synpunkterna fran remissinstanser rorde frimst buller, naturvirden,
luftkvalitet, férorenade omraden, trafik och parkering, dagvatten och skyfall,
skolomradets friytor, artskydd samt stérningsrisker mellan fotbollsverksamhet och
intilliggande bostider. Yttrandena fran privatpersoner och lokala féreningar i
planomradets nirhet inneholl framfor allt synpunkter pa att planforslaget starkt forsvarar
eller omoijliggor £6r fortsatt fotbollsverksamhet 1 omradet och att planférslaget istillet f6r
bostider ska mojliggora en 11-spelarplan med kringytor. Synpunkter framférs dven
avseende fOroreningar, naturvirden, rekreation och trafik.

Efter samrad 2 har en milj6konsekvensbeskrivning tagits fram da detaljplanens
genomforande antas kunna medféra betydande miljopaverkan avseende féroreningar och
naturvirden. Den tillkommande bebyggelsen har bearbetats avseende bland annat héjder
och gestaltning. Plankartan har kompletterats med bestimmelser avseende bland annat
buller, gestaltning, skydd av trid och utformning av belysning. Viss justering har skett av
den sydostra fotbollsplanens lidge for att skydda virdefulla trid. Kompletterande
utredningar har utforts och planbeskrivningen har uppdaterats utifran gjorda
forindringar.
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Kostnaden for planarbetet ska till storsta delen tickas av intdkter frin exploatéren men
en mindre del bekostas av kommunens projekt for Sickla skola. Uppskattade
projektkostnader behéver utredas vidare i projektet och redogéras f6r i samband med
kommande genomf&randebeslut. Planens genomférande innebir dock 6kade
driftkostnader f6r kommunen for tva fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. For dessa
anliggningar tillkommer dven avskrivningskostnader.

Se hjilptexter i aktuell tjansteskrivelsemall i Prosit. Om du Kklistrar in text kom ihag att
anvanda klistra-in-funktionen ”Behall endast text”

Arendet

Detaljplanens syfte och planomradets ldage

Planomradet ligger strax séder om Sickla képkvarter och avgrinsas av Jérlaleden i norr,
Gillevigen i soder, Planiavigen i 6ster och skogspartiet mot Tallbacken i vister. Inom
omrédet ligger idag Sickla skola och idrottsanlidggningar, men inga bostider. Samtliga
fastigheter inom planomradet dgs av Nacka kommun. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya gator och offentliga
platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda viktiga natur- och
kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och méjliggora viss utokning
av befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator, motesplatser och idrott ska
bidra till att koppla samman omradet med sin omgivning i syfte att géra omradet till en
tydligt sammanhingande del av Sickla. Bebyggelsen ska bidra till bostadsférsérjningen
och 6kade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk gestaltning med variation i
fasadutformning, volym och takutformning. Planenheten har f6r avsikt att skicka
detaljplanen pa granskning under oktober 2025.

Bostadskvarter
med lokaler
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Figur 1. Illustrationsplan 6ver planomridet. Bild: Tyréns 2025
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Bakgrund och tidigare politiska beslut

Detaljplanen for Sydvistra Plania var utsiant pa samrad 1 varen 2017. Det da aktuella
planforslaget avsdg att mojliggéra 360 nya bostider, ny skola f6r 1100 elever, tva
idrottshallar, bollplan och cirka 12 férskoleavdelningar. En ny planeringsinriktning
beslutades av kommunstyrelsen den 21 december 2020. Beslutet innebar att planomradet
skulle innehalla bland annat tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning av Sickla skola,
nya lokaler for férskolan Vixthuset, bibehallen idrottshall samt nya bostader.

En markanvisningstavling for Sydvistra Plania har genomforts och kommunstyrelsen
beslutade den 7 mars 2022 att bostadsutvecklaren Bonava skulle fa uppdraget att utveckla
nytt kvarter inom planomradet och att planarbetet kunde aterupptas. Med anledning av
de forindringar som den nya inriktningen innebar genomférdes ett samrad 2 under
februari-mars 2024.

Planforslaget

Detaljplanen foreslar cirka 200 bostader, tva 7-spelarplaner, en ny lokalgata som kopplar
samman Planiavigen och Jirlaleden samt ett nytt torg. Befintligt skolomrade och
idrottshall bekriftas 1 detaljplanen och virdefulla natur- och kulturmiljévirden skyddas
med planbestimmelser.

Nytt bostadskvarter

Planférslaget foreslar byggnation om cirka 200 nya bostader 1 ett samlat kvarter i
omradets nordostra del. Det nya kvarteret foljer omradets topologi med hégre delar ut
mot omgivande gator i norr och 6ster och ligre delar mot smahus och gronska 1 séder.
Mot Jirlaleden och Planiavigen mojliggdrs bebyggelse i en sex- till sjuvaningsskala som i
vissa delar har en indragen Oversta vaning samt en niovaningsbyggnad mot
cirkulationsplatsen Jarlaleden/Planiavigen. I kvarterets sodra del, mot den nya
lokalgatan, medges fem véningar. I entréplan planeras £6r lokaler, bade f6r
centrumindamal och bostadskomplement samt bostider. Viss férgardsmark finns mot
gatorna for att bidra till bland annat stadsgronska och dagvattenhantering. Sadeltak med
inslag av takkupor varieras med platta tak eller pulpettak for att skapa variation i
bebyggelsen. Parkering till bostiderna anordnas i garage under den upphéjda
innergarden. I kvarterets sydvistra horn foreslas ett slapp i kvartersstrukturen. Nedanfor
slappet pa gatuniva foreslds ett mindre torg pa kvartersmark med grona inslag som moter
torget pd andra sidan lokalgatan.

Detaljplanens bestimmelser har utformats avseende bland annat variation, volym och
skala for att sikerstilla en bebyggelse med stadsmaissiga kvalitéer mot Jarlaleden och
Planiavigen och en ligre mer intim skala mot séder.. Da bebyggelsens uppforande ligger
ett antal ar framat i tiden har bestimmelserna samtidigt anpassats for att mojliggora en
flexibilitet for att inte omojliggbra framtida utveckling inom exempelvis miljéfragor.
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Detaljplanen reglerar bestimmelser om bland annat:
e Hogsta antal vaningar och hogsta nockhdjd.
e Variation i gatufasader, takutformning, fargsittning och balkonger
e Sirskild omsorg for entréplan mot allmin plats

e Attlokaler ska finnas i strategiska ligen i entréplan.

o 2 S

Figur 2. Vy fran s6der mot nytt bostadskvarter med blivande torg i bildens forgrund. Bilden visar
endast en mojlig utformning av bebyggelse och allmin plats. En medborgardialog har hallits
kring torgets utformning. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2025)
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Figur 3. Illustration 6ver mojlig utformning av ny bebyggelse. Vy fran cirkulationsplatsen med
nytt bostadskvarter till vinster och Sickla képkvarter till hoger i bilden. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2025)

Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar for dagvatten, spillvatten och
dricksvatten kan forliggas inom Trafikverkets vigomrade i Planiavigen. For att kunna
ansluta bostadskvarteret till spillvattennitet krivs utbyggnad av spillvattennitet med en
ny spillvattenpumpstation vid Jirlasjon. Aven omliggning av en fjirrvirmeledning krivs.

Det nya bostadskvarteret ar utsatt for vigtrafikbuller fran bade Planiavagen och
Jarlaleden. Genom en utformning med mindre ligenheter samt storre ligenheter med
tillgdng till tyst sida uppfylls Trafikbullerférordningens riktvirden. Bostiderna riskerar
dven paverkas av buller fran nirliggande fotbollsplaner. Planbestimmelser reglerar
skyddsatgirder i form av genomgaende ligenheter och bullerskyddande
balkonger/uteplatser for att minimera storningar fran idrottsverksamheten.
Bostadskvarteret dr dven utsatt for verksamhetsbuller, fraimst fran fliktar pa Magasinet
som ligger mitt emot kvarteret pa norra sidan av Jarlaleden. Bullernivaerna idag
overskrider gillande riktvirden. For att uppfylla riktvirdena kommer atgirder krivas vid
fliktarna for att minska bullret. Atgirderna kommer att regleras i avtal mellan Nacka
kommun, Bonava och Magasinets fastighetsidgare. Avtalet maste vara undertecknat innan
detaljplanen f6r Sydvistra Plania kan antas.

Idrottsomrade och torg

I omradet finns idag en 7-spelarplan och en idrottshall som utnyttjas saval dagtid som
kvillstid av bade nirliggande skolor och idrottsféreningar. Den befintliga fotbollsplanen
behéver tas bort nir bostadskvarteret uppfors. Istillet kommer tva 7-spelarplaner
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anliggas, en i nordvistra delen av planomradet, norr om Sickla skola samt en i syddstra
delen av planomridet, séder om det nya bostadskvarteret. Vid nordvastra fotbollsplanen
planeras dven en sidoyta som kan anvindas f6r exempelvis spontanidrott och
uppvarmning. Bada fotbollsplanerna kommer att utforas i konstgris med matten 55x35
meter, vilket foljer Svenska Fotbollsforbundets riktlinjer for spel 7 mot 7, for spelare upp
till 12 ar. Utover detta mojliggor detaljplanen f6r en sikerhetszon om 3 meter runt
planerna samt vissa sidoytor.

Ett torg foreslas mellan skolan och den nya fotbollsplanen i sydost. En medborgardialog
riktad mot barn och unga har genomforts med syfte att fa in frimst barns synpunkter pa
hur torget och ytorna kring den sydéstra fotbollsplanen bér utformas.
Medborgardialogen visade att barnen 6nskar en plats att vara pa dir de kinner sig
vilkomna. Vidare 6nskar barnen en plats som utformas med nyckelorden magiskt,
gront/lummigt samt konst.

Skolomradet och skyddsvirda trid

Detaljplanen syftar till att i stort bekrifta pagaende anvindning for Sickla skolas
verksamhet. Detaljplanen medf6r att mindre ytor i vister som idag dr planlagda som
allman plats park planliggs for anvindningen skola, vilket innebar att skolomradet kan
utokas nagot. Befintliga byggnader ges stod i detaljplanen och regleras med bestimmelser
avseende hogsta nockh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan. De tva skolbyggnaderna fran
1950-talet som har hoga kulturhistoriska virden skyddas genom rivningsférbud,
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser samt genom en bestimmelse om att
skolgardens karaktir ska bevaras. Inom skolomradet mo6jliggors inte nagra ytterligare
byggnader utéver komplementbyggnader och befintliga skolbyggnader, for att virna ytor
for lek och utevistelse samt kulturhistoriska virden. Flertalet vardefulla trid pa
skolgarden ges bestimmelse om fillningsférbud.

Vidare reglerar detaljplanen ett parkomrade i planomradets s6dra del, mot gang- och
cykelvigen lings med Gillevagen och del av Planiavigen dir flertalet virdefulla trad ges
bestimmelse om fillningstérbud.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Planomradet ér ett centralt beliget omrade dir manga olika intressen konkurrerar om
tillgdngliga ytor. Avvigningar har darfor skett mellan motstaende intressen. Med hinsyn
till omradet centrala lige har méjliggérandet av bostider vigts tyngre dn en 11-
spelarplan. Tillskapandet av tva 7-spelarplaner och bevarande av virdefulla trid har vagts
tyngre in tillskapandet av parkeringsplatser f6r skola och idrott.

Miljokonsekvensbeskrivning avseende naturvarden och fororeningar

Infor samrad 2 bedomde kommunen att detaljplanens genomférande inte kunde antas
medféra betydande miljépaverkan och nagon miljokonsekvensbeskrivning togs darfor
inte fram infér samrad 2. Under samrad 2 inkom synpunkter fran linsstyrelsen avseende
att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta.
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Linsstyrelsen framférde att omradet hyser hoga naturvirden samtidigt som den nya
markanvindningen kan innebira paverkan pa miljon utifran andra aspekter sisom
markféroreningar. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025 att
detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning har dirfér gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits
fram avseende aspekterna naturvirden och markfororeningar. Detaljplanen har, till f61jd
av att genomforandet kan antas medfora betydande miljopaverkan samt da detaljplanen,
till f6ljd av den stora mingden inkomna synpunkter, bedomts vara av betydande intresse
for allminheten, Gvergatt fran standardforfarande till utékat forfarande.

Delar av omradet har mycket hoga naturvirden och har pekats ut som en skyddsvird
tridmiljo av linsstyrelsen. Bland annat finns nio sarskilt skyddsvarda ekar inom
planomradet samt ytterligare atta i nira anslutning. Flera av triden dr mycket gamla,
grova, med hiligheter och ér av stor vikt f6r den biologiska méangfalden bide lokalt och
regionalt. Lings med Jarlaleden, i nordostra delen av planomradet, star en allé bestiende
av tio lindar och en silg som omfattas av det generella biotopskyddet. For att mojliggora
planerat bebyggelsekvarter samt utbyggnad av fotbollsplan, torg och rekreationsytor
krivs att allén tas ner, vilket linsstyrelsen beviljat dispens f6r. Bedomningen 1
miljokonsekvensbeskrivningen avseende naturvirden ar att detaljplaneforslaget resulterar
1 mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon och den biologiska mangfalden i
omrédet. Detta frimst med anledning av att ett sdrskilt skyddsvirt trid kommer avverkas,
samt att ytterligare ett sirskilt skyddsvirt triad riskerar att avverkas. Avverkningen innebar
intrang i ett naturvirdesobjekt med patagliga naturviarden (klass 3). Plantering av nya
trdd foreslds bade inom och utanfér planomradet f6r Sydvistra Plania. Inom Sydvistra
Plania foreslas nya trid 1 gatumiljo, 1 gronyta runt den sydostra fotbollsplanen samt pé ett
nytt torg. Flertalet befintliga skyddsvirda trid foreslas dven fa utokat skydd genom
planbestimmelse. D6d ved fran lindallén kommer i férsta hand placeras pa solbelysta
platser inom planomréadet och 1 andra hand i niromradet. Kompensationsatgirderna som
foreslas bedoms mildra konsekvenserna av borttagandet av naturvirdena.

Planomradet har vid inventering (Vig & Miljé 2023) visat sig nyttjas av tre arter av
fladderm&ss, nordfladdermus (N'T, 2020) som stod f6r merparten av registreringarna i
autoboxarna samt storre brunfladdermus och dvirgpipistrell. Inventeringen visar att
fladderméss regelbundet fodosoker i omradet, frimst i planomradets vastra delar.
Skyddsatgirder som avses genomfdras omfattar bland annat anpassad belysning under
byggnationstiden och under kommande daglig drift av belysningsanldggningarna,
bevarande av trid samt uppsattning av holkar. Stérande arbeten ska heller inte
genomforas under april-augusti samt att avverkning av trdd inte ska ske under mars-
augusti. Dirigenom bedéms planen inte utlésa férbudet i artskyddsférordningen.

Stora delar av planomradet ar férorenat. Omfattande utredningar har gjorts for att
sikerstilla att marken blir limplig f6r de anvindningar som foreslds 1 detaljplanen. De
avhjilpandedtgirder som bedéms nédvindiga dr bortschaktning av férorenade massor
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vid bostadskvarteret, nordvastra fotbollsplanen och lokalgatan. For skolgarden atgirdas
fororeningarna i samband med den ombyggnation som pagar for Sickla skola.
Idrottshallen bedéms vara sanerad i samband med byggnation. En luftmitning har
genomforts for att sakerstilla detta. En planbestimmelse reglerar att startbesked inte far
ges for en visentlig andring av markens anvandning forrin markféroreningarna har
avhjilpts och/eller skyddsdtgirder har vidtagits pd tomten. Dock far startbesked ges for
att avhjilpa dessa markforeningar och/eller vidta skyddsatgirder. Genom
avhjilpandeatgirderna gors planomradet lampligt f6r andamalet och det bedéms inte
finnas nagon kvarstaende risk for minniskors hilsa med avseende pa aktuella
markféroreningar.

I och vid Jarlaleden finns en petroleumférorening. En porluftsundersékning visar pa laga
halter avseende flyktiga amnen. Detta innebar att féroreningarna inte utgor en halsorisk
t6r minniskor som bor och vistas inom planomradet 4ven om féroreningsplymen skulle
rora sig in under byggnaderna och ingen dtgird bedoms diarmed krivas. Riskerna for
rorelse av féroreningsplymen ir kopplade till férindrade spridningsvagar for
grundvatten, vilket endast sker vid bortledning av grundvatten. Bade tillfillig och
permanent bortledning av grundvatten ér tillstandspliktig enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebira positiva konsekvenser med avseende pa
spridning av féroreningar i mark och vatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvattenrecipienter. Detta frimst med avseende pa den minskade féroreningsbelastning
som dagvattenhanteringen och schaktsaneringen resulterar i.

Samrdd om milj6konsekvensbeskrivningen sker samtidigt som detaljplanens ar utstilld pa
granskning.

Samradssynpunkter och justering av planforslaget infor granskning
Samrad 2 genomférdes under februari-mars 2024. Under samrad 2 inkom 24 yttranden
fran remissinstanser, 11 yttranden frin lokala foreningar samt yttranden fran 218
privatpersoner och ett yttrande fran kommunens fastighetsenhet i egenskap av dgare till
fastigheter inom planomradet.

Lansstyrelsen framférde synpunkter pa miljokvalitetsnormer f6r vatten, buller,
luftkvalitet, fororenade omraden, geotekniska risker, risk for Oversvimning, dagvatten,
naturmiljé, skolomradets friytor, artskydd, biotopskydd och skydd av trid. Ovriga
remissinstanser framfor synpunkter pa bland annat buller, naturvirden, trafik och
parkering, dagvatten, planférfarande, samordning av ledningsarbeten, branduppstillning,
féroreningar samt behov av en 11-spelarplan samt stérningsrisker mellan
fotbollsverksamhet och intilliggande bostider. Yttrandena fran privatpersoner och
foreningar i planomridets narhet inneholl framfor allt synpunkter pa att planforslaget
starkt forsvarar eller omojliggor for fortsatt fotbollsverksamhet 1 omradet och att
planforslaget istillet f6r bostider ska mojliggdra en 11-spelarplan med kringytor.
Synpunkter framférs dven avseende fororeningar, naturvirden, rekreation och trafik.
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Efter samrad 2 har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram avseende féroreningar och
naturvirden och detaljplanen har bytt forfarande och hanteras nu med utokat férfarande.
Den tillkommande bebyggelsen har bearbetats avseende bland annat héjder och
gestaltning. Plankartan har kompletterats med bestimmelser avseende bland annat buller,
gestaltning, skydd av trid och utformning av belysning. Viss justering har skett av den
sydostra fotbollsplanens lige for att skydda virdefulla trid. Kompletterande utredningar
har utférts och planbeskrivningen har uppdaterats utifran gjorda férandringar.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet dr en del av Sicklas utveckling till en tit blandstad vilken avser skapa
forutsittningar for liv och rorelse under storre delen av dygnet. Flodet av minniskor som
ror sig till fots eller pa cykel mellan bostader, arbete och fritidsaktiviteter 6kar, medan
mingden morka baksidor och 6dsliga transportstrickor minskar, vilket kan bidra till
trygghet. Nérheten bor 6ver tid ocksa bidra till minskad biltrafik, vilket i sin tur leder till
okad sikerhet i staden, inte minst for barn. Det skapas ocksd nya vigar att rora sig

genom omridet som ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Planomradet kan idag upplevas otryggt under de tider dd skol- och idrottsverksamhet
inte pagar da stora delar ir otillgangliga, instingslade och har dalig eller otillricklig
belysning. Genom att tillféra ny bebyggelse, offentliga platser och yta for idrott kan 6kad
trygghet uppnas genom att omradet befolkas storre del av dygnet dn innan. Andra
trygghetsskapande faktorer som projektet fokuserar pé dr orienterbarhet och
sammanlinkade strak utan atervandsgrinder.

Tidplan
Granskning - oktober 2025
Antagande i kommunfullmiktige - kvartal 2 2026

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 12 miljoner kronor och ska till stérsta delen
tackas av intdkter fran exploatéren men en mindre del bekostas av kommunens projekt
tor Sickla skola. Detaljplanen forvintas generera en markintakt pa cirka 390 miljoner
kronor. En 6versiktlig uppskattning, dr att kommunen kommer att ha kostnader pa cirka
190 miljoner kronor f6r utbyggnad av allmédnna anlidggningar och fotbollsplaner,
ledningsflytt och sanering. Stadsbyggnadsprojektet férvintas totalt sett generera ett
6verskott pa cirka 180 miljoner kronor. Det finns osikerheter i uppskattade
projektkostnader, framfor allt gillande saneringskostnader. Uppskattade
projektkostnader kommer redogoras for i samband med kommande
genomforandebeslut. Detaljplanens genomférande innebdr 6kade driftkostnader f6r
kommunen for tva fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. Fér dessa anliggningar
tillkommer dven avskrivningskostnader.
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Konsekvenser for barn

Planomradet planeras som en tydlig del av den tita blandstaden, med narhet till
kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska, fritidsaktiviteter, liksom offentlig och
kommersiell service, vilket dr positivt f6r barn. Allméinna platser utformas med
ambitionen att vara trygga, vilkomnande och attraktiva for alla.

Projektet innebdr att barnen far tillgang till ett torg i direkt anslutning till skolomradet.
En medborgardialog har genomférts med syfte att fa in frimst barns synpunkter pa hur
torget och ytorna kring den sydostra fotbollsplanen bor utformas. Genom att barn
inkluderats 1 processen kan de allmdnna ytorna utformas pa ett sitt som de flesta 6nskar
och dirmed bli trygg, siker och tillginglig.

Den befintliga 7-spelarplanen kommer att ersittas av en 7-spelarplan i omradets sydostra
del och en 7-spelarplan 1 omradets nordvistra del. Detaljplanens utékade mojligheter for
fotbollsspel kommer gynna foreningslivet och vidare ungas hilsa. Detaljplanen medfor
dock att en 11-spelarplan inte kan tillskapas inom omradet, vilket medfor att
trining/match pa sidan plan behover ske pd annan plats vilket 4r negativt f6r de barn
som da behéver resa lingre strickor for att ut6va sin fritidsaktivitet.

Genomférandet av detaljplanen kommer att orsaka oldgenheter under byggtiden som
paverkar barns nar- och skolmilj6. Stor vikt maste darfor liggas pa val genomford
planering, goda temporira 16sningar och tydlig information kring utvecklingen av skol-
och idrottsmilj6.

Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ér cirka
14 000 ton COse netto. Projektets stora utslippsposter ar uppférande och drift av
byggnader. Andra utsldppsposter dr de som uppférande och drift av idrottsanliggningar
star f6r, samt utslipp kopplade till bilkdrningen som detaljplanecomradet kommer
generera.

Nedtagandet av lindallé och sirskilt skyddsvart trid som sker i samband med
detaljplanens genomforande dr negativt for spridningssamband samt biologisk mangfald.
For att delvis kompensera for nedtagandet av lindallén mojlige6r detaljplanen att nya trad
planteras pa allmin plats. Nyplantering planeras pa den nya torgytan samt norr om den
sydostra fotbollsplanen 1 anslutning till den nya lokalgatan. Detaljplanen medfér dven att
flertalet befintliga skyddsvirda och virdefulla trdd far utékat skydd genom
planbestimmelse om tradfillningsférbud, bade inom skolomradet och inom ytor lings
med Gillevigen och en bit upp lings Planiavigen, vilket dr positivt.

Den nya lokalgatan och Jirlaleden/Planiavigen i direkt anslutning till planomradet
kommer att byggas om och hoéjdsattas for att hantera framtida skyfall. Den sydostra
fotbollsplanen har hojdsatts for att kunna utgéra oversvimningsyta vid skyfall.
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Omradet kommer saneras fran féroreningar och bostadskvarterets ligenheter har
utformats sd att trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls, vilket ar positivt for
minniskors hilsa. Verksamhetsbuller fran nirliggande fldktar ska atgirdas sa att gallande
riktvirden uppfylls.

Detaljplanen ir en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att
ytterligare bidra till att minska projektets paverkan pa klimat och milj6. 1
genomférandeavtalet med byggherren kommer gronytefaktor samt miljé- och
klimatambitioner att regleras.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse den 29 augusti 2025
Plankarta

Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Samradsredogorelse 1 (samrad 1, ar 2017)
Samradsredogorelse 2 (samrad 2, ar 2024)

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Emma Castberg Therese Sjoberg
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt Sydvistra Plania, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
X | Program Planiaomradet, antagande |2016-10-30 KS § 299
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2016-09-13 KSSU  |§ 147
X | Detaljplan, samrad 1 2017-02-23 Planchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrad 1 2017-03-22 MSN § 62, information om
samrad
X | Detaljplan, yttrande, samrad 1 2017-05-23 KSSU [§98
Inriktningsbeslut 2020-12-21 KS § 368
Detaljplaneavtal, fastighetsenheten | 2023-02-21 | Gruppchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplaneavtal, Bonava 2023-09-15 | Gruppchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrad 2 2024-02-14 MSN § 37, information om
samrad
X | Detaljplan, samrad 2 2024-01-10 Planchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplan, yttrande, samrad 2 2024-03-19 KSSU  [§40
Overgang till utkat forfarande 2025-01-14 Planchef | Delegationsbeslut
Betydande miljépéaverkan 2025-02-12 MSN § 30
O |Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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