TECKENFORKLARING

Py Grundkarta
PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och — T o
utformning ar tillaten. Egenskapsbestammelser for kvartersmark utan beteckning géller inom _ Traktgrans
all kvartersmark. Administrativa bestimmelser utan beteckning galler inom hela planomrade. .
SICKLAON Traktnamn
GRANSBETECKNINGAR Fastighetsgréns
—-— - P|an0ml‘édesgréns 393:10 Fastighetsbeteckning
—— —— — AnVéndningSgrénS -.GAL o Gemensamhetsanlaggning
e 2 N N T N 0 D N N N N N A7 A A U AR Ny S _ S (:\\‘ y ~ e - Servitutsomrade
T EgenSkapSgranS N - g N / - cereisanes - Ledningsrattsomrade
_——— Administrativ och egenskapsgrans ’ PN L . S S O e N\ NN~ T (A A VNS N, Vagant
N . - \
. ! AN AV @ 2iia T V2 | O N N N R - S N I r A U |- (YR NG N o S N — GC-b
ANVANDNING AY MARK OCH VYATTEN X~ S / S I C KLAO N Y & AT . e
Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xap. 551525 RN X % ' ﬂb\ B2 o5 i B \ N NN N A5l U NN N A A I WA T O e St
\\\:‘:\\\\‘\: 1 \;; A —— Plank, staket
|  GATA | Gata S 34D R
= 7
|  PARK | Park o e
| | - /\‘1« Hajdkurvor, hojdtext
TORG org Dik
\ /_\\ S;r;ndlinje
Kvartersmark, siap.5s1s3p. ese7f8 \b2 Ve Vattendrag
B d
| B | BOStader @) \ \\ IZ kgggraat efter husliv
— \\ D Byggnad karterat
| C | Centru m efter takkontur
Byggnad karterat
| E. | Transformatorstation JE
Industri-
. I k: hetsb d
| P | Parkering L e
Idrottsplats Industri-
eller verksamhetsbyggnad
karterat efter takkontur
Skola
. . . % Komplemembygg_nad
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS arerateflerhusiy
Utformning av allmén plats ® EoTpletm(fatntkiyiEna?
arterat efrter takkontur
balkong; Balkonger far kraga ut over GATA. Balkonger far & S
kraga ut maximalt 1.4 meter fran fasad och ska ha en
lagsta fri hoéjd pa 3.8 meter, 4kap.5§1st2p. I Trappa
Mark och vegetation %‘;’r‘;g‘: Sydvastra Plania
ystem: SWEREF 99 1800

trad,

+0.0

Adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 0.15
meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering och skador pa stam, rétter och
grenverk. Efter lovprovning kan adellovtrad och tallar
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Vid fallning av
risktrad med en stamdiameter om 0.15 meter eller
storre, matt 1.3 meter ovan mark, ska aterplantering
ske pa platsen med samma tradslag och med en
stamdiameter om minst 0.15 meter. 4kap. 5§ 1st2p.

Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning
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Hogsta antal vaningar ar 5, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta antal vaningar ar 6, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta antal vaningar ar 7, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta antal vaningar ar 9, 4kap. 11§ 1st1p.

Komplementbyggnad far uppforas utdver angiven
nockhdjd. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad
ar 5.5 meter fran innergardens markyta, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 3.5
meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 170 m?., 4kap. 11§ 1st1p.
Minst 50 m? av byggnadsarean i entréplan ska
utgodras av centrumandamal, 4kap. 11§ 1st1p.

Minst 90 m? av byggnadsarean i entréplan ska
utgdéras av centrumandamal, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minst 100 m? av byggnadsarean i entréplan ska
utgodras av centrumandamal, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stérsta byggnadsarea ar 20 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnader och andra

anlaggningar an byggnader far placeras, 4 kap. 11§ 1st1
p.

Hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan,
4 kap.11§1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Komplementbyggnader och anlaggningar ska
anpassas till omradets karaktar., 4 kap. 16 § 1st 1p.

-Bostadsentréer ska placeras mot allman plats.
-Entrévaning mot allman plats ska utformas med
sarskild omsorg betraffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet.

-Loftgangar far inte anordnas.

-Mot allman plats ska skarvar mellan fasadelement
vara dolda alternativt forstarka byggnadens
arkitektoniska uttryck.

-Byggnadens takfot ska vara markerad., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Bebyggelsen ska utformas med varierande
gatufasader sa att varje kvarterssida upplevs besta av
flera olika hus. Fargsattningen ska vara i dampade
kulorer och ska varieras mellan husen., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tak ska i huvudsak utformas plana eller med
pulpettak. Eventuella uppstickande delar ska ddljas
genom indrag fran fasadliv, uppférande av sarg eller
pa annat vis., 4kap. 16 § 1 st 1p.

Tak ska utformas med sadeltak, 4 kap. 16 § 1st1p.
Oversta vaningen mot allmén plats ska vara indragen

Hojdsystem: RH2000
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Grundkartan uppréattad genom utdrag och komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.
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Byggnaden ska ha en tydlig vertikalitet., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Balkonger far kraga ut dver angiven nockhdjd, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Balkonger far kraga ut éver punktprickad
kvartersmark. Balkonger far kraga ut maximalt 1,4
meter fran fasad och ska ha en lagsta fri h6jd pa 3.8
meter., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Balkonger far kraga ut 6ver punktprickad
kvartersmark. Balkonger far kraga ut maximalt 1.0
meter fran fasad och ska ha en lagsta fri h6jd pa 3.8
meter., 4kap. 16§ 1st1p.

Mot Jarlaleden och Planiavagen ska bebyggelsen
utformas med en stadsmassig karaktar., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Samtliga fasader, med undantag av fasad pa indragen
vaning, ska utféras med samma material., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Samtliga fasader ska i huvudsak utféras i tra., 4 kap. 16§ 1st1p.

Ljusanordningar utomhus i direkt anslutning till PARK
eller trad,-markerat omrade samt inom eller i direkt

anslutning till n-markerat omrade ska skarmas av., 4
kap. 16 § 1st1 p.

Ljusanordningar utomhus ska skarmas av mot
bostader., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Ljusanordningar utomhus far inte riktas mot PARK, n,-markerat omrade,
trad;-markerat omrade eller uppat. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Bostadsgard ska hojdsattas sa att skyfallsvatten
avleds mot sydvast., 4kap. 16§ 1st1p.

Oversta bjalklaget ska utféras planterbart och
dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst 0.6
meter pa minst 25 % av egenskapsytan., 4 kap. 16 § 1st 1p.

Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag ar vanda
bort fran Jarlaleden och Planiavagen. Placering pa tak
kan accepteras., 4 kap. 16§ 1st 1p.

Markens anordnande och vegetation
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Adelldvtrad och tallar med en stamdiameter om 0.15
meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering och skador pa stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan adellévtrad och tallar
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Vid fallning av
risktrad med en stamdiameter om 0.15 meter eller
storre, matt 1.3 meter ovan mark, ska aterplantering
ske pa platsen med samma tradslag och med en
stamdiameter om minst 0.15 meter, 4kap. 10§

Skolgardens karaktar med stora trad och stenmurar
samt naturmark med berghallar och stenblock ska
bevaras., 4kap. 10§

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrojning av de
minst 1.5 meter fran entrévaningens fasad., 4kap. 16§ 1st1p. fdrsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 10§
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Skydd mot stérningar
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Markens hojd over angivet nollplan, 4 kap. 10 §

Sarskilt vardefull byggnad vars 1950-talsformsprak,
volym, takform, fonster samt den lekfullt gestaltade
entrén med murad omfattning, intilliggande vaggfalt
med tegel i stromskift och ytterdérr med 6verljus ska
bevaras., 4kap. 16§ 1st3p.

Sarskilt vardefull byggnad vars 1950-talsformsprak,
volym, takform, fonster, sodra fasadens slatputsade
fonsteromfattningar, spritputsade vaggfalt och
klinkerplattor i beige och brun kulor samt klockan vid
sOdra entrén ska bevaras., 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16 § 1st4p.

Fasaderna i rott tegel med rombmaonster mellan
fonsterbanden, taktackningen med rott lertegel, sockeln
med gra spritputs och granitplattor pa den sydvastra
gaveln, entrétrappan samt trapphallarna med
trappracken och kalkstensgolv ska bibehallas till sin
utformning. 4 kap. 16§ 1st2p.

Fasaderna i rott tegel respektive gult tegel, de franska
balkongerna med dekorativt utformade smidesracken,
taktackningen med roétt lertegel, sockeln med gra
spritputs, de sekundara ytterdorrarna i karosseripanel
samt trapphallarna med trappracken och

kalkstensgolv ska bibehallas till sin utformning.
4 kap. 16 § 1st2p.

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme for somn
och vila ska grundlaggas och utformas sa att
komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej éverskrider
0.4 mm/s fran fordonsrorelse., 4 kap. 12§ 1st1p.

Genomsiktlig bullerskarm far uppforas utdver angiven
nockhojd., 4kap. 12§ 1st2p.

Bostader ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid
bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Dar sa inte ar
mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22.00-06.00 (frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 m? far hogst 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad (frifaltsvarden).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till

bostader inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva.
4kap. 12§ 1st2p.
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Villkor for startbesked

Hogst tva bostader per vaningsplan far planeras
enkelsidiga mot sdder. Ovriga bostéader ska planeras
med minst halften av boningsrummen vanda mot norr.
| entréplan far bostader planeras enkelsidiga mot
soder., 4 kap. 12§ 1st1p.

Enkelsidig bostad mot sdder ska ges bullerskyddad
balkong eller uteplats med anledning av idrottsbuller.
Balkongen/uteplatsen ska placeras sa att minst halften
av boningsrummen bullerskyddas. Balkong ska forses
med 75% inglasning samt ljudabsorberande material i
balkongtak., 4 kap. 12§ 1 st2p.

Bostad med fasad som endast vetter mot soder eller
endast vetter mot soder och oster ska ges bullerskyddad
balkong eller uteplats med anledning av idrottsbuller.
Balkong ska forses med 75% inglasning samt
ljudabsorberande material i balkongtak., 4 kap. 12§ 1st2p.

Bullerskdarm med en lagsta hojd om 1.8 meter ska
finnas langs med egenskapsgransen i vaster och
soder., 4kap. 12§ 1st1p.
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Genomférandetiden ar 7 ar fran den dag planen
vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Genomférandetiden ar 5 ar och paborjas 2 ar efter
den dag planen vinner laga kraft., 4 kap. 21§

Marklov kravs aven for falining av adellovtrad och
tallar med en stamdiameter om 0.15 meter eller storre,
matt 1.3 meter over mark., 4 kap. 15§ 1st3p.

Startbesked far inte ges for en vasentlig andring av markens anvandning
forran markféroreningar har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits
pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa
markféroreningar och/eller vidta skyddsatgarder., 4 kap. 14§ 1st5p.

GRANSKNINGSHANDLING

UPPLYSNINGAR:

Planen ar pabdrjad den 13 september 2016 och ar darmed upprattad enligt plan-
och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig enligt 11 kap. 9 § miljébalken.
Undantaget i 11 kap. 12 § miljobalken bedoms inte vara tillampligt med hansyn till
den stora risken for paverkan och spridning av féroreningar.

For fastigheten Sickladn 269:1 upphavs de bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestammelser) som faststalldes 1954-12-29 och som ar
registrerade som tomtindelning Diplomet, akt 0182K-2460.
For fastigheten Sicklon 268:4 upphavs de bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestammelser) som faststalldes 1960-02-12 och som ar
registrerade som tomtindelning Disciplinen akt 0182K-2959.
For fastigheten Sickladn 268:2 upphavs de bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestammelser) som faststalldes 1955-11-15 och som ar
registrerade som tomtindelning Disciplinen, akt 0182K-2511

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000
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