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Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:1 1

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter
och en forskola 1 anslutning till befintlig bebyggelsemiljo pa Henriksdalsberget samt
bekrifta befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa
forutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med stiarkta kopplingar till det
befintliga skogsomradet Trolldalen samt att ta till vara, koppla ihop och férstirka de
rekreativa virden som finns idag samt tillféra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstilla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens
naturvirden samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden —
Stockholms farled och inlopp.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och uppfyller 1 hog grad de mal som
fastslagits i start-PM bortsett fran att antalet bostider minskat med 50 bostider for att
mojliggdra vindslinga f6r busstrafiken. Detaljplanen bidrar dven till att uppfylla Nacka
kommuns bostadsmal och arbetsplatsmal.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Ett fornyat undersdkningssamrad med linsstyrelsen har
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genomforts i granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljéobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for detaljplanen.

Detaljplanen innebar en fortitad struktur med méjlighet till bittre kopplingar ut mot
naturen och mer befolkade strak vilket dr positivt utifran trygghetsaspekter. Detaljplanen
ar en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att mojliggdra en
energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas i1 enlighet med
cirkuldra principer.

Platsen ir betydelsefull 1 landskapet och gestaltningen for ny bebyggelse styrs av
projektspecifika gestaltningsprinciper som syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till
platsens virden 1 natur, kulturmiljé och landskap. Gestaltningsprinciperna styr bland
annat material, kulor och detaljer for att uppna hog arkitektonisk kvalité.
Bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanens utformning har anpassats i
placering och hojd for att f6lja landskapet och utgora ett fint komplement i stadsbilden
som underordnar sig befintliga virden.

Under granskningen inkom cirka 310 yttranden fran privatpersoner. De allra flesta av
dessa synpunkter betonar att ingen ny bebyggelse ska placeras pa den Ostra sidan av
Henriksdalsbacken inom naturomradet Trolldalen. Detta utifran motivet att platsen har
héga naturvirden samt ar viktig for livsmiljé och rekreation. En stor andel synpunkter
berdr dven trafiksituationen som upplevs som anstringd och med bristfillig
kollektivtrafik.

Efter granskningen har bullerutredningen och dagvattenutredningen uppdaterats och
tortydligats. Dirutéver har ett kompletterande risk-PM tagits fram for att klarldgea behov
av riskreducerande atgirder avseende forskolegarden inom kvarter 2 och bestimmelser
som reglerar dessa atgarder. Planbeskrivningen har generellt setts 6ver dir motiven till
planbestimmelser fortydligats med ytterligare tolkningsstod.

Under samradet inkom ménga synpunkter varav flertalet aterkommande. Det tongivande
budskapet var att limna hela eller delar av naturomradet Trolldalen obebyggt.
Detaljplanen justerades efter samradet for att 1 hogre grad anpassas till platsens
forutsittningar. Planomradets omfattning justerades och dven storleken pa grona slipp ut
mot naturmarken. Detaljplanen kompletterades dven med utformningsbestimmelser
avseende ljusanordningar och gestaltningsprinciper.
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Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstallts infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1. Inom stadsbyggnadsprojektet ingar ytterligare
en detaljplan. Marken inom aktuellt planomrade 4r i kommunal dgo.

Beslut om start-PM {6r stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1 - Henriksdalsbacken och
Henriksdalshijden fattades per delegation den 13 maj 2019.

De huvudsakliga mal som angavs i start-PM:
* Att tillskapa cirka 450 nya bostider lings med Henriksdalsbacken (kommunal mark).

* Att tillskapa en ny foérskola pa 4—6 avdelningar, féretridesvis 1 bottenplan i
flerbostadshus.

* Att skapa nya och férbittrade kopplingar till befintliga natur- och vattenomraden.

¢ Utveckla vandslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg som aktiveras genom
lokaler i intilliggande bebyggelses bottenplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter
och en forskola 1 anslutning till befintlig bebyggelsemiljé pa Henriksdalsberget samt
bekrifta befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa
forutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med stirkta kopplingar till det
befintliga skogsomradet Trolldalen samt att ta till vara, koppla ithop och férstirka de
rekreativa virden som finns idag samt tillf6ra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstélla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens
naturvirden samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden —

Stockholms farled och inlopp.
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Figur 1. Konceptuellt fotomontage. Vy mot vister 6ver oreslagen bebyggelse. Skogsomradet Trolldalen i

forgrunden, Henriksdalsbergets bebyggelse och Stockholms stads stadslandskap i bakgrunden Bild: AIX
arkitekter.
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Figur 2. Konceptuellt fotomontage. Henriksdalsbacken - vy mot norr. R6d punkt pa dversiktskarta markerar
vypunkt. Féreslagen bebyggelse f6r kvarter 4 i blickfang. Illustrationen visar en mojlig utformning och slutlig
utformning prévas i bygglovsskedet. Bebyggelsen foreslis utformas med tristommar. Bild: White

Planomradet ligger inom titbebyggd miljo, med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Platsen har unika férutsittningar med moijlighet till fantastiska utblickar 6ver
ett dramatiskt stadslandskap, nira skogsomradet Trolldalen sivil som Svindersvikens

vatten. Planomradet omfattar gatumark och naturmark lings Henriksdalsbacken samt del
av befintlig torgmilj6.
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Foreslagen bebyggelse har delats in 1 fem olika kvarter dir byggnadsvolymerna omsluter
gaturummet. Vaningsantalet om 5-8 vaningar varierar med landskapet. De kvarter som
ligger nara Henriksdalsbergets bebyggelse utformas med kringbyggda girdar medan
kvarteren mot skogsomradet ges en mer uppluckrad utformning. Forskolan ges en
central placering 1 omradets mitt och lokaler med centrumiandamal majliggors i
anslutning till torget och for del av Henriksdalsbacken. En gemensam
mobilitetsanlidggning inom kvarteret nirmast torget tillgodoser parkeringsbehovet for all
ny bebyggelse. Ambitionen 1 projektet ar att mojliggora en energieffektiv bebyggelse med
lag klimatpaverkan som kan byggas i enlighet med cirkulira principer.

For omradet har projektspecifika gestaltningsprinciper tagits fram som ligger till grund
for de utformningsbestimmelser som styr gestaltningen. Gestaltningsprinciperna ar
tematiskt sammanfattade i planbeskrivningen och redovisas nedan:

Overgripande
® Bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, i
volym, kul6r och uttryck. Den nya bebyggelsen ska upplevas samlad och lugn
utan utstickande delar. Balkonger mot gata, torg, park och natur ska utforas
indragna. Taklandskapet ska 1 huvudsak utformas plana och ha en sammanhallen
utformning och skapa en lugn siluett utan storre uppstickande volymer.

Kulor

= Firgsittningen inspireras av naturens gronska och bergknallar det vill siga dova
och naturnira kul6rer enligt kulorpalett.

* Bebyggelsen ska firgsittas med olika kulorer for respektive kvarter. De
byggnader som syns mest i landskapet ska ha dova och naturnira kul6rer, medan
byggnader som ar placerade sa att de inte lises samman med bebyggelsen pa
Henriksdalsberget kan ha storre kul6rtithet.

Material

= Limpliga material ir exempelvis tra och puts.

=  Reflektion i landskapet ska undvikas. Fasad och fasaddetaljer ska utféras 1 icke-
reflekterande material.

= Tegel och skiffer dr endast lampligt i eventuella socklar, med hinsyn till paverkan
pa riksintresset, landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljévarden.

»  Aterbrukade material kan med fordel tillimpas om gestaltningen som helhet
haller hog kvalitet.

Gaturummet
= Sirskild omsorg visas genom entrévaningarnas utformning i syfte att skapa ett
intressant gaturum.
= Hojdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaligegande
ramper utan ska hanteras inom kvartersmark.
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Byggnaderna
Flerbostadshus
® Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och
vertikalitet.
® Med en bearbetning och variation i gestaltningen av terrasser och den
horisontella indelningen 1 byggnadskropp och sockel skapas en differentiering av
skalan med en balanserad och lugn fasadkomposition.
Radhusen
» Radhusen ir vil dolda fran naturen och omridena runtomkring vilket innebir en
storre frihetsgrad avseende firg och material, de kan exempelvis utformas med
veckade fasader mot gata och med fasader i skiffer.
Naturen

*  For kvarteren (kvarter 1-3) pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken dr anpassning till
naturen sirskilt betydelsefull. Kvartersmarken ska méta naturen pa ett
omsorgsfullt sitt i sin gestaltning.

* Den naturliga terringen och vegetationen ska i méjligaste man bevaras och ny
vegetation ska inspireras av naturen (kvarter 1-3). Bergsskirningar som uppstar
utformas for att framhiva naturens former och féreslas beklds med klattervixter.

=  Aven utformningen av férskolegirden i kvarter 2 himtar inspiration fran naturen

och tillvaratar den kuperade terringen for utmanande lek.

Figur 3. Konceptuell illustration — Vy mot 6ster. En mojlig bebyggelseutveckling vid ett genomférande av
detaljplanen. Bebyggelseforslaget i blickfang och naturomradet Trolldalen bortom bebyggelsen. Bild: AIX
Arkitekter
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Figur 4. Fotomontage - Vy frin stranden vid Svindersviks gird som visar foreslagen bebyggelse med dova

kulérer. Den ovala markeringen ringar in omradet. Henriksdalsbergets borgliknande bebyggelse framtrider
till vinster i bilden. Bildmontage: Dreem

Inkomna synpunkter

Under granskningen inkom cirka 310 yttranden fran privatpersoner. De allra flesta av
dessa synpunkter betonar att ingen ny bebyggelse ska placeras pa den Ostra sidan av
Henriksdalsbacken inom naturomradet Trolldalen. Detta utifran motivet att platsen har
héga naturvirden samt dr viktig for livsmiljé och rekreation.

En stor andel synpunkter ber6r trafiksituationen som upplevs som anstringd och med
bristfillig kollektivtrafik. Oro framfors att dessa problem kan komma att 6ka ytterligare
med tillkommande bebyggelse i omradet. En annan frekvent aterkommande synpunkt ar
att barn paverkas negativt av att den bilfria vigen till Vilans skola med gangtunnel mellan
Henriksdalsringen och Vilans skola férsvinner.

Utifran inkomna synpunkter har bullerutredningen uppdaterats och fortydligats.
Bebyggelseforslaget har omarbetats for att visa hur bebyggelsen klarar
trafikbullerférordningen och planbeskrivningen har fértydligats med en definition om
vad som kan tolkas som ljuddimpad sida. Aven dagvattenutredningen har uppdaterats.
Dirut6éver har ett kompletterande risk-PM tagits fram for att klarligga behov av
riskreducerande atgirder for foérskolegarden inom kvarter 2. Forskolegardens yta har
begrinsats med bestimmelse ms som innebir att en zon om 10 meter ndrmast
Henriksdalsbacken inte far utformas sa att den uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Ny
bestimmelse avseende skydd mot stérningar har dven inforts genom riskreducerande
atgird i form av ett brandskyddsklassat plank. Vidare har storleken pa foreslagna
transformatorstationer utékats. Planbeskrivningen har generellt setts 6ver dir motiven till
planbestimmelser fortydligats med ytterligare tolkningsstod.

Under samradet inkom ménga synpunkter varav flertalet aterkommande. Det tongivande
budskapet var 6nskemdlet att limna hela eller delar av naturomradet Trolldalen obebyggt.
Detaljplanen justerades efter samradet och utformades for att i hdgre grad anpassas till
platsen forutsittningar vilket reglerades med planbestimmelser. Planomradets
omfattning justerades bland annat avseende storleken pa grona slipp ut mot
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naturmarken. Detaljplanen kompletterades dven med utformningsbestimmelser avseende
ljusanordningar fOr att minska paverkan for natur, artskydd och med hinsyn till
riksintresse. Detaljplanen kompletterades dven med gestaltningsprinciper med syfte att ge
ny bebyggelse en omsorgsfull gestaltning med arkitektonisk kvalité for att sikerstalla en
anpassning till platsens forutsittningar.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I enlighet med 6versiktsplanen ingar planomradet i omrade fOr tit stadsbebyggelse och i
detaljplaneprogram f6r Henriksdal redovisas marken som limplig f6r bebyggelseutveckling.
Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen.

I kulturmiljoprogrammet framgar att ”Henriksdalsberge?” ir ett omrade av lokalt intresse
tor kulturmiljévarden. Planomradet angrinsar till detta lokala intresse. Planomrédet ligger
dven inom influensomrade for riksintresse for kulturmiljovarden — Stockholms farled och
inlopp. Detaljplanen har utformats med hinsyn till platsens férutsittningar med virden i
kulturmilj6, stads- och landskapsbild. Bebyggelsens placering och héjder har reglerats
och gestaltningsprinciper styr att anpassningar sker vid utformning av ny bebyggelse.

Detaljplanen innebir att naturmark med hoga natur- och rekreationsvirden tas i ansprak
tor bebyggelse. Bostadsforsorjningen édr dock ett angeldget allmint intresse och omradet
ligger centralt med gang- och cykelavstind till Stockholms innerstad. I avvigningen
mellan naturvirdena och det allméinna intresset av bostadsforsorjning bedéms behovet
av bostider 1 ett centralt lige viga tyngre.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att den mojliggor f6r
uppforandet av cirka 400 bostader. Ett av malen i program for markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt.
Malet giller £6r kommunen som helhet. Planomradet har f6r del av bebyggelsen
markanvisats for bostdder som upplats med hyresritt och detaljplanen férvintas dirmed
bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt berdknas
planomradet ha cirka 36 arbetsplatser genom en ny férskola och fler verksamhetslokaler.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersdkning om betydande miljopaverkan i enlighet med
6 kap. 6 § miljobalken. Unders6kningen och den kompletta bedomningen utifrin
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen.
Nedan féljer kommunens sammanfattande bedémning.

Detaljplanen innebir att mark som idag utgdr obebyggd naturmark tas i ansprak for
bebyggelse. Planomradet ligger centralt i Nacka kommun, med ging- och cykelavstand
till Stockholms innerstad. Befintlig infrastruktur avses utnyttjas genom att bebyggelsen
placeras lings med Henriksdalsbacken, som ér en befintlig gata. Detaljplanen
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overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen beror inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Detaljplanen bedéms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar, bortsett fran viss risk for 6verskridande av miljokvalitetsmalet for luft
(partiklar, PM10) och klimatmal. Trots att obebyggd naturmark tas i ansprak bedéms
miljokvalitetsnormerna for vatten klaras da planforslaget dven medfor att rening
tillkommer f6r befintliga hardgjorda ytor inom planomradet. Detaljplanen ligger inom ett
bullerstért omrade och bebyggelsen behover utformas med sirskild hinsyn till detta.
Planbestimmelser sikerstiller att riktvirden for buller ska innehallas. Markféroreningar
finns inom planomradet, villkorsbestimmelser for startbesked sikerstiller att marken
saneras. Detaljplanens genomférande innebir inga miljoeffekter som har miljopaverkan

utanfoér Sveriges granser.

Detaljplanen innebir en begrinsad exploatering av en tidigare obebyggd del av
skirgardslandskapet inom riksintresse for kulturmiljovarden. Berget ovanfor
Svindersviken, en stor del av skogen och den ”gréna foten” bevaras vilket gor att
topografin inom riksintresset fortfarande dr avldsbar. Exploateringen i naturmarken Oster
om Henriksdalsbacken innebir dock att skogens inbiddande gronska som bidrar till
skirgardslandskapets ldsbarhet minskar i omradet. Byggnadshojder och bebyggelsens
placering har anpassats for att minska behovet av springningar och minska effekterna pa
riksintresset, bade lokalt 1 skdrgardslandskapet och i vyerna lings Svindersviken och frin
farleden 1 norr. Anpassningarna efter samradet minskar dven paverkan pa lisbarheten av
Henriksdalsringen, bade inom planomradet och i vyerna fran farleden. Paverkan bedéms
fortfarande vara stor, men inte sa stor att det innebir risk f6r betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att medféra negativ paverkan pa naturmiljon
och de arter som dr knutna till denna. Detta beror frimst pa att delar av planomradet
omfattar tidigare icke exploaterad naturmark med delvis héga naturvirden. Sammantaget
innebir detaljplanen en stor paverkan pa befintliga naturvirden, men inte s stor att det
innebir risk for betydande miljopaverkan. I slutsatserna for artskyddsutredningarna for
tagel och fladdermoss framkommer att ett genomférande av detaljplanen inte star i strid
med artskyddsférordningen om féreslagna skyddsatgirder genomfors. Dessa atgirder har
tagits om hand i utformningen av detaljplanen eller kommer sikerstillas i avtal med
exploator.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Ett fornyat undersékningssamrad med linsstyrelsen har
genomforts 1 granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljébedémning enligt miljébalken behéver darfor inte goras f6r detaljplanen. De
miljofragor som har betydelse for projektet har undersékts under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen och tillh6rande underlag. Som underlag f6r
planbeskrivningen finns en miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna mer
utforligt dn planbeskrivningen.
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Vilfardsfastigheter

I start-PM frian 2019 anges projektmalet att tillskapa en ny forskola pa 4—6 avdelningar,
toretradesvis 1 bottenplan i flerbostadshus. Detaljplanen har genom ny markanvindning
mojliggjort att en ny férskola pa 4-6 avdelningar kan tillskapas inom planomradet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen innebir att ny bebyggelse mojliggérs i anslutning till Henriksdalsbergets
bebyggelse. Bergsplatin ér relativt avskuren fran 6vrig stadsmiljé genom de topografiska
forutsittningarna och framforallt tillgingligheten 4r utmanande. Befintliga gatu- och
gangstrak kan emellanat upplevas otrygga framférallt under de morka timmarna.

Detaljplanen medger att gatumiljon lings Henriksdalsbacken och befintligt torg ramas in
med nya bostider, forskola och lokaler. Detta tillsammans med en omsorgsfull
gestaltning av bebyggelsen innebir att platsen kan ges mer liv och rorelse som skapar
trivsammare upplevelser i stadsrummet. Utformning av bottenvaningar, entréer och
garage ir viktiga element for att platser ska upplevas trygga.

Detaljplanens genomférande kan dven innebira att bittre forutsittningar skapas for att
utveckla torgmiljon till en mer levande och publik motesplats f6r omradet. Detta genom
att det tillfors fler boende och lokaler till omridet.

Den planerade bebyggelsen innebir att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer,
vilket bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer.

Tidplan
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

I start-PM angavs tidpunkt for detaljplanens antagande till kvartal 4 2021. Detta innebar
en avvikelse om 4 ar. Skalet till detta 4r dels att planomradet ligger i ett lige med héga
virden och dir stor opinion finns. Detta har bland annat resulterat i omarbetningar f6r
bittre platsanpassning och med hinsyn till befintliga virden. Dirutéver har formerna for
projektets bedrivande inte helt foljt stadsbyggnadsprojektens projektmodell. Projektet har
drivits tillsammans med en ankarbyggherre och markanvisning har skett under processen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen har fram till antagandet kostat cirka 17 miljoner. Detaljplaneavtal finns
tecknat med SKB och KLOVERN AB som innebir att byggaktorerna ska betala 22%
respektive 27 % av detaljplanekostnaderna. Resterande 51 % finansieras av markintakter.
Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.
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Den storsta intikten i projektet utgors av markintikter fran markférsiljning och
tomtrattsavgalder. Projektet far aven intikter i form av detaljplaneintikter. Den storsta
utgiften for projektet avser utbyggnad av allminna anlaggningar. Projektet i sin helhet
finansieras av markintdkter.

Kommunen ansvarar idag f6r drift och underhall av befintliga allmdnna anliggningar
inom omradet det vill sdga befintliga gator (Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen)
samt torget. I samband med genomférandebeslut kommer en detaljerad kalkyl som
redovisar eventuella forindringar i driftkostnader att tas fram.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebir att cirka 400 nya bostider byggs i ett centralt och naturnira omrade,
dar barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras i ett tidigare obebyggt naturomrade
kommer det sammanhingande naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre vilket
kan innebira negativa konsekvenser for barn. Samtidigt kan kopplingar och
tillgdngligheten till natur- och rekreationsomradet stirkas genom ny forbittrad struktur i
omrédet vilket dr positivt f6r barn. Inom projektet planeras f6r utsikts- och sittplatser i
naturen som kommer kunna nyttjas av barn och vuxna i omradet vilket ar positivt for
barn. En forskola om cirka fyra till sex avdelningar moéjliggors 1 detaljplanen. Mojlig
gardsyta uppskattas till cirka tio kvadratmeter per barn. Utifrdn ett barnperspektiv dr det
negativt att girden endast motsvarar ungefir en fjirdedel av den friyta som
rekommenderas frain Boverket. Férskolan placeras dock inom gangavstand fran den stora
parken inom Henriksdalsringen som rymmer manga platser som uppmuntrar till
utevistelse och lek vilket dr positivt f6r barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Om detaljplanen genomférs kommer paverkan pa klimat och milj6 att uppkomma.
Naturmark tas i ansprik f6r ny bebyggelse men platsen mojliggor att befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Ny bebyggelsestruktur mojliggor att omradet med natur och
rekreativa virden blir tillgidngligt £6r fler. Detaljplanen skapar forutsittningar for en
mobilitetsanldggning vilken innebir att parkeringsplatser kan samnyttjas. Nybyggnation
innebir forbrukning av resurser genom anvindning av byggmaterial men kan samtidigt
genom val av aterbruk och étervinning i byggskedet bidra till cirkulir ekonomi. Genom
att marken omvandlas kan en bittre dagvattenhantering mojliggéras samt inslag av
gronska/vegetation tillskapas mellan kvarteren genom girdsutformning och grona strik.
Ny bebyggelse kan i viss utstrickning fungera bulleravskdrmande och forbattra
bullersituation f6r befintliga bostider i omréadet.

Detaljplanen ir en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att
mojliggdra en energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas i
enlighet med cirkuldra principer. Darfér uppmuntras till att anvinda dterbrukade material
1 bebyggelsens utformning under férutsittning att gestaltningen som helhet har en hog
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kvalitet. Stadsbyggnadsprojektet tillimpar gronytefaktor, ekosystemtjanster och
kommunens miljo- och klimatambitioner.

Tallar, ekar och 6vrig vixtlighet i angrinsade naturomrade behover fortsatt tillférsel av
regnvatten. Takdagvatten kommer darfor att ledas till den angrinsade naturmarken.
Dirutéver kommer vixter pa allman plats viljas utifran utférd ekosystemtjanstanalys.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse daterad den fredag den 26 september 2025
Bilaga 1 Plankarta

Bilaga 2 Planbeskrivning

Bilaga 3 Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Emma Castberg Terese Karlquist
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt dver planprocessen Henriksdalsbacken

Beslut Datum |Nimnd/delegat Kommentar
/| Detaljplaneprogram, | 18-01-15 |KS
antagande
/| Tilldelning av medel 19-04-23 | KSSU
for tidigt skede
J | Start-PM 19-05-13 | Planchef/Expl. chef | Delegationsbeslut
stadsbyggnadsprojekt
/| Detaljplaneavtal 20-05-27 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
SKB, ytterligare avtal
tecknas efter
markanvisning
/| Detaljplan, samrad 22-01-26 | MSN §o
/| Detaljplan, yttrande, 22-03-15 | KSSU § 46
samtad
/| Detaljplan, 22-11-16 | MSN
information om
genomfort samrad
/| Detaljplan, granskning |25-03-12 | MSN
/| Detaljplaneavtal 25-04-03 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
Klovern AB
./ | Detaljplan, tillstyrkan MSN
./ | Detaljplan, antagande KF
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Oversikt 6ver detaljplanens kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminara kostnaderna for planarbetet fram till
tillstyrkan av detaljplanen i milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Aktivitet

Kostnad

Personalkostnader, exkl.
kommunikator

Totalt: 14 500 000 kr
Exploateringsenheten: 3 500 000 kr
Planenheten: 8 000 000 kr

Ovriga enheter: 3 000 000 kr

Kommunikation, personalkostnad 200 000 kr
f6r kommunikator

Utredningar och underlag 2200 000
Grundkarta 55 000 kr
Fastighetsforteckning 45 000 kr
Preliminir plankostnad fram till |17 000 000

antagande

Sdrskilda hindelser som paverkat

plankostnaden

Stadsbyggnadsprojekt som drivits tillsammans
med ankarbyggherre och byggherrekonsult.
Stor opinion under samrad och granskning.
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