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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-10-01

Reviderad 2024-10-08

B 2024-000921

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 13:3

(SMEDJEVAGEN 19)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Forslag till beslut
Bygglov avslas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Detta innebir att du kommer fa en separat faktura.

e Avgift for beslutet dar 11 760 kronor

Beskrivning av arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus. Befintlig
byggnad byggs till med en del mot norr, och med en del mot séder. Tillbyggnaderna
uppfors i tva vaningar med kallare, likt hur huset dr uppfért idag. Befintlig bygenad upptar
153 m? byggnadsarea och ny byggnadsarea blir efter tillbyggnaderna 334 m? Byggnadens
nockhdjd blir ca 8,9 meter, utéver denna hojd finns en trapphuspabyggnad. Ansékan
innebir att befintlig bygenad, och tillbyggnaderna, far fasader i tegel i skiftande morkgra
kulor. Byggnaden férses med en takfotsskiva i koppar. Tak beliggs med sedum férutom en
del av taket som innehaller en takaltan. Pa platsen for tillbyggnaden mot norr finns idag ett
tradack med tak som utgar frain huvudbyggnaden. Huvudbyggnadens byggnadsarea pa 334
m? efter tillbyggnad innebar att fastigheten bebyggs till 17 %.

Tidigare beslut

Bygglov f6r en tillbyggnad mot norr, i tva vaningar med killare, beviljades i beslut MSU §
104/2022 i drende B 2022-000523. Beslutet 6verklagades av dgarna till en grannfastighet.
Beslutet upphavdes av linsstyrelsen da tillbyggnaden bedomdes innebira en betydande
olagenhet genom negativ paverkan pa grannfastighetens sjéutsikt. Mark- och
miljédomstolen samt Mark- och miljééverdomstolen faststillde nimndens beslut. Det
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tidigare beslutet vann laga kraft 2024-06-18. I det tidigare beslutet blev byggnadsarean efter
tillbyggnad 290 m? vilket innebar att fastigheten bebyggs till 15 %.

Pa ritning A-01.1-01 i nuvarande ansékan ir det befintliga huset, med tillbyggnaden fran det
tidigare beslutet, markerat med en r6d streckad linje.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av inte av detaljplan. Enligt kommunens 6versiktsplan omfattar

omradet smahusbebyggelse fran 1900-talets forsta hilft. Nagon ny bebyggelse planeras inte
inom omradet men enstaka kompletteringar kan vara aktuella.

I naromradet, mellan Smedjevigen och Jirlasjon, finns ytterligare tre fastigheten i liknande
storlek och med liknande férutsittningar. De tre fastigheterna dr bebyggda med
huvudbyggnader i en till tva vianingar som upptar 8-15 % av fastigheternas area. De fyra
fastigheterna, inklusive fastigheten 1 ansokan, finns pa bilden nedan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Beslut om dispens fran strandskyddet har beviljats av
Miljotillsynsenheten i beslut § 2022-660 i drenden M 2022-0664. Dispensen beviljades for
en tidigare ansOkan om bygglov och bedoms av Milj6tillsynsenheten ocksa omfatta
nuvarande ansokan. Dispensen giller till 2025-11-17.

Yttranden
Ans6kan har skickats ut till grannar med sista svarsdag den 27 september. Inga synpunkter

har skickats in.

S6kanden har genom ombud yttrat sig 6ver tjansteskrivelsen. I yttrandet skriver man bland
annat att exploateringsgraden i Histhagen varierar och att huvudbyggnader upptar mellan 8
och 30 % av fastigheters area. Man hinvisar till att linsstyrelsen bedémde att tillbyggnaden 1
det tidigare bygglovsbeslutet var anpassat till hur omradet dr bebyggt. Man framhaller att det
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ar en godtycklig bedémning av nimnden att endast hanvisa till tre andra fastigheter 1
niromradet vid bedomningen av ansékan och exploateringsgrad.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden 1. inte strider mot omradesbestimmelser, 2. inte férutsitter planligegning enligt 4
kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats
1 omradesbestimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden inte uppfyller de krav som foljer
av 9 kapitlet 31 § PBL nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Ansokan
innebdr att fastigheten bebyggs med en byggnadsarea som Overstiger den exploateringsniva
som finns 1 niromradet. Det tidigare beslutet om lov foregicks av dialog och ett flertal
moten med fastighetsigare och arkitekt kring utformningen av en tillbyggnad och limplig
exploateringsgrad. Namndens bedomning att det 4r limpligt att bebygga fastigheten till
hogst 15 %, 1 likhet med intilliggande fastigheter med liknande forutsittningar, kvarstar. Att
utoka exploateringsgraden nagon procent vid varje ny ansokan i omradet riskerar att pa sikt
férindra omradets karaktir och bli prejudicerande f6r kommande ansokningar 1 omradet.
Da omradet inte omfattas av detaljplan, och dirmed saknar reglering av t ex byggnadsarea,
blir anpassningen till hur nirliggande jamforbara fastigheter dr bebyggda sirskilt viktig.

I det yttrande som skickats in av s6kanden framkommer det att Hasthagen dr bebyget med
varierande exploateringsgrad gillande hur stor del av fastigheten som huvudbyggnader
upptar. De tomter i Histhagen som ar bebyggda med en hogre exploateringsgrad ar 1
huvudsak mindre fastigheter som inte ligger mot vattnet. Fér de fastigheter som ligger mot
vattnet, norr om Smedjevigen, ir det tva mindre fastigheter som 4r bebyggda till 16,3 % av
fastighetsarean. Ovriga fastigheter mot vattnet har en exploateringsgrad pa hogst 15 %.
Nimnden har vidare valt att nirmare jamfora aktuell fastighet med tre intilliggande
fastigheter och hur dessa dr bebyggda. Anledningen till urvalet ér att de fyra fastigheterna
har liknande férutsattningar gillande fastighetsstorlek, narhet till vattnet och hur de ar
bebyggda idag. Den sammantagna bedomningen ér att ansékan inte kan beviljas lov da en
utokning av exploateringsgraden inte uppfyller kraven nir det giller limplighet med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan. Att linsstyrelsen bedomt att ett tidigare f6rslag med en lagre
exploateringsgrad var anpassat till hur omradet dr bebyggt féranleder ingen annan
bedémning da det gillde en mindre tillbyggnad.

Sammantaget bedomer Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att bygglov inte kan medges med
stod av 9 kapitlet 31 § PBL.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1 och B3.
Bygglovenheten

Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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