Plats och tid

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringsdatum

Underskrifter

21 maj 2025

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

Uppsala, onsdagen den 21 maj kl 16.22-16:52
Sammantridet ajournerades 16.30-16.36.

BESLUTANDE ERSATTARE
Johan Krogh (C) ordf. Anders Tiger (KD)
Agnes Palinski (M) 1:e vice ordf. Helena Westerling (S)

Henrik Unosson (S) 2:e vice ordf. Sidney Holm (MP)
Johan Hiller (M)

Birgitta Bergeren Hedin (L)

Lina Olsson (NL)

Charlotte Persson, Joaquim Fraki Martins, Sylvia Ryel, Tore Liljeqvist,
Emma Rosenberg, Maria Melcher, Nina Aman, Per Sundin

Henrik Unosson
Tisdag 27 maj 2025

Paragrafer 35-44

Sekreterare

Joaquim Friki Martins
Ordférande

Johan Krogh
Justerande

Hentik Unosson



2 (49)
21 maj 2025

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

BEVIS OM ANSLAGSDAG
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantradesdatum 21 maj 2025

Anslaget sitts upp 28 maj 2025

Anslaget tas ned 20 juni 2025

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

| 8F'aTa 1SS o) < = & < AU S RO RO RRRRRRRPPRN
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



3 (49)
21 maj 2025

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

S R 1 J 5
Pagaende MiIlJOAreNden ...ttt s st esse s saeens 5
BESIUL ..t s 5

§ 36 M-2023-2910 ...cuuueeieeinnneenciinneencissnnneecsssnseessssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssans 6
Ansokan om strandskyddsdispens for tva bostadshus med tillhérande carport

Erstavik 25:16 ... Fel! Bokmarket dr inte definierat.

§ 37 B 2025-000468.........uuuueeeeinsnniniisisnnnencsssnneeecsssssseessssssstessssssssessssssssssssss 12

SICKLAON 78:1 och SICKLAON 37:11 Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
tunnel (tunnel CI7 och ny inloppstunnel i Henriksdal).......ccccoeceeeunncnccunincnce. 12

§ 38 B 2025-000166.......cccccuuueeerinuneenniisnnenncsssnneencssssnnsessssssssssssssssssssssssssssssses 16

SICKLAON 37:69 (SALTSJOQVARNS KA] 31) Ansokan om bygglov for
tillbyggnad och utvandig andring av flerbostadshus..........cocececoeureeeccrincnccenencnce. 16

§ 39 B 2024-001741 ......ccoenuureeeernneenniisnneennsssnneeeesssssnsesssssssssssssssssssssssssssssssns 23

SKARPNAS 2:26 Ansokan om bygglov for nybyggnad av 14 radhus (tre lingor),
parkeringsplatser och murar samt marklov for markatgarder .........cccoccoveureunee. 23

§ 40 B 2025-000334........ccccccueeeciiinnrncisssnneeccsssnnnescssssssesssssssensssssssssssssssssssssss 30

BJORKNAS 32:16 (GAMLA BROVAGEN 30) Ansokan om bygglov for utvindig
andring av radhus, FONSTEN ...ttt 30
§ 41 B 2025-0000623.........ccccueeeeirsneencisssnneencsssnneescssssssessssssssssssssssssssssssssssssses 39

SICKLAON 367:5 (JARLABERGSVAGEN 4) Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus och murar samt anordnande av parkeringsplats, 59 lagenheter

........................................................................................................................................... 39

T 7 47
Pagaende DyggloOVSArenden..........coceueeeerieineeneeresieissieseesses st ssssssssesssssens 47

Y O 48

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



4 (49)
21 maj 2025

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

Redovisning av delegationsSbeslUt ............cc.ccecurineurineeineeineeieeeeeeseeseseesesessesessesessenes 48
2 2N 49
EXEra GreNden ...ttt ettt ettt 49

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5(49)
21 maj 2025

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

§ 35

Pagaende miljodrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga pagaende miljéirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 36 M-2023-2910

Ansokan om strandskyddsdispens for tva bostadshus

med tillhorande carport
Erstavik 25:16

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att:

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for tva bostadshus med
tillhérande carport med foérradsdel om ca 150 m? respektive ca 50 m? pa fastigheten
Erstavik 25:16, 1 huvudsaklig enlighet med ansékan samt bifogad situationsplan, se
bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 17 april 2025.

2. Hela fastighetsytan for lott A respektive lott B far tas i ansprak som tomt, se bilaga 1.
Tomtplatsernas area ir ca 1400 m”.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Del av fastighetsgrins mot vister pa lott A ska markeras med staket, mur eller
hick, se r6d markering i bilaga 2.

Giltighetstid
En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har

paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod med mera

Beslutet ar fattat med stéd av 7 kap. 15 §, 7 kap. 18 b § miljobalken, 7 kap. 18 f § och med
hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § punkt 2, 7 kap. 18 £ §, 7 kap. 25 - 26 §§ och 16 kap. 2 §
miljobalken. Beslutet fattas i miljo- och stadsbyggnadsnimndens utskott med hinvisning
till att tidigare beslut fattats enligt delegationsordning punkt M 8.2.

Sammanfattning

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken soks for att uppfora
tva bostadshus och tva carportar med férradsdel om 150 m? respektive 50 m? inom
fastigheten Erstavik 25:16. Byggnaderna planeras att uppforas pa avstyckade tomter om ca
1400 m? vardera. Omradet dir atgirderna ska utforas ar vl avskilt fran stranden genom
bostadsbebyggelse, Saltsjobanan med mera och allminhetens tillginglighet i strandomradet
bedéms dirfér vara begrinsad. Atgirderna bedéms inte innebira en vasentlig forindring av
livsvillkoren f6r djur- och vixtarter pa platsen. Sirskilt skil bedoms finnas for
strandskyddsdispens och atgirderna i ansékan bedéms inte heller paverka strandskyddets
syften negativt. Det enskilda intresset bedoéms i detta fall viga tyngre dn det allminna

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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intresset for strandskyddet och dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor

beviljas.

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken scks for att uppfora
tva bostadshus med tillhérande carportar med férradsdel pa fastigheten Erstavik 25:16.

Ansokan inkom den 4 december 2023, se bilaga 3. Arendet behandlades i miljo- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott den 19 juni 2024, § 49, dir ansékan avslogs.
Arendet éverklagades till linsstyrelsen dir beslut fattades den 24 mars 2025 (linsstyrelsens
diarienummer 39631-2024), se bilaga 4. Genom linsstyrelsens beslut upphivdes miljé- och
stadsbyggnadsnimndens beslut och drendet aterférvisades for fortsatt handligening och
direfter beslut i enlighet med linsstyrelsens bedémning. Enligt lansstyrelsens bedémning ar
omstindigheterna i drendet sadana att en strandskyddsdispens for de aktuella byggnaderna
ar forenlig med strandskyddets syften och att sarskilt skal for dispens finns.

Ans6kan har 1 samband med 6verklagandet reviderats. En planerad vig mellan de
planerade tomterna och en vindplan f6r slamtomningsfordon har utgatt. Vigytan i den
ursprungliga ansokan har delats upp mellan tomterna. Den bakre fastighetsgrinsen har
flyttats fram. Bostadshuset pa Lott A har dndrat placering for att skydda en tall som
identifierats som virdefull i en naturvardesinventering. Avloppstankarna har flyttats mot
den borttagna vigen och den nya fastighetsgrinsen och témning kommer att ske genom en
nedlagd sugledning fran tankarna fram till Morgonvigen. Storleken pa fastigheterna har
behillits till 1400 m*.

Bostadshusen planeras uppforas pa avstyckade tomter, i ansokan kallade lott A och lott B,
om ca 1400 m? pa fastigheten Erstavik 25:16. Arean pa bostadshusen kommer att vara 150
m? och f6r husens tillhérande carport med férradsdel ar arean 50 m? Bostadshusen
kommer att uppforas pa tomternas norra del mot vattnet. Omradet saknar kommunalt VA.
Huvudbyggnaden pi fastigheten uppfordes innan det generella strandskyddet infordes
1975. P4 fastigheten finns férutom huvudbyggnaden ett poolhus och en giststuga kallad
chaufforsbostaden.

Fastigheten 4r 20470 m” stor och berérd del ligger vid Duvnisviken och inom omridet
Sagtorp. Omradet dir de planerade bostadshusen planeras uppforas ligger avskidrmat frin
strandomradet genom bostadsbebyggelse, en marina, Saltsjobadsvigen och Saltsjobanan.

Pa platsen giller utvidgat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen pa land. Enligt
Linsstyrelsens beslut 2014-01-21, £6r det utékade strandskyddsomradet, delomriade D11,
beskrivs omradet som: “mom strandstréickan Sagtorp — Ostervik, lings Duvndsviken, har
Skogsstyrelsen pekat ut ett par objekt med naturvirden samt nagra mindre nyckelbiotoper i form av grova
ddellovtrd, inklusive jittetrdd, en lovskogslund med véirdefull kryptogamflora samt en naturlig skogsbdck.
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Det finns tva omriden med skyddsvirda trid. Enligt kommunens gronstrukturprogram ingar hela

strandstréickan i ett stirre strivomride, och kring Ostervik utpekas ett promenadomride”.

Omradet omfattas inte av andra omradesskydd enligt 7 kap. miljébalken. Omradet dr inte

planlagt.

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 21 maj 2018, beskrivs omradet i ansdkan som
omrade for gles samlad bebyggelse. I 6versiktsplanen beskrivs ”’befintliga virden och
intressen” 1 stycket Bg4 och omradet beskrivs bland annat som att ”storsta delen av
omradet dr av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden”.

Fastighetens lige framgar av bilaga 5. Platsbesok gjordes den 1 mars och den 15 april, se
bilaga 6.

Inget pagaende bygglovsirende finns for fastigheten. Som tomtplatsavgrinsning foreslas
hela avstyckningslotternas yta om 1400 m? vardera.

Skal till beslut

Atgirderna ir férbjudna att vidta inom det strandskyddade omradet och de ir dirfor
dispenspliktiga. Enligt 7 kap. 15 § miljobalken far inom ett strandskyddsomrade inte
- nya byggnader uppforas.

For att fa strandskyddsdispens kréivs att sa kallat sdrskilt skil finns och att atgirden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ir att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av
stranden som beh6vs f6r djur- och vixtlivet eller £6r fri passage f6r allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprék.

Beslutet ska ange 1 vilken utstrickning mark far tas 1 ansprak som tomt
(tomtplatsavgrinsning) eller annars anvandas for det avsedda dndamalet.

Sokanden har i linsstyrelsens beslut bland annat anfort att £or att avskilja lotten A fran det
allmanna markomradet pa ett tydligt sitt kan det ske genom att det trasiga stingslet vid
tomtgrinsen repareras eller att en hick planteras. Vidare har linsstyrelsen i sitt beslut angett
att nimnden kan forena dispensen med de villkor som nimnden bedémer erforderliga. For
att markera det privata omradet f6r lott A mot det allminna omradet i véster fGrenas
beslutet med villkor om att tomtgransen mot vister for lott A markeras genom staket, mur
eller hick, se bilaga 2.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9 (49)
21 maj 2025

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilt skal for strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljébalken bedoms

finnas, dvs att det omrade dispensen avser “genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet

eller annan exploatering dr vil avskilt frin omradet nidrmast strandlinjen”.

I enlighet med linsstyrelsens beslut bedéms i det hir fallet den befintliga bebyggelsen vid
vattnet, Saltsjobadsvigen, Saltsjobanans jarnvigsspar med banvall med mera ha en sadan
avskiljande effekt mellan dispensomradet och stranden som avses 1 7 kap. 18 ¢ § punkt 2
miljobalken. Sarskilt skl for strandskyddsdispens bedoms dirmed finnas.

Paverkan pa strandskyddets syften

Forutsattningarna for att fa strandskyddsdispens ar att ett sa kallat sdrskilt skil finns och att
atgirden inte strider mot strandskyddets syften. Skilen f6r dispens maste klargoras 1 varje
enskilt fall och bedémas utifran de virden som finns i forhallande till strandskyddets syften.

Omradet for atgirderna i ansdkan utgors av ett naturomrade som inte har varit bebyggt
tidigare och som utgor en del av ett stérre skogsomrade. En naturvirdesinventering har
tagits fram fOr platsen pa uppdrag av sokanden for att bedoma det geografiska omradets
betydelse for biologisk mangfald dir art och biotop anvints som bedémningsgrunder, se
bilaga 6. Enligt inventeringen grundar sig bedomningen av omradets naturvarden pa
tidigare kinda uppgifter och pa nya uppgifter fran inventering i filt. Enligt inventeringen
bestar omradets vegetation till 6vervigande del av blabarsris, lingonris och olika gristyper.
Skogen bestar till storsta delen av en cirka 140-érig tallskog i det 6vre skiktet, medan ett
ligre tradskikt cirka 25-30 dr har en mer l16vtridsdominerad tridslagsblandning,.
Inventeringen identifierade bland annat tre tallar som bedémdes ha en sammanvigd
naturvardsnytta for att klassificeras som naturvirdestrid, se sid 12 i bilaga 7.

Sokanden har genom naturvirdesinventeringen visat pa omradets betydelse f6r vixt- och
djurlivet. Enligt inventeringen bedéms omradet, eftersom det ar litet, 0,3 ha, ha liten
betydelse for arter som ér knutna till biotoptypen.

I enlighet med linsstyrelsens beslut bedéms platsen inte ha sirskilda virden f6r
strandskyddets syften. Den naturvirdesinventering som har utforts visade dock pa tre tallar
som klassas som naturvirdestrid. S6kanden har anpassat ansékan med hinvisning till
inventeringen genom att bostadshuset pa lott A har flyttats for att bevara ett av triden som
annars eventuellt skulle paverkats.

Enligt Handboken {6r strandskydd; S#randskydd - en vigledning for planering och privning 2009:4,
beskrivs att: avskiljande exploateringar édr sadant som tydligt hindrar allméinheten att rora
sig fran den aktuella platsen till stranden. Exempel ar storre vigar eller jarnvigar,
inhdgnande industriomraden eller sammanhingande bebyggelse i flera riktningar mellan
den aktuella platsen och vattnet”. I det har fallet bedoms platsens betydelse for den
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allemansrittsliga tillgingligheten vara begrinsad eftersom Saltsjobanan och

Saltsjobadsvigen ligger nedanfér omradet. Ndrmast vattnet bortom Saltsjébanan och
Saltsjobadsvigen dr omradet dven bebyggt med flera bostadsfastigheter. Platserna f6r
atgirderna i ansokan dr ddrmed vil avskilda frain omradet ndrmast strandlinjen. Vasterut
om platsen f6r avstyckningarna finns Erstaviks gronomrade och lingre visterut Nacka
Gards naturreservat vilket ger tillgang till grénomraden i anslutning till avstyckningarna och
byggnaderna. Paverkan for de utpekade virdena som anges i linsstyrelsens beslut 2014-01-
21, t6r det utokade strandskyddsomradet, bedéms inte heller paverkas av atgirderna 1
ansOkan 1 det har fallet.

Atgirderna bedéms dirmed inte paverka strandskyddets syften negativt i det hir fallet.
Aven om byggnationen sker pa naturmark bedéms inte dtgirderna visentligt férindra
livsvillkoren f6r djur- och vaxtarter pa platsen. Enligt den naturvirdesinventering som har
gjorts bedoms omradets betydelse for de arter som 4r knutna till biotoptypen vara liten
eftersom omradet ar litet i det hir fallet. Férutom utvidgat strandskydd omfattas inte
omradet av andra omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken. Platsens betydelse f6r den
allemansrittsliga tillgangen i strandomradet bedéms vara begrinsad genom den avskilda

bebyggelsen.

Atgirderna som dispensen avser bedéms dirmed vara forenliga med strandskyddets syften

varfor en strandskyddsdispens for datgirderna kan medges.

Intresseavvagning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmint intresse som viger tungt. En inskrinkning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre 4n vad som kravs for att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset bedéms i detta fall viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskyddet. Paverkan pa vixt- och djurliv bedéms vara liten och
atgiarderna bedoéms inte paverka den allemansrittsliga tillgangen till strandomradet negativt
da platsen dr val avskild och tillgingligheten till strandomradet dr begrinsad genom

bebyggelse.
Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor beviljas.

Fri passage

Fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § milj6balken kan sikerstillas genom att
allmanheten kan passera byggnaderna pa de nya avstyckningarna framfér pa Morgonvigen.
Allménheten kan dven fortsittningsvis passera bakom de tinkta fastigheterna i norr.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor beviljas.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut bedéms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser for fastighetsiagaren.

Konsekvenser for barn

Ovanstaende forslag till beslut bedéms inte leda till ndgra sarskilda konsekvenser f6r barn.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad den 17 april 2025

2. Situationsplan, reviderad den 31 mars 2025

3. Situationsplan med markering som visar var staket, mur eller hick ska uppforas
4. Ansokan

5. Liansstyrelsens beslut den 24 mars 2025, Dnr 39631-2024

6. Fastighetens lage

7. Foton fran platsbesok 1 mars 2024

8. Naturvirdesinventering

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 37 B 2025-000468

SICKLAON 78:1 och SICKLAON 37:11
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av tunnel
(tunnel C17 och ny inloppstunnel i Henriksdal)

Beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende markanvindning.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Ulf Broman, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC1381-11, och behorighetsniva K.

Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ir totalt 18 094 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for bygglovet (timdebitering 7h), 7 000 kronor
e Avgift f6r kungoérelse, 5 094 kronor
e Avgift for startbesked och slutbesked (timdebitering 6h), 6 000 kronor

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2 och B3.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om nytt lov for tillbyggnad av tunnel da giltighetstiden for tidigare
lov 16per ut. Atgirderna ir omfattande och har inte hunnit slutféras inom giltighetstiden
for tidigare beslut.

Ansokan avser en ny, kompletterande, inloppstunnel (kallad C17) som linkar samman
Sicklaverket och Henriksdalsverket. Atgirden ingér i projektet SFA, Stockholms Framtida
Avloppstrening. Inkommande slam/avloppsvatten frin Sickla och Bromma kommer via
tunnelsystem och schakt fran Sicklaanldggningen till centraltunnel 2 i Henriksdals-
anldggningen. Den nya inloppstunneln gar fran D-, till C-niva (vilket dr de nedre
bergnivaerna), anliggningsdel och tunnel kallas C17. En arbetstunnel tillkommer ocksa.
Atgirden omfattar ca. 1 228 kvm tillkommande bruttoarea. Inloppstunneln ansluter till
befintliga tunnlar och konstruktioner, d.v.s., tunneln ér helt och hallet under jord och ingen
ny tunnelmynning behéver anliggas.
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Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av stadsplan S42 och DP 672. Stadsplanen anger bland annat att

marken far anvindas for parkindamal, gatumark och bostider. Genomférandetiden for
den gillande stadsplanen har gitt ut. Detaljplanen ir ett tilligg till gillande
stadsplanebestimmelser med syftet att mojliggora att en ny dagvattentunnel kan komma till
stand genom att komplettera ett antal planer med ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska dagvattenledningar inklusive omgivande skyddszon i berg.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin stadsplanen nir det giller att tunneln placeras pa mark som ir
avsedd for park, gata och bostider.

Yttranden fran grannar
Kungorelse har varit inférd 1 Dagens Nyheter den 15 april 2025 och pa stadens digitala

anslagstavla den 14-28 april 2025 med sista svarsdag den 28 april 2025. Inga synpunkter har
kommit in.

Berorda sakigare har fatt tillfélle att yttra sig 6ver ansOkan med sista svarsdag den 25 april
2025. Inga synpunkter har kommit in.

Remissvar

Atgérden remitterades i tidigare arende B 2020-000426 till kommunens markenhet,
Trafikforvaltningen och Trafikverket. Remissvaren bedoms fortfarande att gilla och ingen
ny remissomgang har skickats ut.

Kommunens markenhet svarade pa remissen att de inte har nagra negativa synpunkter men
uppmairksammade s6kande pa att dtgirden beror ett omrade som omfattas av ett befintligt
servitut fOr jarnvigstunnel och att skanden behéver sikerstilla att dtgirden inte paverkar
detta. I god tid innan atgirderna vidtas behéver s6kanden ta kontakt med markférvaltning
pa Nacka kommun f6r diskussion om hur markintranget som berér Nacka kommuns
fastigheter ska l6sas.

Trafikforvaltningen svarade att de inte har ndgra negativa synpunkter men upplyste 1
huvudsak om att samordning ska ske med trafikf6rvaltningens utsedda
produktionssamordnare. Alla kostnader som uppstar for trafikforvaltningen pa grund av

intranget ska biras av exploatéren.
Trafikverket svarade inte pa remissen.
Tidigare beslut

Bygglov for samma tillbyggnad av tunnel beviljades i beslut MSU § 60/2020 i drende
B 2020-000426. Startbesked for dtgirden beviljades i beslut § 2020-003018 i samma drende.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tidigare beviljade lov for projektet SFA finns i drende med diarienummer B 2014-001610.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 ¢ § punkt 1 plan-och bygglagen far efter det att genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut, bygglov ges for en atgird som avviker fran detaljplanen om
atgirden dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget gemensamt behov
eller ett allmant intresse.

Ansokta tunnlar innebir avvikelser fran detaljplanernas bestimmelser om markanvindning.
Planen syftar till att bebygga fastigheterna med bostidder och innehaller dven parkomrade
och gatumark. Tunnlarna utférs under mark och bedéms inte paverka anvindningen av

marken ovan.

Avvikelsen avseende markanvindning bedéms som forenlig med detaljplanens syfte och
atgirden bedéms vara av stort allminintresse och tillgodose ett angeliget gemensamt
behov. Genomférandetiden for detaljplan S 42 har gatt ut. Nimnden bedémer att atgirden
kan ses som en godtagbar avvikelse fran detaljplanen med hinvisning till 9 kap. 31 c § plan-
och bygglagen.

Atgirden bedéms i 6vrigt uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.
Bygglov bor ges 1 enlighet med 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen. Det som
framkommit av remissvaren medfor ingen annan bedémning.

Handlingar i drendet:
1. Tjansteskrivelse daterad 2024-04-29
2. Ansokan
3. Ritningar
4. Remissvar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet med det utsinda
forslaget.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 38 B 2025-000166

SICKLAON 37:69 (SALTSJOQVARNS KA] 31)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
flerbostadshus

Beslut

Arendet dterremitteras for att kompletteras med de andra och tydligare bilder som
presenterades under sammantradet, vilka inte var med i det ursprungliga underlaget.

Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Detta innebdr att du kommer fa en separat faktura.

e Avgift for avslagsbeslutet, 7 200 kronor

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om tillbyggnad och utvindig indring av flerbostadshus pa
byggnaden Saltsjoqvarn. Byggnadsdelen som berérs ir till f6r bostadsdindamal, 1 Gvrigt
rymmer byggnaden hotellverksamhet.

Tva befintliga takkupor pa takfall mot sydvist gors om till tva takterrasser. Terrasserna
skjuts in 1 takfallet och blir 1,5 meter djupa och 2,7 meter breda. Ett fénster och tva glasade
balkongdoérrar tillkommer. Fonsterna utférs 1 réd kuldr lika befintliga fonster 1 takkupor.
Terrasserna far smidesricken som utfors lika befintliga balkongricken och malas i rod
kul6r som takplaten.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplanerna DP 279 och DP 393 som bland annat har féljande

planbestimmelser. Mark f6r hotell, museum och samlingslokaler, restaurang samt kontor.
Bostider far utféras fran och med vaningsplan tre, varvid tredimensionell
fastighetsbildning kan medges.

Byggnaden har skyddsbestimmelsen q - byggnaden fér ej rivas. Exteriéren far inte
forvanskas. Befintliga fasaddetaljer ska bevaras.

Omradet utgdr en virdefull miljo.
Avvikelser fran detaljplan

Atgiirden avviker frin detaljplanen nir det giller planbestimmelsen: Exteriéren far inte
forvanskas. Befintliga fasaddetaljer ska bevaras.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden dar Saltsjoqvarn ér ett utpekat

uttryck for riksintresset.

Saltsjoqvarn finns med i Nacka kommuns kulturmiljoprogram: Den forsta moderna
industrin anlades 1888-1890, da Holmberg & Mollers Qvarn AB (senare Saltsjoqvarn)
byggde en stor dngdriven kvarn och silos pa omradet. Verksamheten vixte successivt och
fler byggnader uppfoérdes. Under slutet av 1980-talet lades kvarnen ner, men kirnbyggnader
fran kvarnindustrin har bevarats och omvandlats till bostider och hotell. Férhallningssattet
ar att omradets komplexa struktur bevaras. Mojligheten att avlisa tidigare funktion och
successiva utbyggnad bevaras. Den hoga, tita och komplexa struktur som karakteriserar
miljon bevaras.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljade bygglov den 13 juni 2007, § 238 for
tillbyggnad, utvindig dndring och dndrad anvindning av Saltsjoqvarn till hotell.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljade bygglov den 5 mars 2008, § 76 f6r dndrad
anvindning av en del av Saltsjoqvqarn till bostader. Balkonger tillkom pa vistra och s6dra
fasaderna.

Remissvar

Nimnden har gett kommunantikvarien mojlighet att limna synpunkter pa ansokan infor
beslut om lov.

Kommunantikvarien har i yttrande framfort foljande. Saltsjéqvarn dr en av de
karaktirsskapande tidigare industribyggnaderna lings Nackas norra kust och ocksa ett
landmirke som priglar kajmiljon samt stads- och landskapsbilden lings farleden till
Stockholm. Saltsjoqvarn ir tillsammans med Mannagrynskvarnen ocksa ett utpekat uttryck
for riksintresset for kulturmiljovarden. Genom byggnadens lige vid kajen och
Danvikskanalen ir kvarnbyggnadens vistra flygel vil exponerad mot farleden 1 vister.

For bygegnaden giller detaljplan 279 som vann laga kraft 2001 och en dndrad detaljplan 393
med laga kraft 2006. Planidndringen gjordes for att mojliggora bostader frain och med tredje
vaningsplanet i den vistra flygeln. Den tidigare skyddsbestimmelsen q fran 2001 beholls
vid dndringen. Den anger att byggnaden inte fér rivas, exteriéren férvanskas och att
befintliga fasaddetaljer ska bevaras. Syftet har varit att bibehalla byggnadens exteriér med
de fasaddetaljer som ir viktiga for karaktiren av en kvarnbyggnad frin sekelskiftet 1900.

En viktig del av exteriren ar flyglarnas markanta tak med branta takfall, trappgavlar och
takkupor. Takkuporna dr en ursprunglig byggnadsdel och fasaddetalj som visar byggnadens
ursprungliga anvindning. Den repetitiva fonstersittningen och takkupornas enhetliga form
ger taket ocksa ett lugnt uttryck. Takkuporna ér alltsa en viktig del av exteridren som inte

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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far forvanskas och siadan fasaddetalj som ska bevaras. Vid ombyggnaden som genomfordes

aren efter detaljplaneidndringen 2006 beholls hela taket oférandrat.

Den aktuella bygglovsansokan avser en ombyggnad av tvéd takkupor till takterrasser. De
ursprungliga takkuporna som har en stdende form ersitts med ett ca 3 ganger sa brett och
hégre fonsterparti som bestar av en glasad pardorr och ett fonster. For att skapa plats for
den 1,50 meter djupa terrassen dras fonsterpartiet ca 1,40 meter inat i takfallet. Terrassen
forses med ett balkongricke av samma typ som de befintliga balkongrickena i
bostadsvaningarna och malas 1 r6d kul6r som takplaten.

Forslaget innebir ett irreversibelt ingrepp i det f6r byggnaden karaktiristiska taket med de

ursprungliga takkuporna. Den avvikande formen och indragna placeringen suddar ut takets
lugna uttryck och skapar tva hal i det sammanhallna takfallet. Takets ursprungliga
utformning som visar den tidigare kvarnverksamheten dndras sa att taket 1 stéllet kan ldsas
hora till ett bostadshus. Att dndra taket och de ursprungliga takkuporna i enlighet med
bygglovsansokan bedéms darfor vara foérvanskande.

Det bifogade fotot visar byggnaden sedd fran Fafingan.

Yttrande

Sokande har yttrat sig 6ver forslag till beslut och framfort i huvudsak féljande. De 6nskar
ersitta tva av Saltsjokvarns 14 takkupor med tva nya storre takkupor pa dess vistra
sidoskepp. Kuporna bibehéller samma arkitektoniska uttryck som de befintliga utover att
de breddas. Atgirden skulle innebira att mindre takterasser skulle kunna liggas framfér
dessa kupor, indragna i takfallet. Det befintliga taket och dess takkupor ir tillkommet pa
2000-talet daven om det utférdes likt det befintliga. Detta innebér dock att taket med
befintliga takkupor saknar byggnadshistoriskt virde och den féreslagna forindringen
frimst innebdr en, i deras beddmning begrinsad, visuell paverkan.

De tva foreslagna takterrasserna ligger indragna i takfallet. De nya terrasserna skulle utgora
en stor tillgang och ett vilkommet tillskott f6r de bostader som de betjanar. Den gamla
kvarnbyggnaden, Saltsjoqvarn, pa fastigheten Sickladn 37:69, vinder sin karaktiristiska,
symmetriska tegelfasad mot Saltsjon i norr. Det dr denna langa fasad mot vattnet som ar
byggnadens huvudfasad. Den ir vil synlig bade pa hall och for all skirgardstrafik.

Fasaden och taket i vister med befintliga takkupor och nya terrasser édr i mycket ringa
omfattning exponerad mot farleden i vister. Det fotografi som kommunen redovisar fran
Fafingan ir inzoomat vid en tid pa aret da triden dr avlévade. Vi fornekar inte att atgirden
kan komma att synas i vissa begrinsade ligen. Den vistra fasaden vinder sig mot en smal
grind dir den intilliggande byggnaden i manga ligen skymmer hela eller delar av taket. Se
bifogade fotografier, bilaga 1 till och med 8.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I bygglovsbeslutet for hotellet frin den 13:e juni 2007 stir det att blindfonster/nischer
Oppnas och férses med fonster, taket rivs och ersitts med en ny takkonstruktion lika
befintlig. Nagra nya takkupor tillkommer, kvarnens torn byggs till 4t soder. Det star ocksa 1
bygglovsbeslutet att ett antikvariskt yttrande ger vid handen att foéreslagna dndringar inte
innebir en forvanskning av byggnadens kulturhistoriska virde” I bygglovsbeslutet f6r
bostiderna frin den 3:e mars 2008, star det att den norra fasaden mot vattnet bevaras
intakt men blindfénster/nischer 6ppnas och forses med fonster. P4 Ovriga fasader pa vistra
flygeln som inte dr synliga pa samma sitt fran sjofronten sker vissa tilligg i form av

balkonger och indragna takterrasser. Bide kommunantikvarien och projektets antikvariska

egenkontrollant har dven hir gjort bedomningen att dndringarna inte innebér en
torvanskning av byggnadens kulturhistoriska varde. I byggnadsbeskrivningen dir de
planerade atgiarderna beskrivs per byggnadsdel, star det pa TAK att ny takkonstruktion
ersitter befintlig. Det nya taket utformas lika det befintliga. Takkupor nytillverkas och
utfors si lika befintliga som dr méjligt, placeras i samma lige som befintliga. Nya kupor
platklads med plat lika tak, kulor lika takplat.

Med tanke pa de tidigare antikvariska bedomningarna, att byggnadens kulturhistoriska
virde inte férvanskas av de manga dndringar och tilligg som gjorts 1 byggnadens exterior,
kan de inte forstd varfor det hir skulle bedémas annorlunda. Takkonstruktionen och
kuporna ir helt nytillverkade, dirmed blir atgirden vi féreslar dessutom helt reversibel, sett
ur ett byggnadsantikvariskt perspektiv. Tidigare godkinda tilligg i form av balkonger och
takterrasser gor att den vistra flygeln redan idag kan ldsas tillhora ett bostadshus.
Utformningen av terrasserna anspelar pa befintliga takkupors utformning sa att de 1 storsta
mojligaste man bibehiller takets och befintliga kupors lugna uttryck. Ricket i framkanten
foreslds rott lika som takplaten och samma kul6r som ricken pa befintliga takterrasser. De
tycker att atgiarden borde bifallas.

Skal till beslut

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som ir sirskilt virdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt inte férvanskas.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges f6r en dtgird inom ett omrade med detaljplan, om
atgirden uppfyller de krav som féljer av bland annat 2 kap. 6 § och 8 kap. 13 § PBL.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap. 31b § PBL, trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for

en atgird som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr
torenlig med detaljplanens eller omridesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett indamalsenligt sitt.

Byggnaden ir en sadan virdefull byggnad som omfattas av 8 kap. 13 § PBL och far dirfoér
inte férvanskas.

Planindringen, DP 393, laga kraft 15 juli 20006, gjordes for att mojliggdra bostider fran och
med tredje vaningsplanet i den vistra flygeln. Den tidigare skyddsbestimmelsen q fran DP
279 beholls vid dndringen: Bygegnaden far inte rivas, exterioren far inte férvanskas och
befintliga fasaddetaljer ska bevaras. Syftet var att bibehalla byggnadens exteriér med de
fasaddetaljer som ar viktiga f6r karaktiren.

Nimnden instimmer i kommunantikvariens bedomning att forslaget innebir ett
irreversibelt ingrepp 1 det f6r byggnaden karaktaristiska taket med de ursprungliga
takkuporna. Den avvikande formen och indragna placeringen suddar ut takets lugna uttryck
och skapar tva hal i det sammanhallna takfallet. Takets ursprungliga utformning som visar
den tidigare kvarnverksamheten dndras sé att taket 1 stillet kan ldsas hora till ett bostadshus.
Att dndra taket och de ursprungliga takkuporna i enlighet med bygglovsansékan bedéms
vara foérvanskande.

Vad s6kanden framfort i yttrande dndrar inte nimndens bedémning. Det stimmer att
takkonstruktionen byggdes om i samband med ombyggnaden, men utan att indra den
ursprungliga utformningen, det gjordes dirmed i enlighet med planbestimmelserna. Det
antikvariska utlitandet beskrev det som en rekonstruktion som skulle géras sd troget
ursprunget som mojligt, takkupornas form eller ligen andrades inte.

Eftersom atgirden dr férvanskande innebir det en avvikelse fran detaljplanen. Nimnden
bedémer dirfor att dtgirden inte kan beviljas med stéd av 9 kap. 30 PBL. Atgirden kan
inte heller bedémas som en liten avvikelse da den inte ar férenlig med detaljplanens syfte.
Vidare kan dtgirden inte anses nédvindig f6r att omradet ska kunna anvindas eller
bebyggas pa ett dndamalsenligt sitt.

Atgirden kan dirfor inte beviljas och ansékan avslis med stéd av 9 kap. 30 och 31b §§
PBL.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad 24 april 2025

2. Ansokan

3. Ritningar

4. Yttrande frin kommunantikvarien

5. Yttrande frin sokande
OVERSIKTSKARTA

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkar pa att drendet dterremitteras for att kunna skicka ut
ansOkan pa grannhorande 1 syfte att kunna bevilja bygglov.

Henrik Unosson (S) yrkar bifall till det utsinda forslaget.
Lina Olsson (NL) yrkar bifall till det utsinda forslaget.
Henrik Unosson (S) yrkar ajournering.

Sammantridet ajourneras 16.30-16.36.

Johan Krogh (C) yrkar pa aterremiss for att komplettera drendet med de andra och
tydligare bilder som presenterades under sammantridet, vilka inte var med 1 det
ursprungliga underlaget.

Birgitta Berggren Hedin (L) drar tillbaka sitt aterremissyrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Henrik Unosson (§) drar tillbaka sitt bifallsyrkande till det utsinda forslaget och instimmer

1 aterremissyrkandet fran Johan Krogh (C).

Lina Olsson (NL) drar tillbaka sitt bifallsyrkande till det utsinda férslaget och instimmer i
aterremissyrkandet fran Johan Krogh (C).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut — Johan Kroghs (C)
aterremissyrkande.

Ordforanden fragar om milj6- och stadsbyggnadsnimnden kan besluta att dterremittera
arendet och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att aterremittera arendet
med motiveringen att drendet maste kompletteras med ytterligare underlag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 39 B 2024-001741

SKARPNAS 2:26
Ansokan om bygglov for nybyggnad av 14 radhus (tre langor),
parkeringsplatser och murar samt marklov for markatgarder

Beslut

Bygglov f6r nybygegnad av radhus och murar ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, med tillhérande upplysningar.

Bygglov for anordnande av parkeringsplatser ges med stod av 9 kap. 30 § PBL med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL med tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Jérgen Orneholm, som ir certifierad
kontrollansvarig med behoérighetsnummer SC2343-12, och behérighetsniva K.

Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige.

Avgiften dr totalt 261 000 kronor. I detta ingar:

e Avgift for lovet f6r radhusen, 60 480+60 480+60 480 kronor

e Avgift for lovet f6r murar, 4 320 kronor

e Avgift for lovet for parkeringar, 3 240 kronor

e Avgift f6r marklovet, 0 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 72 000 kronor
Sammanfattning
Arendet giller ans6kan om bygglov f6r nybygenad av tre radhuslingor, stddmurar och
parkeringsplatser samt marklov f6r markatgirder.

Atgirder avviker frin detaljplanen nir det giller placering av murar pa prickmark och
korsmark samt att del av taket utgors av svart plat i stillet f6r sedum.

Nimnden bedomer att avvikelserna sammantaget ir att bedoma som en sadan liten
avvikelse som anges i 9 kap. 31 b § PBL.

Ansékan bedéms i 6vrigt uppfylla de krav som stills 1 9 kap. 30 och 35 §§ PBL varfor
bygglov och marklov ska ges.
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Beskrivning av drendet
Arendet giller ansékan om bygglov fér nybygenad av tre radhuslingor, stédmurar och
parkeringsplatser samt marklov f6r markatgirder.

Nybygenad innebir 14 radhus fordelade pa tre lingor, med tre, fem respektive sex bostider
1 vardera lingan. Radhuslinga 1 uppférs med tre vaningar varav en utgdrs av suterring.
Radhuslingorna 2 och 3 uppfors med fyra vaningar varav tva utgors av suterring. Del av
Oversta vaningsplanet utgors av en takterrass.

Radhuslingorna uppférs med 327, 327 och 394 kvadratmeter byggnadsarea. Bruttoarean
for de tre lingorna blir 887, 1 219 och 1 464 kvadratmeter och 6ppenarean i form av
balkonger och terrasser uppgir till 126, 161 och 191 kvadratmeter.

Bostiaderna varierar i storlek och antal rum. Bostiderna anordnas med en boarea om 146—
277 kvadratmeter och 5-9 rum och kok.

Byggnaderna placeras lings med en sluttande vig och totalh6jder varierar mellan +58,7 och
+61,32 meter 6ver nollplanet.

Fasader utfors med liggande 100 mm naturfirgad linoljebehandlad tripanel. Tak utfors
med sedum och svart plat.

Arendet giller dven ansékan om bygglov for nybyggnad av stddmurar som placeras mellan
radhuslingorna och fran radhuslinga 3 till gatan. Stédmurarna formgjuts med
trafiberskivor. Pa de platser dar stbdmurarna exponeras mot farleden monteras spaljéer
med mojlighet for vixter att klittra.

Arendet giller 4ven ans6kan om bygglov for anordnande av tva parkeringsplatser, utéver
de parkeringsplatser som ér beldgna pa respektive tomt.

Arendet giller dven ansékan om marklov for markatgirder i syfte att mojliggdra foreslagen
byggnation.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 572. Bestimmelserna innebir bland annat f6ljande.

Markanvindningen ska vara for bostider. Hogsta tillitna totalh6jd varierar mellan +58,7
och +62,5 meter 6ver nollplanet i h6jdsystem RHOO (+59,22 respektive +63,02 i
héjdsystem RH2000). Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med till
detaljplanen horande gestaltningsprogram. Mark betecknad med prickar far inte bebyggas.
Pa korsmarkerad mark far endast bebyggas med uthus och garage. Mark inom kvartersmark
tor bostadsindamal ska saneras i samrad med tillsynsmyndighet till en niva som uppfyller
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning.
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Riktlinjer enligt gestaltningsprogrammet:

Radhus i sluttningen placeras pa plintar for att undvika ingrepp 1 terringen, plinthojden

begrinsas till max 2 meter. Betydelsefulla trid och hallar tas till vara och de nya husen fogas

in dar emellan. De tak som ej tas 1 ansprak for terrasser férses med sedum. Marken mellan
husen bevaras som naturmark. Husen ska ¢j nd 6ver horisontlinjen/tridtopparna samt ha
dova firger som smalter in i omgivande vaxtlighet mot farleden for att minska

exponeringen. Radhusen ska i sitt uttryck vara litta.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirder avviker frin detaljplanen nir det giller placering av murar pa prickmark och
korsmark samt att del av taket utgors av svart plat i stallet for sedum.

Yttrande fran sokanden
Sokanden anfor 1 huvudsak féljande angdende foreslagna avvikelser. Stddmurarna ar

noédvandiga for att uppna det krav pa parkering samt skapa en bra trafiksituation med
hinsyn till den utmanande topografin pa fastigheten. De krivs dven for att anordna
tillgdngliga entréer och avfallshantering enligt Nacka vatten och avfalls (NVOA) regler.
Murar formgjuts med trifiberskivor for att ge en naturlig yta, och spaljéer installeras vid
exponering mot farleden for vixtklattring. Trad, buskar och vegetation aterplanteras, vilket
dven gynnar pollinerande insekter. S6kanden hinvisar dven till tidigare beslut dar liknande
murar har beviljats. De brutna taken utférs for att minska skalan mot gatan och slippa in
mer ljus till omkringliggande fastigheter samt fran gatubilden.

Yttranden fran grannar
Berorda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter avseende avvikelserna.

Fastighetsagaren till Skarpnas 2:27 har anfort i huvudsak féljande: Den aktuella ansokan
strider enligt kommunens egna uppgifter mot gillande detaljplan. Ansékan innebar
avvikelser genom att murar fOreslds placeras dels pa prickmark, dir bebyggelse inte ar
tilliten, dels pa mark som enligt planen endast far bebyggas med uthus eller garage.

Dessa avvikelser bedéms inte kunna betraktas som mindre avvikelser i enlighet med
detaljplanens syfte, utan utgor tydliga planavsteg. Ett beviljande av bygglov i strid med
detaljplanen anses vidare kunna medféra negativa konsekvenser for omkringliggande
bebyggelse. Bygglov bor dirfor inte beviljas.

Fastighetsdgaren till Skarpnis 2:25 har i huvudsak anfort f6ljande: Husen ska enligt
planbeskrivningen och befintlig bebyggelse pa vistra sidan av Edelcrantz vig uppforas med
en vaning mot gatan och tva till tre vaningar mot vister. Vi anmirker dirfér pa att husen
har tva plan mot gatan och uppemot fyra plan mot vister. Husen skall enligt
rambeskrivningen ha grona tak for att smilt in 1 omgivningen samt f6rdréja infiltration av
dagvatten. Vi anmarker darfor pa att husen har svarta plattak. Enligt detaljplanen ska det
vara parhus eller radhus men husen dr nu ritade med studioldgenheter, vi anmirker darfér

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



26 (49)
21 maj 2025

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott
pa att husen uppfors med studioldgenheter. Husen avviker ocksa vasentligt mot den hustyp

som Sethmark just nu marknadsfor.

Remissvar
Remiss har skickats till trafikenheten, NVOA, miljétillsynsenheten och stadsarkitekten.

Trafikenheten anfor foljande: Enligt ansékan finns totalt 28 parkeringsplatser varav 22
platser placeras intill radhusen och resten pa fastigheten Skarpnids 2:27 detta gor att
detaljplanens parkeringstal uppfylles. Sopkarlen behéver placeras med ett avstind om ca 1
meter fran fastighetsgrinsen for att na battre sikt vid utfart. Dagvatten fran hardgjorda ytor
ska tas hand om inom varje hus/fastighet. Redovisade murat, trappor med mera ska i sin
helhet utféras inom fastigheterna.

NVOA anfor f6ljande: Enligt samtal med byggherren finns det forutsittning for att ha
gemensamma kirl for rest- och matavfall samt férpackningsinsamling, och exempel pa
platser dr mellan lingorna. NVOA uppmuntrar gemensam avfallslosning och
rekommenderar att detta planeras for, antingen nu eller i ett senare skede. Det later ocksa
klokt att ta en dialog med andra bostadsrittsféreningar i absolut nirhet f6r en gemensam
16sning.

Stadsarkitekten och miljétillsynsenheten har inga synpunkter.

Skal till beslut

Trots att det i planbeskrivningen anges att radhusen ska ges mojlighet att uppféras med en
vaning mot gata och tva till tre viningar 1 suterring, bedéms den aktuella utformningen
med tva viningar mot gata som férenlig med detaljplanen. Detaljplanen reglerar endast
totalh6jd, medan antal vaningar inte ir reglerat. Planbeskrivningen, som inte ér rattsligt
bindande, fungerar som ett tolkningsunderlag men medger visst utrymme f6r variation
inom ramen for planens syfte. Den aktuella byggnaden haller sig inom tilliten totalh6jd och
tar hinsyn till omgivningens skala och karaktir. Diarmed kan utformningen anses férenlig
med planens intentioner och detaljplanens bestimmelser.

Mellan huskropparna placeras stddmurar pa prickmark och korsmark. Dessa murar
bed6éms vara en forutsittning for att mojliggdra att parkeringstalet uppfylls samt for att
skapa forutsittningar for en god trafikmiljé 1 det nya bostadsomradet. En helt planenlig
placering av stédmurar ir inte mojlig da den prick- eller korsmarken dr utbredd dar
stodmurar krivs for att ta upp de naturliga hojdskillnaderna och méjliggéra infart till husen.
En placering av stbdmurarna i linje med husen i stéllet for tvirs 6ver prickmarken skulle
medféra att antalet parkeringsplatser minskas samt att murarna skulle skymma sikten vid
backrorelser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



27 (49)
21 maj 2025

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

Stédmurarna paverkar visserligen naturmarken men ar indragna for att skapa den kil av

naturmark mellan huskropparna som efterstrivas i gestaltningsprogrammet. Stodmurarna
formgjuts med trifiberskivor for att skapa en variation 1 ytan som bidrar till en mer naturlig
karaktir. Pa de platser dir stodmurarna exponeras mot farleden monteras spaljéer med
moijlighet for vixter att klittra.

I planbeskrivningen kan man sarskilt lisa om att stbdmurar kommer att krivas for att

bebygga omradet och att dessa kommer att paverka landskapsbilden. Eftersom de
byggnader som enligt detaljplanen far uppforas inte regleras i yta genom nagon
areabestimmelse dr det troligt att syftet med prickmarken i det hir fallet r att reglera
storlek pa byggnader snarare dn att reglera att marken inte far forses med murar eller andra
byggnadsverk. Omradets topografi forutsitter snarare murar for att undvika stora
uppfyllnader som paverkar naturmarken.

Utifran radande topografiska forutsittningar och méjligheten att bebygga fastigheten pa ett
andamalsenligt satt enligt gillande detaljplan samt att mojliggora antalet parkeringsplatser
som anges i planbeskrivningen, tva platser per bostad, beddmer nimnden att foreslagna
stodmurar dr nédvandiga att uppfora. Atgﬁrden bedoéms darfor utgora en sadan liten
avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte, som anges 1 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Enligt gestaltningsprogrammet ar syftet med sedumtaken att minska inverkan pa utsikten
fran ovanliggande berg. I planbeskrivningen framgir att taken kan anvindas for att samla in
och f6rdroja infiltrationen av dagvatten. Taket utférs i huvudsak av ett flackt sedumtak.
Mot gatan utfors taket med en bruten av svart plat.

Nimnden bedémer att den brutna takformen mot gatan utgér en begriansad del av takytan
och inte paverkar utsikten nimnvirt. Naimnden bedémer dven att hanteringen av dagvatten
ar mojlig utifran féreslagen utformning. Dessutom bidrar byggnadens utformning till en
mer smaskalig gatubild, i linje med omradets karaktir.

Med hinsyn till den begrinsade omgivningspaverkan och att radhusen fortfarande i
huvudsak utférs med sedumtak bedéms avvikelsen vara en sidan liten avvikelse, férenlig
med detaljplanens syfte, som ange i 9 kap. 31 b § PBL.

I 6vrigt bedoms foreslagna atgirder vara forenliga med gillande detaljplan.

Nimnden bedomer att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande
olagenhet uppstar, god form-, fiarg- och materialverkan, tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och tomtens ordnande.
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Mot bakgrund av det ovansagda ger nimnden bygglov med stod av 9 kap. 30 och 31 b
§§ PBL.

Foreslagna markatgiarder bedoms vara en forutsittning for att kunna bebygga fastigheten
och darfor forenliga med gillande detaljplan. Namnden bedémer att dtgarderna uppfyller
de krav som foljer av 9 kap. 35 § PBL. Nimnden ger dirfér marklov.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B11.

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad 2025-04-28
Ansokan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning
Ligenhetsférdelning

Yttrande externt

Yttrande internt

Nk w»N
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet med det utsinda
forslaget.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 40 B 2025-000334

BJORKNAS 32:16 (GAMLA BROVAGEN 30)
Ansokan om bygglov for utvandig andring av radhus, fonster

Beslut

1. Bygglov for utvindig dndring av tva altanddrrar pa sutteringplan beviljas med stéd av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Bygglov for utvindig dndring av tva fonster pd entréplan beviljas med stéd av 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Startbesked avseende punkt 1 for att paborja atgirden ges med stod av 10 kapitlet 23 §
PBL. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta arende.

Byggherrens kontrollplan faststills.
Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) tar ut avgift enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige. Detta innebdr att du kommer fa en separat faktura.

Avgiften dr totalt 10 800 kronor. I detta ingér:
e Avgiften for bygglovet ar 2 160 kronor
e Avgiften for avslaget dr 7 200 kronor
e Avgiften fOr ett startbesked ch slutbesked dr 1 440 kronor.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ans6kan om bygglov fér utvindiga dndringar av fasaden mot nordvist pa ett
radhus. Fasaden utg6r byggnadens baksida och vetter mot Skurusundet. Ansékan omfattar
indringar av fénster pa entréplan och sutteringplan. Pa entréplan foreslds de befintliga
fonstren ersittas med fyra stora helglasade fonsterpartier. Pa sutteringplan foreslas de
befintliga altandérrarna, som idag har tit nedre del, bytas ut mot helglasade dorrar.

Sokande har informerats om att bygglov kan beviljas f6r de foreslagna dndringarna i
suterringplanet. Vidare har sokande upplysts om att de tva mellersta fénstren pa
entréplanet kan bytas ut mot helglasade fénster utan att bygglov krivs. Diaremot bedéms
den foreslagna dndringen av de tva yttre fonstren pa entréplanet inte uppfylla kraven pa
varsamhet och anpassning enligt plan- och bygglagen och kan dirfér inte beviljas bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



31 (49)
21 maj 2025

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

Skiss som visar vilka dndringar lovet giller, vilka dndringar avslaget giller samt vilka dndringar som
bedimts vara lovfria.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S 312, bestimmelserna innebir bland annat féljande:

bostider i form av radhus i hogst tva vaningar far uppforas i omradet. Byggnadshojden far
hogst vara 6,0 meter 6ver medelmarkniva. Detaljplanen S 312 vann laga kraft 1981-04-08.

Bakgrund

Omradet har en sammanhallen arkitektonisk utformning och uppférdes under mitten av
1980-talet som 30 ligenheter i form av radhus fordelade pa elva byggnader.

Den aktuella fastigheten Bjorknds 32:16 ingar tillsammans med fastigheterna Bjorknis
32:17 och 32:18 i en sammanhingande radhuslinga.

Radhusens grundprincip f6r utformningen ér breda takkupor med tva fonsterlufter i en
riktning och smala takkupor med en fénsterluft i den andra riktningen. Fonstersittningen
ar symmetriskt uppbyged med stora fonster- och dorrpartier. Pa suterringplanet finns mot
mitten tva altandorrar med tit nedre del, vilka flankeras av tva smala fonster 1 samma hojd
som dorrarnas glasade ytor. Pd entréplanet speglas denna fénster- och dorrsittning, men
hir utgdrs dorrarna 1 sin helhet av glasade partier, dock med en avskiljande list i niva dir
dorrarna pa suterringplanet 6vergar till tit panel. Fonsterpartierna flankeras dven har av
fonster i samma bredd som de centrala fonstren.

Radhusen med tva ligenheter har en symmetrisk utformning och i radhusen med tre
ligenheter dr den mittersta delen betonad med balkong eller med en bred takkupa med
gavelmotiv at den sida som har breda takkupor.
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Bygglov f6r de elva radhusen beviljades den 17 november 1982, med diarienummer
0755/1982. Vid tiden for uppfoérandet ingick omridet i fastigheten Bjorknids 1:35.
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Foto frin sikande av aktuell radhuslinga och fasad, inkom 2025-03-09. Aktuell fastighet i rid ring.
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Foto frin sikande av omradet sett frin Skurusundet, inkom 2025-04-14. Aktuell fastighet i rod ring.

Yttrande
Sokande har skickat in yttrande och foton som visar omgivningarna. Enligt s6kanden

uppvisar byggnaderna i omradet varierad gestaltning, bade ursprungligen och efter senare
forindringar, och menar att fastigheterna bor tillatas utvecklas 1 takt med sin samtid.

Vidare hinvisas till en nirliggande fastighet (Bjorknis 32:31) med helglasad fasad, dir
sokanden anser att forindringen inte har nagon pataglig paverkan pa byggnadens uttryck.
Det framhalls att denna fastighet 4r mer synlig fran Skurubron an fran vattnet, vilket enligt
s6kanden motsiger tidigare argumentation kring ligets betydelse. S6kanden hanvisar dven
till radhus 1 det intilliggande omradet Klinten, dir asymmetriska balkonger har godkints
trots tydlig exponering mot vattnet. Yttrandet inklusive foton finns med i sin helhet i bilaga

3.

Sokande har fitt ta del av motiveringen till beslut om avslag och fitt méjlighet att yttra sig
senast den 9 maj 2025. Ett nytt yttrande har skickats in som i huvudsak anger f6ljande.
Sokande ifragasitter relevansen i de exempel pa tidigare avslag som nimns i
tjansteskrivelsen, da dessa ror andra typer av atgarder. S6kande hinvisar till bygglovet som
beviljades 2019 f6r likvirdig fonsterférandring pa en liknande byggnad inom omradet. Det
framfors att fastigheten har begrinsad synlighet fran omgivningen, samt att den nu
foreslagna fonsterindringen inte medfér nigon asymmetri utan endast en forlingning av
nuvarande symmetri. Det papekas dven att omradet priglas av variation i byggnaders
utformning, och att detta bor beaktas vid bedémningen. Sékande har dven skickat in ett
antal foton frain omradet. Det nya yttrandet inklusive foton finns med i sin helhet i bilaga 4.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens utskott (utskottet) avslog den 30 augusti 2023 en
tidigare ans6kan om bygglov for tillbygegnad och utvindig dndring av samma radhus (beslut
MSU § 145/2023, drende B 2023-000748). Ansokan avség tillbyggnad i form av en altan
samt ombyggnad av befintlig takkupa till balkong. Beslutet 6verklagades men avslogs av
Linsstyrelsen den 14 februari 2024 och av Mark- och miljddomstolen den 28 juni 2024. Av
domarna framgar bland annat att den befintliga byggnaden har ett planstridigt utgangslige,
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vilket innebir att tillbyggnad av altan inte kan beviljas, samt att den foreslagna dndringen av

takkupan inte uppfyller varsamhetskravet enligt plan- och bygglagen.

Utskottet har dven tidigare, den 30 juni 2021, avslagit en liknande ansokan avseende
fastigheten Bjorknids 32:23 (irende B 2021-000003, beslut MSU § 67/2021). Ansékan
gillde tillbyggnad genom breddning av radhusets smalare takkupor. Aven detta beslut
overklagades och avslogs av bade Linsstyrelsen och Mark- och miljédomstolen. Av
domarna framgar att de 6verprévande instanserna instimde 1 nimndens bedomning att
atgirden inte uppfyller anpassningskravet i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen samt
varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § plan- och bygglagen, da tillbyggnaden skulle avvika frin
den enhetliga utformningen av takkuporna i omradet.

Sokanden har hianvisat till fastigheten Bjorknis 32:31, dir nimnden i drende B 2019-
001082 beviljade bygglov fér utvindig indring den 20 september 2019. Andringen avsig
utbyte av fonster pa entréplanet till fyra helglasade fonsterpartier, pa liknande sitt som i nu
aktuell ansokan. Fastigheten Bjorknds 32:31 4r belagen mitt 1 grupphusomradet. Vid
provningen bedomde nimnden att atgirden inte skulle medféra nagon betydande paverkan
pa omradets sammanhallna gestaltning och utformning, dels eftersom dndringen avsag
byggnadens baksida, dels eftersom byggnaden ér placerad pa ett hogre lige och inte
bedémdes vara synlig i nagon storre utstrickning fran vigen sydvist om fastigheten.
Fastigheten ar heller inte synlig fran Skurusundet.

Skal till beslut
Vid provningen ska hinsyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1 §
PBL.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena och intresset av en god helhetsverkan (det s.k. anpassningskravet).

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad ha god form- firg- och materialverkan.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar av en byggnad utforas varsamt sa att man tar hansyn
till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga virden.

Enligt 9 kap. 2 § p. 3¢ krivs bygglov for annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om
andringen innebir att byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Enligt 9 kap. 5 § krdvs det trots 2 §, inte bygglov for att firga om, byta fasadbeklidnad eller
byta taktickningsmaterial, om atgirden inte vasentligt andrar byggnadens eller omradets
karaktir for en- och tvibostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom ett omrade
med detaljplan
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Bygglov ska enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 PBL ges for en atgird inom ett omride med

detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller vissa krav i 2 och 8 kap.

PBL.

Varsamhetskravet giller alla byggnader oavsett alder och syftar till att ta tillvara en
byggnadsvirden och egenskaper som dr virda att bevara. Det handlar om ett
torhallningssitt dar man vid varje andring utgar ifran den befintliga byggnaden och dess
virden och kvaliteter. Det kan avse sidant som byggnadsmaterial, takutformning,
fargsittning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Det finns inget krav pa att
byggnader ska vara skyddade som byggnadsminnen eller enligt detaljplan f&r att kunna
dtnjuta skydd enligt varsamhetskravet (se MOD 2012:13). Varsamhetskravet giller dven
forhallandevis moderna byggnader (se Mark- och miljééverdomstolens domar den 19
september 2016, mal nr P 1123-16 och den 1 april 2016, mal nr P 7494-15).

Den i drendet aktuella byggnaden dr uppfort pa 1980-talet och bestar av ett radhus med tre
ligenheter. Radhuset dr utformat med symmetrisk gestaltning och fonstersittning vilket var
vanligt under 1980-talet. Radhuset ingar 1 en grupphusbebyggelse dir ytterligare 10
byggnader har samma, eller liknande utformning.

Andring av fonstren i mitten pa entréplanet:

Nimnden bedomer att den foreslagna dndringen att dndra fonstren i mitten pa entréplanet
till tva helglasade fonster inte visentligt dndrar byggnadens eller omréidets karaktir, vilket
innebdr att atgirden inte kriver bygglov med stéd av undantaget frin lovplikt enligt 9 kap.
5 § PBL. Andringen bedéms vara tillrickligt vil anpassad och varsam mot byggnadens och
omradets 6vergripande arkitektoniska karaktir. Samma dndring ar redan utférd pa manga
av de radhusen och nimnden bedémer att dndringen inte har nagon betydande paverkan pa
omradets sammanhallna gestaltning och symmetti.

Andring av altandirrarna pa sutteringplanet:

Nimnden bedomer att den foreslagna dndringen att byta ut altanddrrarna med en tit nedre
del till helglasade altand6rrar visentligt dndrar karaktiren av byggnaden och att den dirmed
ar en sadan andring som kriver bygglov enligt 9 kap. 2 § p. 3c. Genom att dndringen utfors
1 sutterdngplan och inte kommer att bli sa synlig fran Skurusundet bedémer nimnden att
indringen inte far ndgon storre paverkan pa stads- och landskapsbilden. Samma andring ar
redan utférd pa manga av radhusen och bedéms vara tillrickligt vl anpassad och varsam
mot byggnadens karaktirsdrag for att bygglov ska beviljas.

Andring av de tvé yttre fonstren pa entréplanet:

Nimnden bedomer att den foreslagna dndringen att dndra de tva yttre fonstren pa
entréplan till helglasade fonster ner till golvniva avviker frin den enhetliga utformningen
och symmetrin som priglar radhuslingan. Atgirden bedoms medféra en negativ paverkan
pa byggnadens ursprungliga arkitektoniska uttryck och strider dirmed mot
anpassningskravet. Vidare dr fasaden i friga vind mot Skurusundet och vil synlig frin
vattenomradet, vilket ytterligare férstirker behovet av varsamhet och anpassning till
omgivningen.

Nimnden bedomer dirmed att den dtgirden inte uppfyller plan- och bygglagens krav pa
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varsamhet enligt 8 kap. § 17 eller kravet pa anpassning till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 §.

Det s6kande anger angdaende att liknande atgird redan beviljats pa ett radhus i omradet, att
byggnaderna i omradet uppvisar varierad gestaltning, bade ursprungligen och efter senare
torindringar samt att fastigheterna bor tillatas utvecklas i takt med sin samtid medf6r ingen
annan bedémning. Det enskilda intresset av dndringen av byggnaden kan enligt nimnden
inte anses vaga tyngre an det allméinna intresset av att bevara byggnadens tidstypiska
karaktirsdrag.

Ndimnden gor sammanfattningsvis foljande bedommningar.

Nimnden bedomer att dndringen av fonstren 1 mitten av entréplanet inte kraver bygglov.
Andringen av altandérrarna i suterringplanet bedéms uppfylla kraven enligt 9 kap. 30 §
PBL bland annat avseende limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbild,
kulturvirden samt intresset av en god helhetsverkan. Fér denna del beviljas darfér bygglov.

Nir det giller dndringen av de tva yttre fonstren pa entréplanet bedomer nimnden att
atgirden inte uppfyller kraven pa varsamhet och anpassning till platsens stads- och
landskapsbild, kulturvirden samt helhetsverkan. Sokandens yttrande féranleder ingen
annan bedémning. Ansokan om bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL f6r dessa fonsterandringar
avslas darfor.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B3, B5, B6 och B16.

Handlingar i drendet:

5. Tjinsteskrivelse daterad den 13 maj 2025
Ansokan

Ritningar

Motivering och foton fran sdkande

. Nytt yttrande och foton fran sékande

0. Forslag till kontrollplan

= 9o N
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Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar pa att bevilja den sokta atgirden enligt beslutspunkt 2, att bevilja de
tva yttre fonstren.

Henrik Unosson (S) yrkar bifall till det utsinda forslaget.
Birgitta Berggren Hedin (L) yrkar bifall till det utsinda forslaget.
Agnes Palinski (M) instimmer i Johan Kroghs (C) yrkande.
Johan Hiller (M) instimmer 1 Johan Kroghs (C) yrkande.

Lina Olsson (NL) bifaller det utsinda férslaget.
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut — Johan Kroghs (C) yrkande att

bifalla beslutspunkt 2 och det utsinda forslaget.

Ordtoranden stiller forslagen mot varandra och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla Johan Kroghs (C) yrkande.

Reservationer

Henrik Unosson (S) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:

Jag reserverar mig mot beslutet for att byggnadens utformning och gestaltning forvanskas
och att varsamhetskravet asidositts med att bevilja denna férindring. Aven om man kan
tycka att detta hus fran 1980-talet inte har virde 1 sin gestaltning ska dnda dndringar av en
byggnad utforas varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga

varden.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 41 B 2025-000623

SICKLAON 367:5 JARLABERGSVAGEN 4)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och murar
samt anordnande av parkeringsplats, 59 lagenheter

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL, med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Oscar Cortes, som dr certifierad kontrollansvarig
med behérighetsnummer SC1059-11, och behorighetsniva K.

Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige.

Avgiften ir totalt 254 880 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for flerbostadshuset, 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r murar, 4 320 kronor
e Avgift for lovet f6r parkeringsplats, 4 320 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 103 680 kronor

Sammanfattning

Arendet giller ansékan om nybyggnad av flerbostadshus med 59 ligenheter och fyra lokaler
tor centrumiandamal. Ansékan avviker avseende tilliten nockhéjd och placering av stédmur
pd mark avsedd for komplementbyggnad/skirmtak. Avvikelserna bedoms sammantaget
utgdra en liten avvikelse. Ansékan bedoms i 6vrigt vara forenlig med detaljplanen och
uppfylla kraven 1 9 kap. 30 § PBL, varfor bygglov ska ges.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ans6kan om nybyggnad av flerbostadshus med 59 ligenheter och fyra lokaler
for centrumandamal. Garage anordnas 1 kéllaren och ligenhetsférrad i vardera bostad.
Total bruttoarea for bostadsandamal blir 5 993 kvadratmeter och for lokaler 928
kvadratmeter. Total bruttoarea f6r samtliga delar inklusive garage och férrad blir 9 471
kvadratmeter.

Flerbostadshusen uppfoérs i nio vaningar och sammanbinds med ligre byggnadsdelar
innehallande lokaler f6r centrumverksamhet och garage. Uppe pa de ligre byggnadsdelarna

mellan flerbostadshusen finns bostadsgardar med planteringar. Garage anordnas med 46
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parkeringsplatser. En parkering anordnas inom kvartersmarken. Angoring till lokaler

anordnas pd gatumark.

Ligenhetssammanstillning:

2 RoK 7 st

3 RoK 27 st

4 RoK 19 st

5RoK 6 st

Totalt: 59 st

Byggnaderna uppfors med nockhéjder mellan +83,4 och +87,5 meter 6ver nollplanet.

Flerbostadshusens fasader utférs med rutnit av prefabricerade betongelement, slit och

matrisgjuten. Flerbostadshusens fasader utférs med féljande kulorer.
HUS 1 —Jjusgul, NCS S 1010-Y30R

HUS 2 — elefantgra/-beige, NCS S 4010-Y30R

HUS 3 —ljus terracotta, NCS S 3030-Y50R

HUS 4 — Jjus vetegra, NCS S 2005-Y30R

Den 6vre vaningen pa flerbostadshusen utférs med fasad och tak 1 bandfalsad plat i brun
kulor, RAL 8019. Delar av fasaden utférs med tripanel i samma kul6r. De ligre
bygenadsdelarnas fasader utfors med platkassetter av aluminium i brun/bronze respektive
beige/brun tegel. Sammanstillning av material och kulorer finns pa fasadritning och i
material- och kul6rbeskrivning.

Ansokan omfattar dven murar bland annat mot gatan, invid infart till garage och i
dikesbotten.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 639. Bestimmelserna innebir bland annat f6ljande.

Markanvindningen ska vara f6r bostider, centrum och parkering. Exploateringen far
omfatta h6gst 6 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark f6r bostadsandamal (exklusive
garage och ligenhetsférrad). Minst 900 kvadratmeter bruttoarea ska vara centrumiandamal 1

bottenvaningen/entréplan.
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Byggnaderna fir ges en nockh6jd mellan +83,5 och +90,0 meter 6ver nollplanet.

Sockelvaning mot gata ska vara f6rh6jd och tydligt markerad samt utformas med sarskild
omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
gatumilj6. Eventuella skarvar integreras 1 gestaltningen. Fasader ska utforas 1 hallbara
material som till exempel tegel, tr eller plat. Fasader pa de fyra flerbostadshusen ska
utforas 1 huvudsak enligt illustrationer i planbeskrivningen. Den Gversta vaningen pa de
fyra flerbostadshusen ska utforas indragen fran fasadlivet med minst 1,5 meter.
Takbyggnaden ska utféras 1 avvikande material fran 6vriga byggnaden. Hisschakt, fliktrum
och 6vriga installationer ska integreras inom takbyggnadens form. Bostadsgardar ska
terrasseras ner mot angrinsande gronomrade och fastighet Sicklaon 367:4. Terrassbjalklag
for underbyged bostadsgard ska utforas planterbart. Minst 60 % av terrassbjilklaget ska
dimensioneras fOr att béra ett jorddjup om minst 600 millimeter. Resterande del ska
dimensioneras for att béra ett jorddjup om minst 400 millimeter. Bostider ska utformas for
att klara trafikbuller enligt bestimmelser i detaljplanen.

Avvikelser fran detaljplan
Atgérden avviker fran detaljplanen nir det giller f6ljande.

Mindre delar av HUS 1 och 2 placeras pa mark med hégsta tillitna nockhéjd om +64,5
meter 6ver angivet nollplan. Byggnadernas nockh6jd pa dessa delar dr +85,14 meter.

Mindre delar av HUS 2 och 3 placeras pa mark med hogsta tillitna nockhéjd om +65,0
meter 6ver angivet nollplan. Byggnadernas nockhd6jd pa dessa delar ar +85,14 respektive
+84,99 meter.

HUS 1 placeras nagot in pd mark som endast ar avsedd f6r komplementbyggnad och/eller
skarmtak om hogst sammanlagt 25 kvadratmeter byggnadsarea och pa mark som inte far
bebyggas med byggnad ovan mark.

Mur, M3, och parkeringsplats for rorelsehindrade placeras pa mark dir endast
komplementbyggnad och/eller skirmtak far placeras om hogst sammanlagt 25
kvadratmeter byggnadsarea.

Yttrande fran s6kanden

Sokanden har inkommit med ett yttrande avseende féreslagna avvikelser och anfor
foljande.

I ett fatal ligen Gvertrader tinkt bygenad egenskapsgrinser i den digitala plankartan/
nybyggnadskartan. Overtridelser 4r sma och hanteras alltid inom fastigheten. Avvikelser
har redovisats och diskuterats i samrad med Nacka bygglov samt exploateringsenheten i
samband med den proaktiva bygglovsprocessen. Bakgrund till avvikelse mot
egenskapsgrianser ar att det under den proaktiva bygglovsprocessen uppticktes att det
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tillhandahallna digitala underlaget for plankarta samt nybyggnadskarta innehaller avvikelser

1 matt mellan punkthus. Inte heller var linjer parallella eller hérn vinkelrita.

Avvikelserna dr sma och hanteras inom fastigheten. Syfte med egenskapsgrinser vidhalls.
For att hitta generella och byggbara volymer har samtliga punkthus givits samma yttermatt
och placering anpassats for att tangera egenskapsgrinser mot gata samt torg, vilket
resulterar i vissa 6vertridelser inom fastighet.

Mur, M3, placeras pa prickmark/mark dir endast komplementbyggnad och /eller skirmtak
far placeras. Mur M3 ir féreslagen pa grund att foreslagna entréer dr placerade ligre dn
befintliga marknivaer. Muren forhindrar att dagvatten rinner mot fasad och entréer och
skapar ett franlut fran fasaden. Entréerna ar ocksa placerade ligre dn befintlig elstation som
ligger nira fastighetsgrinsen och pa en hégre markhojd. Muren mojliggor att behalla
befintliga marknivaer kring elstationen.

Parkeringsplats for rorelsehindrade vid lokalerna méjliggors och anordnas vid behov i norr
vid HUS 1, pé prickmark/mark dir endast komplementbygenad och/eller skirmtak fir
placeras. Fastighetsdgaren kommer inte att erbjuda parkering f6r de anstillda hos
verksamheterna, forutom en parkeringsplats for rorelsehindrade, utan de férvintas ta sig till
sitt jobb kommunalt eller pa annat sitt. Placeringen i norr ér lampligt néira lokalerna.
Parkeringsplatsen forbereds for men anordnas endast om/nir behov uppstit.

Se dven parkerings-pm.

Yttranden fran grannar

Berorda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver foreslagna atgirder.
Agare av Sickladn 367:5 motsitter sig att planerad nockh6jd kraftigt 6verskrider tilliten
nockhdjd 1 detaljplanen.

Remissvar

Berorda enheter har remitterats i tidigare drende, drende B 2024-001595. Da denna ansékan
endast skiljer sig avseende dndring av planlésning i férhallande till tidigare ansékan har inga
nya remisser skickats. Tidigare yttranden bedéms fortfarande gilla

Remiss har skickats till trafikenheten, enheten f6r offentlig utemiljé, miljétillsynsenheten,
Nacka vatten- och avfall, planenheten, anliggningsenheten samt stadsarkitekten.

Miljstillsynsenheten anfér féljande. Om man kikar i den bullerutredning som togs fram till
detaljplan sa ser hush6jderna dir ut att stimma med nuvarande forslag: Mojligen skiljer sig
hushéjderna nagot, men det dr i sa fall marginellt. Tittar man pa trafiksiffrorna de riknat
med har de ocksi tagit i ganska kraftigt. Nuvarande prognos t6r Virmdoéleden (som ar
styrande for ljudet pa de 6vre vaningarna) ar ligre 4n man raknade med till detaljplanen.
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Tittar man pa berikningen de redovisar i ljudskyddsbeskrivningen sa finns det ocksa

marginal. Om man i den berikningen héjde upp de tre bakre” husen skulle ljudnivan
térmodligen bli ndgot hégre, men inte mer dn 1-2 dBA. Det vill sdga man skulle
fortfarande klara 60 dBA 1 och med att man startar pa 57 dBA. Sammantaget ar
bedémningen att riktvirdet 60 dBA borde innehallas 6verallt.

Trafikenheten och enheten f6r offentlig utemiljé anfér féljande. Eventuell avverkning av
trid ska undvikas under hickningsperioden. Redovisning av stupror och dess avrinning ar
otydlig. Det framgar ej om vattnet ska tas om hand i planteringar eller slippas ut pa
hardgjord yta. Parkeringsplatsen for rorelsehindrade som ligger intill hus 4 kan blockera
trappor upp till bostadsgardarna, detta behover beaktas. For att hoja trafiksikerheten vid
in- och utfarter till garaget ska tekniska Iosningar till exempel uppsittning av
varningslampor med mera redovisas av sOkande. Trappor som ligger 1 6ster bakom
bebyggelsen och leder till cykelparkeringar behéver kompletteras med ramp for cykel. Av
de redovisade handlingarna framgar att avstandet fran lastplatsen till soprum Overstiger
riktvirden 10 meter.

Med anledning av trafikenhetens och offentlig utemiljos yttrande anfér sokanden foljande.
Stupror ned ner till vixtbaddar eller stenkista enligt beskrivning i dagvatten-PM. Cykelram
behovs inte enligt tillgdnglighetssakkunnig da det finns hiss.

Trafikenheten har inget ytterligare att erinra och anser att bygglovenheten far avgora nir
redovisning av teknisk 16sning for in- och utfarter till garaget behéver goras.

Mot bakgrund av trafikenhetens yttrande avseende in- och utfart till garaget anfor
s6kanden foljande. Da det kommer vara en reversibel in- och utfart till garaget kommer
den att anordnas med en signallosning som varnar om nagon ér pa vig in eller ut ur
garaget. Detta fungerar upp till cirka 70 parkeringsplatser enligt anlitad konsult som arbetar
med trafiklosningar.

Nacka vatten och avfall har ingen anmirkning pa avfallshanteringen men har f6ljande
medskick: Den foreslagna avfallshanteringen framstar som vil genomtinkt och Nacka
vatten och avfall ser positivt pa det presenterade avfalls-PM. Det framgir att
avfallsutrymmen inkluderar de fraktioner som enligt gillande lagkrav ska samlas in
fastighetsnira, samt delvis de fraktioner som omfattas av Nacka kommuns avfallsplan,
delmal 2.3. Dessutom framgar det i avfalls-PM att det finns utrymme till framtida
fraktioner, vilket uppfyller delmal 2.3 om att utrymme dven ska skapas for insamling av
textilavfall. Nacka vatten och avfall rekommenderar dessutom, enligt delmal 2.3, att ta hojd
for utrymmen f6r aterbruk och delning, 4ven om dessa inte behdver placeras i direkt
anslutning till avfallsutrymmet. Det dr viktigt att angoringsplatserna for sopbilen regleras sa
att parkerade fordon inte férekommer pa tomningsdagarna. Dragavstandet for
nybyggnation far enligt riktlinjer vara max 10 meter, och lutningen bor inte Gverstiga 5 %o.
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Av handlingarna framgar att dragvagen ir lingre 4n 10 m. Det kan vara acceptabelt om

lutningen inte dr mer dn 5% och att det vid angéringsplatser finns nedsinkt trottoarkant
eller fasad kantsten dir kirlen ska dras. Andring av forslaget med ytterligare tre ligenheter
paverkar inte redovisad avfallshantering.

Enligt samrad med Nacka vatten och avfall kommer fraigan om dagvattenhantering att
hanteras infor ett eventuellt tekniskt samrad.

Stadsarkitekten, planenheten och anliggningsenheten har inga synpunkter.

Tidigare beslut
Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus avslogs i beslut MSU § 25/2025 i drende B 2024-

001595.

Skal till beslut

Detaljplanens egenskaps- och anvindningsgrinser dr inte alltid parallella och helt raka i
torhallande till varandra, vilket medfor svarigheter att inplacera de olika byggnadsdelarna pa
det sitt som avses i planen. Detta medfor ett antal sma avvikelser avseende
flerbostadshusets placering vilket paverkar tillaten h6jd i de olika egenskapsomradena.
Avvikelserna idr dock vildigt sma. Nimnden bedomer att dessa avvikelser dr nddvindiga
for att kunna bebygga fastigheten pa ett rationellt och andamalsenligt sitt.

Den foreslagna muren, som placeras pa mark avsedd for komplementbyggnad/skirmtak,
ir nodviandig f6r att mojliggdra en limplig och dndamalsenlig anvindning av fastigheten
och en utomhusparkeringsplats for personer med nedsatt rorelseférmaga. Aven nimnd
parkeringsplats placeras pa denna mark och innebir dirmed ocksa en avvikelse fran
detaljplanen.

Ovan nimnda avvikelser bedéms sammantaget vara av begrinsad omfattning och
nodvindiga for ett andamalsenligt nyttjande av fastigheten. Den sammantagna avvikelsen
bed6éms dirfor utgdra en sadan liten avvikelse, f6érenlig med detaljplanen, som anges 1 9
kap. 31 b § PBL.

Ans6kan bedéms i 6vrigt vara forenlig med gillande detaljplan.

Nimnden bedémer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande oligenhet uppstar
for omgivningen, form-, firg- och materialverkan, tillganglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Namnden ger dérfér bygglov.

Foreslagna markatgirder dr av begrinsad omfattning varfor dessa inte kriver ett separat
marklov, utan ingar i bygglovprévningen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2 och B3.

Handlingar i darendet:

1. Tjinsteskrivelse daterad 2025-05-006, reviderad 2025-05-13
Ansdkan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning

Ytsammanstallning

Utlitanden

Motivering avvikelser

Grannyttrande

PN AN

OVERSIKTSKARTA

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.

Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 42

Pagaende bygglovsiarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 43

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maria Melcher, bitridande klimat- och miljodirektor, redoviserar ett redovisade ett
slumpmissigt utvalt delegationsbeslut B 2025-000635 § DL 2025-000975 {or
myndighetsutskottet.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 44

Extra arenden

Det finns inga extra drenden.
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