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§ 87

Pagaende miljodarenden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljekvist, gruppchef pa miljotillsyn, informerar om att strandskyddsdispensen fo6r
brygeor i Moranviken har granskats av Lansstyrelsen som valt att inte ta upp det f6r
overprévning. Det har inte 6verklagats. Beslut togs upp 1 utskottet i augusti.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 88 B 2025-000745

Gaso 5:13

Bygglov t6r nybygenad av fritidshus samt installation av eldstad

Beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Anders Pettersson, som ar certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0885-11, och behoérighetsniva N.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1 och B3

Sammanfattning av arendet
Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ar totalt 28 940 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet f6r enbostadshuset, 11 660 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 17 280 kronor

Sammanfattning

Arendet giller ansékan om nybyggnad av ett fritidshus pa 98 kvm med trifasad i falurétt
och tak av skifferlikt bitumentak. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och
omfattas av strandskydd, dir dispens har beviljats, samt har fatt tillstand f6r
avloppslosning. Namnden bedémer att dtgarden ar forenlig med 6versiktsplanen och plan-
och bygglagen, varfor bygglov kan ges.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av ett fritidshus. Huvudbyggnaden ir i en vaning
och upptar 98 kvm byggnadsatrea/bruttorea. Huvudbygenadens nockhojd dr 4,6 meter mitt
fran medelmarknivan invid byggnaden. Byggnaden har fasader av tré i falur6tt och
bitumentak i skiffergranulat.

Den nya byggnaden uppfors pa den plats dar det idag finns ett bostadshus och en
komplementbyggnad som kommer att rivas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan innehaller omradet fritidshusbebyggelse och ar
klassat som gles blandad bebyggelse. Avsikten ar att behalla nuvarande markanvindning
och omradet bor inte fortitas.

Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd. Beslut har getts om beviljad strandskyddsdispens av
milj6tillsynsenheten i drende M-2024-2244 med beslutsdatum den 11 februari 2025.

Avlopp

Tillstind har getts av miljotillsynsenheten att installera WC och avleda det samt bad-, disk-
och tvittvatten till reningsverk 1 drende M-2025-1369 med beslutsdatum den 13 augusti
2025.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
Det innebir bland annat att byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag
respekteras. Husen ska bland annat respekteras i proportioner, fasadfirg och tak.
Strandmiljéerna dr sarskilt kinsliga och kraver stor hinsyn vid atgarder. Bergknallar,
hillmark och branter ska behalla sin naturliga karaktir.

Yttranden fran grannar
Berorda fastighetsidgare har getts mojlighet att yttra sig 6ver atgarden med svarstid till och

med den 3 juli 2025. Det har inte kommit in ndgra negativa synpunkter.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse, men atgarden
forutsitter inte planliggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ska aktuellt omrade utgéras av fritidshusbebyggelse
och nuvarande markanvindning ska behallas. Omradet bor inte fortitas.

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljétillsynsenheten i Nacka

kommun har gjort bedomningen att ge strandskyddsdispens.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges f6r en atgird utanfér ett omrade med detaljplan om
atgiarden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planligening och uppfyller
kraven i 2 och 8 kap. PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett

satt som ar lampligt med hiansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av hushéllning med energi och

vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden enligt 2 kap. 6 § punkt 1 och 4 PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad
tor andamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna bland annat vattenforsorjning och
avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Fritidshusen pa Gas6 6 varierar i storlek mellan cirka 45 och 110 kvadratmeter
byggnadsarea. Det finns dirmed fritidshus pa Gasé 6 som ir uppférda med samma
byggnadsarea som aktuellt forslag.

Nimnden bedomer att atgirden avseende nybyggnad av fritidshus ar lokaliserad till mark
som ar lamplig for andamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna bland annat
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL. Milj6tillsynsenheten i Nacka
kommun har beslutat att byggherrens avloppslésning godtas.

Vid prévning av bygglov ska hinsyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen enligt 2
kap. 1 § PBL. I drendet gar att utlisa enskilda intressen som fastighetsidgarens 6nskan om
att ersatta befintlig huvudbyggnad och allméinhetens intresse av en fortsatt smaskalig
fritidshusbebyggelse med mindre paverkan pa landskapet, strandskydd och grundvattnet.
Vid avvigningen mellan de olika intressena bedomer nimnden att redovisat forslag tar
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL samt intresset av en god vattenforsérjning och
mojlighet att ordna avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Nimnden bedomer att bygglov med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad den 27 augusti 2025

2. Ansokan

3. Ritningar

4. Tillstand avlopp och strandskyddsdispens

5. Upplysningar till nimndbeslut
Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.

Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9 (30)
17 september 2025

C SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott

§ 89 B 2025-000575

Erstavik 25:16 (MORGONVAGEN 8)
Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus och tva komplementbyggnader

Beslut

Arendet aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadsnimnden for grannhéran.

Arendet behandlas vid nistkommande miljé- och stadsbyggnadsnimnd.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus och tva
komplementbyggnader pa fastigheten Erstavik 25:16 i Saltsjo-Duvnis. Bygglovenheten
foreslar ett nekat forhandsbesked da forslaget innebir en férvanskning av den virdefulla
kulturmiljon. S6kanden har fatt information om att ett reviderat férslag med ett

tillkommande enbostadshus och komplementbyggnad bedéms kunna fa positivt
torhandsbesked.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus och tva
komplementbyggnader pa fastigheten Erstavik 25:16 som ligger i Sagtorpsomradet i Saltsj6-
Duvnis. Befintlig fastighet upptar 20 470 kvm, huvudbyggnaden ir frain 1905 och den
storsta inom omradet och benamns Villa Dagen.

Enligt forslaget ska tva nya tomter som vardera upptar 1 400 kvm avstyckas fran Erstavik
25:16. Férhandsbeskedet avser tva bostadshus som vardera upptar ca 150 kvm
byggnadsarea i tva vaningar med nockh6jd pa 8,5 meter samt tillhorande
komplementbyggnader som upptar ca 50 kvm byggnadsarea. Placeringen av de nya
byggnaderna ir pa den nordvastra delen av fastigheten. Byggnaderna ska ha ett modernt
formsprak men ska smilta in i den lantliga milj6n genom naturnira eller traditionell
firgsittning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan. Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan anges
omradet som gles blandad bebyggelse. Stérsta delen av omréadet ar av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. S6der om Duvnasviken ar strandskyddet utokat till 300 meter pa land.
Omradet omfattar smahusbebyggelse 1 huvudsak fran 1900-talets f6rsta hilft. Omradets
karaktir och skala bor behallas. Nagon omfattande nybebyggelse planeras inte inom
omradet men vissa kompletteringar kan vara aktuella 1 anslutning till Saltsjébanan och pa
Duvnisvikens sodra sida.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Strandskydd och enskilt VA

Fastigheten omfattas av strandskydd.

Beslut om dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljades den 21 maj 2025, § 36 1
arende M-2023-2910. Beslutet avser tva bostadshus med tillh6rande carport med férradsdel
om ca 150 m? respektive ca 50 m?* pa fastigheten Erstavik 25:16. Se bilaga.

Tillstand att avleda bad-, disk- och tvittvatten till reningsverk gavs 2025-05-06, § 2025-518
av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, drende M-2023-2915. Se bilaga.

Kulturmiljovarden
Fastigheten bedéms vara kulturhistoriskt sirskilt virdefull enligt PBL 8:13. Virdet omfattar

bade bebyggelsen och dess placering pa tomten dir Villa Dagen har ett monumentalt lage
pa en hojd ovanfér Duvnisviken och ér vil synlig fran Saltsjo-Duvnas. Parkstrukturer,
terrasser, gamla trid och bevarade ekonomibyggnader sisom chaufférsbostaden som ligger
vister om villan bidrar till kulturvirdena.

Remissvar
Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver ansdkan och framfort féljande. Landskapet soder

om Duvnisviken priglas av for det Nacka typiska sprickdalslandskapet med morinhéjder,
ofta med hillmarker, och frodigare dalgangar. Pa en av de tydligt markerade hojderna

star Villa Dagen tydligt framfér den bakomliggande skogsridan. I vister tar den
sammanhallna skogsridan vid redan vid chaufférsbostaden och terringen sluttar dar
kraftigt nerat. Karaktiristiskt 4r att all bebyggelse haller sig under tradtopparnas silhuett.
Girdens odlingsmarker har legat 1 dalstraket, séder om den nuvarande bebyggelsen.

I anslutning till villan, men pa ett behorigt avstaind och mindre synliga frain omgivningen,
ligger flera mindre villabyggnader fran olika epoker. Sydvist om Villa Dagen ligger tre
smahusfastigheter varav Erstavik 25:35 dr den ursprungliga huvudbyggnaden och de tva
andra har ursprungligen rymt ekonomibyggnader och blivit permanentbostider i bérjan av
1900-talet och vid mitten av 1900-talet. Bebyggelsen har en smaskalig och varierande
karaktir, gemensamt ér att tomterna ar stora, 2085-2930 kvm och huvudbyggnaderna sma i
torhallande till tomtstorleken, ca 90-140 kvm. Dessa tre fastigheter med sin varierande
bebyggelse har idag en bebyggelsestruktur som har likheter med en mindre by. Den
slingrande och smaskaliga Morgonvigen bidrar till karaktiren. Tva av fastigheterna har
sina infarter fran vigen.

Oster om Villa Dagen p4 gamla platsen for ladugirden har tva smahus uppforts i bérjan av
2000-talet. Aven dessa har en bebyggelse med en varierande karaktir iven om
huvudbyggnaderna ir nagot storre.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet avser avstyckning av tva villafastigheter pa 1400 kvm vardera 1 det

sluttande skogsomradet vister om Villa Dagen. Den foreslagna byggritten dr 150 kvm f6r
huvudbyggnad och 50 kvm f6r komplementbyggnad. Huvudbyggnaderna placeras pa den
norra halvan av tomterna, medan komplementbyggnaderna placeras vid vigen. Den vistra
tomten angrinsar till skogsmarken pa fastigheten Erstavik 25:1, den 6stra till Villa Dagen
och chaufforsbostaden.

De redan utférda avstyckningarna och fortitningarna, bland annat 6ster om villan, har
redan paverkat lisbarheten av kulturmiljon i omradet. Méjligheterna till ytterligare
avstyckningar dr darfér mycket begrinsade. Terringen pa platsen vid de tva tomterna ar en
sluttande skogsmark med tallskog, framfor allt pa den vistra tomtplatsen sluttar marken
kraftigt nerat. Den Gstra tomtplatsen ligger nagot hégre i terringen och landskapet dr nagot
Oppnare vilket gor att en villa 1 detta ldge skulle bli val synlig fran Duvnasviken och
konkurrera med Villa Dagens monumentalitet. Jamfoért med de nirligegande
smahusfastigheterna dr exploateringsgraden betydligt hogre. Den tinkta strukturen med tva
lika stora villor langt indragna péa tomterna samspelar dven daligt med bebyggelsestrukturen
pa platsen.

Utifran foérutsittningarna bedéms forslaget med tva villatomter innebidra en negativ
paverkan pa platsens kulturmiljévirden. Det kan mojligen ga att stycka av en villafastighet 1
samma lige, men med en exploateringsgrad och byggnadsvolym som anpassas till villorna
soder om vigen. En férutsittning ar att huvudbyggnaden kan placeras sa att den inte
konkurrerar med Villa Dagen som landmarke. For att 6ka samspelet med den 6vriga
bebyggelsen bor de nya byggnaderna ocksa tydligare ansluta till “bystrukturen” séder om

vagen.

Milj6tillsynsenheten har yttrat sig 6ver bullerutredningen och 1 huvudsak framfért foljande.
Riktvirden vid fasad uppfylls. Riktvirden avseende ljudniva pa uteplats innehalls enbart pa
de delar av respektive fastighet som ligger i ljudskugga bakom huvudbyggnaden (sett till
buller fran sparen). D.v.s. syd/syddst om byggnaderna. Nord/nordvist om byggnaderna
overskrids riktvirden p.g.a. buller fran Saltsjobanan. Det behover tydliggoras 1 ansékan var
man avser att placera de bullerskyddade uteplatserna.

Planenheten har i yttrande framfért féljande. Planenheten har ingen anmirkning avseende
detaljplanekravet. Planenheten vill diremot framfora att det dr av vikt att den nya
bebyggelsens gestaltning och firgsittning samspelar med omgivningen, sarskilt 1 syfte att
minimera den nya bebyggelsens paverkan pa befintliga Villa Dagen. Foreslagen placering av
bebyggelsen langt in pa fastigheterna bedoms ocksé vara limpligt med tanke pa befintlig
struktur. Fastighetsstorlekarna bedoms vara limpliga med hinvisning till omkringligeande
struktur men bor inte bli mindre 4n vad som redovisats 1 ansékan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden
Sokanden har yttrat sig 1 drendet och 1 huvudsak framfort foljande, se bilaga. Hon anser att
de argument som angivits som skal for avslag ar helt orimliga. Hon sammanfattar
bakgrunden.
2023-12-04 ans6kte hon om férhandsbesked, strandskyddsdispens, enskilt avlopp och
avstyckning av tva tomter om 1400 kvm vardera fran fastigheten. Ansokan gillde mojlighet
att bebygga varje tomt med ett bostadshus 150 kvm samt en garagebyggnad inkl forradsdel
50 kvm.

2024-06-19 beslutade MSN att avsla strandskyddsdispens.

Pa grund av forlingd handliggningstid avskrevs hennes ansokan om férhandsbesked och
enskilt avlopp och ansékan om avstyckning lades vilande i vintan pa ytterligare besked.

2025-03-24 aterforvisade Linsstyrelsen drendet om strandskyddsdispens till kommunen.
2025-04-17 Liamnades en fornyad ansékan om férhandsbesked in.
2025-05-21 beslutade MSN godkinna strandskyddsdispens.

2025-05-06 beslutades om tillstand att anordna enskilt avlopp.

Det har tagit ett ar och nio manader i hanteringstid och har medfért kostnader. Hennes
arende blev liggande p.g.a. att kommunantikvarien hade semester. Den 18 juni 2025 fick
hon kommunantikvariens yttrande och bygglovenhetens bedémning att ansékan behévde
revideras 1 enlighet med yttrandet. Hon begirde ett mote pa plats. Efter platsbesoket fick
hon ett kompletteringsbrev som innebar att ansékan behévde revideras till att omfatta en
ny tomt. Hon menar att planenheten godkint tvd tomter, erhallen strandskyddsdispens och
tillstand for enskilt avlopp omfattar dven tvd tomter. Hon anser att det ar orimligt att
komma med ett sa omvilvande krav pa revidering som dessutom gar stick i stiv mot
inkomna remissvar. Angiende byggnadernas lige pa tomten syftar det till att utnyttja den
soliga och bullerskyddade uteplatsen 1 sydvist och anpassning till befintlig struktur.
Angidende att ny bebyggelse maste placeras s den inte konkurrerar med Villa Dagen som
landmirke. Villa Dagen dr byged 1905 och ir en vilbevarad villa som varken ér K eller Q-
mirkt. Det saknas dokumentation om att villan ska ha hoga kulturhistoriska virden. De har
under de 39 ar som de dgt villan renoverat den med stor forsiktighet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att inverka negativt pa Villa Dagen eftersom
villan ligger pa en hojd ca 4 meter hégre dn de nya byggnaderna och med ett avstand pa
over 60 meter till ndirmaste nya byggnad. De nya byggnaderna kommer inte att synas fran

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Duvnisviken da de ocksa kommer att ligga skymda bakom chaufférsbostaden och befintlig

skog. Moijligen kan lite av taken skymtas fran Duvnasviken. Angiende synpunkten att 6ka
samspelet med den 6vriga bebyggelsen, att ansluta till ”bystrukturen” s6der om vigen sa
har hennes forslag precis det syftet. Husen ska ha klassiskt lantlig stil med trifasad.
Fargsittning réd-vit for att ansluta till Chaufférsbostaden och nirmaste grannfastigheten
Tridgardsmastarbostaden. Som alternativ har hon angett fasader med naturfirger. Hon
anser att forslaget ar vil anpassat till platsens forutsittningar, att kommunens handliggning
visar pa brister i samordning mellan de olika enheterna, miljéenheten, planenheten och
bygglovenheten. Att neka férhandsbesked till férslaget innebir ett allvarligt intrang pa
hennes rittigheter som fastighetsigare.

Sokanden har yttrat sig 6ver forslag till beslut och 1 huvudsak framfort foljande, se bilaga.
Bygglovenheten har foreslagit avslag med hanvisning till kulturmiljovarden och
kommunantikvariens yttrande. Hon invinder mot bedomningen och menar att beslutet
vilar pa felaktiga faktauppgifter. Att pasta att de nya byggnaderna allvarligt skulle stéra Villa
Dagen ir felaktigt, endast en liten del av taket pa det Ostra huset kommer synas.
Byggnaderna kommer i liten utstrackning bli synliga fran Duvnisviken och riskerar inte att
konkurrera med Villa Dagen som landmarke. Fastigheten ér inte klassad som sarskilt
kulturhistoriskt virdefull och omfattas varken av K- eller Q-mirkning. De planerade husen
ar utformade i lantlig stil med material och firgsittning anpassad till omgivningen.

Vidare framhalls att strandskyddsdispens, avloppslosning och remissyttranden fran bade
planenheten och miljéenheten medger bebyggelse av tva tomter. Hon anser dirfor att det
inte finns sakliga skil for avslag. Ett beslut om avslag skulle enligt henne utgora ett
oproportionerligt ingrepp i dganderitten, sirskilt i ljuset av att kommunen tidigare godkint
nybyggnationer 1 nirliggande omraden som tydligt paverkar kulturmiljon. Ansékan bor
darfor beviljas.

Tidigare drenden

B 2019-000400, férhandsbesked fér nybyggnad av fyra enbostadshus. Arendet avskrevs
efter att sokande hade aterkallat ansokan. Bygglovenhetens bedomning var att
torhandsbesked inte kunde ges for atgirden da fragorna om avlopp, vattentillgang och
strandskydd inte var utredda samt att bebyggelsen beh6vde anpassas till kulturmiljon.

B 2023-002076, férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus. Arendet avskrevs
efter att s6kande hade aterkallat ans6kan 1 vintan pd att drendet gillande strandskydd skulle

avgoras.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL giller att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir
det, ska byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i friga om atgirden kan tillitas pa den
avsedda platsen.
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Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges f6r en atgird utanfér ett omrade med detaljplan,
om

atgarden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 (g,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.

Av 2 kap. PBL framgir det bl.a. att markomraden ska anvandas for det eller de dndamal
som omradet dr mest limpat f6r. En avvigning mellan olika allmdnna och enskilda
intressen ska alltid goras.

Av 8 kap. 13 § PBL f6ljer att en byggnad som ar sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomissig eller konstnarlig synpunkt inte far férvanskas.
Forsta stycket ska tillimpas ocksa pa

1. anlaggningar som ér bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av
16 kap. 7 §,

2. tomter 1 de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser 1 en detaljplan eller i
omradesbestimmelser,

3. allminna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Nimnden har gitt igenom och beaktat alla inkomna synpunkter i drendet och instimmer 1
kommunantikvariens bedomning gillande paverkan pa kulturmiljon. Av
kommunantikvariens yttrande framgiar att atgirden innebir en forvanskning av de héga
kulturvirdena pa platsen. Det har redan utforts avstyckningar och foértitningar som har
paverkat lisbarheten av kulturmiljon i omradet. M6jligheterna till ytterligare avstyckningar
ar darfor mycket begrinsade. Forslaget med tva villatomter innebir en negativ paverkan pa
platsens kulturmiljévirden. Det finns diremot en 6ppning att eventuellt stycka av en
villafastighet i samma lidge, med en exploateringsgrad och byggnadsvolym som anpassas till
villorna séder om vigen. En forutsittning dr att huvudbyggnaden kan placeras sa att den
inte konkurrerar med Villa Dagen som landmirke.

Det s6kande anger angaende redan beviljade tillstand gillande strandskydd och enskilt
avlopp medfor ingen annan bedémning i aktuellt drende. Namnden poangterar att
myndighetsbeslut fattas utifran aktuell lagstiftning i respektive drende. Det faktum att
ansokningar om strandskyddsdispens och enskilt VA provas positivt innebir inte att
nimnden per automatik ger ett positivt beslut gillande forhandsbesked. Namnden viger
samman olika omstindigheter och andra myndighetsbeslut och gor en sammantagen
bedémning utifran de paragrafer som ir aktuella enligt PBL.
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Att handldggningstiden upplevs laing paverkar inte nimndens beddmning, aktuell ansékan
limnades in den 17 april 2025. Vad s6kanden i Ovrigt framfor dndrar inte nimndens
bedémning.

Bygglovenheten har informerat sokande om att det kan vara méjligt att meddela positivt
férhandsbesked for ett reviderat forslag som omfattar ett nytt enbostadshus med
komplementbyggnad. En férutsittning ér att byggnaderna i sin placering, storlek och
utformning anpassas till Villa Dagen och dess omgivning. Huvudbyggnaden bor placeras sa
lingt visterut som maoijligt sa att den inte konkurrerar med Villa Dagen som landmarke
samt att den far en placering som anknyter till villorna pa andra sidan vigen.

S6kanden har valt att fa drendet prévat 1 befintligt skick.

Av 8 kap. 13 § PBL framgir att forvanskningsférbudet giller f6r bade byggnader och
bebyggelseomraden. Inlamnat férslag innebar en forvanskning av de hoga kulturvirdena pa
platsen. Lokaliseringen som forslaget innebidr bedoms dirmed inte som limplig. Vid en
avvigning mellan det enskilda intresset av att fa utveckla sin fastighet och det allmanna
intresset av att bevara landskapsbilden och omradets enhetliga karaktir bedomer nimnden
att de allminna intressena viger tyngre.

Negativt férhandsbesked ska didrfér meddelas, med stod av 9 kap. 17 § PBL.

Handlingar i drendet
1. Tjinsteskrivelse daterad den 25 augusti 2025

2. Ansdkan

3. Ritningar m.m.

4. Interna remissvar

5. Ovriga beslut

1. 6-7. Yttrande frin s6kande
Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkar, med instimmande av Johan Hiller (M) och Disa
Pahlman Nilsson (M) pa aterremiss med motiveringen att genomfora grannhoran.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar pa ett tilligg om att drendet ska behandlas pa
nistkommande milj6- och stadsbyggnadsnimnd.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns tva forslag till beslut, att aterremittera arendet
till milj6- och stadsbyggnadsnimnden f6r grannhoran, och ett tilliggsyrkande frin Disa
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Pahlman Nilsson (M) om att drendet ska behandlas pa nastkommande milj6- och

stadsbyggnadsnimnd.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott beslutar att dterremittera arendet.

Diirefter stiller ordféranden tilliggsyrkandet fran Disa Pahlman Nilsson mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar att bifalla tilligget
om att drendet ska behandlas pa nistkommande milj6- och stadsbyggnadsnamnd.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 90 B 2025-000452

Sicklaon 38:28, Sodra kajen Kvarnholmen
Bygglov f6r nybygenad av flerbostadshus med 156 ligenheter

Beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
med tillh6érande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL med tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Stridh, som ar certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC1539-11, och behérighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B11.

Sammanfattning av arendet

Avgifter

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 803 880 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet f6r hus 1 dr 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r hus 2 dr 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r hus 3 édr 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r hus 4 ar 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r nybyggnad av mur ar 3 240 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked ar 230 400

kronor

Sammanfattning

Arendet giller bygglov fér nybyggnad av ett flerbostadshus vid Sédra kajen, Kvarnholmen.
Byggnaden ir uppdelad i fyra trapphus med 156 ligenheter med tillh6rande
bostadskomplement samt en lokal, under byggnaden uppfors ett parkeringsgarage.
Ansokan avviker fran gillande detaljplan avseende att en loftgang placeras pa mark som far
byggas 6ver med planterbart bjilklag, att minsta fri h6jd understigs vid entréer med 5
centimeter samt mindre avvikelser fran gestaltningsprogrammet gillande djup pa
balkonger. Avvikelserna bedéms sammantaget utgéra en liten avvikelse. Ansékan bedéms i
Ovrigt vara forenlig med detaljplanen och uppfylla kraven i 9 kap. 30 § PBL, varfor bygglov
ska ges.
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Beskrivning av drendet
Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av ett flerbostadshus uppdelad i fyra
trapphus med 156 ligenheter med tillh6rande bostadskomplement samt en lokal, under
byggnaden uppfors ett parkeringsgarage.

Byggnaden bestar av fem lagdelar i en till tre vaningar och fyra hégdelar i atta till tio
vaningar. Pa ligdelarnas tak utfors takterrasser. Byggnaderna upptar totalt 5 332 kvm
byggnadsarea, 23 924 kvm bruttoarea och 1 811 kvm 6ppenarea.

Hoégdelarna utférs i puts i ljusgra kulor (NCS S 2002-Y) med sockelvaningar i ljusgra
terrazzo och entrépartier i ek. Fonster och platdetaljer utfors i en silvergra kulér (RAL
9000). Balkongricken utférs med glas pa balkonger mot sdder och med perforerad plat pa
balkonger mot Ost och vist. Tak utfors 1 sedum och fliktrummet i gron plat.

Lagdelarna putsas i mérkgron kulor (NCS S-6005-G20Y). Fasader vid garageinfarter,
soprum samt sockelviningen vid torget mot 6st utfors i moérkgron terrazzo. Fonster och
platdetaljer utfors i morkgra plat (RAL 7024). Balkongricken utfors i smide 1 morkgra
kul6r.

Framfor lagdelarna utfors terrasserade bostadsgardar som ar upphojda i férhallande till
gangbanan. Framfor byggnaderna tillkommer murpartier som utférs med granitbeklidnad.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 2 st

2 rum och kék — 11 st

3 rum och kék — 58 st

4 rum och kék — 52 st

5 rum och kék — 19 st

Totalt 156 lagenheter

Garageplatser 174 st i eget garage.
Cykelplatser totalt 375 st, varav 163 st inomhus och 212 st utomhus.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 567. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanvandningen ska vara for bostider och lokaler far inrymmas i markplan mot gata.
Byggnaderna far uppforas 1 mellan tre och tio vaningar. Totalhéjden f6r byggnaderna ovan
mark varierar mellan +7,0 och +36,5 meter 6ver nollplanet 1 RHOO, vilket motsvarar +7,52
och +37,02 meter 6ver nollplanet 1 RH2000. Fri hojd vid entréer pa hogdelarna ska vara
minst 5,0 m.
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Nivier for trafikbuller vid fasader och uteplatser ir reglerat med bestimmelser 1

detaljplanen. Den yttre miljén och all tillkommande bebyggelse och dndringar ska utformas
enligt gestaltningsprogram. Bebyggelse ska utféras pa sadant sitt att denna inte skadas eller
pa annat sitt paverkas negativt av hogvatten upp till en niva av +2,0 meter (+2,52 meter i
RH2000). Bygglov far inte ges forrin tillsynsmyndigheten har godkéint marksanering.

Enligt gestaltningsprogrammet ska de olika byggnadskropparna pa I-husen ges olika
fasaduttryck. Sockeln utefter gatan ska vara av natursten. Trevaningsbyggnaden ska putsas,
torslagsvis i mork kulor. Punkthusen ska utformas med fasader i exempelvis puts och ska
ges en ljus firgsattning med kompletterande inslag av blanka, reflekterande ytor.
Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras i glas, smide eller halplat. Partier i
bottenvaning samt i de tva vaningarna i den indragna entréarkaden ska utforas 1 stal eller
trd. Ovan allmin plats, pa en fri h6jd av minst 3,5 m, far balkonger utféras med maxdjup
1,4 m och bursprik med maxdjup 1,0 m.

Enligt plan- och genomférandebeskrivningen ska antalet parkeringsplatser for bostidder
vara 0,9 platser per 100 m? bruttoarea. Vidare star att da flera stora byggnader har en
flexibel anvindning maste parkeringsbehovet beriknas vid bygglovgivningen.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att en del av en loftgang placeras pa mark
som far bebyggas med planterbart bjilklag, att minsta fri h6jd understigs vid entréer med 5
centimeter samt mindre avvikelser fran gestaltningsprogrammet gillande djup pa
balkonger.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet i Nacka kommun, omradet Kvarnholmen
samt dr av riksintresse for kulturmiljévarden, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedomt att de ansokta atgirderna avviker frin detaljplanen for fastigheten
och har dirfér gett grannar mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov
genom kungorelse i Dagens Nyheter samt genom grannhérande till grannar. Inga
synpunkter har inkommit.

Remissvar

Nimnden har bedomt att den ansokta atgirden kan paverka avfallshantering,
trafiksdkerhet, dagvattenhantering, buller och anslutning till allmin plats och har dirfoér gett
NVOA, miljéenheten, trafikenheten, anliggningsenheten och planenheten mojlighet att
limna synpunkter pd ansékan infor beslut om lov.
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NVOA har gillande avfall yttrat om moijligheten att anvinda bottentémmande behallare

har undersokts. Det framgar att pappers- och plastforpackningar planeras att himtas tva
ganger per vecka, vilket inte dr i enlighet med NVOA:s tekniska handbok som féreskriver
att avfallsutrymmen ska dimensioneras for haimtning hégst en gang per vecka och fraktion.
Dessutom har en dldre version av dimensioneringsmodellen anvints, den uppdaterade
modellen skulle bland annat innebira firre matavfallskirl och fler kirl f6r
pappersforpackningar.

Dragvigen mellan angéringsplatsen och miljérummet i den 6stra delen av projektet
overstiger ocksa 10 meter, utan att nagon motivering ges till varfér man frangar kravet
enligt den tekniska handboken. Vidare dr angoringsplatsen for sopbilen vid det vistra
miljérummet placerad framfér in- och utfarten, vilket kan utgora ett hinder f6r 6vrig trafik.
NVOA foreslar att denna angoringsplats flyttas.

NVOA har gillande dagvatten och anslutning till vatten och avlopp yttrat att vatten och
avlopp i gatan har byggts ut av exploatéren och ir f6r nirvarande privat. Enligt
exploatoren finns tva uppsattningar serviser for vatten, spillvatten och dagvatten
framdragna till fastigheten, eftersom den tidigare planerades som tva separata fastigheter.
For spillvatten och dagvatten kan bada serviserna anvindas, men for vatten ska endast en
servis nyttjas.

Den planerade dagvattenhanteringen innehaller inte tillricklig information enligt den
checklista som giller infor bygglov for flerbostadshus och verksamheter. NVOA kraver
kompletterande uppgifter enligt checklistan. Bland annat ska Tabell 2 i PM Dagvatten
kompletteras med erforderlig volym for att rena 10 mm regn, och denna volym ska kunna
hanteras ytligt 1 LOD-anlaggningar enligt anvisningar och principlésningar f6r
dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats. Upphojda vixtbaddar pa bjalklag,
som enligt PM Dagvatten ska vara 80 cm hoga, beh6ver redovisas med avledning av
dagvatten till dessa och hur rening sker ytligt i en volym ovanpa. Checklistan kraver dven
att delavrinningsomraden for respektive dagvattenatgird redovisas.

Enligt VA-planens 6versiktsritning leds dagvatten fran gardar till terassbrunnar och inte till
vixtbiddar, vilket innebir att vaxtbiddarna inte kan riknas som dagvattenatgarder. Skyfall
ska avledas ytligt och kan inte beridknas avledas via allméin dagvattenledning, vilket kriver
att marken hojdsitts f6r att mojliggéra sadan avledning. Slutligen maste privata
dagvattenledningar som ligger inom kommunal mark, enligt servitut i VA-planen,
godkinnas av Nacka kommun.

Trafikenheten och enheten offentlig utemilj6 har b.la. gallande trafiksikerhet och
parkeringstal yttrat att h6jdsittning och anslutning mot allmin plats maste stimma Gverens
med kommunens projektering, och att detta ska vara avstimt med ansvarig
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landskapsarkitekt. Allmén platsmark far inte anvandas f6r grundliaggning eller byggnation,

inklusive utstickande byggnadselement som stupror eller konstruktionsdelar frain annan
fastighet. Detta giller dven schaktning och bergsskirning, och avsteg kriver skriftligt
godkiannande fran enheten offentlig utemiljo. Gillande bilparkering ska parkeringsbehovet
tillgodoses enligt det parkeringstal som anges 1 planbeskrivningen, eftersom den aktuella
detaljplanen vann laga kraft fore inférandet av den nya parkeringsmodellen 2016.

Angoringsplatserna som redovisas ingar i de allmédnna parkeringsplatserna lings vigen och
ar inte reserverade for specifik verksamhet. In- och utfarter ska ha matt som medger
dubbelriktad kérning, och ramperna ska ha vilplan, vilket ska framga av handlingarna. For
att Oka trafiksakerheten vid garageinfarter bor tekniska l6sningar som varningslampor
redovisas. Placeringen av sopbilens angéringsplats i vistra delen ligger pa en projekterad
gangbana och utanfor garagets in- och utfart. Samtliga sophamtningsplatser behover
samordnas med projektet f6r Sodra kajen. Slutligen ska hojdsittning och utformning av
garageinfarter sikerstilla att dagvatten fran allmédnna ytor inte rinner in i garaget.

Milj6tillsynsenheten har gillande marksanering och bifogad bullerutredning framfort att
fastigheten dr kind som férorenad och maste uppna riktvirden for kinslig
markanvindning, eller sirskilt framtagna platsspecifika riktvirden innan platsen dr limplig
tor bostider. En efterbehandling krivs och maste anmilas till miljotillsynsenheten minst
sex veckor innan saneringen pabérjas, om inte en tidigare start medges. Ett foreliggande
om atgirder fattades den 22 februari 2024 i drendet M-2019-24406, vilket bland annat
innebir férbud mot uttag av grundvatten och schaktning som kan péaverka spridning av
féroreningar.

Verksamhetsutovaren ska inkomma med en anmilan om efterbehandling enligt § 28 i
térordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, och denna anmalan
ska limnas in senast sex veckor innan atgirderna paboérjas. Dessutom upplyser
milj6tillsynsenheten om att arbetsomradet ligger nira en forskola och bostider. Arbetet bor
darfor planeras sa att storningarna blir sa sma som mojligt, och det édr lampligt att férskolan
samt ber6rda boende informeras i forvig, inklusive kontaktvigar till projektet. Gillande
den bifogade bullerutredningen har man inga synpunkter.

Anlageningsenheten har gillande anslutning till allmén plats framfért att VA-handlingen,
inklusive redovisning av dagvattenhantering, dr en systemhandling och innehaller inte
tillrdckligt detaljerade 16sningar. Flera delar hanvisar till att fordrojning 1 vaxtbaddar ska
undersokas i bygghandlingsskedet, och vissa uppgifter om brunnar i férdréjningsytor dr
osikra. Det behover dirfor sikerstillas vad som faktiskt gir att genomféra, sa att
redovisningen blir korrekt.
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Det ir svart att bedoma konsekvenserna av bergskarningarna, exempelvis hur mycket som

ska schaktas, vilken metod som anvinds, och hur utbredningen sikerstills. Om
bergskarningar hamnar pa allmédn platsmark krivs avtal med Enheten offentlig utemiljo,
eftersom dessa ytor annars blir omdjliga att drifta fran allmin platsmark. Matt mellan fasad
och bergskirning i nederkant behéver redovisas, sirskilt i relation till fastighetsgranser och
arbetsmiljokrav. Sektioner mot berget bor visa hur matten ser ut lingst ner och hur
bergskarningen sakerstills enligt ritning.

Vid fasadliv i linje med fastighetsgrins ska stupror utféras indragna i fasaden pa nedersta
vaningen. Dorrar 1 fasadlinje mot gangytor ska vara inatgaende for att minska olycksrisken.
Om dorrar maste vara utatgaende ska entrén dras in sa att dorren inte slar ut 6ver
gangbanan. Dorrar med sirskild utrymningsfunktion far vara utatgaende, exempelvis
reglade nédutrymningsdorrar.

Planenheten har gillande ansékans forenlighet med detaljplanen framfort att sockeln lings
gatan, som ar 150 meter lang och 1,4 meter hog, ska utféras i natursten enligt
gestaltningsprogrammet. Ostfasaden for lokalen enligt fasadritningen foreslis vara en
sluten vigg mot torget. Ett fonster 1 bottenvaningen mot torget skulle bidra till ett mer
levande torg och 6kad trygghet vid den offentliga hissen. Planenheten efterfragar vidare en
redovisning av hur byggnationen skyddas mot hogvatten. Kuléren pa de fyra hoga
bostadshusen foljer gestaltningsprogrammet, men planenheten ser girna att fargen dndras
till en mer dimpad nyans. En ljus kul6r ger storre paverkan pa landskapsbilden dn
nodvindigt, vilket ar sdrskilt relevant i diskussionen med Linsstyrelsen om riksintresset f6r
kulturmilj6 kopplat till Giddviken. Norrsidan mot berget far girna tas om hand,
exempelvis genom plantering av klittervaxter. En dialog med anliggningsenheten om
utformningen av denna yta efterfrigas.

Enligt gestaltningsprogrammet far balkonger ha ett maxdjup pa 1,40 meter ovan allmin
plats. I bygglovet ar balkongerna pa husens sodra sida mot lokalgatan och Svindersviken
1,80 meter djupa, vilket planenheten ser som en tydlig avvikelse. Balkongernas djup
paverkar husens uttryck och gestaltning, och planenheten ser inte anledning att bevilja
avvikelsen. Frontfasaderna mot vattnet bestar i forslaget nastan helt av balkonger, vilket
avviker fran illustrationen i gestaltningsprogrammet. Aven om detta inte ir reglerat,
beklagar planenheten att den tidigare tanken om en funkisinspirerad gestaltning med
hornfénster inte har tagits vidare 1 bygglovet.

Svar pa remissvar

Gaillande avfall har byggherren svarat att mojlighet till aterbruk och delning inom kvarteret
skapas genom littatkomliga aterbrukshyllor i entréplan. Bottentommande kirl (kassuner)
har utretts, men ir inte méjligt med tanke pa bland annat avstandet skulle bli f6r langt f6r
en sopbil med kran ska kunna na kassunerna vid témning samt trafiksikerhetsskal.
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Miljérummen har justerats sa att de uppfyller Avfall Sveriges senast berikningsmodell och

himtningsintervall har justerats for samtliga fraktioner, utom papp, till att himtas en gang i
veckan. Avsteg frin NVOAs tekniska handbok 6nskar dirfér f6r papp. Dragvig fran
miljérummen 6verstiger 10 meter eftersom angoring behover ske via Sodra vagen, dar
avstandet 4r mer 4n 10 m fran fastighetsgrans. For det vistra kvarteret ir den enda mojliga
angoringen dir dragvigen understiger 10 m framfér in- och utfart till garaget.

NVOA har godtagit avstegen. Kunder debiteras extra nir dragvigen dr 6ver 10 m. For
dragvigen i den vistra delen 6nskar NVOA att det dr mojligt att std dven framfor in/utfart
for att kunna minska dragvagen, det vore bra om det ar maojligt att féraren kan bedéma
utifran trafiklige var man kan sta. Gallande hamtningsintervall f6r papp sa rekommenderar
NVOA att man ser 6ver behovet vid inflyttning for att se om det gar att minska nagot karl
for att fa ner himtningsintervall f6r papp till en gang 1 veckan, exempelvis returpapper.

Gaillande dagvatten sa har s6kande inkommit med kompletteringar i dagvattenutredningen
enligt kommentarer frain NVOA.

Gaillande remissvaret fran trafikenheten och enheten offentlig utemilj6 sa har byggherren
svarat att man har utformat héjdsittning och anslutning mot allmén platsmark enligt hojder
fran KUAB, vilket har styrt markytornas utformning vid fastighetsgrainsen. Om
byggnadsdelar eller grundliggning sker utanfor fastigheten kommer ett servitutsavtal att
upprittas i samrad med KUAB, som 1 tidigare projekt. Mojligheten att anordna
angoringsplatser inom kvartersmark har utretts, men utrymmesbrist och
planforutsittningar gor detta omojligt. Matt och specifikationer for in- och utfarter har
kompletterats. Varningssystem med ljud- eller ljussignaler bedoms inte nédvindigt
eftersom korbanan dr dubbelriktad med tillrackligt utrymme. Dagvatten fran garageinfarten,
som ligger pa +3,0 meter, avleds naturligt mot sjon da gatan ligger pa cirka +2,78.
Entrédorrarna dr inte direkt anslutna till gangbanan och utgér dirmed ingen risk for
forbipasserande. Balkongernas nivaer och andra utstickande byggnadsdelar redovisas 1
sektionsritningar, men kommer att kompletteras med specifika plushéjder for tydlighet.
Fastighetsgrinser framgir tydligt i sektionsritningarna och A-handlingarna.

Trafikenheten har aterkopplat och bett om fortydligande gillande varningssystem vid in-
och utfart till garagen samt fortydligande om lutning vid rampen till garage. Sokande har
aterkommit med lutning f6r rampen ar 1:12. Man har ocksa reviderat ansdkan genom att en
del av en vagg tas bort f6r att maximera siktlinjen vid garageuppfarten. Man ser darfor inte
att det kridvs nagot varningssystem.

Byggherren har aterkommit med en saneringsrapport, vilket miljotillsynsenheten har
godtagit.
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Gillande anldggningsenhetens remissvar har byggherren svarat att bergschakten kommer

utféras genom springning som utfors efter schaktplan samt framtagen riskanalys.
Samordning sker lI6pande med exploateringsenheten via KUAB. Sektioner som visar
avstand mellan berg och fasad har tagits fram och skickats till exploateringsenheten fo6r
godkinnande. Det férekommer inga stupror som stricker sig utanfor fastighetsgrinsen.
Dérren till lokalen dr utdtgaende, men ar placerad pa ett sidant sitt att den inte slar ut Gver
gangbanan.

Gaillande remissvaret fran planenheten har byggherren svarat att sockeln kommer utforas
med en granitbeklidnad. Ansokan har reviderats genom att lagga till ett fonster vid torget
vilket byggherren haller med om gor torgytan mer levande. Kuloren pa hogdelarna har
dven reviderats till en ndgot mer dimpad ljusgra kulor istillet f6r en bruten vit. Peab har en
pagdende dialog tillsammans med anlidggningsenheten om hur berget ska tas om hand for
att skapa en trivas boendemiljo, bland annat genom att plantera klattervaxter vid berget.
Gaillande djup pa balkongerna vid hégdelarna sa 6nskar byggherren ett avsteg frin
detaljplanen gillande det. For att forstarka det visuella uttrycket av att balkongen kragar ut
max 1,4 m sa foreslas vaggvingar vid gavlarnas ytterhorn, samt att inramningen av
balkongerna i fasadernas underkant dras ut till egenskapsgrins och pa sa sitt ramar in
balkongerna. En liknande 16sning redovisas pa sida 14 i gestaltningsprogrammet. I
projektet har inspiration tagits fran funkisepoken bland annat genom burspraken pa
sidofasaderna, de rundade balkongerna, de runda pelarna vid entréerna, de rundade
viggarna 1 hogdelarnas sockelvining samt de tydliga generdsa snickrade ekpartierna som
utgor huvudentréer.

Utredningar

Sokanden har inkommit med en dagsljusberikning som redovisar att samtliga ligenheter
uppfyller krav pa dagsljus, med undantag for tva kok som har dagsljusfaktor 0,9%.

Sokanden har inkommit med en bullerutredning som redovisar att kraven i detaljplanen
uppfylls. Gillande riktvirden i trafikférordningen for buller vid fasad klaras enligt de
beriknade ljudnivaerna. Kraven pa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad i detaljplan 6verskrids
vid hoghusen lings de sédra fasaderna dér den angivna grinsen 1 detaljplan dr 55 dBA vid
fasad. Planlosningarna gor dock att dven detaljplanens bullerkrav uppfylls, eftersom minst
hilften av fonstren vetter mot en mer bullerskyddad sida. De ekvivalenta och maximala
ljudnivderna vid planerade uteplatser pa tak klaras. Uteplatser pa gardarna dr mojligt med
en skidrm pa ca 0,9 meter (som ger avskirmning 2 meter i hojdled fran vigbanan).

Sokande har inkommit med yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet som redovisar att
aktuell byggnad har goda maojligheter att uppfylla de krav som stills i enlighet med gillande
normer for tillgianglighet och anvindbarhet. Avsteg gillande avstind till miljorum f6r hus
I3 och 14 och att h6jd pa ramper 6verstiger 1 m bedoms vara godtagbara ur
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tillganglighetssynpunkt. Parkeringsplatser for rorelsehindrade gar att ordna vid behov 1

garage. Angoringsplats ordnas pa allmin plats. Under forutsittning att atgirder uppfylls
under vidare projektering anses att byggnaden uppfyller kraven pa tillginglighet och
anvindbarhet enligt BBR. Vid slutbesiktning ska dtgirderna vara utforda.

Sokande har inkommit med en parkeringsutredning dir det framgar att projektet har p-talet
0,77/100kvm bta. Med anledning av goda kommunikationer pd Kvarnholmen och nirhet
till service har en rabatt om 10% generellt medgivits i tidigare projekt. For att komma upp i
p-talet 0,81 saknas f6r I-husen 6 platser. Sokande har darfor foreslagit ett antal
mobilitetsatgirder for att ytterligare stirka byggnadens méjlighet till mobilitet, bland annat:

- Parkeringstal for cykel 6verstiger behovet enligt detaljplanen med god marginal
(6verskott pa 56 platser).

- Mojlighet till bilpool inom kvarteret.

- Mojlighet till att langtidshyra p-platser 1 externa garage. I dagsliget finns vakanser i
bland annat Spisbrodsgaraget och i Mazarinen.

- Informationspaket till boende om hillbara transporter och realtidsinformation om
kollektivtrafikavgangar pa digitala tavlor i varje trapphus

Samtliga mobilitetslosningar som féreslas finns i bilaga 9.

Tidigare beslut
Marklov for dndring av markniva beviljades 1 beslut § 2022-001944 i drende B 2022-
001295. Startbesked for dtgirden beviljades i beslut § 2022-003218 i samma drende.

Skal till beslut

Avvikelserna ir sidan att det godtas som en liten avvikelse med stéd av 9 kap. 31 b § PBL.
Gillande loftgangen sa bedoms det finnas skil att placera denna pa mark som endast far
bebyggas med planterbart bjilklag. Byggnadsvolymen ir relativt smal (7,5 m), vilket gor att
det blir svart att inrymma ett invindigt trapphus inom byggnadsvolymen, vilket inte
bed6ms vara intentionen med planen. Vidare redovisas en loftgaing med samma placering i
gestaltningsprogrammet pa sida 12. Avsteget gillande fri héjd vid entréer med fem
centimeter bedoms vara godtagbart da det finns tekniska skal f6r avvikelsen.

Gillande avvikelsen fran gestaltningsprogrammet om balkongdjup sa bedéms dven den
vara godtagbar. Genom justeringen av balkongens gestaltning uppfylls syftet med
bestimmelsen 1 gestaltningsprogrammet.

Avsteget gillande antal parkeringsplatser med cirka 14 % fran texten i planbeskrivningen
bed6ms kunna medges da man har maojlighet att omfordela platser 1 ett stort garage 6ver tid
nir behovet férindras, och da man erbjuder bilpool samt flera mobilitetsatgarder. Vidare
finns dven vakanser 1 flera garage i niromradet. I tidigare drenden f6r nybyggnation pa
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Kvarnholmen har avvikelser pa upp till 10 % medgivits dar det bedémts rimligt och

s6kanden har kompenserat det minskade antalet platser med andra atgirder. Da
parkeringstalet inte ér reglerat i en planbestimmelse utan bara i planbeskrivningen ar
avvikelsen inte en sidan avvikelse som provas med 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Avsteg fran dagsljuskrav bedoms preliminirt vara godtagbart da det endast giller tva kok
och di avsteget ar med en liten marginal. Avsteget provas slutgiltigt infér beslut om
startbesked. Avstegen fran tillganglighetskraven gillande avstind till miljérum samt att
rampernas hojd overstiger 1 m bedéms vara godtagbara avsteg pa grund av
forutsittningarna i detaljplanen. Att angoringsplatser ordnas pa allmin plats bedoms vara
godtagbart vilket dven har stimts av med Boverket.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillganglighet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringstérmaga och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad den 7 augusti 2025
Upplysningar till namndbeslut
Ansdkan
Arkitektritningar
Illustrationer
Material- och kul6rbeskrivning
PM avvikelser
Yttranden externt

e B N i

Yttranden internt

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 91 B 2025-000947

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation
av eldstad

Handlingar ej tillgangliga pa nacka.se med anledning av GDPR. Vinligen kontakta

handlaggare f6r mer information i drendet.
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§ 92

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Per Sundin, gruppchef pa bygglovsenheten, informerar om pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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§ 93

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Emma Rosengren, enhetschef miljotillsyn, redovisar aktuella delegationsbeslut.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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§ 94

Ovriga fragor

Beslut

Inga Gvriga fragor till detta sammantride.
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