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Beslutande

Johan Krogh (C), Ordférande

Disa Pahlman Nilsson (M), 1:e vice ordférande
Henrik Unosson (S), 2:e vice ordférande
Johan Hiller (M)

Birgitta Berggren Hedin (L)

Christina Staldal (NL) javig §§ 30-34, 36

Tjanstgorande ersittare
Helena Westerling (S) §§ 30-34, 36

Ersittare

Anders Tiger (KD)

Helena Westerling (S) §§ 28-29, 35, 37-42
Sidney Holm (MP)

Ovriga nirvarande
Charlotte Persson, Maria Melcher, Emma Rosengren, Per Sundin, Marina Hagman, Sylvia
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Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts protokoll ar justerat.
Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 18 mars 2026

Anslaget sitts upp: 25 mars 2026

Anslaget tas ned: 16 april 2026

Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

Undetskiift ettt st st s e
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande
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Faststallande av foredragningslista

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott faststaller féredragningslistan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 29 M-2026-287

Beslut om miljosanktionsavgift och om tillsynsavgift
Sicklaon 393:4, Genova/Roslagens Energi och driftteknik,
Vikdalsvagen 50

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att Genova Vikdalen AB, org.nr. 559130-0008,
ska betala en miljésanktionsavgift om 5 000 kronor per kéldmedieaggregat LK1, VKA 2: A
och VKA 2:B pi ovanstiaende fastighet, till en sammanlagd summa om 15 000 kronor,
eftersom foreskrivna kraven pa lickagekontroll inte har uppfyllts f6r ar 2025.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att tillsynsavgiften f6r handliggning av
miljésanktionsavgift i detta drende uppgar till 6 068 kronor.

Beslutet giller daven om det 6verklagas.

Sammanfattning av arendet

Det har gatt f6r lang tid mellan kontrollerna av Genova Vikdalen AB:s tre
koldmedieaggregat. Enligt gillande bestimmelser ska lickagekontroll utféras minst en ging
var 12 :e manad. Detta beslut avser miljosanktionsavgift f6r underlatenhet att utféra
kontroll av kéldmedieaggregaten inom foreskrivet tidsintervall. Avgiften uppgar till 5 000
kronor per aggregat, vilket for tre aggregat innebir en total miljosanktionsavgift om 15 000

kronot.

Tillsynsavgift for miljotillsynsenhetens handlaggning 6 068 kronor, vilket motsvarar 4

timmars arbete.

Arendet

Kraven pa kontroll och rapportering av koldmediaanliggningar ir framtagna for att
torhindra utslipp av kraftfulla vixthusgaser. Nir kontroll och rapportering férsenas eller
uteblir sa ska tillsynsmyndigheten besluta om miljésanktionsavgift. Enligt
milj6tillsynsenhetens uppgifter dr Genova Vikdalen AB ar 2025 och den 31 mars 2026
ansvarig for rapportering av ovanstaende koldmedieanliggning.

Den 3 februari 2026 kom arsrapport for anldggningen in till milj6- och
stadsbyggnadsnamnden. I arsrapporten framgar att det att kontrollintervallet 6verskridits
med 270 dagar f6r aggregaten.

Aggregaten har ett foreskrivet intervall f6r lickagekontroll pa var 12:e manad. Enligt
arsrapporterna lickagekontrollerades utrustningen den 2 april 2024. Nista kontroll utférdes
torst den 28 december 2025.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den 3 februari 2026 kommunicerades Genova Vikdalen AB om att intervall f6r
lickagekontroll 6verskridits och att miljo- och stadsbyggnadsnimnden kan komma att fatta
beslut om miljésanktionsavgift pa grund av ej uppfyllda krav f6r lickagekontroller. Genova
Vikdalen AB fick méjlighet att limna synpunkter senast den 17 februari 2026. Inga
synpunkter har inkommit till milj6tillsynsenheten.

Lagstod

Beslutet ir taget med stéd av 26 kap 26 §, 30 kap 2 och 3 § miljobalken (1998:808) samt 9
kap 1 och 17 § férordningen (2012:259) om miljésanktionsavgifter. Beslutet hinvisar till
kap II artikel 4.1 Europapatlamentets och ridets férordning nr 517/2014 om fluorerade
vixthusgaser och om upphivande av férordning (EG) nr 842/2006.

Beslutet om avgift f6r handliggning av miljosanktionsavgift ar taget med stoéd av 27 kap 1 §
miljobalken (1998:808) och Nacka kommuns taxa for avgifter fo6r miljobalken, antagen av
Nacka kommunfullmaktige. Beslutet dr fattat av milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott, med st6d av milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning
punkt M1.5.

Skal till beslut

Enligt miljobalken ska tillsynsmyndigheten besluta om miljésanktionsavgift om en
overtridelse av ndgon av de bestimmelser som ar uppriknade 1 bilagan till férordningen
om miljosanktionsavgifter har skett. En sidan bestimmelse ér att utféra lickagekontroll pa
koldmedieaggregat inom foreskriven tid pa 365 dagar.

Aggregaten LK1, VKA 2: A och VKA 2:B har inte kontrollerats i tid. Det finns darfor
grund att besluta om miljésanktionsavgift.

Miljotillsynsenheten bedémer att det 1 drendet inte kommit fram nagra omstindigheter som
enligt 30 kap. 2 § miljobalken gor att verksamhetsutévaren inte ska paféras
miljésanktionsavgift.

Miljotillsynsenheten bedémer dirfér med stéd av 30 kap. 1 § miljobalken att verksamheten
ska paféras en miljosanktionsavgift om 5 000 kronor per utrustning f6r vilken
lickagekontroll inte har utforts enligt gallande forordning, till en sammanlagd summa om
15 000 kronor. Avgiften ska betalas till Kammarkollegiet pa kollegiets sirskilda
inbetalningshandling senast 45 dagar fran delgivning av det hir beslutet.
Milj6tillsynsenheten tar betalt for handldggning av miljosanktionsavgift. Avgiften ér enligt
taxan 6 068 kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ekonomiska konsekvenser

Miljésanktionsavgiften ar en straffavgift som tas ut eftersom Genova Vikdalen AB inte har
genomfort foreskrivna kontrollintervall £6r sin kéldmedieanliggning. Avgiften betalas till
Kammarkollegiet och tillfaller staten.

Konsekvenser for barn

Koldmedieanliggningar maste kontrolleras regelbundet enligt foreskrivna intervall f6r att
minska risken f6r utslipp av vixthusgaser 1 atmosfiren. Det dr avgérande for att vi ska na
vara miljomal och ge barnen en trygg och hallbar framtid.

Information till beslutet

Bade miljésanktionsavgiften och fakturan for tillsynsavgiften, som skickas senare, ska
betalas dven om ni 6verklagar besluten. Om ni far ritt om ni 6verklagar tillsynsavgiften
betalar vi tillbaka den. Kammarkollegiet kommer att skicka ett inbetalningskort, dar det star
till vilket konto och nir miljésanktionsavgiften ska betalas.

Miljésanktionsavgifter 6kar om overtradelsen upprepas. Om samma fel begis inom tva ar
fran dagen for detta beslut, blir miljosanktionsavgiften dubbelt si stornista gang.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 10 mars 2026
Bilaga 1. Information om betalning av miljésanktionsavgift

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 30 B 2025-001668

BACKEBOL 1:253 (BAGGENSVAGEN 16)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus
samt installation av eldstad och rivning

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § PBL.
Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lasse Grandahl, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer 3295, och behorighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3, B10 och B11.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 78 840 kronor. I detta ingar:

e Avgift for lovet for tvabostadshuset, 19 800 kronor

e Avgift f6r marklov och rivningslov, 0 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor
* Planavgift, 30 240 kronor

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte 1 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingir i en grupp med 12
tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansékan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning. Forslaget till beslut ér att bevilja

bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingir i en
grupp med 12 tvabostadshus som ska uppldtas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansékan. Byggnaderna
inom omradet uppférs med en varierad firgsittning.

Huvudbyggnaden uppférs i tre vaningar och upptar 163 kvm byggnadsarea och 451 kvm
bruttoarea. Nockhojden ar 8,5 m och byggnaden placeras mer dn 4,5 m fran tomtgrans.
Byggnaden innehaller tva spegelvinda bostadslagenheter.

Huvudbyggnaden utférs med fasader i tva gula kulérer (NCS S 1030-Y10R och NCS §
1020-Y) och gulbruna snickerier. Taket beldggs med gron plit.

De tva bostiderna har gemensamma funktioner som innefattar bland annat gemensam
tomt, infart, parkering, VA-stam sophantering.

Sasongsforvaring till bostaden l6ses i en bygglovfri komplementbyggnad.

Arendet giller dven rivning av befintliga bygenader inom fastigheten samt justeringar av
marknivan fOr att anpassa byggnationen till platsen.

Arendet omfattar dven installation av kamin. Denna del av ansékan provas infor
startbesked 1 drendet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som bland annat anger att fastigheten far
bebyggas med friliggande bostadshus. Hégst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad. Pa fastighet storre dn 1200 kvm far huvudbyggnad
uppféras med en hégsta nockhojd om 8,5 meter. Om nockhéjden Gverstiger 6,0 meter dr
storsta byggnadsarea 11 % av fastighetens landareal, dock hégst 165 kvm. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dr 60 kvm. Hégsta nockhéjd f6r
komplementbyggnader ir 4,0 meter. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.
Vid nybyggnation far maximalt 50 % av fastighetens landareal hardgoéras.

Remissvar
Ansokan har remitterats till trafikenheten, exploateringsenheten och Nacka Vatten och
Avfall AB.

Trafikenheten och exploateringsenheten har svarat att de inte har nagra anmarkningar.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall informerat om de nya lagkraven for
fastighetsnira insamling som giller fran den 1 januari 2027.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande VA och dagvatten svarat att de behéver mer

underlag for att kunna yttra sig.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut
Beslutet dr fattat med Boverkets nya byggregler som tridde 1 kraft 1 juli 2025.

Nimnden bedomer att fastigheten och foreslagna atgirder ér forenliga med géllande
detaljplan. Byggnaderna och markarbetena dr anpassade till markens topografi och
planbestimmelsen om maximal andel hardgjord yta uppfylls.

Arbetet med utbyggnad av kommunalt VA pagar i omradet. Namnden bedémer att det
finns mojlighet att 16sa VA- och dagvattenhantering pa ett tillfredsstillande sitt nar
kommunalt VA ir pa plats 1 omradet. Fraigan om hur byggherren 6nskar 16sa VA-och
dagvattenhanteringen prévas och foljs upp infor startbesked i drendet. Det som 6vrigt
framkommit av remissvaren medfér ingen annan bedémning.

Parkeringstalet i Nacka fér en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, ar 2,0 f6r bostider med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 2 parkeringar per bostad f6r tvabostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen for enskild parkering dven om de
redovisat att den planeras nyttjas gemensamt.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, fiarg- och materialverkan,
tillgdanglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Ndamnden ger
darfor bygglov.

Nimnden bedomer att foreslagna rivnings- och markatgirder uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 34-35 § PBL. Nimnden ger dirfor rivnings- och marklov.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad den 10 mars 2026
2. Upplysningar till nimndbeslut

3. Ans6kan

4. Ritningar

5. Ovriga beslutsunderlag frin sokande

6. Remissvar

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnaimndens myndighetsutskott beslutar att bifalla det utsinda
forslaget.

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 31 B 2025-001669

BACKEBOL 1:883 (BAGGENSVAGEN 6)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus
samt installation av eldstad och rivning

Beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § PBL.
Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lasse Grandahl, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer 3295, och behorighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3, B10 och B11.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 78 840 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for tvabostadshuset, 19 800 kronor
e Avgift f6r marklov och rivingslov, 0 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor
e Planavgift, 30 240 kronor

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingir i en grupp med 12
tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansokan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad firgsittning. Forslaget till beslut ér att bevilja

bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Kraven Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av tvabostadshus. Byggnaden
ingar i en grupp med 12 tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet
kommer dven komplementbostadshus uppforas men de omfattas inte av denna ansokan.
Byggnaderna inom omradet uppfors med en varierad fargsittning.

Huvudbyggnaden uppférs i tre vaningar och upptar 163 kvm byggnadsarea och 451 kvm
bruttoarea. Nockhojden ar 8,5 m och byggnaden placeras mer dn 4,5 m fran tomtgrans.
Byggnaden innehaller tva spegelvinda bostadslagenheter.

Huvudbyggnaden utférs med fasader i tva gulgréna kulorer (NCS S 4010-G70 och NCS S
2010-G80Y) och beige snickerier. Taket beldggs med blyertsgra plat.

De tva bostiderna har gemensamma funktioner som innefattar bland annat gemensam
tomt, infart, parkering, VA-stam sophantering.

Sasongsforvaring till bostaden l6ses i en bygglovfri komplementbygenad.

Arendet giller dven rivning av befintlig byggnad inom fastigheten samt justeringar av
marknivan fOr att anpassa byggnationen till platsen.

Arendet omfattar dven installation av kamin. Denna del av ansékan prévas infor
startbesked i drendet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som bland annat anger att fastigheten far
bebyggas med friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad. Pa fastighet storre dn 1200 kvm far huvudbyggnad
uppfoéras med en hogsta nockhojd om 8,5 meter. Om nockhéjden 6verstiger 6,0 meter ér
storsta byggnadsarea 11 % av fastighetens landareal, dock hégst 165 kvm. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 60 kvm. Hégsta nockh6jd for
komplementbyggnader ir 4,0 meter. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.
Vid nybyggnation far maximalt 50 % av fastighetens landareal hardgoras.

Remissvar

Ans6kan har remitterats till trafikenheten, exploateringsenheten och Nacka Vatten och
Avfall AB.

Trafikenheten har svarat att de inte har ndgra anmirkningar.

Exploateringsenheten informerar om att de kommer att bygga infarten med 10% lutning
fram till fastighetsgrins och att den foreslagna infarten dr pa samma plats som utlopp for
dike vilket innebdr att samordning for anpassning av dike och ledningar krivs.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall informerat om de nya lagkraven for
fastighetsnira insamling som giller fran den 1 januari 2027.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande VA och dagvatten svarat att de behéver mer
underlag for att kunna yttra sig.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med Boverkets nya byggregler som tridde 1 kraft 1 juli 2025.

Nimnden bedomer att fastigheten och foreslagna atgirder ér forenliga med géllande
detaljplan. Byggnaderna och markarbetena ér anpassade till markens topografi och
planbestimmelsen om maximal andel hardgjord yta uppfylls.

Arbetet med utbyggnad av kommunalt VA pagar i omradet. Naimnden bedémer att det
finns mojlighet att 16sa VA- och dagvattenhantering pa ett tillfredsstillande satt nir
kommunalt VA ir pa plats 1 omradet. Fragan om hur byggherren 6nskar 16sa VA-och
dagvattenhanteringen prévas och foljs upp infor startbesked i drendet. De anmirkningar
exploateringsenheten framfort utgor inget hinder for bygglovet och bedoms sékande kunna
16sa 1 samrad med stadsbyggnadsprojektet. Det som 6vrigt framkommit av remissvaren
medf6r ingen annan bedémning.

Parkeringstalet i Nacka f6r en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, ar 2,0 f6r bostader med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 2 parkeringar per bostad f6r tvabostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen for enskild parkering dven om de
redovisat att den planeras nyttjas gemensamt.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, farg- och materialverkan,
tillgédnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Nimnden ger
darfor bygglov.

Nimnden bedomer att foreslagna rivnings- och markatgirder uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 34-35 § PBL. Niamnden ger darfor rivnings- och marklov.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad den 10 mars 2026
Upplysningar till nimndbeslut

Ansokan

Ritningar

Ovriga beslutsunderlag frin s6kande

A

Remissvar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet

med detta forslag.

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte 1 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 32 B 2025-001665

BACKEBOL 1:247 (BAGGENSVAGEN 8)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus
samt installation av eldstad och rivning

Beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § PBL.
Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lasse Grandahl, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer 3295, och behorighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3, B10 och B11.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 78 840 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for tvabostadshuset, 19 800 kronor
e Avgift f6r marklov och rivningslov, 0 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor
e Planavgift, 30 240 kronor

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingir i en grupp med 12
tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansokan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad firgsittning. Forslaget till beslut ér att bevilja

bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av tvabostadshus. Byggnaden ingir i en
grupp med 12 tvabostadshus som ska uppldtas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansékan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning.

Huvudbyggnaden uppférs i tre vaningar och upptar 163 kvm byggnadsarea och 451 kvm
bruttoarea. Nockhojden dr 8,5 m och byggnaden placeras mer dn 4,5 m frin tomtgrins.
Byggnaden innehaller tva spegelvinda bostadslagenheter.

Huvudbyggnaden utférs med fasader i tva gula kulérer (NCS S 1030-Y10R och NCS §
1020-Y) och gulbruna snickerier. Taket beliggs med gron plat.

De tva bostiderna har gemensamma funktioner som innefattar bland annat gemensam
tomt, infart, parkering, VA-stam sophantering.

Sasongsforvaring till bostaden l6ses i en bygglovfri komplementbygenad.

Arendet giller dven rivning av befintliga byggnader inom fastigheten samt justeringar av
marknivan fOr att anpassa byggnationen till platsen.

Arendet omfattar dven installation av kamin. Denna del av ansékan prévas infor
startbesked i drendet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som bland annat anger att fastigheten far
bebyggas med friliggande bostadshus. Hégst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad. Pa fastighet storre dn 1200 kvm far huvudbyggnad
uppféras med en hogsta nockhojd om 8,5 meter. Om nockhéjden 6verstiger 6,0 meter ér
storsta byggnadsarea 11 % av fastighetens landareal, dock hégst 165 kvm. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 60 kvm. Hégsta nockh6jd for
komplementbyggnader ir 4,0 meter. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.
Vid nybyggnation far maximalt 50 % av fastighetens landareal hardgoéras.

Remissvar

Ans6kan har remitterats till trafikenheten, exploateringsenheten och Nacka Vatten och
Avfall AB.

Trafikenheten har svarat att de inte har nidgra anmirkningar.

Exploateringsenheten papekar att den norra infarten kolliderar med en planerad

belysningsstolpe. De har dven synpunkter pa placeringen av sopkirl inom z-omrade, en

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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oklar héjdangivelse pa situationsplanen, att ett férradshorn ligger pa prickmark samt att de
planerade ledningsanslutningarna till fastigheten behover justeras.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall informerat om de nya lagkraven for
fastighetsnira insamling som giller fran den 1 januari 2027.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande VA och dagvatten svarat att de behéver mer
underlag for att kunna yttra sig.

Skal till beslut
Beslutet dr fattat med Boverkets nya byggregler som tridde 1 kraft 1 juli 2025.

Nimnden bedomer att fastigheten och foreslagna atgirder ir forenliga med géllande
detaljplan. Byggnaderna och markarbetena dr anpassade till markens topografi och
planbestimmelsen om maximal andel hardgjord yta uppfylls.

Arbetet med utbyggnad av kommunalt VA pagar i omradet. Namnden bedémer att det
finns mojlighet att 16sa VA- och dagvattenhantering pa ett tillfredsstillande sitt nar
kommunalt VA ir pa plats 1 omradet. Frigan om hur byggherren 6nskar 16sa VA-och
dagvattenhanteringen prévas och foljs upp infor startbesked 1 drendet.

Byggherren har reviderat handlingarna och tagit bort den héjdangivelse som
exploateringsenheten hade synpunkter pa. Fragor om infartens placering i férhéallande till
belysningsstolpen samt placering av sopkarl hanteras i samrad mellan byggherren och
exploatering/stadsbygenadsprojektet. Det forrad som delvis dr placerat pa prickmark
bedéms vara en lovbefriad atgird och kan dirfor tillitas avvika fran detaljplanen. Ovriga
synpunkter som framkommit av remissvaren medfér ingen annan bedémning.

Parkeringstalet i Nacka f6r en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, dr 2,0 f6r bostider med enskild parkering och 1,5 fér bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 2 parkeringar per bostad f6r tvibostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen for enskild parkering dven om de
redovisat att den planeras nyttjas gemensamt.

Nimnden bedomer att atgiarden uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 30 § PBL nar det
giller bland annat lamplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, firg- och materialverkan,
tillgédnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Nimnden ger
darfor bygelov.

Nimnden bedémer att féreslagna rivnings- och markatgirder uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 34-35 § PBL. Nimnden ger dirfor rivnings- och marklov.

Handlingar i drendet
1. Tjinsteskrivelse daterad den 10 mars 2026

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2. Upplysningar till nimndbeslut
3. Ansokan
4. Ritningar
5. Ovriga beslutsunderlag frin s6kande
6. Remissvar
Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 33 B 2025-001595

BACKEBOL 1:266 (BAGGENSVAGEN 11)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus
och komplementbyggnad samt installation av eldstad
och rivning

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § PBL.
Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lasse Grandahl, som ar certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer 3295, och behorighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3, B10 och B11.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ar totalt 86 040 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for tvabostadshuset, 19 800 kronor
e Avgift for lovet f6r komplementbyggnaden, 7 200 kronor
e Avgift f6r marklov och rivningslov, 0 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor
e Planavgift, 30 240 kronor

Jav

Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus och forrad. Byggnaderna ingir i en grupp med
12 tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansékan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning. Forslaget till beslut ér att bevilja

bygglov.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingér i en
grupp med 12 tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansokan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning.

Huvudbyggnaden uppférs i tre vaningar och upptar 163 kvm byggnadsarea och 451 kvm
bruttoarea. Nockhojden ir 8,5 m och byggnaden placeras mer dn 4,5 m fran tomtgrans.
Byggnaden innehaller tva spegelvinda bostadslagenheter.

Huvudbyggnaden utférs med fasader i tva grona kulérer (NCS S 4010-G10Y och NCS S
2005-G70Y) och mérkroda snickerier. Taket beldggs med r6d plat.

De tva bostiderna har gemensamma funktioner som innefattar bland annat gemensam
tomt, infart, parkering, VA-stam sophantering.

Eftersom fastigheten ligger inom ett sarskilt virdefullt omrade enligt 8 kap. 13 § PBL, dir
det sedan ny lagstiftning fran den 1 december 2025 inte finns méjlighet att nyttja regler for
lovbefriad s kallad friggebod omfattar ansékan dven bygglov f6r nybyggnad av
komplementbyggnad f6r sisongsforvaring. Byggnaden upptar 15 kvm byggnadsarea och
har en nockhéjd pa 3,3 m. Komplementbyggnaden utférs lik huvudbyggnaden med fasader
1 gron kulér (NCS S 4010-G10Y), mérkréda snickerier och sedumtak.

Arendet giller dven rivning av befintliga bygenader inom fastigheten samt justeringar av
marknivan for att anpassa byggnationen till platsen.

Arendet omfattar dven installation av kamin. Denna del av ansékan prévas infor
startbesked 1 drendet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som bland annat anger att fastigheten far
bebyggas med friliggande bostadshus. Hégst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad. Pa fastighet storre dn 1200 kvm far huvudbyggnad
uppféras med en hogsta nockhojd om 8,5 meter. Om nockhéjden 6verstiger 6,0 meter ér
storsta byggnadsarea 11 % av fastighetens landareal, dock hégst 165 kvm. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 60 kvm. Hégsta nockhéjd f6r
komplementbyggnader ir 4,0 meter. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.
Vid nybyggnation far maximalt 50 % av fastighetens landareal hardgoras.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom ett omrade som i gillande detaljplan dr utpekat som en sirskilt
virdefull kulturmilj6 enligt PBL 8 kap 13 §. Byggnader ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan utmed kusten dar t.ex. en dimpad firgskala ska
anvindas. Fastigheten ingar dven inom omrade f6r kommunens kulturmiljéprogram.

Remissvar

Ansokan har remitterats till trafikenheten, exploateringsenheten och Nacka Vatten och
Avfall AB.

Exploateringsenheten informerar om att ingen justering ar gjord gillande hojdsattning vid
infarten.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall informerat om de nya lagkraven for
fastighetsnira insamling som giller fran den 1 januari 2027.

Trafikenheten har inte svarat pa remissen.

Skal till beslut
Beslutet ar fattat med Boverkets nya byggregler som tradde 1 kraft 1 juli 2025.

Nimnden bedomer att fastigheten och foreslagna atgirder ér forenliga med géllande
detaljplan. Byggnaderna och markarbetena dr anpassade till markens topografi och
planbestimmelsen om maximal andel hardgjord yta uppfylls.

Arbetet med utbyggnad av kommunalt VA pagar i omradet. Namnden bedémer att det
finns mojlighet att 16sa VA- och dagvattenhantering pa ett tillfredsstillande sitt nar
kommunalt VA ir pa plats 1 omradet. Fragan om hur byggherren 6nskar 16sa VA-och
dagvattenhanteringen prévas och f6ljs upp infor startbesked i drendet. Det som Ovrigt
framkommit av remissvaren medfér ingen annan bedémning.

Parkeringstalet i Nacka fér en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, ar 2,0 f6r bostider med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 2 parkeringar per bostad f6r tvabostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen f6r enskild parkering dven om de
redovisat att den planeras nyttjas gemensamt.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat lamplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, farg- och materialverkan,
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tillgdanglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Ndamnden ger
darfor bygelov.

Nimnden bedémer att féreslagna rivnings- och markatgirder uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 34-35 § PBL. Nimnden ger dirfor rivnings- och marklov.

Handlingar i drendet
1. Tjinsteskrivelse daterad den 10 mars 2026

2. Upplysningar till namndbeslut
3. Ansokan
4. Ritningar
5. Ovriga beslutsunderlag fran sékande
6. Remissvar
Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte 1 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 34 B 2025-000890

BACKEBOL 1:877 (BAGGENSVAGEN 9B)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus
och tva komplementbyggnader samt installation av
eldstad

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lasse Grandahl, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer 3295, och behérighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B11.
Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
Avgiften ir totalt 93 240 kronor. I detta ingar:

e Avgift for lovet for tvabostadshuset, 19 800 kronor

e Avgift for lovet f6r komplementbyggnad 1, 7 200 kronor

e Avgift for lovet f6r komplementbyggnad 2, 7 200 kronor

e Avgift f6r marklov, 0 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor

e Planavgift, 30 240 kronor

Jav

Christina Staldal (NL) deltog inte 1 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus och forrad. Byggnaderna ingér i en grupp med
12 tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
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komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansékan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning. Forslaget till beslut ér att bevilja

bygglov.

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tvibostadshus. Byggnaden ingér i en
grupp med 12 tvabostadshus som ska upplatas som bostadsritter. I projektet kommer dven
komplementbostadshus uppféras men de omfattas inte av denna ansokan. Byggnaderna
inom omradet uppfors med en varierad fargsittning.

Huvudbyggnaden uppférs i tre vaningar och upptar 163 kvm byggnadsarea och 451 kvm
bruttoarea. Nockhojden ir 8,5 m och byggnaden placeras mer dn 4,5 m fran tomtgrans.
Byggnaden innehaller tva spegelvinda bostadslagenheter.

Huvudbyggnaden utférs med fasader i tva beige kul6rer (NCS S 1505-Y20R och NCS S
0502-Y) och grona snickerier. Taket belaggs med gron plat.

De tva bostiderna har gemensamma funktioner som innefattar bland annat gemensam
tomt, infart, parkering, VA-stam sophantering.

Eftersom fastigheten ligger inom ett sarskilt virdefullt omrade enligt 8 kap. 13 § PBL, dir
det sedan ny lagstiftning fran den 1 december 2025 inte finns méjlighet att nyttja regler for
lovbefriad sa kallad friggebod omfattar ansékan dven bygglov f6r nybyggnad av tva
komplementbyggnader for sisongsforvaring. Komplementbyggnad 1 upptar 7,5 kvm
byggnadsarea och har en nockhéjd pa ca 3,3 m. Komplementbyggnad 2 upptar 7,5 kvm
byggnadsarea och har en nockhéjd pa ca. 2,7 m. Komplementbyggnaderna utfors lik
huvudbygegnaden med fasader i beige kulér (NCS S 1505-Y20R), grona snickerier och
sedumtak.

Arendet giller dven justeringar av marknivan fér att anpassa byggnationen till platsen.

Arendet omfattar dven installation av kamin. Denna del av ansékan prévas infor
startbesked i drendet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som bland annat anger att fastigheten far
bebyggas med friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadslagenheter per huvudbyggnad. Pa fastighet storre an 1200 kvm far huvudbyggnad
uppféras med en hogsta nockhojd om 8,5 meter. Om nockhéjden 6verstiger 6,0 meter ér
storsta byggnadsarea 11 % av fastighetens landareal, dock hégst 165 kvm. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader ar 60 kvm. Hégsta nockh6jd for
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komplementbyggnader ir 4,0 meter. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.
Vid nybyggnation far maximalt 50 % av fastighetens landareal hardgoéras.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom ett omrade som 1 gillande detaljplan ar utpekat som en sirskilt
virdefull kulturmiljé enligt PBL 8 kap 13 §. Byggnader ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan utmed kusten dir t.ex. en dimpad firgskala ska
anvindas. Fastigheten ingar dven inom omrade f6r kommunens kulturmiljéprogram.

Remissvar
Ans6kan har remitterats till exploateringsenheten och Nacka Vatten och Avfall AB.

Exploateringsenheten papekar att det finns vissa oklarheter kring héjdsattningen vid
infarten. Den markerade pollaren dr placerad inom z-omradet dar vagslint och krossdike
planeras, och flera angivna héjder stimmer inte 6verens med tidigare framtagen och
avstamd hojdsattning, vilket kan behéva ses 6ver.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall informerat om de nya lagkraven for
fastighetsnira insamling som giller fran den 1 januari 2027.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande VA inte svarat pa remissen.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med Boverkets nya byggregler som tridde i kraft 1 juli 2025.

Nimnden bedomer att fastigheten och foreslagna atgirder ir forenliga med géllande
detaljplan. Byggnaderna och markarbetena dr anpassade till markens topografi och
planbestimmelsen om maximal andel hardgjord yta uppfylls.

Arbetet med utbyggnad av kommunalt VA pagar i omradet. Namnden bedémer att det
finns mojlighet att 16sa VA- och dagvattenhantering pa ett tillfredsstillande sitt nar
kommunalt VA ir pa plats i omradet. Fragan om hur byggherren 6nskar 16sa VA-och
dagvattenhanteringen prévas och foljs upp infor startbesked i drendet.

Byggherren har reviderat handlingarna efter att ha tagit del av remissvar frin exploatering
och da och tagit bort de hojdangivelser samt justerat placering pa den pollare som
exploateringsenheten hade synpunkter pa. Byggherren bedoms kunna 16sa eventuella fragor
som kvarstir gillande hojdsattning och placering av lovfria dtgirder i samrad med
stadsbyggnadsprojektet. Ovriga synpunkter som framkommit av remissvaren medfér ingen
annan bedémning.
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Parkeringstalet i Nacka f6r en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, ar 2,0 f6r bostider med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 2 parkeringar per bostad f6r tvabostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen for enskild parkering dven om de
redovisat att den planeras nyttjas gemensamt.

Nimnden bedomer att atgiarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § PBL nar det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, fiarg- och materialverkan,
tillgénglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande. Nimnden ger

darfor bygglov.

Nimnden bedomer att foreslagna markatgirder uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 35 §
PBL. Nimnden ger darfér marklov.

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad den 10 mars 2026

2. Upplysningar till nimndbeslut
3. Ansokan
4. Ritningar
5. Ovriga beslutsunderlag fran sékande
6. Remissvar
Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.

Jav
Christina Staldal (NL) deltog inte i 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.
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§ 35 B 2025-000747

LANNERSTA 1:586 (LANNERSTAVAGEN 37)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att
bygglov for enbostadshus kan pariknas med tillhérande villkor och upplysningar.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

e Avgift for férhandsbeskedet, 24 840 kronor

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1 och B3.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar
med 90 kvm byggnadsarea. Nockhojden uppgar till 6,95 meter. Befintlig fastighet har en
areal pa 1800 kvm. Fastigheten ér planerad att styckas och ny fastighet som blir en
skafttomt uppgir till 800 kvm. Exploateringsgraden blir ca 11 %. Byggnaden kommer
anslutas till kommunalt VA. Placering dr som ndrmast 4,55 meter fran tomtgrins. Befintlig
fastighets areal blir efter avstyckning 1000 kvm.

Pa fastigheten finns idag en befintlig byggnad med ungefirlig samma placering som
planerad ny byggnad. Den kommer diarmed rivas.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I Nacka kommuns
oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. De sédra och Ostra delarna av
Boo ir till storsta delen dldre fritidshusomraden som omvandlats till permanent

smahusbebyggelse.

Yttranden fran grannar

Nimnden har gett grannar méjlighet att limna synpunkter pa ansékan infor beslut om lov.

Fastighetsdgarna till Linnersta 1:582 har framfort i huvudsak féljande. Ingen anmarkning
pa ritningen som sadan, de vilkomnar nybyggnation. De vill diremot att tomtgrinser
siakerstalls forst genom att de mats ut av behorig person hos Lantmaiteriet da den
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tomtgrins som ar markerad med staket idag, inte nédvindigtvis dr den korrekta. De trid
som behover fillas/kommer att fillas ska std pa byggarens tomt, vilket kommer att framga
efter att tomtgrins har mitts ut av Lantmateriet.

Fastighetsdgare till Lannersta 1:581 har framfért féljande. Hon 6nskar att tomtgrans ar
utmitt och tydlig i férhallande till hennes tomt. Det finns ett stingsel som ar oklart om det
tillhor berord fastighet eller hennes fastighet. Hon 6nskar dven att markhéjd ar anpassad till
hennes fastighet, dvs inte upph6jd sa att avrinning sker mot hennes fastighet.

Buller

Sékanden har bifogat en bullerutredning, se bilaga 5. Bullerutredningen visar att beriknad
dygnsekvivalent ljudniva fran vigtrafik vid fasad uppgar till under 55 dBA. Dirmed
uppfylls riktvirden enligt trafikbullerférordningen for alla fasader, och planlésningar kan
viljas utan inskrinkningar vad giller vigtrafikbuller.

Ljudnivaer pa uteplats

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva pa tomtmark uppgar till hogst 55 dBA. Motsvarande
maximala ljudnivaer underskrider 70 dBA. Bullerskyddad uteplats som uppfyller
trafikbullerférordningen kan dirmed anordnas inom bla falt 1 bilaga 1.

Skal till beslut

Fastigheten omfattas inte av detaljplan, men ligger inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
oversiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad byggelse. Namnden bedémer att
planlidggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL inte krivs for atgirden. Ansékan bedoms inte
innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
miljopaverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestir av en- och tvabostadshus. Fastigheterna varierar 1 storlek
mellan 696 — 2 580 kvadratmeter och ér bebyggda med huvudbyggnader som upptar ca 90 -
170 kvadratmeter byggnadsarea. Exploateringstalen dr mellan 4-20 %. Grannfastigheten
s6der om aktuell fastighet, Lannersta 1:1275 fick bygglov ar 2025 f6r ett enbostadshus pa
90 kvm byggnadsarea och fastighetens areal 4r 696 kvm, en exploateringsgrad pa 13 %.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar av byggnader 1 bade en och tva vaningar. Foreslagen
byggnadsvolym bedéms vara anpassad till omradet.

Mot denna bakgrund bedémer nimnden att foreslaget enbostadshus stimmer 6verens med
omradets karaktir och bebyggelsemonster.

Atgirden bedéms klara kraven i trafikbullerférordningen.
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Nir det giller grannars synpunkter om att faststilla tomtgrins sa framgar det av
kommunens kartmaterial att felmarginalen for grinsen mot fastighet Lannersta 1:581 och
hoérnet mot 1:582 dr upp till 10 cm. Osikerhet kring tomtgrinsen bedéms inte paverka
torhandsbeskedet. Byggnaden kan anpassas nagot infér kommande bygglov om behovet
uppstar. Markarbeten kommer bedémas i kommande bygglov och dagvattenfrigan
kommer hanteras 1 tekniskt samrad infor startbesked. Dagvatten ska tas om hand pa egen
fastighet.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och kan uppfylla de krav som anges
19 kap. 31 § PBL. Férhandsbesked ska dirmed beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.
Byggnadens gestaltning kommer att prévas vid en kommande bygglovsansékan.

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad den 20 februari 2026

2. Upplysningar till nimndbeslut

3. Ansokan

4. Ritningar

5. Bullerutredning

6. Granneyttranden
Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i enlighet
med detta forslag.
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§ 36 B 2025-000982

BO I:11 (BAGGENSVAGEN 32)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och stodmurar samt marklov

Beslut

Bygglov t6r komplementbygenad ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, med tillh6rande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillhérande
upplysningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgifter
Avgiften ir totalt 57 380 kronor.

Avgift tor lov f6r nybyggnad, 14 040 kronor

Avgift f6r murar, 3 240 kronor

Avgift f6r marklov, 3 240 kronor

Avgift for starbesked, tekniskt samrad, arbetsplatsbesok, slutsamrad, slutbesked: 23 040 kr
Planavgift: 13 820 kr.

Som kontrollansvarig godkidnns Martin Nordstrom med behérighetsnummer SC002954
och behérighetsniva N.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B11.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden
inreds som ett gisthus i entréplan och garage i killaren. For att kunna kéra in med bil 1
kallaren schaktas mark ur och stodmurar uppférs.

Beskrivning av drendet
Arendet giller ansékan om bygglov f6r en komplementbyggnad i tva plan inklusive killare.

Den foreslagna byggnaden ér tinkt att rymma bland annat, gastrum, bastu, hobbyrum samt
garage i killaren. Byggnaden upptar en byggnadsarea om 60 m2 och den beriknade
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nockhoéjden till 4,0 m maitt fran medelmarknivan runt byggnaden, under férutsattning att
urschaktningen for garageporten inte inkluderas i héjdmatningen. Den planerade nedfarten
till garaget innebir markférindringar i form av schaktning samt uppférande av stédmurar
pa bada sidor av nedfarten. Stédmurarna har en sammanlagd lingd om ca 8 m per sida och
varierande hojd fran ungefir 0 till 2,5 m.

Stédmurarna kommer att beklds med svensk natursten, troligtvis granit men s6kande ar
Oppna f6r rekommendationer. Fallskydd utformas i svetsat stalricke som malas svart, det

kommer vara luft mellan spjalorna.

Bild fran besok utanfor fastigheten den 11 november 2025

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 676 som vann laga kraft den 30 juni 2022 med en
f6rdr6jd genomforandetid for kvartersmark pa 3 ar. Bestimmelserna 1 detaljplanen innebir
bland annat att stOrsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnad dr 60 m2 och
hégsta nockhojd dr 4,0 m. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till
markens topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbeten.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom sirskilt virdefull kulturmiljé som enligt plankarta och
planbeskrivning for den aktuella fastigheten stiller krav som innebir att en ddimpad
targskala ska anvandas. Lov krivs vidare for dtgirder som framgar av 9 kap. 4 a-c § PBL.
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Fastigheten ar inte upptagen i byggnadsbeskrivningen eller byggnadsspecifika karaktirsdrag
tor kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som framgar av plankarta, blad 2.

Yttranden

Sokande har 1 huvudsak yttrat f6ljande. Den féreslagna komplementbyggnaden med garage
1 kallare har utformats 1 nira samarbete med arkitekt f6r att minimera markférandringar
och anpassas till stads- och landskapsbilden samt huvudbyggnadens historiska karaktir.
Byggnadens placering och gestaltning, inklusive stodmurar, bedoms av s6kande vara vil
anpassade och integrerade 1 helheten. Sokande framhaller att garagefunktionen bidrar till att
minska synlig bilparkering i omradet.

Remissvar

Fastigheten ligger inom utbyggnadsomradet for sydostra boo och har darfor skickats pa
remiss till projektledaren. De har inga synpunkter men 6nskade en DWG karta for att
siakerstalla hojdsittningar for gata.

Tidigare beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott aterremitterade arendet med

motiveringen att komplettera med nédvindiga handlingar i syfte att kunna bevilja bygglov i
beslut § 7 1 drende B 2025-000982.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 30 och 35 §§ PBL ska bygg- och marklov ges for en édtgird bland annat om
atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL ska en tomt som ska bebyggas ordnas pi ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen sa att naturfOrutsittningarna sa langt som méjligt tas till vara. I det ligger att
tomtens forutsittningar i friga om topografi, vixtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas
(se prop. 1985/86:1 s. 517). Vidatre bor omfattande markétgirder, som gir utdver vad som
beho6vs for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett lampligt satt, undvikas. Se dven mark
och milj66verdomstolens dom 1 mal nr p 7898-23.

Enligt gallande planbestimmelse ska nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning och fyllnadsarbete.

Den foreslagna komplementbyggnaden avses uppféras med kallarplan och en
garagenedfart placerad i detta plan. Den aktuella platsen utgérs i huvudsak av plan mark
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med en mindre slint mot gatan, dir infarten till garaget ar tinkt att anldggas. For att
mojliggdra infarten krivs omfattande schaktning genom slinten samt uppférande av hoga
stodmurar pa bada sidorna om nedfarten.

Nimnden bedomer att den sokta atgirden dr val anpassad till tomtens férutsittningar och
inte skulle innebira onddigt stora ingrepp 1 terraingen. Tomten dr sedan tidigare utfylld och
den schaktning som ar nédvandig bedoms inte paverka topografin negativt. Byggnaden ar
vil gestaltad och anpassad till omgivningen och fastighetens huvudbyggnad. Utifran detta
bedémer nimnden att den sokta atgirden uppfyller planbestimmelsen om att nya
byggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad den 26 februari 2026
Ansdkan

Ritningar

Yttrande frin sokande

Ritningar

Yttrande remiss

ISANRANE Sl N

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M) pa ett eget forslag
till beslut (se bilaga 1 till protokollet).

Henrik Unosson (S) yrkar bifall till det utsidnda forslaget.

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda forslaget
och Johan Krogh (C) med fleras eget forslag till beslut (se bilaga 1 till protokollet).

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott beslutar i enlighet med Johan Krogh med
fleras eget forslag till beslut.
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§ 37 B 2026-000238

BACKEBOL SICKLAON 321:4 (VARGUNGEVAGEN
12) Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och mur

Beslut

Ansokan avslds med stéd av 9 kap. 56 § och 60 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B3 och B6.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Detta innebir att du kommer fa en separat faktura.

Avgiften for avslag ar 12 430 kronor.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus i tvd vaningar om
184 kvadratmeter byggnadsarea pa en fastighet som ligger inom ett sarskilt virdefullt
bebyggelseomrade. Eftersom omradet ar sarskilt vardefullt giller utdkad bygglovsplikt for
lovfria atgarder. Nimnden bedomer att atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen, da
byggritten overskrids med 30 kvadratmeter byggnadsarea, vilket inte kan betraktas som
liten avvikelse som dr férenlig med planens syfte, varfor ansékan om bygglov, inklusive
foreslagen mur, ska avslas.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar om 154
kvadratmeter byggnadsarea och 265 kvadratmeter bruttoarea. Enbostadshuset uppférs med
tva bygenadskroppar sammankopplade med en link i ett plan och killare. De tva
byggnadskropparna uppférs med byggnadshéjder om 5,3 respektive 3,8 meter. Byggnaden
placeras ca 6,2 meter frin nirmaste grins mot gata och ca 8,1 meter fran narmaste grins
mot grannfastighet. Byggnadskropp med en vaning utférs med fasader i tripanel, termoask,
NCS § 7010-Y70R. Byggnadskropp i tva vaningar utférs med fasader i morkrott tegel, NCS
S 7005-Y50R — S 6010-Y70R. Tak utfors med svart plat.

Arendet giller dven ansékan om bygglov for nybyggnad av stédmur for att méjligedra
parkeringsplatser. Stédmuren bestar av aterbruk av befintlig mur.
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Arendet giller dven ansékan om frivilligt lov fér lovfri tillbyggnad som ska utforas
samtidigt som nybyggnad. Tillbyggnaden utgors av 30 kvadratmeter bruttoarea och utfors
med samma fasad och tak som byggnadskropp med en vaning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B 1. Enligt detaljplanen giller bland annat féljande.
Tomtplats fir inte bebyggas med mer dn en attondel (1/8), vilket motsvarar 154,1
kvadratmeter. Endast friliggande bostadshus med tillh6rande uthus. Endast ett kok far
inredas. Dock kan i sarskilda fall ytterligare ett kok fa inredas nir viktiga skal finns.
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grins mot gata och granntomt.
Huvudbyggnad far uppféras med hogst tva vaningar och med en byggnadshé6jd om 7,5
meter.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller byggnadsarea, 184 kvadratmeter mot
tillitna 154,1 kvadratmeter.

Kulturmiljovarden

Aktuell fastighet dr beldgen inom omrade som enligt 6versiktsplanen, som fick laga kraft i
januari 2026, utgor miljo av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Omradets sirskilda
kulturhistoriska virden beskrivs i Nacka kommuns kulturmiljéprogram. 1
kulturmiljéprogrammet framgiar att balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark
efterstrivas. Grundstrukturen med terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljé och
tritt placerade individuellt utformade villor pa tridgirds- eller naturtomter ska bevaras. Ny
bebyggelse placeras och anpassas till denna struktur. Fér nya byggnader efterstrivas ett
individuellt uttryck i tidstypiskt formsprak. Renodlade pastischer pa dldre villastilar ska
undvikas. Omfattande utfyllnader, stodmurar och hardgjorda ytor ska undvikas.

Yttrande fran sokanden

Sokanden anfér sammanfattningsvis féljande sin motivering till att bygglov ska beviljas:
Ansokan avser bygglov f6r nybygenad av ett enbostadshus samt en tillbyggnad om 30 kvm
pa fastigheten Sickladn 321:4, som dr beligen inom ett omride som kommunen bedomer
utgora kulturmiljé dar virdena dr knutna till omradets helhet, struktur och
landskapsmissiga sammanhang. Atgirderna ir bygglovspliktiga och prévas samlat,
eftersom lovbefrielse for tillbygegnader inte galler inom kulturmiljbomraden enligt det
regelverk som trader 1 kraft den 1 december 2025. Den foreslagna bebyggelsen har
utformats med sirskild hansyn till omradets karaktir, bebyggelsestruktur, topografi,
landskapsbild och naturvirden. Placering och volym anpassas till terringen for att
minimera markingrepp och sikerstilla en god helhetsverkan. Sammantaget bedéms
atgarden uppfylla kraven i 2 och 8 kap. PBL och det foreligger dirmed forutsittningar att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 § PBL.
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Sokanden har yttrat sig 6ver upprittad tjansteskrivelse och anfér sammanfattningsvis
foljande: Fastigheten bedoms ligga inom ett sarskilt vardefullt kulturomrade samt att den
foreslagna tillbyggnaden ska riknas in i byggnadsarean enligt detaljplanen. Detta innebir en
byggnadsarea pa 184 kvm, vilket 6verstiger detaljplanens tillitna bebyggelsegrad pa 12,5
procent av tomtarean. SOkanden framhaller dock att PBL kraver en samlad och individuell
bedémning i varje enskilt fall. S6kanden papekar ocksa att kulturmiljéprogrammet anvands
som vigledande underlag men inte ér juridiskt bindande. Den féreslagna ny- och
tillbygenaden har utformats med hinsyn till omradets kulturmilj6, landskapsbild och
topografi, genom anpassning av volym, placering, skala och material. Ber6rda sakiagare har
getts mojlighet att yttra sig och har inte framfért nagra erinringar. Trots avvikelsen fran
detaljplanen menar sokanden att atgirden kan provas enligt 9 kap. 60 § PBL, eftersom
bedémningen bor utga fran dtgirdens faktiska paverkan pa omradets karaktir och
helhetsverkan. Sokanden anser déirfor att atgirden inte innebdr nagon pataglig skada pa
kulturmiljén och att det finns férutsittningar att bevilja bygglov.

Angiende likabehandlingsprincipen anfor s6kanden féljande: En avvikelse ska provas inte
endast utifran absoluta matt och tal utan bor ses i férhallande till samtliga foreliggande
omstindigheter, se RA 1990 ref. 53 II, RA 1990 ref. 91 I, RA 1992 ref. 100. Den nu
aktuella fastigheten ar beldgen i ett redan utbyggt kvarter med villatomter och ar beldgen 1
ett storre planomrade. Det har inte framkommit att avvikelsen skulle paverka miljéns
karaktir och det skulle inte innebira ndgra oldgenheter f6r omgivningen med en storre
byggnadsarea dn den i detaljplanen tillitna. Av utredningen framgir ocksé att nimnden har
tillatit avvikelser for flera andra fastigheter i planomradet. Till detta ska laggas att det ocksa
har tillatits att géra sa kallade frimérksplaner, det vill siga nya detaljplaner som medger
storre bygenadsarea och dven fran dem har det i vissa fall gjorts avvikelser fran den storre
byggnadsarean. Allt ovan framgar tydligt av den sammanstillning som gjorts av de bygglov
som givits inom planomradet, men dven inom det omrade som bedémts som
kulturhistoriskt intressant. Avvikelsen ir liten och férenlig med planens syfte, bostad. Till
nyssnimnda ska ocksa liggas det faktum att huset inte med hénsyn till den
omkringliggande miljén och de manga avvikelserna fran planen samt att det ér ett varierat
omrade, med blotta 6gat upplevs storre an omkringliggande hus. Tvirtom ar huset vil
anpassat till natur- och kulturmiljén samt stads- och landskapsbilden i omgivningen.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med de aldre reglerna i BBR och EKS.

Aktuell fastighet dr beligen inom ett omrade som enligt Gversiktsplanen utgor ett sarskilt
virdefullt bebyggelseomrade enligt 8 kap. 13 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen.
Omradets sirskilda virden redovisas i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Aven om
kulturmiljoprogrammet formellt har upphavts kvarstir bedomningar, motiveringar och
torhallningssitt som framgar 1 programmet. Kulturmiljoprogrammet ér dven antaget som
kunskapsunderlag och bilaga till 6versiktsplanen.
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Enligt 9 kap. 10 § PBL krivs det inte bygglov for en tillbyggnad av en byggnad som inte ar
en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus, om tillbyggnaden far en
bruttoarea eller Oppenarea eller en kombination av dessa som ar hégst 30,0 kvadratmeter,
inte 6verstiger byggnadens taknock, och tillsammans med andra genomférda tillbygenader
pa byggnaden far en bruttoarea eller 6ppenarea eller en kombination av dessa som dr hogst
30,0 kvadratmeter.

19 kap. 14 § PBL anges att om bygglov inte krivs enligt bland annat 9 kap. 10 § PBL kan
bygglov krivas enligt nigon av 9 kap. 34-37 eller 53 {§ PBL.

Enligt 9 kap. 37 § punkt 4 PBL krivs det bygglov for en tillbyggnad om atgéirden vidtas
inom ett bebyggelseomride som ir ett sadant sarskilt virdefullt omrade som avses 1 8 kap.
13 § PBL.

Om bygglov krivs med hinsyn till att dtgirden ska utforas i ett srskilt virdefullt omrade
ska ans6kan provas mot 9 kap. 56 § PBL, utan hinsyn till de undantag som anges 1 9 kap.
56 § andra stycket PBL.

Enligt 9 kap 56 § PBL giller bland annat att bygglov ska ges for en atgérd 1 ett omrade som
omfattas av en detaljplan, om atgirden inte strider mot detaljplanen.

Da aktuell fastighet dr beligen inom ett sarskilt vardefullt kulturomrade dr inte 9 kap. 53 §
PBL, dir det framgir att den som avser att i samband med nybyggnad av ett en- eller
tvabostadshus genomféra en sadan tillbyggnad av bostadshuset som enligt 10 kap. 2 a §
PBL far strida mot en detaljplan, ska anséka om lov for tillbyggnaden samtidigt som
bygglovet for nybygenaden soks, tillimpbar i detta fall.

Av den anledningen ska den del av ansékan som ir tinkt att utforas i enlighet med 9 kap.
53 § PBL riknas in i den byggnadsarea som ska prévas mot gillande detaljplan. Saledes
uppgar foreslagen bygenadsarea till 184 kvadratmeter.

Nimnden bedémer, mot bakgrund av att atgirden avser nybyggnad och att detaljplanens
bestammelser och fastighetens férutsittningar medfor att ett bostadshus kan uppforas
inom ramen for tilliten byggritt och samtidigt inredas med nédvindiga utrymmen och
funktioner for ett iandamalsenligt anvindande av sidana byggnader, att det saknas skil att
medge foreslagen avvikelse 1 aktuellt fall.

Enligt PBL ska prévning av bygglov och avvikelser fran detaljplan goras utifran gillande
planbestimmelser och de férutsittningar som giller 1 det enskilda drendet. Att andra
fastigheter 1 omradet tidigare har beviljats avvikelser fran detaljplanen utgor i sig inte
tillrdcklig grund for att medge ytterligare avvikelser. Varje drende ska provas sjilvstindigt
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och bedémningen ska utga fran om den aktuella dtgirden kan betraktas som en liten
avvikelse som ir férenlig med detaljplanens syfte, i enlighet med 60 § forsta stycket 1 §
PBL. Tidigare beslut i omradet kan 1 vissa fall vara vigledande, exempelvis om det har
utvecklats en etablerad och systematisk dispensgivning som i praktiken har forindrat
planens tillimpning. Dock giller detta endast dispenser, det vill siga avvikelser fran
detaljplanen, enligt lagstiftning innan PBL:s ikrafttridande.

I det aktuella omradet har dock ingen sddan systematisk eller konsekvent tillimpning
kunnat konstateras. De avvikelser som tidigare har beviljats bedoms som enskilda
provningar kopplade till specifika forutsittningar i respektive drende och tidigare
rittspraxis. Mot denna bakgrund kan avvikelse frin detaljplanen inte beviljas enbart med
hinvisning till att andra fastigheter 1 omradet tidigare har fatt avvikelser.

Nimnden bedomer darfor att foreslagen avvikelse inte kan betraktas som en siadan liten
avvikelse, férenlig med detaljplanens syfte, som anges 1 9 kap. 60 § forsta stycket 1 PBL.

Nimnden bedomer dven att avvikelsen inte kan godtas med stéd av 9 kap. 60 § forsta
stycket 2 eller 9 kap. 61 § PBL.

Eftersom foreslaget enbostadshus inte kan beviljas bedomer nimnden att dven den del av
ansOkan som avser mur inte heller ska godtas, da denna utgor en del av den samlade
atgarden och saknar sjalvstindig funktion utan det planerade enbostadshuset.

Mot bakgrund av det ovansagda bedémer nimnden att ansdkan ska avslds med stod av 9
kap. 56 § och 60 § forsta stycket 1 PBL.

Utifran ovan bedomning saknas anledning att prova ansékan mot anpassnings- och
utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL, eftersom ansékan inte kan beviljas.

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad 10 mars 2026

2. Ansokan

3. Ritningar

4. Motivering frin s6kanden med bilagor

5. Upplysningar till nimndbeslut
Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och konstaterar att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i
enlighet med detta férslag.
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Protokollsanteckningar

Sidney Holm later anteckna foljande for Miljopartiet:

Det var ett strategiskt drag av Nacka kommun att flytta utpekandet av sirskilt virdefulla
omraden till 6versiktsplanen. Det gor att det gamla kulturmiljoprogrammet som upphavts
och nu ”bara” ir ett radgivande dokument har fitt en dnnu stérre tyngd vid en rattslig
provning. Nar Nacka bara hade ett dldre kulturmiljoprogram kunde en fastighetsigare
hivda att det var inaktuellt eller bara en tjanstemannaprodukt. Detta blir avsevirt svirare
att hivda nir det handlar om en nyligen antagen 6versiktsplan som har vunnit demokratisk
legitimitet. Milj6partiet dr dock inte frimmande for att se 6ver en gradering av kulturvirden
istallet for att ge hela omraden en stopp-stimpel mot attefallsatgarder. Alla delar av ett av
ett sarskilt virdefullt omrade kanske inte har samma hoga kulturvirden. Men en sadan
torindring kan tidigast bli aktuell vid nista revidering av 6versiktsplanen. For att undvika
dyrbara misstag nu nir det inte lingre krivs en anmilan for att gora en attefallsatgard, ar
det viktigt att kommunen tydligare informerar om inom vilka omraden attefallsatgirder inte
ar tillitna.
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§ 38 B 2025-001243

BJORKNAS 1:435 (BJORNSTIGEN 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt installation av eldstad

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Jalina El-Saaidy Major, som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0161-14, och behérighetsniva N.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1 och B3.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 52 990 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet f6r enbostadshuset, 24 190 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 28 800 kronor

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av ett enbostadshus i tre viningar, varav
en vaning 1 suterring. Byggnaden upptar 193 m? byggnadsarea och 443 m? bruttoarea.
Nockhojd dr 9,7 meter. Fasader utférs med puts i grabeige kulor och tak belaggs med
falsad plat i svart kulor. Huvudentré finns i suterringvaningen och tillgingligheten
invindigt 16ses med hiss. Infart anordnas 6ver kommunal mark dir markatgiarder kommer
att vidtas och trid kommer att fallas.

Byggnaden placeras ca 4,5 meter frin avséndrad fastighetsgrins mot grannfastighet 1
nordost. Bygenaden placeras enligt angivna koordinater.

Ansokan innebir markforindringar av marknivaer runtom byggnaden. Befintlig bygenad pa
fastigheten rivs.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av inte av detaljplan. I Nackas 6versiktsplan 2050 ligger fastigheten
inom sammanhingande bebyggelse, omride Lilla Bjérknas/Bjorknisplatan. Enligt
oversiktsplanen ska omradets karaktir och skala ska bevaras. Nagon ny bebyggelse planeras
inte men enstaka kompletteringar kan férekomma.

Fastigheten ligger inom omradesplanen f6r Bjorknds och Eknds. Den smaskaliga
bebyggelsestrukturer, skalan och variationen i bebyggelsen ska bevaras i stoérsta moéjliga
utstrackning. Mindre férandringar i bebyggelsestrukturen ar dock méjliga forutsatt att
omradets lummiga och smaskaliga struktur inte paverkas negativt.

Yttranden fran grannar

Ansokan har skickats till grannar.

Fastighetsigarna till Bjorknds 1:854 har anfort 1 huvudsak foljande. Da huset placeras 4,5 m
fran tomtgrins och pa en hojd, kommer husets h6éjd pa drygt nio meter upplevas mycket
patringande. Till yttrandet har bifogats tva bilder.

Remissvar

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angdende avfall yttrat att markplaneringskartan
visar pa att det finns utrymme for tre tvafackskarl som kommer inforas 1 kommunen fran
och med 1 januari 2026. NVOA vill uppmirksamma om att det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for att stalla ut kirl till en hamtplats intill vigen nir témning av respektive karl
onskas.

Trafikenheten har inte haft nagot att yttra éver ansokan.

Enheten for drift- och offentlig utemiljé har yttrat att man understryker vikten av att
minimera ingreppen pa kommunens mark och extra forsiktighet kring den tall som ar
redovisad pa markplaneringsritningen.

Skal till beslut
Beslutet ar fattat med Boverkets nya byggregler som tridde 1 kraft 1 juli 2025.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgirden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planligening enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §§, och
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3. uppfyller de krav som féljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Nimnden bedomer att planligegning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §§ inte krivs for atgirden da
ansokan giller att en befintlig lucktomt 1 omradet bebyggs. Fastigheten ar idag bebygged
med en mindre byggnad.

I naromradet Oster om Lilla Bjorknasvagen, som ligger utanfér planlagt omrade, varierar
exploateringsgraden mellan ca 7 % och 25 %. Huvudbyggnader dr uppforda med en till tva
vaningar. Aktuell fastighet far en exploateringsgrad pa 17 %. Byggnaden ir i tre vaningar da
huvudentré ar placerad i suterringplanet och da gavelfasaderna ar frilagda. Visuellt
uppfattas dock huset mer som en byggnad 1 tva vaningar med kallare och bedéms vara
anpassad till hur omradet ar bebyggt.

Da fastigheten idag endast dr bebyggd med en mindre byggnad och i 6vrigt ar orérd
kommer exploateringen med en ny huvudbyggnad, nedtagande av trid och férindring av
marknivaer att innebéra oligenhet f6r grannar. Oldgenheten bedéms dock inte vara
betydande i enlighet 2 kapitlet 9 § PBL. Den nya byggnaden ir inte hogre dn andra
huvudbyggnader i niromradet och avstand till tomtgrins foljer hur omradet idag ar
bebyggt, dir vissa huvudbyggnader ar placerade narmare an 4,5 fran grins.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet och 31 § plan-
och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Utformningen av den nya byggnaden bedéms uppfylla férutsittningarna som beskrivs i
omradesplanen. Bygglov ska dirfor beviljas.

Handlingar i drendet
1. Tjinsteskrivelse daterad den 20 februari 2026

2. Ansokan

3. Ritningar

4. Yttrande frin granne

5. Yttranden interna

6. Upplysningar till nimndbeslut
Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och konstaterar att milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar i
enlighet med detta forslag.
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§ 39 B 2025-00166|

Sicklaon 76:1 (Varmdovagen 90)
Anmalan for rivning av byggnad

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) ger startbesked med stéd av 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Tommy Holmér, som ar certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer KA08109, och behérighetsniva K.

Som sakkunnig avseende kulturvirden faststills Pernilla Olsson med certifikatsnummer
C005011, och behorighetsniva K.

Nimnden faststiller byggherrens kontrollplan.
Startbeskedet slutar att gilla tva ar efter beslutsdatumet.
Arbetsplatsbesok krivs 1 drendet.
Byggherren/kontrollansvarig ansvarar for att boka tiden

-1 samband med demontering av fonster i killaren med hog skyddsniva i medverkan av
antikvariskt sakkunnig.

Handlingar som du ska limna till bygglovenheten f6r att fa slutbesked
1. Utlatande fran kontrollansvarig.

Av utlitandet ska framga om alla krav som giller for atgirderna enligt kontrollplanen och
tillhorande villkor i startbeskedet ar uppfyllda. Om det dr befogat forvantas utlatandet
innehalla anmirkningar. Kontrollansvarig ska i utlatandet redogéra for att

byggnadsatgirden 6verensstimmer med beviljat lov.

2. Kontrollansvarigs dokumentation 6ver sina bes6k pa byggarbetsplatsen.
Dokumentationen ska innehalla datum, skede och eventuella anmarkningar.
Dokumentationen kan ocksa kompletteras med bilder vid behov.

3. Utlitande och dokumentation fran certifierad antikvariskt sakkunnig (KUL)
avseende genomférandets Gverensstimmelse med projekteringen. Om det ar
befogat férvintas utlatandet innehalla anmarkningar.
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4. Signerad slutrapport frin kontrollansvarig/byggherre for rivning.

Redovisning ska inkomma om hur man effektiviserat byggprocessen for att minska
mingden byggprodukter som férbrukas, exempelvis genom materialval, genom avtal som
g0r det moijligt att returnera material och genom att bli bittre pa att bestilla ritt mingd
material.

Om de begirda handlingarna limnas in senare dn tva veckor innan slutsamrad kan
slutbesked/interimistiskt slutbesked dr6ja. Vi kan inte garantera att utfirda ett slutbesked
med kort varsel.

Avgifter
Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften for startbesked och slutbesked ar 7 200 kronor.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B3 och B16.

Sammanfattning av arendet

Anmalan inkom den 26 november 2025.

Arendet giller rivning av Nacka stationshus som uppskattas till 90 kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnaden ska demonteras och mellanlagras for att senare dteruppforas pa
en annan plats. Region Stockholm dger fastigheten. Nacka kommun planerar att kopa
byggnaden pa ofri grund. Avtal om férvirv mellan regionen och kommunen ér beslutat i
KS den 24 november 2025. Arendet ska dven upp i KF den 14 december 2025.

Byggherren, exploateringsenheten pa Nacka kommun, har i anmilan inte angett nagot
sarskilt skal till rivning. I yttrande av kommunantikvarie frin 11 november 2022 framgar att
eftersom Saltsjobanan kommer att h6jas upp forbi Nacka station kan stationshuset inte sta
kvar pa sin ursprungliga plats utan maste flyttas.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utom planlagt omrade men diaremot inom sammanhallen bebyggelse.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom sarskilt kulturhistoriskt virdefullt bebyggelseomrade av lokalt
intresse, utpekat med stéd av Nacka Oversiktsplan och redovisat i kulturmiljéprogrammet.
Byggnaden, tillsammans med 6vriga stationsbyggnader lings med Saltsjobanan, omnamns
dartill sdrskilt i programmet och bedéms vara en sdrskilt kulturhistoriskt virdefull byggnad.
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Kommunantikvarie Johannes Kruusi har i tidigare intern projektgrupp pa kommunen yttrat
sig om Nacka stationshus den 11 november 2022 dir det framgar att Nacka station dr en av
de ursprungliga stationsplatserna lings Saltsjobanan och tillsammans med Saltsj6-Duvnis
den enda bevarade stationsbyggnaden som uppférdes i samband med banans anlidggning
1895. Stationshuset bygedes till vid tva tillfallen, forst med en vintsal och ett godsmagasin
1901 och senare med en utokning av expeditionen 1914. Det tillbygeda godsmagasinet revs
pa 1960-talet. Stationshuset har en vilbevarad karaktir fran sekelskiftet 1900 med sin
tidstypiska panelarkitektur dir fasaderna av rodfirgad fasspontspanel delas in med ett
utanpaliggande listverk 1 gratt. De flesta dorrarna ér tidstypiska spegeldorrar. Sirskilt
karaktirsskapande ar takfoten som édr byged 6ver perrongen for att fungera som regnskydd.
De langa och profilerade synliga sparrindarna med snedstrivor ger byggnaden en nitt
paviljongkaraktar. Stationsmiljon ér idag nagot férvanskad i och med att
ekonomibyggnader saknas och att den ursprungliga triplattformen har ersatts med en
betongplattform, men genom att stationshuset bade stir pa sin ursprungliga plats och har
en vilbevarad karaktir forankrar den samtidigt platsen bakat i tiden.

De ursprungliga stationshusen lings Saltsjobanan har hoga bevarandevirden. Stationshuset
1 Nacka har dirfér virderats som byggnad med sirskilt hogt kulturhistoriskt vérde i
kulturmiljdanalysen av Saltsjébanan frin 2015. Aven i den antikvariska rapport som inkom
1 december 2025 befists att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Yttrande

Byggherren har getts mojlighet att yttra sig Over tjansteskrivelsen till och med den 9 mars
2026.

Skal till beslut

Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud.

I antikvariska utlitanden och dokumentation som inkommit 1 drendet framgar att
byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde. Virdet dr kopplat till Nackas historiska
utveckling och ir starkt knutet till dess nuvarande plats. Att byggnaden férsvinner fran
platsen kommer dirmed inverka negativt bide pa omradets virde och forstaelsen av
Nackas och Saltsjobanans framvixt liksom pa byggnadens individuella virde, da en
demontering och eventuell dteruppbyggnad oundvikligen kommer att férindra byggnaden.

Den 1 december 2025 dndrades PBL och plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
innebirande bland annat férandringar i lovplikten for rivning av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse utom planlagt omrade. Aktuellt arende inkom fére 1 december 2025 och
hanteras dirmed enligt lagens tidigare lydelse. Detta innebir att det inte krivs lov f6r
rivning och inte heller finns nagot formellt rivningstérbud. Daremot beh6vs startbesked da
atgarden ar anmilningspliktig. Mot denna bakgrund finns inte méjlighet att genom
bygglovenhetens beslut kriva lov eller neka dtgirden.
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Av drendet framgar byggherrens intention att rivningen sker genom demontering med
dokumentation pa ett sadant satt att den gar att ateruppbygga. En utforlig
materialinventering har inkommit 1 drendet liksom en tillhérande, men separat
sammanstalld, rapport med dokumentation av byggnadens kulturhistoriskt virdebdrande
delar. Av den antikvariska rapporten framgar vilka delar av stationshuset som kan och ér av
vikt att aterbruka for att byggnadens karaktar och kulturhistoriska virde vid en eventuell
framtida ateruppbyggnad.

Av den antikvariska rapporten daterad 2025-12-10, som inkom 1 drendet 2025-01-19,
framgir riktlinjer for tillvagagingssattet for demontering. Bland annat att demontering sker
sektionsvis samt med firgundersékning av byggnadsdelar. Nimnden upplyser om att
arendet formellt giller rivning men att det dr av vikt att byggherren foljer anvisningarna om
byggnaden ska vara moijlig att ateruppbygea och behalla sin karaktir och dirigenom en del
av dess kulturhistoriska virden.

Tekniskt samrad krivs for att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och for att
minimera att kulturvirden férsvinner under byggprocessen.

Forutsattningarna enligt 10 kap. 23 § plan-och bygglagen bedoms vara uppfyllda varfor
atgirden far paborjas.

Beslutet ar fattat med de aldre reglerna 1 Boverkets byggregler och Europeiska
konstruktionsstandarder.

For en byggnad som inte omfattas av krav pa rivningslov krivs det anmalan vid rivning av
en byggnad eller en del av en byggnad, enligt 6 kap 5 § pkt.1 plan-och byggtérordningen.

Nimnden bedomer att byggherren har uppfyllt relevanta krav i 10 kap. 23 § PBL och
nimnden anser atgirden kan antas komma att uppfylla gillande krav.

Anvind var e-tjanst nir du ska anséka om slutbesked. Du hittar e-tjinsten pa var hemsida
under bygga, bo och milj6.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad 2026-03-02

Antikvarisk dokumentation tillhérande materialinventering inkom: 2025-01-19
Materialinventering inkom: 2025-12-16

Situationsplan inkom: 2025-11-26

Foton inkom: 2025-11-26

Kontrollplan inkom: 2026-03-04

Kommunantikvarie yttrande inkom 2025-12-11

O Nk

Upplysningar till nimndbeslut
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och konstaterar att miljé- och stadsbyggnadsnaimndens myndighetsutskott beslutar i

enlighet med detta forslag.
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§ 40

Pagaende bygglovsdarenden

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar redovisning av

delegationsbeslut till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Emma Rosengren, enhetschef pa miljotillsynsenheten, redovisar stickprov fran enhetens

delegationsbeslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar redovisning av

delegationsbeslut till protokollet.
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Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantrade.
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Protokollsbilaga 1 § 36

Forslag till beslut

Bygglov f6r komplementbyggnad ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, med tillh6érande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillhérande
upplysningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige.

Avgifter

Avgiften ar totalt 57 380 kronor.

Avgift for lov f6r nybygenad, 14 040 kronor

Avgift f6r murar, 3 240 kronor

Avgift tor marklov, 3 240 kronor

Avgift for starbesked, tekniskt samrad, arbetsplatsbesok, slutsamrad, slutbesked: 23 040 kr
Planavgift: 13 820 kr.

Som kontrollansvarig godkianns Martin Nordstrom med behérighetsnummer SC002954
och behorighetsniva N.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B11.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 30 och 35 §§ PBL ska bygg- och marklov ges for en atgird bland annat om
atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt som ér
limpligt med hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL ska en tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
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platsen sa att naturférutsittningarna sa langt som mojligt tas till vara. I det ligger att
tomtens forutsittningar i fraiga om topografi, vixtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas
(se prop. 1985/86:1 s. 517). Vidate bor omfattande markétgirder, som gir utdver vad som
behovs for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett laimpligt sitt, undvikas. Se dven mark
och milj66verdomstolens dom 1 mal nr p 7898-23.

Enligt gillande planbestimmelse ska nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten
anpassas till markens topografi for att minimera spriangning, schaktning och fyllnadsarbete.

Den foreslagna komplementbyggnaden avses uppféras med kallarplan och en
garagenedfart placerad i detta plan. Den aktuella platsen utgors 1 huvudsak av plan mark
med en mindre slint mot gatan, dir infarten till garaget ar tinkt att anldggas. For att
mojliggdra infarten krivs omfattande schaktning genom slinten samt uppférande av hoga
stodmurar pa bada sidorna om nedfarten.

Nimnden bedomer att den sokta atgirden dr val anpassad till tomtens férutsittningar och
inte skulle innebira onddigt stora ingrepp i terringen. Tomten ar sedan tidigare utfylld och
den schaktning som ar nédvandig bedoms inte paverka topografin negativt. Byggnaden ar
vil gestaltad och anpassad till omgivningen och fastighetens huvudbyggnad. Utifran detta
bedémer nimnden att den s6kta atgiarden uppfyller planbestimmelsen om att nya
byggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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