Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Nacka Stadhus AB, org.nr 556032-4930

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kencernredovis-
ningen f&r Nacka Stadhus AB fér rikenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en | aila vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stilining per den 31 december
2017 och av dessas finansieila resultat och kassafldden f6r aret
enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen & férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dar
oberoende i férhaflande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styreisens och verkstiliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig f&r att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férméaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ tilt att gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av cegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedBmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, utiormar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och &ndamélsenliga
fér att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information eller
dsidosdttande av intern kontroil.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér v&r revision fér att utforma
granskningsatg&rder som &r (Empliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroilen,

s uivdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstillande
direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen ach koncernredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmdga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana uppiysningar &r otillréckliga, modi-
fiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fGr revisionshergttelsen. Dock kan
framtida hdndeiser eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet T drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

» jnhdmtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f8r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av kencernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga fr vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning f&r Nacka Stadhus AB for rékenskapsaret
2017 samt av fdrsiaget tilf dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och bevifiar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direkiGren ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar.
Vi ar oberoende i tirhallande till moderbolaget och koncernen
enfigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f3r bolagets organisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I8pande bedma bolagets ach koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
hokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Den
verkstdilande direktdren ska skdta den lépande férvaltningen
enligt styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
&tgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Gverensstimmelse med lag och f&r att medelsférvaltningen
ska skdtas pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mi betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
vttalande om ansvarsfrinet, & att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranieda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om fiirslaget &r férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett férslag Hl
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r féreniigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgangspunk! I risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omréden och forhdlianden som &r vasentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha s3rskild
betydelse fGr bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgarder och andra f&rhillanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt eft urval av underlagen fér detta f8r att
kunna beddma om fiirsiaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Lo
Stockholm den  mars 2018

Ernst & Young

kael SjGlander
Auktoriserad revisor
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NACKA STADSHUS AB

Arsredovisning 2017

ARSREDOVISNING NACKA STADSHUS AB
Styrelsen och verkstillande direktéren for Nacka Stadshus AB (556032-4930) avger
hdrmed f6ljande arsredovisning for 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Nacka Stadshus AB ir ett av Nacka kommun heligt bolag. Bolaget bedriver ingen
egen verksamhet utan forvaltar aktier 1 de heldgda dotterbolagen Nacka Energi AB,
Nacka vatten och avfall AB och Nysitra Fastighets AB.

Rérelseresultatet i stadshuskoncernen r ligre dn foregdende ar. Frimsta forklaringen
dr att under 2016 séilde dotterbolaget Nysitra Fastighets AB en fastighet till kommu-
nen, vilket kraftigt Skade resultatet 2016. Resultatet for 2017 speglar ett normalar for
respektive bolag.

Nacka Energi AB

Nacka energi AB ir ett elnitbolag med huvudansvar att distribuera el till drygt 27,500
anslutna kunder inom Nacka kommun, férutom Boo. Under 2017 har nya elnit och
stationer i exploateringsomraden uppfrts och tagits i drift, bland annat pi Kvarn-
holmen och Uddvégen. Diverse fornyelseprojekt har utforts under iret. Arbetet med
att ersétta luftledningar med jordkabel 1 Saltsjobaden och Norra Skuru har pagétt un-
der 2017. Flytt av ledningar blir allt vanligare, frimst allt eftersom “"Nacka bygger
stad” framskrider.

Exploateringarna pé Sicklaén medfor att regionnitsanstutningen fran Ellevio till Sick-
alon kommer kapacitetsméssigt att nd taket 2023. Dirfor pagér ett projekt mellan
Nacka energi AB och Ellevio 1or att se ver en ny fordelningsstation. Det projektet
innefattar bland annat en linjekoncessionsansskan for en ledning fran Skanstull till
Jarlaberg och en ny detaljplan for en station mellan Jarlaberg och Skvaltan.

Nacka energi forsdljnings AB bedriver sé kallad sidoordnad verksamhet. Det ir bland
annat administrativa tjinster for elhandelsbolag, samforliggning av kabelfsrlaggande
bolag, fornyelse av viigbelysning for Nacka kommun och verifiering av elmétare.

Rorelseresultatet for Nacka Energi AB uppgér till 51,9 miljoner kronor (45,5 miljoner
kronor for 2016).

Nacka vatten och avfall AB

Nacka vatten och avfall AB ansvarar for kommunens koliektiva bastjinster sisom
dricksvattenfSrsérjning, omhindertagande av spill- och dagvatten enligt vattentjinst-
lagen och bér ansvaret for kommunens ledningsnit inom VA och for Nacka kemmuns
avfallstjinster, sdsom insamling av hushallsavfall, tervinningscentraler etcetera en-
ligt miljébalken. En fordjupad forstudie for vatten, spillvatten och dagvatten péa vistra
Sickla on (Nacka stad) har slutférts under aret. I den férdjupade forstudien har ett om-
fattande arbete gjorts for att identifiera det totala behovet for rening av dagvatten.

En utredning om forutsdttningarna att anvinda Sandasjon som nodvattentékt har pa-
borjats under dret. 2017 var det forsta dret da avfallsverksamheten hade tvd kompletta
dtervinningscentraler i full drift; Boo AVC och Ostervik AVC. Aterbruksfunktionljg
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finns pa bada atervinningscentralerna och samarbeten med kommunens dagliga verk-
samhet om sortering och hantering av aterbruksmaterial har inletts. Arbetet med Alta

AVC ar forsenat och ppnas under 2018. Arbetet med KIL Kretsloppspark pagar med
mdlet att invigas ar 2020.

Under 2017 har VA-kollektivet genomfbrt investeringar till en kostnad av 145 958
tusen kronor. Avfallskollektivet har haft investeringar under 2017 pa totalt 16 348 tu-
sen kronor.

Rorelseresultatet for Nacka vatten och avfall AB uppgér till 7,3 miljoner kronor (2,4
miljoner kronor féregéende ar).

Nysiitra Fastighets AB

Nysiitra Fastighets AB #r sedan sommaren 2017 i likvidation. Den formella likvidat-
1onen kommer att vara stutférd under forsta tertialet 2018. Tiligangar och skulder som
finns i bolaget vid likvidationen §verfors till moderbolaget, Nacka stadshus AB. Un-
der 2017 har Nysitra fastighets AB inte bedrivit ndgon verksamhet. Kostnader som
finns i bolaget avser i huvudsak arvode till likvidatorn och erséttning till Nacka kom-
mun for redovisningstjénster.

Rorelseresultatet f6r Nysitra Fastighets AB uppgar till -46 tkr (73,7 miljoner kronor
2016)

Resultat och stillning, moderbolaget
2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning tkr 32 23 34 0
Resultat efter finansiella

poster, tkr 24750 20141 10768 10 849
Balansomslutning, tkr 508 669 434256 187829 187 856
Soliditet 2% 5,8% 9,6% 11,1%
Antal anstillda 0 0 0 0

Forandring av eget kapital, moderbolaget
Aktie- Reserv-  Balanserade Arets  Totalt eget

kapital fond  vinstmedel resultat kapital
Ingaende balans 8 000 1 600 485 15181 25 267
Balansering av forega- 15181 -15181 0
ende drs resultat
Utdelning titl Nacka
kommun -15 000 =15 000
Arets resultat 18 909 18 909
Belopp vid éarets ut-
ging 8 000 1600 667 18909 29 176
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Férandring av eget kapital, koncernen

Aktiekapi- Bundna Fria Arets Total eget

tal reserver  reserver resultat kapital

Ingdende eget kapital 8 000 0 87790 37786 133 576

Overfort i ny rikning 37786 -37786 1]
Utdelning till Nacka

kommun -15 000 -15 000

Arets resultat 36 034 36 034

Utgdende eget kapital 8000 0 110576 36034 154 610

Resultatet i korthet

Koncernens rorelseresultat for 2017 uppgar till 57,1 miljoner kroner (innan skatt).
Resultatet ir ldgre n foregdende dr. Foregaende ar salde dotterbolaget Nysitra Fas-
tighet AB sin fastighet for drygt 70 miljoner kronor vilket bidrog till det kraftigt for-

bittrade resultatet 2016.

Framtida utveckling
Nacka Stadshus AB har en skuld pa 385 miljoner kronor till Nacka kommun. T skul-

den ingér ett 1an pa 70 miljoner som Nacka Stadshus AB erhill av Nacka kommun
vid forvirv av aktierna i Nysitra Fastighets AB och ett 1dn pd 222 miljoner kronor
som Nacka stadshus AB har fran Nacka kommun for det nybildade dotterbolaget

Nacka vatten och avfall AB.
Styrelsen forestar att till forfogande stdende medel (tusental kronor):

20171231 20161231

Balanserat resultat 667 485
Arets resultat 18 909 15181

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiesigarna utdelas 18 000 000

I ny rikning balanseras 908 814
Summa Kronor 18 908 814
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Koncernen

RESULTATRAKNING, koncernen

Belopp i tkr Not 2017 2016
Rérelsens intékter
Nettoomsittning 2 396 942 222 230
Forandring i arbete for annans rikning -153 62
Aktiverat arbete {or egen rikning 16 781 4994
Ovriga rérelseintidkter 3,4 38178 44 003
451 748 271 288
Rérelsens kostnader
Nitavgifter och varor 5 -191 640 -73 440
Ovriga externa kostnader 6,7,8 -83 016 -58 820
Personalkostnader 9 -88 454 -47 045
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 -31 504 -21 139
-394 613 -200 446
Rérelsercsultat 57 135 70 842
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 11 335 1 832
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -10 546 -8 113
-10 211 -6 281
Resultat efter finansiella poster 46 924 64 561
Skatt pa érets resultat 12 -10 892 -26 775

Avrets resultat 36 034 37 786
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BALANSRAKNING koncernen

TILLGANGAR
Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 114 0

Materiella anldggningstillgangar

Mark 13 219 219
Tekniska anldggningar 13 812207 648 582
Inventarier och verktyg 13 15077 14 094
Pagaende nyanldggningar 13 130 020 96 494

957 637 759 388

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 0 -568

Summa anléiggningstillgangar 957 637 758 820

Omsittningstillgangar
Varulager mm

Installationsmaterial mm 880 844
Pigdende arbete for annans rikning 0 48
Fordringar 1 koncernfGretag 68 751 8 165

69 631 9 057
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 581 80 743
Ovriga fordringar 43 386 28 542
Forutbetalda kostnader och upplupna 14 26 527 22 830
intéikter

86 494 132 116
Kassa och bank 15 91 860 165 471
Summa omsittningstillgangar 91 860 306 644
SUMMA TILLGANGAR 1205 622 1065 464
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i tkr
Eget kapital Not 2017-12-31  2016-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 8 000 8 000
8 000 8 000
Fritt eget kapital
Fria reserver 16 110 576 87222
Arets resultat 16 36 034 37 786
146 610 125008
Summa eget kapital 154 610 133 008
Avsittningar

Avsittningar for pensioner 17 1 084 1 091
Ovriga avsétiningar 17 41 896 38 810
42 980 39901

Langfristiga skulder
Skuld till koncernfiretag 18 454 333 454 333
Langfristiga skulder anldggningsavgifter samt inve- 18 266 652 207 233

steringsbidrag

Summa langfristiga skulder 720 985 661 566

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 084 71269
Skatteskuld 26 387 26 297
Skuld till koncernfiretag 104 567 64 293
Skuld till va- och avfallskollektiven 45 936 32 408
Ovriga skulder 21 160 9 194
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 23913 27 528
287 047 230 989
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1205 622 1065 464
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KASSAFLODESANALYS koncernen
Belopp 1 tkr 2017 2016

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Arets resultat 36 034 37786
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet 40 310 -25 307

Skatter -235 18 245
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 76 109 30723

fore forindringar av rérelsekapitalet

Kassafldde fran forindringar i roreisekapitalet

Okning/minskning(+) av rérelsefordringar 32125 -120 933

Okning/minskning(+) av kortfr. Skulder 64 805 142 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten 108 788 52 426
Investering i immateriella anldggningstillgdngar -125 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -229 706 -52 889
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar 137 75 300
Forsiljning av finansiella tillgdngar 145 0
Kassaflode fore investeringsverksamheten -229 549 22 411
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Anldggningsavgifter 59419 0
Upptagna lan 0 70 000
Checkkredit 2730 0
Skuld till VA-kollektivet 0 570
Utbetald utdelning -15 000 -8 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 47 149 62 570
Arets kassaflode -73 611 137 406
Likvida medel vid arets brjan 165 471 28 065
Likvida medel vid arets slut 91 860 165 471

Nacka Energi AB koncernkonto ingér ej i likvida medel om saldot 4r negativt. Sal-
dot pa koncernkontot uppgick till 9 563 tkr per 2017-12-31 (30 673 tkr).
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RESULTATRAKNING moderbolaget

Belopp i tkr Not 2017 2016
Rérelsens intikter

Ovriga rorelseintikter 32 23
Summa rérelsens intidkter 32 23

Réreilsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 082 -76
Summa rérelsens kostnader -2 082 -76
Rérelseresultat -2 050 -53
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat frin andelar i koncernforetag 21 30 000 23432
Ovriga rinteintikter och liknade resultatposter 22 S35 2427
Réntekostnader pa lan och liknande resultatposter 22 -8 733 -5 665
Summa resultat frdn finansiella investeringar 26 800 20 141
Resultat efter finansiella poster 24 750 20 141
Skatt pa arets resultat 23 -5 841 -4 960
Arets resultat 18 909 15181




NACKA STADSHUS AB
Arsredovisning 2017

BALANSRAKNING moderbolaget
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Not 2017-12-31 2016-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristig utlaning koncernforetag 24 221333 221 333
Aktier i dotterbolag 25 161 279 161 279
Summa anliggningstillgangar 382 611 382612
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 43761 26 428
Kassa och bank 15 82 297 25216
Summa omsiittningstillgangar 126 058 51 644
SUMMA TILLGANGAR 508 669 434 256

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (80 000 aktier) 27 8 000 8 000
Reservfond 27 1 600 1 600
9 600 9600
Frift eget kapital
Balanserad vinst 27 667 486
Arets resultat 27 18 909 15181
19 576 15 667
Summa eget kapital 29176 25267
Langfristiga skulder
Skuld till Nacka kommun 18 163 000 163 000
Skuld till Nacka Kommun 18 221333 221 333
Summa langfristiga skulder 384 333 384 333
Kortfristiga skulder
Skuld till Nysitra Fastighets AB 76 781 0
Skatteskuld 10 801 7728
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 7578 16 928
Summa Kortfristiga skulder 95 160 24 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 508 669 434 256
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KASSAFLODESANALYS moderbolaget
Belopp i tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Arets resultat
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga rorelse-
fordringar

Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga rirelse-
skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Kassaflode fore finansieringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning

Aktiekapital Nacka vatten

Erhallet koncernbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2017

18 909
-20 926

-2 017

-17 333

67 432

48 081

48 081

-15 000
24 000

9 000
57 081

25216
82 297

2016

15 181
-9 780

5401

-12 428

13 693

6 666

<

6 666

-8 000
-100
14 000

5900
12 566

12 082
24 648
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhérighet

Foretaget dr ett moderforetag som upprittar koncernredovisning. Koncernredovis-
ningen omfattar Nysétra fastighets AB, Nacka energi AB, Nacka energi forsiljning
AB och Nacka vatten och avfall AB

Pagaende arbeten
Pagédende arbeten debiteras vanligen per 16pande riikning och har virderats till ned-
lagda direkta kostnader med tillagg for tillverkningskostnader. Intikt redovisas i takt

med att arbete utférs.

Anldggningsavgifter for VA- och avfall

Anlédggningsavgifter for VA bokfors som en langfristig fSrutbetald intékt och periodi-
seras sedan Gver nyttjandeperioden. Bedomt nyttjandeperiod ar 50 ar, vilket innebér
en arlig fordelning med tvd procent.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad
ekonomisk livslingd. Nedskrivning sker vid bestidende virdenedgang. Frin och med
ar 2013 har anlédggningstillgngen “nétanliggning” i dotterbolaget Nacka energi AB
delats upp 1 betydande komponenter i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

Féljande avskrivningstider tillimpas for materiella anliggningstillgdngar:

Fastigheter 33 éar
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 20 ar
Nitanldaggning
Jordkabel 55 ar
Luftledning 50 ar
Transformatorer, stationer och kringutrustning 435 ar
Elektronisk utrustning (exkl. elmitare) 10 ar
Fjarravldsningsutrustning 10 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5 é&r
[T-utrustning 3ar
Ledningar (vatten och avlopp) 48-50 ar
Pumpstationer 50 ar
Atervinningscentraler 20-40 ar
Pumpar 20-25 ar
Fordon 5-7 ar

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skattemiissigt gjorda av skriv-
ningar redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade re-
server.
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Aktiverat arbete fér annans réakning
Under posten har medtagits tillimpliga personalkostnader med paslag for del 1 lo-

kaler, fordon, verktyg etc. men ¢j avskrivningar.

Férdelning mellan reparationer — underhall respektive investering

I samband med reinvesteringsprojekts firdigstillande gors en individuell bedém-
ning av vilka dtgirder som syftat till att aterstilla en anldggning i ursprungligt skick
och funktion respektive ir av investeringskarak¢ar.

Pensioner

Dotterforetaget Nacka Energi AB har avgiftsbestimd pension enligt PA/KFS 09
eller individuellt avtal samt formansbestdmd pension for tidigare anstillda. For
formdnsbestdmd pension betalas en premie l6pande samt arligen erhilles uppgift
om pensionsskuldens storlek fran oberoende téretag och redovisas enligt forenk-
lingsregeln i K3 (BFNAR 2012:1) rad 28.13 och 28.18 som avgiftsbestimd pens-
ion.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt avser i sin helhet uppskjuten skattefordran pé underskottsavdrag

i Nacka Stadshus AB.

Uppskattningar och bedémningar
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra fak-

torer som under rddande forhédllande anses vara rimliga. Resultatet av dessa upp-
skattningar och bedémningar anvinds sedan for att faststilla redovisade virden pa
tillgangar och skulder som inte framgar tydligt av andra killor. Detta avser exem-
pelvis provning om nedskrivningsbehov [Greligger avseende finansiella och mate-
riella anldggningstillgingar.

Not 2 Nettoomséttning
Nettoomsittningen avser Nacka Energi AB:s elnétsintidkter samt Nacka Vatten

ABs intikter frdn avgifter.

2017 2016
Nacka Vatten och Avfall AB 234 267 73 287
Nacka Energi AB 162 675 148 943
Total Nettoomsiittning 396 942 222230
Not 3 Ovriga rirelseintiikter 2017 2016
Hyresintékter, Nysitra Fastighets AB 15 3539
Reavinst forsdljning fastighet Sickladn 18 054
269:1
Sambyggnad 652
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Anslutningsavgifter
Entreprenaduppdrag
Inflyttningsavgifter
Diverse rérelseintikter
Total

4 898
11 146
861
20 606
38178

Not 4 Inkoép och forséljning mellan koncernféretag
Nacka Stadshus AB har anlitat Nacka kommun fSr kravhantering, bokfSring, arkiv-

arbete mm for 2 009 tkr (34 tkr 2016).
Not 5 Nitavgift och Varor
Nacka Vatten och Avfail AB

Nacka Energi AB
Total

Not 6 Upplysning om revisorers arvode

Arvode och kostnadserséittning
Moderbolaget
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag
Totalt arvode
Koncernen
Lekmannarevisorer
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag
andra tjénster
Totalt arvode

2017

142 727

48 913

191 640

2017
45
45
52

456

234
787

6 581
10705
775
3264
44 003

2016

28 196
45 244
73 440

2016

40

40

51

220

75
346

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt
styrelsen och verkstiillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pé bolagets revisorer att utfora samt radgivning eller annat bitriide som
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrande av sddana dvriga
arbetsuppgifter. Allt annat dr andra tjanster. Uppgifterna avser utbetalningar gjorda

under aret,

Not 7 Ovriga Externa kostnader
Nacka Energi AB
Nacka Vatten & Avfall AB
Nysitra Fastighets AB
Nacka Stadshus AB
Total

Not 8 Upplysning om operationella leasingavtal

2017
48 766
32 107
61
2082
83016

2016
38803
18 657

1284

76
58 820

Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgér till

2 345 tkr (2 331 tkr).
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Framtida minimileaseavgifter avseende ¢j uppsigningsbara operationella leasing-

avtal:
2017 2016
Ska betalas inom 1 ar 2 301 2118
Ska betalas inom [-5 ar 18 162 1556
Ska betalas senare dn 3 ir 25 805 0

Nacka Energi AB:s operationella leasingavtal bestér av lokalhyra samt leasade for-
don. Leasade fordon kan k6pas ut efter leasingavtalets upphdrande.

Not 9 Anstillda och personalkostnader

2017 2016
Antal anstillda varav  Antal anstdllda  varav
min mén
Moderbolaget - - - -
Koncernen totalt 124 79 51 35
Konsfordelning Min Kvinnor
Styrelse 68% (72%) 32% (28%)
2017 2016
Léner och  Soc kostn  Loéner och  Soc kostn
andra (varav  andra er- (varav
ersittn  pensions- sdttn  pensions-
kostn) kostn)
Moderbolag B - - -
Ingen ersittning har utgétt till styrelsen och VD - - -
Koncernen
Styrelse och VD 3478 1 420 0
Ovriga anstillda 54 531 19228 0
Koncernen totalt 58 009 27210 20 648 9956

(7 253) (2 529)

Av Nacka Energis pensionskosinader avser 648 tkr (641 tkr) styrelse och VD. Bola-
get har inga utestdende pensionsforpliktelser till styreise och VD. Avgangsvederlag:
Om VD:s anstillning hos Nacka Energi AB upphdr pa foretagets begiran utgar av-
gangsvederlag om 18 ménadsldner, Samtliga 16ner och erséttningar avser anstilld
personal i Sverige.

Om VD:s anstillning i Nacka vatten och avfall AB upphdr pé foretagets begiiran ut-
gar avgangsvederlag om 6 manadsloner. Samtliga I6ner och ersdttningar i Nacka vat-
ten och avfall AB avser anstilld personal i Sverige. Bolaget har inga utestdende pens-
ionsforpliktelser till styrelse och VD.

Not 10 Avskrivningar
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2017 2016
Nacka Energi AB 13 551 15087
Nacka Vatten och Avfall AB 17 953 4 870
Nysitra Fastighets AB 0 1182
Total 31 504 21 139

Not 11 Rantekostnader och Rinteintiakter

Av réntekostnader och liknande resultatposter som uppgér till 10 546 tkr (8 113
tkr) avser 7 335 tkr (5 628 tkr) rdntekostnader gentemot kommunen. Rénteintéikter
om 335 tkr 4r externa.

Not 12 Skatt

Koncernen
2017

Redovisat resultat fore skatt 46 924
Skatt pa redovisat resultat enligt gdllande skattesats (22%): -10 323

Skatteeffekt av:

E;j avdragsgilla kostnader -544
Skatteeffekt fran tidigare ar -19
Uppskjuten skatt 0
Ovriga poster -5
Redovisad skatt -10 892

Effektiv skattesats pa skattepliktigt resultat: -23,2%

Not 13 Materiella anldggningstillgangar, koncernen

Byggnader och mark

Mark 2017 2016

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid drets bérjan 219 2527

Forsiljning -2308
A
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Total

Tekniska Anliggningar
Ackumulerade Anskaftningsvirden

Utrangeringar

Fran Nacka Kommun
Nyanskaffningar
Total

Ackumulerade Avskrivningar enl plan
Utrangeringar

Fran Nacka Kommun

Arets Avskrivningar
Total

Planenligt restviirde vid arets slut

Inventarier, verkiyg och fjdrravidsta mitare, fordon

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Forvirv

Utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan
Utrangeringar

Planenligt restviirde vid drets slut

Pagaende nyanldggningar
Vid arets borjan
Forvirv pigaende nyanldggningar

Arets Investeringar

Aktiveringar

2017

96 494

0

147 808

-85 490

219

2017

1 098 326
-163

0

191 324
1289 487
-449 745
156

0

-27 692
-477 280

812 207

74 027
4 853

-1 254
77 626
-39 934
-3 802

1187
15077

2016
8 097
63 057

48 081

219

2010

521 059

-661

537 297
40 631
1098 326

-316 517
549
-119 054

-14 723
-449 745

648 582

67 798
7816
1 549

-9 827

67 336

-57 532
-5227
93824
-52 935
14 402

]
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Ombklassificeringar till
elndtsanldggning -28 790 -22 741
130 922 96 494

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017 2016
Elnétsintakter 21053 19 932
Ovrigt 5474 2 898

26 527 22 830
Not 15 Kassa och Bank

2017 2016
Nysitra Fastighets AB 0 76 380
Nacka Vatten och Avfall AB 0 32702
Nacka Energi AB 9563 30673
Nacka Stadshus AB 82 297 25216
Total 91 860 165 471
Not 16 Eget kapital, koncernen
Aktiekapi- Bundna Fria ~ Arets  Total eget
tal reserver  reserver resultat kapital
Ingdende eget kapital 8 000 0 87790 37786 133 576
Overfort i ny rikning 37786 -37786 0
Utdelning till Nacka
kommun -15 000 -15 000
Arets resultat 36 034 36 034
Utgdende eget kapital 8 000 0 110576 36034 154 610
Not 17 Avséttningar 2017 20186
Avsatt till pensioner i Nacka energi 1084 1091
Uppskjuten skatteskuld 4] 896 38 810
42 980 39 901

Som sikerhet for KPA pensionsforpliktelser har Nacka kommun stéllt kommunal bor-
gen. Skatteskulden avser i sin helhet uppskjuten skatteskuld kopplad till obeskattade
reserver 1 Nacka energi AB

Not 18 Langfristiga skulder

Forfall senare dn 5 ar efter balansdagen 2017 2016
Lan fran Nacka kommun riintebirande 93 000 93 000
Lan fran Nacka kommun rintebirande 70 000 70 000
Lan fran Nacka kommun riintebirande 221 333 221 333
Lan fran Nacka kommun till Nacka Vatten rintebdrande 70 000 70 000
Total 454 333 454 (3;13
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Ovriga langfristiga skulder
Anlaggningsavgifter samt investeringsbidrag skuld VA-kollektiv

Anldggningsavgifter 2017

Ingdende balans 201 739
Anskaffat fran Nacka kommun 0
Aktiverat under aret 28 567

Ackumulerade uppldsningar enligt

plan 0
Anskaffat fran Nacka kommun 0
Arets upplssning enligt plan -4 773
Planenligt restvirde anliggningsav- 225 533
gifter vid arets slut
Investeringsbidrag
Ingaende balans 5493
Anskaffat fran Nacka kommun 0
Aktiverat under aret 0

Ackumulerade uppldsningar

enligt plan 0
AnskafTat frin Nacka kommun 0
Arets uppldsning enligt plan -135
Planenligt restviirde investe- 5358

ringsbidrag vid arets slut

Summa anléiggningsavgifter 230 891
samt investeringsbidrag

Pagaende nyanlaggning 44 537
Avgdr anldggningsavgifter att uppldsas inom 1 &r -8 777

Summa 6vriga lingfristiga skulder 266 652

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen 2017
Pagaende arbete f6r annans rdkning 161
Personalrelaterade kostnader 6 445
Ovriga kostnader 17 307

23913

Not 20 Koncernkonto

2016
0

217236
11 837

-25 829
-1 505
-27 334

201 739

5749

211
-45
2256

5493

207 233

2016

21276
31291
33 567

Kreditlimit pa koncernkontot &r 55 000 tkr for Nacka Energi AB med en uppqag-

ningstid om 1 ar.
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Not 21 Resultat fran andelar i koncernféretag 2017 2016
Moderbolaget
Koncernbidrag fran Nacka Energi AB 30 000 24 000
Nedskrivning av aktier i Nysitra fastighets AB -568
30 000 23 432
Not 22 Ovriga ranteintikter och rintekostnader
Moderbolaget 2017 2016
Rénteintikter 1an till Nacka Vatten & Avfall AB 5533 2427
Total 5533 2427
Réntekostnader 1an Nacka Kommun 3200 3200
Réntekostnader lan Nacka Kommun s et ] 2428
Total 8 733 5628
Not 23 Skatt
Moderbolaget
2017
Redovisat resultat fore skatt 24 750
Skatt pa redovisat resultat enligt gdllande skatte- -5 445
sats (22%).

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla rintekostnader -396
Redovisad skatt -5 841

Effektiv skattesats pa skattepliktigt resultat: -23,6%

Not 24 Fordringar pa koncernbolag

2017 2016

Nacka Vatten och Avfall 221 333 221333
Not 25 Aktier i koncernféretag

Kapital- Antal Bokfort

andel aktier viirde

Nacka energi AB 100% 120 000 100 000

Nysitra fastighets AB 100% 1 000 61179

Nacka vatten och avfall AB 100% 10 100

Organisationsnummer Sate
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Nacka energi AB 556017-9532 Nacka

Nysétra fastighets AB 556584-6077 Nacka

Nacka vatten och avfall AB 559066-7589 Nacka

Not 26 Ovriga fordringar

Moderbolaget 2017 2016

Fordran pi koncernbidrag fran Nacka energi AB 30 000 24 000

Ovriga fordringar 13 761 2428
43 761 26 428

Not 27 Fordndring av eget kapital, moderbolaget

Aktie-  Reserv- Balanserade Arets  Totalt eget
kapital fond  vinstmedel resultat kapital
Ingdende balans 8 000 1 600 485 15181 25267
Balansering av forega- 15181 -15181 0
ende ars resultat
Utdelning till Nacka
kommun -15 000 -15 000
Arets resultat 18 909 18 909
Belopp vid arets ut-
gang 8 000 1600 667 18 909 29176

Not 28 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

moderbolaget 2017 2016
Ovrigt 7578 16 928
7578 16 928
Not 29 Stillda sidkerheter 2017 2016
Stillda sdkerheter Inga Inga

Not 30 Evenualforpliktelser
2017 2016

Inga o

** | samband med tidigare dgares uppsidgning av KKV, hyresgist hos Nysitra fastig-
hets AB, avtalades en flytterséttning med bankgaranti som sikerhet. Nytt avtal mellan
Nysitra fastighets AB och KKV giller frdn 1 januari 2011 och bankgarantin upp-
hérde fran samma datum.

Not 31 Handelser efter balansdagen
Inga hindelser har intréffat efter balansdagen som har en betydande effekt pd moder-
bolaget eller koncernens stillning.

Not 32 Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medeld (tusentals kronor)

.’\‘I
20171231 2016123}
Balanserat resultat 667 4?5'
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Arets resultat 18 909 15181
Styrelsen fSreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Till aktiedgarna utdelas 18 000 000

I ny rikning balanseras 908 814

Summa Kronor 18 908 814

Nacka den 20 mars 2018,
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Mats Gerdau Mats Granath
Ordférande
_ M:Mum:_ﬂ rmﬂnhnr Cathrin Bergenstrihle |
LA R o G
Hans Peters tan-Eric Jamson

ViktorBHSESmM i n  a iy © Sidney-Holm- i lay,

Lena Dahlstedt
Verkstillande direktdr

Ny
Var revisionsberittelse har avgivits den / > 2018

Ernst & Young AB,
e,

Mlkael Sjolander
Auktoriserad revisor
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