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§ 69 M 2014-000516

Sicklaon 73:10, Skuruparken, arrende nr. 16
Forelaggande om att riva olovligt uppford byggnad och
altaner inom strandskyddat omrade

Beslut

(personuppgift borttagen), foreldggs vid ett I6pande vite om 30 000 kronor per kvartal att ta
bort uthus samt altaner, det vill sidga tridick och staket, samt ta bort utemobler, enligt
markeringar i bilaga 1, senast 3 manader efter att Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut
vunnit laga kraft. Foljs inte foreliggandet kan nimnden begira handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

Lagstod
Beslutet ir fattat med stod av 26 kap 1, 3 § och med hanvisning till 7 kap 15 § samt 26 kap 9,
14, 15 och 17 §{§ miljobalken.

Information till beslutet

Nir foreliggandet dr uppfyllt ska husigaren informera miljéenheten.

Arendet

Ett klagomal inkom till miljoenheten om att stuga 16 i Skurparken har uppforts utan
strandskyddsdispens. Granskning visar att stugan i sig inte strider mot strandskyddet da den
funnits pa platsen sedan innan den generella strandskyddslagstiftningen inférdes 1975. Diaremot
har det uppforts altaner runt stugan samt ett uthus som saknar dispens. Sirskilda skal f6r
dispens enligt 7 kap 18¢ § miljobalken saknas for dessa anlidggningar. Uthuset och altanerna
strider dessutom mot strandskyddets syften och bor darfor rivas.

Bakgrund

Klagomal pa olovlig byggnad gillande stuga nr. 16 i Skuruparken inkom den 30 oktober 2013.
Stuga nr. 16 ligger pa fastigheten Sicklaén 73:10 som dgs av JM AB. Per-Hakan Ostervall dger
stugan med altan och uthus och arrenderar marken av JM AB.

Fastigheten ligger vid Skurusundet och strandskyddet giller 300 meter fran strandkanten pa
land och 100 meter i vattenomrade. Inom strandskyddat omrade dr det f6érbjudet att uppfora
nya byggnader eller anliggningar, sisom altaner och uthus, samt dndra byggnaders anvindning
om det hindrar eller avhaller allmdnheten fran att betrida ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt.

Nacka kommun har beslutat att Skuruparken ska bli naturreservat men beslutet har inte vunnit
laga kraft dannu. Skuruparken omfattas, sedan 12 december 2011, av interimsbestimmelser enligt
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7 kap. 24 § miljobalken. Dessa innebir bland annat att inga nya byggnader far uppforas.
Omridet omfattas ocksa av riksintresse for kust och skargard for sina samlade natur- och
kulturvirden enligt 3 och 4 kap miljébalken. I 6vrigt 4r omradet inte planlagt. Fastighetens lige
framgar av bilaga 2 till tjansteskrivelsen.

Granskning av flygfoto fran 1970-talets mitt visar att det fanns en stuga pa platsen. Det gar
dock inte att klarg6ra hur stor stugan var. Stugan bestér i dagsldget av en byggnad 1 vinkel samt
en inglasad altan. Arrendatorn vidhaller att han inte gjort nagon tillbyggnad pa stugan och skilet
till att inte hela stugan syns pa foto frin 1999/2001 beror pa att den doldes under flera stora
trad. Se bilaga 3.

Miljoenheten bedomer att en tillbyggnad av altaner runt stugan och ett uthus for toa och dusch
tillkom under perioden 2002-2004 och att strandskyddsdispens saknas for dessa anliggningar.
Granskning av flygfoton fran perioden 1999- 2003 visar att det tillkommit altaner och uthus. Se
bilaga 3. Vid inspektion den 24 juni 2014 och 26 maj 2015 styrktes bedémningen att altanerna
runt stugan och uthuset tillkommit efter att strandskyddslagen inforts. Pa altanen pa framsidan
av stugan fanns utemobler.

For toalett och dusch i uthuset saknas tillstand f6r enskilt avlopp. I omradet Skuruparken finns
gemensamma anliggningar for torrdass. Vid inspektionen den 24 juni 2015 noterades ett
avloppsror fran uthuset som gick rakt ut utanfor huset vilket tyder pé att stugan saknar korrekt
avloppslosning. Miljé- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 13 november 2013 i ett
arende rorande brister 1 avloppshanteringen, att foreldgga arrendatorn av stuga 16 att upphéra
med utsldpp av avloppsvatten.

Bygglov saknas for stugan och uthuset. Bygglovsenheten har utrett frigan men da
byggnationerna bedéms ha utforts f6r mer dn tio ar sedan, har drendet avslutats utan atgard.

Underlaget f6r beslut har kommunicerats med arrendatorn den 29 maj 2015. Arrendatorn anser
att altanerna har funnits sedan stugan byggdes och darfor inte kraver dispens, vidare menar han
att de beh6vs for att nivaskillnaderna gor att han inte kan komma in i huset om altanen tas bort.
Uthuset anges anvindas som férrad. Yttrandet dndrar inte bedomningen i drendet och ligger i
sin helhet som bilaga 4 till tjansteskrivelsen.

Skal till beslut

For att fa strandskyddsdispens krivs att atgiarden inte strider mot strandskyddets syften och att
s.k. sirskilda skal finns. Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygea forutsittningarna for
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r
djur- och vixtliv. Sirskilda skal dr t.ex. att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syften, eller att omradet maste tas i ansprak for att
tillgodose ett angeliget allmint intresse.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sjilva stugan bedoms inte vara inte dispenspliktig da det utifran radande utredningsmaterial
framgar att stugan funnits sedan innan det generella strandskyddet inférdes 1975.

Altanerna och det uthus som byggts utanfér stugan kriver dispens fran strandskyddet eftersom
de bedéms ha en avhallande effekt pa allméinhetens tilltrade till omradet.

Sirskilda skil for dispens bedoms inte foreligga. For att en plats ska kunna anses ianspraktagen
pa ett sadant satt att den forlorat sitt syfte for strandskyddet krivs det att allemansritten ar
utslickt pa ett lagligt sdtt. Stugorna i Skuruparken har ingen given hemfridszon utan
bedémningen gors fran fall till fall. Stuga nr. 16 ligger mycket nira ett gangstrik dar allmdnheten
skall kiinna sig fria att vistas och passera. Altanerna utanfér stugan samt uthuset utékar stugans
hemfridszon och bedéms ge intrycket att dven gangstraket narmast stugan ar privat.

Skuruparken har mycket hoga virden for det rorliga friluftslivet i egenskap av stadsnira natur,
och dven hoga naturvirden. Syftet med bade strandskyddet och det tilltinkta naturreservatet ar
att forhindra ny och utékad bebyggelse och bevara omradet f6r vixt- och djurlivet. Att utoka
hemfridszonen yttetligare i form av altaner/uthus bedoms ha en avhillande effekt for
allmanheten da det innebar en 6kad privatisering av omradet samt i vissas fall paverka vixt- och
djurlivet vilket strider mot strandskyddets syften.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmint intresse som viger tungt. En inskrankning i enskilds ratt far enligt 7
kap 26 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att syftet med strandskyddet
tillgodoses. Arrendatorns behov av att ha vistelseytor utanfor sin stuga eller tillgang till torrdass
och duschméjligheter bedéms inte viga tyngre dn det allmdnna intresset f6r strandskyddet
Torrdass finns redan tillgingligt 1 de gemensamma anlidggningarna. For vistelseyta vid stuga nr.
16 finns den ursprungliga altanen som idag ér inbyggd, vilket bedéms som tillrackligt.

Altanerna och uthuset bedéms strida mot strandskyddets syften, sakna sirskilda skl f6r dispens
och ska darfor tas bort.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-08-18

Bilaga 1 Foton pa altaner/uthus som foreliggandet avser.
Bilaga 2 Fastighetens lige

Bilaga 3 Flygfoton frin 1999/2001, 2003 och 2013
Bilaga 4 Yttrande fran arrendator

Beslutsgang
Milj6- oxh stadsbygnadsnimndens myndighetsutskottet beslutade 1 enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 70 M 2015-00081 |

Sicklaon 38:1, Hastholmssundet
Ansokan om tidsbegransad strandskyddsdispens for batbryggor

Beslut
1. Tidsbegrinsad strandskyddsdispens ges for tre nya flytbryggor i befintlig smabatshamn,
samt for flytt av en befintlig brygga. Dispensen upphor att gilla fem ar fran det att detta
beslut vunnit laga kraft.

2. Omradet dispensen ges for dar markerat pa bilaga 1 till tjansteskrivelsen. Tva av de nya
bryggorna ar 72 kvm stora och en dr 140 kvm. Den befintliga bryggan som flyttas dr 135
kvm.

3. TFoljande villkor ska uppfyllas:

- Arbete i vatten ska ske i en sammanhingande tidsperiod och far inte utféras under
perioden 1 april — 31 augusti.

- Bryggorna ska vara allemansrittsligt tillgdngliga och privatiserande atgirder pa eller i
anslutning till bryggorna far inte vidtas.

- Pasituationsplan (bilaga 1) utmarkt brygga ska rivas senast innan de nya bryggorna tas i
bruk.

- Innan arbetena pabdrjas ska limplig flytlins med nedhingande geotextil som sluter titt an
mot botten sittas upp runt arbetsomradet for att forhindra spridning av férorenade och
grumlande sediment. Linsen far tas bort forst nir grumligheten har lagt sig.

Lagstod
Beslutet ir fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljébalken och med hinvisning till
7 kap 18c § punkt 1 och 16 kap 2 § miljobalken.

Giltighetstid
Atgirden maste pabotjas inom tva ar och avslutas inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga
kraft. OBS: ytterligare information till beslutet finns allra sist!

Arendet

KUAB soker tillfallig strandskyddsdispens f6r anldggande av tre flytpontoner i befintlig
smabatshamn (Hastholmens Batsillskap). En befintlig brygga rivs och en flyttas i samband med
arbetena. Sméabdtshamnen avvecklas nir marinan pa Kvarnholmens sédra strand ar fardig.
Miljéenheten bedomer att tidsbegrinsad strandskyddsdispens kan medges férutsatt att bolaget
vidtar vissa forsiktighetsatgirder.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 18b § miljobalken séks f6r om- och
utbyggnad av Histholmens Bitsillskaps smabatshamn f6r KUAB:s (Kvarnholmen Utveckling
AB) rikning. Bryggorna ir avsedda for de nyinflyttade pa Kvarnholmen med batplats tills
detaljplanearbetet pa Kvarnholmens sédra strand dr klart och marinan édr byggd. En befintlig
brygga om 80 kvm rivs, en flytponton om 135 kvm flyttas, och de nya bryggorna ar 72, 72 och
180 kvm respektive. Total bryggyta blir 459 kvm. De tva inre bryggorna férses med y-bommar.
Ansokan inkom till nimnden den 1 juni 2015.

Fastigheten ligger vid Saltsjon och omfattas av pagaende detaljplanarbete (Hastholmssundet och
Giddviken; Kvarnholmen etapp 06). Pé platsen ligger 1 dagsliget Histholmens Batsillskap, vars
arrende hos KUAB snart gar ut. Det sedan 60-talet igenfyllda Hastholmssundet ska delvis
grivas ut och bli en kanal f6r smabatar och kanoter, varfér smabéatshamnen i sin helhet sa
smaningom kommer att avvecklas da den ligger i vagen.

Strandskyddet giller 100 meter fran strandkanten pa land och 100 meter i vattenomrade.
Omradet omfattas av riksintresse kust och skirgard enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken men inte
av nagra andra omradesskydd enligt 7 kap miljobalken. Fastighetens lige framgar av bilaga 2 till
tjansteskrivelsen.

Den yttersta befintliga bryggan samt bryggan lings berget syns pa flygbilder fran 1975 och
foregar saledes dispenslagstiftningen. Den inre smala bryggan — som dyker upp pa bilder forst
1999 — saknar strandskyddsdispens. Det paverkar emellertid inte miljéenhetens bedémning och
det dr dessutom den som ska rivas enligt ansékan.

Bygglov har inte sokts for atgarden, men s6kanden har upplysts om sin skyldighet. S6kanden
har ocksa ombetts kontakta linsstyrelsen f6r en bedémning om atgirden ar en tillstands- eller
anmilningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Skal till beslut

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap 15 § miljobalken. For att fa strandskyddsdispens krivs
att dtgirden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. sirskilda skil finns.
Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga férutsittningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtliv.
Sarskilda skil dr t.ex. att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, eller att omradet maste tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeliget allmint intresse. Vid en prévning av strandskyddsdispens ska en avvigning goras
mellan strandskyddsintresset och den enskildes intresse att ta omradet i ansprak.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sarskilt skal enligt miljobalken
Sarskilda skil bedoms foreligga enligt 7 kap 18c § punkt 1, da det redan dr en smabétshamn pa
platsen och omradet dirmed bedéms som redan ianspraktaget.

Paverkan pa strandskyddets syften

Vattenomradet lings den norra kusten i Nacka ér generellt inte av storre virde for vaxt- och
djurlivet pa grund av lag salthalt, exploatering, stoérningar och féroreningar. Risken for
storningar pa den natur som finns ska dock minimeras genom anvandande av linsar med
tattslutande geotextil samt en vil vald tidpunkt pé aret da arbetena utfors, eftersom
smabatshamnen enligt linsstyrelsens MIFO-kartliggning utgor ett klass 2-objekt (stor risk for
minniskors hilsa och miljon). Omradet har emellertid stort virde for rekreation, vilket inte
torde hotas av atgirderna da man endast anlagger fler batplatser. Bryggorna ska dven i
fortsittningen vara allemansrittsligt tillgingliga enligt for dispensen angivna villkor. Atgirden
som dispensen avser bedoms vara forenlig med strandskyddets syften forutsatt att uppstillda
villkor £6]js.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet ar ett allmint intresse som viger tungt. En inskrankning 1 enskilds ratt far enligt 7
kap 26 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att syftet med strandskyddet
tillgodoses. Eftersom bryggorna kommer att forsvinna nir sédra Kvarnholmens marina ér klar
bedémer miljéenheten att den tillfilliga utékningen ér acceptabel. Dispens fran
strandskyddsbestimmelserna bor darfér medges.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-07-27
Bilaga 1 Situationsplan
Bilaga 2 Fastighetens liage

Beslutsgang
Milj6- oxh stadsbygnadsnimndens myndighetsutskottet beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 71 B 2015-001183

Alg6 8:1 (Berghemsvigen 82)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av carport och forrad

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslar ansdkan om bygglov med
stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

e avgiften fOr avslaget ar 5 400 kronor

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av carport och forrad. Byggnaden upptar 27
kvm byggnadsarea och nockhdéjden ar 2,9 meter. Pa fastigheten finns ett befintligt uthus som
upptar 13 kvm byggnadsarea.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 471. Bestimmelserna innebdr bland annat att den storsta
sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage inte far 6verstiga 40 kvm. Den storsta
byggnaden far inte Gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en byggnadsarea
overstigande 30 kvm féir behallas och dven ateruppforas. Hogsta nockhéjd f6r
komplementbyggnader ir 4,0 meter. Komplementbyggnader far placeras 4,5 meter frin
tomtgrans, men dar sa provas lampligt far uthus och garage placeras 2,0 meter fran tomtgrins.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller byggnadens placering pa mark som inte far
bebygeas (prickad mark). Forslaget avviker ocksa frin bestimmelsen om minsta avstand 2,0
meter frin tomtgrans.

Yttranden

Sokanden har getts tillfille att yttra sig (se bifogat yttrande). Han skriver bland annat att det har
funnits en carport pa fastigheten sedan 1975. Denna carport revs i samband med nybyggnad av
enbostadshus 2007 och avsikten var att carporten skulle ateruppbyggas nir bygget var slutfort.
Pa grund av férseningar med anslutningen till kommunalt VA har carporten inte hunnit
ateruppbyggas. Han menar ocksa att det dr fel att marken utanfor fastigheten ar betecknad som
naturmark i detaljplanen eftersom det har funnits en vag ner till fastigheten i 6ver 40 ar. Utifran
tomtens forutsittningar finns det inte maojlighet att placera carporten pa nagon annan plats dn
pa den mark som inte far bebyggas.

Motivering

Byggelovenheten bedémer att féreslaget strider mot detaljplanen gillande placering. Att placera

byggnaden intill fastighetsgrins och pa mark som inte far bebyggas ir inte férenligt med
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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planens syfte. Enligt detaljplanen finns ingen tillfartsvig till fastigheten Algo 8:1. Parkeringen
for denna fastighet dr anvisad till ett omrade vid Berghemsvigen.

Att det finns ett beslut fran 1975 om bygglov for en carport paverkar inte forutsittningarna for
att ge bygglov f6r nybyggnad for carport utifran plan- och bygglagen och dagens
forutsattningar. Eftersom carporten redan var riven nir gillande detaljplan (DP 471) vann laga
kraft kan byggnaden inte heller omfattas av bestimmelsen att befintliga komplementbyggnader
med en byggnadsarea 6verstigande 30 kvm far behallas och dven ateruppforas.

Bygglovenheten bedémer att forslaget inte uppfyller forutsittningarna for bygglov enligt 9 kap.
30 § plan- och bygglagen. Atgirden strider mot detaljplanen och avvikelserna bedéms inte vara
sma eller uppfylla de andra forutsittningarna for lov som framgar av 9 kap. 31§ plan- och
bygglagen. Bygglovenheten foreslar dirmed att milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar
ansOkan om bygglov for nybyggnad av carport och foérrad med stéd av 9 kap. 30 § plan- och

bygglagen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-08-07
Bilaga 1 Ritningar
Bilaga 2 Yttrande fran s6kande

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskottet beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 72 B 2015-000666

Alta 35:327 och 35:328
Lobeliavagen 3, Lovisedalsvagen 172
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott ger bygglov med st6d av 9 kap 30 § och
31 b § punkt 1 plan- och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Bengt Adolfi, Bergsundsgatan 25, 117 37 Stockholm,
som ir certifierad kontrollansvarig med behoérighet K.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmaiktige.
e avgiften for lovet dr 106 920 kronor
e avgiften fOr startbeskedet dr 77 760 kronor
e planavgiften dr 151 200, totalt 335 880 kronor.

Arendet
Arendet giller ans6kan om bygglov for tva flerbostadshus med totalt 68 ligenheter.
Byggnaderna byggs med killare och fyra viningar, varav den dversta vaningen ar indragen.
Totalt tillkommer 1 210 kvm byggnadsarea och 4 980 kvm bruttoarea. Byggnaderna innehaller
foljande ligenhetstyper:

- 24st1rok

- 18 st2rok

- 16 st 3 rok

- 10 st4 rok

Fasadmaterial dr vit puts och oljad tripanel av cedertrd. Balkongfronter gors av vit straickmetall.
Till bostiderna anlaggs 24 parkeringsplatser pa respektive fastighet.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 421. Bestimmelserna innebir bland annat att
fastigheterna dr avsedda f6r bostider och centrum. Centrumindamal far endast finnas i
bottenvaning. Byggnaderna far uppforas i tre vaningar och utéver det far en indragen vaning
utféras med en yta som utgdr hégst 70 % av bottenarean. Storsta byggnadsarea for
flerbostadshus dr 550 kvm och f6r komplementbyggnader 210 kvm. Bostider ska utformas sa
att ekvivalent ljudniva dr hégst 55 dB(A) vid fasad och maximal ljudniva dr hogst 70 dB(A) pa
uteplats. Inomhus giller hégst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva
nattetid.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Till detaljplanen finns ocksa ett gestaltningsprogram som bland annat anger att husen ska ha
ljusa, slita fasader i puts eller putsliknande material med inslag av trd. Flerbostadshusen ska ha
lagt lutande tak. Balkongfronter ska till huvuddel bestd av transparenta eller genomsiktliga
material.

Avvikelser fran detaljplan/omradesbestimmelser

Atgirden avviker fran detaljplanen genom att byggnaderna éverskrider tilliten byggnadsarea
med 55 kvm (10 %) och den 6versta vaningen utgdr 72 % av bottenarean istillet f6r hogst 70 %
som detaljplanen anger.

Yttranden

De grannar som ir berérda av atgirden har fatt tillfalle att yttra sig 6ver avvikelserna. Inga
synpunkter har kommit in.

Tidigare beslut

Den 7 mars 2014 gav milj6- och stadsbyggnadsnimnden bygglov for ett annat forslag till
fletbostadshus pd de aktuella fastigheterna (diarienummer B2013-1012, beslut MSN § 68/2014).
Det bygglovet kommer inte att nyttjas.

Motivering

Forslaget avviker fran gillande detaljplan nir det galler 6verskriden yta for flerbostadshusen.
Bygglovenheten bedémer att avvikelserna dr sma och foérenliga med planens syfte. Tillaten
byggnadsarea f6r komplementbyggnader nyttjas inte da parkeringsplatser anliggs pa giarden och
Ovriga bostadskomplement ryms i bostadshusen. Detta medfor att total byggnadsarea pa
respektive fastighet trots avvikelse blir ligre dn vad detaljplanen tillater.

I 6vrigt bedoms forslaget Gverensstimma med detaljplanen och gestaltningsprogrammets
intentioner. Antalet parkeringsplatser foljer Nacka kommuns rekommenderade parkeringstal.
Sammantaget bedémer bygglovenheten att forslaget uppfyller kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 §
plan- och bygglagen. Bygglovenheten féreslar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov
for nybyggnad av tva flerbostadshus med tillhérande parkeringsplatser enligt 9 kap. 30 och 31 b
§§ plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-07-13
Bilaga 1 Situationsplan
Bilaga 2 Ritningar

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 73 B 2014-001564

Sicklaon 37:29
Ansokan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
kontorslokaler till grundskola

Beslut

Forlingning av tidsbegrinsat bygglov ges med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen att gilla
till och med 30 juni 2017, med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Benjamin
Toofani, som ir certifierad kontrollansvarig, certifieringsnummer Sitac SC0618-13 med
behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige:
— avgiften fo6r lovet dr 53 460 kronor,

— avgiften for startbeskedet dar 32 400 kronor, och den sammanlagda avgiften ir 85 860
kronor.

Arendet

Ansokan giller tidsbegrinsat bygglov for dndrad anvindning av kontorslokaler till skola till och
med 30 juni 2017. Lokalerna som anstkan giller har en bruttoarea pa cirka 1 226 kvm. Skolan
har elever i arskurserna 3-6 och 7-9 totalt 42 elever och personal pa 17 personer.

Skolverksamheten bedrivs redan 1 lokalerna. Tidsbegrinsat bygglov fanns f6r gymnasieskola till
och med 31 december 2014. Ans6kan om forlingning av tidsbegrinsat bygglov gjordes i
november 2014 men da for att mojliggora grundskola.

Planforutsattningar
Som detaljplan for fastigheten giller stadsplan S264 faststilld 7 december 1976. Anvindningen
for fastigheten dr omrade for smaindustri.

Programarbete for ny detaljplan pagar i omradet dir fastigheten ligger.

Yttranden

Berorda sakiigare har getts tillfille att yttra sig Gver ansdkan. Agare till fastigheterna Sicklaén
37:12 och 37:28 har skickat in synpunkter. Agare till fastigheten Sicklaén 37:12 framfor att
samfillighetsmarken for Saltsjdqvarn inte fir anvindas som skolgird. Agare till fastigheten
Sickla6n 37:28 har limnat synpunkter om att det tidigare varit problem med att elever fran skola
1 lokalerna anvint kringliggande fastigheter som skolgard, vilket varit stérande f6r boende och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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verksamheter. Det menas att det bor ordnas skolgird inom fastigheten dir skolan finns for att
inte stora kringliggande verksambheter.

Agaren till fastigheten Sickladn 37:29, har svarat pa grannarnas synpunkter. Agaren menar att de
problem grannarna tagit upp syftar pa tidigare férhallanden da det bedrevs gymnasieskola pa
platsen. Den skolverksamhet som ansokan giller dr for yngre barn.

Tidigare beslut

Ar 1985 gav byggnadsnimnden i Nacka kommun bygglov med dispens for att bygga om
industrilokal till kontor. Dispensen gillde mojligheten att bygga kontor trots att fastighetens
anvindning dr omrade f6r smaindustri.

Den 15 augusti 2003 registrerades hos bygglovenheten en anmilan om att kontorslokaler 1
bygenaden tagits i bruk for undervisningsaindamal. I beslut MS/Y § 17 2003 forelade
myndighetsutskottet Sicklaon fastighetsigaren att upphora med skolverksamheten.

Myndighetsutskottet Sicklaén beviljade bygglov for tillfillig atgird gallande undervisningslokaler
for gymnasieskola till och med 31 december 2014 i beslut MY /S § 36 2004.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen fir ett tidsbegrinsat bygglov ges for en atgird som
uppfyller ndgot eller nagra men inte alla forutsittningar enligt 30-32 §§, om sokanden begir det
och dtgirden avses pagd under en begrinsad tid.

Lovet behovs bara under en begrinsa tid pa grund av att skolverksamheten som ansékan giller
planerat for flytt fran lokalerna. De nya lokalerna ér i Stockholm och i anslutning till 6vrig
skolverksamhet som skolan bedriver. De nya lokalerna blir tillgangliga forst under 2017.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-05-26
Bilaga 1 Planritningar

Bilaga 2 Verksamhetsbeskrivning
Bilaga 3 Grannyttranden

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott
§ 74 B 2015-000355

Tollare 1:426,
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
komplementbyggnader, parkeringsplatser och murar

Beslut

1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 31b §§ plan- och bygglagen med tillh6rande
upplysningar.

2. For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Sven-
Erik Heinby, Klostergatan 16, 645 30 Stringnis, som ar certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

3. TFoljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
avgiften for bygglovet ar 106 920 kronor, avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och
startbesked m.m. 4r 77 760 kronor, dvs totalt 184 680 kronot.

Arendet

Ansokan avser nybyggnad i Grindstugeparken av tre flerbostadshus, tvd hus i sex vaningar och
ett hus i fem vaningar. Fasaderna utfors 1 betong med ytstruktur av horisontell sparning 1 vita
(NCS S 0502-Y), blagra (NCS S 5502-B), beigegra (NCS S 1502-Y50R) och grongra (NCS S
4502-Y) kulorer. Kulorerna ir kopplade till respektive trapphus. Sockelvaningarna utférs med
betongelement i beigegra kulér (NCS S 1502-Y50R) med diagonalt reliefmonster. Tvéd av
bostadshusen har tak som beliggs med svarta betongpannor och ett har tak som beliggs med
morkgra papp och antracitgra plat. Balkongerna har omvixlande glasfronter, smidesricken och
fronter av perforerad plat. Fonsterprofilerna ér vita (NCS S 0502-Y).

Bostadshusen infymmer sammanlagt attio ligenheter, fem ligenheter med 1 rok, tjugotva med 2
rok, trettiotvd med 3 rok och tjugoen med 4 rok. Total bruttoarea ir 8 193 m’.

Utrymme {61 sopor finns i tre miljohus med fasader i faluréd, stiende tripanel och tak belagda
med antracitgra papp.

I kvarteret finns 162 cykelparkeringsplatser och 4 parkeringsplatser for rérelsehindrade; 72
parkeringsplatser for bilar ligger i blivande gemensamhetsanliggning i garage i kvarteret Tollare
torg. Den s6kande har triffat avtal med ett bilpoolsféretag om upprittande av bilpool frin och
med inflyttningen av den forsta etappen och fem ér framat enligt 6verenskommelse som triffats
mellan den s6kande och Nacka kommun.

Ans6kan avser dven bygglov for stédmurar och plank mellan uteplatser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 534, som vann laga kraft 2013-03-20. Bestimmelserna
innebdr bl.a. att anvindningen ér bostider. Mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak
med en minsta fri h6jd av 3,5 meter och stédmur med en héjd av hogst 1,0 meter far uppforas
pa mark som inte far bebyggas.

Bebyggelsens utformning, markens anordnande mm ska i huvudsak félja kvalitetsprogram for
gestaltning”. Vissa gestaltningsforeskrifter dr tvingande.

Byggnadernas hogsta totalh6jd 6ver nollplanet anges i detaljplanen.

Markerade trid ska bevaras och marklov krivs for tridféllning i omradet.

For minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet ska den ekvivalenta ljudnivan inte
Overstiga 55 dB(A) och samtliga ligenheter ska ha en uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Yttranden

Enheten f6r teknik, VA och avfall har i remissyttrande svarat att placeringen av miljdhus 2 och
3 ir ganska bra, men har 6nskemal att husen flyttas nirmare vigen eftersom avstandet till vigen
ar mer dn 10 meter. Miljohus 3 anses inte bra eftersom avstandet till vigen dr mer dn 20 meter
och man 6nskar flytta miljohuset nirmare Tollarevigen.

Trafikenheten har svarat att antalet parkeringsplatser ér tillrickligt med antagande att den
s6kande dven anordnar bilpoolsplatser enligt avtal som redovisas i bygglovhandlingarna.

Berorda grannfastigheter dgs av den s6kande och har dirfér inte horts.

Tidigare beslut
Marklov f6r schaktning, fyllning och fillning av trad gavs 2014-12-11, dnr B 2014-1582.

Skal till beslut

Forslaget avviker fran gillande detaljplan genom att tre entrépartier pa hus 1 ligger 0,54 meter in
pa mark som inte far bebyggas och totalh6jden pa hus 3 Gverstiger tilliten totalh6jd 52,5 meter
med 1,3 metet.

Avvikelserna bedéms som sma och férenliga med detaljplanens syfte vid en samlad bedémning.
De delar av hus 1 som ligger p4 mark som inte fir bebyggas ir vardera pa endast ca 2 m” och
ligger endast ca 0,5 meter in pa mark som inte far bebyggas. Totalh6jden pa hus 3 6verstiger
tilliten totalh6jd pa en begrinsad del, cirka 50 m?, som innehaller fliktrum.

Utrymmena f6r avfall dr placerade pa de delar av fastigheten som avsatts for detta i detaljplanen.
Miljohus 3 kan inte flyttas nirmare Tollarevigen eftersom det ligger tomtgrins och en flyttning

skulle innebira att byggnaden hamnar pa grannfastigheten.

Forslaget foljer kvalitetsprogrammet i tillimpliga delar och de tvingande gestaltningsforeskrifterna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forslaget bedoms uppfylla kraven i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och bygglagen avseende bland
annat stads- och landskapsbild, en god helhetsverkan, limplighet f6r dndamalet, tillgdnglighet
och god form-, firg och materialverkan.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse 2015-08-18

Bilaga 1 Situationsplan

Bilaga 2 Planritningar

Bilaga 3 Fasader

Bilaga 4 Illustration

Bilaga 5 PM gestaltning

Bilaga 6 Remissyttrande Teknik, VA och avfall
Bilaga 7 Remissyttrande Trafikenheten

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 75 B 2015-000484

Sicklaon 201:2
Ansokan om bygglov for utvandig andring av flerbostadshus.

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott ger bygglov med stéd av 9 kap 30 § och
31b § p 1 plan- och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lena Tornvall, Box 4001, 132 04 Saltsjo Boo, som ar
certifierad kontrollansvarig med behorighet N.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige.
e avgiften for lovet ar 3 240 kronor
e avgiften fOr startbeskedet dr 5 400 kronor, totalt 8640 kronor.

Arendet

Ansokan avser yttre andring av tre flerbostadshus. Fasaderna tilliggsisoleras med 80 mm och
putsas i vit kulér (NCS S 0500N) med partier i mérkt gront (NCS S 4020- G30Y). Fonster
flyttas ut mot det nya fasadlivet och byts till aluminium i vit kul6r. Sockelvaningen putsas
morkgrd (NCS S 4000N). Balkongplattorna utékas med 20 cm pa djupet och 20 cm pa var sida.
Nya balkongfronter utfors i profilerad aluminiumplat, lackerad i gron kulor (NCS S 4020-
G30Y), liksom fasadpartier mellan fénster. Samtliga balkonger glasas in med profiler i
natureloxerad (ofdrgad) aluminium. Kéllardorrar byts ut till glasade dorrar i vitt och sockel vid
entrédorr klds med klinker 1 gron kul6r. Nya skdrmtak, belagda med svart plat, byggs dver
entrédorrar till kallare. Garagedorrar byts till aluminiumportar i morkgra kulor (NCS S 4000N)
lika kulor pa sockel.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av stadsplan SP 65, som giller som detaljplan. Bestimmelserna innebir
bl.a. att anvindningen ir bostadsindamal och byggnadshéjden far maximalt vara +68,5 meter
over kommunens nollniva.

Fastigheten ligger inte 1 omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.

Avvikelser fran detaljplan/omradesbestimmelser
Atgirden avviker frin detaljplanen genom att skiirmtaken och balkongerna kragar ut ver mark
som inte far bebyggas.

Yttranden
De grannar som ér berérda av atgirden har fatt tillfille att yttra sig 6ver avvikelserna. Ingen har
haft nagot att invinda.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering

Avvikelsen frin detaljplanen fir vid en samlad bedémning anses vara liten och 1
Overensstimmelse med planens syfte.

Skirmtaken, ett pd varje hus, upptar endast 2 m” byggnadsarea och balkongplattorna ékas
endast 0,2 meter i djupled och 0,2 meter pa varje sida. Atgirderna paverkar inte visentligt
anvindbarheten av underliggande mark.

Enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen ska bebyggelse utformas pa ett sitt som ar lampligt med
hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska en byggnad ha en god form-, firg-,
och materialverkan. Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen ska dndring av byggnad utféras
varsamt sd att man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden.

Atgirderna bedéms uppfylla kraven i 2 kap 5 § och 8 kap 1 och 17 §§ plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-07-23
Bilaga 1 Situationsplan
Bilaga 2 Fasadritningar
Bilaga 3 Fasaddetal

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 76 B 2015-001186

Sicklaon 151:20 (Varmdovagen 217)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av ytterligare bostadshus

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslar ansdkan om bygglov med stéd av
9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Foljande avgift debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslag dr 5 400 kronor

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for ett fristiende bostadshus om 35 kvm byggnadsarea och
en nockhojd om 4,0 m. Byggnaden placeras 1,5 m fran tomtgrins. En befintlig friggebod samt
ett mindre lusthus pa platsen avses rivas. Den foreslagna byggnaden avses rymma ytterligare en
fristiende ligenhet. Huvudbyggnaden innehaller idag fyra ligenheter 1 en bostadsrittsférening.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser Ob 1. Bestimmelserna innebir bl.a. att omridet
utgor en vardefull miljé som inte far férvanskas och att endast en huvudbyggnad far uppforas
per fastighet.

Villasamhillet Storingen grundades 1904 och ir av riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet
finns ocksa beskrivet i Nacka kommuns kulturmiljoprogram déir man bl.a. kan ldsa f6ljande
under rubriken férhallningssatt: ”Balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark efterstrivas.
Grundstrukturen med terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljé och fritt placerade
individuellt utformade villor pa tridgards- eller naturtomter bevaras”.

Avvikelser fran omradesbestimmelser
Atgirden avviker frin omridesbestimmelserna avseende antal huvudbyggnader pa tomten
genom att ytterligare en huvudbyggnad uppfors.

Tidigare beslut
Bygglov gavs den 25 mars 2015 (MSN § 27) f6r inredning av fyra ligenheter och dndrad
anvindning av den befintliga huvudbyggnaden fran enbostadshus till flerbostadshus.

Yttranden

Sokanden har, genom skrivelse daterad den 14 augusti 2015, yttrat sig 6ver forslaget till beslut. I
yttrandet framhalls bl.a. att den foreslagna bygegnaden blir betydligt mindre 4n den befintliga
huvudbyggnaden samt att den 4r anpassad till tomten. Vidare nimns ocksa kommunens vision
att bygga tit och blandad stad pa vistra Sickladn.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering

Bygglovenheten bedomer att den foreslagna atgirden strider mot omradesbestimmelserna vad
giller tillitet antal huvudbyggnader pa tomten. Endast en huvudbyggnad per tomt tillats inom
omradet. Avvikelsen dr inte sadan att den kan betraktas som liten enligt 9 kap. 31 b § plan- och

bygglagen.

Vad som ska betraktas som huvudbyggnad finns inte angivet i plan- och bygglagen eller i
gillande omradesbestimmelser. Syftet med omradesbestimmelserna har dock varit att bevara
omradets karaktir och begrinsa uppférandet av nya byggnader inom omréidet. Det dr
bygglovenhetens mening att det ar byggnadens anvindning snarare dn dess volym som ar
avgorande f6r om den ska anses vara en huvudbyggnad eller en komplementbyggnad. Enligt
rikstermbanken definieras huvudbyggnad som den med hinsyn till funktionen viktigaste
byggnaden pi en fastighet. Komplementbyggnad definieras bl.a. som en byggnad som
huvudsakligen utgér komplement till annan bebyggelse och som vanligtvis inte redovisas 1
fastighetsregistret, t.ex. garage, forrad, lusthus, orangeri m.fl.

Bygglovenheten bedémer att den foreslagna byggnaden, som avses fa samma funktion som den
befintliga huvudbyggnaden (dvs funktionen bostadsligenhet), inte kan betraktas som en
komplementbyggnad. Dirmed strider den, oavsett storlek, mot de gillande

omradesbestimmelserna.

Sokanden har inkommit med ett antikvariskt utlatande betriffande den féreslagna byggnaden.
Enligt detta dr byggnaden anpassad till omradet sett till sin volym och placering, liksom till sin
utformning. Aven kommunantikvarien har i sitt yttrande bedémt den féreslagna byggnaden
som limpligt utformad. Dock, fortsitter kommunantikvarien i yttrandet, innebér inredandet av
en ytterligare ligenhet att tomten, som redan innehéller fyra lagenheter, far en dnnu hogre
exploateringsniva. Detta bor pa sikt leda till behov av fler parkeringsplatser, fler hardgjorda ytor,
nya gangvagar och terrasser som kan skada fastighetens kulturhistoriska virden.

Utéver den skada som en fortitning skulle innebira pa den berérda fastigheten maste hiansyn
dven tas till den prejudicerande effekt den ansokta dtgirden skulle kunna fa om den tillits. En
fortsatt fortitning av Stordngen med fristiende bostadsbyggnader, utéver befintliga
huvudbygenader, skulle pa sikt patagligt skada de kulturhistoriska virdena i omradet som bl.a.
ligger i just de stora och lummiga tomterna. Det skulle dven kunna leda till framtida krav pa
avstyckningar som ytterligare skulle skada riksintresset. Med hinsyn till detta bedémer
bygglovenheten att den féreslagna atgirden inte heller uppfyller kraven 1 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen avseende skydd av bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden.

Sammanfattningsvis foreslar bygglovenheten att ansokan avslas med stéd av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-08-03

Bilaga 1 Ritningar

Bilaga 2 Antikvariskt utlatande

Bilaga 3 Yttrande fran kommunantikvarie
Bilaga 4 Yttrande frin s6kanden

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



25 (32)

o 26 augusti 2015

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott
§ 77

Pagaende bygglovsdrenden

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten informerade om pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Myndighetsutskottet noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 78 MSN 2015/66-265

Dispens fran reservatsforeskrifterna for Nackareservatet
Delstracka i cykeltavlingen Hammarby Hill XC

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beviljar ansokan om att fa cykla pa ej
anlagda stigar i samband med tavlingen Hammarby Hill den XC den 12 september 2015.
Dispensen ges for strickning som aterfinns i tjansteskrivelsens bilaga 2.

Beslutet ar fattat med stod av 7 kap. 7 § och 26 § miljobalken.

Arendet

Orienteringsklubben OK ravinen har inkommit med en ansékan om att fa dispens fran
foreskriften 6c¢ for att kunna cykla pa en stig som inte ar anlagd i samband med tivlingen
Hammarby Hill XC. Tavlingen ska hallas den 12 september 2015. Enligt s6kande har det varit
svart att fa runt banan dvs. se till att ingen behéver motas under tavlingen utan att anvinda den
sokta strackan.

Enligt foreskriften 6c¢ dr det inte tillatet att cykla pa stigar som ej dr anlagda och den sokta stigen
ar inte det. Darfor krivs en dispens fran foreskriften.

Att fler minniskor aktivt rOr pa sig ar positivt for folkhilsan och tavlingar av det hir slaget
erbjuder en organiserad friluftsaktivitet f6r bade barn och vuxna som kan frimja detta. Det dr
helt i linje med reservatets syfte om rekreation och mangsidigt friluftsutnyttjande.

Da det finns sirskilda skal for atgirden som ar forenliga med reservatsforeskrifternas syfte om
rekreation och friluftsutnyttjande, beddmer milj6 och stadsbyggnadsnimnden att ansdkan om
dispensen kan beviljas. Inverkan pa naturmiljon bedéms vara acceptabla.

Bakgrund

Natur och trafiknimndens yttrande bifogas till handlingarna, se bilaga 3.

Ansdkan

Orienteringsklubben OK ravinen avser att anordna cykeltivlingen Hammarby Hill XC f6r
attonde aret 1 rad. Vid banliggning har man huvudsakligen anpassat sig enligt Nackareservatets
foreskrifter men pa en stricka har man valt att ligga banan pa en stig som inte kan anses vara
anlagd och som dirfér strider mot foreskriften C6. Anledningen till detta ir enligt s6kande att

man har svart att fa runt banan annars, sarskilt f6r barn och ungdomsklasserna. Se bilaga 1 och
2.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bestimmelser

Kommunen fér enligt 7 kap. 7 § miljobalken ge dispens for atgiarder som strider mot
foreskrifterna om det finns sirskilda skal. Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens ges endast
om det dr forenligt med forbudets eller foreskrifternas syfte. Dispens kan ges genom s.k.
sirskilda skil men detta ska dock endast ske undantagsvis. Reservatets syfte dr angivet pa
foljande satt: ” Syftet med naturreservatet Nacka gard ér att bevara ett stort sammanhingande
frilufts- och naturomrade — en virdekirna i den regionala gronstrukturen — med omfattande
mojligheter till rekreation intill en titbefolkad del av Stockholmsregionen. Syftet ar ocksa att
bevara omradets omvixlande topografi

och dess rika variation av skogstyper, kirr, sjoar och kulturmark. Avsikten med

reservatet dr vidare att frimja omradets mangsidiga friluftsutnyttjande, biologiska mangfald och
kulturvirden.”

Vidare star det att "Naturreservatsbildningen skall inte hindra dagens eller framtida
sportaktiviteter eller andra aktiviteter som sker med hinsyn till rekreation, friluftsutnyttjande,
biologisk mangfald och kulturvirden.”

Enligt reservatsforeskrifterna dr det forbjudet att: cykla inom omradet, férutom pa anlagd vig
och stig, dock ej elljusspar(stycke CO).

Skal till beslut

Ansokan strider mot ovanniamnda féreskrift och darfor krivs en dispens for att fa genomfora
atgirderna.

Dispensansokan

Att fler minniskor aktivt rOr pa sig ér positivt for folkhilsan och tavlingar av det hir slaget
erbjuder en organiserad friluftsaktivitet f6r bade barn och vuxna som kan frimja detta. Det ar
helt i linje med reservatets syfte om rekreation och mangsidigt friluftsutnyttjande.

Konsekvenserna av att ge dispens for att cykla pa den ansokta stigen bedéms vara lig. Den
allmianhet som inte deltar i tivlingen kommer att fa samsas med cyklister under tivlingsdagen
men den stig som dispensen omfattar kommer endast att vara begrinsad under korta perioder
under dagen. Arstiden gor att stérning pa djur och natur fér den sékta strickan troligen mest
kommer att besta av markslitage.

Da det finns sirskilda skal for dtgirden som dr forenliga med reservatsforeskrifternas syfte om
rekreation och friluftsutnyttjande bedémer miljé och stadsbyggnadsnimnden att ansékan om
dispensen kan beviljas. Inverkan pa naturmiljon bedéms vara acceptabla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-08-20
Bilaga 1 Ansokan

Bilaga 2 Karta och komplettering av ansokan
Bilaga 3 Yttrande N'TN 2015-08-25

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Protokollsanteckningar

Thomas Josefsson (S), Majvie Swird (S) och Henrik Unosson (S) lit anteckna féljande till
protokollet.

”Med tanke pa forvintade framtida ansokningar om dispens fran foreskrifterna dr det angelaget
att den nu beviljade dispensen utvirderas. Kommunen boér darfor gora en inspektion inkl.
fotografering av de berdrda stigarna, savil fore som efter cykeltivlingen.

Det som framférallt bekymrar oss dr det eventuella markslitage som kan uppsta lings de icke
anlagda stigarna, t.ex. att naturen forfulas eller stigarna blir mer leriga eller att framkomligheten
blir simre pa annat sitt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 79 B 2015-000819

KIL 2:42 (NASVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fyra stycken plank, samt en
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan om bygglov med st6d av 9 kap 30 § plan-
och bygglagen f6r plank 1 och komplementbyggnaden enligt Bilaga b.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen for
plank 2, 3 och 4 enligt Bilaga b.

Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmaiktige.
e avgift for avslag dr 5400 kronor
e avgiften for lovet ar 2430 kronor
e avgiften fOr startbeskedet dr 2160 kronor

och den sammanlagda avgiften dr 9990 kronor.

Arendet
Ansokan giller bygglov for fyra stycken plank och en komplementbyggnad.

Plank 1 och en ny komplementbyggnad ska uppféras pa naturmark som enligt detaljplanen skall
bevaras. Placeringen av 1,8 meter hogt plank och en komplementbyggnad pa naturmark ar ett
frimmande inslag i omradet och bedéms paverka landskapsbilden pa ett negativt sitt. Plank 1
och dven komplementbyggnaden skymmer en del av sjoutsikten for grannfastigheten Kil 2:41
och bedéms dirmed vara en betydande oldgenhet. Detaljplanen ger méjlighet f6r att, pa ett ca
500 kvadratmeter omrade pa fastighetens sédra del till fullo utnyttja byggritten for
komplementbyggnader. Bygglovenheten ser inte nagot hinder for att uppféra
komplementhus/vixthus i ett bullerstort lage. Mot bakgrund av omridets karaktir och att en
alternativ placering av byggnationen dr moijlig féreslar bygglovenheten avslag till den del av
ansOkan som omfattar plank 1 och den nya komplementbyggnaden.

Plank 2 uppfors som en forlingning av en befintlig komplementbyggnad. Placeringen bedéms
ha en begrinsad paverkan pa landskapsbilden. Plank 3 och 4 ir placerade pa fastighetens
sydvastra del, i hornet mellan Virmdovigen och Nisvagen och fungerar som ett utokat
bullerskydd. Bygglovenheten foreslar att bygglov ges f6r den del av ans6kan som omfattar plank
2,3 och 4.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Arendet giller ansékan om bygglov fér fyra stycken plank och en komplementbyggnad.
Planken dr 1,8 meter hoga av tryckimpregnerat virke och helt ogenomsiktliga.

Den norra delen av plank 1 ar utformat som staket med héjden 1,1 meter och spaljé upp till 1,8
meter, lingden dr ca 3 meter. Den sodra delen av plank 1 4r ca 6,7 meter langt. Mellan den
norra och sédra delen av plank 1 placeras en komplementbyggnad med byggnadsarea

ca 15,5 kvadratmeter och byggnadshéjd ca 3,1 meter.

Plank 2 har foreslagen placering som en foérlingning av en befintlig komplementbygenad och ar
3 meter langt. Plank 1 och 2 dr placerade ca 3,4 meter in frin fastighetens tomtgrins i Gster.
Plank 3 dr 5 meter langt och placerat 1 fastighetens sydvistra horn i vinkel med

plank 4 som ir 7 meter lingt i h6érnet mellan Virmdévigen och Nasvigen. Se Bilaga b

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 200.

Bestimmelserna innebdr att hdgsta byggnadshéjd £6r gardshus dr 3 meter.

Uthus och garage far sammanlagt hogst vara 40 kvadratmeter.

Uthus och garage skall placeras minst 2 meter fran tomtgrans.

Ett strak fran norra delen ned mot sydostra delen av fastigheten dr betecknad med n pa
detaljplanen. Beteckningen n betyder naturmark som skall bevaras samt att lov krivs for fallning
av trid med storre diameter 4n 0,15 m 1,3 m 6ver mark.

Enligt Nacka kommuns riktlinjer for plank, staket och murar, antagna av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 13/2 2008 ir ambitionen att virna om stads- och landskapsbilden.
Nimnden har en restriktiv installning till atgarder som inverkar negativt pa den 6ppna
karaktiren. Nir det giller plank mellan grannar inne pa fastigheter skall varje ansékan bedémas
utifran platsens forutsittningar.

Avvikelser fran detaljplan

Detaljplanens bestimmelse med beteckningen n betyder naturmark som skall bevaras. Att
uppféra en komplementbyggnad och plank pa naturmark bedémer bygglovenheten inte vara
forenligt med detaljplanens bestimmelse att bevara naturmark.

Byggnadshdjden pa komplementbygenaden skall enligt detaljplanen vara hogst 3 meter
forslagna komplementbyggnad har byggnadshojden 3,1 meter.

Yttranden

Enligt yttrande daterat 1/7 2015 skriver sokande att det inte finns nigot stod for att begrinsa
placeringen av komplementbyggnaden och att en granne far tala att bli av med sin havsutsikt.
Placeringen av komplementbyggnaden/vixthuset ir den enda méjliga di den sédra delen av
fastigheten dr bullerstord fran Virmdovigen. Enligt kompletterande yttrande daterat 11/8 2015
skriver s6kanden att det saknas skal till att avsld ansdkan om bygglov f6r plank 1 och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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komplementbyggnaden da de inte avviker fran detaljplanen. Hinvisningen till detaljplanens
syfte dr nagot svar att forsta. Det synes uteslutande vara paverkan av grannens utsikt som ar
avgorande for bedémningen.

Da foreslagna dtgirder inte avviker fran detaljplanens bestimmelser har inget formellt
grannehdrande genomforts. Agarna till grannfastigheten Kil 2:41 har skickat in synpunkter pa
atgirderna under handliggningstiden och anser att planken och komplementbyggnaden orsakar
olagenhet dd de skymmer sjoutsikten.

Motivering

Nigon definition av vad som ska anses vara ett plank finns inte i plan- och bygglagen.

Vid bedémning om en viss konstruktion ska anses bygglovspliktig ska hinsyn tas till
konstruktionens hojd, lingd, genomsiktlighet och utformning i 6vrigt. Aven omstindigheter
som dndamal och omgivningspaverkan ska beaktas (MOD 2014:39). Omstindigheten att
genomsiktligheten i konstruktionen ar mer 4n 50% kan inte vara avgérande for bedomningen
om en konstruktion ska anses vara ett bygglovspliktigt plank.

(MMD mal nr P 2690-14)

Bygglovenheten bedémer att utformningen av norra delen av plank 1 som staket med en
pamonterad spaljé syftar till att avskdrma grannfastigheten Kil 42:1. Bada delarna av plank 1 har
lika stor omradespaverkan. Diarmed bedéms hela plank 1 vara ett bygglovspliktigt plank.

Bygglovenheten bedémer att plank 1 och komplementbyggnadens placering strider mot
gillande detaljplan bestimmelse att bevara naturmarken. Placeringen av 1,8 meter hégt plank
och en komplementbyggnad pa naturmark ir ett frimmande inslag i omradet och bedéms
paverka landskapsbilden pa ett negativt sitt. Plank 1 och dven komplement-byggnaden
skymmer en del av sjoutsikten for grannfastigheten Kil 2:41 och bedéms vara en betydande
olagenhet. Det finns méjlighet f6r s6kanden att till fullo utnyttja sin byggritt for
komplementbyggnader pa fastighetens sodra del dir det finns en obebyggd yta pa ca 500
kvadratmeter. Enligt gillande detaljplan far plank och uthus uppféras pa den sédra delen av
fastigheten. Bygelovenheten ser inte nagot hinder for att uppféra komplementhus/vixthus i ett
bullerstort lige.

Den del av ansékan som omfattar plank 1 och komplementbyggnaden uppfyller inte
anpassningskraven enligt 2 kap. 6 § PBL samt orsakar betydande oligenhet enligt 2 kap. 9 §
PBL. Siledes uppfyller inte denna del av ans6kan kraven £6r bygglov i 9 kap. 30 § PBL, varfor
bygglovenheten foreslar att milj6-och stadsbyggnadsnimnden avslar den del av ans6kan som
omfattar plank 1 och komplementbyggnaden.

Plank 2 uppfors som en 5 meter ling f6rlingning pa en befintlig komplementbyggnad.
Placeringen bedéms ha en begrinsad paverkan pa landskapsbilden. Plank 3 och 4 ér placerade
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pa fastighetens sydvastra del, i hérnet mellan Virmdévigen och Nasvigen och fungerar som ett
utokat bullerskydd. Den del av ansékan som omfattar plank 2, 3 och 4 uppfyller
anpassningskraven enligt 2 kap. 6 § PBL och dirmed forutsittningarna for att ge bygglov enligt
9 kap. 30 § PBL, varfor bygglovenheten foreslar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger
bygglov f6r den del av ans6kan som omfattar plank 2, 3 och 4.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-08-11
Bilaga b Illustrerad situationsplan
Bilaga c Ritningar

Bilaga d Illustrationer

Bilaga e Yttrande fran stkande

Beslutsgang
Utskottet beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



