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§ 80 M 2015-000129

Kummelnas 1:324, Lovbergavagen 43
Ansokan om strandskyddsdispens for gaststuga

Beslut

1. Dispens frin strandskyddsbestimmelserna ges for giststuga om 41 m’, enligt
situationsplan i bilaga 1 och fasadritning i bilaga 2.

2. Tomtplatsen ir markerad p4 situationsplanen i bilaga 1. Tomtplatsens area ir 1 800 m®.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:
- Den fria passagen mellan beslutad tomtplats och strandlinje ska behallas som
naturmark.
- Triad storre 4n 15 centimeter i diameter i brosthojd far inte fallas.
- Stora markarbeten som till exempel springning ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Lagstod
Beslutet ir fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljébalken och med
hinvisning till 18c § punkt 1 och 18 £ § och 16 kap 2 § miljobalken.

Arendet

Strandskyddsdispens séks for uppférande av en giststuga om 41 m®. Sirskilda skil finns
enligt 7 kap 18c¢ § punkt 11 och med att omradet bedéms som redan ianspriktaget och
ligger inom hemfridszonen. Atgirden bedéms vara férenlig med strandskyddets syften. Det
enskilda intresset bedéms viga tyngre dn det allmédnna intresset for strandskydd. Dispens
fran strandskyddsbestimmelserna bor dirfor ges.

Bakgrund

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap miljébalken s6ks f6r uppforande av
en giststuga om 41 m”. Ansékan inkom till nimnden den 6 februari 2015 och senaste
kompletteringen inkom den 27 juli 2015. Den 12 mars 2015 gjorde miljéenheten syn pa
fastigheten.

Fastigheten ligger vid Kummelnisviken och omfattas av omradesbestimmelser f6r Norra
Bo, som vann laga kraft 26 november 1992. Omradet ar till storsta delen ett dldre
fritidshusomrade som omvandlas till permanent smahusbebyggelse. Enligt
oversiktsplanen beridknas omradet Hasseludden Kummelnis Norra Bo kunna bebyggas
med ytterligare 350-400 bostéder, i huvudsak smahus pa mark f6r befintlig
fritidshusbebyggelse.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Strandskyddet giller 100 meter frin strandkanten pa land och 100 meter i vattenomrade.
Omradet omfattas av riksintresse kust och skirgard och kulturmiljé enligt kapitel 3 och 4
miljobalken. Fastighetens lage framgar av bilaga 3 till tjdnsteskrivelsen.

Befintlig huvudbyggnad har funnits sedan innan det generella strandskyddet inférdes 1975
och kriver saledes inte strandskyddsdispens. Bygglov har sékts for gaststugan.

Skal till beslut

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap 15 § miljobalken. For att fa strandskyddsdispens
krivs att atgiarden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. sirskilda skal finns.
Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtliv.
Sirskilda skil dr t.ex. att omradet redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, eller att omradet maste tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmint intresse. Vid en provning av strandskyddsdispens ska en avvigning
goras mellan strandskyddsintresset och den enskildes intresse att ta omradet i ansprak.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilda skil finns enligt 7 kap 18c § punkt 1 i och med att omradet bedoms som redan
ianspraktaget. Giststugan ska uppforas i anslutning till befintlig huvudbyggnad och inom
hemfridszonen.

Paverkan pa strandskyddets syften

Giststugan ska placeras lingst upp pa tomten 1 anslutning till huvudbyggnaden. Mellan
huvudbyggnaden och den sédra grannfastigheten finns en ekbacke ner till vattnet. Det gar
en liten stig mellan fastigheterna som enligt uppgift bara nyttjas av fastighetsigarna.
Giststugan ska placeras ovanfér denna stig, sett fran vattnet. Oster om giststugan gar
vigen och fran denna dr det en upph6jd markniva med ett avskiljande staket. Fran vattnet
sett gar det alltjimt att ta sig upp for ekbacken. Dock skulle en giststuga lingst upp pa
fastigheten knappt synas fran detta hall. Giststugan skulle innebiéra en acceptabel
privatisering och allminhetens tilltrade till platsen bedéms inte paverkas nimnvirt.

Giststugan kommer ha en viss negativ paverkan pé befintligt vixt- och djurliv, men
bedéms som acceptabel under férutsittning att inga storre trad félls och att inga stora
markarbeten sker. En tomtplats beslutas for fastigheten. Atgirden som dispensen avser
bedoéms darfor vara férenlig med strandskyddets syften.

Ekbacken nedanfor giststugan ér allemansrittsligt tillganglig och nedanfér fastigheten finns
en badplats och parkering, som dgs av kommunen. Fri passage lings stranden enligt 7 kap
18f § miljobalken kan darfor sikerstillas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 7 kap 18f § miljobalken ska det dven i ett beslut om dispens anges i vilken
utstrickning mark far tas i ansprak som tomt. Den naturliga tomtplatsen genomkorsas i det
hir fallet av en annan fastighet. Denna bildades 1909 f6r att anvindas som allmin passage
men togs aldrig i bruk. Den dr knappt urskiljbar (i den del som utgérs av tridgard syns den
inte alls) och anvinds bara av den aktuella fastigheten och grannen at soder. Lansstyrelsen
har i tidigare beslut visat att en tomtplats inte kan omfatta tva fastigheter, varfor
tomtplatsen nu far ett nagot underligt utseende.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmint intresse som viger tungt. En inskrankning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 26 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset 1 detta fall bedéms viga tyngre dn det
allmanna intresset for strandskydd.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor ges for giststugan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-08-20
Bilaga 1 Situationsplan
Bilaga 2 Fasadritning

Bilaga 3 Fastighetens lige

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8l B 2015-000987

SICKLAON 73:10
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus, Skuruparken

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan med stéd av 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen.

Avgiften fOr avslag av ansékan dr 5 400 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige
(faktura skickas separat).

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for att dteruppféra ett nedbrunnet fritidshus i
Skuruparken, som nyligen blivit naturreservat. Bygglovenheten féreslar att nimnden avslar
ansOkan, frimst eftersom atgirden inte ar limplig med hansyn till natur- och kulturvirdena
pa platsen.

Bakgrund

Arendet giller ans6kan om bygglov f6r nybygenad av ett fritidshus i Skuruparken. P4
tomten lag tidigare en stuga (nr 35) som brunnit ned och som man nu vill ateruppbygga.
Byggnaden ska enligt forslaget uppforas i ett plan med en byggnadsarea pa cirka 20 kvm.

Omradet Skuruparken

Fastigheten dgs av JM som i sin tur arrenderar ut tomter till privatpersoner. Pa tomterna
finns sma, enkla stugor varav de dldsta uppfordes omkring 1940-talet. Baserat pa den
inventering och fotodokumentation av stugorna som gjordes av WSP ar 2007" , ir stugorna
av varierande skick men de flesta av dem synes vara i relativt gott skick och regelbundet
anvinda. Kring flertalet stugor har det skett omfattande privatiseringar av tomter och det
torekommer dven utbyggnader och i ett fall dven nybyggnation av en stuga utan lov.
Omradet saknar ordentlig VA-f6rsorjning.

Eftersom omradet dr vardefullt ur natur-, kultur- och rekreationssynpunkt har
kommunfullmiktige beslutat att inritta ett naturreservat i omradet, 2015-04-27 § 126. Syftet
ar att bevara och utveckla omradets virden for kulturhistoria, rekreation och biologisk
mangfald. Det dr av vikt att frimja och utveckla tillganglicheten f6r allmdnheten i omradet.

1

http:/ /www.nacka.se/web/fritid_natur/naturochparker/naturreservat/framtida_reseservat/Documents/sku
ruparken_bilaga4_stuginventering.pdf
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt reservatsforeskrifterna dr det bland annat férbjudet att uppfora byggnader och
genomfora standardhéjningar av befintliga byggnader, t.ex. att anordna avlopp.
Foreskrifterna innehaller ingen bestimmelse som uttryckligen tilliter dteruppbyggnad av
stuga som fOrstorts genom brand eller annan olyckshéindelse.

Planforutsittningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser. Strandskydd galler f6r
storre delen av fastigheten, bl.a. f6r den tomt som nu ar aktuell. Omradet omfattas av
riksintresse for kust och skirgird enligt 3 och 4 kap miljobalken f6r sina samlade natur-
och kulturvirden

Yttranden
Sokanden inkom med ett yttrande den 21 augusti 2015 (se bilaga 3) av vilket framgér bland
annat foljande.

Omradet 4r inte detaljplanelagt och bygglov ska dirfér ges om atgiarden uppfyller kraven i 9
kap 31 a § p 3 plan och bygglagen. Bygglov ska beviljas f6r att uppféra en kolonistuga om
20 m?3. Atgérden overensstimmer med landskapsbilden 1 omradet, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (se 2 kap 6 § plan- och bygglagen).
Atgirden forsvarar inte anvindningen av marken och innebir ingen betydande oligenhet
av annat skal (se 2 kap 8 och 9 {§ plan- och bygglagen). Det finns forutsittningar for att
bevilja bygglov.

Nacka kommuns beslut om naturreservat, som inte vunnit laga kraft dn, innebir inte att
limpligheten av ny bebyggelse behéver provas genom en detaljplan. Det har under arbetet
med bildandet av naturreservatet inte naimnts att omradet ska detaljplaneras. Ingen av de
forutsittningar som riknas upp 1 bestimmelsen om detaljplanekravet (4 kap 2 § plan- och
bygglagen) ir aktuella i Skuruparken. Lansstyrelsen har ocksa, vid tidigare 6verklagande av
naturreservatet, slagit fast att stugorna inte inskrinker allmanhetens intressen om ett
reservat skulle bildas.

Det finns heller inget bebyggelsetryck i Skuruparken. Avsikten med reservatet ar tydligt,
nimligen att kommunens avsikt snarast dr att minska antalet stugor i omradet, inte att
skapa ny sammanhallen bebyggelse eller att forindra bebyggelsen sa att den regleras 1 ett
sammanhang. Kommunen har dirmed inte grund for att neka bygglov och det kan
ifragasittas att kommunen har ndgon avsikt att paborja en detaljplaneliggning. Av praxis
foljer ocksd att avslag i férhandsbesked inte kan ges enbart med motiveringen att det ska
vara en detaljplan (se RA 2010 ref 90). Bygglov ska dirfér beviljas.

I yttrande framfors dven att f6r det fall bygglov vigras, ska ersittning utga f6r den skada
som det vigrade bygglovet medfor (se 14 kap 5 § plan- och bygglagen).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut

Den byggnad som sékanden vill ateruppfora saknar bygglov sedan tidigare, vilket innebar
att platsens lamplighet for bostadsbebyggelse for fritidsindamal aldrig har prévats.

19 kap 31 § plan- och bygglagen anges forutsittningarna for att ge bygglov f6r en atgird i
ett omrade utanfor detaljplan. Enligt punkt 2 far atgirden inte forutsitta planliggning enligt
4 kap 2 eller 3 §§ plan- och bygglagen. Enligt punkt 3 ska atgirden uppfylla de krav som
foljer av bland annat 2 kap plan- och bygglagen.

Av 2 kap 2 § plan- och bygglagen framgir att prévningen av drenden om lov ska syfta till
att markomraden anvinds for det eller de andamal som omradena dr mest limpade f6r med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges dt sadan anvindning som frin
allman synpunkt medfér en god hushillning.

Enligt 2 kap 4 § far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmin
synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 6 § plan- och bygglagen anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras pa ett
sitt som dr limpligt med hinsyn till bland annat natur- och kulturvirdena pa platsen.

I 4 kap 2 § plan- och bygglagen anges nir kommunen ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet for bebyggelse och byggnadsverk genom detaljplan. Det handlar
t.ex. om bebyggelse ska forandras eller bevaras och regleringen behover ske i ett
sammanhang.

Skuruparken dr ett omrade av stort allmint intresse, vilket dr ett skal till att kommunen har
latit inrdtta ett naturreservat i omradet. Det uttalade syftet med reservatet dr att bevara
omradets virden for kulturhistoria, rekreation och biologisk mangfald. Det kulturhistoriska
virdet bestar framforallt i omradets historia som engelsk landskapspark. Rekreationsvirdet
bestar dels av lattillgédngliga upplevelser av natur och kulturmiljéer. Det ar av vikt att frimja
och utveckla tillgidngligheten for allmdnheten 1 omradet.

Enligt reservatsbestimmelserna Al dr det f6rbjudet att uppfora byggnad eller tillbyggnad
och av A2 framgar att det dr forbjudet att genomféra standardhojningar av befintliga
byggnader och anlidggningar, t.ex. att anordna avlopp. Endast normalt underhall av
befintliga byggnader ir tillatet, vilket uttryckligen innefattar att aterstilla en anliggning till
tidigare skick.

Enligt bygglovenhetens mening ska ritten till aterstillande till tidigare skick inte tolkas som
en ritt att ateruppbygga en byggnad som brunnit ned eller i sin helhet forstorts pa annat
satt genom olyckshdndelse. Reservatsbestimmelserna bor rimligen tolkas mot bakgrund av
syftet med reservatet, vilket ar att bevara omradets virden och tillgingligg6ra omradet for
allmanheten. Fritidsstugor som bebos mer eller mindre permanent under var- och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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sommarsisongen ir inte nagot som ligger i linje med syftet med reservatet. Det
torhallandet att det sedan linge finns stugor i omradet, har 16sts pé sa sitt att befintliga
stugor far finnas kvar och underhallas.

Reservatsforeskrifterna kan 1 sig inte ligga till grund for att neka bygglov med stéd av plan-
och bygglagen. Diremot utgér de ett underlag i bedémningen om lov kan ges med stéd av
9 kap 31 § plan- och bygglagen.

Med hinsyn till att omradet numera ér ett naturreservat och med hinvisning till vad som
stadgas 1 reservatsforeskrifterna, bedémer bygglovenheten att det saknas forutsittningar for
att ge bygglov for att uppfora den aktuella byggnaden. Bygglovenheten anser att kraven i 2
kap 2 och 4-6 §§ plan- och bygglagen inte kan anses vara uppfyllda med hinsyn till kultur-
och naturvirdena pa platsen. Omradet ar inte dr lampligt f6r bostadsindamal.

Bygglovenheten anser dven att omradets karaktir och inrittandet av naturreservatet kan
medféra att limpligheten av ny bebyggelse behver prévas genom en detaljplan.
Bedomningen baseras pa hur omradet ser ut samt dess geografiska lige nira service och
kommunikationer. Bebyggelsetrycket ér i dagsliget hogt i Nacka och det kan antas 6ka
ytterligare 1 framtiden. Om ny bebyggelse ska bli aktuell 1 omradet anser bygglovenheten att
det finns skal att ta ett samlat grepp kring omradet och dess utveckling.

Sammanfattningsvis bedémer bygglovenheten att nimnden med stéd av 9 kap 31 § plan-
och bygglagen ska avsla ansckan, i forsta hand med hinvisning till att atgiarden inte
uppfyller kraven i 2 kap och 1 andra hand f6r att atgirden forutsatter planliggning.

I 14 kap 5 § plan- och bygglagen regleras méjligheten till ersittning frain kommunen. Av
bestimmelsen framgar att om bygglov vagras for en atgird som avser att en byggnad som
ar forstord genom olyckshindelse ska ersittas med en 1 huvudsak likadan byggnad, har
fastighetens agare ratt till ersittning av kommunen for den skada som det vigrade
bygglovet medfér. Enligt 14 kap12 § giller ritten till ersdttning enligt 5 § dven for
arrendator.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-07-15

Bilaga 1 Situationsplan

Bilaga 2 Ritningar

Bilaga 3 Yttrande inkommen den 21 augusti 2015

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 82 B 2015-000883

SICKLAON 135:3 (BIRKAVAGEN 10)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med stéd av 9 kap 31 § plan- och

bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Ake Persson, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighet K, Sitac certifikat SC0764-11.

Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
e avgiften for lovet dr 53460 kronor
e avgiften fOr startbeskedet dr 32400 kronor, totalt 85860 kronor.

Arendet

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad ett flerbostadshus med 10 st ligenheter.
Byggnaden uppfors i fyra viningar varav den nedersta dr entresol. Nockhojd ar 12,9 meter
over medelmarkniva. Byggnadsarea dr 258 kvm. Bruttoarea 1107 kvm.

Byggnaden innehaller foljande lagenhetstyper
- 3st2rok
- 3st3rok
- 3st4rok
- 1st5rok

Pa fastigheten ordnas 9 st parkeringsplatser varav en i garage. Parkeringstal dr 0,9.
Parkeringsplatserna dr samlade pa fastighetens nordvistra del mot gatan och avskirmas
med hickar mot grannfastigheten 135:2. Befintliga trad sparas och en ny gemensam
tridgard anliggs pa fastighetens sydostra del mot gatan.

Ansokan avser dven ca 12 meter lang stodmur i vinkel pa fastighetens nordvistra del
stodmuren dr mellan 0,7—1 meter hog.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse och
inom omrade for planprogram for centrala Nacka. Fastigheten dr obebyggd men har
tidigare varit bebyggd med ett bostadshus. I 6versiktsplanen ligger fastigheten i det omrade
som ir betecknat som tit stadsbebyggelse och 1 Birkaomradet planeras ingen nybebyggelse
men enstaka kompletteringar kan vara aktuella. Fastigheten gransar i norr till ett omrade
vars bebyggelse priglas av vilbevarade flerfamiljsvillor fran perioden 1900-1920, byggda

som arbetarbostider. Omradet dr beskrivet i Nacka kommuns kulturmiljéprogram.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Enligt férhandsbeskedet har planenheten givits tillfille att yttra sig 6ver ansékan da
fastigheten ligger inom omrade for planprogram for centrala Nacka. Planenheten har ingen
erinran mot flerbostadshus i enlighet med férhandsbeskedet ansokan i det aktuella
omradet.

Berorda sakigare har givits tillfille att yttra sig 6ver anstkan och inkommit med f6ljande
synpunkter.

Agare till fastigheten Sicklaon 135:3, Brf Sicklaby Nr 65/66 Upa, Birkavigen 12 framfor
synpunkter om att foreslagen byggnad ér storre och hogre dn det forslag som givits 1
térhandsbeskedet. Placeringen och hojden pa byggnaden paverkar dagsljusférhallanden f6r
fastigheten Sickladn 135:3 pa ett negativt sitt. Behovet av parkeringsplatser 6kar och de
foreslar att de tre parkeringsplatserna som ligger nira deras fastighet bor flyttas mer
soderut. Byggnationen kommer att medfora sprangningsarbeten vilket kan orsaka
sprickbildningar i omkringliggande fastigheter. Flerbostadshuset avviker i proportioner och
stil med Birkaomradet unika karaktar.

Tidigare beslut

Beslut om forhandsbesked med beslutsdatum 2014-02-14 Dnr B2013-1187.

Ansokan omfattade uppforande av flerbostadshus i tre vaningar med inredd killare med en
byggnadsarea om 258 kvm. Nockhojd ar 12,9 meter 6ver medelmarkniva. Byggnaden
planerades for 5-6 ligenheter.

Anmilan om tivning av enbostadshus Dnr 233 0898 /2009.

Motivering

Enligt 9 kap 31§ plan- och bygglagen, ska ansokningar om bygglov for atgirder pa
fastigheter som inte omfattas av detaljplan beviljas om atgirden uppfyller kraven i 2 och 8
kap. plan- och bygglagen

Denna del av Nacka pekas i 6versiktsplanen ut som tit stadsbebyggelse. Enligt
oversiktsplanen planeras ingen nybebyggelse i Birkaomradet men enstaka kompletteringar
kan vara aktuella.

I 6versiktsplanen for Nacka antagen 2012 skrivs att behovet av bostader 1 titortsnira ligen
med goda kommunikationer gor att man behover bygga ocksa dir buller fran trafiken
overstiger riktvirdena. Avstegsfall A och B da ska tillimpas.

Bullerkraven uppfylls endast med avsteg fran riktvirdena. Bygglovenheten bedémer att
forslaget foljer Boverkets rad for nir avstegsfallet kan tillimpas, bl.a. i omraden av
stadskaraktir och lings kollektivstraken. Forslaget stimmer dven med riktlinjerna i
oversiktsplanen for nir avstegsfall A kan tillimpas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger inom omrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
Antalet parkeringsplatser foljer Nacka kommuns rekommenderade parkeringstal.

De synpunkter som inkommit fran grannfastigheten Sicklaén 132:2 angaende storlek pa
nybyggnaden sa ir byggnadsarea och nockh6jd densamma som i férhandsbeskedet.
Bygglovenheten bedomer inte att omfattningen av skuggning i detta fall inte 4r en
betydande oligenhet. Det 6kade parkeringsbehovet tillgodoses genom 9 st
parkeringsplatser varav en i garage anordnas pa fastigheten. Parkeringsplatserna ar samlade
pa fastighetens nordvistra del mot gatan och avskidrmas med hickar mot grannfastigcheten
135:2. Placeringen medfor att befintliga trad sparas och en ny gemensam tridgard kan
anldggas pa fastighetens syddstra del mot gatan. Genom kontrollplanen kommer eventuella
skador och sprickbildningar att bevakas.

Bygglovenheten bedémer vidare att avstegen i forhallande till f6rhandsbeskedet i huvudsak
ar begriansade till bruttoarean, vaningsantalet och antalet ligenheter. Volymokningen ar
begrinsad da byggnadsarea och nockh6jd dr densamma. Parkeringstal dr 0,9.

Sammantaget bedémer bygglovenheten att foreslagen komplettering med ett flerbostadshus
1 ett gott kollektivtrafiklige ar ett effektivt resursutnyttjande och anses limpligt pa platsen.
Byggnadens storlek bedéms vara i liknande storleksordning som kringliggande bebyggelse,
sett till byggnadsarea och nockhgjd. I omradet finns andra flerbostadshus i liknande
storlek.

Bygglovenheten bedémer att forslaget uppfyller kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § plan- och
bygglagen. avseende bland annat stads- och landskapsbild, en god helhetsverkan,
limplighet f6r andamalet, tillganglighet och god form-, firg och materialverkan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-09-01

Bilaga 1 Ritningar

Bilaga 2 Illustrationer

Bilaga 3 Flygfoto

Bilaga 4 Yttrande fran dgaren till grannfastigheten Sicklaén 135:3

Beslutsgang

Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frain den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 83 B 2015-000512

Sicklaon 284:10, Nackanasparken 8

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av garagebyggnad med
gastbostad/ateljé samt tva stycken nya takkupor och en utokad
befintlig takkupa pa huvudbyggnaden mot oster.

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med stéd av 9 kap 31 § plan- och

bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Kauno Grénberg, Bjorngardsgatan 5, 118 52
Stockholm, som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K.

Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
e avgiften fOr lovet dr 8748 kronor
e avgiften fOr startbeskedet ar 11340 kronor, totalt 20088 kronor.

Arendet

Ansokan omfattar en tillbyggnad av en befintlig garagebyggnad med ateljé samt tva stycken
nya takkupor bredd ca 1,4 m och en befintlig takkupa utékas med ca 0,7 m i bredd pa
huvudbyggnaden mot 6ster. Befintlig byggnadsarea for garagebyggnaden ir 54 kvm
tillkommande byggnadsyta for gistbostad/ateljé ar 39,5 kvm.

Total yta f6r komplementbyggnaden (garaget + gistbostad/ateljén) blir 93,5 kvm.
Tillbyggnaden ér utformad som en férlingning av garagebyggnaden i1 h6jd och bredd. Den

ar en vaning med ett ca 14 kvm stort loft. En ny dorr tas upp pa garagebyggnaden mot norr
En befintlig stodmur ca 23 meter lang forlings med ca 5 meter ny stodmur som blir
ca 1,1 meter hog.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade (Nysatra).

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse.
Omradet omfattar smahusbebyggelse fran i huvudsak 1900-talets forsta hilft. Omradets
karaktdr och skala bor behallas. Ndgon nybebyggelse av betydelse planeras inte inom
omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Yttranden

De grannar som ér berérda av atgirden har fatt tillfélle att yttra sig 6ver avvikelserna.

Tidigare beslut
Strandskyddsdispens foreligger for tillbyggnad av befintligt garage med ateljé pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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39,5 kvm samt tillh6rande altan pa 29,6 kvm, beslutsdatum 2015-07-28.

Garaget har bygelov med beslutsdatum1987-06-17 och tillh6rande strandskyddsdispens.
Huvudbyggnad har bygglov med beslutsdatum 1962-04-18.

Motivering

Enligt 9 kap 31§ plan- och bygglagen, ska ansokningar om bygglov for atgirder pa
fastigheter som inte omfattas av detaljplan beviljas om atgirden:

1. inte forutsitter planliggning

2. uppfyller kraven i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen

Denna del av Nacka pekas i dversiktsplanen ut som ett omrade med gles blandad
bebyggelse. Omridet omfattar smahusbebyggelse fran 1 huvudsak 1900-talets forsta halft.
Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon nybebyggelse av betydelse planeras
inte inom omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Det befintliga garaget har bygglov med tillh6rande strandskyddsdispens fran 1987. Som
tomtplats beslutades da hela fastigheten.

Strandskyddsdispens foreligger for tillbyggnaden med beslutsdatum 2015-07-28.
Tillbyggnaden bedoémdes ligga inom hemfridszonen och inte ha nagon negativ inverkan pa
vixt- och djutliv.

Sammantaget bedémer bygglovenheten att férslaget uppfyller kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap.
1 § plan- och bygglagen. avseende bland annat stads- och landskapsbild, en god
helhetsverkan, limplighet f6r dndamalet, tillgdnglighet och god form-, firg och
materialverkan. Bygglovenheten féreslar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov
for tillbyggnad av garagebyggnad med ateljé enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-09-01

Bilaga 1 Ritningar

Bilaga 2 Beskrivning/Illustrationer
Bilaga 3 Flygfoto

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 84 B 2015-000793

Alg6 76:6, Algbvigen 343
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, rivning av
befintlig byggnad, marklov for tradfallning

Beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med stéd av 9 kap 30 § plan- och

bygglagen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger marklov for tridfillning med stéd av 9 kap 35 §
plan- och bygglagen.

3. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden ger rivningslov med stéd av 9 kap 34 § plan- och
bygglagen

4. Som kontrollansvarig godtar nimnden Tom Cidell, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighet N, Sitac certifikat nr SC0672-11

5. Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
avgiften for lovet ar 14 850 kronor
avgiften for startbeskedet ar 21 600 kronor
planavgiften dr 5184 kronor, totalt 22 680 kronor, totalt 59 130 kronor

6. Nimnden delegerar till ordférande att fatta beslut i drendet om det behovs
kompletterande beslut.

Arendet

Arendet giller ans6kan om nybyggnad av enbostadshus i tvd vaningar, rivning av befintlig
byggnad samt fillning av trid pa fastigheten

Foreslagen huvudbyggnad har byggnadsarea 111 kvm. Totalh6jd 6,2 meter riknat fran
medelmarkniva.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 471. Bestimmelserna innebir bl.a. att omradet ér
avsett for bostadsindamal, friliggande hus. Byggnad far uppforas med en vaning eller en
vaning och sluttningsvaning. Huvudbyggnad med tva hela viningsplan ir inte tillatet.
Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far inte uppta storre byggnadsarea dn 8 % av
tomtarean, dock hégst 160 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i en vining och
sluttningsvaning far inte uppta storre byggnadsarea dn 6 % av tomtarean, dock hogst 120
kvm. Inredningsbar vind far inte anordnas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage far inte 6verstiga 60 kvm. Den
storsta byggnaden far inte 6verstiga 30 kvm.

Hogsta totalh6jd f6r byggnad som uppfors i en vaning ar 6,5 meter riknat fran
medelmarkniva. Hogsta totalh6jd £6r byggnad som uppfors i en vining och

sluttningsvaning ar 7,0 meter raknat frin medelmarkniva.
Riktlinjer for tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen
o Springning schaktning och fyllning skall undvikas.
o Hojdskillnader skall tas upp i sockel eller killare. Byggnader skall anpassas till
befintlig terring.

Utokad lovplikt for fargsittning, springning samt féllning av trid med storre stamdiameter
an 0,15 meter 1,3 meter 6ver mark.

Den norra delen av fastigheten, dir den foreslagna byggnaden dr placerad ligger i ett
omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Enligt kulturmiljéprogrammet f6r Nacka
kommun ska forhallningssittet vara att tomternas befintliga terring- och vegetations-
torhallande ska respekteras. Eventuella markarbeten kriver forsiktighet med befintliga
marknivaer och terringforhallanden da terrasseringar, bergknallar och trad ar viktiga for
omradets karaktir. Tallarna dr karaktiristiska for hillmarksterringen.

Motivering

Nimnden bedomer att tomten ir tillrickligt sluttande f6r att medge sluttningshus.
Nimnden bedomer att byggnadens placering dr limplig. Nimnden bedomer att atgarderna
som foreslds 1 ans6kan Gverensstimmer med detaljplanen.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r funktionshindrade och limplighet
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan. Namnden ger dirfor bygglov.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-09-11

Bilaga 1 Ansokan inkom 2015-05-03

Bilaga 2 Nybyggnadskarta inkom 2015-05-03

Bilaga 3 Markplaneringsritning inkom 2015-06-22
Bilaga 4 Planritning inkom 2015-06-22

Bilaga 5 Plan- och sektionsritning inkom 2015-06-22
Bilaga 6 Fasadritningar 2 st inkom 2015-06-22

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Erik Jansson (KD), Johan
Krogh (C) och Jan Hiller (M), att Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov. Med
tilldgget att namnden delegerar till ordférande att fatta beslut i drendet om det behovs
kompletterande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Majvie Swird, (S) och Thomas Josefsson (S) yrkade bifall till enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med Cathrin Bergenstrahles dndringsyrkande.

Utskottet delegerar till ordférande att fatta beslut om det beh6vs kompletterande beslut.

Protokollsanteckningar

Majvie Swird (S) och Thomas Josefsson (S) lit anteckna féljande till protokollet;

”Viar bedomning dr att det ar ett tvavaningshus, eftersom det dr tva synliga vaningar ovan
markytan pd uppat 70-80 % av den bebyggda ytan och att hela ca 2/3 av bottenvaningens
hojd sticker upp ovan markytan pa resterande del av huset. Vi delar dirfér handliggarens
uppfattning att byggnaden ér att betrakta som ett tvavaningshus och att byggnaden darfér
inte foljer gillande detaljplan. Vi anser att det dr angelaget att f6lja de foreskrifter som finns

2

1 detaljplan och kulturmiljoprogram for att karaktiren i ett omrade ska behallas.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 85 B 2015-001024

Velamsund 1:167, Vikingshillsvagen 43
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tre flerbostadshus
och tva garage samt parkeringsplatser

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger som férhandsbesked att tre flerbostadshus i tva
vaningar med en byggnadsarea pa 720 m?, tva garage med en byggnadsarea pa 300 m? och
parkeringsplatser kan tillitas pa fastigheten med féljande villkor, enligt 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for férhandsbeskedet ar 4 050 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av tre flerbostadshus i tva véningar som vart och ett
innehaller fyra bostadsldgenheter, sammanlagt 12 bostadsldgenheter. Total byggnadsarea
tor de tre flerbostadshusen dr 720 m?. Nybyggnad av tvd garage med en total byggnadsarea
pa 300 m? samt anliggning av parkeringsplatser. Totalt antal parkeringsplatser dr 27
stycken.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan 541. Bestimmelserna innebar bl. a. att fastigheten endast
far bebyggas med parhus i hégst tva vaningar med en sammanlagd byggnadsarea pa 720
m?. Uthus och garage far ges en byggnadsarea pa 300 m?.

Avstand fran huvudbyggnad till tomtgrins ska vara 4,5 meter och avstand fran uthus och
garage till tomtgrins ska vara 2 meter.

Motivering

Ansokan giller férhandsbesked f6r om tre flerbostadshus med totalt 12 stycken
bostadsligenheter kan tillitas pa fastigheten. Detaljplanen medger att parhus far byggas.
Parhus dr en byggnad med tva bostadsldgenheter som dr sammanbyggda 6ver tomtgrins.
Detaljplanen innehaller motstridiga bestimmelser da planen reglerar att parhus ska byggas
pa fastigheten, samtidigt som den reglerar att fastigheten inte far styckas. For att kunna
uppféra parhus skulle tomten behova styckas.

Fragan blir om man kan bevilja bygglov f6r flerbostadshus pa fastigheten trots att
detaljplanen anger parhus. Bygglovenhetens bedémning ar att flerbostadshusen kan beviljas
positivt férhandsbesked da planbeskrivningen markerar detta genom att antal
bostadsligenheter for fastigheten inte dr last. Antal bostadsligenheter for fastigheten var

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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reglerat i ett tidigt skede av arbetet med detaljplanen, men togs senare bort for att kunna
medge flerbostadshus.

Ansékan bedéms folja detaljplanens bestimmelser och kunna ges ett positivt
forhandsbesked.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-08-26
Bilaga 1 Ritningar

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 86 B 2015-001280

Sicklaon 322:5, Duvnasvagen 52
Anmalan for nybyggnad av komplementbostadshus

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden nekar, med stod av 9 kap. 4 d § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen, startbesked for att paborja atgirden.

Foljande avgift debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat startbesked édr 2 700 kronor

Arendet

Arendet giller anmilan enligt 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen att uppfora ett fristiende
komplementbostadshus med 25 kvm byggnadsarea.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten ingar i omradet Saltsj6-Duvnis, som ar ett av de omraden som ingar i Nacka
kommuns kulturmiljéprogram. Kulturmiljoprogrammet antogs av kommunstyrelsen den 14
mars 2011 som ett sjilvstindigt dokument och som underlag till 6versiktsplanen.
Kulturmiljéprogrammet redovisar de miljéer i kommunen som ar mest virdefulla f6r
kulturmiljévarden.

Fastigheten omfattas av en ildre byggnadsplan (B 1) och en dndringsplan (ADp 126) som
saknar reglering av kulturvirden.

Yttranden

Kommunantikvarien har yttrat sig éver forslaget och bedomer sammantaget att
bebyggelseomradet kring fastigheten Sickladn 322:5 dr av sidrskilt kulturhistoriskt virde och
att det bor undantas frin de bygglovsbefriade dtgirderna pa det sitt som plan- och
bygglagen foreskriver (9 kap. 4 d § plan- och bygglagen).

Sokanden har fatt tillfille att yttra sig.

Motivering

Moijligheten att gora bygglovfria atgirder, exempelvis i form av ett fristiende
komplementbostadshus, giller inte 6verallt. Enligt 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen far
atgirden inte vidtas utan bygglov pa byggnader eller inom bebyggelseomriden som ér
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Frigan 1 detta fall
ar alltsd vilka virden den enskilda byggnaden och omradet Saltsj6-Duvnis bedéms ha ur
kulturmiljésynpunkt.
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Av kulturmiljoprogrammet framgir bl.a. att villasamhillet Saltsj6-Duvnais édr byggt pa
gammal kulturmark med ildre gardsbyggnader och sommarvillor. Villaomradet grundades
1907 pa initiativ av det privata bolaget AB Saltsj6-Duvnis. Marken hade forvirvats av
egendomen Duvnis gard. Syftet var att i ett naturskont omrade med jarnvigsférbindelse till
Stockholm skapa ett villasamhalle for tjainsteman, foretagsledare, akademiker och
konstnirer. Omradet planlades av arkitekt Per Hallman (som 1912 édven ritade stadsplanen
for Saltsjobaden), och priglas av datidens stadsplaneideal med ett terringanpassat gatunat
dir vigarna foljer det kuperade landskapet. Tomterna var relativt smd med en
minimistorlek pa cirka 1 000 kvm. Endast en tiondel av tomtytan fick bebyggas och for att
fa en storre boyta valde manga att kopa flera tomter. Vid sidan av vilbevarade villor frin
den forsta utbyggnadsfasen under 1910-talet speglar bebyggelsen ideal fran olika trender i
arkitekturen under 1900-talet.

Under rubriken foérhallningssitt i kulturmiljéprogrammet kan man ocksa ldsa bl.a. att balans
mellan bebyggelse, natur och tomtmark ska efterstrivas. Grundstrukturen med
terringanpassat gatundt, vegetationsrik gatumilj6 och fritt placerade individuellt utformade
villor pa tradgards- eller naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse ska placeras och anpassas
till denna struktur. Omfattande utfyllnader, stddmurar och hardgjorda ytor ska undvikas.

Huvudbyggnaden péd den berérda fastigheten ar fran tidigt 1900-tal och pa angrinsande
fastigheter samt i naromradet finns manga vackra och vilbevarade villabyggnader i
nationalromantisk eller jugendstil. Fina exempel fran senare tid inkluderar bl.a. ett grannhus
ritat av Ralph Erskine fran 1947. I nirheten av fastigheten ligger ocksa Ringparken med
Ringparksstugan som dr en av Saltsj6-Duvnis kulturhistoriska virdekérnor.

Kommunantikvarien och bygglovenheten bedémer att Saltsj6-Duvnis ar ett
bebyggelseomrade som ir sirskilt vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt och som inte far
forvanskas enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.

Den berérda byggnaden ingar 1 ett bebyggelseomride som dr sarskilt virdefullt enligt 8 kap.
13 § plan- och bygglagen. Det ir alltsa bebyggelseomradets virden som ir styrande och inte
bara den specifika byggnadens. Detta innebir att reglerna om bygglovfria atgirder enligt 9
kap. 4a- 4c¢ {§ inte ar tillimpliga och dirmed saknas mojlighet att ge startbesked for det
féreslagna komplementbostadshuset.

Bestimmelsen 1 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen gor att det inte dr mdojligt att gbra en
provning fran fall till fall om dtgirden innebiér en férvanskning eller inte, utan alla
byggnader inom samma sarskilt virdefulla bebyggelseomrade ska behandlas lika. Vid
myndighetsutovning dr det dessutom viktigt att bedomningen inte blir godtycklig och att
upprepningseffekten beaktas, det vill sdga vilka konsekvenser det kan fa f6r ett omrades
kulturvirden pa flera ars sikt att gora bygglovfria atgirder i form av 25 kvm “attefallshus”,
15 kvm tillbyggnad och nya takkupor pa varje fastighet.
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-08-27
Bilaga 1 Ritningar
Bilaga 2 Yttrande fran kommunantikvarien

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Rosunda 25:4, Vikvagen|5
Utvandig andring av enbostadshus och uthus, ny panel och ny
takkupa pa garage samt mur. Begiaran om slutbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden godkinner inlimnad relationsritning 6ver uthus (garage)
daterad den 24 augusti 2015. Relationsritningen visar inte pa nagra vasentliga forindringar
gentemot det givna bygglovet varfér nigon ny bygglovsprovning inte krivs.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger slutbesked.

Arendet

Arendet giller begiran om slutbesked for de 4tgirder som vidtagits enlig bygglov och
startbesked som gavs, pa delegation, den 14 juli 2014, § 1845. Bygglovet avsig utvindig
andring av enbostadshus och garage samt mur.

Byggherren har limnat in en relationsritning pa uthuset (garaget). Den ritning som lag till
grund for bygglovet som gavs, den 14 juli 2014, £6r uthuset (garaget) var inte skalenlig och
var ofullstindigt mattsatt. Samma ritning lag till grund for det bygglov som gavs den 17 maj
1978, § 330. Lovet avsag da pabyggnad av garage med forrad. Bygglovenheten kan utifran
ritningarna inte faststilla byggnadens verkliga hojd fore aktuell atgard.

Byggnationen, enligt lovet fran 1978, utférdes t6r mer dn tio ar sedan varfér eventuellt
avsteg fran givet bygglov ar preskriberat enligt 10 kap. 27 § plan- och bygglagen (1987:10).

Den 2 september 2014 kom en anmilan (Dnr B2014-1320) in till bygglovenheten frin
dgaren till fastigheten Rosunda 25:1. Anmilan gillde att pagiende byggnation pa
fastigheten Rosunda 25:4 inte foljer givet lov. Bland annat alldeles f6r nira tomtgrans.
Anmilaren har kompletterat sin anmalan med att garagebyggnaden ar avsevirt hogre dn
tidigare.

Enligt kontrollbevis fran 1979 dr det minsta avstandet fran garaget till grinsen mot
fastigheten Rosunda 24:1 ca 0,4 meter. Enligt inlimnad relationsritning sa har takkupan pa
garaget minskats. Byggherren har limnat in fotografier som tagits fore respektive efter
ombyggnationen av taket samt en beskrivning av vidtagna atgirder pa garaget.
Bygglovenheten har vid besok pa fastigheten den 19 september 2014 uppmitt byggnadens
hojd vid gatufasaden till 4,0 meter.

Bygglovenheten bedémer, utifran inlimnade foton, relationsritningen, ritningen som tillhér
det beviljade bygglovet och byggherrens beskrivning, att garagebyggnadens héjd inte
forindrats visentligt samt att byggnadens placering inte férandrats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Agaren till fastigheten Résunda 25:1 har den 7 september 2015, via epost, kommit in med
erinringar mot att slutbesked ges (bilaga 4). Det som framkommer av skrivningen paverkar
inte bygglovenhetens bedémning.

Motivering

Av 10 kap. 34 § 1 plan- och bygglagen framgar att byggnadsnamnden med ett slutbesked
ska godkinna att dtgirderna dr slutférda och att ett byggnadsverk far anvindas. Enligt
bestimmelsen ska byggherren visa att alla krav som giller for atgirderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor dr uppfyllda. Nimnden
ska heller inte ha haft anledning att ingripa enligt 11 kap. i plan- och bygglagen.

Bygglovenheten bedémer utifran inlimnad relationsritning att det inte foreligger nagra
vasentliga forindringar som kraver bygglovsprovning.

Bygglovenheten bedémer utifran de handlingar som limnats in fOr att far slutbesked och
utifran handlingar i tidigare lovirenden att slutbesked kan utfirdas.

Bygglovenheten bedomer att byggherren har uppfyllt alla krav som giller for atgirderna
enligt bygglovet, kontrollplanen och startbeskedet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-09-08

Bilaga 1 Begiran om slutbesked med féljeskrivelse, signerad kontrollplan och foton
Bilaga 2 Relationsritning

Bilaga 3 Ritning till bygglovet som beviljades den 14 juli 2014, § 1845

Bilaga 4 Epost fran dgaren till fastigheten Résunda 25:1

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sicklaon 355:1, Skvaltans Vag 15
Ansokan om bygglov for skyltanordning pa affirslokaler mm

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger tidsbegrinsat bygglov f6r LED-skirm att gilla till
och med 2020-09-16 med stéd av 9 kap 33 §§ och 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov £6r logotypbyte pa ByggOle AB:s skyltar
med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

3. Nimnden ger starbesked for de atgirder som avses och faststiller byggherrens
kontrollplan

4. Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige.
e avgiften f6r lovet dr 12 420 kronor
e avgiften for startbeskedet dr 1 080 kronor, totalt 13 500 kronor.

Arendet

Arendet giller ans6kan fran ByggOle AB om att byta foretagets logotyp pa sina skyltar.
Bland annat vill skanden pa en fristiende skylttavla vid Skvaltans vig 15 byta den fasta
skyltningen till en dubbelsidig LED-skirm med méjlighet att budskapet ska kunna bytas ut
var 30:e sekund.

Trafikenheten pa Nacka kommun har i sitt yttrande sagt nej till LED-skdrmen pa grund av
trafiksidkerhetsskil. Nacka kommuns riktlinjer f6r rorliga skyltar dr att de normalt inte
bedéms som trafiksidkra. Namnden ger bygglov for logotypbytet och ger tidsbegransat
bygglov i den del som avser byte av fast skyltning till en dubbelsidig LED-skdrm.

Bakgrund

Ansokan avser byte av logotyp pa Bygg-Oles skyltar pa Skvaltans vig 15. Ansékan giller
dven att pa ett befintligt fundament ersitta skylten med en dubbelsidig LED-skirm. P2
LED-skiarmen ska budskapet bytas ut var 30:e sekund. De befintliga skyltarna har bygglov
sedan 2004 respektive 2005.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 288 som anger handel och smaindustti pa platsen.

Yttranden
Arendet har remitterats till Trafikenheten i Nacka och Trafikverket. Trafikenheten skickade
in ett yttrande 2015-03-31. Av yttrandet framgar att enheten inte har ndgot att invinda mot
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byte av logotypen. Enheten avstyrker att lov ges till LED-skdrmarna eftersom de ar
olampliga med hinsyn till trafiksikerheten.

Trafikverkets yttrande avseende skyltarna som vetter mot Trafikverkets viag 222 inkom
2015-04-29. Trafikverket har inte limnat nigra invindningar.

ByggOle har inkommit med ett yttrande den 8 september 2015, se bilaga 6. Bolaget skriver
att de inte kommer att anvinda rorliga bilder eller byta budskap med hog frekvens. Bolaget
yrkar i forsta hand att de far ett permanent lov och i andra hand att de far ett tillfilligt lov
under en testperiod med mojlighet att senare fa ett permanent lov.

Skal for beslut

Den LED-skirm som avses med ansokan ska placeras nira vig och kommer att vara vil
synlig for trafikanter pa Skvaltans vag. S6kanden har uppgett att de inte avser anvanda
rorliga bilder och att budskapet péd skirmen inte byts ut med hog frekvens utan som mest
med tva ganger per minut.

Enligt Nacka kommuns riktlinjer for skyltar ska skyltar som riktar sig direkt till bilister alltid
utformas sa att trafiksdkerheten pa platsen sakerstills. Rorliga skyltar tar uppmirksamhet
frin foraren, varfor dessa i normalfallet inte kan bedémas som trafiksakra.

Nimnden ska prova limpligheten av en LED-skdrm med méjlighet att byta budskap tva
ganger per minut pa den aktuella platsen. LED-skidrmar ér ett vanligt inslag i manga
offentliga milj6er. Placeringen vid sidan av korsningen med trafikljus anses vara en plats dar
trafikanter normalt har lag hastighet och uppmirksamheten dr riktad mot trafikljusen.
Befintlig reklamskylts placering har godkints i tidigare lovprévning. Sikten férsimras inte
av foreslagen LED-skylt som blir mindre 4n den nuvarande belysta skylten. Nimnden
bedoémer att lovet inte strider mot riktlinjerna.

Nimnden bedomer att det ar laimpligt att bevilja ett tidsbegrinsat bygglov for en
dubbelsidig LED-skdrm pa foreslagen plats. Nimnden godkinner ansékan i den del som
avser LED-skdrm med stod av 9 kap 33 § och 2 kap 6 § p 2 plan- och bygglagen.
Nir det giller 6vriga skyltar 4r bedémningen att de dr limpliga och anpassade till
stadsbilden och att nimnden dérfér kan ge lov f6r dem med stéd av 9 kap 30 § plan- och

bygelagen.

ByggOle har i sitt yttrande yrkat att fa ett tillfalligt lov under en testperiod. Nimnden
bed6émer, med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen att det dr mojligt att ge ett tillfalligt
lov, eftersom dtgirden dr av tillfallig karaktir under en testperiod och direfter ska resultat
utvirderas innan eventuellt nytt lov kan ges.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2015-09-09

Bilaga 1 Situationsplan

Bilaga 2 Ritningar

Bilaga 3 Bilder

Bilaga 4 Yttrande frin trafikenheten i Nacka
Bilaga 5 Yttrande fran Trafikverket

Bilaga 6 Yttrande fran ByggOle AB

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Erik Jansson (KD), att
nimnden beviljar tidsbegrinsat lov for LED-skylt. Med motiveringen att LED-skylten blir
mindre dn befintlig belyst skylt. LED idag dr ett vanligt inslag i den offentliga miljon.
Skylten inte avser att formedla film eller rorliga bilder. Placeringen vid sidan av en
korsning med trafikljus anses vara en plats dar bilister normalt har lag hastighet och
uppmarksamheten riktad mot trafikljusen. Lovet bedoms inte strida mot riktlinjerna.

Majvie Swird (S) yrkade bifall till enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Nimnden bifoll Cathrin Bergenstrahles yrkande att bevilja tidsbegrinsat bygglov.

Protokollsanteckningar

Majvie Swird (S) lit anteckna foljande till protokollet,

”? Vi, socialdemokrater, yrkade avslag pa LED-skylt med bildvixlingar da vi anser att det dr
en trafikfara pa denna plats — en fyrvigskorsning med trafikljus och med en busshallplats
intill. Kommunens trafikenhet har gjort samma bedémning, att det dr en trafikfara. Nacka
kommuns riktlinjer for r6rliga skyltar dr att de normalt inte bedoms som trafiksikra. Vi
hinvisar ocksa till Trafikverket som i sitt remissvar skriver: "Elektronisk bildvixlande
reklam intill en vag ar diremot direkt olimpligt. Bildvixlingar och rérliga bilder kan
distrahera bilférare si mycket att de riskerar att orsaka en olycka."

Eftersom kommunen inte tycks kunna stilla krav pa hur LED-skyltar styrs betriffande
bildvixlingar och rorliga bilder, sa anser vi att LED-skylten inte ska fa bygglov. Vi ser ocksa
en risk med att ge ett tillfilligt bygglov f6r LED-skylt, om dn inledningsvis med glesa byten,
att det framover blir sd som framforts i ansokan, en dndring av bild/text tvd ger/timme.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag di den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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30 (33)

o 2015-09-16
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
Myndighetsutskott
§ 89 B 2013-000877

SICKLAON 380:6 Jirlastigen 3
Ansokan om bygglov for andrad anvandning av bostad till forskola

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov f6r dndrad anvindning av bostad till
torskola med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Erik
Wistrand, Vikdalsvigen 60, 131 40 Nacka som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Nimnden tar ut avgifter enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige;
- avgiften for lovet dr 10 530 kronor
- avgiften for startbeskedet dr 16 200 kronor, totalt 26 730 kronor.

Faktura skickas i ett separat brev. Vi skickar fakturan till den adress som angetts 1 ansékan.

Arendet

Arendet giller ans6kan om bygglov for indrad anvindning av bostad till férskola.
Fastigheten dr bebygged med en dldre tvavaningsbyggnad med killare. Tomten ar starkt
sluttande fran norr till s6der. Det saknas bilvig fram till fastigheten. Férskoleverksamhet
pagar for ca 20 barn.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

For fastigheten giller stadsplan 357 och detaljplan 104 (gangvig) samt Dp 543.
Bestimmelserna medger friliggande bostider (utformning med hansyn till omradets
karaktir). Dp 543 som vann laga kraft 30 september 2013 har en tillkommande
bestimmelse S — foérskola som medger férskoleverksamhet.

Fastigheten ligger inom omrade som ir av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp.

Yttranden

Miljéenheten och Trafikenheten har inte beretts méjlighet att yttra sig i drendet.
Kommunantikvarien har yttrat sig i drendet. Sammanfattningsvis konstateras i yttrandet att
dven om byggnaden har genomgatt vissa forindringar har den ett kulturhistoriskt virde
som ett exempel pa Vikdalens dldsta villabebyggelse. Tjinsteskrivelsens bilaga c.

Sokanden har limnat in ett utlitande av en sakkunnig tillginglighet, Hans Ornhall. I
sammanfattningen nimns bland annat att ”’det forefaller varken rimligt eller motiverat att
utfora dtgirder sisom installation av hiss etc med hénsyn till byggnadens storlek,
byggnadssitt, topografisk placering och kostnaderna for sidana dtgirder.”
tjdnsteskrivelsens bilaga d. S6kanden har limnat in ett utlitande av en sakkunnig
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tillgidnglighet, Stefan Molander. I sammanfattningen nimns bland annat att ’Inledningsvis
kan jag konstatera att PBL och PBF medger att undantag gors fran kraven pa tillginglighet
och anviandbarhet och att byggnadsnamnden har att gora en samlad bedémning 1 varje
enskilt drende huruvida undantag bor goras och i vilken utstrickning” ”Kanhidnda bér man
rentav helt avsta fran att tillimpa nybyggnadskraven pa forildrakooperativets forskola”.
Tjansteskrivelsens bilaga e.

Tidigare beslut
Nimnden har beviljat bygglov for tillfillig atgird som forskola 4 maj 1995.
Nimnden har beviljat bygglov for tillfallig atgiard som forskola 27 december 2005 att gilla

t.o.m. 31 december 2010. Sammanlagt har tillfillig dtgird medgetts f6r 15 ar (1995-2010).
Tiden f6r det tidsbegrinsade bygglovet har gatt ut.

Motivering

19 kap 30 § pkt 4 plan- och bygglagen framgir det att bygglov ska ges for en dtgird inom
detaljplan om atgirden bland annat uppfyller de krav som foljer av 8 kap 1 § plan- och
bygglagen. Dir siger man att en byggnad ska vara tillganglig och anvindbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

En dndrad anvindning fran bostad till férskola innebar att hela byggnaden betraktas som
andrad vilket innebir att tillganglichetskraven giller i hela byggnaden. Férskolor betraktas
liksom 6vriga skolor som arbetslokaler som ska vara andamalsenliga och uppfylla
tillgdnglighetskraven i plan- och bygglagen.

Det finns moijligheter till avsteg fran tillganglighetskraven i 8 kap 1 § plan- och bygglagen,
avstegen beskrivs i 8 kap 7 § plan- och bygglagen och 3 kap 23 § Plan och
byggférordningen.

Avsteg far goras utifran: varsamhetskravet och férvanskningsforbudet. Och vid
ombyggnad om det dr uppenbart oskiligt med hinsyn till byggnadens férutsittningar eller
om det dr uppenbart oskiligt med hinsyn till dndringens omfattning. Av regeringens
proposition 2009/10:170 framgar det att vid bygglovspliktiga andringsitgirder ska
byggnadsnimnden gora en skilighetsbedomning, dir kraven for nybyggnad ska vigas mot
bland annat byggnadens férutsittningar och varsamhetskravet.

Trots att Boverkets byggregler saknar féreskrifter om dndringar, brukar de krav som enligt
byggreglerna giller f6r nya byggnader vara en utgangspunkt for skilighetsbedomningen.
Varsamhetskravet och de andra modifieringskriterierna (indringens omfattning och
byggnadens férutsittningar) bor dock aldrig kunna leda till att kraven helt slopas.
Fastighetsutvecklingsenheten, Nacka kommun, har latit ta fram en tillganglighetsutredning
tor Vikdalens forskola benimnd granskning av tillganglighet avseende: férskola och
arbetslokaler. I den utredningen pekar man pa att foljande aktuella atgarder krivs “utvindig
hiss 1 hisshus med 3 stannplan, ca 30 meter ny bilinfartsvig, ny rwc samt diverse nya dorrar,
troskelborttagningar, kontrastmarkeringar samt ommalning i erforderlig omfattning”.

Till ans6kan har bifogats en redovisning av dtgirder for tillginglighetsanpassning av tomten

och byggnaden som Vikdalens forskola avser att vidta. Atgirderna ir kortfattat,
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kontrastmarkeringar i trappor inomhus, utjaimning av trosklar inomhus och trappklittrare
inom- och utomhus, som kan anvindas for de flesta typer av normalstora rullstolar.
Forskolan har framhallit att de bedriver en smaskalig verksamhet 1 en byggnad och en
omgivning som har hogt kulturhistoriskt virde och inte bor férvanskas. Det dr av dessa
anledningar inte rimligt att anldgea handikapparkering, bygga ramper eller installera hiss.
Ramper skulle dessutom inkrikta pa den viktiga lekytan pa framsidan av byggnaden.

Vid en sammanvigd bedémning av tillginglighetskraven och mojliga avsteg bedémer
nimnden att férskolans redovisade atgirder ér tillrickliga med hinsyn till fastighetens
forutsattningar och kulturhistoriska virde.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2015-09-04

Bilaga 1 Ritningar.

Bilaga 2 Skrivelser och yttranden fran s6kanden

Bilaga 3 Tillganglighetsutredning

Bilaga 4 Yttrande frain kommunantikvarien.

Bilaga 5 Utlatande av sakkunnig tillginglighet Stefan Molander.

Bilaga 6 Utlitande av sakkunnig tillginglighet Hans Ornhall.

Bilaga 7 Redovisning av atgarder for tillganglighetsanpassning frin sékanden.

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Erik Jansson (KD), att
nimnden beviljar bygglov for dndrad anvindning av bostad till f6rskola med stod av 9 kap
30 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet Cathrin Bergenstrihles yrkande att bevilja bygglov

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



33 (33)

o 2015-09-16
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
Myndighetsutskott
§ 90

Pagaende bygglovirenden

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten informerade om pagaende bygglovirenden.

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.
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