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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-06-09

B 2020-000392

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:904
(RODHAKEVAGEN 12)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r

nybyggnad av enbostadshus kan beviljas, med tillh6rande villkor och upplysningar med stéd
av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for forhandsbeskedet dr 21 390 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus infér
avstyckning av fastigheten. En huvudbyggnad ska uppforas i tva vaningar med hogst 5,8
meters nockhdéjd och hégst uppta 90,0 kvm byggnadsarea. En komplementbyggnad i en
vaning ska uppféras med hogst 2,7 meters nockhéjd och hégst uppta 40 kvm byggnadsarea.
Huvudbyggnaden ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrins mot gata och 4,5 meter fran
ovriga tomtgrinser. Komplementbyggnaden ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrins
mot gata och minst 1,0 meter fran Ovriga tomtgranser. Fastighetens area r idag 1 984 kvm
och den nya fastigheten skulle efter avstyckning uppta ca 900 kvm. Vid en styckning skulle
den avstyckande fastigheten bebyggas med ca 10 % byggnadsarea.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad byggelse. Omradet domineras av
bostider men kan aven innehdlla handel, kontor, skolot, forskolor, och andra verksamheter
som inte innebir betydande storning, samt gronomraden och nédvindig infrastruktur.
Dessa omriden har idag en lag exploateringsgrad. For ny bebyggelse kan en
exploateringsgrad mellan 0,1 (mycket gles smahusbebyggelse) till 0,5 (tit radhusbebyggelse
eller laga flerbostadshus) tillimpas. Inriktningen bor vara en bebyggelsehdjd pa hogst tva
vaningar, men enstaka hogre hus kan vara maoijliga i vissa ligen.
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Yttrande

De grannar som ér berorda av atgirden har fatt tillfille att yttra sig 6ver avvikelsen.
Agarna till fastigheten Lannersta 1:903 har féljande synpunkter. Byggnationen kommer i
stor utstrickning att paverka deras fastighet, bade vad det giller kvaliteten pa tridgarden
samt vardet pa fastigheten. Avstandet fran tomtgrins till byggnad ska vara minst 4,5 meter.
Beskrivningen av storleken pa den foreslagna byggnaden ar bristfilligt redovisad.

Skal till beslut

Nimnden konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men att
fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten
inom gles blandad byggelse. Omradet domineras av bostider men kan dven innehélla
handel, kontor, skolor, férskolor, och andra verksamheter som inte innebar betydande
storning, samt gronomraden och nodvindig infrastruktur. Dessa omriden har idag en lag
exploateringsgrad.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedomer att planlagegning enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krivs for atgirden. Ansékan
bed6ms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
milj6paverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar frimst av smahus. En kartliggning har gjorts av storlek pa
fastigheter och huvudbyggnader samt relationen mellan byggnadsarea och fastighetsarea for
de tio ndrmaste fastigheterna. Fastighetsstorlekarna varierar mellan 768 kvm och 2 482 kvm,
medelvirde dr 1 406 kvm. Huvudbyggnaderna storlek varierar mellan 92 kvm och 195 kvm,

medelstorlek dr 128 kvm. Exploateringsgraden varierar mellan 6 % och 15 %, medeltalet ar
10,5 %.

Den aktuella fastigheten Lannersta 1:904, har en tomtarea som ar 1 984 kvm. Nar 900 kvm
styckas av och bebyggs med en huvudbyggnad som har 90 kvm byggnadsarea blir
exploateringsgraden 10 %. Den andra delen av fastigheten med det befintliga huset far

1 084 kvm tomtarea, huvudbyggnaden upptar 150 kvm byggnadsarea och
exploateringsgraden blir 14 %.Nimnden bedémer att ansdkan dr anpassad till omradets
karaktir och bebyggelsemonster. Forslaget bedoms folja kraven pa bl a utformning och
placering enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Synpunkter har framforts av dgarna till grannfastigheten att ett framtida tillkommande
bostadshus kommer att paverka deras tridgard och fastighetsviarde. Den befintliga
fastigheten dr 1 984 kvm, en framtida styckning i tva tomter resulterar i tva tomter med
stotleken 900 kvm respektive 1 084 kvm. Fastighetstorlekarna och exploateringsgraden
ligger inom det intervall som férekommer i ndromradet. Placering av huvudbygenad 4,5
meter och komplementbyggnad 1 meter fran tomtgrins till granne ar vanligt férekommande
1 niromradet. Namnden finner att atgirderna inte kan anses utgora en sadan betydande
oliagenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL.
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Enligt kommunens bullerkartligening ar den ekvivalenta bullernivin mindre dn 50 dBA och
den maximala nivan 60-70 dBA dir byggnaden placeras. Ansokan bedéms kunna klara
kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som féljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med héinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att férhandsbesked kan beviljas med st6d av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Yttrande fran granne

OVERSIKTSKARTA

ultare a
Det blamarkerade omradet inom den réda ringen visar aktuell fastighet.



