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§ 79 M-2020-405

Ansokan om strandskyddsdispens for nya byggnader
Erstavik 25:23, Ostervik 4

Beslut

1. Dispens frin strandskyddsbestimmelserna beviljas for tva nya byggnader om 129 m?
respektive 214 m” i huvudsak enligt ans6kan samt situationsplan i bilaga 1 och
fasadritningar i bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 29 juni 2020.

2. Endast den yta som byggnaderna samt tillfatsvig och parkering upptar pa marken far
tas 1 ansprak for atgirderna.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a. Inritade ekar pa situationsplanen i bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 29 juni
2020 ska skyddas fran pakorningsskador under byggtiden.

b. Tunga fordon ska sa lingt det ar mdojligt undvika att koras inom ett omrade som
motsvarar ekarnas kronors utbredning for att undvika onddig kompaktering av
jorden kring ekarnas rotsystem.

c.  Vid markarbeten inom ekarnas kronbredd (inom huvudrotsystemet) ska rotter
kapas med rena snitt och far inte grivas eller slitas av.

d. Om det behovs ska handschakt utforas for markarbeten som riskerar orsaka skador
pa ekarnas grova rotter.

e. Som kompensation for de avskurna rétter som orsakas av markarbetena vid
byggnationen ska en beskirning som motsvarar den paverkan som de avskurna
rétterna bedoms fa pa de levande ekarnas kronor.

f.  Befintlig komplementbyggnad ska rivas innan den nya byggnaden tas i bruk.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet ér fattat med stéd av 7 kap. 18 b § och 26 kap. 1, 3 §§ och med hinvisning till 7
kap. 15§, 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, 7 kap. 25-26 §§, och 16 kap 2 § miljébalken (SFS 1998:808)
samt med stod av punkten M45 i miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Strandskyddsdispens soks for att uppfora tva nya byggnader inom 300 metersgrinsen for
strandskydd. Byggnaderna ska ersitta tvda andra, mindre komplementbyggnader.
Fastigheten angrinsar till ett omrade som ar utpekat som ett omrade med sérskilt
skyddsvirda trad samt traidmilj6er. Sérskilt skl finns i och med att det finns befintliga
komplementbyggnader pa platsen samt att jirnvagen Saltsjobanan passerar mellan
fastigheten och strandlinjen. Paverkan fran atgirden bedéms acceptabel pa strandskyddets
syfte med de villkor som finns i férslag till beslut. Strandskydds dispens bor darfor beviljas.

Skal till beslut

Atgirderna ir dispenspliktiga di nya byggnader inte far uppféras inom strandskyddat
omrade enligt 7 kap 15 § punkten 1 i miljébalken.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilda skal finns enligt 7 kap 18c § punkt 1 och 2 miljobalken da det finns befintliga
byggnader som ianspraktar marken dir de nya byggnaderna ska uppféras samt att
jarnvigen Saltsjobanan passerar mellan strandlinjen och den aktuella fastigheten.

Paverkan pa strandskyddets syften

Platsens betydelse for det rorliga friluftslivet kommer inte att paverkas da ett storre
flerbostadshus inte bedéms medféra en utékad hemfridszon jimfért med nuvarande
byggnader. De nya byggnaderna kommer endast att ta marginellt mycket mer mark i
ansprak.

Omradet angransar till de skyddsvirda tradmiljer samt flera skyddsvirda trid som
Linsstyrelsen har pekat ut i LstAB Lianskartan Stockholms Lin. Med den placering som
byggnaderna far enligt situationsplanen i bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 16 juni
2020 kommer sex skyddsvirda ekar sparas. Sammantaget beddms atgirderna som
dispensen avser déirfor vara forenlig med strandskyddets syften.

Fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § miljébalken dr inte relevant dd den inte
paverkas pa grund av avstandet till strandlinjen.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet ar ett allmant intresse som viger tungt. En inskrankning 1 enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att tillgodose
syftet med strandskyddet. Det enskilda intresset i detta fall bedéms viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd déa de virden som strandskyddet dr satta att skydda
endast marginellt kommer att paverkas av dtgirderna.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor diarfor beviljas.
Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 29 juni 2020
Bilaga 1. Situationsplan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 2. Fasadritningar
Bilaga 3. Fastighetens lige
Bilaga 4. Foton

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 80 M-2020-875

Ansokan om strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad
Solsidan 2:27, Algovagen 41, Saltsjobaden

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas f6r ny huvudbyggnad om 238
kvadratmeter byggnadsarea enligt ansokan samt bifogad situationsplan i bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

2. Som tomtplats fir samma tomtplats som i tidigare beslut fran den 20 mars 2013 anses
skalig, se bilaga 4 till tjinsteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a. Den fria passagen mellan beslutad tomtplats och strandlinje ska behallas som
naturmark.

b. Fastighetsgrinsen ska markeras med staket, mur eller hick vid grinsen mot
naturreservatet Svirdsé samt vid tomtplatsavgransningen mot vattnet.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ér fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet dr fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljobalken, 18¢ § punkt 1, 18 £
§ miljobalken (SES 1998:808) samt enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens
delegationsordning punkt M 45.

Arendet

Strandskyddsdispens soks for en ny huvudbyggnad pa en fastighet som sedan tidigare
beviljats strandskyddsdispens f6r en huvudbyggnad med annan utformning. Bedémningen
ar att det ar mojligt att bevilja dispens med villkor.

Bedomningsgrunder

For att fa strandskyddsdispens krévs att sa kallat sdrskilt skil finns och att atgarden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygea
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av
stranden som beh6vs for djur- och vixtlivet eller for fri passage for allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmant intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet ska ange i vilken utstrackning mark far tas i ansprak som tomt
(tomtplatsavgrinsning) eller annars anvindas f6r det avsedda dndamilet.

Skal till beslut

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap. 15 § punkten 1 i miljobalken som anger att en ny
byggnad inte far uppforas inom strandskyddat omrade.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilt skl for strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 milj6balken bedéms
finnas. Det finns sedan tidigare en medgiven strandskyddsdispens och det har utforts
markarbeten pa fastigheten.

Paverkan pa strandskyddets syften

Fastigheten har tidigare varit bebyggd och det syns att det pagar markarbeten som har en
viss avhallande effekt for manniskor som passerar. Da det har gjorts forberedande
markarbeten enligt tidigare beviljad strandskyddsdispens hyser platsen inga stora
naturvirden. Att det medges strandskyddsdispens f6r en huvudbyggnad med en annan
utformning dn den tidigare medgivna dispensen bedéms inte innebira nagon ytterligare
paverkan vare sig pa allmanhetens tillging till platsen eller vixt- och djurlivet pa platsen.
Atgirden som dispensen avser bedéms dirfor vara forenlig med strandskyddets syften.

Intresseavvagning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmant intresse som vager tungt. En inskrankning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset i detta fall bedoms viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd. Det kan inte anses vara skaligt att en fastighet som
tidigare beviljats strandskyddsdispens for en ny huvudbyggnad i ett senare skede ska nekas
dispens.

Fri passage
En fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § miljobalken kan sikerstillas i och med den
tidigare beslutade tomtplatsavgrinsningen och villkoret om att den ska markerats.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dirfor beviljas med villkor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 7 augusti 2020

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Fasadritningar

Bilaga 3. Fastighetens lage

Bilaga 4. Tidigare beviljad dispens med tomtplatsavgrinsning

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8l M-2020-796

Ansokan om strandskyddsdispens for brygga och stig
Gaso 3:107, Gaso

Beslut

1. Dispens frin strandskyddsbestimmelserna beviljas for brygga om 7,5m” samt fo6r 1m
bred stig mellan bostadsfastigheten Gasé 3:107 och bryggan, allt enligt situationsplan
och ritning i bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 13 juli 2020.

2. Foljande villkor ska uppfyllas:

a. Bryggan och stigen dit ska vara allemansrittsligt tillgangliga och far inte férses med
skyltar eller andra anordningar som hindrar eller avhaller allmanheten fran att vistas
pé eller vid bryggan.

b. Endast den yta som upptas av brygga och stig far tas i ansprak. Vass far inte rdjas
eller klippas utanfor stigen.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet dr fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljébalken och med
hinvisning till 7 kap 18 ¢ § punkt 3 och 16 kap 2 § miljobalken samt enligt milj6- och
stadsbygegnadsnimndens delegationsordning punkt M 45.

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna soks for liten brygea och i efterhand for
befintlig stig pa annan fastighet dn s6kandens. Tidigare har s6kanden nekats dispens vid
den egna fastigheten pa grund av hoga naturvirden. Den nya placeringen bedoms innebira
en mindre paverkan pa naturmiljon och bedéms inte strida mot strandskyddets syften.
Sarskilt skl for dispens bedoms vara att omradet behéver tas 1 ansprak for en anliagening
som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Skal till beslut

Atgirderna ir dispenspliktiga enligt 7 kap 15 § miljobalken. For att fa strandskyddsdispens
krivs att atgirden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. sirskilda skl finns.
Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allméinhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtliv.
Sdrskilda skal 4r t.ex. att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften, eller att omradet maste tas 1 ansprak for att tillgodose
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ett angelaget allmint intresse. Vid en prévning av strandskyddsdispens ska en avvigning
goras mellan strandskyddsintresset och den enskildes intresse att ta omradet i ansprak.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sirskilda skil bedoms foreligga enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 3 miljobalken, da det édr en
anlidggning som maste finnas inom strandskyddat omrade och behovet inte gar att fylla pa
annan plats. Det finns inga andra fort6jningsméjligheter for fastighetsigarna till Gaso
3:107; den gemensamma bryggan ligger for langt bort och stigen dit ar fOr svar att ga pa
med mycket packning, grannarna tilliter inte att deras bryggor anvinds och tvangsvis
anslutning via servitut bedoms inte rimligt av lantmiteriet. Andra mojligheter till fortéjning
bed6éms vara grundligt utredda och befunnits orimligt besvirliga eller omaoijliga.

Paverkan pa strandskyddets syften

Vattenomradet har stora mojligheter att hysa hoga naturvirden enligt BALANCE-
modellen, men paverkan pa dessa bedéms dndd mycket mindre pd den foreslagna platsen
jamfort med den gamla 6nskade placeringen vid den egna fastigheten. Dir hade man varit
tvungen att anldgea en lang brygga i den grunda viken f6r att komma ut till tillrickligt djup
och darmed skugga ett stort omrade virdefull botten. Med den nya placeringen ar det tack
vare djupet tillrickligt med en mycket mindre brygga. Den ska dessutom byggas som en
konsol och kommer dirmed inte att skugga lika mycket i sig. Den begrinsade battrafik som
blir till en sa pass liten brygga bedéms inte orsaka oacceptabla stérningar f6r bottenlevande

djur och vixter.

Stigen dr redan befintlig eftersom munken dr en klippa som sedan linge anvints for bad av
fastighetsigarna. Det dr en enkel stig genom vassen som bara behdver underhallas genom
klippning. Paverkan pa naturmiljon bedéms bli acceptabel bade pa land och i vatten.

Forutsatt att villkoret att inte forse bryggan eller stigen med privatiserande skyltar eller
annat som kan verka avhallande eller hindrande f6r allmidnheten bedéms inte intranget i
allemansritten bli oacceptabelt. Atgérden som dispensen avser bedéms darfor
sammantaget vara forenlig med strandskyddets syften.

Enligt 2 kap 6 § miljobalken far inte en dispens ges i strid med en detaljplan enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Sma avvikelser far dock goras, om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas. Atgirden bedéms inte strida mot planbestimmelserna.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmant intresse som viager tungt. En inskrinkning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att tillgodose
syftet med strandskyddet. Det enskilda intresset i detta fall bedéms viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd dérfor att det enskilda intresset dr ovanligt starkt att ta
omradet i ansprak, och det allmédnna intresset bedoms inte lida sa stor skada.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor beviljas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 13 juli 2020
Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Flygbild

Bilaga 4. Kartutdrag BALANCE
Bilaga 5. Fastighetens lige

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 82 M-2020-971

Ansokan om strandskyddsdispens for brygga
Sicklaon 258:13, Duvnas udde 23

Beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for forlingning av brygga enligt ansékan
daterad den 14 maj 2020. Beslutet ar fattat med st6d av 7 kap. 18 ¢ § punkterna 1 och 3
miljobalken, 7 kap 25 § miljobalken samt enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens
delegationsordning punkt M 45.

Foljande villkor ska uppfyllas:
- Bryggan ska vara allemansrattsligt tillganglig och far inte forses med skyltar eller andra
anordningar som hindrar eller avhaller allmanheten fran att vistas pa eller vid bryggan.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem dr fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken séks for en ny brygga
om 33 kvadratmeter. Ansokan inkom den 15 maj 2020. Fastighetens lige framgar av bilaga
2 ull ansteskrivelsen.

Fastigheten ar 17806 stor pa land samt ett ej arealredovisat vattenomride och den ligger vid
Duvnisviken. Pa platsen giller strandskydd om 100 meter i vattenomrade. Fastigheten
omfattas ocksa av byggnadsplan B4 som antogs ar 1934. For vattenomradet anges att
endast smarre byggnader for bad- eller batindamal far uppforas.

Omradet omfattas av riksintresse for farled enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Omradet omfattas
inte av andra omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken.

Befintlig brygga har strandskyddsdispens/uppforts innan det generella strandskyddet
infoérdes 1975.

Skal till beslut

Fastigheten Sickladn 258:13 ligger pa Duvnids udde, som till sin form ndrmast dr att likna
vid en 6 anknuten till Saltsj6-Duvnis. Flertalet fastigheter pa Duvnis udde bestar av mark
med tillhorande vattenomrade.

Pa platsen finns en mindre brygga som pa grund av landhdjningen idag stricker sig Gver
grunt vatten, for grunt for att kunna nés av bat. Behov finns dirfoér av att forlinga bryggan.

Fastighetsigarens bit ligger f6r nirvarande pa boj utanfér bryggan. En brygea dr en siadan
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vatten (7 kap. 18 ¢ § punkt 3 miljobalken)
och genom att en mindre brygga redan finns ér platsen delvis ianspraktagen pa ett sitt som
g0r att en utbyggnad inte innebir att strandskyddets syften skadas (7 kap. 18c § punkt 1
miljobalken)

Efter en dom i Hégsta domstolen — NJA 2018 s. 753 — har egendomsskyddet mot ingrepp
fran det allmanna stirkts. Enligt Mark- och miljoééverdomstolens dom

M 4793-19 finns det mot den bakgrunden anledning att nyansera bedémningen vid
intresseavvigningar enligt 7 kap 25 § miljobalken. Det innebar for strandskyddets del att
dven andra omstindigheter maste kunna beaktas dn de sirskilda skil som anges i 7 kap. 18
c-d §§ miljobalken som dispensskal. Redan tidigare hade Mark- och miljodomstolen i dom
M 5539-15, som inte fick provningstillstand, konstaterat att ett sarskilt skal inte maste ha en
sadan tyngd att det sjalvstindigt leder till att dispens bor beviljas.

Strandskyddet pa land édr upphivt och pa grund av huvudbyggnadens placering pa den
aktuella fastigheten boér hemfridszonen anses stricka sig ner till strandlinjen. Vixt- och
djurlivet 1 vattnet anses inte paverkas nimnvirt av en brygganliggning, da platsen ar starkt
utsatt for svall fran trafiken 1 farleden Skurusundet. Av de virden som strandskydds-
lagstiftningen ska skydda aterstar darfor endast en bedomning av hur bryggan skulle
paverka den allemansrittsliga tillgangen till vattnet runt bryggan.

Strandskyddslagstiftningen innebir ett ingrepp i egendomsskyddet. Lagen avser dock inte
att inskrinka pagdende markanvindning utan att bevara strandomraden som fortfarande ar
ororda. En inskrinkning i en enskilds ritt att anvinda mark eller vatten far inte ga lingre dn
vad som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses.

Skurusundet ir en starkt trafikerad farled med mycket svall fran fartyg i1 reguljar trafik och
manga fritidsbatar. Svallet medfor att f6rt6jda batar behéver ett visst djup £or att

inte riskera att sla 1 botten av vagorna. Det motiverar en forlingning av nuvarande brygga.
Privatiseringseffekten av en bét pa boj dr knappast mindre 4n om en brygga med villkor
tillits. En boj kraver langa linor fran baten till bojen vilket medfor att en storre yta av
vattnet gors otillgdnglig jamfért med en bat £6rt6jd vid en brygga.

Flertalet av strandskyddets syften ir inte aktuella i drendet, varfor det allminna intresset att
hivda strandskyddet édr svagt. Vid en avvigning mellan det enskilda intresset av en forlingd
brygga och det allmidnna intresset att forhindra en eventuell privatiseringseffekt av vattnet
ndrmast bryggan anser nimnden, att det enskilda intresset 6vervager. Ett avslag pa ansdkan
vore att ga lingre dn vad som krivs for att hivda strandskyddets intressen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 10 augusti 2020
Bilaga 1. Ans6kan
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Bilaga 2. Fastighetens lige
Bilaga 3. Yttrande fran sokanden

Yrkande

Birgitta Berggren Hedin (L) och Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Henrik
Unosson (§), Christina Stildal (NL) och Anders Tiger (KD), att milj6- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott skulle besluta att:

“Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for forlingning av brygga enligt
ansOkan daterad den 14 maj 2020. Beslutet ar fattat med stéd av 7 kap. 18 ¢ § punkterna 1
och 3 miljobalken samt 7 kap 25 § miljobalken samt enligt miljo- och stadsbyggnads-
nimndens delegationsordning punkt M 45.

Foljande villkor ska uppfyllas:
- Bryggan ska vara allemansrattsligt tillganglig och far inte forses med skyltar
eller andra anordningar som hindrar eller avhaller allmanheten fran att vistas pa
eller vid bryggan.

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar frin den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).”

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 83

Pagaende miljodarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Miljéenheten hade ingen information om pigaende miljéirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 84 B 2020-860

SICKLAON 83:41 (FORMALINGATAN 8)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 56
lagenheter

Beslut
1. Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

2. For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen]. som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K
enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

3. TFoljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet dr 109 120 kronor,

- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 89 820 kronor

totalt 198 940 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybyggnad av tva flerbostadshus med 56
ligenheter och tre verksamhetslokaler. Flerbostadshusen uppfors i tre till sju vaningar med
nockhojder som varierar frain + 27,01 till + 38,32 meter 6ver nollplanet. Kallarplan under
byggnader och innergard innehialler parkering och bostadskomplement. Bottenvaningar
innehaller tre verksamhetslokaler ut mot Sickla industrivig.

Byggnaden mot Sickla industrivag ges olika fasaduttryck trapphusvis och bottenvaningarna
ar tydligt markerade med en annan utformning dn Gvrig fasadyta. Fasader utfors i
varierande material och kul6rer, beskrivna i fasadritningarna (bilaga 2 till tjansteskrivelsen)
och i material och kul6rbeskrivning (bilaga 7 till tjdnsteskrivelsen)

Ligenhetssammanstillning:

1 rum och kok — 12 st

2 rum och koék — 10 st

3 rum och kok - 15 st

3 rum och kok (kompisligenhet)- 4 st
4 rum och kok — 9 st

5 rum och kék — 6 st

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Totalt: 56 st

Total byggnadsarea 1 419 m?
Total Bruttoarea 6 625 m?
Total 6ppenarea 256 m?

Garageplatser 29 st 1 garage pa aktuell fastighet, resterande behov av 9 parkeringsplatser
samt parkeringsplatser for verksamheter tillgodoses genom utnyttjande av overskott av
platser i garage i kvarter 1 pa Nobelberget. Nyttjanderitten for dessa platser sakerstalls
genom en utfistelse mellan fastighetsigarna att framtida bostadsrittshavare har ritt till
parkeringsplats.

Cykelplatser invindigt 110 st

Cykelplatser utvindigt 55 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 615 som vann laga kraft 2018-05-25.
Bestimmelserna innebar bl.a. att fastigheten far bebyggas med bostider med
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Parkering ska ske under mark/upphéjd gard.
Ovanfor garagens takbjilklag ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa minst 50 % av
ytan, och garden ska i huvudsak utformas enligt principer och volymer i enlighet med
illustrationer i planbeskrivningen.

Byggnadsvolymerna regleras genom vaningsantal och hogsta tillatna nockhojd, fran +30,0
till +45,0 meter 6ver nollplanet i RH2000. Oversta viningen mot Sickla industrivig ska
dras in 1,5 meter.

Bostaderna ska utformas avseende verksamhetsbuller och yttre installationer sa att samtliga
bostadsrum 1 en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid bostadsbyggnads
fasad eller om sa inte dr mojligt hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva om minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid fasad.
Samtliga bostadsrum 1 en bostad far hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid och helg vid
bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr mojligt hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva om
minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva
kvillstid och helg vid fasad. Samtliga bostadsrum i en bostad far hégst 45 dBA ekvivalent
ljudniva natt vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar mojligt hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid vid fasad. Pa ljuddimpad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte Gverskrida
55 dBA cekvivalent ljudniva vid fasad.

Enligt planbeskrivningen ska parkering huvudsakligen ske 1 garage. Cykelparkering
tillskapas i forrad i byggnaderna samt pa gardar dar sa dar maoijligt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt detaljplanen giller vissa gestaltningsprinciper for hela planomradet. Bla. ska entréer
placeras mot gatorna, de 6versta vaningarna ska vara indragna, sockelvaningarna mot Sickla
industrivag ska vara forh6jda och tydligt markerade och ges en genomarbetad detaljering
for att bidra till en varierad gatumiljo. Bebyggelsen ska utforas s att fasaderna mot gata
varieras trapphusvis. Vid anvindning av synliga skarvar ska dessa utgéra en del av en
medveten gestaltning.

Kulturmiljovarden
Hela planomradet ingar i en storre kulturmiljé som det gamla industriomradet i Sickla
utgot.

Yttrande

Miljéenheten yttrar att efterbehandling av férorenad mark har skett i enlighet med enhetens
beslut. Inlimnad slutrapport fér efterbehandling har bekriftats. Miljdenheten har inga
invindningar mot den sokta atgarden.

Nacka vatten och avfall AB har ingen anmirkning pa avfallshanteringen férutom att den
gemensamma ingangen till lokalernas och de boendes miljorum medfoér risk att avfall
blandas eller sorteras simre an om det varit separata ingangar, detta gar dock att 16sa med
information.

Nacka vatten och avfall VA, har inget att erinra.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att nyttjanderitten av
parkeringsplatserna for bade bostider och verksamheter som ligger i annan fastighet
behover sakerstillas for all framtid.

Enheterna anser att in och utfart dr smalaste laget. Det kommer bli traingt om storre
fordon ska in i garaget.

Enheterna anser att varningslampor ska sitts upp intill in- och utfarten for att
uppmirksamma gaende och forbittra trafiksdkerheten.

Sokande har inkommit med yttrande fran sakkunnig inom tillganglighet som redovisar att
samtliga bostader, forutom en ligenhet dir 6x15 cm saknas for friyta till sing 1 vardlage,
och gemensamma utrymmen ar dimensionerade, disponerade, inredda och utrustade enligt
gillande byggregler. Lokaler ska granskas infor hyresgistanpassning. En lokal har ca 27
meter till p-plats istillet for de foreskrivna 25 metrarna.

Sokanden har inkommit med bullerutredning som redovisar att kraven i detaljplanen

uppfylls.
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Sokanden har inkommit med en dagsljusberikning som redovisar att bostdderna klarar av
BBRs (Boverkets byggregler) krav pa dagsljusinslipp

Skal till beslut

Utskottet bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen bl.a. nir det giller bland annat lamplighet med avseende pa tillganglighet f6r
personer med funktionsnedsittningar samt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Utskottet bedomer att de avvikelse som gors fran tillgingligheten avseende friyta till sing i
vardlige om 1,5 decimeter samt avstand fran parkering till entrén om tva meter dr si pass
sma att de kan godtas.

Vad giller bredd pa in- och utfart till garaget bedomer utskottet att det inte finns grund for
att kriva en omarbetning av forslaget i enlighet med trafikenhetens yttrande. Garaget ar
avsett for personbilar och korsparsanalysen visar att infart 1 garaget ar genomforbar. For att
Oka trafiksikerheten kompletteras garageporten med varningslampa.

Nyttjanderitten till parkeringsplatserna i1 kvarter 1 har sakerstillts genom en utféstelse
mellan dgarna till de tva fastigheterna att ingd avtal med kommande bostadsrittshavare
avseende parkeringsplatser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att férslaget foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning. Utskottet bedomer att lov kan beviljas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 25 augusti 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Illustrationer

Bilaga 4. Bullerutredning

Bilaga 5. Dagsljusberakning

Bilaga 6. Dagvattenutredning och markplanering
Bilaga 7. Material och kul6rbeskrivning
Bilaga 8. Utlatande tillginglighet

Bilaga 9. Nybyggnadskarta

Bilaga 10. Yttrande miljenheten

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.
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Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 85 B 2020-639

ERSTAVIK 25:17 (MORGONVAGEN 3)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av terrass pa enbostadshus,
nybyggnad av komplementbyggnad samt murar

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som dr certifierad kontrollansvarig med RISE Certifiering
SC0885-11 behorighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet for tillbyggnad och komplementbyggnad ar 10 044 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r murar dr 2 790 kronor
- avgiften for startbesked for tillbyggnad och komplementbyggnad ar 14 880 kronor,
- avgiften for startbesked for murar dr 1 240 kronor,

totalt 28 954 kronot,

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller tillbyggnad av terrass pa enbostadshusets sydéstra sida med 10 kvm
byggnadsarea. Terrassen med balustrad utformas lika befintlig terrass.

Nybyggnad av poolhus 1 en vining med ett utrymme for poolteknik pa kallarplan.
Poolhusets har pulpettak med friliggande murgavlar pa kortsidorna. Byggnadsarea ar
63 kvm och bruttoarea dr 75 kvm. Totalh6jden dr 4,0 meter 6ver medelmarkniva.
Byggnaden putsas 1 vit kulor, tak av tegel.

Arendet giller dven fem murar som putsas i vit kulér med avtickning av svartglaserat tegel.
Nybygenad av en vinklad mur pd poolterrassen nordost om huvudbyggnaden som ir 0,8
meter hog med 18 meter sammanlagd lingd. Nybyggnad av mur i sydost som ér 0,6 meter
hég och 8,3 meter lang. Nybyggnad av mur i nordvist som ar 1,8 meter hég och 10 meter
lang i vinkel. Nybyggnad av mur i nordvast som édr 1,4 meter hég och 1,8 meter lang.
Nybygenad av en 14,3 meter ling stddmur nordvist om huvudbyggnaden med en ny
trappa som anslutes till den befintliga terrassen.
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Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattas av
smahusbebyggelse frin i huvudsak 1900-talets f6rsta halft. Omradets karaktir och skala bor
behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar
kan vara aktuella.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ar lokaliserad sydvist om Linnerstasundet och omfattas av Riksintresse kust

och farled.

Strandskydd
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrdade, men atgirderna ligger inom tomtplatsen
vilket medfor att ny strandskyddsdispens inte behover sokas.

Yttranden
De grannar som ir berérda av atgirden har fatt tillfille att yttra sig. Inga synpunkter har
kommit in

Tidigare beslut
B 2018-001555 Beslut om bygglov f6r murar 2019-03-13
B 2016-000770 Beslut om bygglov t6r utvindig dndring av enbostadshus 2018-06-07

Skal till beslut

Utskottet konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men att
fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges
omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattas av smahusbebyggelse fran i
huvudsak 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor behiéllas. Nagon
nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar kan vara aktuella.
Utskottet bedomer att ansokan foljer 6versiktsplanens intentioner och att atgiarden utgor
ett lampligt komplement till befintlig bebyggelsestruktur och dirmed inte forutsitter
detaljplaneliggning enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Utskottet bedomer vidare att de féreslagna dtgirderna inte paverka riksintresset kust och
farled samt konstaterar att dtgirden dr placerad inom tomtplats vilket innebir att ingen ny
strandsskyddsdispens behdvs.

Enligt 9 kap 31§ plan- och bygglagen, ska ansokningar om bygglov for atgirder pa
fastigheter som inte omfattas av detaljplan beviljas om atgirden uppfyller kraven i 2 och 8
kapitlet plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgarden uppfyller de
krav som foljer av
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9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 23 juli 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 86 B 2020-000278

SICKLAON 285:13 (FAGELBOPARKEN 6)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av tvabostadshus

Beslut
Ansokan om bygglov for tillbyggnad med ett andra vindsplan avslas med stod av 2 kap 6 §
p.1 plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget ar 6 200 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for tillbyggnad av ett tvibostadshus med ett andra
vindsplan. Befintlig byggnad ir i tva vaningar med kallare och ett vindsplan. Befintligt tak
ar delvis platt och innehaller en takaltan. Takets lutning foreslds genom atgirden att 6kas
och ett andra vindsplan byggs till som ersitter den befintliga takaltanen. Tillkommande
bruttoarea ir ca 35 m?.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av byggnadsplan 17. Bestimmelserna reglerar bl a att fastigheten far
bebyggas med hogst 125 m? byggnadsarea. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter frin
tomtgrins och fir inte ges en byggnadshéjd 6ver 7,5 meter. Antalet vaningar far vara tva.

Tidigare beslut
Bygglov f6r nybygenad av tvabostadshus beviljades 2016 pa delegation i beslut § 2016-
000590. Beslutet har vunnit laga kraft. Byggnaden fick slutbesked 2019.

Bygglov for utvindig dndring genom nybyggnation av takaltan och trapphuspabyggnad
samt dndrad fonstersittning beviljades 2018 pa delegation 1 beslut § 2018-001773. Beslutet
upphivdes for takaltan och trapphuspabyggnad av mark-och miljddomstolen 2019 i mal nr
5014-19.

Yttranden
Ett flertal grannar har skickat in yttranden med synpunkter pa ansékan, dessa yttranden
tinns 1 bilaga 3 till tjansteskrivelsen.
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Ytterligare ett yttrande har skickats in. Yttrandet har undertecknats av ett flertal personer.
Se bilaga nr 4 till tjinsteskrivelsen.

Skal till beslut

Fastigheten Sicklaon 285:13 ligger i Nysitraomradet. Som detaljplan giller en byggnadsplan
fran 1939. Planen innehaller bl.a. bestimmelser om att byggnader for bostadsindamal far
uppforas 1 tva vaningar med en hojd som inte far Gverstiga 7,5 meter. Sammanlagda arealen
av byggnader pa fastigheten far inte Gverstiga 125 kvm.

Kommunens nuvarande planer for Nysitraomradet framgar av den aktuella 6versikts-
planen f6r Nacka. Nysitra beskrivs dir som ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljo-
varden med smahusbebyggelse frin i huvudsak 1900-talets forsta halft. Vidare anges att
omradets karaktir och skala bor behallas.

Bostadshuset pa Sicklaén 285:13 ir tillkommet i flera etapper. Bygglov for ett
tvavaningshus med kallare och vindsplan gavs 2016. Bostadshuset har flera bursprak och
brutet tak.

Direfter gavs startbesked f6r bygglovsbefriade tillbyggnader av killarplanet innebédrande
bl.a. att kallarplanets norra fasad tillférdes fyra nya fonster och en entrédorr samt att
avstandet till tomtgrins mot grannen minskade till 4,5 meter. Det undre planet har férutom
fonster och dorrar i tillbyggnaden ocksa dorrar mot vister och séder. Det kan ifragasittas
om det undre planet fortfarande dr en killare, som inte ska riknas som vaning.

2018 gavs bygglov f6r dndrad fonstersittning och en takterrass. Bygglovet f6r takterrassen
upphivdes av mark- och miljddomstolen. Domstolen ansag att terrassen utgjorde en
betydande oligenhet f6r grannfastigheten, dd man fran terrassen hade insyn 6ver grannens
hela tomt. Mark- och miljo6verdomstolen gav inte provningstillstand.

Helhetsresultatet av de olika bygglovsbesluten och atgirderna som inte krivt bygglov ir ett
bostadshus, som genom sin storlek redan idag dominerar sin omgivning och skiljer sig fran
den 6vriga bebyggelsen. Om bygglov for ett andra vindsplan ges, skulle det visuella
intrycket bli en femplansbyggnad nistan dubbelt sa hog som planens bestimmelse att
hojden inte far Gverstiga 7,5 meter. Det vore en alltfor stor avvikelse fran oversiktsplanens
intentioner vad giller bibehallen karaktir och skala i Nysitra. Plan- och bygglagens krav pa
god anpassning till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan uppfylls inte. Bygglovet avslas darfor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 6 augusti 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar
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Bilaga 3. Yttranden, 1
Bilaga 4. Yttranden, 2

Yrkande

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkade, med instimmande av Henrik Unosson (§), Johan Hiller
(M) och Christina Staldal (NL), f6ljande:

”Ansokan om bygglov for tillbyggnad med ett andra vindsplan avslas med stéd av 2 kap 6 §
p.1 plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget dr 6 200 kronor,

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.”

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Johan Krogh (C) anmailde jiv och deltog inte i behandlingen av drendet.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal l4t anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

”Yrkandet fran liberalen Birgitta Berggren Hedin gick 1 ritt riktning och stoddes av bl a
Nackalistan. Det visade pa en insikt och kunskap om hur drendet hade hanterats 6ver tid
och vilken dalig anpassning det hade till de krav som man tidigare har stillt pa omgivande
bebyggelse med allt fran takhoid till andra parametrar. Arendet kokar ned till tva fragor:
Hur har det kunnat bli sahidr? Vad har man lart sig for framtiden av drendets hantering for
man kan vil knappast vara n6jd med det? Att man med detta drende skapar en dalig social
milj6 mellan grannar savil som en mycket dalig anpassning till omgivande karaktir och
bebyggelse borde ingen inblandad kunna kinna sig stolt 6ver. Det skadar fértroendet f6r
politiken, demokratin, tjdnstepersoner och en likvardig hantering.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 87 B 2020-000991

KIL 1:103 (FERDINAND BOBERGS VAG 13)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus med 23
lagenheter

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 76 880 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 62 000 kronor

totalt 138 880 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybyggnad av tva flerbostadshus med 23
ligenheter i ett seniorboende (hus 7 och 9). Byggnaderna innehaller f6rutom ligenheter ett
parkeringsgarage, bostadskomplement och gemensamhetsutrymmen. Byggnaderna uppfors
1 fem vaningar. Totalh6jd vid gavelfasader dr 9,5 meter respektive 11 och 12,5 meter.
Fasader utférs med obehandlade traspan av furu som kommer att grina med tiden. Infillda
delar av fasader med balkonger och loftgangar utférs med liggande tripanel av obehandlad
furu. Balkong- och loftgangsricken utfors av klarglas. Tak beliggs med sedum. Flaktrum pa
tak beslas med plat i svart kulor. Entrépartier utfrs av ek och garageport férses med

ekbekladnad.

Ligenhetssammanstallning hus 7:

1 RoK -1 st
2 RoK —4 st
3 RoK -6 st

Totalt 11 st
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Ligenhetssammanstillning hus 9:

1 RoK -1 st
2RoK —4 st
3 RoK -7 st

Totalt 12 st

Areor:
Total byggnadsarea 704 m?
Total bruttoarea 2 548 m?

Bil- och cykelparkering:
Garageplatser invandigt 8 st
Parkeringsplatser utvindigt 14 st
Cykelplatser invandigt 31 st
Cykelplatser utvindigt 27 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 576. Bestimmelserna innebir bl.a. att mark-
anvindningen ska vara for seniorbostader, lokal ska inrymmas i markplan mot allman plats,
garage ska finnas. Byggnaden ska utformas med grona tak av sedum eller liknande material.
Fasader ska vara utférda med traspan, fasader far ej tickmalas. Balkonger far inte vara
utanpiliggande. Hogsta totalh6jd f6r gavelfasader far vara 9,5 respektive 12,5 meter, den
tinkta linjen mellan gavelfasaderna far avvika med hégst en meter. Utéver detta far mindre
tekniska installationer finnas i begrinsad omfattning. Tallar och ekar med en stamdiameter
overstigande 0,3 meter mitt 1,3 meter 6ver marken beldgna mer dn fyra meter fran fasader
far inte féllas. Inom planomradet dr det tillitet med totalt hogst 190 ligenheter.

Bostiader ska utformas sa att minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hogst 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd utanfér minst ett fonster. Varje lagenhet ska tillgang till en
balkong/uteplats i anslutning till bostaden med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudniva. Bostiader ska utformas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) och maximal ljudniva 1 boningsrum inte overstiger 41 dB(A) klockan
22.00-06.00.

Enligt planbeskrivningen ska parkeringstalet vara 0,88 platser per ligenhet.

Kulturmiljovarden
Inom planomradet finns byggnader med hoga kulturhistoriska virden. Bla. tidigare
Graninge stiftsgard, ritad av Ferdinand Boberg. Fastigheten som ansékan ror dr obebyggd.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttrande

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemilj6 har yttrat att det finns ett antal trdd
som klassas som naturvirdestrid och dr markerade med planbestimmelsen nl och n2. 1
nira anslutning till fasaderna. Vid utbyggnad behéver dessa skyddas fran mark-
kompaktering och skador pa rot, stam och krona. Marknivaerna far inte heller andras runt
triden. En plan f6r skydd av triden bor tas fram innan utbyggnaden bérjar. Bakom de
vinkelrita p-platserna ska det finns en fri yta pa drygt sex meter vilket innebir att inga fasta
hinder ska finnas inom omradet. Enheterna anser att en del av platserna som ir inritade i
handlingarna ser lite trainga ut. Vid in och utfarterna till garaget fran allmin gata finns bade
p-platser och sopbehillare. Det kan begrinsa sikten och bér ses 6ver. Sokande ansvara f6r
att dagvatten fran fastigheten inte rinner ut pa den kommunala vigen. Eventuella kostnader
for framtida dagvattenhantering ska inte belasta kommunen.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat att den tekniska VA-anlidggningen
inom detaljplanen f6r Graninge, samt uppdimensionering av de sj6forlagda vatten- och
spillvattenledningarna, ska utféras och vara avslutade senast mars 2021. Markforlagda
vatten- och spillvattenledningar inom Gustavsvik till respektive forbindelsepunkt for vatten
och spillvatten ska vara genomférda senast mars 2021. Detta £Or att befintlig VA-
anldggning inte far belastas med fler ligenheter. Om inte en uppdimensionerad va-
anldggningen firdigstillts inom Graninge och till férbindelsepunkter 1 Gustavsvik mars
2021 far inflyttning ej ske i de nyproducerade ligenheterna. Detta ska f6ljas upp vid
tekniskt samrad och slutbesked inf6r inflyttning.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att avfallshanteringen enligt ansékan
l6ses genom tva bottentémmande avfallsbehallare. Den ena avser restavfall och den andra
avser troligen matavfall. I PM Avfallshantering som ar bilagt bygglovet anges att den andra
behallaren avser hushallsavfall, men det ar troligen en felskrivning. Placeringen av de
bottentémmande behallarna dr bra och det mojliggér himtning av kranbil frin vigen.
Antalet avfallsfraktioner som himtas bor utokas till att omfatta dtminstone alla
torpackningsfraktioner (papper, plast, metall och glas) samt returpapper (tidningar). For
forpackningsavfall finns krav i férordningen om producentansvar for forpackningar om att
alla bostadsfastigheterna senast ar 2025 ska erbjudas bostadsnira insamling av
forpackningsavfall. Ett alternativ dr att nagra av dessa fraktioner samlas in i avfallskérl som
forvaras pa annan plats (ex 1 soprum, kirlskap eller utomhus) inom 10 m fran
himtfordonets angoringsplats. Det bor dven finnas plats for insamling av elavfall, textil och
saker for dterbruk.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillginglighet. Utlatandet
konstaterar att: projektet dr ambitiést och val utformat. En del noteringar ber6r saker som
behover beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa
punkter dr det dr var bedémning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens
krav pa tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
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Tidigare beslut inom planomradet

Bygglov f6r nybyggnad av vardboende och seniorbostader pa fastigheterna Kil 1:108 och
Kil 1:109 med totalt 66 ligenheter beviljades i beslut MSU § 72/2016 (drende B 2016-
0924).

Bygglov for dndrad anvindning av lokaler till tre seniorldgenheter beviljades i beslut §
2018-001410 (irende B 2017-0858).

Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med 42 seniorlidgenheter beviljades i beslut MSU
§ 106/2019 (irende B 2019-0780).

Antal lagenheter inom planomradet
Totalt antal ligenheter som beviljats lov blir med denna ansékan 134 st.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland
annat lamplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturviarden och
intresset av en god helhetsverkan.

Sokanden har efter att ha tagit del av de yttranden som inkommit reviderat ansOkan sa att
parkeringsplatser fatt mer yta. Gillande avfall kommer 6vriga fraktioner (papper, plast,
metall, glas och returpapper) att hanteras pa en central plats inom omradet, i enlighet med
planbeskrivningen till detaljplanen. Denna plats 4r dnnu inte byged.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att férslaget 1 6vrigt foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning. Fastigheten ér enligt kommunens
bullerkartliggning inte utsatt f6r héga trafikbullervirden och darmed har ingen
bullerutredning hiamtats in fran s6kanden.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 21 augusti 2020

Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Material- och kul6rbeskrivning

Bilaga 4. Utlatande fran sakkunnig tillginglighet
Bilaga 5. Illustration

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.
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Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 88 B 2020-000510

SOLSIDAN 2:27 (ALGOVAGEN 41)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som dr certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 20 832 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 24 800 kronor
- avgiften for startbesked och slutbesked for eldstaden dr 1 860 kronor
- avgiften for kungorelsen dr 4 782 kronor, varav 1 682 kronor fo6r annonsen och
3 100 kronor f6r administrationen
- totalt 52 274 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybygenad av enbostadshus och anmilan for
installation av eldstad. Huvudbyggnaden uppfors till storsta delen i tva vaningar, den del
som utgdr garage uppfors 1 en vaning. Byggnaden upptar 238 kvadratmeter byggnadsarea,
337 kvadratmeter bruttoarea och nockhéjden ar 7,5 meter. Byggnaden upptar 11 procent
av fastighetens yta. Fasader utférs med puts i kulér S 2002-G50Y, tak med svart
asfaltspapp med svarta platskoningar, fonsterdetaljer utférs med aluminium i kulor S 8502-
B. Tomten ir till stor del planspringd sedan tidigare och inga stérre markatgirder utfors.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och omfattas av strandskydd. Enligt
Oversiktsplanen for Nacka kommun som antogs ar 2018 ir Svirdsé avsatt som
naturreservat, dock ej aktuell fastighet. Stora delar av Svirdso innehaller hoga naturvirden,
klass 2 och 3, i form av barrskog och sumpskog. Svirdsé har dven flera héga upplevelse-
och rekreationsvirden. Strandskyddet adr utdkat till 300 meter £6r hela Svirdsé. For
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naturreservatet finns reservatsbestimmelser och skotselplan. Omradet utgors till storsta
delen av naturmark men viss yta anvinds for batuppliggning.

Ans6kan om strandskyddsdispens handlaggs i drende M 2020-875.

Yttrande
Ans6kan kungjordes i Dagens nyheter den 4 juli 2020. Féljande synpunkter har kommit in,
se bilaga 3-4 till tjdnsteskrivelsen.

Saltsjobadens naturskyddsforening har 1 huvudsak framfort foljande. Bygglov for en
aretruntbostad ska inte beviljas. Om bygglov beviljas ska det tydligt markeras med en mur
eller liknande att allménheten har tilltrade till strandomradet nedanfér muren och dirmed
gora det mojligt att ta sig igenom reservatet. Ingen storre brygganligening dn nuvarande ska
tillitas. De anser att bygglov for en tvavanings-aretruntbostad inte hor hemma pa platsen
som omges av Svirds6 naturreservat. Omradet dr strandskyddat och omfattas av
riksintresse for kust och skirgird. Fastigheten ér inte ianspraktagen. Det var lingesedan det
fanns en liten oansenlig sommarstuga pa platsen. Att ta fastigheten i ansprak kommer 1
praktiken gora det omaijligt att ta sig frin parkeringen (vid bron fran Solsidan med
informationstavlan Over reservatet) till andra sidan av fastigheten. Det dr svart att ta sig
forbi ovanfor fastigheten med tanke pa den branta terringen, man maste ocksa korsa den
lilla vigen som gar upp till fastigheten och som nu har en kitting som ger intrycket att den
ar privat. Byggnaden som ansékan giller ligger ca 5-6 meter fran vistra och Gstra
tomtgrinsen och med tanke pd att den ligger i ett naturomrade ér det troligt att ingen
kommer vilja réra sig sa nidra som sex meter fran huset vid tomtgrinsen. Ett betydligt
storre omrade dn fastigheten kommer att inkrikta pa naturreservatet om byggnaden
uppfors. Risken ér att trid kommer att féllas i reservatet for att bostaden ska fa sol. Infor
visning av fastigheten sdgades fem trid ner pa kommunens mark, vilket férbattrade
havsutsikten. Detta polisanmildes av kommunen men polisen la ner drendet i brist pa
bevis. De befarar dirfor att det kommer ske averkan i reservatet utanfér tomtgransen.
Deras erfarenhet ar att privata fastighetsigare med angrinsande kommunal strandmark
torsoker privatisera kommunens mark. Idag finns det skyltar pa fastigheten och utanfor
som, obehoriga dga ej tilltride samt videobevakning av omradet.

Nacka miljévardsrad har i huvudsak framfért féljande. De motsitter sig att bygglov
beviljas. Platsen ligger i ett strandskyddat gronomrade och ir helt omgiven av Svirdso
naturreservat. Det fritidshus med en byggnadsarea pa ca 60 kv som tidigare fanns pa
platsen ar sedan linge rivet. Bygglovsansokan visar en betydligt storre villa med en
byggnadsarea pa 207 kvm vilket dr betydligt storre 4n sommarstugan och forslaget pa 150
kvm dr 2013. Svirdso dr nastan i sin helhet ett naturreservat avsett att vara tillgangligt for
allmanheten. Det ir orimligt att tillita en stor permanent villa pa platsen bara for att det en
gang i tiden legat en liten sommarstuga dir. Enligt plan- och bygglagen maste s6kanden
kunna visa att marken ar limplig f6r andamalet. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
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limpad f6r andamalet med hénsyn till bland annat att ordna vattenférsorjning, avlopp och
avfallshantering och férebygga vattenféroreningar. En kommun far inte bevilja bygglov om
man inte kan visa att miljokvalitetsnormerna f6ljs. Tomten ar sedan 2015 eller tidigt 2016
inte ianspraktagen. En ny byggnad bor dirfér varken beviljas strandskyddsdispens eller
bygglov. Det ar av stOrsta vikt att stranden, inklusive den strand som ingar i fastigheten
Solsidan 2:27 halls tillginglig for allmanheten. Darfor dr det viktigt att ett eventuellt beslut
anger att fastighetsigaren klargor att strandomradet ar allméntillgingligt samt att ingen
byggnad eller ytterligare brygganliggning tillats vid stranden.

Sokanden har bemott synpunkterna och har 1 huvudsak framfort féljande, se bilaga 5 till
tjansteskrivelsen. De har svart att forsta Nacka miljovardsrad och Saltsjobadens
Naturskyddsférenings negativa instillning som baseras pa tidigare erfarenheter som de inte
kan ta ansvar for. Deras bygglov dr inte mycket storre an det gamla som var i tva vaningar
och inredningsbar vind samt fristaende stort garage. Deras bygglov bestir av tva plan och
ett garage som inte ar fristiende. Garagedelen kommer vara inom det utspringda omradet
vilket gbr att om man star pd Ostra sidan kommer man se viggen pa évervaningen som
ligger 14 meter fran tomtgrinsen. Det gar att ta sig frin parkeringen till andra sidan av
fastigheten pa kommunal mark. Den tidigare dgaren hade en kitting uppsatt pa infarten,
den ir nu borta.

Tidigare beslut

Bygglov for om och tillbyggnad av ett fritidshus beviljades 2010-03-10 med beslutsnummer
§ 84 1 drende 233 2009-001091.

Andringslov som gillde ett nytt enbostadshus beviljades 2015-08-19 med beslutsnummer §
2015-002286 1 drende 233 2009-001091.

Trafikbuller

Enligt kommunens trafikbullerkartliggning dr hela fastigheten inom ett omrade dar
ekvivalent bullerniva ar mindre 4n 50 dB(A). Enligt Trafikbullerférordningen (2015:216)
bor buller fran spartrafik och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inte inom sammanhallen bebyggelse och utskottet
bed6émer att atgirden inte forutsitter planligening enligt 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.
Huvudbyggnaden bedéms klara kraven i trafikbullerférordningen.

Utskottet har tagit sakdgares synpunkter i beaktande och forstir att byggnadens volym kan
uppfattas som stor med det speciella lige som fastigheten har. Vidare forstar utskottet att
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ett permanent bostadshus har storre inverkan pa naturreservatet dn vad en sommarstuga
har. Fastigheten dr inte detaljplanelagd och det finns inget hinder att uppféra byggnaden
som ett permanent bostadshus. Fastigheten har en tomtgrins mot Baggensfjirden pd norra
sidan medan 6vriga tomtgrinser angrinsar mot Svirdsé naturreservat. Fastigheten har
dirmed ett kansligt lige. Utskottet bedomer att byggnadens volym och utformning ar
godtagbar pa platsen. Byggnadens dova kul6r gor att den inte inverkar f6r mycket pa
naturreservatet. Det allméinna intresset bedoms inte paverkas si negativt att det blir en
friga om betydande oldgenhet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgiarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nar det giller
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturviarden och intresset av en god helhetsverkan.

Vad sakigare i 6vrigt har framfért medfor ingen annan bedémning. Namnden ger darfor
bygglov.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 13 augusti 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3-5. Yttranden

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



38 (39)
26 augusti 2020

RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

§ 89

Pagaende bygglovirenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten hade ingen information om pagaende bygglovirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.
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Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Arendet

Maria Melcher, enhetschef pa bygglovenheten, redovisade ett slumpmassigt
delegationsbeslut B 2020-000635 §2020-001865 f6r myndighetsutskottet. Redovisningen
innefattade, efter beslut av milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott,
information om lagstéd, delegationsordning och handliggningstid.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.
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