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§ 100 M-2020-1184

Andring av placering av huvudbyggnad i beviljad
strandskyddsdispens
Gaso 7:8, Langholmen

Beslut

1. Bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 10 september 2020 ersitter befintlig bilaga 1
till beslut om dndring av strandskyddsdispens av milj6- och stadsbyggnadsnamnden
den 25 september 2019 § 100 (se beslutet i bilaga 2 till tjinsteskrivelsen daterad den 10
september 2020).

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap miljobalken har getts for ny
huvudbyggnad, bastu och brygga. Efter att man upptickt en fuktig svacka pa tomten
onskar man dock dndra placeringen pa huvudbyggnaden for att undvika fuktskador pa
huset. Det dr den andra dndringen av situationsplan efter att man tidigare flyttat bastun.

Ursprunglig situationsplan aterfinns i originalbeslutet i bilaga 3 till tjinsteskrivelsen daterad
den 10 september 2020.

Skal till beslut

Atgirden kan inte anses vara en liten avvikelse fran situationsplanen i befintlig dispens.
Bedomningen dock ir att paverkan pa strandskyddets syften och tillimpligt sarskilt skal ar
desamma som vid ursprunglig placering. Den nya placeringen dr godtagbar ur ett
strandskyddshidnseende.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 10 september 2020

Bilaga 1. Ny situationsplan

Bilaga 2. Beslut om édndring av strandskyddsdispens av den 25 september 2019
Bilaga 2. Ursprungligt beslut av den 20 mars 2019

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 10l M-2020-1349

Ansokan om tidsbegransad strandskyddsdispens for
smabatshamn
Sicklaon 38:1, Hastholmssundet

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar att:

1. Tidsbegrinsad strandskyddsdispens beviljas f6r smabatshamn med flytbryggor om
totalt 690m?, enligt bifogad situationsplan (bilaga 1 till tjainsteskrivelsen daterad den
14 september 2020). Dispensen upphor att gilla den 26 augusti 2025.

2. Foljande villkor ska uppfyllas:

e Bryggan/tridicket fir inte forses med skyltar eller andra anordningar som
hindrar eller avhaller allmdnheten fran att vistas pa eller vid
bryggan/tridicket.

Lagstod

Beslutet ir fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljébalken och med
hinvisning till 7 kap 18c § punkt 1 och 16 kap 2 § miljobalken samt enligt milj6- och
stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt M 45.

Arendet

Smabatshamnen anlades 2015 som en tillfillig hamn i vintan pa att bryggorna vid s6dra
kajen pa Kvarnholmen anldggs, se ursprunglig tillfallig dispens i bilaga 2 till
tjansteskrivelsen daterad den 14 september 2020. Pa grund av férseningar i planarbetet i
omradet har inte den nya hamnen kunnat anlaggas i tid, varfér man nu séker dispens for
ytterligare 5 ar.

Bedomningsgrunder

For att fa strandskyddsdispens kréivs att sa kallat sdrskilt skil finns och att atgirden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ir att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vaxtliv. Dispensen far inte omfatta den del av
stranden som beh6vs f6r djur- och vixtlivet eller £6r fri passage f6r allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

En dispens far inte medges i strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Sma avvikelser far dock gbras, om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut
Bryggorna ir dispenspliktiga enligt 7 kap. 15 § miljébalken punkt 1 och 4.

Samma bedomning gors 1 detta arende som 1 det ursprungliga avseende sarskilt skil och
paverkan pa strandskyddet (se bilaga 2 till tjiansteskrivelsen daterad den 14 september
2020).

Overensstimmelse med detaljplan/OB

Atgirden bedéms vara en liten avvikelse mot befintlig detaljplan 570 for del av
Kvarnholmen (Etapp 5 — Kvarnholmsplatin). Den nordligaste bryggan ligger inom
planomradet 1 vattenomrade, littera W. Bryggan var befintlig nir planen vann laga kraft
men har inte ndgot Wh-omrade. Bryggan ir visserligen stor men ska tas bort nar den nya
smabatshamnen anlagts, dock senast den 26 augusti 2025 nir ocksa bygglovet f6r
smabitshamnen gar ut. Hastholmssundet hyser sedan tidigare en gammal batklubb och
dispensen beddms inte strida mot planens intentioner.

Tillfallig dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor beviljas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 14 september 2020

Bilaga 1. Situationsplan
Bilaga 2. Tillfillig dispens beviljad den 26 augusti 2015 § 70

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 102 M-2020-1245

Ansokan om strandskyddsdispens for
ersattningsbyggnad
Sicklaon 73:10, Skuruparken, Arrende 26

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar att:

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for ny stuga om c:a 14m?, enligt
bifogad situationsplan och fasadritningar, se bilaga 1 resp 2 till tjansteskrivelsen
daterad den 14 september 2020.

2. Tomtplatsen ska vara byggnadens yta pa marken.
3. Foljande villkor ska gilla f6r dispensen:

e Omgivande natur ska visas den storsta hinsyn. Inga trid med diameter
storre 4n 15cm 1 brosthojd far féllas eller skadas.

e Inga markskador eller andra olidgenheter far uppsta vid arbetena. Vid behov
ska mark skyddas med stockmattor eller liknande.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
pabotjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet ar fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljobalken och med
hinvisning till 7 kap 18c § punkt 1,18 f § och 16 kap 2 § miljobalken samt enligt milj6- och
stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt M 45.

Arendet

Strandskyddsdispens soks for ersittningsstuga i Skuruparken. Den utfors i samma storlek
och pa samma plats. Sirskilt skl f6r dispens bedéms vara att platsen dr ianspraktagen av en
stuga som dr édldre dn strandskyddet. Strandskyddets syften bedéms inte paverkas av
atgirden. Dispens kan beviljas med villkor att naturmiljon inte skadas.

Bedomningsgrunder

For att fa strandskyddsdispens krévs att sa kallat sdrskilt skil finns och att atgiarden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygea
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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stranden som beh6vs for djur- och vixtlivet eller for fri passage for allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmant intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Beslutet ska ange i vilken utstrackning mark fér tas 1 ansprak som tomt (tomtplats-
avgransning) eller annars anvindas for det avsedda andamalet.

Skal till beslut
Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap 15 § punkt 1 miljobalken, da den strider mot
nybyggnadsforbudet.

Sarskilt skal enligt miljobalken
Sarskilt skal for strandskyddsdispens bedoms foreligea enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljobalken, dd platsen idag ér ianspriktagen av en byggnad i samma storlek och utférande.

Paverkan pa strandskyddets syften

Den nya byggnaden upptar inte stérre plats 4n den gamla och bedéms inte fa en storre
privatiserande inverkan. Ingen paverkan pa vixt- och djurliv férvintas eftersom byggnaden
placeras pa samma plats som den gamla, férutsatt att de uppsatta villkoren for dispensen
uppfylls. Atgirden som dispensen avser bedéms sammantaget vara forenlig med
strandskyddets syften.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmant intresse som vager tungt. En inskrankning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att tillgodose
syftet med strandskyddet. Det enskilda intresset i detta fall bedoms viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd eftersom intranget i strandskyddet bedéms bli opaverkat
jamfort med tidigare.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna kan darfor beviljas med villkor att stor hiansyn
tas till naturvirdena.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 14 september 2020
Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Fasadritningar

Bilaga 3. Bilder pa nuvarande stuga
Bilaga 4. Ans6kan

Bilaga 5. Fastighetens lage

Yrkande
Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Birgitta Berggren Hedin (L), Johan
Krogh (C) och Anders Tiger (KD), bifall till forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna foljande f6r Socialdemokraterna:

”Oavsett vad man anser om stugorna i Skuruparken och deras existensberittigande finns
det lagar och regler att férhalla sig till. Namnden har tidigare fattat beslut att avsitta
sarskilda medel for tillsyn i Skuruparken och hantering av alla anmailningsirenden som
kommer in. Naturligtvis dr det viktigt att sikerstilla att stugigarna foljer lagar och vad som
giller enligt nyttjanderittsavtalen. Det dr framf6r allt Skanska som jorddgare som borde se
till att sikerstilla detta gentemot sina arrendatorer. I avsaknad pa Skanskas tillsyn har
allmanheten tagit pa sig rollen som syneforrittare vilket i de flesta fall inte leder till annat dn
att arbete och resurser liggs ner i onédan pa grund av anmalningar som gérs antingen av
okunskap eller méjligen 1 hopp om att stugigarna inte ska fa kinna att de har en given plats
1 Skuruparken. Férhoppningsvis kan de extra medel som nu avsatts leda till att savil
stugigare, markagare som allmanhet far klart for sig, och accepterar, vad som giller.”

Birgitta Berggren Hedin (L) l4t, med instimmande av Johan Krogh (C), Anders
Tiger (KD), Cathrin Bergenstrahle (M) och Christina Staldal (NL), anteckna
foljande:

”Det ar angelidget att de utlovade anvisningarna om vad som inte ér tillitet nir det giller
utbyggnader och 6vriga privatiseringar nu nar arrendatorerna. Att allemansritten inte
tillater korning med motorfordon i naturen bor ocksa framhallas. Endast fordon for jord-
och skogsbruk ir tillatna enligt terringkorningslagen. Slutligen bor miljétillsynen ocksa
fokusera pa hur arrendatorerna har ordnat sina avlopp, framfor allt nir det giller
omhindertagande av latrin.”

Christina Stédldal 14t anteckna foljande for Nackalistan:

“Detta drende ar nira forbundet med drendet om bygglov av stuga 26. Strandskyddet borde
pa alla sitt virnas och den kommande tillsynen borde ha som ett av huvudmalen just att
gora detta och virna 6vrig naturmiljé. Mot bakgrund av det lagliga stodet for att
ateruppbygga stuga 26 s foljer att dven detta drende behdver beviljas trots att Nackalistan
har rostat for att Skuruparken ska vara ett naturreservat i enlighet med tidigare beslut av ett
enigt kommunfullmiktige. Undertecknad réstade forst emot att bevilja strandskyddet men
andrade sig sedan de lagliga stoden for att ga emot strandskyddet och dven bygglovet for
stugan inte verkade halla mot bakgrund av Linsstyrelsens dndrade instillning till bevarande
och dteruppbyggande av forstérda stugor. Strandskyddet kom forst senare 4n denna stuga
och kunde dirmed forsvaras. I 6vrigt bifall till Birgitta Berggren Hedins, L, protokolls-
anteckning”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Il (53)

21 oktober 2020
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott
§ 103

Pagaende miljodrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Arendet

Miljéenheten hade ingen information om pagaende miljoarenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 104 B 2020-000519

ERSTAVIK 20:8 JAGARVAGEN 13)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Ansokan avslas med stod av 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslagsbeslutet dr 8 525 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Fastigheten som ber6rs av ansokan dr beligen utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheten upptar 1 284 kvm och ir bebyggd med ett enbostadshus med cirka
70 kvm byggnadsarea. Befintlig byggnad ir placerad pa fastighetens 6stra del.

Ansokan galler férhandsbesked f6r uppforande av ytterligare ett enbostadshus pa
fastighetens vistra del och att fastigheten styckas av. Enligt forslaget ska den fastighet som
tillskapas bli 684 kvm och enbostadshuset upptar 100 kvm byggnadsarea.

Det foreslagna enbostadshuset dr placerat pa den kuperade vistra delen av fastigheten och
uppfors i tre vaningar med pulpettak och en utkragande balkong pa entrésidan mot gatan.
Byggnaden upptar ca 240 kvm bruttoarea och ca 20 kvadratmeter 6ppenarea. Gatufasadens
takfot ligger ca 8,8 meter Gver gatans niva och nockhéjden ligger ca 10,5 meter Gver gatans

niva.

Pa det nedersta vaningsplaneras finns ett garage och en intern hiss som tillgodoser kravet
pa tillginglighet. Stédmurar uppférs mot gatan.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattar
smahusbebyggelse frin i huvudsak 1900-talets f6rsta halft. Omradets karaktir och skala bor
behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar
kan vara aktuella.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttrande fran grannar
Ett grannehorande gjordes 2020-07-05 f6r ett forslag som inkom 2020-06-09. Synpunkter
kom in fran dgarna till fastigheterna Erstavik 20:7, Erstavik 20:9 och Erstavik 19:18.

Sammanfattningsvis handlar synpunkterna bland annat om att Hasthagen i Nacka har en
unik miljé som relativt vil bevarats sedan dess egentliga start pa 30-talet. Aven om méinga
av fastigheterna har sin individuella sirprigel och charm si har omradet en mycket tydlig
identitet. Alla tomter dr utan undantag sma 1 Hasthagen. De fa avstyckningar som har
genomforts har resulterat i att de nya fastigheterna kinns intringda vilket paverkar
livskvalitet och fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter. De allra flesta hus i Hasthagen
har ett eller tvd plan. En treplansvilla pa det lilla bergsomradet dr olampligt och inte i linje
med omradets tradition.

Grannarna hinvisar till 6versiktsplanens avsnitt om att omradets karaktir och skala bor
behallas. Den del av fastigheten som nu planeras att avstyckas och bebyggas har av
torklarliga skl inte kunnat utnyttjas till fullo av befintliga fastighetsidgare eftersom den bestar
av ett berg, med branta sluttningar pa émse sidor av fastighetsgransen. Att bebygga berget
enlig ans6kan innebir ingrepp som kommer att paverka naturen och omkringliggande
fastigheter bland annat genom omfattande springningsarbete. Det foreslagna huset upptar en
stor del av fastigheten vars utformning med ett fem meters stup gor det i princip omoijligt
att na den ena delen av fastigheten utan att ga runt och ga in bakvagen fran Jagarvigen. Da
fastigheten endast bestér av ett berg leder till att byggnaden blir vildigt dominerande pa fastigheten
och inte smilter in 1 naturen eller den omgivande bebyggelsen. Utformningen av byggnaden kommer
med sin stotlek och hojd totalt férindra omgivningen och leda till att omgivande fastigheter far
betydligt mindre sol sarskilt under den moérka delen av aret.

Grannehorande for det bearbetade forslaget som inkom 2020-08-31 har inte gjorts.

Yttrande fran sokande

Yttrande som inkom 2020-08-31

Efter grannehorande och synpunkter som togs upp i samband med det har byggnaden i
ansokan reviderats. Utgangspunkten har varit att utforma en byggnad som anpassas till
tomtens kuperade terring och samtidigt tar tillvara pa det fria liget med fantastisk utsikt
mot Stockholm innerstad i norr. Fokus har dven riktats mot att skapa en genomarbetad
form och ett uttryck som harmonierar vil med Histhagens i 6vrigt mycket varierande
bebyggelse.

Husets placering ger ett generdst avstiand till omkringliggande bebyggelse och ska upplevas
naturlig och inte inklimd. Avstind mellan fasad pa byggnaden i ansékan och fasad hos
bostadshus pa fastigheten Erstavik 20:7 i vister dr 15 meter. I sydvist ligger Erstavik 20:9
som inte besviras av byggnaden i ansokan da den ligger helt under dess markniva.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I den reviderade ansokan har byggnadsarea (BY A) minskats till 100 kvm dér en féreslagen
storlek pa avstyckning av fastigheten med 684 kvm ger styckningslotten ett exploateringstal
pa 14,6%. Den befintliga fastigheten ar idag bebyged med knappt 70 kvm BY A vilket ger
ett exploateringstal pa 5,5%. Efter avstyckning ger det stamfastigheten ett exploateringstal

om ca 11%.

Likt flertalet andra hus i omradet ar byggnaden i ansékan utformad med tva vaningar samt
killare med garagedel. Byggnadshojden dr 4,93 meter (nockhdjd 6,23 meter) raknat frin
medelmarksniva (BBR 2016:30).

Det 6vre vaningsplanet forskjuts bakat for att ge avtrappande uttryck mot gatan och
undvika att en stor fasadyta bildas. Taket sluttar framat for att likasa minimera volymen
mot gatan och samtidigt komplettera glaspartierna i norr med moijlighet till intag av dagsljus
dven fran soder. Killaren utformas med entré vid sidan av en garagedel dir hiss upp till det
tillgédngliga planet med vardagsrum, kék och badrum finns.

Yttrande som inkom 2020-10-06

Det finns ett stort behov av nya bostider.

Tomten Erstavik 20:8 dr unik utifran flera perspektiv. Tomtytan idr storre 4n hos flertalet
fastigheter 1 omgivningen. De for avstyckning avsedda tomtdelarna ar visserligen mindre dn
medelvirdet for tomtytor i stadsdelen, men inte unikt sma. Nyttjandegraden
(exploateringstalet) hos Erstavik 20:8 idr exceptionell da den ligger langt under medelvardet
tor omradet, och dven efter avstyckning dr inom medel i férhallande till andra fastigheter i
omradet (se Bilaga 2. Stapeldiagram)

Den foreslagna avstyckade tomtdelen bestar i dagsliget till stor del av en bergssluttning av
lagt virde utan mojligheter till exempelvis tradgardsskotsel.

Bemotande av grannevttrande:

Man hianvisar ocksa till ““avstyckningar som har resulterat i att de nya fastigheterna kinns
intringda vilket paverkar livskvalitet och fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter ™.
Utsagan ir anekdotisk men uttrycker samtidigt ansprak pa att vara allmangiltig och borde
darfor inte beaktas. Pastaendet att paverkan pa fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter ar
obelagt och mycket tveksamt. Tvirtom kan fastighetsvirden 6ka med minskade
kommunala kostnader med effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Bemotande av skil for beslut:

Tomternas storlek efter avstyckning 4r inte unika for stadsdelen Histhagen, didr minsta
tomtstorlek for nirvarande dr 442 kvm.

I Skal f6r beslut beskrivs byggnaden férsatligt som bestaende av tre vaningar, men
exemplet pa byggnad i ansGkan bestar av killare med garage och tva vaningar. Da omradet
ej omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser finns heller inga vaningsantal att

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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torhalla sig till och den totala byggnadshojden idr varken exceptionellt hog eller lig i
jimforelse med andra byggnader i omradet.

Vidare beskrivs byggnaden som ”dominerande i stadsbilden™ och att den inte féljer den
”6vriga bebyggelsens struktur”. Det visuella intrycket av fasaden mot gatan kan knappast
upplevas som avvikande jamfoért med karaktaren hos andra byggnader i omradet som
framforallt bestar av hus i 1-4 plan med eller utan kallare (se Bilaga 1. Foton).

Vi anser att den foreslagna byggnaden i storlek och placering vil passar in i omgivningen
och 6vrig bebyggelsestruktur, att allmdnna intressen gynnas genom att regionen med sin
stora bostadsbrist far ett tillskott av bostad lamplig for barnfamilj utan pataglig inkraktande
av naturresurser, och med en effektivisering av befintlig infrastruktur

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade och omfattas inte av omrades-
bestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka kommuns
oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattar smahus-
bebyggelse frin i huvudsak 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor
behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar

kan vara aktuella.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allmdnna och enskilda
intressen. Enligt 2 kapitlet 4 och 6 §§ punkt 1 plan- och bygglagen far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar limplig f6r andamalet.
Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som ir lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Enligt 8 kapitlet 9 § ska en obebyggd tomt
som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som dr limpligt med hiansyn till stads- eller landskaps-
bilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas s att naturforut-
sattningarna sa langt mojligt tas till vara.

En jamforelse av fastighetsstorlekarna i naromradet ger resultatet att 37 fastigheter har
storleken mellan 818 och 1 796 kv med en genomsnittlig storlek pa 1 015 kvm.

En styckning skulle medféra att det blir tva relativt sma fastigheter med strax 6ver 600 kvm
tomtarea. Det finns tva tomter i niromradet som har 440 respektive 492 kvadratmeter
tomtarea. Pa dessa tomter dr ett parhus placerat 6ver tomtgrinsen och byggnaden och
tomtstorlekarna dr inte representativa fér omradet och dirmed inte medtagna i jimfdrelsen.

Det befintliga bostadshuset ar placerat pa den idag byggbara delen av fastigheten i Gster.
Den vistra delen av fastigheten ér kuperad vilket innebir omfattande markforandringar for
att kunna placera en byggnad dir. Den foreslagna byggnaden ir i tre plan med pulpettak
och en utkragande del pa entrésidan och stédmurar mot gatan och byggnaden.
Gatufasadens takfot ligger ca 8,8 meter Gver gatans niva och nockhéjden ligger ca 10,5
meter Over gatans niva.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Utskottet f6ljer plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen, foreskrifter och aktuell
rittspraxis 1 bedomningarna av vaningsantal. I plan- och byggférordningen 1 kap § 4
definieras vad som ir en killare "En killare ska anses vara en vaning endast om golvets
oversida i vaningen narmast ovanfor killaren ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens
medelnivd invid byggnaden."Enligt aktuell rittspraxis tillkommer foljande kriterier: det
visuella intrycket (bl a storlek och utformning av fénster och dorrar), avsedda
anvindningssatt av rummen i killaren och att golvnivan ligger under omgivningens
markniva skall inga. Enligt den sektion som ir inskickad ligger golvnivan i samma niva som
marken pé gatan vilket medfor att ytan bedéms som vaning och inte killare. Forslaget
bedoms dirmed vara tre vaningar.

Utskottet bedomer vid en avvigning mellan det enskilda intresset att stycka av fastigheten
och bygga ytterligare ett enbostadshus och det allmdnna intresset av en god stadsbild och
sparsamhet med naturresurser att det allminna intresset viger tyngre.

Utskottet bedomer vidare att den foreslagna byggnaden med byggnadsvolym med tre
vaningar och pulpettak avviker frin den befintliga karaktiren av bebyggelsen i omradet
som frimst bestar av en- och tvaplanshus med sadeltak.

Utskottet bedomer vidare att den forslagna byggnaden inte dr limpligt med hinsyn till
stads- eller landskapsbilden eller till natur- och kulturvardena pa platsen. Den foreslagna
byggnaden placeras hdgre upp dn vriga byggnader i omréadet vilket inte bidrar till en god
helhetsverkan av bebyggelsestrukturen.

Sammanfattningsvis medfor en styckning att tva fastigheter med en f6r omgivningen
avvikande storlek skapas. Storleken och placeringen av det foreslagna huset blir ett
dominerande inslag i stadsbilden som inte foljer den 6vriga bebyggelsens struktur. Att
tillféra ytterligare en byggnadsvolym pa platsen bedéms inte harmonisera med 6vrig
bebyggelsestruktur och ir inte limpligt med hansyn till stads- och landskapsbild.
Ansokan om foérhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen f6r nybyggnad av
enbostadshus avslds dirfor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 7 oktober 2020

Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Yttrande fran grannar av férslag som inkom den 9 juni 2020

Bilaga 4. Yttrande och bilagor fran s6kande som inkom den 31 augusti 2020 och den 6
oktober 2020

Bilaga 5. Foton fran platsbesok den 8 september 2020

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berérs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 105 B 2020-001298

NEGLINGE 26:2 (NEGLINGEVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av badhus (nya Nackenbadet)
och rivningslov for befintligt badhus

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med RISE certifiering
nummer SC0766-16, behérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 76 880 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 62 000 kronor

Totalt 138 880 kronot,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Projektbeskrivning

Projektet ska anvinda vil beprévade metoder, systemval och material som dr avsedda fo6r
simhallar. Hela byggnaden projekteras och byggs med inriktning att na miljébyggnad niva
silver.

Di grundvattennivan ligger hogt utfors hela killarvaningen med en vattentit
betongkonstruktion. Marken dir byggnaden ska ligga ir utfylld med férorenade
fyllnadsmassor och kommer att kriva sanering. Grundliggningen utférs med palar ner till

berg.

Killarvaningen innehaller i huvudsak teknikutrymmen. I markplanet ligger alla offentliga
ytor sd som reception, omkladningsrum och simhallsutrymmen. I samma plan ligger aven
personalyor, till exempel pausrum och personalomklidning. Byggnaden inrymmer dven ett
mindre féreningskansli. Bassingrummen i byggnaden innehaller en 25m motionsbassing

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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med 6 simbanor, en mindre barnbassing samt en kombinationsbassing om 6x10 m med
hé6j- och sinkbar botten. Det nya badhuset dimensioneras for att arligen kunna ta emot ca
60 000 besokare mot tidigare ca 40 000 besckare.

Den birande gestaltningsmassiga idén ar att trots sin storlek tona ner simhallens avtryck pa
den omgivande miljén, bide med hjilp av volymhantering och materialval, men att inda
skapa en elegant byggnad som andas offentlighet. For att hoja standarden pa utemiljon och
tor att fa badhuset att samspela med idrottsplatsen ges ytan mellan badhuset, liktar-
byggnaden och teknikhusen ett sirskilt fokus. Utformningen leder in besokare och
annonserar badhusets entré. Detta grs genom att anvinda ett ssammanhallet markmaterial
som golv vilket dven bidrar till platsens rumslighet tillsammans med ett planterat trid. For
att badhusets nya utformning ska fungera tillsammans med idrottsplatsen anliggs en ny
passage for gaende och cyklister.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av badhus i tva viningsplan varav en
som killarvaning. Byggnaden upptar 2 054 kvm byggnadsarea och 3 492 kvm bruttoarea.
Sockel och partier vid entrén utfors av betong. Fasader i 6vrigt med stiaende tripanel och
en kraftigt markerad vertikal ldkt, allt trd laseras i en trabrun nyans. Taket utférs med morkt
gra takduk och pa det stora taket placeras solceller i sa stor utstrackning som méjligt.
Solcellerna har lag vinkling och paverkar gestaltningen i minsta mojliga man.

Arendet giller rivning av det befintliga badhuset samt marklov f6r markférindringar kring
byggnaden.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S 248. Bestimmelserna innebar bland annat att omradet
ska ha anvindningen idrottsindamal. Byggnader far uppforas 1 hogst tva vaningar.

Yttrande fran remissinstanser

Stadsarkitektens yttrande

I och med att hela idrottsplatsen, dir en ny — lite storre — simhall ska ersitta den befintliga,
ligger sa lagt lises den inte ihop med den omgivande bebyggelsen. Simhallens ligmalda
uttryck gor istillet att den kan bli en del av 6vriga idrottsplatsen och dalgangen. Positivt ar
ocksa att den till del grivs ned sa att volymen inte dominerar idrottsplatsen

Trafikenheten har f6ljande synpunkter:

Parkering

Ombyggnaden av simhallen innebdr att antalet besékare 6kas med 20 000 per ar jamfort
med idag, detta paverkar 6kade behov av parkeringsplatser men bygglovet redovisar inga
nya parkeringsplatser utover de befintliga platserna.
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In och utfart

Av handlingarna framgar inte om de befintliga triden intill in- utfarten avverkas. De
kommer att skymma sikten och ska tas bort.

Cykeloverfarten vid in-och utfarten ska trafiksidkras och hastighetsdimpande atgirder
utforas. En detaljritning pa detta ska tas fram i samrad med kommunens trafikenhet.
Avgrinsning mot allmin gang- och cykelbana

Den nya entrén pa den vistra sidan av simhallen angransar direkt mot allmin gang och
cykelbana och det kan innebira en risk f6r incidenter mellan besékare och férbipasserande.
Enheten anser att detta bor utredas vidare.

Av handlingarna framgar inte om den befintliga stingsel utmed gang- och cykelbanan
kommer att vara kvar eller inte. Enheterna anser att stingsel ska vara kvar dir sa ar mojligt.

NVOA avfallsenheten har inga synpunkter
NVOA va enheten har inga synpunkter

Yttrande fran sokande

Parkering:

Att kapaciteten for badhuset 6kas med 20 000 besckare per ar innebir inte med automatik
att antalet besokare kommer att 6ka med motsvarande siffra. Inom ramen f6r detta projekt
finns ingen mojlighet att tillskapa fler parkeringsplatser for bilar. Fastigheten har begrinsad
yta och kan inte inrymma fler bilparkeringar. Fokuset har istillet legat pa att géra badhuset
mer tillgingligt for personer som firdas med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Okad
tillgdnglighet sker genom att ppna upp med en ny anslutning fran den befintliga ging- och
cykelviigen direkt mot badhusets entré. Aven antalet cykelplatser utokas frin dagens tiotal
till 40 st.

In- och utfart:

Avverkning av skymmande trad vid in/utfarten ir sjilvklar. Det finns i sjdlva verket inga
triad vid infarten, det 4r buskar/férvixt sly. Borttagning av buskar framgar i rivningsplanen,
vilken inte varit en del av bygglovet. Ny ritning 1.-01.1-011 bifogas.

Cykel6verfarten:

Overfarten ska utféras upphdjd. Detalj pa detta redovisades €j i bygglovet. Reviderad
ritning markplaneringsplan med detalj bifogas (ritning 1.-30.1-011).

Avgrinsning mot allmin gang- och cykelbana: Vir projektor har tittat pa detta och
funderat pa vilka eventuella problem som kan uppsta. Allmint sett tror de att det blir en
tryge 16sning nir det dr Oppet, Overblickbart och dven att det finns en gangférbindelse hir
mellan simhallens entré och GC-banan. Detta ir bittre 4n om det hade varit visuellt/ fysiskt
slutet. Sedan finns det en viss risk f6r pakorning av cykel nir gangtrafikanter kliver upp pa
GC-banan, men detta motverkas av att det finns en skyddad avsats och goda siktlinjer.
Anslutningen fran fastigheten kontrasterar da den ytan ar utférd med betongplattor till
skillnad frin GC-banan som ar utférd med asfalt. Sannolikt samlas inte grupper vid métet
med GC-banan da det ir relativt langt till entrén.
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Det finns mojligheter att i framtiden komplettera utformningen med ett skyddsricke som
man far ga runt, fOr att stoppa upp fotgingare som r6r sig upp mot GC-banan.

Stingsel:

Enheten for fastighetsférvaltning har i samrad med projektet kommit 6verens om att ta
bort stingslet lings Neglingevagen. Detta da bygganden i sig fungerar som en avgransning
mot GC-vigen. Befintligt staket har idag flertalet hal som nyttjas som passage. Vi anser
darfor att det 4r mer sakert att ta bort staketet for att undvika skador och i stillet tydliggora
vart man nar entrén till simhallen samt idrottsplatsen.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att férslaget foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland
annat tillganglighet f6r funktionshindrade och limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Utskottet bedomer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.
Utskottet bedomer att rivningslov med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen kan ges
Utskottet bedémer att marklov med stéd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen kan ges.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 19 oktober 2020

Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Projektbeskrivning

Bilaga 3. Ritningar, handlingsforteckning, nybyggnadskarta, markplanering
Bilaga 4. Ritningar byggnad

Bilaga 5. Illustrationer

Bilaga 6. Medgivande fran fastighet Neglinge 26:1
Bilaga 7. Intyg fran sakkunnig tillgianglighet
Bilaga 8. Interna remissvar

Bilaga 9. S6kandes yttrande

Yrkande

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M), bifall till férslag
till beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



22 (53)

21 oktober 2020

RUNG U SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

Protokollsanteckningar

Anders Tiger lit anteckna foljande for Kristdemokraterna:

”Kristdemokraterna ville att det nya badhuset i kommundelen Fisksitra/Saltsjobaden skulle
lokaliseras till Fisksétra, dir det bedémdes bli till storre nytta f6r kommundelens
medborgare. Vi forlorade den omréstningen och vi respekterar demokratiskt fattade beslut.
I detta drende avgors om byggandet av den nya simhallen dr férenligt med gillande planer.
Det dr det, varfor vi inte gir emot tjansteskrivelsens forslag till beslut.”

Helena Westerling lit anteckna foljande f6r Socialdemokraterna:

“Beslutet att bygga nytt badhus med placering vid Neglinge rostade vi frin
Socialdemokraterna nej till. Med alla fordelar att bygga det i Fisksitra, kollektivnira, manga
boenden och skolor i niromridet som exempel, visar det sig ocksa att det kommer bli en
valdigt dyr historia att bygga 1 Neglinge pa grund av markférhallanden. Tyvirr rickte inte
dessa argument.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som berérs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 106 B 2018-000137

GASO 7:8, Langholmen
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus, gasthus och
tillbyggnad av bastu samt rivning av befintligt fritidshus.

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som dr certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer
SC1037-12 och behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
e avgiften fOr dndring av bygglovet, justerad placering dr 6 696 kronor,
e avgiften for bygglov, tillbyggnad dr 10 044 kronor,
totalt 16 740 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Tidigare beslut om bygglov och rivningslov

Detta beslut ir ett tillkommande beslut som endast kan utnyttjas om inte tidigare beslut om
bygelov med beslutsnummer MSU § 103/2019 med beslutsdatum 2019-09-25 och beslut
om bygglov med beslutsnummer MSU § 31/2019 med beslutsdatum 2019-02-20 utnyttjas.
Startbesked § 2019-000926 med beslutsdatum 2019-05-03 giller.

Andringar i férhallande till tidigare beslut om bygglov

Ny placering av fritidshus i férhallande till det tidigare beslutet MSU § 31/2019. Arendet
giller dven tillbyggnad av fritidshuset med ett tak mot vaster. Taket upptar 52,5 kvm
bygenadsarea/Sppenarea.

Arendet

Arendet giller ans6kan om nybyggnad av fritidshus, gisthus och tillbyggnad av bastu samt
rivning av befintligt fritidshus. Huvudbyggnaden ir i en vaning och upptar 153,5 kvm
byggnadsarea, 101 kvm bruttorea och 52,5 kvm 6ppenarea. Huvudbyggnadens
byggnadshéjd ar 3,9 meter 6ver medelmarkniva pa berdkningsgrundande fasad mot vister.
Giststugan ir i en vaning och upptar 25 kvm bygenadsarea/bruttoarea. Giststugans
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byggnadshojd ir 4,2 meter 6ver medelmarkniva. Bastun dr i en vaning och upptar 26,6 kvm
bygenadsatea/bruttoarea varav 17 kvm utgérs av befintlig bastu. Fasader av tri i jarnvitriol-
kul6r och tak av svart plat.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omridesbestimmelser.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan innehaller omradet fritidshusbebyggelse och ar
klassat som gles blandad bebyggelse. Avsikten dr att behalla nuvarande markanvindning
och omradet bor inte fortatas.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd.

Beslut om dndring av beviljad strandskyddsdispens handldggs 1 darende M-2020-1184 och
tas upp av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
Det innebir bland annat att byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag
respekteras. Husen ska respekteras i proportioner, fasadfirg, och tak bland annat.
Strandmiljoerna ar sarskilt kinsliga och kraver stor hansyn vid atgarder. Bergknallar,
hillmark och branter ska behalla sin naturliga karaktir.

Yttranden
Berorda fastighetsagare har getts mojlighet att yttra sig 6ver atgirden.
Inga synpunkter har inkommit.

Tidigare beslut
Tillstind att utféra enskilt avlopp i drende M 2018-001679 beslut § 99 MSN med
beslutsdatum 27 februari 2019.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhillen bebyggelse, men atgirden
forutsitter inte planlagening enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ska aktuellt omrade utgoras av fritidshusbebyggelse
och att nuvarande markanvindning ska behallas. Omradet bor inte fortitas.

Utskottet konstaterar att fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten i Nacka
kommun gér bedémningen att strandskyddsdispens kan ges £6r féreslagen dtgird.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



25 (53)

21 oktober 2020

RUNG U SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte férutsitter planliggning och uppfyller
kraven i 2 och 8 kap. PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett

sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av hushallning med energi och

vatten och av goda klimat- och hygienférhéllanden enligt 2 kap. 6 § punkt 1 och 4 PBL.

I'irenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad
tor indamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna bland annat vattenférsorjning och
avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Aktuellt forslag redovisar ett fritidshus som utgdr en nagot storre byggnadsarea in
merparten av huvudbyggnaderna pa 6n Langholmen. Fritidshusen pa Langholmen varierar
mellan en storlek pa ca 65-90 kvadratmeter byggnadsarea, ndgot hus uppskattas till ca 100
kvadratmeter.

Tillbyggnaden med ett tak medfor att byggnadsarean 6kar men medfér ocksa att de relativt
stora glaspartierna pa fasaden mot vister far ett mer dimpat uttryck. Utskottet bedémer att
redovisat forslag dr anpassat till stads- och landskapsbilden och natur- och kulturmiljo-
virdena pa platsen avseende utformning och storlek. Utskottet bedomer att forslaget foljer
intentionerna i gillande Gversiktsplan.

Utskottet bedomer att atgirden avseende nybyggnad av fritidshus dr lokaliserad till mark
som ir lamplig f6r andamalet med hiansyn till mojligheterna att ordna bland annat
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL. Miljéenheten i Nacka kommun
har beslutat att byggherrens avloppslésning godtas.

Vid provning av bygglov ska hinsyn tas till bade allminna och enskilda intressen enligt 2
kap. 1 § PBL. I drendet gar att utlisa enskilda intressen som fastighetsigarens 6nskan om
att fa gora en tillbyggnad eller allminhetens intresse av en fortsatt smaskalig fritidshus-
bebyggelse med mindre paverkan pa landskapet, strandskydd och grundvattnet.

Vid avvigningen mellan de olika intressena bedomer utskottet att redovisat forslag tar
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL samt intresset av en god vattenforsorjning och
mojlighet att ordna avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Utskottet bedomer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.
Utskottet bedomer att rivningslov med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen kan ges.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 19 oktober 2020
Bilaga 1. Ansckan

Bilaga 2. Ritningar

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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KUMMELNAS 1:234 (KUMMELNASVAGEN 24)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med fyra
lagenheter

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 17 050 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 24 800 kronor,
- planavgiften ar 26 040 kronor, totalt 67 890 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybygenad av ett flerbostadshus med fyra
ligenheter. Byggnaden uppfors i tva vaningar med vind och upptar 140 m? byggnadsarea.
Nockhojd ir atta meter och avstand till tomtgrins dr 6,2 meter. Fasader utférs med staende
tripanel som ar virmebehandlad och har en ljusbrun kul6r. Tak beliggs med plat i morkgra
kulor (RAL 7043). Ans6kan omfattar ocksa nybyggnad av fyra komplementbyggnader som
sammantagna upptar 14 m? byggnadsarea. Komplementbyggnaderna har en nockhéjd pa
2,6 meter. Tre parkeringsplatser anliges pa fastigheten, ytterligare tre platser anlaggs pa
intilliggande fastighet, Kummelnis 1:2306, dir samma byggnadstyp uppfors (drende B 2020-
1195). Markforandringar sker 1 samband med nybyggnation och anliggning av parkerings-
platser samt in- och utfart. Stddmurar uppfors och tio trid fills. Befintliga byggnader pa
fastigheten rivs.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



28 (53)

21 oktober 2020

RUNG U SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplaner 460 och 560. Bestimmelserna innebir bl.a. att
huvudbyggnad far uppforas 1 hogst tva viningar och ges en storsta byggnadsarea om hogst
140 m?, dess nockhdjd far vara hégst 8§ meter. Komplementbyggnader far ges en byggnads-
area pa totalt 60 m? varav den stOrsta far vara 35 m? Avstand till tomtgrins ska vara minst
6 meter f6r huvudbyggnad och 2 meter f6r komplementbyggnad. Marklov krivs for
fallning av trad med en stamdiameter storre 4n 15 cm pa en hojd av 1,3 meter inom
detaljplan 460 och for trid med en stamdiameter storre dn 30 cm pa en héjd av 1,3 meter
inom detaljplan 560. Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.

Enligt planbeskrivningen for detaljplan 560 ér syftet med planen att forbattra de sanitira
torhallandena i omradet genom utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge
storre byggritter till befintliga bostadsfastigheter. I beskrivningen star bl.a. att omradets
karaktir med gles bebyggelse och med fri placering av huvudbyggnader pa tomterna ska
behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och bebyggelsemilj6 ska sa lingt som
moijligt tillvaratas nir tomterna for fritidshus omvandlas till tomter f6r permanent boende.
Springning och utfyllnad bor undvikas. Bebyggelsen ér i huvudsak planerad for friliggande
bostadshus. Bestimmelsen friliggande begrinsar inte antalet ligenheter.

Yttrande
Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att man saknar VA-ritning samt
redovisning av placering fér vattenmitare och LTA-pump.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att sopkarlens placering ser bra ut.
Det ska finnas kirl som rymmer 60 liter matavfall/vecka, och 200 liter restavfall/vecka.
Det rekommenderas att det finns uppsamling f6r férpackningar pa fastigheten.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det enligt
planbeskrivningen ska finnas tva parkeringsplatser per bostadsligenhet. Parkeringsplatserna
ar ojamnt placerade mellan fastigheten Kummelnis 1:234 och grannfastigheten
Kummelnis 1:236. Vid samutnyttjande mellan fastigheterna beh6ver denna nyttjanderatt
sikerstallas 1 samband med bygglovgivning. Ett vilplan pa minst 2,5 meter ska finna i
anslutning till vigen. Lutningen bor inte 6verstiga 3,5%. Inga siktskymmande féremal,
exempelvis avfallskirl, hogre dn 80 centimeter far placeras vid infarten. S6kande ska vidta
atgirder sa att dagvatten fran fastigheten inte rinner ut pa den allmédnna vigen. Inga
framtida kostnader f6r dagvattenhantering ska belasta kommunen.

Tidigare beslut
Bygglov f6r nybygenad av ett flerbostadshus i tva vaningar med vind innehallandes fyra

ligenheter beviljades i januari 2017 i beslut MSU § 10/2017. Beslutet 6verklagades och
upphivdas av Mark- och miljééverdomstolen da beslutet medgav en avvikelse pa 10 %
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gillande tilliten byggnadsarea vilket av domstolen inte bedémdes vara motiverat vid
nybyggnation.

Skal till beslut

Utskottet bedomer att ansokan dr anpassad till fastighetens forutsittningar och det som
star 1 planbeskrivningen. Huvudbyggnaden placeras 1 befintlig sluttning vilket innebar viss
paverkan pa befintliga marklinjer. Pa fastigheten finns en del berg i dagen som kommer att
forsvinna i och med placeringen av den nya huvudbyggnaden. I ansokan sparar man dock
den storsta delen av berg i dagen genom att skira berget som ligger nira byggnaden istillet
for att springa eller schakta bort det. Detta innebar att mycket av tomten karaktir kommer
att finnas kvar trots nybyggnationen. Av de tio trid som fills ligger manga inom det
omrade dir huvudbyggnaden placeras. Den storre mingden triad pa fastigheten kommer
inte att fallas.

Den synpunkt som inkommit fran Nacka vatten och avfall AB gillande att det saknas VA-
ritning samt redovisning av placering for vattenmatare och LTA-pump bedéms inte hindra
att lov kan medges. Sokanden kommer att behéva ta kontakt med Nacka vatten och avfall
AB for att ansluta sig till kommunalt VA och for att utreda om det finns behov av LTA-
pump. I den kontakten bedémer utskottet att frigorna kan 16sas.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det 1 planbeskrivningen
star att bilplatsbehovet per bostadslagenhet ar tva. Utskottet bedémer att 1,5 parkerings-
platser per bostadslidgenhet ar tillrdckligt f6r ansdkan. Parkeringstalet i planbeskrivningen
syftar fraimst till en- och tvabostadshus, inte till flerbostadshus med mindre ligenheter.
Samutnyttjande av parkeringsplatserna dr sikerstillt da skanden har skickat in en ansékan
till lantmiteriet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedomer att atgirden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland
annat laimplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturviarden och
intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedomer att frslaget 1 Gvrigt foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 14 oktober 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berérs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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KUMMELNAS 1:236 (KUMMELNASVAGEN 22)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med fyra
lagenheter

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 17 050 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor,
- planavgiften ar 26 040 kronor, totalt 67 890 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ans6kan om bygglov fér nybyggnad av ett flerbostadshus med fyra
ligenheter. Byggnaden uppfors i tva vaningar med vind och upptar 140 m? byggnadsarea.
Nockhojd ir atta meter och avstand till tomtgrins dr 8,3 meter. Fasader utférs med stiende
tripanel som ar virmebehandlad och har en ljusbrun kul6r. Tak belaggs med plat i morkgra
kulor (RAL 7043). Ans6kan omfattar ocksa nybyggnad av fyra komplementbyggnader som
sammantagna upptar 14 m? byggnadsarea. Komplementbyggnaderna har en nockhojd pa
2,6 meter. Nio parkeringsplatser anlidggs varav tre stycken ar till f6r intilliggande fastighet,
Kummelnis 1:234, dir samma byggnadstyp uppfors. Markférindringar sker i samband med
nybyggnation och anliggning av parkeringsplatser samt in- och utfart. Stédmurar uppfors
och 15 trid falls. Fastigheten 4r sedan tidigare obebyggd.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplaner 460 och 560. Bestimmelserna innebir bl.a. att
huvudbygenad far uppforas 1 hdgst tva vaningar och ges en storsta byggnadsarea om hogst
140 m?, dess nockhdjd far vara hégst 8 meter. Komplementbyggnader far ges en
byggnadsarea pa totalt 60 m? varav den stOrsta far vara 35 m? Avstand till tomtgrins ska
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vara minst 6 meter for huvudbyggnad och 2 meter f6r komplementbyggnad. Marklov krivs
tor fillning av trid med en stamdiameter stérre dn 15 cm pa en héjd av 1,3 meter inom
detaljplan 460 och for trid med en stamdiameter storre 4n 30 cm pa en héjd av 1,3 meter
inom detaljplan 560. Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.

Enligt planbeskrivningen for detaljplan 560 ir syftet med planen att forbittra de sanitéra
forhallandena i omradet genom utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge
storre byggritter till befintliga bostadsfastigheter. I beskrivningen star bl a att omradets
karaktir med gles bebyggelse och med fri placering av huvudbyggnader pa tomterna ska
behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och bebyggelsemilj6 ska sa langt som
mojligt tillvaratas nir tomterna for fritidshus omvandlas till tomter f6r permanent boende.
Springning och utfyllnad bor undvikas. Bebyggelsen édr i huvudsak planerad for friliggande
bostadshus. Bestimmelsen friliggande begrinsar inte antalet ligenheter.

Yttrande
Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att man saknar VA-ritning samt
redovisning av placering fér vattenmitare och LT A-pump.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att sopkarlens placering ser bra ut.
Det ska finnas kirl som rymmer 60 liter matavfall/vecka, och 200 liter restavfall/vecka.
Det rekommenderas att det finns uppsamling f6r férpackningar pa fastigheten.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det enligt
planbeskrivningen ska finnas tva parkeringsplatser per bostadsligenhet. Parkeringsplatserna
ar ojamnt placerade mellan fastigheten Kummelnis 1:236 och grannfastigheten
Kummelnis 1:234. Vid samutnyttjande mellan fastigheterna behover denna nyttjanderatt
sikerstallas 1 samband med bygglovgivning. Enheterna anser att parkeringsracken ar sikrare
an hickar gentemot den allminna vigen. Ett vilplan pa minst 2,5 meter ska finna i
anslutning till vigen. Lutningen boér inte 6verstiga 3,5%. Inga siktskymmande féremal,
exempelvis avfallskirl, hogre dn 80 centimeter far placeras vid infarten. S6kande ska vidta
atgirder s att dagvatten fran fastigheten inte rinner ut pa den allmédnna vigen. Inga
framtida kostnader for dagvattenhantering ska belasta kommunen. Det dr bra att naturmark
och enskilda tridd kan sparas pa fastigheten. Triden behover skyddas vil under byggtiden.

Tidigare beslut

Bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus 1 tva vaningar med vind innehallandes fyra
ligenheter beviljades i januari 2017 i beslut MSU § 11/2017. Beslutet 6verklagades och
upphivdas av Mark- och miljé6verdomstolen da beslutet medgav en avvikelse pa 10 %
gillande tilliten byggnadsarea vilket av domstolen inte bedémdes vara motiverat vid
nybyggnation.
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Skal till beslut

Utskottet bedomer att ansokan dr anpassad till fastighetens forutsittningar och det som
star 1 planbeskrivningen. Huvudbyggnaden placeras 1 befintlig sluttning med liten paverkan
pa befintliga marklinjer. Av de 15 trid som fills ligger manga inom det omrade dir
huvudbyggnaden placeras. Den storre mingden trid pa fastigheten kommer inte att fallas.

Den synpunkt som inkommit fran Nacka vatten och avfall AB gillande att det saknas VA-
ritning samt redovisning av placering for vattenmatare och LTA-pump bedéms inte hindra
att lov kan medges. Sokanden kommer att beh6éva ta kontakt med Nacka vatten och avfall
AB f0r att ansluta sig till kommunalt VA och for att utreda om det finns behov av LTA-
pump. I den kontakten bedémer utskottet att frigorna kan 16sas.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det 1 planbeskrivningen
star att bilplatsbehovet per bostadslagenhet dr tvd. Utskottet bedémer att 1,5 parkerings-
platser per bostadsligenhet ar tillrickligt for ans6kan. Parkeringstalet i planbeskrivningen
syftar fraimst till en- och tvabostadshus, inte till flerbostadshus med mindre ligenheter.
Samutnyttjande av parkeringsplatserna ar sakerstillt da sokanden har skickat in en ansékan
till lantmateriet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgarden uppftyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det galler bland
annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och
intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att férslaget 1 6vrigt foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 14 oktober 2020
Bilaga 1. Ans6kan
Bilaga 2. Ritningar

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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KUMMELNAS 1:165 (KUMMELNASVAGEN 56)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med fyra
lagenheter

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 20 832 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor
- planavgiften dr 26 040 kronor, totalt 71 672 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus i tva vaningar
med vind som innehaller fyra ligenheter. Byggnaden upptar 120 m? byggnadsarea och dess
nockhdéjd dr 7,9 meter. Avstand till tomtgrins dr 4,5 meter. Fasader utférs med liggande
tripanel 1 gra kulér (NCS S 2005-G60Y). Tak belaggs med lertegelpannor. Ansokan
omfattar ocksa nybyggnad av en komplementbyggnad som upptar 24 m? byggnadsarea och
har en byggnadshojd pa 2,15 meter. Sex parkeringsplatser anliggs, liksom stédmurar.
Markférindringar sker i samband med nybyggnationen och for att anordna parkerings-
platser samt in- och utfart. Befintlig huvudbyggnad och en befintlig komplementbyggnad
rivs. En befintlig komplementbyggnad inreds som bastu. For att klara tillgingligheten pa
fastigheten anldggs utvindiga trapphissar.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av detaljplaner 391, 460 och 545. Bestimmelserna innebir bl.a. att
huvudbyggnad 1 tvd vaningar far ges en byggnadsarea pa hégst 120 m? och ha en hogsta
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nockhojd pa atta meter. Avstind fran byggnad till tomtgrins ska vara minst 4,5 meter.
Inom med n markerat omrade krivs marklov for fillning av trid med en stamdiameter
storre 4n 15 cm pa en hojd av 1,3 meter 6ver mark. Omradet utgors av kulturhistoriskt
virdefull milj6 och atgirder som férvanskar denna milj6 far inte vidtagas. Ny bebyggelse
ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Fasader och tak ska vara av
traditionella material, fargsittning ska anknyta till den 4dldre bebyggelsen 1 omradet. Antal
tillitna lagenheter per fastighet 4r inte reglerat. Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.
Detaljplanen innehaller ingen begrinsning av antal tillatna ligenheter i huvudbyggnad.

Enligt planbeskrivningen ar syftet med planen bland annat att méjliggdra en utbyggnad av
villor, skydda natur och kulturhistoriskt virdefull milj6, ordna sanitira forhallanden genom
att inféra kommunalt VA samt ordna vigférbindelser med mera sa att omradet fungerar
for ett permanent boende.

Avvikelser fran detaljplanen
Ansokan avviker fran detaljplanens bestimmelser dd murar placeras pa mark som inte far
bebyggas.

Yttrande
Ansokan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsagare till Kummelnis 1:156 har yttrat bland annat att hen allmént ar jag emot
flerfamiljsbyggande med sex parkeringsplatser. Hen har fatt uppfattningen att detaljplanens
mening 4r att i storsta mojliga man bevara denna kénsliga miljo.

Fastighetsagare till Kummelnis 1:166 har yttrat bland annat att Kummelnis dr och har
alltid varit en idyll med en- eller tvifamiljshus och detaljplanen uttrycker klart att omradets
karaktir maste bevaras. Hen anser att bygglovet strider mot gillande detaljplan pa ett flertal
punkter:

Nacka vatten och avfall AB har angdende VA yttrat att man saknar VA-ritning samt
redovisning av placering for vattenmitare och LT A-pump. Vidare saknas redovisning av
dagvattenhantering genom LOD.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillginglighet. Utlatandet
redovisar att ansokan uppfyller tillginglighetskraven.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att sopkarlen ska placeras inom tio
meter frin sopbilens angéringsplats. Placeringen i ansékan ir lingre dn s, sopkirlen ska
placeras sa nira vigen som maijligt. Det ska finnas kérl som rymmer 60 liter
matavfall/vecka, och 200 liter restavfall/vecka. Det rekommenderas att det finns
uppsamling for forpackningar pa fastigheten.
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Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det ska finnas
cykelparkering enligt kommunens p-tal for cykel. Dagvatten fran infartsvigen kommer
rinna in pa tomten i och med de stora nivaskillnader som finns. Fastighetsigaren ska vidta
atgirder for att forhindra det. Markédgaren och vighallaren Nacka kommun ska ej belastas
med kostnader for detta.

Tidigare beslut

Bygglov f6r nybyggnad av ett flerbostadshus 1 tvd vaningar med killare innehéllandes tre
ligenheter beviljades i december 2017 i beslut MSU § 166/2017. Beslutet 6verklagades och
upphivdas av mark- och miljddomstolen da beslutet medgav en avvikelse pa 10 % gillande
tilliten byggnadsarea vilket av domstolen inte bedémdes vara motiverat vid nybyggnation.
Beslutet upphivdes ocksa pa grund av att domstolen ansag att byggnadens killare var att
betrakta som vaning och byggnaden inte bedémdes uppfylla kraven pa friliggande
huvudbyggnad.

Tillganglighet
Utvandiga trapphissar ska vara monterade och finnas pa plats innan slutbesked kan
utfardas.

Skal till beslut

Utskottet bedomer att atgiarden uppfyller de krav som féljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r funktionshindrade och limplighet
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Utskottet bedomer att avvikelsen med murar som placeras pa mark som inte far bebyggas
ar en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfta som avses i 9 kapitlet 31 b §
plan- och bygglagen. Fastigheten dr mycket kuperad och murarna bedéms nédvindiga f6r
att fastigheten ska kunna bebyggas.

In- och utfart dr placerad 6ver mark dir utfart enligt detaljplan inte far anordnas. Vid en
fastighetsreglering utférd av lantmiteriet i Nacka kommun har man tillfért Kummelnas
1:165 mark 1 syfte att tillskapa en in- och utfart 6ver utfartsférbudet. I beslutet har
lantmiteriet bedomt att regleringen kan ges med liten avvikelse mot fastighetsbildnings-
lagen enligt 3 kap 2 § (irendenr AB137667, forrittning registrerad 2015-10-08). Enligt 3
kap 2 § fastighetsbildningslagen fOrsta stycket andra meningen far fastighetsbildning som
innebidr liten avvikelse ske i strid med detaljplan om syftet med planen eller bestimmelserna
inte motverkas. Enligt 9 kap 30 § Plan- och bygglagen 1 b ska bygglov ges for en atgird
inom detaljplan om den fastighet som atgirden avser avviker fran detaljplanen med
avvikelsen har godtagits vid en fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen.
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Utskottet bedomer att in- och utfarten till fastigheten inte innebdr trafikfara. In- och
utfartens anslutning till Kummelnasvigen hamnar pa den plats dir den ar markerad 1
detaljplanen. Dock gir in- och utfarten inte via grannfastighet som var den ursprungliga
tanken i detaljplanen.

Ans6kan bedoms inte strida mot detaljplanens bestimmelser gillande anpassning till den
befintliga miljon och bebyggelsen. Inom detaljplaneomradet finns stor variation 1
bebyggelsen gillande material, kuldrer och dlder pa byggnader. Atgirden kommer att
innebidra stora markarbeten och springning da tomten ar mycket kuperad. Detta bedéms
vara en férutsittning for att kunna nyttja den byggritt som detaljplanen medger.

Den synpunkt som inkommit fran Nacka vatten och avfall AB gillande att det saknas
redovisning av placering for vattenmitare och LTA-pump bedéms inte hindra att lov kan
medges. S6kanden kommer att beh6va ta kontakt med Nacka vatten och avfall AB f6r att
ansluta sig till kommunalt VA och for att utreda om det finns behov av LTA-pump. I den
kontakten bedémer nimnden att fraigorna kan 16sas. LOD har redovisats 1 kompletterande
handlingar.

Utskottet bedomer att forslaget 1 Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 16 oktober 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Beslut om fastighetsreglering
Bilaga 4. Utlatande tillginglighet
Bilaga 5. Yttranden fran grannar

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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SICKLAON 73:10
Ansokan om bygglov for nybyggnad av stuga 26

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Startbesked fOr att paborja atgirden ges med stéd av 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.

Startbesked for rivning ges med st6d av 6 kapitlet 5 § plan och byggférordningen
(2011:338).

Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende.
Byggherrens kontrollplan faststalls.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

- avgiften for bygglovet dr 8 804 kronor,

- avgiften for startbesked dr 1 860 kronor

- avgiften for kungorelsen dr 7 740 kronor, varav 4 640 kronor utgors av kostnad for

annonsen och 3 100 kronor utgdrs av kostnad f6r administration.
- totalt 18 404 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av en stuga i Skuruparken. Sékanden
har uppgett att befintlig stuga ar 1 sa daligt skick att det mesta maste bytas ut samt att
placeringen ska dndras marginellt for att ta hiansyn till en tall pa platsen. Befintlig stuga ska
rivas. S6kanden har uppgett att den nya stugan uppfors i samma volym som den befintliga
stugan. Stugan upptar 14 kvadratmeter byggnadsarea och nockhdjden ar ca 2,95 meter.
Fasad utfors med trifasad i gra kulér och taket med shingel i gra kulér. Byggnaden ska inte
anslutas till vatten och avlopp.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser. I 6versiktsplanen har
omradet angetts som ett natur- och rekreationsomrade som innehaller naturvirden klass 2

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



39 (53)

21 oktober 2020

RUNG U SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

och 3 i form av barrskog och ddellévskog samt har héga upplevelse- och
rekreationsvirden.
Strandskydd giller for storre delen av fastigheten och pa aktuell tomt.

Kulturmiljovarden
Omridet omfattas av riksintresse for kust och skargard samt farled enligt 3 och 4 kapitlet
miljobalken.

Yttrande

Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 22 september 2020. Sista dag for att limna
synpunkter dr den 6 oktober 2020. Foljande synpunkter har kommit in, se bilagor 7-14 till
tjansteskrivelsen.

[personuppgift borttagen| har 1 huvudsak framfért foljande. Hon protesterar mot
nybyggnad av stuga 26. Den har totalt dndrat sitt ldge och vridits 90 grader for att fa battre
utsikt 6ver Skurusundet. Detta strider helt mot de regler kommunen sjilv har bestimt.
Detta dr ingen villabebyggelse, det dr en skogspark f6r alla mianniskor att kunna stréva fritt
omkring. Det ir inga tomter som ska hagnas in. De hus som olovligen uppférts har

under arens lopp blivit mer och mer moderna, fastin det inte finns vare sig vatten eller
avlopp. Detta far inte fortsitta, nu maste kommunen sitta ner foten for en gangs skull.
Bara att riva det gamla huset och istillet f6r ombyggnad bygga nytt édr en styggelse 1 sig.
Hon har varit dagmamma och har dirfor stor erfarenhet av hur farligt det 4r med bilar 1
parken for barnen. Det dr ocksa vildigt trakigt att omradet hela tiden minskar pa grund av
stugbyggen och med det djurlivet.

Saltsjo-Duvnas Fastighetsidgareforening har framfort foljande. De yrkar pa att ansékan om
bygglov f6r en ny och storre stuga avslas samt att kommunen river den forfallna stugan. De
anser att det finns en tydlig grund att sta pa fran tidigare beslut som bygger pa att
Skuruparken ska vara ett gronomrade, tillgingligt f6r allmdnheten. I omradet har det under
arens lopp uppforts mingder av stugor utan bygglov och utan strandskyddsdispens. Nir nu
kommunen avslutat arbetet med att géra Skuruparken till ett naturreservat dr det desto
viktigare att inte nya stugor far uppforas. Det finns redan ett f6rbud mot nybyggnation.
Kommunen boér i enlighet med sina aviserade intentioner se till att detta efterlevs, vilket
med tidens gang skulle innebdra att antalet stugor successivt minskar i antal och parken blir
alltmer tillganglig.

Enligt plan- och bygglagen 8 kapitlet 14 § dr det fastighetsdgarens skyldighet att underhalla
byggnaden, vilket inte skett i detta fall. Om sa inte sker har kommunen ritt att riva
byggnaden. Likasa ir det fastighetsdgarens skyldighet enligt plan- och bygglagen 8 kapitlet
15 § att hélla tomten vardad.
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[personuppgift borttagen| har 1 huvudsak framfort foljande. Han protesterar kraftigt mot
innu en nybyged stuga som inte tidigare haft bygglov men som nu med kommunens hjilp
verkar kunna fa bade bygglov och dispens fran strandskydd vilket 4r upprérande. Marken
ir direkt olimplig for mer bebyggelse eftersom det saknas bide avlopp och toaletter. Aven
sommarvattnet kan vara férorenat. Ju fler stugor som fir bygglov, desto mer utslapp.
Varfor fraingar kommunen bestimmelsen om strandskydd 300 meter och beviljar

dispens? Till stuga 26 finns inte nagon vag sa den fina lilla bla- och vitsippsing nedanfor
stuga 75 far vil tjdna som genomfartsvig f6r bil med byggnadsmaterial och kanske

till och med som parkeringsplats. Stigarna dr redan sa nerkérda och breddade av bilar att
ytterligare tung transport f6r fordon med byggmaterial skulle vara helt olimplig.
Forbudsskyltar borde sittas upp synligt vid alla ingangar till parken. Hur kommer stuga 26
att se ut: kok med avlopp direkt i marken? vinterbonade ytterviggar? eldstad? (1 denna
kansliga milj6 ska inga kaminer tillatas), torrtoalett? Och bilen?

Lansstyrelsen har tidigare tvingat kommunen att bevilja bygglov for stuga 45 men beslutet
hade ju kunnat 6verklagas till hogre instans. Da hade man kanske undvikit att Linsstyrelsen
dven i fortsittningen skulle doma att kommunen maste aterta sitt beslut att inte bevilja
bygglov. Nu nir kommunen har fatt medel att bevaka Skuruparken mot olagligt byggande
och olovlig bilkérning hoppas jag att detta verkligen sker. Forfallna stugor hade hittills inga
boenden, nu hittas nya agare som bade bygger om, bygger till och kor bil, parken blir sliten
och ir redan daligt skott. Den blir alltmer ogistvinlig for allmanheten med privatiseringen
och tvira stugigare.

Nacka Miljévardsrad framfor i huvudsak féljande. De motsitter sig bestimt att bygglov
och strandskyddsdispens beviljas. Av allt att déma har den nuvarande byggnaden vare sig
bygglov eller strandskyddsdispens. Bygglovsansékan visar en stuga med annan placering dn
den nuvarande. Skuruparken anlades 1 slutet av 1700-talet som en engelsk landskapspark
och har linge planerats bli naturreservat. Platsen for den foreslagna byggnaden ligger i
strandskyddat gronomrade som enligt Nackas dversiktsplan inte bor exploateras utan
bevaras for rorligt friluftsliv och biologisk mangfald. Pa 1930-talet tillit man att man under
den varmare delen av aret satte upp mycket sma stugor i parken. De ursprungliga stugorna
var vikbara, veks thop pa hosten och vinterforvarades i ett magasin till varen. Stugorna 1
Skuruparken har tillkommit utan bygglov och utan ordnad plan f6r vigar, avlopp etc. Av
miljoskal finner de det darfor helt orimligt att bevilja bygglov f6r denna byggnad 1 ett
omrade som enligt 6versiktsplanen ska vara ett grénomrade. Enligt plan- och bygglagen (2
kapitlet 2 §) maste sokanden kunna visa att marken ér lamplig for andamalet. Enligt 2
kapitlet 5 § plan- och bygglagen foljer att bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr limpad
for iandamalet med hansyn till bland annat att ordna vattenforsorjning, avlopp och
avfallshantering och férebygga vattenféroreningar. En kommun far enligt 2 kapitlet 10 §
inte bevilja bygglov om man inte kan visa att miljokvalitetsnormerna f6ljs.
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Platsen saknar vagforbindelse. Bade rivning av den gamla stugan och bygget av den nya
stugan kriver att mycket byggmaterial transporteras vilket kan leda till att det kommer att
begis brott mot terringkorningslagen samt risk for att marken skadas av transporter.

Skuruparkens vinner har 1 huvudsak framfort féljande. De anser att ansokan om bygglov
och strandskyddsdispens f6r nybyggnad av stuga 26 1 Skuruparken ska avslas.

Enligt 9 kapitlet 31 § punkten 3 plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgiard utanfor
ett omrade med detaljplan, om de krav som foljer av 2 kapitlet uppfylls.

For att bygglov ska kunna meddelas maste sokanden kunna visa att marken ar limpad for
indamailet (2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen), med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Mark far endast tas i ansprak om den fran allméin synpunkt ar limpad for dndamalet
(2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen far vid
planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag mark tas 1
ansprik for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt dr limplig f6r andamalet.
Av 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen foljer att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras
till mark som dr limpad f6r dndamalet med hansyn till bland annat punkten 3,
mojligheterna att bland annat ordna vattenférsorjning, avlopp och avfallshantering.
Punkten 4, méjligheterna att forebygga vattenfororeningar. Enligt 2 kapitlet 10 § plan- och
bygglagen far kommunen inte meddela bygglov om man inte kan visa att miljokvalitets-
normerna enligt 5 kapitlet miljébalken f6ljs. Plan- och bygglagen g6r inga skillnader mellan
permanentboende och fritidshus nir det giller att ha visat att det gar att 16sa va-fragorna
innan bygglov meddelas. S6kanden har i sin ans6kan inte visat att den tidigare stugan ar
lagligen uppfoérd. Dirfor kan den inte beviljas strandskyddsdispens enligt miljobalken,
kapitel 7, 18 ¢, punkt 1. Dirfor kan den inte heller beviljas bygglov. Eftersom stugan far ett
nytt lage kan den inte vara en ersittningsstuga. Ritningarna till ansokan ar patagligt enkla.
De visar inte hur viggar och grund ska utformas. Det framgar inte om stugan ar
vinterbonad eller inte. En stor tall star alldeles intill stugans viggar, bade intill den gamla
och nya stugan. De anser detta markligt.

Omradet 4r inte detaljplanelagt. Enligt deras berakning finns det idag 65 fritidshus. Stuga
26 ska placeras i en kinslig omgivning, av stort allemansrittsligt intresse och som dessutom
utgor en viktig ekologisk-biologisk férbindelselink mellan olika gronomraden. Det ar
viktigt att ha den historiska bilden klar for sig. De forsta stugorna var vikstugor som var
avsevirt mindre dn dagens fritidshus. Nir de bygedes fanns inte krav pa
strandskyddsdispens och de var inte heller bygglovspliktiga. Den gamla engelska
landskapsparken ar mycket vacker och den ir historiskt betydelsefull. Skuruparken utgdr
det enda omradet 1 ndiromradet dar allminheten har tillgang till strinderna i narheten av
icke exploaterad mark. Att meddela bygglov till nya fritidshus strider mot 2 kapitlet 4 §
plan- och bygglagen eftersom det innebir att ett litet enskilt intresse ges foretride framfor
ett stort allmént intresse. Omradet dr av mycket stort ekologiskt virde, det kan inte anses
angeldget att just detta omrade far bebyggas med fritidshus. Det finns ett stort behov av
titortsndra naturmark. S6kanden har inte visat hur vattenférsorjningen ska ga till eller hur
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avloppsvatten samt avfallshanteringen ska tas om hand. Det saknas en utredning om
paverkan pd miljokvalitetsnormerna i Skurusundet. Det saknas nistan helt iordningstillda
vigar och det dr forbjudet att kéra med motorfordon i omradet. For att bygga dessa stugor
maste man frakta dit byggmaterial och maskiner och det torde vara omoijligt att uppfora
nya hus utan att bryta mot flera bestimmelser. Det 4r med de sma stegens tyranni som
varje ny generation stugor tillats bli lite stérre och lite mer utrustade dn den féregiende
generationens stugor. Om milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov for stuga 26
kommer troligtvis den ena stugan efter den andra att beviljas bygglov. Da ir Skuruparken
inte lingre ett strovomrade for allminheten. Med 65 hus ir den istillet ett privat
fritidshusomrade med tomter.

[personuppgift borttagen| har 1 huvudsak framfért féljande. Ansokan bor avslds. Han har
foljt utvecklingen av Skuruparken fran en friluftsvanlig park till en slum av vild
hemsnickrade och expanderande stugor. Nu ska det avgoras om stuga 26 tillkommen utan
bygglov, ska ersittas av ett vinterbonat hus med bygglov. Varfor ska Skuruparken
(gronomradet 1 kommunens terminologi) bebyggas med mera hus, nir det inte finns el,
avlopp, avfallshantering, lagliga bilvigar och vintervatten samt nir sommarvatten ar
odrickbart.

[personuppgift borttagen| har 1 huvudsak framfért féljande. Det sokta bygglovet bor avslas.
Som nira granne till Skuruparken dr han bekymrad 6ver det intrang i parken som
fritidsstugorna utgor. Sirskilt pd senare ar da de tidigare oansenliga stugorna utan bygglov
snabbt byggs ut till storre och mer i6gonenfallande byggnader. Detta forefaller ske med
kommunens goda minne eller tillstandsgivning. Trots att parken klassats som gronomrade
och inte far bebyggas. Ser man till den valdsamma prisstegringen pa stugorna och dgarbyten
till alltmer vilmaende dgare verkar en veritabel spekulationskarusell vara i antagande. Hur
ser miljo- och stadsbyggnadsnimnden pa denna utveckling, som alltmer kringskar
mojligheten att strGva nagot sandr fritt i gronomradet, det enda som finns kvar vid det
vackra men starkt bebygeda Skurusundet. Den nuvarande ej bygglovsgivna stugan ska
ersittas av en permanent aretruntliknande ny byggnad, vars uppférande dessutom torde
kriva dispens fran strandskyddslagen. Den nuvarande trenden med alltmer permanenta
Overnattningsstugor leder dessutom till 6kad biltrafik som ytterligare inskrinker den
rorelsefrihet som hans familj kunnat njuta av 1 drygt 40 ar. Han fragar sig hur det ligger till
med de sanitira fragorna och hur kommunen ser pa vad det ytterst handlar om, att
sarintresset star mot allmanintresset i en f6r kommuninvinarna viktig fraga. Han hoppas
kommunen sitter ner foten for allminhetens bista.

Tidigare beslut
Beslut om strandskyddsdispens handliggs i drende M 2020-1245 och kommer att
behandlas i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020.
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Kommunfullmiktige beslutade den 18 maj 2020 att avbryta arbetet med att bilda
naturreservat i Skuruparken. Parken ska bevaras och far inte bebyggas.
Kommunfullmiktige beslutade dven att det i aktualitetsprévningen av 6versiktsplan ska
goras tydligt att Skuruparken ska vara ett grénomrade.

Omradet Skuruparken

Fastigheten Sicklaén 73:10 dgs av JM AB som i sin tur arrenderar ut ett 70-tal tomter. Pa
tomterna finns sma, enkla stugor varav de édldsta uppfordes pa 1940-talet. Baserat pa den
inventering och fotodokumentation av stugorna som gjordes av WSP ar 2007, var stugorna
vid detta tillfalle av varierande skick men de flesta 1 relativt gott skick.

Skal till beslut

Den aktuella platsen omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en atgird utanfér omrade med
detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planliggning
och uppfyller de krav som f6ljer av 2 och 8 kapitlet plan- och bygglagen.

Av 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen framgar att vid provningen av fragor enligt denna lag
ska hinsyn tas till bade allmidnna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen ska prévningen i drenden om lov och
torhandsbesked syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dandamal
som omradena ir mest limpade f6r med hiansyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges dt sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kapitlet
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen framgir att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allmin synpunkt ar laimplig f6r andamalet.

Enligt 2 kapitlet 5 § punkt 3 plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar limpad till indamalet med hinsyn till bland annat méjligheterna
att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp och avfallshantering.

I 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen anges bland annat att i irenden om bygglov ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pi ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Vid planldggning och i andra drenden ska
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga
virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
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Enligt 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen far lokalisering, placering och utformning av ett
byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket
innebdr fara f6r méinniskors halsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Nimnden avslog en nybyggnad/dteruppbyggnad av stuga 45 i Skuruparken den 19 april
2017, beslutet 6verklagades till linsstyrelsen som upphivde beslutet (2018-02-15,
beteckning 40321-20562-2017) och iterforvisade drendet med sammanfattningsvis féljande
motivering. I plan- och bygglagen saknas bestimmelser som ger ritt att ateruppfora en
forstord byggnad. Markens limplighet prévas darfér som om tomten vore obebyged. En
framtida reservatsbildning forsvaras inte till f6ljd av att bygglov beviljas f6r den aktuella
enkla byggnaden. Med beaktande av omradet, dess beskaffenhet och stugomradets
karaktir, anser linsstyrelsen att det fran allmian synpunkt medfér god hushéllning att tillata
stugan pa den aktuella tomten. Tomten ar limplig f6r dndamalet att bebyggas med en stuga
av enkel karaktir. Tomten har under flera decennier arrenderats ut i syfte att den ska vara
bebyged med en enkel stuga. Stugan ar aven limplig med hiansyn till landskapsbilden samt
platsens natur- och kulturvirden. Den strider inte heller mot intresset av en god
helhetsverkan. Atgirden kriver inte heller planliggning.

Nimnden beviljade darefter bygglov for stuga 45 den 20 juni 2018. Beslutet 6verklagades
till lansstyrelsen dir beslutet stod sig och sedan till mark- och miljédomstolen, dir beslutet
ocksa stod sig (P 6562-19, 2020-02-13). Domen har 6verklagats till Mark- och
miljoéverdomstolen som inte har tagit beslut i frigan om provningstillstand dn.

Nimnden avslog dven en nybyggnad/dteruppbyggnad av stuga 35 den 16 september 2015.
Beslutet 6verklagades och linsstyrelsen dterforvisade drendet da naimnden saknat fog for
avslaget, bland annat da ett ateruppforande inte orsakar nagon pataglig skada pd natur- och
kulturmiljon, att det ar en limplig markanvindning av platsen. Ett ateruppforande av den
aktuella stugan kan inte anses ge upphov till nagon pétaglig skada pa naturreservatets
virden. Ett ateruppférande maste inte foregas av planliagening. Namnden 6verklagade
beslutet till mark- och miljddomstolen som undanréjde linsstyrelsens och nimndens beslut
och dterférvisade arendet till nimnden for fortsatt handliggning da sakédgare inte hade
hoérts. Namnden beviljade direfter bygglov f6r stugan 2017-01-25.

Utskottet bedomer att atgirden inte forutsitter planliggning.

Kommunfullmiktige har beslutat att avbryta arbetet med att bilda naturreservat i
Skuruparken men samtidigt beslutat att parken ska bevaras och inte bebyggas. Utskottet
tolkar det som att stugorna inte ska bli fler men att bevarandet dven omfattar stugor som
finns pa platsen.
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Utskottet har tagit sakdgares synpunkter i beaktande och forstar att Skuruparken ar ett

uppskattat gronomrade och rekreationsomrade som ir viktigt att allmanheten har tillgang
till.

Med hinsyn till omradets karaktar med cirka 70 utspridda stugor bedéms den aktuella
marken som limplig att bygga en stuga pa. Stugan kommer ha samma volym som den
befintliga stugan. Stugorna i omradet dr av enkel standard och aktuell tomt dr lamplig att
bebygga med en mindre stuga utan el, vatten och avlopp. Vidare arrenderas tomten ut for
att bebyggas och det star en stuga pa platsen idag.

Vid en sammanvigd bedémning har den s6kandes enskilda intresse av att bygga en stuga

pa den arrenderade tomten vigts mot det allminna intresset av att ha tillgang till omréidet.
Utskottet bedomer att stugan i sig inte medfoér nagot patagligt hinder for allminheten att

vistas i omradet. Det allmidnna intresset paverkas saledes inte negativt.

Sammanfattningsvis beddmer utskottet att nybyggnation av en stuga med samma volym
som den tidigare stugan, med justerad placering for att virna om en tall pa platsen samt att
torslaget ar forenligt med omradets karaktir gor att atgirden uppfyller de krav och
forutsittningar som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nar det giller
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan.

Vad sakigare i 6vrigt har framfért medfor ingen annan bedémning. Utskottet ger darfor
bygglov.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 20 oktober 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar, ny byggnad
Bilaga 3. Arrendekarta

Bilaga 4. Situationsplan

Bilaga 5. Ritningar, befintlig byggnad
Bilaga 6. Kontrollplan

Bilaga. 7-14. Yttranden

Yrkande
Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD), Johan Krogh (C)
och Birgitta Berggren Hedin (L), bifall till forslag till beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.
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Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna foljande f6r Socialdemokraterna:

”Oavsett vad man anser om stugorna i Skuruparken och deras existensberittigande finns
det lagar och regler att forhalla sig till. Namnden har tidigare fattat beslut att avsitta
sarskilda medel for tillsyn i Skuruparken och hantering av alla anmilningsirenden som
kommer in. Naturligtvis dr det viktigt att sikerstilla att stugigarna foljer lagar och vad som
giller enligt nyttjanderittsavtalen. Det dr framf6r allt Skanska som jorddgare som borde se
till att sikerstilla detta gentemot sina arrendatorer. I avsaknad pa Skanskas tillsyn har
allmanheten tagit pa sig rollen som syneforrittare vilket i de flesta fall inte leder till annat dn
att arbete och resurser liggs ner i onédan pa grund av anmalningar som gors antingen av
okunskap eller méjligen 1 hopp om att stugigarna inte ska fa kinna att de har en given plats
1 Skuruparken. Férhoppningsvis kan de extra medel som nu avsatts leda till att savil
stugigare, markagare som allmanhet far klart for sig, och accepterar, vad som giller.”

Birgitta Berggren Hedin (L) lit, med instimmande av Johan Krogh (C), Anders
Tiger (KD), Cathrin Bergenstrahle (M) och Christina Staldal (NL), anteckna
foljande:

”Det ar angeldget att de utlovade anvisningarna om vad som inte ir tillitet nir det giller
utbyggnader och 6vriga privatiseringar nu nar arrendatorerna. Att allemansritten inte
tilliter korning med motorfordon i naturen bor ocksa framhillas. Endast fordon for jord-
och skogsbruk ir tillatna enligt terringkorningslagen. Slutligen bor miljétillsynen ocksa
fokusera pa hur arrendatorerna har ordnat sina avlopp, framfor allt nir det giller
omhindertagande av latrin.”

Christina Staldal 14t anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

”Nackalistan instimmer i Birgitta Bergeren Hedins protokollsanteckning och vill ocksa
forklara foljande: Att ge bygglov till ateruppbyggnad av en stuga som en gang har
tillkommit utan bygglov dr mycket mirkligt och 1 virsta fall felaktigt f6r vad en person som
inte ar jurist kan anse. Ytterligare mirkligheter ar det vanliga kravet for att fa bygglov
brukar innehalla en information fran stugigaren om hur vattenfragan till stugan ar 16st och
om det ar 1 enlighet med godkidnd VA-standard for hus i Nacka kommun. Detsamma giller
tor toalettstandard. Hur den skots, hur manga toaletter och avstind, himtning och tdmning
och om det krivs bil for att gora detta etc. Virnande av allmédnhetens tillgang till
naturmarken vigde 1 detta fall inte tyngre dn stugdgarens ritt att bygga upp stugan trots att
det kanske saknades vederborlig information i samband med bygglov och standarden pa
VA-anslutningen. Hur stugan ska byggas upp och om det da kommer att géras med fordon
eller bilar och da gors sa att naturen néts ned ytterligare. Redan idag sa pagar det
fordonstrafik i parken och utbyggnad sker vilket gar utdver det som kan anses skaligt 1
forhallande till allmédnintresset. Av det som forsikrades i januari 2020, att tillsynen skulle
forbattras liksom kommunikationen till stugdgare och andra intressenter, har det hittills inte
blivit nagot av. Det fortsitter den daliga traditionen fran kommunens sida. Att skaffa sig en
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grundad information om hur liget ir via tillsyn pa plats med dokumenterade foton av
stugor och eventuella utbyggnader dr vad som behovs.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet giar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 111 B 2020-001059

SICKLAON 40:18 (SKURUSUNDSVAGEN)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av 38 sammanbyggda
enbostadshus samt marklov for tradfallning

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutar avsla ansékan om bygglov
tor 38 sammanbyggda enbostadshus, da ansokan strider mot detaljplanen bl a genom att
inte uppfylla kravet ”ny bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till omgivningens
egenart”. Avslag yrkas med st6d av 9 kap.30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslagsbeslutet dr 32 000 kronor,

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av 38 sammanbyggda enbostadshus med en total byggnadsarea
om 2500 kvm férdelat pa fem byggnadskroppar.

Hus 1-8 uppfors 1 tva plan samt en takterrass. Varje lagenhet inrymmer 4 rum och kok.
Totalh6jden exklusive trapphus dr 7 meter. Sammanlagda areor f6r huskroppen ir,
byggnadsarea 538 kvm, bruttoarea 1145kvm och 6ppenarea 528 kvm.

Hus 9-18 uppfors i tre plan varav ett souterrangplan samt en takterrass. Varje ligenhet
inrymmer 4 rum och kok. Totalh6jden exklusive trapphus dr 8 meter. Sammanlagda areor
tor huskroppen ir, byggnadsarea 637 kvm, bruttoarea 1908 kvm och éppenarea 570 kvm.

Hus 19-24 uppfors i tre plan varav ett souterrangplan samt en takterrass. Varje ligenhet
inrymmer 4 rum och kok. Totalh6jden exklusive trapphus dr 8 meter. Sammanlagda areor
for huskroppen ir, byggnadsarea 383 kvm, bruttoarea 1147 kvm och 6ppenarea 342 kvm.

Hus 25-30 uppf6rs i tva plan samt en takterrass. Varje ligenhet inrymmer 4 rum och kok.
Totalh6jden exklusive trapphus 4r 7 meter. Sammanlagda areor for huskroppen ir,
byggnadsarea 404 kvm, bruttoarea 859 kvm och éppenarea 396 kvm.
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Hus 31-38 uppfors i tva plan samt en takterrass. Varje ligenhet inrymmer 4 rum och kok.
Totalhojden exklusive trapphus dr 7 meter. Sammanlagda areor for huskroppen ir,
byggnadsarea 538 kvm, bruttoarea 1145 kvm, och éppenarea 528 kvm.

Fasadernas nedre del utfors i vertikal tripanel 1 lirk och dess 6vre del putsas 1 en ljusgra
nyans NCS S 2000-N. Trapphus upp till takterrass klids med en matt aluzinkplat. Fonster
och dorrar 1 lark likt fasaden.

Forrad for sisongsforvaring, cyklar, barnvagn, rullstol med mera inryms pa entréplan i
samtliga hus. Pa fastigheten anordnas 75 parkeringsplatser. Tva miljostationer for savil
hushéllssopor samt sopsortering av returpapper, plast, metall m.m. anliggs och doljs
bakom plank som uppfors med panel lika den pa husfasaderna. Inom fastigheten anordnas
en park.

Ansokan omfattar dven marklov f6r markforindringar kring byggnaderna samt infarter och
lokalgator pa omradet samt marklov for att félla 70 tallar och 10 aspar.

Skal till beslut

Plankartans bestimmelser dr knapphindiga, nir det giller nybygenationen pa Sicklaén
40:18. Total byggnadsarea anges till 2500 kvm, storsta area for varje huvudbyggnad
inklusive komplementbyggnad 120 kvm, hogsta tillatna totalh6jd 8 m. Skorsten och dylikt
far anordnas hogre dn totalhéjden.

Ans6kan om bygglov omfattar 38 enfamiljshus sammanbyggda i fem olika huskroppar.
Hela byggnadsarean anvinds och nagon kvarvarande byggritt f6r eventuella
komplementbyggnader finns inte. Varje enfamiljshus ar forsett med takterrass och
trapphus. For att 38 trapphus, som alla ligger hégre dn tillitna 8 m, ska kunna godkinnas
som planenliga behover bestimmelsen om skorsten anvindas. I planbeskrivningen, som
inte ar bindande men tjinar till ledning vid tydning av planbestimmelserna, finns en
illustration av totalh6jd med texten: ”Skorsten eller liknande som upptar en mycket
begrinsad yta riknas dock inte in.” Sammantaget ger trapphusen ett timligen massivt
intryck av att husen ar hogre 4n 8 m. Planenligheten vad giller byggnadernas hojd kan
darfor ifragasittas.

Det hoga antalet sma enfamiljshus (byggnadsarea 64 resp. 67 kvm) innebir att varje
huskropp behover iansprakta en 6ppenarea som i det narmaste ar lika stor som
huskroppens byggnadsarea. Detta for att tillgodose kravet pa privata uteplatser och
parkering fOr tvé bilar per enfamiljshus. Den sammanlagda 6ppenarean uppgar till 2364
kvm. Det innebir att byggnaderna tillsammans med 6ppenarean upptar nirmare 5000 kvm.

Det framgar av planritningarna att varje hus har ett relativt litet férrad som enda
forvaringsutrymme for cyklar, barnvagnar, skidor, snoskyfflar, ev. tridgardsmobler mm.
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Det forefaller dirfor sannolikt att behov av ytterligare forvaringsmoijligheter i form av
komplementbyggnader kommer att uppsta. D4 byggritten redan dr anvind, kan endast
bygglovsbefriade byggnader komma ifriga, som da maste iansprakta kvarvarande gronytor.

Fastigheten blir alltfor tittbebyged for att kravet i detaljplanen pa sirskild hansyn till
omgivningens egenart ska anses uppfyllt. Planen antogs 2013 och syftet med planen var
fraimst att bygga ut VA samt ge moijlighet till en battre boendekvalité f6r de tidigare
fritidshusboende men numera permanentboende. Dessutom planerades viss ny bebyggelse
som sa langt som mojligt skulle passa in i omradets karaktir. Planbeskrivningen framhaller
vad giller ny bebyggelse att det ar viktigt att halla nere byggnadsvolymerna.

Valet att bebygga fastigheten med ett stort antal hus leder till motsvarande stort behov av
mark for p-platser och uteplatser. Som en jaimforelse kan nimnas att om den maximala
byggnadsritten om 120 kvm per huvudbyggnad i stillet anvints hade byggritten motsvarat
20 enfamiljshus. Det skulle i sin tur ha kravt endast 40 p-platser jamfort med de 76, som
ingar i nuvarande bygglovsanstkan. Behovet av 6vrig 6ppenarea skulle minska i
motsvarande grad och den nya bebyggelsen skulle upplevas som bittre anpassad.

Sammanfattningsvis har byggritten anvints pa ett sitt som inte uppfyller detaljplanens krav
pa sarskilt hinsynstagande till omgivningens egenart. Dirtill dr trapphusen med hinsyn till
sin storlek och omfattning inte planenliga. Bygglovet ska dirfor avslas. Da marklov utan
bygglov saknar intresse ska ansékan om marklov ocksa avslas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 5 oktober 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Situationsplan

Bilaga 3. Arkitektritningar

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkade att milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott ska besluta att avslda ansékan om bygglov f6r 38 sammanbyggda
enbostadshus, di ansékan strider mot detaljplanen bl a genom att inte uppfylla kravet ’ny
bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart”. Avslag yrkas med
stod av 9 kap.30 § plan- och bygglagen (2010:900). Skil till beslut enligt ovan.

I Birgitta Berggren Hedins avslagsyrkande instimde Anders Tiger (KD), Helena Westerling
(S) och Christina Staldal (NL).

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till férslag till beslut.
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Johan Krogh yrkade pa ett tilligg om att ett antal av de fillda triden sparas som faunadepa
inom fastigheten om utskottet beslutar att bifalla ansékan.

Beslutsgang
Ordforanden stillde Birgitta Berggren Hedins yrkande om avslag mot sitt bifallsyrkande
och fann att utskottet beslutat i enlighet med Birgitta Berggren Hedins avslagsyrkande.

Ordforanden konstaterade att Johan Kroghs tilliggsyrkande foll i och med att utskottet
beslutade att avsla ansékan.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

”Det ar vida kint vad Centerpartiet tyckte i frigan om huruvida Sicklaén 40:19 skulle
exploateras eller inte i samband med att detaljplanen antogs 2011. Vi ansag att
exploateringen var f6r hég och att naturomraden skulle bevaras. En majoritet i
kommunfullmiktige ville dock nagot annat och det har vi behovt férhalla oss till sedan
beslutet vann laga kraft. Marken har sedan dess salts och den nya dgaren har inkommit med
en bygglovsansékan om att uppféra 38 radhus. Det som milj6- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott hade att ta stillning till ar huruvida ans6kan
uppfyller bestimmelserna i detaljplanen eller inte. Det dr ett myndighetsbeslut och tidigare
politiska stallningstaganden varken ska eller far vigas in. Med det sagt gar det att gora olika
tolkningar dven i myndighetsbeslut - det har inte minst Sveriges mark- och miljddomstolar
visat. I det hir fallet var min bedémning att det sOkta bygglovet 6éverensstimde med
bestimmelserna i detaljplanen. En majoritet 1 utskottet gjorde en annan bedémning — att
lovansokan inte var férenlig med detaljplanen. Jag har full respekt f6r det och vilkomnar
att frigan nu troligen kommer att provas i domstol som far avgora huruvida ansokan ar
planenlig eller ej.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 112

Pagaende bygglovirenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Arendet
Elise Ljung, bitridande enhetschef pa bygglovenheten, informerade om pagaende

bygglovirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.
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§ 113

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Arendet

Maria Melcher, enhetschef pa bygglovenheten, redovisade ett slumpmassigt
delegationsbeslut B 2020-001472 § 2020-002349 f6r myndighetsutskottet. Redovisningen
innefattade, efter beslut av milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott,
information om lagstéd, delegationsordning och handliggningstid.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.
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