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Pagaende miljodarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Arendet

Miljéenheten hade ingen information om pagaende miljoarenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 115 B 2020-001049

BJORKNAS 1:185 (ERIKSROVAGEN 6)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av 12 radhus samt tillhorande
komplementbyggnad inom strandskydd

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av 12 stycken radhus med st6d av 9 kap 31 § p. 2 plan- och bygglagen
(2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
e Avgiften for lovprovningen dr 32 860 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Den atgird for vilken anstkan avser omfattar bygglov f6r nybyggnad av 12 radhus,
fordelade pa tva huskroppar, 1 tva vaningar med inredd vind utover vaningsantalet.
Huslingorna trappas vid varannan bostadsldgenhet for att f6lja en svagt sluttande
markniva. Byggnadshojden blir 7,13 m och nockhéjden 12,0 m. Byggnadsarean for varje
huslidnga blir 351,3 kvm inklusive ligenhetsforrad, totalt 702,6 kvm f6r bada huslingorna,
vilket innebir att 23,0 % av fastighetens areal exploateras. Bruttoarean for varje huslinga
blir 933,9 kvm, totalt 1867,8 kvm f6r bada huslingorna. Ligenhetsforraiden om 4,5 kvm
byggnadsarea vardera byggs ihop med huvudbyggnaden vid huvudentréerna och far en
nockhéjd om 3,2 m. Fasaderna ska besta av impregnerat cedertrd och taket av svart plat.
Fristiende komplementbyggnadens fasad och takbeliggning far lika utférande som
huvudbyggnaderna.

Skal till beslut

Inledningsvis konstateras att fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade men inom
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten omfattas av strandskydd och ligger ca 50 meter
s6der om Virmdoleden. Fastigheter lings Virmdoleden har 6ver tid férdndrats genom
fortitning, bland annat pa Bjorknis 1:460, 1:547, 1:568 m.fl. Andringar beh6ver nu ske i ett
sammanhang med hinsyn till den fysiska milj6 som atgirden ska genomféras i, till
atgirdens karaktir och omfattning och till f6rhallandena 1 6vrig.

Byggnadsverkets omfattning och dess volym bedéms ha en sadan effekt pd omgivningen
att det innebir en betydande inverkan (jfr prop. 2017/18:167 sid. 8). Den bakomliggande
orsaken till utvecklingen i omradet torde ha med efterfrigan pa omradet f6r bebyggande att

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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gora, vilket visar sig i en etappvis fortitande av omradet. Sammantaget bedoms att kravet
pa detaljplan ska stallas enligt 4 kap 2 § p. 2 och 3 a plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 11 november 2020

Bilaga 1. Situationsplan inkom 2020-11-11
Bilaga 2. Markplan inkom 2020-11-11
Bilaga 3. Planritningar, 8 st inkom 2020-10-05
Bilaga 4. Sektionsritningar, 4 st inkom 2020-10-05
Bilaga 5. Fasadritningar, 4 st inkom 2020-10-05
Bilaga 6. Skisser/illustrationer, 2 st inkom 2020-10-05
Bilaga 7. Ritningar komplementbyggnad inkom 2020-10-05
Bilaga 8. llustrationer/renderingar, 3 st inkom 2020-10-21
Bilaga 9. Tillgianglighetsutlatande med bilaga inkom 2020-10-05
Bilaga 10. Bullerutredning inkom 2020-10-05
Bilaga 11. Ansokan inkom 2020-06-30
Bilaga 12. Yttrande fran Bjorknids 1:313 inkom 2020-11-17
Yrkande

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade att miljo- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott avslir ans6kan om bygglov f6r nybygenad av 12 stycken radhus med
stod av 9 kap 31 § p. 2 plan- och bygglagen (2010:900) med skal till beslut enligt ovan.

Anders Tiger (KD), Henrik Unosson (§), Johan Krogh (C), Christina Staldal (NL) och
Birgitta Berggren Hedin (L) instimde 1 Cathrin Bergenstrahles avslagsyrkande.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 116 B 2020-001437

SOLSIDAN 2:25 (ALGOVAGEN 44)

Ansokan om forlangning av tidsbegransat bygglov for nybyggnad
av flerbostadshus med 18 lagenheter, t o m 2026-10-1 1|

Beslut

Tidsbegransat bygglov ges med stod av 9 kapitlet 33 a § plan- och bygglagen (2010:900) att
gilla till och med den 11 oktober 2026, med tillhérande upplysningar. Marken ska da vara
aterstalld enligt inlimnad avvecklingsplan.

En kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet dar 32 860 kronor

- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter dr 8 610 kronor

totalt 41 470 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S7.

Arendet

Arendet giller ans6kan om fétlingning av tidsbegrinsat bygglov, till och med 11 oktober
2020, for nybyggnation av ett flerbostadshus som innehaller 18 ligenheter. Byggnaden ir i
tva vaningar och upptar en byggnadsarea pa 385 m?. Fastigheten ligger pa Svirdso.
Anso6kan omfattar ocksa fem parkeringsplatser. Samt ett forrad i en vaning med en
byggnadsarea pa 73 m?.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och omfattas av strandskydd. Enligt
Oversiktsplan for Nacka kommun, antagen 2012, innehaller stora delar av Svirdsé hoga
naturvirden, samt hoga upplevelse- och rekreationsvirden. Svirdsé ir till storsta del
naturreservat, dock ej pa platsen dir byggnaden placeras. Enligt 6versiktsplanen utgors
omradet till stérsta delen av naturmark men viss yta anvands for batuppligegning

Yttrande
Arendet har kungjorts i Dagens Nyheter. Inga synpunkter har skickats in.

Arendet har skickats till fastighetsigare for de Gvriga tvé fastigheter som finns pa Svirdso.
Fastighetsdgare till Solsidan 2:27 har inkommit med ett yttrande dér de skriver bland annat
att laget inte ar optimalt f6r nyanlinda med relativt daliga kommunikationer samt lingt till

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9 (35)
18 november 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

service, m m. Vad vi kunnat se har inte nuvarande beliggningsgraden varit sirskilt hog och
med det politiska liget pekande pa minskad invandring ifragasitter vi behovet av dessa
ligenheter. Om kommunen bedoémer att behovet trots allt 4r sd pass stort att laigenheterna

behovs trots att de ligger daligt till 4r vi beredda att acceptera en forlingning pa max fem ar
till.

Miljéenheten har yttrat att tidigare beslut om strandskyddsdispens, i drende M16-1389, inte
ar tidsbegrinsat utan giller sa linge byggnaden finns pé platsen.

Tidigare beslut

Tidsbegransat bygglov, t o m 11 oktober 2021, f6r nybyggnad av flerbostadshus med 18
ligenheter beviljades av myndighetsutskottet i december 2016 i beslut MSU § 107/2016
(drende B 2016-1631).

Startbesked beviljades 1 beslut § 2017-001345 och slutbesked utfirdades i beslut § 2019-
001174 (drende B 2016-1631).

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 33 a § plan- och bygglagen giller att for nybyggnad f6r bostadsiandamal
och tillhérande dtgirder far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begir det, platsen
kan aterstillas och atgirden uppfyller nigon forutsittning enligt 30-32 a §§. Ett sadant
bygglov far ges f6r hogst tio dr. Tiden kan pa sékandens begiran forlingas med hogst fem
ar i taget. Den sammanlagda tiden far dock inte Overstiga femton ar.

Utskottet bedomer att atgarden uppfyller nagon eller nagra, men inte alla férutsittningar
enligt 9 kap 30-32 a § plan- och bygglagen, och att en f6rlingning av tidsbegrinsat bygglov
kan medges.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 27 oktober 2020
Bilaga 1. Ansékan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Yttrande fran granne

Bilaga 4. Avvecklingsplan

Yrkande
Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordtéranden stillde forslag till beslut mot Christina Staldals avslagsyrkande och fann att
utskottet beslutat i enlighet med f6rslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 117 B 2020-001536

SICKLAON 362:3 (AUGUSTENDALSVAGEN 4A)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 56
lagenheter

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen| som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dar 122 760 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 89 280 kronor,

totalt 212 040 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med 56 ligenheter. 1
ansOkan ingar ocksa lokaler och bostadskomplement. Ansékan omfattar tre trapphus och
ar den tredje etappen av fyra for nybyggnation av flerbostadshus 1 ett storre kvarter.
Byggnaden uppfors i fem till sju vaningar och har en hégsta nockhéjd pa + 80,12 meter
over nollplanet.

Trapphus 5 (TH 5) utférs med fasader 1 tegel i 16d kul6r som sitts staiende och liggande i
variation 6ver fasaden. Fasaddelar ovan och under fonster utfors med slit betong. Taket
nyttjas for en gemensam takaltan och beldggs delvis med sedum. Balkongricken och ricken
pa takaltan utfors i glas 1 kopparmetallic kul6r.

Trapphus sex bestir av tva olika fasaddelar (TH 6a f6r de nedre fem vaningarna och TH 6b
for de tvd Ovre vaningarna som ar indragna pa fasad mot gata). Fasader pa TH 6a utfors
med fasaddelar i matrisgjuten sinuskorrugerad vitpigmenterad betong. Andra fasaddelar
utfors med tegel i mork kulor som sitts staende. Fasaddelar ovan och under fénster utférs
med slit betong och med vitpigmenterad slit betong. Balkongricken utfors 1 glas i
bronsmetallic kulor. Fasader pa TH 6b utfors med tegel brun kul6r som sitts staende och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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liggande i variation Over fasaden. Fasaddelar ovan och under fonster utférs med slit
vitpigmenterad betong. Tak beliggs med sedum.

Trapphus 7 utf6érs med fasader i brunt tegel som sitts stiende och liggande 1 variation 6ver
fasaden. Fasaddelar ovan och under fonster utférs med slit betong. Balkongracken utfors i
glas 1 antracitmetallic kul6r. Tak belidggs med sedum.

Teglet pa fasaderna dr satt pa prefabelement av betong. Skarvar doljs 1 olika
livforskjutningarna och tegelhorn ar specialtillverkade sa att man inte ser att teglet ar

ingjutet/tunnare in en vanlig tegelsten.

Ligenhetssammanstillning:

1 RoK —17 st
2 RoK — 18 st
3 RoK -6 st
4 RoK — 10 st
5RoK -5

Totalt: 56 st

Total byggnadsarea 959 m?
Total Bruttoarea 6 188 m?
Total 6ppenarea 492 m?

Garageplatser 19 st
Cykelplatser invandigt 137 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 626. Bestimmelserna innebir bl.a. att
markanvindningen ska vara for bostider, centrum och parkering. Bostadsligenheter far
inte anordnas 1 entréplan mot angrinsande gata och torg. Verksamhetslokaler ska anordnas
1 entréplan mot angrinsande gata och torg. Hogsta tillitna nockh6jd varierar mellan +75,4
meter och +82,6 meter 6ver nollplanet. Innergird far byggas under med planterbart
bjalklag. Tillkommande bebyggelse ska 1 huvudsak utféras med vegetationstak. Bebyggelsen
ska utféras med varierande fasadutformning for att bryta upp kvarterets byggnadsvolym, i
huvudsaklig 6verensstimmelse med illustrationerna i planbeskrivningen. Bebyggelsen ska
utformas med tydliga markeringar av sockelvaningar mot gata och torg. Ny bebyggelse ska i
sin utformning forhalla sig till karaktirsdragen hos angrinsande industribebyggelse.

Avvikelse fran detaljplanen
Ansokan avviker fran detaljplanen da tva bostadsliagenheter ir placerade pa entréplan mot
torg.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.

Yttrande
Arendet har skickats till grannar, sista dag for att inkomma med synpunkter var 9
november. Inga synpunkter har skickats in.

Sokanden har skickat in en dagsljusstudie som redovisar att ett sovrum mot gard, 1 fyra pa
varandra ovanliggande likadana ligenheter, inte klarar kraven gillande dagsljus enligt
Boverkets byggregler.

Sokanden har skickat in utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillgianglighet som
redovisar att projektet dr ambitiost och vl utformat. Négra delar tas upp som behover
beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa punkter
ar det ar sakkunniges bedomning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens
krav pa tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen visar pa att ansékan klarar de
bullerkrav som finns i detaljplanen.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att sokanden vid de
tidigare etapperna redovisat ett behov av bilparkeringsplatser som avviker fran nuvarande
ansokan. Det totala parkeringsbehovet for bostidderna riknades i de tidigare etapperna fram
med hjilp av kommunens beridkningsmodell inklusive mobilitetsatgirder som gav 10%
rabatt pa p-talet. I nuvarande ansékan vill sokanden dndra pa forutsittningar for berdkning
av antal parkeringsplatser och anvinda sig av fler mobilitetsatgirder som medger 25%
rabatt pa p-talet, vilket medfor ett behov av firre platser. Enheterna anser att det inte finns
nagon anledning till att dndra pa tidigare bedémning som gjordes i de tidigare etapperna
och att den berikning av parkeringsbehovet som lades fram da kvarstar. Vidare anser
enheterna att man for att hoja trafiksdkerheten vid in- och utfarter till garaget som vetter
mot Tandkulevigen ska presentera tekniska l6sningar som t.ex. uppsittning av
varningslampor tillsammans med trafikspeglar m m.

Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra angaende avfall.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat att Lige pa serviser f6r vatten,
spillvatten och dagvatten maste stimmas av med NVOA innan slutligt lage kan faststillas.
Serviser planeras mot Tdndkulevigen vilken dnnu inte dr byggd, varfér samordning behévs.
* Utgangspunkt 4r att varje enskild fastighet far en uppsattning serviser. I dagsliget ar

alla etapper en fastighet. Delas nuvarande fastighet upp i flera fastigheter ska delade
serviser mellan fastigheter avtalas om.

» Angiende dagvattenhantering ar det viktigt att ta i beaktning att varje fastighet ska

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ombhinderta sitt dagvatten lokalt. Det planeras for fastighetsbildning som kommer

kriva avtal om nu planerad dagvattenhantering ska utféras.

* Dagvattenhantering ska i forsta hand ske i 6ppna 16sningar 1 enlighet med vad som star
1 dagvattenutredningen for detaljplanen; Byggnaderna foreslds anliggas med grona

tak och att avvattning sker via stuprorsutkastare till ytliga rinndalar och vaxtbaddar pa
innergardarna for f6rdr6jning och rening av dagvattnet innan avledning till befintligt
ledningsnit. Om tillricklig férdréjning inte kan erhallas via grona tak och vixtbdddar sa
kan f6rdrojning ske i exempelvis underjordiskt magasin

¢ Kontrollrikna att erforderlig fordréjningsvolym stimmer med P110. Vid snabb kontroll
far vi det till 10 m3 och detta borde tills storsta delen, enligt punkten ovan, ordnas i
Oppna vaxtbiddar.

Tidigare beslut
Marklov for férberedande markarbeten inom kvarteret beviljades i beslut § 2019-002570 1
irende B 2019-1480.

Bygglov f6r nybygegnad av flerbostadshus med 46 ligenheter, etapp ett for trapphus 1-2,
beviljades i beslut MSU § 142/2019 i drende B 2019-1367.

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 44 ligenheter, etapp tva for trapphus 3-4,
beviljades i beslut MSU § 37/2020 i arende B 2020-0271.

Skal till beslut

Utskottet bedomer att atgiarden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Utskottet bedomer att avvikelsen, med att tva bostadsligenheter placeras pa entréplan mot
torg, dr en sadan liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte som kan medges med st6d
av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. Marken utanfér de tva ligenheterna ar i
planbeskrivningen illustrerad som en mindre hardgjord yta som Overgar i en gangvig. 1
planbeskrivningen illustrationer, och i handlingarna i ansékan, sluttar marken lings med
fasaden dir de tva ligenheterna ir placerade. Utskottet bedomer att ytan utanfor de tva
ligenheterna snarare kommer att ha karaktiren av park an av torg och anser att ytan
invindigt dr mer lamplig for bostider dn for verksamhetslokaler.

Utskottet bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning,

Utskottet bedomer att det dr mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allmanna
raden i BBR 6:322 f6r ett sovrum i fyra ligenheter. I de berdrda ligenheterna har man
placerat sovrum i de delar ddr dagsljusférhallandena dr simst. Kok och vardagsrum har
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placerats i de delar dir férhallandena ar battre. Den byggritt som dr reglerad i detaljplanen
g0r det svart att uppna fullgott dagsljus i alla delar av byggnaden.

Utskottet anser att de synpunkter som Trafikenheten och Enheten for drift offentlig
utemiljé har, angaende att sokanden har dndrat berikning for p-talet, inte medf6r nigon
indrad bedéomning av ansékan. Det flexibla p-tal som kommunen tillimpar, dir p-talet kan
forindras med hjalp av sa kallade mobilitetsatgarderna, ska kunna anvindas dven i detta
fall. En omrikning for de tidigare etapperna ar mojlig sa linge man foljer de regler och
riktlinjer som finns i berdkningsmodellen foér p-tal. Gillande synpunkterna pa
sikerhetsanordningar i form av t ex varningslampor och trafikspeglar har s6kanden
kompletterat med ett PM som redovisar att sidana atgirder ska utforas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 11 november 2020

Bilaga 1. Ansékan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Utlatande tillganglighet

Bilaga 4. Bullerutredning

Bilaga 5. Material- och kul6rbeskrivning

Bilaga 6. Dagsljusberikning

Bilaga 7. PM gillande trafiksakerhetsatgarder vid garagenedfart

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 118 B 2020-001382

ROSUNDA 8:13 (RINGVAGEN 40)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av forskola

Beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av

kommunfullmiktige.
- avgiften for avslagsbeslutet dr 13 640 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av forskola med 544 kvm byggnadsarea, 475 kvm
bruttoarea och 69 kvm Sppenarea i form av ett skirmtak 6ver entréer.

Byggnaden uppfors med sadeltak med forskjuten nock, taket beliggs med svart plat.
Fasaden utfors i tripanel som malas vit NCS 0502-Y.

Redovisning av parkering, angéring, lastning och lossning av leveranser, sophantering,
dagvattenhantering samt utemiljé och lekmojligheter for férskolebarn har redovisats 1 ett
yttrande till tjansteskrivelsen och inte som handlingar infér ansékan. Enligt yttrandet
kommer kompletterande detaljritningar for dessa punkter att limnas nar ett villkorat
bygglov erhallits.

Byggnaden har en niva for fardigt golv pa + 2,2 m 6ver nollplanet.

Planforutsattningar och kulturmiljoviarden

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 209 som vann laga kraft 1999-10-21.
Bestimmelserna innebar bland annat féljande: Fastigheten ar avsedd for skoldindamal.
Bygeritten regleras genom en ruta som dr mojlig att bebygga, 6vrig mark pa fastigheten ar
belagd med punktprickad mark, mark som inte far bebyggas. Hogsta tillatna takvinkel ar 27
grader, hogsta tillatna byggnadshéjd dr 3,5 meter och tilldtet antal vaningar dr 1. Aktuell
fastighet 4r markerad med g2 vilket innebir omrade som omfattas av 3 kap 12 § APBL
(1987:10). Ny om och tillbyggnad skall utformas med sirskild hinsyn till omradets egenart
och kulturvirde.

I planbeskrivningen gar att lasa att planforslaget innebar att byggritten begransas till
befintliga byggnader och att ny, om och tillbyggnad av den paviljong som stir pa aktuell
fastighet skall utformas med sérskild hansyn till omradets egenart och kulturvirde.
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Byggnaden pa fastigheten bredvid, Résunda 8:8 som omfattas av samma detaljplan ar
markerad med q1 vilket innebir: byggnad som omfattas av 3 kap 12 § APBL(1987:10).
Om- och tillbyggnad skall utformas med sirskild hiansyn till byggnadens egenart och
kulturvirde.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
Forhallningssitt vid nybyggnation ar att nya byggnader efterstrivar ett individuellt uttryck i
tidstypiskt formsprak.

Avvikelser fran detaljplanen

Ans6kan avviker fran detaljplanen genom att 140 kvm eller 25% av byggnaden placeras pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Skirmtak 6ver entréer placeras enligt
planritningen pé prickad mark men ir ej redovisat pa nybyggnadskartan.

Yttrande
Sokanden har i en skrivelse bifogat till ansokan(bilaga 3 till tjansteskrivelsen) yttrat att en
avvikelse fran detaljplanen bér medges med hanvisning till i huvudsak féljande:
e Stringare krav pa luftfléden och ventilation, diar den nuvarande byggnaden byggdes
utan fliktrum
e Kirav pa tillginglighetsanpassad toalett

e Eftersom byggnaden nu anvinds som forskola krivs nu dven utrymme for
skotbord.

e Okade krav pa personalutrymmen, inklusive sirskilt vilorum som kan tillslutas vid
sjukdom.

Sammanfattningsvis aberopas att med hanvisning till ovanstaende krav sa krivs ansokt
yta fora att kunna inrymma 60 barn, vilket dr vad som krivs for att verksamheten ska
kunna bira nybyggnationen med férskolechecken. Man hinvisar dven till att det vid
nybyggnationen av befintlig skola fanns en till byggnad som anvindes som idrottshall.

Sokanden har via arkitekt och certifierad antikvarisk kontrollant lamnat in en skrivelse
(bilaga 6 till tjansteskrivelsen) med kommentarer till tjansteskrivelsen dar man 1 huvudsak
framfor foljande:

Redovisning av att parkering, angéring, sophantering kommer att ske pa samma sitt som
for den befintliga férskolan.

Dagvattnet kommer ledas till befintlig dagvattenbrunn.

Utemilj6 och lekmoijligheter kommer att rustas upp och moderniseras.

I samband med markundersékning kommer f6rslag pa grundligening och ny plushéjd golv
med hinsyn till riktlinjer f6r byggande nira vatten att presenteras innan byggstart.

Med hinsyn till skyndsam ansékningsprocess dd befintlig verksambhet ar tillfalligt evakuerad
kommer kompletta detaljritningar for samtliga punkter ovan att limnas in sa snart besked
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om villkorat bygglov erhalls, startbesked bor kunna villkoras med att markundersékning
ska goras.

Angaende kulturmiljévirden beskrivs att den befintliga byggnaden byggdes 1963 som
lagstadieskola med tillhérande idag riven paviljong. Tanken med den nya byggnaden ir att
nytolka den befintliga arkitekturen fran 60-talet och samtidigt uppfylla nya krav sa som
teknik, arbetsmiljé och metodik. I omradet kring Pirlan och utmed Ringvigen frin
stationen fran till Grand hotell finns flera byggnader av senare datum och speglar en
tidsaxel fran det tidiga 1900-talet fram till idag. Ur antikvarisk synpunkt skulle férskolan
med sin smaskalighet och verksamhet passa vil in 1 omradet och dirmed ta sirskild hiansyn
till byggnadens egenart och kulturvirde.

Skal till beslut

Ansokt byggnad dr placerad med en firdig golvniva pa + 2,2 meter 6ver nollplanet. Enligt
Nacka kommuns riktlinjer for byggande nira vatten, ska ligsta grundliggningsniva for nya
byggnader sittas till 2,7 meter Gver normalvattennivén, vilket vid kusten ér nollnivan i
hojdsystemet RH 2000. En firdig golvniva pa +2,2 meter innebir en grundldggningsniva
som ir betydligt ldgre, se bilaga 3 till tjansteskrivelsen. En ligre grundliggningsniva an +3,0
meter kan enligt riktlinjerna accepteras om det finns en teknisk l6sning som kan sikerstilla
byggnadens funktion vid hégre vattennivaer, nagon sadan redovisning har inte limnats in.
Att 1 ett senare skede hoja byggnaden, vilket s6kanden har 6nskat 1 sitt yttrande till
tjansteskrivelsen, skulle kriva ett nytt bygglov och innebir inte att denna ansékan med en
ligre plushojd inte skulle vara méjlig att uppfora.

Ansokt nybyggnad bedéms inte uppfylla kravet i detaljplanen att nybyggnation pa
fastigheten skall utformas med sarskild hiansyn till omgivningens egenart och kulturvirde.
En anpassning till omradet bedéms i detta fall bland annat vara en anpassning till det
flerbostadshus fran tidigt 1900-tal som stir pa stamfastigheten Résunda 8:8.

I planbeskrivningen gar att lisa att ny, om och tillbyggnad av den paviljong som star pa
aktuell fastighet skall utformas med sirskild hansyn till omradets egenart och kulturvirde.
En nybyggnation med ett sadeltak med forskjuten nock och en vitmalad trifasad bedéms
inte vara utformad med sirskild hinsyn till omradets egenart.

Sokanden har via arkitekt och certifierad antikvarisk kontrollant yttrat att den nya
byggnaden genom en tolkning av den befintliga byggnadens 60-tals arkitektur uppfyller
detaljplanens bestimmelse om sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Utskottet havdar
att detaljplanens syfte med tanke pa hur planbestimmelsen dr utformad inte har varit att
den befintliga byggnadens egenart och kulturvirde dr det som ska tas sérskild hansyn till
utan den omgivande bebyggelsen och da sirskild den byggnad pa stamfastigheten som ar
uppférd i borjan av 1900-talet.

Sokanden har i sitt yttrande till tjdnsteskrivelsen beskrivit hur verksamhetsspecifika fragor,
som parkering, angoring, lekméjligheter osv ska 19sas, nagon detaljredovisning av detta har
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inte limnats in till ansokan, varfor ansékan inte ar komplett for ett positivt beslut om
bygglov.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen, ir en av férutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att dtgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en dtgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Utskottet bedomer att lov inte kan beviljas med st6éd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen da
atgirden strider mot gillande detaljplan. Atgirden bedéms inte heller kunna beviljas lov
med stod av 9 kap. 31 b § da avvikelsen med en placering med 25 % av byggnaden pa mark
som inte far bebyggas inte bedéms vara liten, eller av begrinsad omfattning och nédvindig
for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett indamalsenligt sitt. Ansokan ska
darfor avslas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 10 november 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Skrivelse fran sdkanden

Bilaga 4. Bygglovhandlingar fran 1964
Bilaga 5. Riktlinjer for byggande nira vatten
Bilaga 6. Yttrande tjansteskrivelse

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 119 B 2020-001506

ERSTAVIK 22:2 JAGARVAGEN 10)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, nybyggnad
av komplementbyggnad, murar, rivning samt installation av
eldstad

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet for tillbygenad ar 10 044 kronor

- avgift for bygglovet for komplementbyggnad ir 7 440 kronor

- avgiften for bygglovet for murar ar 2 790 kronor

- avgiften for startbesked for tillbyggnad 14 880 kronor

- avgiften for startbesked f6r komplementbyggnad 4r 3 100 kronor

- avgiften for startbesked for murar ar 1 240 kronor,

Totalt 39 494 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Vad hander nu?

Du har fatt lov men far inte paborja atgarden forrin du har fatt ett startbesked. Innan du
far startbesked ska du ha tekniskt samrad med bygglovenheten dir vi gar igenom projektet
och alla tekniska handlingar. Med detta beslut far du en kallelse till tekniskt samrad.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Bostadshuset bestér
idag av en vaning med inredd vind. Befintlig inredd vind gbrs om till full vaning genom
hojning av viggliv. Tillkommande bruttoarea ir 45 m® Ingen yttetligare byggnadsarea
tillkommer pa huvudbyggnaden. Byggnadens nockhéjd dr densamma men byggnadshéjden
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forindras fran 3,66 meter till 5,89 meter. Fasader utférs med virmebehandlad furu eller
ceder, tak beldggs med tegelpannor 1 morkgratt samt solceller ShingEl

Befintligt garage med byggnadsarea 29,4 m? rivs och ersitt med ett nytt garage om 50,2 m”.
Fasad utfors med ljusgra puts och sedumtak.

Ans6kan omfattar dven nybygegnad av murar och markatgéirder i samband med
nybyggnation av garaget.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt Nacka kommuns
oversiktsplan omfattar omradet smahusbebyggelse fran i huvudsak 1900-talets f6rsta halft.
Omradets karaktir och skala bor behallas.

Yttrande
Ans6kan har grannehorts enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsdgare till Erstavik 22:1 har skickat in synpunkter att tillbygegnaden kommer att
paverka dem negativt da Erstavik 22:1 ligger i sluttning nedanfor Erstavik 22:2. Da Erstavik
22:1 uteplats ligger 1 séder kommer en héjning av byggnaden att skapa mer skugga och
morker.

Skal till beslut

Utskottet konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men att
fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger i ett omrade med
bebyggelse med varierande antal vaningar, volymer och stilar.

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en dtgird utanfér ett omrade
med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § f6rsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.
[2014:900]

Utskottet bedomer att ansokan foljer 6versiktsplanens intentioner och att atgiarden utgor
ett limpligt komplement till befintlig bebyggelsestruktur och didrmed inte forutsitter
detaljplaneliggning enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Ansokan bedéms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen, som omfattar lov, handlar bland annat om markens
limplighet f6r anvindningen, lokalisering av bebyggelse med hinsyn till mdnniskors hilsa
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och sikerhet, mojlighet att undvika bullerstérning, mojlighet att ordna med teknisk service
som t ex trafik och VA, limplig utformning och placering av bebyggelse.

Vad som ska ses som en betydande oligenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § plan-
och bygglagen maste bedémas bland annat med utgangspunkt av omradets karaktir och
torhallandena pa platsen. Fastigheten dr beldgen i ett omrade dir byggnadernas storlek och
byggnadsstil varierar. Byggnadens nockhojd dndras inte och det 4r ca 14 meter mellan
byggnaderna.

Mot bakgrund av ovanstiende gér miljé- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott
bedomning att de oligenheter som tillbyggnaden kan medféra for boende pa Erstavik 22:1
1 form av bland annat skuggbildning, inte kan anses vara en sidan betydande oligenhet som
avses 12 kap. 9 § plan- och bygglagen

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att dtgarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan. Utskottet ger darfor bygglov.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 29 oktober
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Arkitektritningar
Bilaga 3. Yttrande

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 120 B 2020-001016

Alta 10:6, Altadalen

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 44 st enbostadshus,
komplementbyggnader, murar och bullerskarmar samt
installation av eldstad.

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med RISE certifiering
nummer SC0433-12, behoérighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 109 120 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 89 280 kronor

totalt 198 400 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet
Fastigheten bestar idag av fyra delomriaden. Arendet omfattar nybebyggelse pa tre av
omradena, benimnda vistra, centrala och dstra omriadet. Omradet allra lingt visterut ingar

ej 1 ansokan.

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av 44 gruppbyggda smahus i tvé
vaningar. Varje hus har 5 RoK samt en forradsbyggnad och trettiodtta av husen har dven en
carport. Det finns 3 olika hustyper som kombineras med forrad och/eller carport.

Det finns 7 stycken av hustyp A fristiende hus som vardera upptar 73,1 kvm byggnadsarea
och 146,2 kvm bruttoarea.

Det finns 6 stycken av hustyp A parhus som vardera upptar 71,7 kvm byggnadsarea och
143,4 kvm bruttoarea.

Det finns 11 stycken av hustyp B fristiende hus som vardera upptar 82,8 kvm
byggnadsarea och 165,6 kvm bruttoarea.
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Det finns 20 stycken av hustyp C fristiende hus som vardera upptar 93,2 kv
byggnadsarea och 186,4 kvm bruttoarea.

Husen kombineras med forradsbyggnader som upptar 7 kvm alternativt 8,6 kvm
bygenadsatea/bruttoatea till varje hus. En carport som upptar 23,9 kvm
byggnadsarea/Spperarea finns vid 38 av husen.

Pa det viastra omradet finns 24 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 2 691 kvm byggnadsarea. Den sammanlagda tomtarean f6r omradet ér
9 853 kvm. Exploateringstalet (BYA/tomtarea (TA) blir ddrmed 27.

Pa det centrala omradet finns 16 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 1 800 kvm byggnadsarea. Den sammanlagda tomtarean f6r omradet ar
6 662 kvm. Exploateringstalet BYA/TA blir dirmed 27.

Pa det 6stra omradet finns 4 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 503 kvm. Den sammanlagda tomtarean f6r omradet dr 2 182 kvm.
Exploateringstalet BY A /TA blir dirmed 23.

Bostadshusen och foérradens fasader dr av tra med liggande panel 1 ljusgra kulor

NCS S 2500-N, mérkgra kulor NCS S 4000-N, grasvart kulér NCS 6000-N eller svart kulor
NCS S 8502-R. Alla kul6rer ar halvmatta. Fasadfilt framsida med staende panel i ljusgra
kulér NCS S 2500-N, halvmatt. Fonster och dorrar 1 ljusgra kulér NCS S 2500-N.
Skirmviggar vid sop, uteplatser och carport, stolpar, balkar, takstolar, asar i carport, knut
och tickbridor pa bostadshus och forrad lika fasadkul6r. Alla bostadshus 1 det vistra och
det centrala omradet har sadeltak med betongpannor svart nr 20 Benderit. De fyra
bostadshusen i det 6stra omridet och samtliga forrad har pulpettak med gra/svart
papptickning. Tak pa carport av morkgra korrugerad plat RAL 7011.

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av sjutton stddmurar i de tre omradena.
Stédmurarna bestar av betongblock med héjder mellan 0 -1,88 meter.

Arendet giller bygglov fér nybyggnad av fyra bullerskirmar vid hus 701C, 714C, 725C och
734C. Skarmvaggar byggs lings kortsida trall for att skidrma av fran vig. Bullerskarmarna ar
1,8 meter héga och ansluts titt mot mark.

For att uppfylla kravet pa ljudnivaer inomhus foreslas fonsteratgirder for fem av husen
701C, 714C, 725C, 734C och 741C.

Arendet giller ansékan dn marklov f6r markfoérindringarna kring byggnaderna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 571. Fastigheten bestar av fyra omraden. Omradet
lingst visterut ingar inte i detta drende. Av de tre omraden som ingar har det vistra och det
centrala omradet samma bestimmelser: bostadshus far uppforas i hégst tva vaningar,
hégsta tillitna nockhdjd dr 10,0 meter 6ver medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras
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minst 3 meter frin gata och garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gata.
Huvudbyggnad far placeras 1 fastighetsgrins mot granne och sammanbyggas. Storsta
byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarea.

Det 6stra omradet har foljande bestimmelser: bostadshus far uppforas i hogst tva vaningar,
hégsta tillitna nockhojd dr 8,0 meter 6ver medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras
minst 3 meter frin gata och garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot granne. Storsta
byggnadsarea dr 25 procent av fastighetsarea.

Bebyggelsen ska utformas sa att alla bostider har tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A)

maximal ljudniva.

Bygglov far inte ges innan markens limplighet f6r bebyggelse har sikerstallts genom att
markfororeningar har sanerats eller pa annat satt atgirdats i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Yttrande fran remissinstanser
NVOA va har yttrat sig
Angiende hantering av dagvatten:

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt
dagvattensystem for anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utféras inom
omradet.

Angiende anslutning till vatten och avlopp:

Ledningsnitet ér inte utbyggt, Nacka kommun och NVOA kommer att upphandla
entreprenad for utbyggnad av VA-ledningar och de andra allminna anldggningar. Inga
anslutningar till kommunalt vatten och avlopp kan ske innan godkind slutbesiktning av
VA- ledningar.

NVOA avfallsenheten har inga synpunkter
Trafikenheten har inga synpunkter

Miljéenheten har yttrat sig:
Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande férutsittningar:

Hoéjderna f6r firdig mark med bostidder ska vara satta sd att minst en meter uppfyllnad
utfors ovan NCC:s utfyllnad enligt riktlinjerna baserat pa NCC:s modell, sa ett barridrdjup
pa minst 2 meter erhalls till massor med f6rhojda halter av féroreningar.
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Vid installation djupare 4n 2 m under mark, som f6r dagvattenbrunn, behover
uppschaktade jordmassor kontrolleras med avseende fororeningar och transporteras bort
till mottagare med tillstind att ta emot massorna.

Vid anvandning av eldstader i titbebyggda omriden finns risk att boende 1 omgivningen
stors. Vigledande rattsfall anger att trivseleldning tva ganger i veckan dr rimligt. Om det
inte ricker kan kommunen forbjuda eldningen.

Yttrande fran sokande

Angaende dagvattnet ér vi vil medvetna om att LOD giller, vilket vi ocksa har projekterat,
dagvattnet tas de hand om lokalt pa respektive blivande fastighet.

Angaende va ir vi vil medvetna om att de allmédnna anlidggningarna inte dr utbyggda och att
vi inte far koppla pa oss forens godkind slutbesiktning. Vi har en dialog och ett samarbete
kring utbyggnaden av de allmianna anliggningarna med Nacka Kommun och NVOA.

Bullerutredning
Foretaget Efterklang har pa Bonavas uppdrag redovisat en bullerutredning dir 16sningar

foreslas for att uppfylla detaljplanens och BBR:s krav.

Utredningen visar att alla hus 1 Lavendel-omradet beridknas klara BBR:s riktvirden om

30 dBA ekvivalent- och 45 dBA maximal ljudniva férutsatt att fonsteratgarder utfors i fem
av husen. Detaljplanens krav £6r ljudniva vid uteplats berdknas uppfyllas f6r samtliga
uteplatser om fyra av husen forses med skdrmatgirder.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att férslaget foljer
detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det galler bland
annat tillganglighet f6r funktionshindrade och limplighet med héinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att bygglov med stéd av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden myndighetsutskott bedémer att marklov med stéd av 9
kap. 35 § plan- och bygglagen kan ges

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 10 november 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Forrittningskarta

Bilaga 3. Ritningar byggnader

Bilaga 4. Ritningar mark
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Bilaga 5. Markritning och mangdning av murar
Bilaga 6. Kul6r och material

Bilaga 7. Illustrationer

Bilaga 8. Areaberikningar

Bilaga 9. Intyg tillginglighet

Bilaga 10. Trafikbullerutredning

Bilaga 11. Remissvar

Bilaga 12. Yttrande fran sékande

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 121 B 2020-000519

ERSTAVIK 20:8 JAGARVAGEN 13)
Ansokan om bygglov for Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut
Ansokan avslas med stod av 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslagsbeslutet dr 8 525 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Detta beslut ersitter beslut i drendet den 21 oktober 2020, MSU § 104,/2020.

Arendet

Fastigheten som berors av ansokan dr beligen utanfér detaljplanelagt omrade.
Fastigheten upptar 1 284 kvm och ar bebyged med ett enbostadshus med cirka
70 kvm byggnadsarea. Befintlig byggnad ar placerad pa fastighetens stra del.

Ansokan giller férhandsbesked f6r uppforande av ytterligare ett enbostadshus pa
fastighetens vistra del och att fastigheten styckas av. Enligt forslaget ska den fastighet som
tillskapas bli 684 kvm och enbostadshuset upptar 100 kvm byggnadsarea.

Det foreslagna enbostadshuset dr placerat pa den kuperade vistra delen av fastigheten och
uppfors i tre vaningar med pulpettak och en utkragande balkong pa entrésidan mot gatan.
Byggnaden upptar ca 240 kvm bruttoarea och ca 20 kvadratmeter ppenarea. Gatufasadens
takfot ligger ca 8,8 meter Gver gatans niva och nockhéjden ligger ca 10,5 meter Gver gatans
niva.

Pa det nedersta vaningsplaneras finns ett garage och en intern hiss som tillgodoser kravet
pa tillginglighet. Stodmurar uppférs mot gatan.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattar
smahusbebyggelse frin i huvudsak 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor
behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar
kan vara aktuella.
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Yttrande fran grannar
Ett grannehorande gjordes 2020-07-05 for ett forslag som inkom 2020-06-09. Synpunkter
kom in fran dgarna till fastigheterna Erstavik 20:7, Erstavik 20:9 och Erstavik 19:18.

Sammanfattningsvis handlar synpunkterna bland annat om att Hasthagen i Nacka har en
unik miljé som relativt vil bevarats sedan dess egentliga start pa 30-talet. Aven om manga
av fastigheterna har sin individuella sarprigel och charm sa har omradet en mycket tydlig
identitet. Alla tomter dr utan undantag sma i1 Hasthagen. De fa avstyckningar som har
genomforts har resulterat i att de nya fastigheterna kinns intringda vilket paverkar
livskvalitet och fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter. De allra flesta hus 1 Hasthagen
har ett eller tvd plan. En treplansvilla pa det lilla bergsomradet dr olaimpligt och inte i linje
med omradets tradition.

Grannarna hinvisar till 6versiktsplanens avsnitt om att omradets karaktir och skala bor
behallas. Den del av fastigheten som nu planeras att avstyckas och bebyggas har av
forklarliga skal inte kunnat utnyttjas till fullo av befintliga fastighetsidgare eftersom den bestar
av ett berg, med branta sluttningar pa 6mse sidor av fastighetsgrinsen. Att bebygga berget
enlig ansokan innebar ingrepp som kommer att paverka naturen och omkringliggande
fastigheter bland annat genom omfattande springningsarbete. Det féreslagna huset upptar en
stor del av fastigheten vars utformning med ett fem meters stup gor det 1 princip omojligt
att na den ena delen av fastigheten utan att ga runt och ga in bakvigen fran Jigarvigen. Da
fastigheten endast bestar av ett berg leder till att byggnaden blir valdigt dominerande pa fastigheten
och inte smilter in 1 naturen eller den omgivande bebyggelsen. Utformningen av byggnaden kommer
med sin stotlek och hojd totalt férindra omgivningen och leda till att omgivande fastigheter far
betydligt mindre sol sarskilt under den mérka delen av aret.

Grannehorande f6r det bearbetade férslaget som inkom 2020-08-31 har inte gjorts.

Yttrande fran sokande

Yttrande som inkom 2020-08-31

Efter grannehérande och synpunkter som togs upp i samband med det har byggnaden 1
ansOkan reviderats. Utgangspunkten har varit att utforma en byggnad som anpassas till
tomtens kuperade terring och samtidigt tar tillvara pa det fria liget med fantastisk utsikt
mot Stockholm innerstad i norr. Fokus har dven riktats mot att skapa en genomarbetad
form och ett uttryck som harmonierar vil med Hasthagens i 6vrigt mycket varierande
bebyggelse.

Husets placering ger ett generdst avstand till omkringliggande bebyggelse och ska upplevas
naturlig och inte inklimd. Avstind mellan fasad pa byggnaden i ans6kan och fasad hos
bostadshus pa fastigheten Erstavik 20:7 i vister dr 15 meter. I sydvist ligger Erstavik 20:9
som inte besviras av byggnaden 1 ans6kan da den ligger helt under dess markniva.
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I den reviderade ansokan har byggnadsarea (BYA) minskats till 100 kvm dir en foreslagen
storlek pa avstyckning av fastigheten med 684 kvm ger styckningslotten ett exploateringstal
pa 14,6%. Den befintliga fastigheten ar idag bebyged med knappt 70 kvm BYA vilket ger
ett exploateringstal pa 5,5%. Efter avstyckning ger det stamfastigheten ett exploateringstal
om ca 11%.

Likt flertalet andra hus i omradet dr byggnaden i ansékan utformad med tva vaningar samt
killare med garagedel. Byggnadshojden dr 4,93 meter (nockhdjd 6,23 meter) raknat frin
medelmarksnivd (BBR 2016:30).

Det 6vre vaningsplanet forskjuts bakat for att ge avtrappande uttryck mot gatan och
undvika att en stor fasadyta bildas. Taket sluttar framat for att likasa minimera volymen
mot gatan och samtidigt komplettera glaspartierna i norr med mojlighet till intag av dagsljus
aven fran soder. Killaren utformas med entré vid sidan av en garagedel dir hiss upp till det
tillgdngliga planet med vardagsrum, kék och badrum finns.

Yttrande som inkom 2020-10-06

Det finns ett stort behov av nya bostéder.

Tomten Erstavik 20:8 dr unik utifran flera perspektiv. Tomtytan ér storre dn hos flertalet
fastigheter 1 omgivningen. De for avstyckning avsedda tomtdelarna ar visserligen mindre dn
medelvirdet f6r tomtytor i stadsdelen, men inte unikt smd. Nyttjandegraden
(exploateringstalet) hos Erstavik 20:8 dr exceptionell da den ligger lingt under medelvirdet
t6r omradet, och dven efter avstyckning dr inom medel i férhallande till andra fastigheter i
omradet (se Bilaga 2. Stapeldiagram)

Den foreslagna avstyckade tomtdelen bestar i dagsliget till stor del av en bergssluttning av
lagt virde utan moijligheter till exempelvis tradgardsskotsel.

Bemotande av grannevttrande:

Man hinvisar ocksa till ““avstyckningar som har resulterat i att de nya fastigheterna kinns
intringda vilket paverkar livskvalitet och fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter””.
Utsagan ir anekdotisk men uttrycker samtidigt ansprak pa att vara allmingiltig och borde
dirfor inte beaktas. Pastaendet att paverkan pa fastighetsvirde f6r omgivande fastigheter ar
obelagt och mycket tveksamt. Tvirtom kan fastighetsvirden 6ka med minskade
kommunala kostnader med effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Bemotande av skil for beslut:

Tomternas storlek efter avstyckning dr inte unika f6r stadsdelen Histhagen, dir minsta
tomtstorlek for narvarande ar 442 kvm.

I Skal 61 beslut beskrivs byggnaden férsatligt som bestaende av tre vaningar, men
exemplet pa byggnad i ans6kan bestar av killare med garage och tva vaningar. Da omradet
ej omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser finns heller inga vaningsantal att
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torhalla sig till och den totala byggnadshojden ir varken exceptionellt hog eller lag i
jimforelse med andra byggnader i omradet.

Vidare beskrivs byggnaden som ”dominerande i stadsbilden™ och att den inte féljer den
”ovriga bebyggelsens struktur”. Det visuella intrycket av fasaden mot gatan kan knappast
upplevas som avvikande jimfoért med karaktiren hos andra byggnader 1 omridet som
framfoérallt bestar av hus i 1-4 plan med eller utan kallare (se Bilaga 1. Foton).

Vi anser att den foreslagna byggnaden i storlek och placering vil passar in i omgivningen
och Gvrig bebyggelsestruktur, att allménna intressen gynnas genom att regionen med sin
stora bostadsbrist far ett tillskott av bostad lamplig f6r barnfamilj utan pataglig inkraktande
av naturresurser, och med en effektivisering av befintlig infrastruktur

Skal till beslut
Detta beslut ersitter beslut i drendet den 21 oktober 2020, MSU § 104,/2020.

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade och omfattas inte av omrades-
bestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka kommuns
oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet omfattar
smahusbebyggelse frin i huvudsak 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor
behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar

kan vara aktuella.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allménna och enskilda
intressen. Enligt 2 kapitlet 4 och 6 §§ punkt 1 plan- och bygglagen far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar limplig f6r andamalet.
Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som ir lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Enligt 8 kapitlet 9 § ska en obebyggd tomt
som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som édr limpligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas si att
naturférutsittningarna sa langt maoijligt tas till vara.

En jamforelse av fastighetsstorlekarna 1 niromradet ger resultatet att 37 fastigheter har
storleken mellan 818 och 1 796 kv med en genomsnittlig storlek pa 1 015 kvm.

En styckning skulle medféra att det blir tva relativt sma fastigheter med strax 6ver 600 kvm
tomtarea. Det finns tva tomter i niromradet som har 440 respektive 492 kvadratmeter
tomtarea. Pa dessa tomter dr ett parhus placerat 6ver tomtgrinsen och byggnaden och
tomtstorlekarna dr inte representativa for omradet och dirmed inte medtagna i jaimférelsen.

Det befintliga bostadshuset ér placerat pa den idag byggbara delen av fastigheten i Gster.
Den vistra delen av fastigheten ér kuperad vilket innebar omfattande markférindringar f6r
att kunna placera en byggnad dir. Den foreslagna byggnaden ir i tre plan med pulpettak
och en utkragande del pa entrésidan och stédmurar mot gatan och byggnaden.
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Gatufasadens takfot ligger ca 8,8 meter Gver gatans niva och nockhéjden ligger ca 10,5
meter Over gatans niva.

Utskottet f6ljer plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen, foreskrifter och aktuell
rittspraxis 1 bedomningarna av vaningsantal. I plan- och byggférordningen 1 kap § 4
definieras vad som ir en killare "En killare ska anses vara en vining endast om golvets
oversida i vaningen narmast ovanfor killaren ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens
medelnivd invid byggnaden." Enligt aktuell rittspraxis tillkommer f6ljande kriterier: det
visuella intrycket (bl a storlek och utformning av fénster och dorrar), avsedda
anvindningssatt av rummen i killaren och att golvnivan ligger under omgivningens
markniva skall inga. Enligt den sektion som iér inskickad ligger golvnivan i samma niva som
marken pé gatan vilket medfor att ytan bedéms som vaning och inte killare. Forslaget
bedéms dirmed vara tre viningar.

Utskottet bedomer vid en avvigning mellan det enskilda intresset att stycka av fastigheten
och bygga ytterligare ett enbostadshus och det allmdnna intresset av en god stadsbild och
sparsamhet med naturresurser att det allminna intresset viger tyngre.

Utskottet bedomer vidare att den foreslagna byggnaden med byggnadsvolym med tre
vaningar och pulpettak avviker frin den befintliga karaktiren av bebyggelsen i omradet
som frimst bestar av en- och tvaplanshus med sadeltak.

Utskottet bedomer vidare att den forslagna byggnaden inte dr limpligt med hinsyn till
stads- eller landskapsbilden eller till natur- och kulturvardena pa platsen. Den foreslagna
byggnaden placeras hdgre upp dn 6vriga byggnader i omréadet vilket inte bidrar till en god
helhetsverkan av bebyggelsestrukturen.

Sammanfattningsvis medfor en styckning att tva fastigheter med en f6r omgivningen
avvikande storlek skapas. Storleken och placeringen av det foreslagna huset blir ett
dominerande inslag i stadsbilden som inte foljer den 6vriga bebyggelsens struktur. Att
tillféra ytterligare en byggnadsvolym pa platsen bedéms inte harmonisera med 6vrig
bebyggelsestruktur och ir inte limpligt med hansyn till stads- och landskapsbild.
Ansokan om foérhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen f6r nybyggnad av
enbostadshus avslas darfor.

Nytt beslut fattas i darendet da myndighetsutskottet vid det forsta beslutet endast fick en
sammanfattande beskrivning av s6kandens andra yttrande den 6 oktober 2020 och inte
hade tillgang till yttrandet i sin helhet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 11 november 2020
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 3. Yttrande fran grannar av férslag som inkom 2020-06-09
Bilaga 4. Yttrande och bilagor fran s6kande som inkom 2020-08-31 och 2020-10-06

Bilaga 5. Foton fran platsbesok 2020-09-08

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med f6rslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



34 (35)
18 november 2020

REwR SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

Pagaende bygglovirenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen till

protokollet.

Arendet
Elise Ljung, bitridande enhetschef pa bygglovenheten, informerade om pagaende

bygglovirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Arendet

Per Enarsson, enhetschef pa miljéenheten, redovisade ett slumpmassigt delegationsbeslut
M 2020-1888 § 2020-554 f6r myndighetsutskottet. Redovisningen innefattade, efter beslut
av milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott, information om lagstod,
delegationsordning och handliggningstid.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterade informationen till

protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



