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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-07-23

B 2020-000609

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:14

(TRE KRONORS VAG 34)

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av kontorsbyggnad till
forskola, utvandig andring, plank och lankbro

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § och 31 b § punkt 1 plan- och bygglagen (2010:900)
med tillh6érande upplysningar.

Beslutet ges med foljande villkor:

Sakkunnig kulturvirden (antikvarien) ska kallas till samtliga byggméten under
genomforandet och ges mojlighet att dokumentera fore, under och efter respektive
arbetsmoment.

e Antikvarien ska identifiera och delta vid kritiska moment saisom exempelvis
haltagning for hiss och trappa samt underhall av fasad, underhall reparation och
ommalning av fonster och dorrar, platarbeten, betongarbeten och val av material
och kulorer.

e Antikvarien ska delta i detaljprojektering av nya detaljer i fasad och tak som ska
godkinnas av linsstyrelsen, se bilaga 11 - Antikvarisk atgardsbeskrivning exterior
2020-10-23. Se vidare under rubrik Féljande atgarder ska detaljprojekteras innan
startbesked kan ges.

e Antikvarien ska limna ett slutgiltigt yttrande da samtliga atgirder dr utférda och
kontrollerna genomférda.

e Byggnadens ursprungliga fonster ska i storsta méjliga man bevaras och renoveras.

e Interiora detaljer saisom eldstaden ska bevaras samt de kvalitéer som uppriknas i
bilaga 9 - den antikvariska forundersckningen 2020-03-12 sidan 4 beaktas.

Villkoret ges med stod av 9 kapitlet 40 § plan- och bygglagen.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

[personuppgift borttagen] med behoérighetsnummer SC1016-15 som ar certifierad
kontrollansvarig med behoérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).
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Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:

- avgiften for bygglovet f6r dndrad anvindning dr 11 160 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r utvindig dndring ar 3 720 kronor,

- avgiften for plank dr 2 790 kronor,

- avgiften for linkbron dr 10 044 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor

- avgiften for kungoérelsen dr 8 320 kronor,

- totalt dr avgiften 60 834 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Upplysning

Foljande beslut gillande tillstind fran linsstyrelsen ar en forutsittning f6r detta beslut:

Linsstyrelsens beslut gillande tillstind till renovering och dndring av byggnadsminnet
Disponentvillan, 2020-12-18, dnr 432-22998-2020.

Linsstyrelsens beslut gillande tillstand till uppférande av en bro, ramp och staket inom
skyddsomridet f6r Disponentvillan, 2021-04-12, dnr 432-61992-2020.

Linsstyrelsens beslut gillande tillstind till uppférande av bullerskydd inom byggnadsminnet
Disponentvillan, 2021-06-17, dnr 432-32983-2021.

Linsstyrelsens beslut gillande tillstand till fallning av trdd inom byggnadsminnet
Disponentvillan, 2020-08-24, dnr 432-27319-2020.

Linsstyrelsens beslut gallande tillstand till indring av mark inom skyddsomradet f6r
byggnadsminnet Disponentvillan, 2020-12-17, dnr 432-62890-2020.

Foljande atgarder ska detaljprojekteras innan startbesked kan ges.

¢ Huvudentréns dorr och ev. nya markiser ska detaljprojekteras, ursprungliga fonster
ska renoveras varsamt och forses med energiglas pa insidan. Rotskadade delar ska
bytas ut till travirke enligt atgardsbeskrivningen.

e Taket ir troligen ursprungligt och behover bytas ut da det natt sin tekniska
livslangd.

e Det balkongkronta burspraket ska renoveras och putsas samt forses med en
ovetliggare i trd ovanpd muren, for att uppna dagens krav pa sikerhet/hojd.
Troligen behéver bade bursprakets tak/balkongplattan och terrassen gjutas om och
aterskapas.

e Hingrinnor och stupror ska ses 6ver och lagas i storsta mojliga man.

e Markbeligening, naturstensmurar, trappor, ricken och fasadbelysning ska ses over
och varsamt rustas upp.

e Ricket till balkongen ovan huvudentrén férvaras i killaren och ska atermonteras.

e Firgsittning och bestimning av exakta kulorer ska antikvarien ansvara for.
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Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for indrad anvindning av kontorsbyggnad till frskola,
utvandig dndring, bullerplank och linkbro. Byggnaden som omfattas dr Disponentvillan pa
Kvarnholmen vilken dr utpekad som byggnadsminne och regleras av sarskilda
skyddsforeskrifter, eventuella atgirder kriver tillstind av Lansstyrelsen. Disponentvillans
nya forskola ska linkas samman med en gangbro till Ebba Braheskolan dir dven forskolan
kommer ha verksamhet. En ny dorr tas upp pa Ebba Braheskolan dir linkbron ansluter.
Lankbron upptar cirka 35 kvadratmeter bygegnadsarea, den birs upp av stilpelare, far trigolv
samt utfors med racke i rostfritt nit. Lankbron har godkints av linsstyrelsen. En del
utrymmen och férskolegarden kommer att anvindas gemensamt med Ebba Braheskolan.
Hela Disponentvillan ska goras om till forskola och total bruttoarea dr 421 kvadratmeter.
Den befintliga och ursprungliga planlésningen kommer till storsta del vara kvar. En ny
trappa och tillginglig hiss tillfors. Den utvindiga utrymningstrappan som inte ar original tas
bort och en fransk originalbalkong dtermonteras. Murar och trappor invid byggnaden
renoveras och aterskapas. Bygegnadens fasader, dorrar och fonster renoveras 1 enlighet med
antikvarisk atgardsbeskrivning. Bullerskydd (plank) uppfors i form av glasskarmar som
monteras mellan stéd i metall. Skdrmarna ér tva meter héga och stricker sig lings terrassen
intill byggnaden. Bullerskyddet har godkints av linsstyrelsen. Pergolan som star pa platsen
ska rivas.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 512. Planbestimmelserna innebir bland annat féljande.
Mark for skola, forskola och centrum. Disponentvillan ér ett byggnadsminne och marken
omkring villan utgors av ett skyddsomrade f6r byggnadsminnet. Disponentvillan har en ql
bestammelse, byggnaden far inte dndras utvandigt eller rivas. Underhall av fasader ska ske
med ursprungliga material och utféranden. Vid atgirder som ber6ér Disponentvillans
exterior och interiér samt vid dndring av silosockelns yttre ska certifierad sakkunnig
kulturvirden (antikvarie) medverka. Inom k1 omride far terrassmurar nyuppforas 1 enlighet
med befintlig utformning. Inom n-omrade krivs marklov for fallning av trid med en
stamdiameter storre 4n 15 cm matt 1,3 m 6ver marken. Punktprickad mark far inte
bebyggas.

Kvarnholmen ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled.
Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet. Disponentvillan ligger inom ett
riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljébalkens 3 kapitel 6 §. Omraden av
riksintressen ska enligt miljobalken skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada
kulturmiljon.

Kulturmiljovarden

Disponentvillan uppférdes 1931 och ir ritad av Olof Thunstrém. Kooperativa férbundet
(KF) tog 6ver Kvarnholmen 1922 och Olof Thunstrém, som kallades ThunOlle, var
ansvarig arkitekt for de allra flesta byggnader som uppférdes pa Kvarnholmen under KF:s
tid. En del byggnader pa Kvarnholmen blev nagra av den tidiga funktionalismens mest
kinda verk i Sverige. KF hade en ledande roll i den svenska arkitekturutvecklingen och
byggnaderna pa Kvarnholmen blev vilkidnda dven internationellt. Funktionalismen
priglades av strivan efter ett nytt sparsamt formsprak diar andamalet var 6verordnat det
estetiska, med fokus pa det sociala och samhilleliga perspektivet. Dock saknas det nya
sociala perspektivet dd byggnadernas organisation fortfarande bér spar av det traditionella
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brukssambhallet. Disponentvillan utgor en omistlig del i Kvarnholmens bebyggelsestruktur
och visar pa en tydlig och traditionell hierarki, trots de sociala och demokratiska
ambitionerna att ha ett mer modernt synsitt.

Disponentvillan ar ett byggnadsminne och marken omkring villan utgérs av ett
skyddsomrade for byggnadsminnet. Som ovan namnts omfattas fastigheten av riksintresse
tor kulturmiljovarden, farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm. Fastigheten omfattas av
Nacka kommuns kulturmiljoprogram som har férhallningssittet att industrimiljons
komplexa struktur bevaras. Méjligheten att avlasa omradets tidigare funktion och successiva
utbyggnad bevaras. Den hoga, tita och komplexa struktur som karaktiriserar industrimiljon
behalls. Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum behalls och forstirks. Ny
bebyggelse placeras och utformas sa att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.

Omrédet utgors av kulturhistoriskt sirskilt virdefull milj6 enligt detaljplanen. Atgirder som
kan férvanska denna miljo far inte vidtas. Den yttre miljén och all tillkommande bebyggelse
och andringar ska utformas i samarbete med antikvarie och linsstyrelsen i enlighet med
gestaltningsprogram.

Avvikelser fran detaljplan
Bullerplanket och linkbron avviker fran detaljplanen avseende placeringen som ar pa mark
som inte far bebyggas enligt detaljplanen.

Grannehérande
Berorda grannar har underrittats om ansékan och fatt tillfalle att yttra sig. Ansckan
kungjordes i Dagens Nyheter den 24 juni 2021.

Inga synpunkter har kommit in.

Yttrande

Bedomning 1 drendet avseende byggnadens kulturvirden har gjorts i samarbete med
antikvarie pa bygglovenheten. Arendet har dirfér inte skickats pa remiss till
kommunantikvarien.

Utbildningsenheten i Nacka kommun har yttrat sig och framfort att de inte har nigra
synpunkter pa aktuellt forslag.

Trafikenheten och enheten for drift- offentlig utemiljé har inga synpunkter pa aktuellt
torslag. De informerar om féljande. Hojdsittningen och utformningen av anslutningsvigen
till Tre Kronors vig ska 6verensstimma med det pagiende/senaste projektering av Tre
Kronors vig och torget.

Nacka vatten och avfall AB (avfall) har inga synpunkter pa aktuellt forslag. De informerar
om foljande. Avfallshanteringen l6ses via Ebba Braheskolan, dirmed inga anmarkningar pa
det hir bygglovet. Skolans avfallslésning finns det synpunkter pa med anledning av att
angoringsviagen Makaronigrind har begrinsad barighet f6r sopbil (BK3).

Milj6enheten har inga synpunkter pa ansokan under vissa forutsattningar, se bilaga 20.
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S6kanden har skickat in ett utlatande fran sakkunnig inom tillganglighet som redovisar att
ans6kan uppfyller de krav som finns gallande tillgianglighet.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen redovisar bland annat att ndgon
form av bullerskydd behover planeras sa att riktvirdena klaras. Med tva meter héga
bullerskdrmar placerade vid forskolegardarna benimnda F2 och F3 enligt rapporten kan
Naturvardsverkets riktvirden for skolgardar uppfyllas.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om bygglov f6r nybyggnad av skola (Ebba Brahe
skolan) och kontor, 2019-06-26, MSU § 83.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om marklov fo6r andring av markniva och
tradfillning, 2021-01-27, MSU 3.

Skal till beslut

Arendet omfattar indrad anvindning frin kontor till férskola, utvindig dndring av
Disponentvillan, bullerplank och en linkbro. Vad giller dndrad anvindning och utvindig
andring sa strider inte dtgirderna mot detaljplanen och nimnden bedomer att atgirden ar
mojlig att bevilja. Dock kravs det att dndringar och reparationer sker med respekt f6r
byggnadens och helhetsmiljons héga kulturhistoriska virden.

Bullerplanket och linkbron avviker frin detaljplanen avseende placeringen pa mark som
inte far bebyggas enligt detaljplanen. Enligt bullerutredningen framgar det att bullerskydd
beh6vs pa tva omraden for att riktvardena ska klaras. Ndimnden konstaterar att ett
bullerplank redan dr uppfért i samband med nybygegnad av Ebba Brahe skola varfor ett nytt
bullerplank ar godtagbart. Lankbron behovs for att klara tillganglicheten och binda samman
de tva byggnaderna som har gemensam verksamhet. Nimnden bedémer dérfor att
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och bedémer att avvikelsen ér liten och kan
godtas med stod av 9 kapitlet 31 b § punkt 1 plan- och bygglagen.

Att andra anvindningen av ett byggnadsminne som anvants som kontor till férskola ar ett
delikat uppdrag. Alla de krav som féljer med anvindningen férskola ska forenas med hogt
uppstillda krav med hinsyn till de hoga kulturvirden som byggnaden besitter.
Disponentvillan ér i behov av reparationsatgirder for att sakerstélla byggnadsminnets
kulturhistoriska varden och for att byggnaden ska uppna de tekniska krav som stills pa en
torskoleverksamhet. Namnden ser positivt pa mojligheten att forena dessa krav och att
byggnaden varsamt restaureras och anvinds. Detta kriver ett nidra samarbete mellan
sokande, entreprendrer, antikvarien, kommunen och linsstyrelsen f6r att lagstiftningens
krav ska uppnas. Det dr viktigt att antikvarien deltar 1 samtliga byggméten och kritiska
moment da varsamhet inte kan kontrolleras 1 efterhand.

For att sakerstilla att Disponentvillans kulturvirden bibehalls dr bygglovbeslutet férenat
med villkor. Aven linsstyrelsens samtliga beslut ir férsedda med villkor. Antikvarien som
sOkanden anlitat har deltagit i projekteringen och ska vara med i genomférandet.
Forvanskningsforbudet och varsamhetskravet giller dven interirt vilket kompletterar
byggnadsminnets skyddsforeskrifter som endast giller exteriort. All detaljprojektering och



alla arbeten ska ske i samarbete med antikvarien och godkiannas av linsstyrelsen enligt

atgardsbeskrivningen samt redovisas till kommunen.

Avsteg fran Boverkets byggregler avsnitt 3:3 medges avseende rumshéjden pa grund av att
byggnaden ar befintlig och dess hoga kulturhistoriska varden.

Sammanfattningsvis bedomer miljé- och stadsbyggnadsnimnden att atgirden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 30 § och 31 b § punkt 1 plan- och bygglagen bland annat nir
det giller lamplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och

intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden ger dirfor bygglov.

Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Nybyggnadskarta

3. Markplaneringsritning

4. Ritningar, Disponentvillan

5. Ritningar, linkbro

6. Planritning, plan 4

7. Nybyggnadskarta, bullerskirm

8. Ritningar, bullerskirm

16.

Verksamhetsbeskrivning

. Tillgdnglighetsutlatande

. Antikvarisk atgardsbeskrivning

. Antikvarisk forundersokning

. Atgirdsplan

. Antikvarisk konsekvensanalys - hiss
. Bullerutredning

Beskrivning av sophantering och himtning/limning

17-20. Remissvar
21-25. Beslut fran linsstyrelsen
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