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§ 48

Val av justerare
Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens utskott uppdrar at Henrik Unosson (S) att justera

protokollet tillsammans med ordféranden. Justeringen dger rum den 26 juni 2024.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 49 M-2023-2910

Erstavik 25:16 (Morgonvagen 8)
Ansokan om strandskyddsdispens for tva bostadshus, carport,
vag med vandplan

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan om dispens fran
strandskyddsbestimmelserna, for tva bostadshus med tillh6érande carport med forradsdel
om 150 m? respektive 50 m? samt vig med vindplan pa fastigheten Erstavik 25:16, enligt
bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 29 maj 2024.

Lagstod med mera
Beslutet ar fattat med stéd av 7 kap. 15 §, 7 kap. 25 - 26 {§ miljobalken samt enligt milj6-

och stadsbygegnadsnimndens delegationsordning punkt M 8.1.

Sammanfattning
Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken s6ks for att uppféra

tva bostadshus om 150 m? vardera, carport med férradsdel om 50 m? vardera samt vig
med vindplan pa fastigheten Erstavik 25:16. Bostadshusen planeras pa avstyckade tomter
om cirka 1400 m?, Atgirderna bedoms innebira att ett strandskyddsomrade som idag ir
tillgangligt f6r allminheten blir ianspraktaget vilket hindrar och avhaller allménheten pa
platsen. Platsen for atgarderna bestir av naturmark och bedéms innebira en visentlig
forandring av livsvillkoren for djur- och vixtarter. Atgirderna bedéms dirmed paverka
strandskyddets syften negativt. Det enskilda intresset bedoms 1 detta fall inte viga tyngre dn
det allmidnna intresset f6r strandskyddet och strandskyddsdispens bor dirfér avslas.

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken soks for att uppféra
tva bostadshus med tillhérande carport med forradsdel pa fastigheten Erstavik 25:16.
Ans6kan innehiéller dven en vig mellan de planerade tomterna med en vindplan f6r
slamtomningsfordon.

Bostadshusen planeras uppforas pa avstyckade tomter om cirka 1400 m? pa fastigheten
Erstavik 25:16. Arean pa bostadshusen planeras vara 150 m? och 50 m? f6r husens
tillhérande carport med forradsdel. Bostadshusen planers uppforas pa tomternas norra del
mot vattnet. Omradet saknar kommunalt VA. De enskilda avloppen ir tinkta i norra delen
av de planerade tomterna. Pa fastigheten finns férutom huvudbyggnaden ett poolhus och
en giststuga kallad chaufforsbostaden.

Fastigheten ir 20470 m” stor och berérd del ligger vid Duvnisviken och inom omridet
Sagtorp. Pa platsen giller utvidgat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen pa land.
Omradet omfattas inte av andra omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken. Platsen for
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atgirderna i ans6kan ligger inom omrade utpekat av Linsstyrelsen for primir
spridningskorridor bland/barrskog samt ddell6v. Omradet ir inte planlagt.

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 21 maj 2018, beskrivs omradet i ansékan som
omrade for gles samlad bebyggelse. I 6versiktsplanen beskrivs ”’befintliga virden och
intressen” 1 stycket Bg4 och omradet beskrivs bland annat som att ”’storsta delen av
omradet dr av lokalt intresse for kulturmiljovarden”.

Ansokan inkom den 4 december 2023.
Fastighetens lige framgar av bilaga 2.

Platsbesok gjordes den 1 mars och den 15 april, se bilaga 3.
Skal till beslut

Atgirderna ir férbjudna att vidta inom det strandskyddade omradet och de ar darfor
dispenspliktiga. Enligt 7 kap. 15 § miljébalken far inom ett strandskyddsomrade inte

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada ett omrade
dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas f6r byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som vasentligt forindrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

For att fa strandskyddsdispens krévs att sa kallat sdrskilt skil finns och att atgirden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ér att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av
stranden som behovs for djur- och vixtlivet eller for fri passage f6r allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Sarskilt skal enligt miljobalken
Milj6tillsynsenheten bedomer att det finns sarskilt skil for strandskyddsdispens enligt 7

kap. 18 ¢ § punkt 2 milj6balken, eftersom omradet som dispensen avser ar val avskilt fran
strandlinjen av vig, jirnvig och bebyggelse. Det innebir att det finns en mojlighet att ge
dispens. Atgirden ir dock fortfarande dispenspliktig och behéver vigas mot paverkan pa
strandskyddets syften. Dispens bor inte medges f6r atgarder som strider mot
strandskyddets syften. (Se nedan under rubriken Pdverkan p4d strandskyddets syften.)

Platsbesok
Miljotillsynsenheten var pa platsbesék den 1 mars 2024. Platsen for avstyckningarna bestar

av skogsmark. Inom de planerade fastigheterna observerades bland annat cirka 9-10 grova
tallar, en mindre ek, en klunga med bjorkar och en stor gran. Naturmarken bestod av bland
annat blabérsris, ormbunkar, mossa och sma tallskott. Inom omradet fanns nagra vitare
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partier. Spar av djurspillning fanns inom omradet. Stigar finns intill omradet, vinster om
och bakom. Bakom avstyckningstomterna finns en lingre trappa. Miljotillsynsenheten
observerade att det dr stor hojdskillnad pa platsen for den planerade vindplanen och att
marken sluttar brant nedat. Nedanfér omradet gar Saltsjobanan och Saltsjobadsvigen.
Nirmast vattnet dr det bebyggt med ett flertal fastigheter.

Yttrande
Sékanden har yttrat sig genom en inkommen skrivelse med bilagor, se bilaga 4.

Bemotande av yttrande

I yttrandet har s6kande bland annat patalat likheter med en annan avstyckning inom
omradet; Erstavik 25:45 avstyckad fran Erstavik 25:17. I beslutet om strandskyddsdispens
gjordes bedomningen att det fanns sirskilt skdl samt att atgirden inte gick emot
strandskyddets syften. Atgirden bedémdes ha marginell paverkan pa djut- och vixtliv och
platsen bestod av tomtmark nira befintligt bostadshus.

I yttrandet patalas ocksa likheten med en given strandskyddsdispens pa fastigheten Erstavik
25:23. Arendet gillde byggnation av tva nya byggnader som skulle ersitta tva mindre
byggnader pa samma plats. Atgirden bedémdes inte medféra en utékad hemfridszon
jamfort med de tidigare byggnaderna.

Miljotillsynsenheten bedémer att den nu aktuella avstyckningen inte dr jamférbar med
tidigare avstyckning, eftersom fastigheten Erstavik 25:45 ligger intill Saltsjobadsvigen och
Saltsjobanan och att atgirden utférdes pa tomtmark medan de planerade avstyckningarna
r6r mer orérd” natur. Miljotillsynsenheten bedomer att i drendet om strandskyddsdispens
pa fastigheten Erstavik 25:23 rérde atgarden ersattningsbyggnader pa redan bebyged mark
och att atgirden inte dr jaimférbar med de planerade avstyckningarna i detta fall.

Tidigare avstyckningar med mera
Sokanden har sedan tidigare styckat av fran rubricerad fastighet till Erstavik 25:37 ar 1981

och till Erstavik 25:72 ar 2022. For fastigheten Erstavik 25:14, dir s6kanden numera ér
ensam fastighetsagare, har avstyckning skett ar 1979 till fastigheterna Erstavik 25:34 och
Erstavik 25:35. Avstyckning skedde dven ar 1999 till Erstavik 25:39 och Erstavik 25:40.

Ett férhandsbesked finns pa fastigheten Erstavik 25:14 for ett enbostadshus och tva
komplementbyggnader. Dessa ar inte byggda och férhandsbeskedet har nu forfallit.

Paverkan pa strandskyddets syften
Omradet for byggnaderna och vigen utgérs av ett naturomrade som inte har varit bebyggt

tidigare och utgor en del av ett storre skogsomrade.

Platsen for atgarderna ligger inom utokat strandskyddsomrade, delomriade D1 enligt
Linsstyrelsens beslut 2014-01-21. I beslutet beskrivs omradet som: “inom strandstréickan
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Sagtorp — Ostervik, lings Duvndsviken, har Skogsstyrelsen pekat ut ett par objekt med naturvirden samt
ndgra mindre nyckelbiotoper i form av grova ddellivtrad, inklusive jéttetrid, en lovskogslund med vérdefull
kryptogamflora samt en naturlig skogsbéck. Det finns tva omrdden med skyddsvirda trid. Enligt
kommunens gronstrukinrprogram ingdr hela strandstréickan i ett stirre strivomrade, och kring Ostervik
utpekas ett promenadomride’”.

Enligt Handboken S#randskydd - en véigledning for planering och privning 2009:4, beskrivs att:
avskiljande exploateringar ir sidant som tydligt hindrar allmdnheten att rora sig fran den
aktuella platsen till stranden. Exempel ér storre vigar eller jarnvigar, inhdgnande
industriomraden eller sammanhingande bebyggelse i flera riktningar mellan den aktuella
platsen och vattnet. Ett omrade kan dock trots att det ar vil avskilt fran stranden vara av
stor betydelse for djur- och vixtliv och allminhetens tillgang till strandomraden. Det kan
till exempel rora sig om viktiga lokaler f6r hotade arter eller platser som dr intressanta
strt6vomraden eller fina utsiktspunkter. I sidana fall bor dispens inte medges.

I det hir fallet dr platsen for byggnaderna inom naturmark som bedéms vara ett saidant
tillgangligt strovomrade dir allménheten kan r6ra sig fritt och som beskrivs 1 handboken.

Huvudbyggnaden pa fastigheten ligger pa en héjd dér chaufférsbostaden dr placerad i
kanten av skogsomradet. Trdd och vixtlighet avskiljer platsen for atgirderna fran
huvudbyggnaden vilket gor att platsen inte bedéms ligga inom det befintliga bostadshusets
hemfridszon. Eftersom huvudbyggnaden ir placerad pa en hogre hojd dn platsen t6r
atgirderna bidrar aven topografin till att platsen upplevs som allemansrittslig tillganglig.

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken anges att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden. I férarbetena till
miljébalken framgir dven att strandskyddets syften dr langsiktiga, och att omraden som for
tillfallet verkar vara av begrinsat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden (prop.
1997/98:45 del 2 sid. 84).

Atgirderna i ansékan bedéms dven paverka strandskyddets syfte som ir att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtliv. Eftersom byggnationen av tva bostadshus, carport och vig
med vandplan ianspraktar orérd naturmark bedéms atgarden viasentligt f6randra
livsvillkoren f6r djur- och vaxtarter pa platsen.

Forutsattningarna for att fa strandskyddsdispens ar att ett sa kallat sdrskilt skl finns och att
atgiarden inte strider mot strandskyddets syften. Skalen for dispens maste klargoras i varje
enskilt fall och bedémas utifrin de virden som finns i férhallande till strandskyddets syften.
I det hir fallet 4r omradet avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen, men atgirderna i
ans6kan bedoms leda till en privatisering av ett idag allemansrattsligt tillgdngligt omrade,
samt negativt paverka djur- och viaxtliv. Platsen for atgarderna bedoms inte ha tagits i
ansprak pd ett sadant sitt att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Atgirderna som dispensen avser bedéms dirmed inte vara forenliga med strandskyddets
syften varfor en strandskyddsdispens for atgirderna inte kan medges.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Intresseavvagning
Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att

strandskyddet ar ett allmant intresse som viger tungt. En inskrinkning i enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs for att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset bedoms 1 detta fall inte viga tyngre dn det
allmidnna intresset for strandskyddet. I det hir fallet bedoms det enskilda intresset av att
bygga ytterligare bostadshus inte viga tyngre dn det allminna intresset av att skydda
strandndra natur och langsiktigt trygea allemansrittslig tillgang till strandomraden.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor avslas.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut bedéms innebira vissa ekonomiska forluster f6r fastighetsigaren genom

att tva bostadshus inte kan byggas infér tvd avstyckningar.

Konsekvenser for barn
Genom ovanstiaende beslut bidrar Milj6- och stadsbyggnadsnimnden till en hallbar

utveckling f6r kommande generationers tillgang till strandomraden.

Bilagor

1. Situationsplan
2. Fastighetens lige
3. Foto fran platsbesok 1 mars 2024

4. Yttrande frin sokanden

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 50

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Emma Rosengren, enhetschef, informerade m pagiaende miljoarbeten.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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§ 5I B 2024-000101

SKARPNAS 2:3 (TELEGRAFVAGEN 24)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av hotell- och spabyggnad,
konferensbyggnad och teknikbyggnad, utvandig andring och
andrad anvandning av industribyggnader till hotell, andrad
anvandning av bergrum till garage och anordnande av
parkeringsplatser samt marklov for markatgarder

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Bygglov for parkeringsplatser ges med st6d av 9 kapitlet 30 och 31 b punkt 2 {§ plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar.

Marklov ges med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Den befintliga avvikelsen avseende annexets nockhojd forklaras, enligt 9 kapitlet 30 a §
plan- och bygglagen, vara sadan avvikelse som avses 1 9 kapitlet 30 § forsta stycket 1 b plan-
och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar miljé- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) Johan Proos,
som dr certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer C003852, och behorighetsniva
K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnader ar 86 800 + 30 800 + 8 400 kronor,
- avgiften for bygglovet for tillbyggnader dr 58 800 kronor,
- avgiften for bygglov fo6r dndrad anvindning dr 86 800 + 30 800 kronor,
- avgiften for bygglovet for utvindig dndring ar 4 200 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r parkeringsplatser ar 4 200 kronor,
- avgiften f6r marklovet ér O kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
100 800 kronor.
Totalt blir avgiften 411 600 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2 och B3.

Arendet

Arendet giller ans6kan om bygglov f6r nybygenad av hotell- och spabyggnad,
konferensbyggnad och teknikbyggnad, utvindig dndring och dndrad anvindning av
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industribyggnader till hotell, indrad anvindning av bergrum till garage och anordnande av
parkeringsplatser samt marklov f6r markatgarder.

Nedan benidmns tillkommande byggnader som pirhuset, kajhuset och teknikbyggnad.
Befintliga industribyggnader bendmns hotellbyggnaden och annexet.

Pirhuset uppfors 1 tre vaningar med en byggnadsarea om 867 kvadratmeter och bruttoarea
om 2 729 kvadratmeter. Byggnaden inreds med spaanliggning pa entrévaningen och 51
hotellrum pa de tva 6vre vaningarna. I killarutrymme anordnas teknikrum. Fasader ar tickt
med liggande tripanel i rod falu rodfirg. Tegelpilastrar utfors i liggande tegel. Takfris utfors
1 staende tegel. Kul6rer pa tegel dr i1 réda toner liknande tegel pa befintliga tegelbyggnader.
Tegelpilastrarna utférs med relief-verkan. Hangranna ar indragen 1 takfoten. Fasadglas och
platband lika fénster, binder samman fénster f6r rytm och forstirkt vertikalitet. Taket
utfors med sedum.

Kajhuset uppf6rs 1 tva vaningar med en byggnadsarea om 311 kvadratmeter, varav 93
kvadratmeter utgdrs av Oppenarea under skirmtak, och bruttoarea om 435 kvadratmeter.
Byggnaden inreds med konferensrum. Fasader ar tickt med liggande tripanel i rod falu
rodfirg. Tegelpilastrar utfors i liggande tegelformat. Takfris utfors i staende tegelformat.
Kulorer pa tegel dr i réda toner liknande tegel pa befintlig tegelbyggnad. Tegelpilastrarna
utférs med relief-verkan. Hingrinna dr indragen i takfoten. Skdrmtak klis med glespanel
lika liggande trapanel. Tak utférs med sedum.

Teknikbyggnaden uppfors i1 en vaning om 44 kvadratmeter byggnadsarea. Fasader klds i
liggande tripanel, samma som pirhuset. Pilastrar utfors i tegel, lika pirhuset. Hingranna ar
indragen 1 takfoten.

Befintliga industribyggnader far ny anvindning for hotellindamal. Hotellbyggnaden inreds
med 48 hotellrum, reception, konferensrum, kék, personalutrymmen och teknikutrymmen.
Annexet inreds med restaurang och avfallsrum. Delar av byggnaderna som berérs av
andringen utgors av 2 570 kvadratmeter bruttoarea.

Pa hotellbyggnaden utfors tva tillbyggnader, dels genom pabyggnad med ytterligare en
vaning och vind, dels att byggnaden sammanbyggs med annexet. Tillkommande
byggnadsarea blir 180 kvadratmeter. Tillkommande bruttoarea blir 1 071 kvadratmeter.

Pabyggnad utférs med nytt murverk med samma typ av stortegel och i samma
kryssférband som befintligt murverk och med samma typ av fog och detaljering. Teglet ska
ha samma variation 1 kulor som befintligt murverk. Tak utférs med sinuskorrugerad rod
plat, NCS S 5040-Y80R. Huvar och luckor utférs med réd plat i samma kul6r som taket.
Trifonster med kopplade bagar utfors i samma stil och r6d kulor som befintliga, NCS S
5040-Y80R. Sammanbyggnaden mellan hotellbyggnaden och annexet utférs med glastak
med ramar av aluminium och barverk av stal. Karmar och bagar lackeras i rostrod kulor.
Stommen utgors av stalpelare och stalbalkar. Tita partier klds med liggande tripanel i rod
falu rodfirg. Glaspartier och glasade skjutpartier utfors 1 trd alternativt trd klitt med
aluminiumplat, lackade 1 rostréd kulor.
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Skadat murverk pa befintliga byggnader lagas med rivet stortegel och muras lika befintligt
utférande med kryssférband och fog.

Utvindiga dndringar pa hotellbyggnaden avser féljande. Ny fonsterrad tas upp, nytt
glasparti med pardorr sitts in i befintlig 6ppning, befintlig 6ppning bevaras och férses med
glasparti och befintliga fonsterluckor flyttas till nytt lige f6r fonster pa fasad mot nordvist.
Pa samma fasad men i anslutning till tillbyggnaden tillskapas nya 6ppningar och en ny dorr
sitts in. Befintlig dorr och del av befintlig dérr muras igen pa fasad mot nordost. Ny
brostning pa befintlig portéppning klis 1 rod tripanel pa fasad mot sydost. Nya fonster och
ny dorr tas upp och befintlig 6ppning muras igen pa fasad mot sydvist.

Utvindiga dndringar pa annexet avser féljande. Befintlig 6ppning mot tillbyggnaden ersitts
av ny fonsterdérr pa fasad mot nordost och av tvd nya 6ppningar pa fasad mot sydost.

Befintligt bergrum om cirka 800 kvadratmeter bruttoarea dndras till garage, som anordnas
med 12 parkeringsplatser. Mellan pirhuset och kajhuset anordnas 55 parkeringsplatser.

Foreslagna markatgirder innebir dndring av marknivéder av piren och det 6vriga omradet
for att mojliggdra byggnationen.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplanerna DP 572, DP614 och ADP 642. Bestimmelserna

innebir bland annat f6ljande.

For befintlig industribyggnad giller att marken far anvindas f6r hotell och bostider med
icke stérande hantverk, kontor och handel i byggnadens bottenvining. Bottenvaningen far
inte innehalla bostiader dock lokaler f6r bostadsindamal. Byggnadens tillbyggnadsdel far
inte innrehalla bostad eller bostadskomplement. Pabyggnad far utféras med ett
vaningsplan. Hogsta nockhojd 6ver nollplanet dr +22,0 meter enligt h6jdsystem RH2000.
Tillkommande tekniska anlidggningar ska inrymmas under tak exklusive mindre
ventilationsdon och dylikt. Byggnaden ir sarskilt virdefull och far inte rivas. Byggnadens
exterior far inte forvanskas. Underhall ska ske med ursprungliga material och kul6rer.
Pabyggnadens fasader ska uppforas av tegel med samma kul6r och kvalitet som befintligt.
Nytt fasadparti ska markeras av en gordelgesims. Pabyggnadens fonster mot nordvist samt
gavlar ska inte vara storre in byggnadens minsta fonster, 1 likhet med fonster pa vaning 3.
Pabygenadensfonster mot sydost ska inte vara storre dn fonster pa vaning 2. Utkragande
listmurning vid takfot ska efter pabyggnad aterskapas. Takfonster i takfallet far utféras
sydost om taknocken. Takfonster ska minimeras vad giller savil antal som storlek.
Nockskylt pa befintlig tegelbyggnad ska efter pabyggnadsatgirder dtermonteras och bevaras
1 nuvarande placering. Fundament for skorsten pa tak ska efter pabyggnadsatgirder
atermonteras och bevaras i nuvarande placering. Byggnadens interior ska hanteras varsamt.

For den mindre sidobyggnaden giller att marken far anvindas f6r hotell och icke stérande
hantverk, kontor och handel. Hogsta nockhéjd 6ver nollplanet dr +10,0 meter enligt
hojdsystem RH2000. Byggnaden ar sirskilt virdefull och far inte rivas. Byggnadens exterior
far inte forvanskas. Underhall ska ske med ursprungliga material och kulorer. Takfonster i
takfallet far utforas sydost om taknocken. Takfonster ska minimeras vad giller saval antal
som storlek.
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For tillkommande kajhuset och pirhuset giller att marken fir anvindas for hotell,
smabatshamn, kontor, handel och restaurang. Hogsta totalh6jd ar +10,5 meter 6ver
nollplanet exklusive tekniska utrymme, hiss och dylikt. Pa vardera sidan om kajhuset dr
marken avsedd for skirmtak. Viggar eller skirmviggar far ej utféras, utrymmet under ska
utgdra Oppenarea.

Inom omradet far dven parkering anordnas och uthus och garage med hégsta nockhéjd om
3 meter uppforas. Bergrummet far anvindas for parkering och hamnverksamhet.

Kulturmiljovarden
Omradet ar beldget inom riksintresset for Stockholms farled och inlopp.

Avvikelser fran detaljplan
Ans6kan avviker fran detaljplanen avseende placering av atta parkeringsplatser, inklusive en
parkeringsplats f6r rorelsehindrade, inom omrade dir mark och vegetation ska bevaras.

Yttrande
Ber6rda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver foreslagen avvikelse.

Agare till Skarpnis 2:23, brf Kajen, motsitter sig de sju parkeringsplatser som placeras
direkt sydvast om Skarpnis 2:23, men inte den plats som placeras direkt nordvist om
hotellbyggnaden.

Agare till Skarpnis 2:25, brf Segelvyn, har inget att anmirka. Dock tycker man det ir viktigt
att det sikerstills/presenteras en plan for att vattentrycket i omridet inte paverkas negativt.
Det dr i dagslaget ett stort problem med lagt vattentryck f6r méinga av de boende 1 omradet
fran Kajen och upp till Skogshusen.

Agare till Skarpnis 2:22, brf Fyrhusen, anfor foljande i sitt yttrande. Montering av solceller
godkinns inte pa framtida byggnader (Hus 01 och Hus 02), dven om solpaneler formellt
inte behéver bygglov sa linge dessa foljer takets form sa kan monteringen av solceller
utgora ett storande element béade i stadsbilden och f6r boenden i omradet beroende pa
arstid och solstindet (gul markering bilaga 1). Anordnande av parkeringsplatser pa
Skarpnis 2:22 godkinns inte utan skriftligt nyttjandeavtal mellan parterna. (orange
markering bilaga 2). Man godkinner inte att, utan skriftlig och separat uppgorelse mellan
parterna, dndrar bergrum till garage och/eller nyttjar det 3D-utrymme som ir i bergrummet
2:22. (bla markering bilaga 3). Anordnande av parkeringsplats for rorelsehindrade nordost
om den nedre delen av trappan godkinns inte utan skriftligt nyttjandeavtal mellan parterna.
(cerise markering bilaga 4). Brf Fyrhusen ser girna att parterna mots snarast for att komma
overens gillande nyttjanderitter gallande ovan for att slippa eventuella f6rseningar kring
bygget och onddiga merkostnader.

Utlatande har inlimnats fran antikvarisk sakkunnig som 1 sin bedémning anfor foljande. |
planbeskrivningen gér Nacka kommun bedémningen att hotellverksamhet bor
mojliggoras i syfte att utdka anvindningen av befintliga byggnader och byggritter. For att
mildra den negativa paverkan ska ombyggnaden utforas varsamt och med hég
ambitionsniva. Med bevarade inslag av befintliga konstruktioner i stora byggnaden
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bed6éms projektet uppfylla det i detaljplanen specificerade varsamhetskravet.

Projektet bedoms aven i Ovrigt folja de krav och bestimmelser som anges i detaljplanen
samt spegla en hog ambitionsniva avseende de befintliga byggnadernas karaktir och
detaljutforande.

Remiss har skickats till trafikenheten, enheten for offentlig utemiljo, Nacka vatten- och
avfall AB, fastighetsenheten, kommunantikvarien och stadsarkitekten.

Synpunkter har inkommit fran Nacka vatten- och avfall AB angaende tillricklig yta f6r
framtida krav om avfallshantering. S6kanden har justerat forslaget i enlighet med yttrandet
varfor Nacka vatten- och avfall AB inte lingre har nagon erinran.

Kommunanikvarien anfér féljande 1 sitt yttrande. Efter de senaste dndringarna uppfyller
forslaget till pabyggnad och dndring av exterioren detaljplanens krav nar det galler skydd av
kulturvirden och férvanskningsférbud. En férutsittning ar att de antikvariska
anvisningarna i det antikvariska utlaitandet, daterat den 26 januari 2024 och revideratden 27
mars 2024, efterfoljs och val av murtegel till pabyggnaden och till fasadkompletteringar i
fasaden gors 1 samverkan med den antikvariskt sakkunniga. Den sakkunniga ska kontrollera
att teglet uppfyller de antikvariska kraven och har samma format, kvalitet och kul6r som
befintligt. Provmurning ska goras innan arbetet paborjas. Nir det giller kraven pa
varsamhet enligt detaljplanen har forslaget blivit bittre i och med den bevarade rumshéjden
och bjilklagen i bottenvaningen 1 hotellets entrédel. Da forslaget fortfarande innebar
rivning av det sdrskilt karaktarskapande bjalklaget med grova trabjalkar som visar
byggnadens tidigare funktion, och det saknas redovisning av hur takbjilkarna kan
ateranvindas i byggnaden, uppfyller forslaget inte detaljplanens varsamhetskrav. Enligt det
antikvariska utlatandet ar rivningarna en f6ljd av dels brister i befintliga barande
konstruktioner, dels nya golvnivier. Utifran detta bedoms bygglovet dndd kunna beviljas,
men dterbruk av takbjilkar och andra byggnadsdelar behover sakerstillas i den fortsatta
projekteringen. Aterbruk ska dven inga i den antikvariska kontrollen.

Stadsarkitekten anfor féljande i sitt yttrande. Takpabygenaden f6ljer detaljplanen vil.
Diremot piaverkas byggnadens interiér. Pa plankartan finns bestimmelsen att "Byggnadens
interi6r ska hanteras varsamt”. Nu tas de ursprungliga karaktirsstarka bjilklagen bort och
ersitts av ett betongbjilklag. Byggnadens bjalklag vittnar om byggnadens historiska
anvindning. Fastighetsutvecklaren menar att byggnaden r i alltfor daligt skick for att
bevara bjilklagen, men att de kommer att aterskapa delar av bjilklagen. Detta hjilper till att
forsta byggnadens alder och ursprung.

Fastighetsenheten anfor féljande 1 sitt yttrande. Nacka kommun dger del av marken i
bergrummet (fastigheten Skarpnis 2:14). Det pagar en lantmaiteriforrittning att Gverfora
omradet till Skarpnis 2:23. Forrittningen har dnnu inte vunnit laga kraft utan ar 6verklagad.
Om markéverféringen inte genomfors behover avtal tecknas.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé anfor féljande 1 sitt yttrande. Enheterna
anser att de flesta av hotellgister och besckare till verksamheterna kommer att vara
bilburna och det redovisade parkeringstalet pa 0,6 platser per rum bed6éms vara for lagt
beriknat med hinsyn till lokaliseringen med de topografiska férhéallandena. Enheter
papekar ocksa att kommunen inte har méjlighet att tillféra parkeringsplatser inom omradet
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pa allminplats och verksamheterna behéver klara sitt parkeringsbehov inom fastigheten.
S6kande behéver redovisa med koérsparmallar fordonsrorelser i samband med sophimtning
och varutransporter vilket ska ske pa ett trafiksakert sitt med hinsyn till sikt mm. Element
som sticker ut utanfor fastighetsgrinsen och 6ver gangbana ska ha minsta fri h6jd pa 3,5
meter om element féorekommer 6ver korbanor da ska ha minsta fria héjden vara 4,7 meter.
Entrédorrar bor regleras s att det inte ar utatgaende dorrar 6ver allman platsmark. De
planerade konstbyggnader som trappor, ramper och stddmurar ska i sin helhet inrymmas
inom fastighetsmark. Ricken som sitts upp mot vatten pa parkeringsplatser behéver kunna
tala pakorning av dimensionerade fordon.

S6kanden har inkommit med ett svar avseende trafikenheten och enheten for offentlig
utemilj6 yttrande. I bygglovsansokan finns 69 platser presenterade. Detta ir i linje med,
eller lite mer 4n, vad som ir tinkt i planskedet. S6kanden anser att verksamheten linjerar
med den parkeringskapacitet som de presenterat. Hotellet har en tydlig profil mot
konferensgister och dessa kommer féretradelsevis att ta sig till destinationen i samlad form
via chartrad buss eller bat. Hotellet har dven vildigt fordelaktiga anslutningar med
kollektivtrafik vilket kommer att vara mycket férdelaktigt f6r eventuella dagsbesokare till
spat och restaurangen. Ut efter detta resonemang dmnar s6kanden inte géra nagra
ytterligare justeringar av parkeringslosningen. Utstickande element haller sig inom
kvartersmark. Utatgaende entréddrrar haller sig inom kvartersmark. Konstbyggnader haller
sig inom kvartersmark. Ricke hanteras 1 senare projektering. Korspar for angoring har
bifogats.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemilj6 anfér 1 huvudsak foljande mot bakgrund
av sokandens yttrande. Korsparmallar f6r bade typfordon Los och Lbn visar att fordonen
sveper Over gingbanan, detta kan paverka trafiksikerheten for giende. Dessutom enlig
korsparmall £6r Lbn blir befintlig vigricke pakord (eller nistan) av fordonet. Fortydligande
att verksamheterna klarar sitt parkeringsbehov inom fastigheten och ir inte beroende av
parkering pa allmanplats dr acceptabel. I 6vrigt har enheterna ingen erinran.

S6kanden har inkommit med reviderade korsparmallar typfordon Los och Lbn.

Skal till beslut

For att bygglov f6r dndrad anvindning ska kunna beviljas maste den byggnad som dtgirden
avser Overensstimma med detaljplanen enligt 9 kapitlet 30 § férsta stycket 1 a plan- och
bygglagen eller ha prévats som en liten avvikelse enligt 9 kapitlet 30 § forsta stycket 1 b
plan- och bygglagen. Om byggnaden som atgirden avser pa grund av antagande av en
detaljplan enligt plan- och bygglagen eller dldre plan- och bygglagen avviker fran planen, fir
byggnadsnimnden 1 ett beslut om bygglov férklara att avvikelsen ska anses vara en sidan
avvikelse som avses i 30 § fOrsta stycket 1 b plan- och bygglagen. En sadan férklaring far
avse endast en liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte.

Annexet har en befintlig nockh6jd om +11,9 meter 6ver nollplanet. Da detaljplanen anger
att nockh6jden hogst far vara +10,0 meter 6ver nollplanet innebir det en befintlig avvikelse
om 1,9 meter. Aktuell byggnad har en nockhéjd om cirka 10 meter. Saledes far det antas ha
skett ett misstag vid upprattandet av detaljplanen da det sannolikt inte varit planforfattarens
intention att forhindra den anvindning som detaljplanen medger f6r byggnaden. Vidare
rader rivningsférbud sa det finns heller ingen mojlighet att riva byggnaden och uppfora en,
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mot bakgrund av den angivna hégsta nockhojden, ny planenlig byggnad. Mot denna
bakgrund bedémer nimnden att befintlig avvikelse, med stéd av 9 kapitelt 30 a § plan- och
bygglagen ska forklaras som en sadan avvikelse som anges 1 9 kapitlet 30 § forsta stycket 1
b plan- och bygglagen.

Atta av parkeringsplatserna placeras inom omride dir mark och vegetation ska bevaras,
vilket innebir en avvikelse fran gillande detaljplan. Syftet med parkeringsplatserna ar att
uppfylla det behov som finns for att mojliggora féreslagna verksamheter. En av
parkeringsplatserna placeras 1 anslutning till hotellbyggnaden och utgér tillginglig plats f6r
rorelsehindrade. Ovriga platser placeras direkt sydvist om Skarpnis 2:23, i anslutning till
kajhuset. Aktuella platser dr sedan linge avgrusade och delvis asfalterade och bestar inte av
ndgon bevarandevird mark eller vegetation. Platserna utgor relativt sma omraden inklimda
mellan gata och berg.

Nimnden bedomer att atgirden inte utgor en liten avvikelse. Daremot bedémer nimnden
att foreslagna parkeringsplatser ar av begrinsad omfattning och nédvindiga for att omradet
ska kunna anvindas och bebyggas pa ett andamalsenligt sitt, dd behovet av
parkeringsplatser ar hégre an vad som ansags tillrickligt vid framtagandet av detaljplanen.
Mot denna bakgrund bedéms atgiarden utgora en sidan avvikelse, forenlig med
detaljplanens syfte, som anges i 9 kapitlet 31 b punkt 2 plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer mot bakgrund av ridande forutsittningar att I6sningen for angoring
for bland annat sopbilar kan accepteras mot bakgrund av befintliga forhallanden pa platsen
och att det kan anordnas pa ett tillrickligt trafiksikert sitt for att uppfylla lagens krav.

Under forutsittning att de synpunkter som anférs av kommunantikvarien f6ljs bedémer
nimnden att féreslagna dndringar av industribygenaderna uppfyller varsamhetskravet och
kravet om férbudet mot férvanskning och dirigenom dven de utformnings- och
skyddsbestimmelser som anges i gillande detaljplan.

Foreslagna atgarder bedoms vara forenliga med gillande detaljplaner med tillhérande
planbeskrivningar.

Nimnden bedomer vidare att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen nir det galler bland annat lamplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen
betydande oligenhet uppstar, god form-, firg- och materialverkan, tillginglighet for
personer med funktionsnedsittning, tomtens ordnande samt kravet om f6rbud mot
térvanskning.

Fragor som ber6r avtal mellan olika parter hanteras inte inom ramen fér plan- och
bygglagens bestimmelser.

Frigan om vattentillgdng maste anses ha hanterats i planarbetet varfor fragan inte dr
relevant i prévningen av aktuellt ansékan.

Vad ber6rda grannar i 6vrigt anfor i sina yttranden foranleder ingen annan bedémning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



19 (75)
19 juni 2024

KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6 och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

Under forutsittning att sékanden har radighet 6ver samtliga parkeringsplatser infor
slutbeskedet bedéms bygglov kunna ges.

Mot bakgrund av ovanstiende bedomer nimnden att bygglov ska ges.

Nimnden bedomer ocksa att ansokan om marklov uppfyller kraven som foljer av 9 kapitlet
35 § plan- och bygglagen. Namnden ger darfér marklov.

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad 2024-05-28
Ansokan

Ritningar

Ytsammanstallning

Material- och kul6rbeskrivning
Utlitanden

Externa yttranden

Interna yttranden

PN AE LD
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OVERSIKTSKARTA

4

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 52 B 2024-000343

LANNERSTA 1:1275 (LANNERSTAVAGEN 35B)

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) meddelas att
bygglov for enbostadshus kan pariaknas med tillhérande villkor och upplysningar.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for férhandsbeskedet ar 24 150 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B1 och B3.

Arendet

Ansokan galler forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar om 90
kvadratmeter byggnadsarea. Nockhojden uppgar till hogst +44,6 meter 6ver nollplanet (RH
2000). Aktuell fastighet har en areal om 696 kvadratmeter. Exploateringsgraden blir
dirmed 13 %. Utfart anordnas med servitut pa Linnersta 1:587. Parkering med vindplan
anordnas sydost om byggnaden. VA ansluts direkt till kommunens nit 1 Lannerstavagen.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I Nacka kommuns
oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. De sédra och 6stra delarna av
Boo ir till storsta delen dldre fritidshusomraden som omvandlats till permanent
smahusbebyggelse.

Strandskydd

Del av fastigheten omfattas av strandskydd. Féreslagen byggnad placeras dock utanfér
strandskyddat omrade. Milj6tillsynsenheten bedémer att dispens darfor inte ska provas for
atgarden.

Yttrande

Arendet har remitterats till miljétillsynsenheten angaende buller. Miljétillsynsenheten har
invandningar mot den bullerutredning som bifogas i ans6kan och bedémer att utférd
bullerutredning redovisar endast dagens bullersituation. Hinsyn behéver tas dven till
framtida férindringar. Risken att riktvirden avseende bullerniva vid fasad skulle 6verskrida
riktvardet 60 dBA, och dirmed kriva att planlosning anpassas, bedoms som liten dven med
en kraftigt 6kad trafikering. Det behover dock sakerstillas att yta for uteplats innehaller
riktvirden dven vid beridkning for prognos ar 2040. Om ny berikning visar att riktvirden
overskrids behover bullerdimpande atgirder vidtas. Det kan exempelvis innebira att en
bullerskyddsskiarm anlaggs runt delar av uteplatsen. Byggnadens klimatskal dimensioneras

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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avseende buller sa att BBR-krav avseende ljudniva inomhus innehélls dven f6r prognos ar
2040.

Arendet har dven remitterats miljétillsynsenheten angiende strandskydd. Beslutet i drende
M-2022-73 galler dven efter avstyckningen och darfor dven for fastigheten Linnersta
1:1275. Beslutet dr kopplad till situationsplanen och ytan som atgiarderna upptar pa marken.
Stédmuren som ritats in bedoms ej kriva dispens.

Tidigare beslut
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och tvabostadshus beviljades 1 beslut

MSU § 119/2022 i drende B 2021-001918 pi fastigheten Linnersta 1:587. Den delen av
fastigheten dar aktuellt enbostadshus ska placeras avstyckades darefter.

Skal till beslut

Nimnden konstaterar att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men ligger inom
sammanhallen bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad
byggelse.

Fastigheten har nyligen styckats av och utgor en skafttomt. Nimnden bedomer att
planligening enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §§ plan- och bygglagen inte krivs f6r dtgirden.
Ansokan bedoms inte innebdra en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestir av en- och tvabostadshus. Fastigheterna varierar 1 storlek
mellan 705-1 750 kvadratmeter och dr bebyggda med huvudbyggnader som upptar 90-170
kvadratmeter byggnasarea. Exploateringstalen ar mellan 6-20 %. Grannfastigheten direkt
soder om aktuell fastighet dr bebyggda med jamfoérbar exploateringsgrad, med en
huvudbyggnad som upptar 90 kvadratmeter byggnadsarea med exploateringstalet 16 %o.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar av byggnader 1 bade en och tva vaningar. Foreslagen
byggnadsvolym bedéms vara anpassad till omradet.

Mot denna bakgrund bedomer nimnden att féreslaget enbostadshus stimmer 6verens med
omradets karaktir och bebyggelsemonster.

Nimnden bedomer vidare att en uteplats kan anordnas sa att bullerriktvirdena klaras, dven
tor prognos ar 2040. Det behover dock sikerstillas infor startbeskedet att uteplatsen med
eventuellt bullerplank utformas sd att bullernivder f6r prognos ar 2040 klaras.

Fragan om inomhusbuller hanteras infor startbeskedet.

Nimnden bedomer att atgirden foljer Oversiktsplanen och kan uppfylla de krav som anges
19 kapitlet 31 § plan- och bygglagen. Férhandsbesked ska diarmed beviljas med stéd av 9
kapitlet 17 § plan- och bygglagen. Byggnadens gestaltning kommer att prévas vid en
kommande bygglovsansokan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet:
9. Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29
10. Ansokan
11. Ritningar
12. Bullerutredning
13. Interna yttranden

OVERSIKTSKARTA
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens

forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 53 B 2024-000464

Sicklaon 40:11 och Sicklaon 39:1(Ryssviksvagen 4)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av smabatshamn

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Startbesked for att paborja atgarden ges med stod av 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende.
Byggherrens kontrollplan faststalls.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet ar 5 000 kronor,
- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter ar 4 949 kronor,
- avgiften fOr ett startbesked och ett slutbesked 2 000 kronor,
Totalt 11 949 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B1, B3 och B16.

Arendet

Ans6kan omfattar tillbyggnad av smabatshamn genom att en befintlig pontonbrygga med
matten 16x2,1 meter flyttas till aktuell plats, forankras i slutet av befintlig brygga och bildar
en T-formad brygganliggning. Syftet med flytten ar att mojliggora tomning av toalettavfall
fran batar. Pa bryggan installeras en témningspump som kopplas till en avfallstank med
matten 2,35 x 1,7 meter som placeras pa land. Slangen placeras pa bryggan och grivs ned
pa land.

Bryggan ir en del i att ge service till batklubbens medlemmar for att kunna témma sitt
toalettavfall. Batklubben har tidigare blivit f6relagda av Nacka kommun att tillse att
medlemmarna ges moijlighet att tdmma sitt toalettavfall 1 hamnen. Bryggan sakrar tillfillig
angoring vid anvandning av toatOmningsstationen.

Anldggningen dr i forsta hand till f6r batklubbens medlemmar men med méjligheten f6r Gvriga
bétklubbar och hamnar i Svindersviken att tomma sitt toalettavfall. Anliggningen planeras i
dagsliget inte att vara 6ppen for utomstiende enskilda batdgare pa grund av okat slitage pa
anlidggningen och att det kan leda till 6kad battrafik i viken. Anlidggningen kommer att ha 6ppet
begrinsad tid pa aret och inte vintertid.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden
Den aktuella platsen omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Omradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljotillsynsenheten har bevijat dispens fran
strandskyddsbestimelsena for brygea den 17 april 2024, 1 drende med nummer M-2024-737
beslutsnummer § 2024-548.

Yttrande
Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 14 maj 2024 samt pa Nacka kommuns officiella
anslagstavla med sista svarsdag den 27 maj. Inga yttranden har skickats in.

har remitterats till Nacka vatten och avfall som ir ledningshavare till en ledningsratt som
gar under det omrade dir bryggan placeras. NVOA har 1 sitt remissyttrande bifogat sin
tekniska handbok som ska tas hinsyn till vid arbeten kring ledningen.

Tidigare beslut
Tillbyggnad av smabatshamn pa fastigheten gavs senast 2016-03-23 i drende 2015-2029
beslutsnummer MSU § 28.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planligening och uppfyller kraven i 2 och 8 kapitlet plan- och bygglagen. Ndamndens
bedémning ar att utokningen av smabatshamnen ar férenlig med omradets befintliga
anvindning som ar hamn for fritidsbatar och dtgirden bedéms inte krava planligening.
Forslaget bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Handlingar i drendet:

14. Tjinsteskrivelse den 29 maj 2024 reviderad 2024-06-12

15. Ansoékan

16. Ritningar

17. Beslut om beviljad dispens frin strandskyddsbestimmelserna

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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OVERSIKTSKARTA

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 54 B 2024-000293

Orminge 60:6 (Solhusen Sarvtrask)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, 147
lagenheter

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen (2010:900) med tillh6rande
upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen d4 nigra mindre byggnadsdelar
overskrider egenskapsbestimmelse gillande vaningsantal.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Joel Lindstrém, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0657-17, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av flerbostadshus ar 174 700 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r mur dr 3 150 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 131 600 kronor
Totalt 309 450 kronor

Villkor
Bygglov ges med st6éd av 9 kap 37a § plan- och bygglagen under férutsittning att féljande
villkor uppfylls infér beslut om startbesked:
- Byggnaden utformas och uppférs s att naturligt 6versvimmande vatten upp till
nivan +38,5 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion.
- Terrassbjilklaget f6r underbyged bostadsgard dimensioneras och uppfors sa att det
kan bira ett jorddjup om minst 0,8 meter.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2 och B3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus i kvartersbebyggelse
omfattande totalt 147 ligenheter varav ca. 25 ligenheter ska vara trygghetsbostider, vilket
innebdr att minst en person i hushiéllet ska vara 6ver 65 ar. I entréplan mot angrinsande gator
anordnas lokaler for ett cykelcafé samt en gemensamhetslokal for trygghetsboende samt entréer
till bostider och bostadskomplement. Lagenheterna ska upplatas som hyresritter. Byggnaderna
beskrivs som fyra olika delar: Triskhuset, Solhuset, Gathuset och Griandhuset. Triskhuset och
Grindhuset utférs med loftgangar mot innergirden. Byggnaderna som uppférs i fem till sju
vaningar har nockhdjder mellan +55,10 och +60,96 meter 6ver nollplanet i RH2000.
Sockelvaningens hojd ér 4,5 meter mitt fran markens medelnivd mot angrinsande gator.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Innergarden dr underbyged och rymmer parkering i ett plan, antalet parkeringsplatser dr 72 st.
In- och utfarten till parkeringsgaraget nas frin Helenebergsvigen.

Byggnadskropparna utférs med fasader av puts i kulérerna réd, lila, rosa och ockra som
aterfinns bland de i planbeskrivningen angivna baskulérerna f6r Orminge. Fonster och
omfattningar ges en kontrasterande kulér som aterfinns i de angivna accentkulérerna f6r
Orminge. Sockelvaningen utfors av stdende tripanel med fasadlasyr i tva olika kul6rer som
framhiver triets struktur. Teknikbyggnader pa tak utférs med bandfalsad plat i kul6r lika
putsen pa samma byggnadskropp. Taket beliggs med svart takpapp och sedum.

Husnummer utférs med utanpaliggande stalprofiler i typsnitt Orminge 1 planbeskrivningens
angivna accentkuldrer. Skarvar mellan fasadelement utférs osynliga. Sockelvaning, entrépartier,
balkonger och fénster utformas med sirskild omsorg betriffande detaljutformning och
arkitektonisk kvalitet samt utformas med hég detaljeringsgrad. Entréportar utfors i aluminium i
lika kul6r som fénster i samma byggnadskropp.

Arendet giller dven marklov for justering av marknivier for att anpassa byggnationen till
gillande detaljplan samt nybygenad av en mur i tomtgrins mot fastigheten Orminge 46:7
(kommande vardboende). Muren utfors 1 betong med rollad yta pa visningssida.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 44 st

2 rum och kok — 82 st

3 rum och kék — 9 st

4 rum och koék — 11 st

5 rum och kék — 1 st
Totalt: 147 st

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 3 188 m?
Total bruttoarea 12 750 m?
Total 6ppenarea 963 m?

Parkering:

Parkeringsplatser i garage for de boendes behov 72 st. Cykelplatser 339 st., alla inomhus. Det

finns nagra platser i garaget f6r lastcyklar/mopeder och cykelmek.

Sokanden har 1 PM f6r parkering angett att de uppfyller det rekommenderade parkeringstalet

for bostider i Nacka genom att de utfor alla angivna mobilitetsatgirder som sinker

parkermgsbehovet med 25% till 70,17 platser. Mobilitetsatgirderna dr féljande:
Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 méanaders SL-kort.

- Byggherren betalar medlemskap 1 bilpool minst 10 ar. Bilpoolsplats ska ordnas pa
kvartersmark.

- Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dir nya reseméjligheter belyses.
Fokus pad gang, cykel och kollektivtrafik.

- Forbittrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvittrum for cykel.

- Leveransskap med kyla f6r mottagande av varor med hemkorning.

Planforutsattningar

Plankartan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas av detaljplan 688 som vann laga kraft den 27 april 2023. Bestimmelserna
innebdr bland annat féljande. Markanvindningen dr bostider och centrumindamal. I entréplan
mot Mensittravigen far endast lokaler, entréer till bostidder och vissa komplement anordnas.
Byggnaderna far uppforas i fem till sju vaningar med en nockhéjd 6ver angivet nollplan mellan
+57,5 och +64,0 meter 6ver nollplanet i RH2000. Underbyggd gard far ges en hogsta nockhéjd
pa +39,0 meter. Inom ett omrade pa innergarden far 50% av ytan bebyggas med byggnad Gver
hogsta angivna nockhdjd.

Fasadmaterial ska vara puts i varma kulGrer. Fasader ska utformas och firgsittas enligt
gestaltnings principer som anges i planbeskrivningen. Eventuella skarvar mellan fasadelement
ska vara osynliga. Bostadsentréer ska utféras indragna fran fasad mot gata. Sockelvaning mot
allmin platsmark ska vara markerad. Sockelvaning, entrépartier, balkonger och fénster ska
utformas med sirskild omsorg betriffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet samt
utformas med en hog detaljeringsgrad. Sockelvaningens viningshojd ska vara minst 4,5 meter
mot gatan. Utskjutande byggnadsdelar som balkong och bursprik far skjuta ut hégst 1,7 meter
over gata, dock inte mot Kanholmsvigen och Mensittravigen, samt ska ha en fri h6jd frin
underliggande mark. Fri h6jd 6ver gang- och cykelvig ska vara minst 3,5 meter och fri hojd
over korbana ska vara minst 4,7 meter.

Terrassbjilklag fo6r underbyged bostadsgard ska utféras planterbart och dimensioneras for att
bira ett jorddjup om minst 0,8 meter. Byggnad ska utformas sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +38,5 meter Gver angivet nollplan inte skadar byggnadernas konstruktion.
Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6jning av de férsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsbyggnadens fasad ej 6verskrids. Da s
inte dr méjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 kBA maximal ljudniva vid fasad nattetid -
(frifaltsvirden)

- Bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifdltsvirde)

- Ljudnivan vid minst en uteplats i1 anslutning till bostdder inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hégst 10
dBA fem ganger per timme kl. 06:00 — 22:00.

Bostiderna utformas med avseende pa verksamhetsbuller s att:

- Buller frin verksamheter inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar kl. 06:00 —
18:00 och 45 dBA 6vrig tid vid bostadsbyggnadens fasad (frifiltsvirde).

- Buller fran verksamheter inte 6verstiger 55 dBA maximal ljudniva kl. 22:00 — 06:00 vid
bostadsbyggnadens fasad (frifiltsvirde)

- Buller frdn yttre installationer sisom virmepumpar, fliktar, kompressorer, inte Gverstiger
40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22:00 — 06:00 och 45 dBA ekvivalent ljudniva 6vrig tid vid
bostadsbyggnadens fasad (friféltsvirden)

Bebyggelsen ska kunna utrymmas i riktning bort frin Mensattravagen.

Planbeskrivningen

Av planbeskrivningen framgar att detaljplanens syfte dr att mojliggora bostider och ett
vardboende — sirskilt boende for dldre. Vidare ska en attraktiv och levande stadsmilj6 utvecklas
samtidigt som omradets naturvirden och skyddsvirda bestind av faglar och groddjur beaktas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



30 (75)
19 juni 2024

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6 och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

For att skydda den virdefulla naturen ska fasadbelysning undvikas pa byggnadsfasader som
vetter mot naturomradet/Sarvtrisk.

Planbeskrivningen innehaller ett antal gestaltnings principer som bland annat anger f6ljande.
Storre fasadpartier ska ha fasadmaterialets naturliga firg alternativt firgsittas med angivna
basfirger. Angivna accentfirger ska anvindas f6r utvalda detaljer 1 fasad. Husnummer ska
utféras med utanpaliggande stalprofiler i typsnittet Orminge i angivna accentfirger. For
flerbostadshuset anges specifikt att fasader ska ha reliefverkan/djupverkan genom inramade
omfattningar av fonster och balkongpartier. Bottenvaningen ska i huvudsak vara uppglasad och
utformad med tribeklidnad.

Gestaltningsprogram

Det finns ett gestaltningsprogram som beskriver den tinkta bebyggelsen for det aktuella
kvarteret. Av gestaltningsprogrammet framgar bland annat att bebyggelsen foreslas uppforas
med puts och relief som ger skuggverkan. Inramade partier med fonster, fransk balkong och
planteringsldda.

Avvikelser fran detaljplan
Foéreslagen byggnation avviker frin gillande planbestimmelser da nagra mindre
byggnadsdelar 6verskrider egenskapsbestimmelse gillande vaningsantal.

Yttrande
Ans6kan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen. Inga synpunkter
har kommit in.

Ans6kan har remitterats till Trafikenheten, Miljdenheten, Anliggningsenheten, Enheten f6r
fastighetsutveckling och Nacka vatten- och Avfall AB.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har bland annat yttrat foljande. Antalet
redovisade parkeringsplatser f6r bil och cykel ar i enlighet med kommunens parkeringstal under
forutsittning att de tinkta mobilitetsatgirderna genomférs och redovisas 1 samband med
slutbesked. Enheterna informerar dven om féljande. Hojdséttning/utformning av
garageinfarten ska vara sadant att dagvatten fran allmédnna ytor inte rinner till garaget. For att
hoja trafiksidkerheten vid in- och utfarter till garaget ska tekniska l6sningar t.ex. uppsittning av
varningslampor tillsammans med trafikspeglar mm redovisas av s6kande. Hojdséttningen av
entréer till bostdder, lokaler och garageinfarten ska Gverensstimma med de projekterade
handlingarna. Det dr s6kandes ansvar att kontrollera 6verensstimmande av de angivna
héjderna i bygglovshandlingar med kommunens projekt av allminna anlidggningar. Entrédorrar
bor regleras sa att det inte dr utdtgdende dorrar 6ver allmin platsmark. Utdtgaende dérrar mot
gangbanan kan riskera att utgdra en fara for forbipasserande. Om balkonger sticker ut utanfor
fastighetsgrinsen eller 6ver allmidnna gang- och cykelbanor ska minsta fri héjd vara 3,5 meter.
De planerade konstbyggnader som trappor, ramper och stddmurar ska i sin helhet inrymmas
inom fastighetsmark.

Sokande har efter remissvaret redovisat att garagerampen utférs med trafikljussystem varefter
trafikenheten har svarat att de inte har nagot att erinra pa den reviderade planritningen.

Miljéenheten har svarat att bullerutredningen 4r godtagbar och yttrar bland annat foljande.
Planldsningen fér hérnldgenheterna dr inte optimal men accepteras for att undvika mindre
ligenheter som skulle vara simre ur hilso- och storningsperspektiv. Miljéenheten utrycker
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dock tveksamhet till de sma balkongskirmarna och papekar att det troligen krivs 75%
inglasning och ljudabsorbenter i balkongtaket for att i praktiken uppna de ljudnivderna som
berdkningarna i bullerutredningen visar.

Anldggningsenheten har yttrat f6ljande. Enheten forutsitter att projekterade héjder som
ansluter till allmén plats ér i enlighet med tidigare samordnade och 6verenskomna héjder. Det
aligger byggherren att sikerstilla att byggnaden ansluter till allmén plats pa de nivaer som
kommunen kommunicerat. Enheten forutsitter ocksé att hansyn tagits till rutinbilaga
”Byggnation 1 anslutning till allman plats” vid planering och projektering av kvarteret.

Enheten for fastighetsutveckling har svarat att de inte har nagon erinran.
Nacka Vatten och avfall har gillande avfall svarat att de inte har ndgon erinran.

Nacka Vatten och avfall har gillande VA svarat att det kommer att finnas anslutningspunkt.
Gillande dagvatten hinvisar de till kommunens vigledning och ber om kompletterande
underlag for att géra en bedémning.

Sokanden har skickat in en dagsljusberikning som visar att 93 rum (29%) inte klarar
dagljuskravet pa DF 1,0 1 BBR 6:322. De 22 rum (7%) som klarar inte DF 0,8 éterfinns alltid i
ligenheter dir alla 6vriga vistelserum har fullgott dagsljus. Sett till projektets foérutsittningar
avseende kvartersutformning och tekniska férutsittningar bér det anses som ett fullgott
resultat dir de fd avstegen dr motiverade. Att minska rumsstorlekar f6r att uppna fler godkinda
rum har inte beddmts som positivt f6r de enskilda ligenheterna i fraga, dven om det ur
dagsljussynpunkt skulle ge ett resultat pa 97% godkidnda rum.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet. Den
sakkunnige bedémer att byggnaderna uppfyller bygglagstiftningens kvav pa tillganglighet och
anvindbarhet f6r personer med funktionsnedsittning,

Sokanden har skickat in en bullerutredning som redovisar att byggnaderna klarar de
bullerbestimmelser som finns i detaljplanen.

Skal till beslut

Forslagets gestaltning och utformning éverensstimmer inte helt med gestaltningsprogrammet
bland annat nir det giller byggnadernas kulérer och utformning av fonsterpartier vilket innebir
att forslaget har en annan gestaltning dn det som visas pd illustrationerna i
gestaltningsprogrammet. Nuvarande gestaltning har dock bearbetats fram i bygglovsprocess dir
planarkitekten och stadsarkitekten har deltagit i processen och godtagit férslaget.
Gestaltningsprinciperna i detaljplanen syftar till att bebyggelsen ska utformas som en ny arsring
med hog arkitektonisk kvalitet som férhaller sig till Orminges kulturhistoriskt intressanta
bebyggelse.

Forslaget avviker fran planbestimmelse nir det giller att nagra mindre byggnadsdelar
overskrider egenskapsbestimmelsen gillande vaningsantal. Avvikelserna bedéms tillsammans
vara en liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte i enlighet med 9 kapitlet 31b § plan- och

bygglagen.

Redovisning av att byggnaden dr utformad pa ett sitt att naturligt 6versvimmande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion samt att terrassbjilklaget under garden dimensioneras och
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utfors sa att det kan bira ett jorddjup om minst 0,8 meter skjuts upp som ett villkor inf6r
startbesked. De fragor som kvarstir gillande dagvatten bedéms kunna hanteras vid det
tekniska samradet.

Nimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens bestimmelser och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Handlingar i drendet:

18. Tjansteskrivelse daterad den 10 juni 2024
19. Ansdkan

20. Ritningar

21. Kartor och markplanering

22. Material- och kul6rbeskrivning

23. Yttranden interna

24. Yttranden externa

25. Illustrationer
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OVERSIKTSKARTA

U
Aktuell fastighet i den ré6da markeringen.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 55 B 2024-000585

Linnersta 1:1263 (Fagelstigen 4c)

Anmalan om nybyggnad av komplementbostadshus

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) ger startbesked med st6d av 10 kapitlet 23 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Nimnden faststiller byggherrens kontrollplan.
Det kravs inte kontrollansvarig, tekniskt samrad eller arbetsplatsbesok.
Startbeskedet slutar att gilla tva ar efter beslutsdatumet.

Nimnden tar ut avgift enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
e Avgiften for startbesked och slutbesked ar 13 300 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3 och B1o6.

Arendet

Arendet giller anmilan for att uppféra ett bygglovsbefriat komplementbostadshus med 30
kvadratmeter byggnadsarea. Takets nockh6jd Gverstiger inte 4,0 meter. Byggnaden utfors
med fasader av jarnvitriolbehandlad stiende tripanel och morkgra takpapp. Tillganglig
sasongsforvaring anordnas 1 lovfri friggebod.

Skal till beslut

Gillande bestimmelser

I 9 kapitlet 4a-4d §§ plan- och bygglagen finns bestimmelser om bygglovsbefriade atgirder.
Enligt 6 kapitlet 5 § punkt 9-12 plan- och byggférordningen (2011:338) krivs det en
anmalan for atgirderna.

Av 10 kapitlet 23- 25 §§ plan- och bygglagen foljer att byggnadsnimnden med ett
startbesked ska godkinna atgirden innan den far paborjas. I startbeskedet ska nimnden
bland annat faststilla kontrollplan och vilka handlingar som behévs for att nimnden ska
kunna ge ett slutbesked.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att fastigheten och byggnaden inte ligger inom ett omrade dar
kommunen bestimt att dtgirden kriver bygglov, eller inom ett kulturmiljbomrade som ér
sirskilt virdefullt. Atgirden uppfyller dirmed kraven f6r bygglovsbefriat
komplementbostadshus enligt 9 kapitlet 4 a § plan- och bygglagen.
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Byggnaden uppfors i ett nytt tittbebyggt planenligt bostadsomrade och bedéms vara
anpassad till den nya stads- och landskapsbilden i omradet. Det finns utrymme for en
parkeringsplats pa fastigheten och férutom den mindre yta for lek som finns inom
fastigheten finns dven ett skogsomrade direkt anslutande till denna fastighet. S6kande har
redovisat att de uppfyller detaljplanekraven pa hogsta andel hardgjord yta inom fastigheten.
Startbeskedet ges under forutsittning att marklov beviljas for eventuella markatgirder som
forsamrar markens genomslapplighet.

Nimnden bedomer att komplementbostadshuset 1 6vrigt uppfyller de krav som giller enligt
plan- och bygglagen. Nimnden ger darfor startbesked.

Handlingar i drendet:

26. Tjansteskrivelse daterad den 29 maj 2024
27. Ritningar

28. Markplanering

29. Forslag till kontrollplan

30. Tekniska handlingar

31. Yttrande frin sokande med motivering
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Aktuell fastighet inom rod markering.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens

torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 56 B 2024-000650

Lannersta 1:813 (Fagelstigen 5¢)

Anmalan om nybyggnad av komplementbostadshus

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) ger startbesked med st6d av 10 kapitlet 23 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Nimnden faststiller byggherrens kontrollplan.
Det krivs inte kontrollansvarig, tekniskt samrad eller arbetsplatsbesok.
Startbeskedet slutar att gilla tva ar efter beslutsdatumet.

Nimnden tar ut avgift enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
e Avgiften for startbesked och slutbesked ér 13 300 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3 och Blo6.

Arendet

Arendet giller anmilan for att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus med 30
kvadratmeter byggnadsarea. Takets nockh6jd Gverstiger inte 4,0 meter. Byggnaden utfors
med fasader av jarnvitriolbehandlad stiende tripanel och mérkgra takpapp. Tillginglig
sasongsforvaring anordnas 1 lovfri friggebod.

Skal till beslut

Gillande bestimmelser

I 9 kapitlet 4a-4d §§ plan- och bygglagen finns bestimmelser om bygglovsbefriade atgirder.
Enligt 6 kapitlet 5 § punkt 9-12 plan- och byggforordningen (2011:338) krivs det en
anmalan for atgirderna.

Av 10 kapitlet 23- 25 §§ plan- och bygglagen foljer att byggnadsnimnden med ett
startbesked ska godkinna atgarden innan den fir paborjas. I startbeskedet ska nimnden
bland annat faststilla kontrollplan och vilka handlingar som behévs for att nimnden ska
kunna ge ett slutbesked.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att fastigheten och byggnaden inte ligger inom ett omrade dar
kommunen bestimt att dtgirden kriver bygglov, eller inom ett kulturmiljbomrade som ér
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sirskilt virdefullt. Atgirden uppfyller dirmed kraven for bygglovsbefriat
komplementbostadshus enligt 9 kapitlet 4 a § plan- och bygglagen.

Byggnaden uppfors i ett nytt tittbebyggt planenligt bostadsomrade och bedéms vara
anpassad till den nya stads- och landskapsbilden i omradet. Det finns utrymme f6r en
parkeringsplats pa fastigheten och férutom den mindre yta for lek som finns inom
fastigheten finns dven ett skogsomrade direkt anslutande till denna fastighet. S6kande har
redovisat att de uppfyller detaljplanekraven pa hogsta andel hirdgjord yta inom fastigheten
och att inga atgirder som forsimrar markens genomslipplighet planeras.

Nimnden bedomer att komplementbostadshuset i 6vrigt uppfyller de krav som galler enligt
plan- och bygglagen. Nimnden ger darfor startbesked.

Handlingar i drendet:

32. Tjansteskrivelse daterad den 10 juni 2024
33. Ritningar

34. Markplanering

35. Forslag till kontrollplan

36. Tekniska handlingar

37. Yttrande fran s6kande med motivering
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Abktuell fastighet inom rod markering.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frain den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 57 B 2024-000473

Sicklaon 83:22 (Marcusplatsen 5A)

Ansokan om tillbyggnad av skola, marklov, rivningslov

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Benjamin Hellstrém som ar certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0689-12 och behorighetsniva K.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Stridh som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC1539-11och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige.
- avgiften for bygglovet ar 86 800 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 70 000 kronot,
- totalt dr avgiften 156 800 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3, B2, B10 och B11.

Arendet

Arendet giller tillbyggnad av en kommunal gymnasieskola, YBC i Sickla. Skolan byggs till
norrut i fyra vaningsplan och med killare. Tillkommande byggnadsarea dr 582 kvm och
tillkommande bruttoarea dr 2 488 kvm. Totalhojd 4r + 28,0 meter 6ver nollplanet.

Fasader utférs med tripanel 1 thermowood, sockel 1 granit, skirmtak 1 plat 1 beige kulor,
fonster utfors som aluminiumbekladda tribagar i beige kul6r och entrépartier i stal i mork
brungra kul6r. Tak 1 sedum och med solpaneler. For detaljerad material- och
kulorbeskrivning, se bilaga 1 i ritningsunderlaget.

Rivningslovet innebir att del av befintlig skola rivs f6r tillbyggnaden. Marklovet innebar
markforindringar f6r bygenationen. Marken runt skolan ordnas med lovfria atgirder, t.ex.
murar och ricken. Lovpliktiga cykelparkeringar anordnas och en tillginglig parkeringsplats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I dagsliget har skolan 680 elever och efter tillbyggnaden vill de ta emot runt 1000 elever.
Skolan har fyra program, tre hogskoleforberedande: ekonomi-, samhaillsvetenskaps- och
naturprogrammen. Tanken ir att tillbyggnaden ska mojliggora for fler elever.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 451 (laga kraft 2008). Planbestimmelserna innebir
bland annat foljande. Omrade f6r centrumindamal, exempelvis f6r kultur, kontor,
hantverk, butik, restaurang, utbildning m.m. Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet dr
+28,0, mindre byggnadsdelar far 6verstiga hojden. Prickad mark far inte bebyggas.
Korsmark far bebyggas med mindre komplementbyggnader, skirmtak och dylikt som hér
till omradets verksamheter. Ringprickad mark far byggas 6ver med korbart bjilklag som far
bebyggas med mindre komplementbyggnader, skairmtak och dylikt som hoér till omradets
verksamheter. Befintlig skola har en k1-bestimmelse som innebir: kulturhistioriskt eller
arkitektoniskt intressant byggnad/bygenadskomplex vars bevarande ir motiverat.
Karaktirsdrag och virden ska beaktas vid eventuell- om och tillbyggnad. For q1 och ki
galler att infér dndring ska antikvariskt egenkontroll upprattas.

Med hinsyn till Saltsjobanans spar- och trafik ska:

-grundligening och utformning av byggnader och anliggningar utforas sa att storningar for
verksamheterna i dessa inte uppkommer med hinsyn till buller, stomljud och vibrationer
fran sparanldggning och trafik.

-fasader utformas sa att stérande reflektioner av ljud fran sparanliaggning och trafik inte
uppkommer f6r omgivningen.

Verksamheter far inte vara storande f6r omgivningen. Ev. férekomst av markfororeningar
ska underskas och atgirdas vid markarbeten. Skyltar far endast avse i fastigheten
verksamma foretag. Skyltar far ej vara rorlig, blinkande eller dominerande.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram, Sickla-Marcusplatsen.
Forstaelsen av omradets historiska funktion respekteras. Mojligheten att avlasa tidigare
funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny bebyggelse placeras och utformas sé att den
bildar nya tydliga drsringar i miljon. Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum
behalls.

Omradets tita struktur behalls 1 méjligaste man. Karaktirsskapande platsbildningar och
gaturum/strik behills och forstirks. Marcusplatsens funktion som entré till omridet med
omsorgsfullt utformad arkitektur fran olika perioder behalls och forstirks.

Yttrande

Utbildningsenheten, miljétillsynsenheten, planenheten, trafikenheten, Nacka Vatten och
Avfall (VA och avfall) har getts mojlighet att limna synpunkter pa ansckan. Forslaget har
dven stimts av med Nacka kommuns stadsarkitekt och kommunantikvarie.

Utbildningsenheten har inga synpunkter.
Miljotillsynsenheten har inte nagot att invinda mot bygglov under forutsittningar att:

1. De foreslagna atgirderna av ljudisolering f6r viggar och glaspartier f6r att dimpa
overskriden ljudnivan vid samtliga viningar i sydost och nordvast om hornet av

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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kvarteret ska vidtas.

2. Skolgarden ar bullerexponerad frin hog trafiken och verksamheten behover
sikerstalla att Naturvardsverkets riktlinjer uppnas.

3. Anmilan om efterbehandling enligt {28 Férordningen om miljofarliga verksamhet
och hilsoskydd (1998:899) ska limnas in innan schaktarbete paborjas.

4. Om det under markarbeten inom omrédet patriffas en férorening ska kommunens
milj6enhet genast informeras om det.

5. Foreslagna atgirder, enligt redovisning, f6r dagvattenhantering ska utforas.

Resultat och férslag pa atgirder for punkterna 1-4 ska redovisas till Miljotillsynsenheten 1
Nacka kommun, senast 2 veckor innan startbesked lamnas.

Trafikenheten har framfort foljande. Cykelparkering, enligt handlingarna planeras 28
cykelparkeringsplatser, antalet platser bedéms vara lagt beriknat f6r 370 nya elever.
Seékande behover dven redovisa platser for mopeder. Ovrigt/trafiksikerhet, det breddade
overgangstillet enligt sokandes handlingar hamnar delvis dar garagets in- och
utfartsramp ansluter till Experimentgatan, detta kan vara olimpligt med héinsyn till
trafiksidkerhet.

Nacka Vatten och Avfall (VA) har uppgett att det saknas en del underlag och 1 huvudsak
framfort féljande:

* ”Dagvatten PM” féreslar f6rdr6jning av dagvatten sker delvis i husets sedumtak och
delvis i planteringsbaddarna for att hantera ett regndjup av 10 mm enligt ”Anvisning”
(2022-10-12). NVOA skulle vilja nimna att enligt ”Anvisning” ska dimensionerande volym
kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa LOD-l6sningen.

* Foreslagna rinnvigar och dagvattenhantering redovisas i Figur 5 ”Dagvatten PM”.
Diremot saknas det redovisning av area, reducerad area per delavrinningsomride, och
volym vatten motsvarande 10 mm frin den reducerade arean som avleds till en viss
dagvattenatgird. Det saknas ocksd redovisning kring hur vattnet rinner vidare fran
dagvattenatgirder (eller om allt dagvatten ska infiltreras ner).

* Det namns i kap 2.3 ”Anvisning” att ”’I Nacka stad och i lokala centrumomraden galler 30
ars aterkomsttid for trycklinje i markytan. I 6vriga Nacka kommun giller generellt 20 ars
aterkomsttid for trycklinje i markytan, med undantag f6r omraden dir dagvatten direkt kan
avledas till sjoar eller naturmarksomraden. Vid berikningar ska en klimatfaktor pa 1,25
anvindas.” I lokala centrumomriden giller dimensionering darmed 30 ars aterkomsttid.
“Dagvatten PM” redovisar dimensionerat fléde for 20 drs aterkomsttid.

Nacka Vatten och Avfall (avfall) har i yttrande framfért invindningar gillande:

Det framgir av verksamhetsbeskrivningen att skolan ska 6ka fran ca 630 elever till 1000
elever. Vilken typ av avfall f6rvintas genereras inom den nya tillbyggnaden och hur
mycket?

Fran den 1 januari 2024 dr det obligatoriskt att sortera ut matavfall och kommunen ir
skyldig att samla in utsorterat matavfall. Nacka kommun har dispens i 2 ar fOr att samordna
med annan insamling men det behover forberedas utrymme att sortera ut matavfall inom
fastigheten. Det dr ocksa ett lagkrav att den som har férpackningsavfall (papper och
kartong, plast, metall, firgat och ofirgat glas, pantflaskor/burkar, trd och 6vriga
forpackningar ska sortera ut detta fran annat avfall. Det behéver finnas utrymme och
avfallslosning for att sortera detta inom fastigheten. Det framgar inte av dokumenten om
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avfallshantering om det har tagits hinsyn till kraven om utsortering och hur mycket avfall
som forvintas kunna uppsta som ska hanteras i det nya miljorummet (och ev. 1 det
befintliga).

I dokumenten om avfallshantering presenteras tva alternativ for himtning av avfall.

Alt 1. Da avfall fran tillbyggnaden ska transporteras till det andra miljérummet ska
himtningsintervallet till det befintliga miljorummet inte behéva utékas. Det framgar inte av
handlingarna om vilken témningsfrekvens som beriknats f6r. Detta alternativ bygger pa en
overenskommelse med nuvarande hyresgist. Vid ett eventuellt byte av hyresgast i
tillbyggnaden beh6ver de ocksa nyttja befintliga miljérum i andra byggnaden. Viktigt att
detta villkor fortsitter oavsett vem som ar hyresgist. Annars bor miljérummet i
tillbyggnaden anpassas till att kunna hantera allt avfall som uppstir i tillbyggnaden samt
himtas darifran.

Alt 2. Himtning av avfall frin avfallsrummet 1 den nya tillbyggnaden. Dragavstindet mellan
bilen och miljérummet ska inte 6verstiga 10 m. I situationsplanen framgir inte tinkt
angoringsplats for sopbilen.

Utlatande fran certifierad sakkunnig tillganglighet har limnats in som visar att projektet
uppfyller tillganglighetskraven.

Planenheten har framfért féljande. Bygglovet innehaller férslag pa byggnation intill
Markusplatsen som ar en central motesplats 1 Sickla och ett offentligt rum som ar viktig for
hela Nacka stad. Samtidigt foreslas utbyggnaden i en viktig kulturmiljé som kommer att
utvecklas till ndgra av Nackas mest centrala stadskvarter. Det skulle ddrfor vara positivt om
entrén som vetter mot Markusplatsen i norr annonserades tydligare eftersom
skolbyggnaden ocksa utgor en viktig publik funktion. Vidare bor skolans mer publika
funktioner som cafeteria, uppehallsutrymmen etc placeras 1 bottenvaning mot norr for att
bidra till trygghet och i moéjligaste man bidra till att levandegora Markusplatsen utanfor.

En sammanhallen och genomtinkt gestaltning ér viktig utifran kulturmiljon och den
planerade stadsutvecklingen. Trifasaden som foreslas bor ha en bestindig varmbrun ton
som fungerar med tegelarkitekturen. Gar det att sikerstilla att den inte granar?

Sokanden har bemott remissinstansernas synpunkter.

Gillande trafikenhetens yttrande. De har planerat f6r 28 cykelplatser i projektet och
markytan framfor huvudentrén planeras for att eleverna ska ha liten ”skolgard”. Enligt
kommunens rekommenderade parkeringstal for cykel ska de planera f6r 296 cykelplatser.
De anser att det inte ar rimligt med sa manga cykelplatser eftersom alla ytor kring skolan
skulle bli belamrade med cykelstill. Idag finns manga befintliga cykelplatser narmast
nybyggnaden samt inom omradet, bade inomhus, 297 stycken, och utomhus, 192 stycken.
Det breddade 6vergangsstillet har utgatt.

Gillande dagvatten har sokanden limnat in kompletterande underlag.
Gaillande avfallshantering: Hyresgisten YBC-skolan har sin huvudsakliga

utbildningsverksamhet i narliggande byggnad (Kunskapsgallerian-M7) dar de hanterar sitt
avfall 1 befintligt miljérum i huset. Alla varutransporter till YBC-skolan kommer att ske till
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Kunskapsgallerian. I nybygegnaden planerar Atrium Ljungberg miljérum/avfallsrum som
placeras 1 markplanet (Plan 1) och som endast dr avsett for skolans hushéllssopor med
begrinsad omfattning. Tidigare planerat mottagningskok har utgatt. Detta innebir att det
inte férekommer matavfall i nybyggnaden. Studenterna kommer att dta mat 1
Kunskapsgallerian. Hyresgistens plan dr att stidaren tar med sig soporna till det storre
soprummet i narliggande byggnad M7. Himtning av sopor kommer att ske fran
miljérummet i Kunskapsgallerian lika tidigare. I det fall man avtalar himtning av sopor i
miljérummet i bottenplanet i nybyggnaden sa idr det mojligt att komma nira med sopbilen.

Tidigare beslut
Marklov och startbesked f6r markarbeten infor tillbyggnad av skola gavs den 7 juli 2023 1
beslut § DL 2023-001570, i arende B 2023-001062.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) bedémer att tillbyggnaden utgdr ett varsamt
nutida tilligg av befintlig byggnad. Tillbyggnaden bedéms anpassad till 6vrig industriell
bebyggelse kring Marcusplatsen bl.a. da barande element far en synlig gestaltning.
Nimnden forstar planenhetens synpunkter men forslaget dr avstimt med
kommunantikvarien och stadsarkitekten som har bedémt att tillbyggnaden ir anpassad och
varsam till den virdefulla kulturmiljon.

Cykelparkering pa prickad mark bedéms planenlig dd anordnande av parkeringsplats inte
innebdr att marken bebyggs med tolkning utifran dldre plan- och bygglagen. De fragor som
kvarstar gillande VA och dagvatten bedéms kunna hanteras infor startbesked. Befintlig
byggnad har en varsamhetsbestimmelse i form av k1 - att inf6r Andring ska antikvarisk
egenkontroll upprittas. Detta bedoms kunna hanteras infor startbesked. S6kanden har
bemott remissinstansernas synpunkter. Det breddade 6vergingsstillet som trafikenheten
har haft invindningar pa gillande trafiksikerhet har utgatt fran ansékan. I 6vrigt bedoms
synpunkterna besvarade.

Sokanden har bifogat en dagsljusberikning som visar att det finns ett stadigvarande
vistelserum pa plan 2 som inte nar upp till BBR-kravet pa dagsljus. Det dr en
undervisningssal som far dagsljusfaktor 0,94 % och inte nar kravet pa 1%. Orsaken ar
skugening fran det angrinsande huset. Ndimnden bedomer att avvikelsen dr sa pass liten att
den dr godtagbar samt att det framgar av berakningen att rummet har goda
dagsljusférhallanden.

Atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bl.a.
giller limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och
intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Forutsittningarna enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen bedéms vara uppfyllda.
Nimnden ger dirfor rivningslov.
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Forutsattningarna enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen bedéms vara uppfyllda.
Nimnden ger dirfér marklov.

Handlingar i drendet:

38. Tjansteskrivelse, 29 maj 2024
39. Ansokan

40. Ritningar

41. Nybyggnadskarta

42. Markplanering

43. Tillginglighetsutlatande

44. Verksamhetsbeskrivning

45. PM/utlatanden

46. Yttranden

47. Bemotande pa yttranden

OVERSIKTSKARTA

—

— _."arl'aled‘e!l.—..—-—-—

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 58 B 2024-000402

TOLLARE I:3, LANNERSTA 10:|

Ansokan om bygglov for dndring av markniva, nybyggnad av murar och
bullerskirm

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

Villkor

Med stéd av 9 kapitlet 36 § plan- och bygglagen villkoras att bygglov och marklov f6r
atgirdena ges med villkoret att planbeslutet vinner laga kraft. Atgirden far inte paborias
innan planbeslutet har vunnit laga kraft.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Daniel Berglund, som ar certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC1417-13, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet av murar dr 3 150 kronor,
- avgiften f6r marklovet 3 150 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett slutsamrad 2 800 kronor,
- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter ar 5 315 kronor,
Totalt 14 415 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3, B5 och B11.

Arendet

Arendet giller en ansékan om marklov for indring av markniva och nybyggnad av murar
samt bullerskiirm. Atgirden syftar till att férbereda marken infér kommande byggnation av
verksamhetsbebyggelse. Marklovet avser avtickning av vegetation, bergschakt, aterfyllnad
av losshallet berg, nybygenation av kommunal gata, samt utbyggnad av VA- och elnit frin
intilliggande bostadsomrade till verksamhetsomradet.

En bullerskirm byggs fran infarten till exploateringsomradet till planerad gang- och
cykelvig genom skogen till Sparvstigen. Bullerskdrmen ar utformad i enlighet med
framtagen bullerutredning till detaljplanen. Bullerskirmen byggs tit mot mark och miter
minst tvd meter 6ver vigbanan upp till verksamhetsomradet. En skogsgron kulor NCS S
6020-G30Y viljs for att harmonisera med omgivningen.
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Murar byggs runt omradet f6r att halla massorna pa plats. Murarna utférs som
gabionmurar, i norr och soder utférs murarna i suterrang for att fa en mjukare 6vergang
fran mark till verksamhetsomradet. Gabionmurarna placeras i fastighetsgrans inom
verksamhetsomradet. Gabionmurarna placeras pa en platsgjuten grundsula. Placering och
utformning av staket vid murarna hanteras i separat lov for verksamhetsytan.

Gabionmurar ska vara vixtbekladda. Planteringsytor i anslutning till gabionmurar férbereds
tor att detta samt stod for vixter som klittrar pa gabionmurar. Vid grundliggning av muren
sa utfér man en vixtbadd med skelletjord strax utanfér murlinjen. Detta ir ingenting som
paverkar birighet av konstruktionen. Forslagsvis sd planteras en klattervixt av typ
vildvinbir/vild-ros el likvirdig som kriver liten jordman samt dr uthirdlig f6r torka.

Handlingarna avser en tillfallig vag till arbetsomradet for att kunna angora
exploateringsomradet. Vigen kommer bestd av markduk med packad

bergkross ovanpd. Uppskattad placering, erforderliga hjder och lutning framgar av
markplaneringsritning bifogad marklovet. Vid uppférande kommer del av befintlig
bullervall schaktas undan. Denna kommer aterstillas med likvirdiga massor vid borttagning
av vig.

Planforutsattningar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 14 februari 2024, § 34, tillstyrkt planforslaget
om ny detaljplan f6r omradet. Kommunfullmiktige antog detaljplanen for
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, del av fastigheterna Linnersta 10:1 och Tollare
1:3,1 Boo den 18 mars 2024. Detaljplanen har 6verklagats och drendet har 6verlimnats till
mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsritt for vidare handliggning.

Bestimmelserna innebar bland annat att markanvindning ska vara f6r handel med
skrymmande varor saisom bilhandel, samt smaindustri och fordonsservice, vilket inbegriper
en drivmedelsstation. En ny viganslutning ordnas fran Ormingeleden via en
cirkulationsplats och en ny lokalgata som ansluter till verksamhetsomradet. For att skydda
angransande bostiader mot trafikbuller ska ett bullerplank uppforas lings lokalgatan. Cirka
en tredjedel av den befintliga naturmarken inom planomradet bevaras for att virna om
naturvirden och tillgangen till bostadsnira natur.

Stodmurar ska vara omsorgsfullt gestaltade och huvudsakligen utformas i sten. Inslag av
andra material far anvindas for att skapa variation. Inom plankartan markerad med
beteckning nl ska nivaskillnader mot anslutande markniva tas upp med terrassering.
Stédmur far inom nl-omrade inte 6verstiga 4,0 meter.

Bullerplank med en héjd av tva meter Over anslutande gatuniva ska finnas lings lokalgata.
Avaknings- och avrinningsskydd som motstar tunga fordon och spridning av brandfarliga

vitskor ska finnas lings lokalgata.

Kvartersmark ska utformas med vixtbaddar eller motsvarande som klarar f6rdréjning av
de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor. Dagvatten ska huvudsakligen avledas mot norr.

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
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Detaljplanen har inte vunnit laga kraft.

Yttrande

Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 8 maj 2024 samt pa Nacka kommuns officiella
anslagstavla med sista svarsdag den 22 maj. Inga yttranden har skickats in.

Remiss har skickats till trafikenheten, enheten offentlig utemilj6, Nacka vatten- och avfall
AB, planenheten, Trafikverket, milj6tillsynsenheten och anlaggningsenheten.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljé har sammanfattningsvis angett f6ljande:
Handlingarna ar ofullstindiga och oklara — mycket saknas. Med tanke pa att omradet
kommer att vara visuellt vildigt exponerat, ar det av avgorande betydelse att de
gestaltningsdirektiv som finns i planhandlingar m.m. efterlevs och girna utvecklas.
Sikten vid den tillfilliga byggvigen ska vara god. Lutningen av in- och utfarter vid den
tillfalliga mot Ormingeleden ér brant och beh6ver minskas till 3,5% om det ar mojligt.
Ingen vegetation far avverkas under perioden 1 mars-15 augusti dvs under
hickningsperioden.

Nacka vatten- och avfall har angett foljande:

Vigen ar kommunal vig och ingér i verksamhetsomrade f6r dagvatten, gata.
Fastighetsmarken ingar inte 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet och maste hantera
sitt dagvatten inom fastigheten, lokalt omhandertagande , LOD.

Trafikverket informerar om féljande:

Anslutningen till verksamhetsomradet kommer att byggas pa Trafikverkets mark och
planomradets sodra del ligger i anslutning till vigomradet for vig 222, Virmdoleden, som
Trafikverket dr viaghallare f6r. S6kande planerar att bygea en tillfallig byggvig pa
Trafikverkets fastighet Tollare 1:112. Ett nyttjanderittsavtal behover upprittas for att
genomfoéra atgirder inom Trafikverkets fastighet. Ett bevakningsavtal f6r de markarbeten
som planeras intill vig 222 behover tecknas med anledning av de geotekniska riskerna
dessa atgarder kan innebira for vigen. I planbeskrivningen f6r detaljplanen konstateras att
ett sadant avtal ska tas fram infér genomforandet av detaljplanen.

Planenheten har limna féljande kommentarer pa marklovet:

Planenheten kan inte bedéma hur marklovet férhaller sig till plangrinser da detta inte
framgar 1 markplaneringsritningen. I markplaneringsritningen framgiar inte heller var
bullerplanket slutar i norr.

Enligt egenskapsbestimmelse ”skydd” 1 detaljplanen ska avaknings- och avrinningsskydd
finnas lings lokalgatan. Planenheten vill dirmed lyfta fram att det ér viktigt att det
siakerstalls att bullerplanket fungerar som avrinningsskydd.

Nir det giller dagvattenhanteringen vill planenheten framhalla att marklovet behéver
torhalla sig till planerat avskirande dike inom fastigheten Lannersta 10:1 vid planomradets
sydostra del. Det avskirande diket framgar inte i markplaneringsritningen.
Markplaneringsritningen inom verksamhetsomradet visar endast som hardgjord yta.
Eftersom en del ytor dven planeras for olika gronytor och hantering av dagvatten genom
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vixtbidddar vore det férdelaktigt om detta framgar som hinvisning i markplanerings-
ritningen.

Utifran underlaget har planenheten svart att bedoma om gabionmurarna har férutsattningar
for att vara vaxtbeklidda i enlighet med vad som framgar i planbeskriningen.

Planenheten stiller sig fragande till vad f6ljande beskrivning gallande bergschakt innebar:
”Vid losshallning av berg 1 6st mot naturomradet kommer arbetsmaskiner behéva
transporteras pa den delen av berget som inte kommer losshallas”. Planenheten anser att
det inte bor géras nagra ingrepp 1 naturmarken som i detaljplanen regleras som NATUR,
undantaget dir nya slinter/diken tillkommer vid iordningstillandet av allminna
anldgeningar och anliggningar for dagvattenhantering och VA.

Miljotillsynsenheten har meddelat att utformning av bullerplanket foljer det som anges i
detaljplanen och bullerutredningen. Enheten stiller en fraga kring byggbullret, om
bygglovenheten brukar begira in nigon handlingsplan/utredning om det?

Anlageningsenheten har inte limnat in nagot yttrande.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) kan inledningsvis konstatera att eftersom
detaljplanen inte vunnit laga kraft kan siledes lovet beviljas med villkor om att detaljplanen
beho6ver vinner laga kraft for att atgirden ska kunna paborjas. Om detaljplanen inte vinner
laga kraft beh6ver lovet tas om.

Sékande har tagit del av remissvar och efter det reviderat handlingarna. De har bland annat
kompletterat med information om hur vixtlighet ska fastas i murarna. De har dven
fortydligat ritningsunderlaget. Vad giller milj6tillsynsenhetens fraga tas dessa fragor om
hand av atbetsmiljoverket och/eller milj6tillsynsenheten om klagomal inkommer. Efter
revideringen bedéms synpunkterna besvarade.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 30 § och 35 §
plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att férslaget i 6vrigt foljer den kommande detaljplanens bestimmelser
och planbeskrivning.

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse daterad 2024-06-04
Ansokan

Ritningar

Projektbeskrivning
Dagvattenutredning
Avvecklingsplan

Yttranden

Nk L
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 59 B 2024-000251

SICKLAON 39:4 (HELGESONS VAG 10)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av skola

Beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Jonny Westberg, som ar certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0149-17, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige.
- avgiften for bygglovet ar 58 800 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
42 000 kronor
- planavgiften dr 67 200 kronor,
Totalt 168 000 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3, B5 och B11.

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av Kunskapsskolan i Finntorp. Tillbyggnaden byggs till i tva
plan med 500 kvm byggnadsarea och 1000 kvm bruttoarea. Kunskapsskolan avser att vaxa
genom att ta emot elever for arskurserna F-0.

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad av Kunskapsskolan i Finntorp. Byggnaden byggs till i tva plan
med 500 kvm byggnadsarea och 1000 kvm bruttoarea. Kunskapsskolan avser att vixa
genom att ta emot elever for arskurserna F-6. Tillbyggnadens fasader utf6rs med liggande
svartmalad tripanel med gavlar av svart tegel. Fonster och dorrar i mérkgratt, hingrannor
och stupror i svart. Taket beldggs med svart papp. Trappa i varmforzinkad stal.

Rumsfunktionerna bestar av klassrum, lirarrum, kapprum, teknikrum, toaletter och
samlingsrum.

Nir tillbyggnaden dr genomférd upptar byggnaden total 2 798 kvm byggnadsarea.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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AKF 24
Ak1 24
AK 2 24
AK 3 24
AK 4 24
AK5 24
AK 6 24
AK 7 105
AK 8 105
AK9 105

483

Fordelning av antalet elever per drskull.
Sokande har informerat att inga lovpliktiga trid behover fillas.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 345. Bestimmelserna innebir bland annat att
anvindningen dr skola. Byggarean far uppta maximalt 25% av fastighetsarean, vilket for
denna fastighet betyder 3 166 kvm. Bygnaden far uppféras i tva vaningar. Utéver det far
souterrangvaning byggas dir sa ar limpligt. Inom omrade markerat med al i plankartan
kravs marklov for fillning av trid med en stamdiameter om minst 25 cm pa en hoéjd av 1,3
m.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger aven inom Nacka kommuns kulturmiljoprogram.

Yttrande

Nacka kommuns utbildningsenhet, trafikenheten, planenhet, milj6tillsynsenhet och Nacka
vatten och avfall har givits méjlighet att limna synpunkter. Forslaget har dven stimts av
med Nacka kommuns stadsarkitekt.

Utbildningsenhet, stadsarkitekt och Nacka vatten och avfall och har inget att erinra om
forslaget.

Planenheten har inga anmirkningar. Det ar vilkommet med ytterligare platser for ak F-5.

Trafikenheten har anfort foljande: I ansékan redovisas de parkeringsplatser som finns i dag
och nyttjas av den befintliga skolverksamheten. Den nya skolverksamheten med yngre barn
bland annat i forskoledlder innebir att de oftare behéver hamtas- och limnas med bil.
Dirfér behéver s6kande redovisa hur behovet av parkeringsplatser tillgodoses angaende
himtning- och limningsplatser och for personalen in den nya skolverksamheten.

Soékande ska redovisa dven cykelparkeringsplatser inom fastigheten som uppfyller
kommunens parkeringstal. SOkande behover redovisa hur varuinlastning och sophimtning
tor nya skolbyggnaden sker pa ett trafiksdkert sitt.

Sokande har reviderat ansokan och remiss har skickats ater till trafikenheten. Enheterna har
inget att erinra pa de reviderade handlingar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljotillsynsenheten har inte nagot att invinda mot bygglov under férutsittningar att:
1. Ny bullerutredning gérs som visar hur man sakerstiller en god utomhusmiljé
tor eleverna. Bullerutredningen ska goras med stéd fran Naturvardsverkets vigledning
fran oktober 2023. Ljudnivan pa max 50dBA ska uppnas vid sa stor del av skolgardens
yta som moijligt, som minst 50 procent av skolgardens yta och da pa den yta barnen
befinner sig mest. Riktvardet ska uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som
vetter mot ljudskyddad sida. Fér 6vriga ytor max 55dBA. Virdena avser ekvivalent
ljudniva f6r dygn.
2. Utvirdering redovisas gillande de miljokvalitetsnormer som finns for luft
och hur skolans lokalisering klarar kraven.

Tidigare beslut

Bygglov beviljades for tillbyggnad av skolbyggnad med totalt 147 kvm, beslutsdatum 2013-
08-26, beslutsnummer § 2013-002177, dnr B 2013-000881. Slutbesked utfirdades 2014-02-
22.

Skal till beslut

S6kande har limnat in en bullerutredning som granskats av miljotillsynsenheten.
Bullerutredningen visar forslag pa bullerplank som inte bedéms behévas. Enheten har
meddelat att utredningen ir godtagbar férutsatt att alla elever kommer att ha ytorna som
redovisats i utredningen som sina primira vistelseytor.

S6kande har uppdaterat handlingar gillande parkeringar efter yttrandet fran trafikenheten.
Trafikenheten har ingen erinran pa forslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler tillganglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Vidare
bed6ms dtgirden utgora en varsam dndring av byggnaden som forhiller sig till dess
karaktir, och bedoms inte paverka omgivande omride negativt.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Handlingar i drendet:

48. Tjansteskrivelse daterad 2024-05-02
49. Ansokan

50. Ritningar

51. Tillginglighetsutlitande

52. Dagsljusutredning och fasadgestaltning
53. Bullerutredning skolgard

54. Yttranden

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 60 B 2024-000380

Sicklaon 38:30

Bygglov for nybyggnad av fyra flerbostadshus med 67 ligenheter samt installation
av eldstad

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att métvirda
balkonger placeras 6ver mark som ska byggas 6ver med korbart bjalklag samt att en mindre
del av tva balkonger som placeras 6ver allmin platsmark blir djupare dn 1,5 meter.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Stridh, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC1539-11, och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige

- avgiften for bygglovet f6r hus L1 4r 101 500 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus P1 dr 101 500 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus P2 dr 101 500 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus R1 ér 69 300 kronor,

- avgiften for bygglovet for garageutrymme ar 69 300 kronor,

- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

100 800 kronor
- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter dr 3 592 kronor,

Totalt blir avgiften 547 492 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2 och B3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av fyra flerbostadshus med sammanlagt
07 ligenheter samt tillhérande bostadskomplement, mellan byggnaderna uppfors ett
underbyggt garage.

Hus L1 uppf6rs i tre till fyra vaningar med vind och killare och har en hégsta totalh6jd pa
+49,80 meter 6ver nollplanet. Fasader mot allmién plats klis i tegel 1 vit kulor typ
Wienerberger EW0445. Huvuddelen av teglet satts i vilt forband. Entréer, indrag samt
bjalklag markeras med tegel lagd med staende rullskiftsférband, inskjutet 20 mm fran fasad.
Allt tegel platsmuras med fog i kritvit kul6r. Fasader mot gard utférs med spikriven puts i
ljus varmbeige kul6r NCS S 1510-Y40R. Tak beliggs med plat i matt silvermetallic kulor

(RAL 9007).

Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Hus P1 och P2 uppférs i fyra respektive fem vaningar med killare och har en hogsta
totalh6jd pa +47,60 meter 6ver nollplanet (hus P1) respektive +50,37 meter 6ver nollplanet
(hus P2). Fasader utférs med spikriven puts 1 bruten vit kulor (NCS S 0603-Y40R) med
undantag for fasad vid indragna balkonger som utfors med staende pigmenterad tripanel i
kulor NCS S 2010-Y40R. Tak forses med svart papptak.

Hus R1 uppfors i tre vaningar och killare och har en hogsta totalh6jd pa +44,92 meter
over nollplanet. Fasader mot allmin plats klis i tegel 1 rostfirgad kulor typ Wienerberger
EWO0181. Tegelsittningen varierar mellan vilt férband, staende rullskiftsférband och
utskjutande horisontella band. Allt tegel platsmuras med fog i vit kulor. Tak forses med
sedum.

Sockel pa samtliga hus utfoérs i betong med slit yta i naturgra kulér. Fénster och dorrar
utférs med utsidor av aluminium i moérkbrun kulér (RAL 8017), for delar vid entrépartier
tor hus L1 i skiffergrd kulér (RAL 7015) och vid takvaningar i silvermetallic kulér (RAL
9000). Nedatriktade armaturer placeras pa balkonger, terrasser, uteplatser och vid entréer.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 5 st

2 rum och kok — 9 st

3 rum och kok — 24 st

4 rum och koék — 16 st

5 rum och kék — 12 st

6 rum och kok — 1 st

Totalt: 67 st ligenheter
Areasammanstillning:

Hus L1

Total byggnadsarea 579 m?
Total bruttoarea 2 551 m?
Total 6ppenarea 244 m”

Hus P1

Total byggnadsarea 401 m?
Total bruttoarea 1 806 m”
Total 6ppenarea 216 m?

Hus P2

Total byggnadsarea 401 m?
Total bruttoarea 2 206 m?
Total 6ppenarea 318 m?

Hus R1

Total byggnadsarea 268 m?
Total bruttoarea 1 181 m?
Total 6ppenarea 74 m”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Garage
Total bruttoarea 1 163 m?

Parkering:

Sékande har skickat in ett PM parkering som foreslar att parkeringstalet sitts ned med
10%, da man erbjuder bilpool och di man har méjlighet att samutnyttja garageplatser i
omradet. Kvarnholmshéjdens (detta lov samt B 2024-000381) parkeringsbehov av 85
parkeringsplatser uppfylls dirmed enligt f6ljande:

* 30 parkeringsplatser i eget garage

* 2 parkeringsplatser pa kvartersmark (hkp samt bilpool)

* 53 parkeringsplatser i garage i angransande kvarter (ga:158)

Cykelplatser uppgar till 244, varav 155 platser anordnas pa Sicklaon 38:43 och 89 platser pa
Sickladn 38:30.

Ans6kan om nybyggnad av ett flerbostadshus pa den intilliggande fastigheten
Sickladn 38:43 inkom samtidigt och hanteras i drende B 2024-0381. Vissa handlingar i
ansokan giller f6r bada drendena. Det galler handlingarna PM parkering,
tillgdnglighetsutlitande, bullerutredning och dagsljusutredning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanvandningen ska vara for bostider, verksamheter far inrymmas 1 markplan mot
allman plats.

Foljande begriansningar giller for respektive hus enligt detaljplanen:

Hus L1, hogst tre respektive fyra vaningar, hogsta totalh6jd +43,5 respektive +49,8 meter
over nollplanet

Hus P1, hogst fyra vaningar, hégsta totalhojd +44,6 respektive +50,2 meter 6ver nollplanet
Hus P2, hogst fem vianingar, hogsta totalhdjd +47,5 respektive +52,4 meter 6ver nollplanet
Hus R1, hogst tre vaningar, hogsta totalh6jd +45,2 meter 6ver nollplanet.

Bostadsbebyggelse ska utformas med ventilerat utrymme mellan underliggande mark och
bostader, sa att ingen férorenad gas fran marken riskerar att tringa in. Om
bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska bottenplatta och killarmurar utféras som
gastita konstruktioner upp till markytan. Nivaer for trafikbuller vid fasader och uteplatser
ar reglerat med bestimmelser i detaljplanen. Den yttre miljon och all tillkommande
bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram. I gestaltningsprogrammet star att
byggnads fasader mot allmin plats ska utféras med platsmurat tegel 1 varierande toner.
Inslag av accentfirger kan finnas pa balkonger och skiarmtak etc. Fasader mot gard ska vara
iljus puts. I gestaltningsprogrammet framgar ocksa bland annat vilka fasader som ska
utforas i puts och vilka som ska vara tegel samt placeringar f6r indrag och artikulerade
horn.

I planbeskrivningen parkering framgir att parkering huvudsakligen ska ske i garage. Med
hinsyn till Kvarnholmens lige och framtida transportinfrastruktur ska enligt godkant
planprogram parkeringsnormen 0,9 pl/100 kvin BTA (inklusive besoksplatser) gilla for
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bostider. Parkering for verksamheter beh6éver beriknas utifran verksamhetens behov.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att mitvirda balkonger placeras mot
garden pa mark som ska byggas 6ver med korbart bjalklag. Enligt detaljplanen sa ér
nockhéjden for ytan reglerad till +35,0 meter 6ver nollplanet. Eftersom balkongerna ir
mitvirda sa overstigs dven nockhojden vid balkongerna. En mindre del av en balkong pa
gardssidan mot allman platsmark park blir ocksd djupare dn 1,5 meter.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen ér ocksa av lokalt intresse for kulturmiljovarden enligt Nacka kommuns
kulturmiljérprogram.

Yttrande
Ansokan ar kungjord 1 Dagens Nyheter den 30 maj 2024 med maijlighet att yttra sig till och
med den 13 juni 2024. Inga synpunkter har inkommit.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har gillande avfall yttrat att avfallsdelen édr bra
redovisad och bra med full sortering. Lite trangt moblerat 1 miljorummet, svart att komma
at kirl 1 hornen och dimensioneringen riknad pa gamla siffror f6r returpapper och
pappersférpackningar, men de tar ut varandra (mindre returpapper, mer pappersforp.)
Angoringsytor ser okej ut.

NVOA har gillande dagvatten och anslutning till VA yttrat att

* Vatten och avlopp i gata dr utbyggt av exploator och ir i dagsldget anslutet mot en
gemensamhetsanliggning f6r vatten och spillvatten. NVOA har ej information om
servisernas lige, kapacitet eller vattengingar.

* Enligt PM Dagvatten sa ar flodet till dagvattenservis 86 1/s efter fordrojande dtgirder,
finns kapacitet for detta i befintlig servis?

* Redovisa ungefirlig plats for vattenmaitare inom fastigheten.

* Privata dagvatten- och dranvatten-ledningar med tillbehor ska 1 forsta hand forlaggas
pa kvartersmark, det dr otydlig om sa ar fallet.

Gaillande hantering av dagvatten:

* Vinligen redovisa LOD-16sningars uppbyggnad.

* Enligt Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats ska hela 10 mm ska rymmas i ytlig volym. PM dagvatten redovisar att ytlig
volym i vaxtbdddar dr 15,5 m3. Med andra ord, det saknas fortfarande 6,2 m3 ytlig
volym for att uppfylla 10 mm rening/f6rdr6jningskrav f6r KHT2.

Miljotillsynsenheten har gillande sanering och bullerkrav hinvisat till ett tidigare yttrande
fran nybyggnad inom omradet dir det framgar att man inte har nagon erinran mot bygglov
under forutsittningar att:
1. Alla bostider och kinsliga verksamheter sasom t ex férskola eller vard, ska ha
underliggande ventilerade utrymmen. Ventilerat utrymme kan innehalla t ex garage, forrad,
flaktrum.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2. Grundliggningen av byggnaderna ska vara gastit motsvarande skydd mot
markradon. Detta giller dven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.

3. Genomgdende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop fir ej forses
med drinering.

4. Dom skyddsatgirder som anges, ”Konstruktionsrapport gastit grundliggning,

Kvarnholmsterassen 1, Sickladn 38:26, SLB Séren Lundgren Byggkonsult AB, 2019-10-29”
samt "Allmanventﬂatlonssystem TQI Consult VVS AB, 2019-01-14”, ska foljas.

5. Overtryck ska rida i det undre garaget si att féroreningar inte transporteras in
mot byggnaden. I det Gvre garaget ska ett visst undertryck rada for att sikerstilla att luft
fran garaget inte licker in i bostider och bokaler.

6. Se 6ver var avluftningstornet placeras i forhallande till lekplats och sittstuga.
Avluftningen bor liggas pa utsidan for att undvika lukt och si att luftféroreningar inte
koncentreras pa garden.

Giillande buller har man ingen erinran. Gallande att ansokan ocksa innefattar installation av
eldstad har man yttrat att man inte rekommenderar eldstad i flerbostadshus da det finns
stor risk att klagomal inkommer till miljotillsynsenheten eftersom det ar titbebyggt. Foljden
av ett klagomal blir att miljotillsynsenheten forbjuder anvindning av dessa.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljo har gillande b.la. parkering och
trafikplanering yttrat att det ar av stor vikt for naturmark och trid som ska bevaras, att
skyddsstingsel sitts upp/ses 6ver samt att trid som star nira arbetsomridet plankas in.
Utifran de tillgingliga handlingarna dr det svart att fa en uppfattning om utemiljon. Det ar
dven svart att avgora hur kvartersmarken méter allmin plats. Ligger samtliga anldggningar
som beh6vs for kvarteren pa kvartersmark?

Trafikenheten tillimpar de nya parkeringstalen, antagna av KS i november 2016, vilka giller
tor detaljplaner, markanvisningar och dyl. som antas efter detta datum och detaljplaner dir
det inte finns nagot angivet parkeringstal i planbeskrivningen. Aktuell detaljplan vann laga
kraft 2015. Det vill siga innan den nya parkeringsmodellen, vilket innebir att
parkeringsbehovet ska tillgodoses enligt angivet parkeringstal i planbeskrivningen for
bostider och verksamheter.

Om balkongerna sticker ut utanfér fastighetsgransen eller 6ver allmanna gang- och
cykelbanor ska minsta fri h6jd vara 3,5 meter. Entrédorrar bor regleras sa att det inte ér
utatgaende dorrar 6ver allmin platsmark. Utatgaende dorrar mot gangbanan kan riskera att
utgora en fara for forbipasserande. Inga trappor eller ramper f6r kvartersmarkens behov far
placeras pa allmin plats. Hojdsattningen av entréer till bade bostider, lokaler mm ska
overstimma med det projekterade handlingarna. Det idr s6kandes ansvar att kontrollera
overstimmande av de angiva héjderna i bygglovshandlingar med projektet f6r
genomforande av allmanna anliggningar. De planerade konstbygegnader som trappor,
ramper och stddmurar ska 1 sin helhet infymmas inom fastighetsmark.

Dagvattenhandlingarna dr otydliga. Tydliga fastighetsgrinser saknas. Ligger kvarterets
dagvattenhantering pa kvartersmark? Hur kommer dagvattnet till Svindersviken? Gir bara
att se nagra pilar i handlingarna. Allmin plats park/natur kan inte ta om hand nagra storre
dagvattenmangder utan att skadas. Av dagvattenutredningen framgar inte om anslutande
naturmark kommer att tillforas tillricklig mingd vatten — efter en utbyggnad.
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Anlaggningenheten har gillande anslutning till allmén plats yttrat att dagvatten ska hanteras
inne pa kvartersmark Angéringen f6r sopbil, det vore 6nskvirt att den angor vid en
angoringsficka istillet. Balkonger och skirmtak mot allmin plats, uppfyller de fri h6jd
enligt detaljplanen och gestaltningsprogrammet?

Planenheten har fatt méjlighet att yttra sig eftersom fastigheten ligger inom
samordningsprojekt vistra Nacka stad, planeheten har yttrat att byggnaden som har gavel
lingst vasterut pa Tre Kronors vig, hus L1 i bygglovet, ir reglerad i detaljplanen som ett
trevaningshus. Det framgar dven i gestaltningsprogrammet del 1 sida 20 att man har tinkt
sig ett trevaningshus dar gaveln utgérs av tre bostadsvaningar och under detta en sockel. I
bygglovsansokan idr detta dndrat till fyra vaningar dir den nedersta vaningen hamnar under
gatunivd. Sovrummet nirmast Tre Kronors vig pa bottenplan far en brostningshéjd pa
fonstret pa 1,44 meter, det ar i princip ett killarfonster, och insynen fran trottoaren in 1
sovrummet blir pataglig. Planenheten anser inte att det dr lampligt att utforma byggnaden
med bostider i killarvaningen mot Tre Kronors vig och anser att byggnaden bor utformas
med tre vaningar si som avsags 1 plankartan och de illustrationer som tillh6r detaljplanen.

Soékande har skickat in svar pa remissinstansernas yttranden. Dir framgar b.la. f6ljande.
Parkeringstalet dr baserat pa p-talet som beskrivs 1 planbeskrivningen med ett férslag om
10% rabatt mot erbjudande av bilpool samt férbiéttrade cykelfaciliteter som ar tva atgirder
som frimjar mobilitet och minskar behovet av egen bil. Forslaget uppfyller detaljplanens
krav gillande fri h6jd 6ver allmién plats gata, utitgdende dorrar placeras pa kvartersmark
eller indraget fran fasad. Inga konstbyggnader placeras utanfor fastighetsgrins. Det finns
murar som ir placerade enligt gestaltningsprogrammet, som idag ligger vid fastighetsgrins.
Underliggande grundliggning av dessa murar ligger utanfor fastighetsgrans. Kvarterens
dagvattenhantering ligger pa kvartersmark. Allt dagvatten renas och f6rdréjs inom
kvartersmark for att sedan kopplas pa ledning i anslutningspunkt i gata. Inget dagvatten
leds ut ytligt vare sig mot gata eller naturmark. Dagvattenledningar finns utanfor
fastigheten fOr att hantera vatten fran stupror, vilka ansluts till kommunens
dagvattenledning. S6kande kompenserar f6r detta genom ytterligare f6rdréjning pa
kvartersmark. Gillande hantering av trid pa allmin platsmark sa har s6kande yttrat att
byggritten dr placerad mot fastighetsgrans mot allmin platsmark vid den sydvistra delen av
fastighetsgransen mot Sickladn 38:30. Fasadmaterialet kriver en stillning. Ndgra av triden
ar placerade sa nira fastighetsgrins att sOkande bedémer att dessa inte kommer att kunna
vara kvar om byggnationen ska kunna genomforas. Detta av samma anledning som ovan,
dvs for att kunna utféra grundliggningsarbeten, stillning m.m. Sékande foreslar darfor ett
kompletterande platsbesok tillsammans med Nacka kommun inf6ér byggstart for att ga
igenom detta pa plats samt att en dterstallningsplan tas fram i samrad med Nacka kommun.
Gaillande milj6tillsynsenheten yttrande kring kaminerna sa har s6kande svarat att
braskaminer dr inritade i ligenheter pa 6versta plan i hus L2, L1, P1 samt P2. Tilluft till
dessa hus himtas fran markniva da fliktrum édr placerade i killarvaning. Om eventuella
problem skulle uppsta, dven om vi ser det som osannolikt, kan man komplettera med
skorstensflaktar som skjuter upp roken i luften vid lagtryck. Det finns idag braskaminer 1
andra flerbostadshus pa Kvarnholmen som ir i bruk.

Gillande dagvatten sa har s6kande redovisat reviderade handlingar som har godtagits av
NVOA.
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Yttrande externt

Sokande har skickat in en utlatande fran sakkunnig inom tillgédnglighet som yttrar att
projektet har goda maojligheter att uppfylla de krav som stills i enlighet med gillande
normer for tillgianglighet och anvindbarhet. Under férutsittning att de atgirder som
beskrivs i utlitandet uppfylls under vidare projektering anser sakkunnig darfor att
byggnaden uppfyller kraven pa tillginglighet och anvindbarhet enligt BBR 29. Vid
slutbesiktning ska atgirderna vara utférda.

Soékande har skickat in en dagsljusberikning dar det framgar att det finns fatal rum som inte
nar upp till stallt BBR-krav pa en dagsljusfaktor pa minst 1,0%. Totalt 15 rum med DF <
1,0% (av totalt 339 rum) varav enbart 3 rum (precis, DF=0,7%) med DF < 0,8%. BBR-
krav pa dagsljus ar foraldrat och svaruppnéeligti precis alla rum i ett stort bostadsprojekt,
speciellt i storstider och titbebyggda omraden. I BBR hinvisas fortfarande till en manuell
berikningsmetod av dagsljusfaktor och den manuella metoden ger ofta hégre
dagsljusfaktor in med datorsimulering. Pd grund av det har exempelvis Miljobyggnad och
vissa kommuner sinkt kravet fér simulerad dagsljusfaktor fran 1,0% till 0,8%. Atgirder har
genomforts for att forbittra dagsljuset men de rum som inte uppfyller dagsljusfaktor 1,0%
foreslds vara en mindre avvikelse enligt BBR. Samtliga ligenheter har max 1 rum med DF
< 1,0% och har 6verlag mycket god tillgang till dagsljus. For vissa rum har fénster inte
kunnat Okas ytterliggare pga antingen barande pelare 1 fasad eller p.g.a
fasadtutrycket/fonsterlinjer i fasad. Sammantaget bedéms byggnaden ha god tillgang pa
dagsljus i férhallande till byggritterna i detaljplanen och samtliga ligenheter uppfyller krav
enligt Svanen ver. 3.

S6kanden har skickat in en bullerberidkning som redovisar att byggnaden klarar de
bestimmelser som reglerar buller 1 detaljplanen.

Skal till beslut

Avvikelserna ir sadana att de godtas som en liten avvikelse med stoéd av 9 kapitlet 31 b §
plan- och bygglagen. Enligt illustrationer 1 gestaltningsprogrammet sd placeras balkonger
mot garden, det bedoms dirfor inte vara syftet med regleringen 1 detaljplanen att inte tillata
balkonger pa den undre vaningen. Balkongerna som blir djupare dn 1,5 m placeras 6ver
allmin plats park och avvikelsen endast en mindre del av balkongerna. Av gestaltningsskal
bedéms det finns skal for att dessa far samma djup som 6vriga balkonger pa fasaden.

Avvikelsen gillande antal parkeringsplatser med 10 % bedéms kunna medges d4 man har
mojlighet att omfordela platser i ett stort garage Over tid nir behovet férandras, och da
man erbjuder bilpool. I tidigare drenden f6r nybyggnation pa Kvarnholmen har avvikelser
pa upp till 10 % medgivits dir det bedomts rimligt och s6kanden har kompenserat det
minskade antalet platser med andra atgarder. Da parkeringstalet inte ar reglerat i en
planbestimmelse utan bara i planbeskrivningen dr avvikelsen inte en sadan avvikelse som
provas med 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Gillande planenhetens yttrande om att gavelfasaden langst vasterut pa Tre Kronors vig har
fyra vaningar sa ar vaningen utformad som ett entresolplan med etageldgenheter lingst ner.
Nimnden bedomer saledes att gavelfasaden har tre vaningar. Gillande
insynsproblematiken sa instimmer nimnden i att ligenheten far en viss insyn frin gatan
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men att eftersom gavelfasaden grinsar mot allmin platsmark sa kan mojligheten till insyn
begrinsas med vixtlighet.

Ansokan innefattar nagra avvikelser fran gestaltningsprogrammet som tillhér detaljplanen,
b.la. sa utfors en del av den Ostra gaveln pa hus L1 som enligt gestaltningsprogrammet ska
vara 1 tegel istallet i puts och hus R1 utfors i tegel 1 en kul6r istéllet for tre. Vid gaveln pa
hus L1 sa utnyttjar s6kande inte hela sin byggritt for en del av bygganden. Detta skapar ett
indrag som foreslas utforas delvis i puts. Indraget tar ner skalan pa byggnaden vilket gor att
den inte kommer upplevas som lika bred frin gatan. Att materialmotet sker 1 ett innerhorn
ar ocksa fordelaktigt. Fasaden bedoms dirmed fa motsvarande kvaliteter som de som
beskrivs i gestaltningsprogrammet. For hus R1 sa varierar tegelsittningen mellan vilt
torband, staende rullskiftsférband och utskjutande horisontella band vilket bedéms ge
motsvarande variation i fasad som skulle ske om byggnaden utfordes i tre olika kul6rer.
Dessa avsteg bedoms dérfér vara godtagbara.

Avsteg fran dagsljuskrav enligt Boverkets byggregler bedéms preliminért vara godtagbart.
Avsteget giller ett fatal rum och dagsljusfaktorn understigs med en liten marginal. Med
tanke pa hur byggritten dr utformad enligt detaljplanen sa bedoms det vara svirt att uppna
dagsljuskraven for samtliga rum, avsteget provas slutgiltigt infér beslut om startbesked.

De synpunkter som framkommit i remissvar fran andra enheter ir besvarade med
kompletteringar som s6kanden har skickat in. Fragor gillande dagvatten har stimts av med
NVOA som har godtagit revideringar. Fragor som kvarstir bedoms kunna hanteras vid det
tekniska samradet. De synpunkter miljétillsynsenheten haft gillande féroreningar och
tekniska 16sningar hanteras ocksa vid det tekniska samradet. Gillande kaminer sa har
sOkande inkommit med ett godtagbart svar kring det, kaminerna bedoms inte utgéra naigon
betydande olidgenhet fo6r nirboende. Om klagomal inkommer far det hanteras via tillsyn.

Nimnden bedomer sammantaget att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30
§ plan- och bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsattningar och lamplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska dérfor ges.

Handlingar i drendet:

55. Tjansteskrivelse den 29 maj 2024
56. Ansokan

57. Nybyggnadskarta

58. Markplaneringsritning

59. Planritningar

00. Fasadritningar

61. Sektionsritningar

62. Material- och kul6rbeskrivning
63. Hlustrationer

64. Yttranden internt

65. Yttranden externt
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OVERSIKTSKARTA

S _Kvarnholmsvagen <

38:28

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 6l B 2024-000381

Sicklaon 38:43

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 37 ligenheter samt installation av
eldstad

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kapitlet 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att balkonger som
upptar bygegnadsarea placeras pa prickad mark.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Stridh, som ar certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC1539-11, och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet ar 101 500 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
70 000 kronor
- avgift for kungorelse i Dagens Nyheter dr 3 592 kronor.

Totalt blir avgiften 175 092 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2 och B3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybygenad av ett flerbostadshus med 37 ligenheter,
2 lokaler samt tillh6rande bostadskomplement. Byggnaden uppfors i fem till sex vaningar
med vind och killare och har en hogsta totalh6jd pa +57,24 meter 6ver nollplanet. Fasader
mot allmin plats klds i tegel i kulor terracotta typ Wienerberger EW2284. Huvuddelen av
teglet sitts 1 vilt férband. Entréer, indrag samt delar av entrévining markeras med tegel lagd
1 relief med utskjutande delar i koppar samt staende rullskiftsférband, inskjutet 20 mm fran
fasad. Allt tegel platsmuras med fog 1 kritvit kulér. Fasader mot gard utfors med spikriven
puts 1 varmbeige kulor (NCS S 1510-Y40R). Sockel utférs i betong med slit yta i naturgra
kul6r.

Fonster utférs med utsidor av aluminium 1 morkbrun kulér (RAL 8017) samt f6r delar vid
entrépartier mot gata i skiffergra kulér (RAL 7015). Tak beliggs med plat i matt
silvermetallic kulor (RAL 9007). Lokaler anordnas mot torg och lokalgata.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 1 st
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2 rum och kok — 9 st
3 rum och koék — 19 st
4 rum och kok — 6 st
5 rum och kok — 1 st
6 rum och kok — 1 st

Totalt: 37 st ligenheter

Areasammanstillning:
Total byggnadsarea 610 m?
Total bruttoarea 4 146 m?
Total 6ppenatea 318 m”
Total lokalarea 108 m®

Parkering:

Sokande har skickat in ett PM parkering som foreslar att parkeringstalet sitts ned med
10%, da man erbjuder bilpool och did man har méjlighet att samutnyttja garageplatser i
omradet. Kvarnholmshéjdens (detta lov samt B 2024-000380) parkeringsbehov av 85
parkeringsplatser uppfylls dirmed enligt f6ljande:

* 30 parkeringsplatser i eget garage

* 2 parkeringsplatser pa kvartersmark (hkp samt bilpool)

* 53 parkeringsplatser 1 garage 1 angransande kvarter (ga:158)

Cykelplatser uppgar till 244, varav 155 platser anordnas pa Sickladn 38:43 och 89 platser pa
Sicklaon 38:30.

Ansokan for nybyggnad av ett flerbostadshus pa den intilliggande fastigheten
Sickla6n 38:30 inkom samtidigt och hanteras 1 drende B 2024-0380. Vissa handlingar i
ansokan giller f6r bada drendena. Det giller handlingarna PM parkering,
tillganglighetsutlatande, bullerutredning, dagsljusutredning, dagvattenhantering samt
material- och kul6rbeskrivning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvandningen ska vara for bostider, verksamheter ska inrymmas 1 markplan mot
allmin plats. Byggnaden far uppforas 1 hogst sex respektive fem vaningar med en hogsta
totalh6jd pa +57,5 respektive +54,5 meter 6ver nollplanet. Bostadsbebyggelse ska utformas
med ventilerat utrymme mellan underliggande mark och bostider, sa att ingen férorenad
gas fran marken riskerar att tringa in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska
bottenplatta och killarmurar utféras som gastita konstruktioner upp till markytan. Nivaer
tor trafikbuller vid fasader och uteplatser ar reglerat med bestimmelser 1 detaljplanen. Den
yttre miljon och all tillkommande bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram.

I gestaltningsprogrammet star att byggnads fasader mot allman plats ska utféras med
platsmurat tegel 1 varierande toner. Inslag av accentfirger kan finnas pa balkonger och
skidrmtak etc. Fasader mot gard ska vara i ljus puts. I gestaltningsprogrammet framgar
ocksa bland annat vilka fasader som ska utféras i puts och vilka som ska vara tegel samt
placeringar f6r indrag och artikulerade horn.
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I planbeskrivningen parkering framgir att parkering huvudsakligen ska ske i garage. Med
hinsyn till Kvarnholmens lige och framtida transportinfrastruktur ska enligt godkant
planprogram patkeringsnormen 0,9 pl/100 kvm BTA (inklusive besoksplatser) gilla for
bostider. Parkering for verksamheter behéver beriknas utifran verksamhetens behov.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att mitvirda balkongerna mot girden
placeras pa mark som inte far bebyggas. Det innebir dven att totalh6jd f6r garden
overstigs.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen ér ocksa av lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns
kulturmiljérprogram.

Yttranden
Ansokan dr kungjord 1 Dagens Nyheter den 30 maj 2024 med mojlighet att yttra sig till och
med den 13 juni 2024. Inga synpunkter har inkommit.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har gillande avfall yttrat att avfallsdelen ér bra
redovisad och bra med full sortering. Lite trangt méblerat i miljorummet, svart att komma
at kérl 1 hornen och dimensioneringen riknad pa gamla siffror for returpapper och
pappersforpackningar, men de tar ut varandra (mindre returpapper, mer pappersforp.)
Angoringsytor ser okej ut.

NVOA har gillande anslutning till vatten och avlopp yttrat att:

¢ Vatten och avlopp i gata r utbyggt av exploator och idr i dagslaget privat. NVOA har ej
information om servisernas lage, kapacitet eller vattengangar.

* Enligt PM Dagvatten sa ir flodet till dagvattenservis 28 1/s efter fordrojande dtgirder,
finns kapacitet for detta i befintlig servis?

* Redovisa ungefirlig plats for vattenmatare inom fastigheten.

* Privata dagvatten- och dranvatten-ledningar med tillbehor ska 1 forsta hand forlaggas
pa kvartersmark, det dr otydlig om sa ar fallet.

Gillande hantering av dagvatten:

* Vinligen redovisa LOD-16sningars uppbyggnad.

* Enligt Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats ska hela 10 mm ska rymmas i ytlig volym. PM dagvatten redovisar att ytlig
volym 1 vaxtbaddar ar 2,3 m3. Med andra ord, det saknas fortfarande 5,1 m3 ytlig
volym for att uppfylla 10 mm rening/f6rdrojningskrav.

Miljotillsynsenheten har gillande sanering och bullerkrav hinvisat till ett tidigare yttrande
fran nybygenad inom omradet dir det framgér att man inte har ndgon erinran mot bygglov
under forutsittningar att:
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1. Alla bostider och kinsliga verksamheter sasom t ex forskola eller vird, ska ha
underliggande ventilerade utrymmen. Ventilerat utrymme kan innehalla t ex garage, forrad,
flaktrum.

2. Grundldggningen av byggnaderna ska vara gastit motsvarande skydd mot markradon.
Detta giller dven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.

3. Genomgiende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej férses med
drinering.

4. Skyddsatgirder som anges 1 "Konstruktionsrapport gastit grundliggning,
Kvarnholmsterassen 1, Sickladn 38:26, SLB S6ren Lundgren Byggkonsult AB, 2019-10-29”
samt ”Allminventilationssystem, TQI Consult VVS AB, 2019-01-14”, ska f6ljas.

5. Overtryck ska rida i det undre garaget sa att féroreningar inte transporteras in mot
byggnaden. I det Gvre garaget ska ett visst undertryck rada for att sikerstalla att luft fran
garaget inte licker in 1 bostider och bokaler.

0. Se 6ver var avluftningstornet placeras i forhallande till lekplats och sittstuga.
Avluftningen bor liggas pa utsidan for att undvika lukt och sa att luftféroreningar inte
koncentreras pa garden.

Gillande buller har man ingen erinran. Gillande att ansékan ocksa innefattar installation av
eldstad har man yttrat att man inte rekommenderar eldstad i flerbostadshus da det finns
stor risk att klagomal inkommer till miljétillsynsenheten eftersom det ér titbebyggt. Foljden
av ett klagomal blir att milj6tillsynsenheten férbjuder anvindning av dessa.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljé har gillande b.la. parkeringsbehov och
trafikplanering yttrat att det ar av stor vikt for naturmark och trid som ska bevaras, att
skyddsstingsel sitts upp/ses 6ver samt att trid som stir nira arbetsomradet plankas in.
Utifran de tillgdngliga handlingarna ir det svart att fd en uppfattning om utemiljon. Det ar
aven svart att avgora hur kvartersmarken moter allmin plats. Ligger samtliga anldggningar
som behovs for kvarteren pa kvartersmark?

Trafikenheten tillimpar de nya parkeringstalen, antagna av KS 1 november 2010, vilka giller
for detaljplaner, markanvisningar och dyl. som antas efter detta datum och detaljplaner dir
det inte finns nagot angivet parkeringstal 1 planbeskrivningen. Aktuell detaljplan vann laga
kraft 2015. Det vill sdga innan den nya parkeringsmodellen, vilket innebir att
parkeringsbehovet ska tillgodoses enligt angivet parkeringstal i planbeskrivningen for
bostider och verksamheter.

Om balkongerna sticker ut utanfor fastighetsgrinsen eller 6ver allminna giang- och
cykelbanor ska minsta fri h6jd vara 3,5 meter. Entrédorrar bor regleras sa att det inte ar
utitgdende dorrar 6ver allman platsmark. Utdtgaende dorrar mot gangbanan kan riskera att
utgdra en fara for forbipasserande. Inga trappor eller ramper for kvartersmarkens behov far
placeras pa allmin plats. Hojdséttningen av entréer till bade bostider, lokaler mm ska
overstaimma med det projekterade handlingarna. Det dr s6kandes ansvar att kontrollera
overstimmande av de angiva hojderna i bygglovshandlingar med projektet f6r
genomforande av allminna anliggningar. De planerade konstbyggnader som trappor,
ramper och stédmurar ska i sin helhet inrymmas inom fastighetsmark.
Dagvattenhandlingarna ar otydliga. Tydliga fastighetsgranser saknas. Ligger kvarterets
dagvattenhantering pa kvartersmark? Hur kommer dagvattnet till Svindersviken? Giér bara
att se ndgra pilar i handlingarna. Allmin plats park/natur kan inte ta om hand négra storre
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dagvattenmangder utan att skadas. Av dagvattenutredningen framgar inte om anslutande
naturmark kommer att tillforas tillricklig mangd vatten — efter en utbyggnad.

Anlageningsenheten har gillande anslutning till allmén plats yttrat att dagvatten ska
hanteras inne pa kvartersmark Angéringen f6r sopbil, det vore 6nskvirt att den angor vid
en angoringsficka istillet. Balkonger och skidrmtak mot allmin plats, uppfyller de fri héjd
enligt detaljplanen och gestaltningsprogrammet?

Planenheten har fatt moéjlighet att yttra sig eftersom fastigheten ligger inom
samordningsprojekt vistra Nacka stad, planeheten har yttrat att bebyggelsens h6jd och
placering idr planenliga. Detaljplanen anger f6r omradet markerat B3 att verksamhet ska
inrymmas 1 markplan mot allmin plats. Bestimmelsen giller inte bara mot torget utan dven
mot gardsgatan. Planenheten menar att den mindre lokalen 4 36 kvm som planeras mot
torget borde omfatta hela gaveln mot ytan betecknad GARDSGATA och séledes utékas
till cirka 45-50 kvm. Det ar valdigt patagligt 1 renderingen att det sovrumsfénster som
hamnar rakt ut mot gardsgatan, bredvid lokalens skyltfonster, kommer att ge vildigt
mycket insyn 1 bostaden och detaljplanen anger att verksamhet ska inrymmas hir.
Gardsgatan har dven ett fint sollige och platsen kan vara limplig f6r till exempel cafébord
pa gardsgatan. Torget kommer delvis att ha daliga solvirden men gardsgatan har sol under
lunch och eftermiddag. Den gavel som ligger nirmast gardsgatan borde i sin helhet utgéras
av lokaler i markplanet.

Husets andra gavel mot gardsgatan daremot, ir indragen 2-3 meter fran gatan och har ar
det rimligt att den anvinds som bostadsligenhet eftersom den inte dr placerad med fasad
direkt mot gata eller torg. Detta gbr att insynen inte blir lika problematisk och det blir en
tydlig atskillnad mellan husets publika gavel (den som ligger med grins mot gardsgata) och
husets privata gavel (indragen 2-3 meter, bostader i markplan).

Sokande har skickat in svar pa remissinstansernas yttranden. Dir framgar b.la. f6ljande.
Parkeringstalet dr baserat pa p-talet som beskrivs 1 planbeskrivningen med ett f6rslag om
10% rabatt mot erbjudande av bilpool samt férbittrade cykelfaciliteter som ar tva atgirder
som frimjar mobilitet och minskar behovet av egen bil. Forslaget uppfyller detaljplanens
krav gillande fri h6jd 6ver allmin plats gata, utitgaende dorrar placeras pa kvartersmark
eller indraget fran fasad. Inga konstbyggnader placeras utanfor fastighetsgrins. Det finns
murar som ér placerade enligt gestaltningsprogrammet, som idag ligger vid fastighetsgrins.
Underliggande grundliggning av dessa murar ligger utanfor fastighetsgrans. Kvarterens
dagvattenhantering ligger pa kvartersmark. Allt dagvatten renas och f6rdréjs inom
kvartersmark for att sedan kopplas pa ledning i anslutningspunkt i gata. Inget dagvatten
leds ut ytligt vare sig mot gata eller naturmark. Dagvattenledningar finns utanfér
fastigheten fOr att hantera vatten fran stupror, vilka ansluts till kommunens
dagvattenledning. S6kande kompenserar for detta genom ytterligare f6rdréjning pa
kvartersmark. Gillande dagvatten sa har sokande redovisat reviderade handlingar som har
godtagits av NVOA.

Yttrande externt

S6kande har skickat in en utlitande fran sakkunnig inom tillgdnglighet som yttrar att
projektet har goda moijligheter att uppfylla de krav som stills i enlighet med gillande
normer for tillgianglighet och anvindbarhet. Under f6rutsittning att de atgirder som
beskrivs 1 utlaitandet uppfylls under vidare projektering anser sakkunnig darfor att
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byggnaden uppfyller kraven pa tillginglighet och anvindbarhet enligt BBR 29. Vid
slutbesiktning ska atgarderna vara utférda.

Sokande har skickat in en dagsljusberikning dir det framgar att det finns fatal rum som inte
nar upp till stallt BBR-krav pa en dagsljusfaktor pa minst 1,0%. Totalt 15 rum med DF <
1,0% (av totalt 339 rum) varav enbart 3 rum (precis, DF=0,7%) med DF < 0,8%. BBR-
krav pa dagsljus ar foraldrat och svaruppnaligt i precis alla rum i ett stort bostadsprojekt,
speciellt i storstider och titbebyggda omraden. I BBR hinvisas fortfarande till en manuell
berikningsmetod av dagsljusfaktor och den manuella metoden ger ofta hégre
dagsljusfaktor in med datorsimulering. Pa grund av det har exempelvis Miljobyggnad och
vissa kommuner sinkt kravet fér simulerad dagsljusfaktor fran 1,0% till 0,8%. Atgirder har
genomforts for att forbiéttra dagsljuset men de rum som inte uppfyller dagsljusfaktor 1,0%
foreslds vara en mindre avvikelse enligt BBR. Samtliga ligenheter har max 1 rum med DF
< 1,0% och har 6verlag mycket god tillgang till dagsljus. For vissa rum har fonster inte
kunnat Okas ytterliggare pga antingen barande pelare 1 fasad eller p.g.a

fasadtutrycket/ fonstetlinjer i fasad. Sammantaget bedoms byggnaden ha god tillging pa
dagsljus i forhallande till byggritterna i detaljplanen och samtliga ligenheter uppfyller krav
enligt Svanen ver. 3.

Sokanden har skickat in en bullerberikning som redovisar att byggnaden klarar de
bestimmelser som reglerar buller 1 detaljplanen.

Skal till beslut

Avvikelserna ér sadana att de godtas som en liten avvikelse med stéd av 9 kapitlet 31 b §
plan- och bygglagen. Enligt illustrationer i gestaltningsprogrammet sa placeras balkonger
mot girden, det bedoms darfor inte vara syftet med regleringen i detaljplanen att inte tillata
balkonger.

Avvikelsen gillande antal parkeringsplatser med 10 % bedéms kunna medges d4 man har
mojlighet att omfordela platser i ett stort garage Over tid nir behovet férandras, och da
man erbjuder bilpool. I tidigare drenden f6r nybyggnation pa Kvarnholmen har avvikelser
pa upp till 10 % medgivits dir det bedomts rimligt och s6kanden har kompenserat det
minskade antalet platser med andra atgarder. Da parkeringstalet inte ar reglerat i en
planbestimmelse utan bara i planbeskrivningen dr avvikelsen inte en sadan avvikelse som
provas med 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Gillande planenhetens yttrande om lokal mot girdsgata sa har sokande reviderat sin
ansokan efter remissvaret sa att lokalen aven gar runt hérnet mot gardsgatan.

Avsteg fran dagsljuskrav enligt Boverkets byggregler bedéms preliminért vara godtagbart.
Avsteget giller ett fatal rum och dagsljusfaktorn understigs med en liten marginal. Med
tanke pa hur byggritten dr utformad enligt detaljplanen sa bedoms det vara svirt att uppna
dagsljuskraven for samtliga rum, avsteget provas slutgiltigt infér beslut om startbesked.

De synpunkter som framkommit i remissvar fran andra enheter ar besvarade med
kompletteringar som s6kanden har skickat in. Fragor gillande dagvatten har stimts av med
NVOA som har godtagit revideringar. Fragor som kvarstir bedéms kunna hanteras vid det
tekniska samradet. De synpunkter miljétillsynsenheten haft gillande féroreningar och
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tekniska 16sningar hanteras ocksa vid det tekniska samradet. Gillande kaminer sa har
sokande inkommit med ett godtagbart svar kring det, kaminerna bedéms inte utgéra nagon
betydande olidgenhet fo6r nirboende. Om klagomal inkommer far det hanteras via tillsyn.

Nimnden bedomer sammantaget att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30
§ plan- och bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittningar och limplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska dérfor ges.

Handlingar i drendet:

66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.

Tjansteskrivelse den 29 maj 2024
Ansoékan

Nybyggnadskarta
Markplaneringsritning
Planritningar

Fasadritningar
Sektionsritningar

Material- och kulérbeskrivning
lustrationer

Yttranden internt
Yttranden/utredningar externt
Dagvattenhantering

OVERSIKTSKARTA
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott beslutade 1 enlighet med enhetens
torslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 62

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Arendet
Per Sundin, gruppchef pa bygglovsenheten informerade om pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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§ 63

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Arendet
Maria Melcher, bygglovschef pa bygglovsenheten, redovisade ett slumpmassigt

delegationsbeslut DL 2024-001129 f6r myndighetsutskottet.
Redovisningen innefattade, efter beslut av miljo- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott, information om lagstod, delegationsordning och handlaggningstid.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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§ 64

Extra drenden

Inga extra drenden.
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