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KFKS 2013/263-256

NACKA

KOMMUN
Nacka tingsritt
Avdelning 2
Box 1104

131 26 Nacka Strand

Yttrande i tingsrittens drende nr A 881-14

Statoil Fuel & Retail Sverige AB ./. Fastighetsinskrivning
Norrtilje, Lantmiteriet och Nacka kommun

Sasom ombud fér Nacka kommun far jag hirmed inge foljande yttrande i enlighet med
foreliggande av den 28 mars 2014, aktbilaga 9 i mal nr A 881-14.

Fullmakt avseende rubricerat arende bifogas. Vinligen returnera originalet till mig efter
paseende.

Med viinligﬂ hii_l§%ﬂgar
'/ //r Vldlae s

/ ara Kalleskog
Kommunjurist, Nacka kommun

Tel dir: 08-718 76 59
E-post: sara.kalleskog@nacka.se
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KFKS 2013/263-256

Nacka tingsratt
Avdelning 2

Box 1104

131 26 Nacka Strand

YTTRANDE
Arende nr A 881-14

Statoil Fuel & Retail Sverige AB ./. Fastighetsinskrivning Norttilje, Lantmiteriet
och Nacka kommun

Sokande: Statoil Fuel & Retail Sverige AB, org. nr. 556000-6834
(’Statoil”)
Huvudkontor, 118 88 Stockholm

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Malin Loveborg
Setterwalls Advokatbyri, Box 1050, 101 39 Stockholm
Ttn: 08-598 890 87
Fax: 08-598 890 90
E-post: malin.loveborg@setterwalls.se

Svarande 1: Fastighetsinskrivning Notrtilje, Lantmiteriet
(’Inskrivningsmyndigheten”)
Box 252, 761 23 Norrtilje

Svarande 2: Nacka kommun, org. nr. 212000-0167
(’Kommunen”)

Ombud: Kommunjuristen Sara Killeskog
131 81 Nacka
Ttn: 08-718 80 00

Fax: 08-718 91 15
E-post: sara kalleskog@nacka.se

I enlighet med féreliggande av den 28 mars 2014, aktbilaga 9 i mal nr A 881-14 avger
Kommunen hirmed foljande yttrande.
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Instéllning

Kommunen bestrider Statoils yrkande.

Grunder

Inskrivningsmyndigheten har fattat ritt beslut om anteckning av uppsigningen 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Uppsagningen som delgavs Statoil den 2 januari 2014
har skett pa ett korrekt satt och ar giltig. Kommunen har behorigen och 1 ritt tid enligt
jordabalken ("JB”) 13 kap. 15 § (i 6verensstimmelse med motsvarande bestimmelse 1 lag
(1907:36) om nyttjanderatt till fast egendom, "INJL”) delgivit Statoil en formenlig
uppsiagning av Avtalet till avflytt senast den 31 december 2018. Kommunen har vidare
underrittat Inskrivningsmyndigheten om uppsigningen i ritt tid och uppsagningen har pa
ett korrekt satt och 1 ratt tid antecknats 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Omstandigheter

Statoil hat yrkat att Inskrivningsmyndighetens beslut om anteckning med nummer 14/508
om uppsagning av tomtrittsavtal avseende fastigheten Nacka Sicklaén 13:83 ("Avtalet”) ska
undanréjas och anteckning om uppsigning med inskrivningsdag den 8 januari 2014 samt
inforandedatum den 22 januari 2014 ska tas bott.

Kommunen (tidigare Nacka Stad) ingick den 7 november 1958 Avtalet med Statoil (tidigare
Svenska Esso AB) avseende tomtritt till fastigheten Nacka Sicklaén 13:83 (tidigare
benimnd stadsiagan nr 2244).

Enligt Avtalets § 10:1 ska betraffande uppsigning bestimmelserna 1 4 kap. 13-16 {§ NJL
gilla. Enligt 2 § lag (1970:995) om inférande av nya JB upphivdes emellertid NJL i och med
inférandet av jordabalken (1970:994) (”JB”). Da de paragrafer 1 NJL som hanvisats till 1
Avtalet i relevanta delar motsvaras av de nya bestimmelserna 1 13 kap. JB och inneborden
ar densamma 1 JB och NJL hanvisas i det foljande till JB:s bestimmelser.

Av Avtalet som galler mellan Kommunen och Statoil och som ir inskrivet framgar bl.a. att
den forsta perioden ska avse 60 ar fran den 1 januari 1959 riknat (Avtalet § 10:2). Det foljer
med andra ord av Avtalet samt av fastighetsregistrets inskrivning att tomtratt upplatits till
den 1 januari 2019.

I Avtalets § 10:3 anges att uppsagning ska ske skriftligen fe dr fore periodens utgang. 1 13 kap.
15 § 2 p. ]B anges att uppsigning som sker Zdigare dn fem dr fore periodens utgang ar utan
verkan. Lagbestimmelsen 1 13 kap. 15 § 2 p. JB ir till ordalydelsen indispositiv. Avtalets
bestimmelse om uppsigning star siledes i strid med lag. Avtalet kan saledes enligt lag sigas
upp tidigast den 1 januari 2014. Uppsigning som sker dessforinnan ar utan verkan.
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Kommunen har dirfér behorigen delgivit Statoil en formenlig reservationsvis uppsigning av
Avtalet i enlighet med lagens indispositiva bestimmelse, 13 kap. 15 § 2 p. JB, den 2 jannari
2074 tll avflytt den 31 december 2018. Kommunen har anmilt uppsigningen till
Inskrivningsmyndigheten den 7 januati 2014 f6r anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Inskrivningsmyndigheten har beslutat om anteckning av uppsigningen med
inskrivningsdatum den 8 januari 2014 och med inférandedatum av anteckningen i
fastighetsregistrets inskrivningsdel den 22 januari 2014.

Kommunen har med anledning av problematiken att Avtalet star i strid med indispositiv lag
behorigen delgivit Statoil en forsta formenlig uppsigning av Avtalet i enlighet med Avtalets
bestimmelse § 10:3 den 16 december 2013 till avflytt senast den 31 december 2018.
Kommunen har underrittat Inskrivningsmyndigheten om uppsigningen fér anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Inskrivningsmyndigheten har i underrittelse av den 31
mats 2014 avslagit Kommunens ansékan om begiran om uppsigning med hinvisning till
att uppsagningen skett few ar fore periodens unigang och dirmed ir utan verkan enligt 13 kap. 15
§ JB. Kommunen har reservationsvis, i avvaktan pé utgingen i férevarande mal, 6verklagat
Inskrivningsmyndighetens beslut.

Kommunen ir av samma uppfattning som Inskrivningsmyndigheten, dvs. att Avtalet enligt
lag kan sigas upp tidigast den 1 januari 2014. Det kan oméjligen ha vatit parterna avsikt nir
Avtalet ingicks att Avtalet skulle vara icke-uppsigningsbart alternativt endast
uppsagningsbart pa en enda dag, namligen nyérsafton den 31 december 2013.

Om emellertid tingsritten skulle komma fram till att Avtalet skulle sigas upp pa just dagen
den 31 december 2013, vilket Kommunen motsitter sig, och samtidigt anmalas till
Inskrivningsmyndigheten, menar Kommunen att denna uppsigning och anmalan likvil ar
formenligt hanterad. Detta eftersom dagen for uppsigning infoll pa nyarsafton och
uppsagningen delgavs Statoil nistfoljande vardag den 2 januari 2014. Kommunen fick
delgivningskvittot efter mellankommande helg, den 7 januati 2014, och postade samma dag
anmilan till Inskrivningsmyndigheten. Anmalan inkom till Inskrivningsmyndigheten den 8
januari 2014.

Kommunen ir sammanfattningsvis av uppfattningen att Inskrivningsmyndighetens beslut
om anteckning av uppsigningen ar helt korrekt och i enlighet med lag vatfor Statoils
overklagande darmed ska ogillas.
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NACKA

KOMMUN

Ovrigt

Fullmakt att foretrida Nacka kommun bifogas.

Nacka den 11 april_ 2014

-

%;/éz 4 :

!/ Sara Killeskog

Kommunjurist, Nacka kommun
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for kommunjuristen Sara Killeskog, Nacka kommun (org nr 212000-0167), 131 81 Nacka,
att fora Nacka kommuns talan i domstol mot Statoil Fuel & Retail Sverige AB (otg. nt
556000-6834) angiende beslut om anteckning, Nacka tingsratt mal nr A 881-14.

Inldmnat i Rece tio
Nacka den 1 april 2014 KL. lg QS_$B prionen.

Lena Dahlstedt
Stadsdirektor

Fullmakten utfirdas med stod av punkten 10 i kommunstyrelsens delegationsordning.
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