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Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning T3 2014 - beslut om ny budget
for sju stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och 6kar den totala
investeringsbudgeten med 14,3 miljoner kronor enligt redovisade revideringar.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar 201 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har syftet
att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler 1 kommunen. 2015 vintas 15
projekt avslutas. Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut tva 2014.
Sammantaget for projektportféljen foreslas en budgetindring sa att nettokostnaden 6kar
med 14,3 miljoner kronor. For sju projekt foreslas budgetfoérandringar. Den storsta
budgetforindringen ber6r projektet Tvirbanan dir kostnaderna 6kar med 14,8 miljoner
kronor till £6ljd av ledningsarbeten. Kostnaderna 1 projektet studentbostider Ektorp okar
med 3,6 miljoner kronor till f6ljd av 6kade kostnader f6r ombyggnaden av Ektorpsvigen,
marksanering och administrativa kostnader. For projektet Omriade W minskar kostnaderna
med 4,4 miljoner kronor.

Verksamhetsbeskrivning

Omfattning och innehall

Exploateringsredovisningen omfattar de stadsbyggnadsprojekt som exploateringsenheten
genom kommunstyrelsen har ansvar for. Antal projekt ar 201 stycken. Av dessa férvintas
15 avslutas under 2015. Nya projekt tillkommer nir positivt planbesked har limnats av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden eller nar kommunen initierar stadsbyggnadsprojekt pa
egen mark.
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Projektportfoljen kommer att f6rindras de kommande dren dd kommunen inleder
toridlingen av den egna marken 1 stor skala. Ett flertal markanvisningsprojekt kommer
darmed att starta.

Fordelningen av projekt

Projekttyp Aktiva Ej startade | Till avslut 2015 | Totalt
Fornyelseomrade 21 3 7 31
Markanvisningsprojekt | 16 32 43
Byggherreprojekt mm | 66 48 8 119
Summa 103 83 15 201

Syfte och mal
Syftet med verksamheten ar att ge forutsattningar f6r nyproduktion av bostider och lokaler
genom planliggning, utbyggnad av ny infrastruktur och nya fastighetsrittsliga forhallanden.

Organisation
Ansvaret for att bedriva verksamheten férdelas enligt en projektmodell som ir gemensam
for enheterna som verkar inom processerna miljo- och stadsbyggnad och teknik.

Allmant om redovisningen

En mer detaljerad sammanstillning f6r projekt med forslag till ny budget framgar av tabell 1
bilaga 2 och 1 projektbeskrivningarna for dessa projekt dterfinns i bilaga 3.

Prognos for verksamheten

For projektportfoljen vid utgingen av tertial 3 dr prognosen for inkomster/intikter 1 901
miljoner kronor, utgifter om 2 782 miljoner kronor vilket ger att netto om minus 881
miljoner kronor. Avvikelsen frin tidigare budget dr minus 14,3 miljoner kronor.

Projekt med storst kostnadsprognos

Tva projekt har kostnader 6verstigande en kvarts miljard. Dessa har dven de storsta
nettokostnaderna.

Kvarnholmsforbindelsen

Malet f6r projektet dr en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta ihop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur for
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro Gver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoleden och Griffelvigen.
Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Brons gestaltning dr viktig for kustens

riksintressen. Byggnationen av bron och tunneln pagar och de beridknas vara klara hosten
2015.
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Den totala kostnaden f6r Kvarnholmsférbindelsen beriknas till 353 miljoner kronor.
Exploatéren bidrar med 165 miljoner kronor till bron. Nettokostnaden f6r kommunen blir
dirmed -188 miljoner kronor.

Algo

Fornyelseomrade med ca 540 fastigheter. Kommunen har ett statligt férordnande att hoja
standarden pa vatten och avlopp inom omrédet. Detaljplanen foreskriver att kommunen ska
bygga ut VA och rusta upp vigarna. Sjovattenledning ar dragen fran Saltsjobaden.
Utbyggnad ir i slutskedet. Etapp ett och tva ér slutbesiktigade och klara. Etapp tre ir nu
ocksa slutbesiktigad och debitering av gatukostnader pagar. Nettoprognosen ar minus 229
miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget, kostnadsokning

Planprogram Henriksdal [9219]

Fardigstillande av planprogrammet beriknas kosta ytterligare 1050 tusen kronor.
Kostnadsokningen hirrér bland annat fran anvindandet av det nya 3D-verktyget, arbete
med bussomstigningsplatsen i och med ombyggnaden av Slussen och riskanalys med
hinsyn till ombyggnaden av reningsverket. Projektets netto berdknas till -3,6 miljoner
kronor. Underskottet kommer att uppvagas av betydligt storre markintikter inom
programomradet.

Tvdrbanan [9227]

Tillkommande strategiska ledningsarbeten i och med utbyggnaden av tvirbanan beraknas
kosta 14,8 miljoner kronor i enlighet med tilliggsavtalet till genomférandeavtalet. Denna
kostnad belastar VA-kollektivet i form av avskrivningar efter projektavslut. Projektets netto
beriknas bli -64,8 miljoner kronor.

Studentbostiader Ektorp [9229]

Kostnaderna for projektet Okar med 3,6 miljoner kronor. Av dessa hinférs 2,1 miljoner
kronor till ombyggnad av Ektorpsvigen for att fa plats med alla parkeringsplatser som
behévs. Aven den administrativa kostnaden har 6kat liksom kostnaderna fér marksanering.
Projektets netto ar berdknat till -8,1 miljoner kronor. Kostnaden uppvigs av en arlig
tomtrattsavgald om 570 tusen kronor.

Norra Boo samordning [9417]

Samordningen av férnyelseprojekten i Norra Boo ir tids- och resurskrivande. Fortfarande
aterstar mycket arbete. Manga av projekten gransar till varandra och dr beroende av
utbyggnaden av Vikingshillsvigen och dagvattenhanteringen enligt miljédom. Projektet
behover 600 tusen kronor som till stérsta delen ar resurskostnader. Projektets netto
beriknas till -2,6 miljoner kronor.
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Projekt med behov av ny budget, intdaktsokning

Kil I:1, soder om Varmdovagen [9368]

VA-anliggningsavgifterna ir uppraknade till 2015 ars niva. Intikterna 6kar med 500 tusen
kronor. Projektets netto blir dirmed +500 tusen kronor.

Kontor Uddvagen Sicklaon 346:1 [9218]
Projektets budget ar uppdaterad med 2015 ars VA-taxa, vilket medfor 6kade intikter med
750 tusen kronor. Projektets totalnetto blir dirmed 10,1 miljoner kronor.

Omrade W (Ldnnersta 2) [9319]

Detaljplaneforslaget har arbetats om och ska skickas ut f6r granskning. Omtaget medfor
Okade administrativa kostnader om 1,6 miljoner kronor. Projekteringskostnaden har 6kat
med 2,4 miljoner kronor och utbyggnaden av allminna anliggningar beriknas kosta 2
miljoner kronor mer dn tidigare beridknat. Markinl6senkostnaderna minskar med 6 miljoner
kronor och VA-intikterna 6kar med 4,4 miljoner kronor. Projektets netto férindras dirmed
med +4,4 miljoner kronor och projektets totalnetto blir da -33 miljoner kronor.

Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget

Bilaga 3, Projektbeskrivning f6r projekt med ny budget
Bilaga 4, Projektlista

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef



