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Inriktningsbeslut Jarlahdjdens forskola (tidigare nya
Kristallens forskola)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foresldr kommunstyrelsen fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen stéller sig bakom ny inriktning for projektet Jarlahdjdens forskola.

Sammanfattning av drendet

Projektet Nya Kristallens forskola har beslutade investeringsmedel om 99 miljoner
kronor. Projektet visade sig inte genomforbart med den tidigare utformningen pa grund
av for hoga kostnader for verksamheten i form av hyra. En forstudie har genomforts
under 2020 med syfte att forutsdttningslost hitta en mer kostnadseffektiv 16sning dér
hyresnivan star i proportion till Vélfard skolas betalningsférmaga.

Forstudien visar att det ar mojligt att genom att bearbeta projektet minska
byggkostnaden per barn. Dessutom kan bade byggnad och forskolegard ges en mer
naturban utformning med forslag pa trafasad, bevarande av berghéllar och en bittre
koppling till stadsparken.

Forskolans kapacitet minskas fran tidigare planerade 200 barn till 160 barn. Det &r mer
kostnadseffektivt per barn att planera for 160 i stillet for 200 barn. Behovet av
forskoleplatser 1 centrala Nacka kommer kréiva ytterligare forskolekapacitet pa annan
plats. Byggnadens form och lége pa tomten justeras for att fa en littbyggd byggnad som
dessutom éar léttare att placera in med hénsyn till topografin. Inlastningen till Eklidens
skola behover vara kvar vilket mojliggdr samnyttjande av tillfartsvdgen och angoring till
forskolan fran soder. I samband med bearbetningen ldggs ett storre fokus pa att
gestaltningen ska harmonisera med stadsparken och bidra till en naturban miljo. Det
foreslas dirmed att kommunstyrelsen beslutar om den nya inriktningen av Jarlahdjdens
forskola.
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Arendet

Bakgrund

Under ar 2015 — 2017 genomfordes planarbete for en forskola, Nya Kristallen, med 200
barn placerad pa Jarlahdjden i centrala Nacka mellan Eklidens skola och stadshuset.
Forskolan skulle ersétta den nuvarande Kristallens forskola och dessutom oka
kapaciteten med 40 barn. I samband med framtagande av detaljplanen stélldes hoga krav
frén verksamheten samtidigt som den stadsbyggnadsmaissigt skulle utgora ett landmaérke.
Samtidigt valde man att skapa en for forskoledindamal liten tomt, ca 3 300 kvm, som
dessutom dr kuperad och har tvd indragna horn. Inlastningen ar styrd till det nordvistra
hornet och dessutom stélls hoga krav pa gestaltning.
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Detaljﬁldﬁ Nya Kristallen. Inplacering av Kristallens forskola
Inlastning/angoring i nordvdstra hornet. Systemhandling 2019

Projektering utfordes i1 enlighet med bestillning, projektdirektiv och detaljplanen som
vann laga kraft 2017. Under projekteringen soktes investeringsmedel for genomférande
av byggprojektet med en ram om 99 miljoner kronor, vilket beslutades av
kommunfullméktige den 6:e november 2017 i M4l och budget 2018 - 2020, KFKS
2017/19.

Som en f6ljd av forskolans storlek, verksamhetens programkrav, tomtens storlek, form
och topografi samt krav i detaljplanen blir bdde byggnad och mark visentligt dyrare dn
vid ett normalt forskoleprojekt. Ett genomforande av projektet enligt de projekterade
handlingarna skulle medfora kostnader per barn for Vilféard skola som inte beddms
langsiktigt héllbart utifran en ekonomi 1 balans.

Ny forstudie, nytt namn Jirlahojdens forskola

En ny forstudie initierades under 2020 med syfte att forutsittningslost analysera alla
delar i projektet for att forsoka finna en l6sning dar Vilfard skolas lokalkostnad stér 1
proportion till intidkterna i form av forskolecheckar. I samband med att forstudien
initierades beslutades ocksa att dndra namnet till Jarlahdjdens forskola. Syftet med
forskolan dndrades ocksa till att enbart ticka det utokade behov av forskoleplatser som
uppstar 1 samband med byggandet av nya bostéder i1 stadsbyggnadsprojekten Nya Gatan
och Jarlahdjden.
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Den nya utformningen

Forstudien visar att det 4r mgjligt att genom att bearbeta projektet minska
byggkostnaden per barn. Dessutom kan bade byggnad och forskolegird ges en mer
naturban utformning med forslagsvis trafasad, bevarande av berghillar och en béttre
koppling till stadsparken.

Forskolans kapacitet i den nya forslaget minskas frén 200 barn till 160 barn. Byggnaden
blir d& mindre och far en mer optimal planlosning. Da behovet av fler forskoleplatser
uppstar bedoms det kunna l6sas 1 nista forskola som planeras att byggas inom centrala
Nacka.

Byggnadens form och ldge pa tomten justeras for att fa en lattbyggd byggnad som
dessutom dr lattare att placera in med hansyn till topografin. Inlastningen till Eklidens
skola behover vara kvar vilket mojliggér samnyttjande av tillfartsvdgen och angoring till
forskolan fran soder. Genom den nya placeringen av byggnaden erhélls en storre
sammanhéngande gird med mer bevarad hillmark och en naturlig anslutning till
stadsparken. Gestaltningen av byggnaden bearbetas for att battre harmonisera med
stadsparken. Bada atgidrderna bedoms bidra till en mer naturban milj6. Det foreslas
dérmed att kommunstyrelsen beslutar om den nya inriktningen av Jérlahdjdens forskola

Skiss ny placering av forskolan som ger en storre sammanhdngande gdrd med god
koppling till stadsparken. Samnyttjad transportvdg till Eklidens skola och forskolan.

Tidplan
Firdigprojektering, bygglov 2021 Q2-Q4
Byggstart 2022 Q2
Byggprojekt fardigstallt 2023 Q2

Verksamhetsstart 2023 Q3
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Ekonomiska konsekvenser

En prelimindr bedomning av forslaget visar att den hyresgrundande investeringen per
barn avseende grundhyra sinks fran 460 000 kronor till 400 000 kronor, vilket bedoms
som en mer acceptabel niva.

Kristallens fsk Jéarlahdjdens fsk

200 barn 160 barn
Investering grundhyra 92 Mkr 64 Mkr
Investering grundhyra per barn 460 000 kr 400 000 kr

Kostnaden for hyresgésttillval sa som datanit, larm, ld4s med mer ingér inte 1 grundhyran.
Separat hyresavtal tecknas for dessa delar.

Kostnad for arbeten utanfor fastighetsgrins sa som végar, gdng- och cykelvégar,
parkeringslosningar och lekpark i stadsparken ingar inte heller i kostnadsbedomningen.
En precisering av gransdragning och kostnadsansvar for dessa delar behover goras
tillsammans med stadsbyggnadsprojektet och Natur- och trafikndmnden i det fortsatta
arbetet.

De beviljade investeringsmedlen for Kristallens forskola, 99 miljoner kronor, som
overforts till projektet kommer inte att nyttjas fullt ut. Efter precisering av
kostnadsansvar for arbeten utanfor fastighetsgrans kommer projektets budget uppdateras
och budgetramen séinkas.

Konsekvenser for barn

Forslaget till ny inriktning for projektet innebér en forbéttring for barn dd minskade
lokalkostnader per barn medfor att en storre del av forskolechecken kan gé till
pedagogisk verksamhet.

Forslaget innebdr ocksé en stérre sammanhingande forskolegard med en bra koppling
till stadsparken.

Kersti Hedqvist Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for bygg och anléggning

Magnus Petersson
Projektledare
Enheten for bygg och anldggning
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