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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Sickla
Industrifastigheter KB (org.nr. 916616-1720), (’Exploatoren”), har nedan tréffats
foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklaon 83:22

nedan bendmnt Principoverenskommelsen”

1§ MARKAGANDE

Exploatoren dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 83:22.

Del av fastigheten Sickladn 83:22 som &r foremal for utveckling, bendmns nedan
“Markomradet”. Markomradets geografiska lige med prelimindr avgransning framgar
av bifogad karta, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av kommande
detaljplancarbete bendmns nedan ”Planomradet”.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Baserat pd Exploatérens bedomning i tidigt skede ar inriktningen att for Markomradet
ska detaljplaneldggning for ny bebyggelse omfattande cirka 50 000 kvadratmeter BTA
bostad och 100 000 kvadratmeter BTA lokal provas. Exploatoren dr medveten om att
slutlig exploateringsgrad provas i detaljplaneprocessen och kan avvika fran angivna
BTA-uppgifter.

Utvecklingen av Markomrédet ska folja Kommunens vid var tid géllande styrdokument.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende saval arkitektonisk utformning som material samt pé stadskvaliteter sdsom
levande bottenvaningar mot omgivande gator och ambitioner for allmén plats. Parterna
har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal for den
planerade exploateringen.

Parterna ska saledes komma 6verens om for bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper
och projektspecifika mal med beaktande av exempelvis styrdokumenten Fundamenta
och Strategi for milj6- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av
kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullméktige.
Kommunen d&mnar folja upp att Exploatoren fullgdr sina ataganden avseende
Overenskomna gestaltningsprinciper och mél.

Bebyggelsen inom Markomradet ska, om Kommunen sa begir, inrymma
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e en forskoleavdelning med plats for 20 barn per 100 lagenheter, samt

e ctt gruppboende om 6 platser alternativt ett serviceboende om 12 platser.

Specialldgenheter och lokaler inom Markomradet ska, om Kommunen sa begir,
upplatas till Kommunen, eller till den som Kommunen anvisar eller annars godkéinner.
Upplatelse ska ske pa marknadsmaissiga villkor. Formerna for detta ska utredas vidare
och preciseras senast i exploateringsavtal.

I 6vrigt ska foljande huvudprinciper gélla for Markomradets utveckling:

- Av Exploatoren dgd blivande allmin platsmark inom Markomradet ska
vederlagsfritt Overlatas till Kommunen.

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stéille, upplata
nddvindiga servitut, ledningsritter eller annan rétt utan ersittning.

- Av Exploatoren dgd blivande kvartersmark inom Markomradet planlagd for
allmént dndamal (forskola) ska, om Kommunen sa begér, 6verldtas pa
marknadsmassiga villkor till Kommunen.

- Exploatoren ér inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploatorerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma dverens om medfinansieringens storlek, vilka &tgirder
den ska innefatta och nér i tiden dessa ska utforas.

- Parkering ska i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markomradet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan
fastighetségare.

- Exploatoren ska bekosta en avfallsutredning som tar utgdngspunkt i Nacka
vatten och avfall AB:s handbok for avfallsutrymmen. Resultaten av
avfallsutredningen ska végas in 1 val av avfallslosning for Markomradet.

- Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona
varden (gronytefaktor) for den planerade utvecklingen
av Exploateringsomradet.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Markomradet, med i huvudsak det innehdll som framgér av § 2, tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Parterna dr medvetna om att detaljplaneldggningen av Markomradet kan behova ske
etappvis. Parterna dr 4ven medvetna om att detaljplanearbetet kan behdva samordnas
med andra detaljplaner som avser omraden i Markomradets omgivning. En del
utredningar kan komma att ske gemensamt for flera detaljplaner. Parterna ar Gverens om
att saddana samordningsarbeten eller gemensamma utredningar ska utforas i samband
med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska utse en kvalificerad arkitekt for den projektering som behdver goras 1
samband med detaljplanearbetet.
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Ett gestaltningsprogram for Markomradet och omgivande allmén plats ska tas fram
under detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sékra kvaliteten pa kommande
bebyggelse.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

41§ DETALJPLANEFASEN

Om Kommunen inte bestdimmer annat, ska Exploatoren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planldggas som
kvartersmark. Saddana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods, erforderliga utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av sanerings-
och efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgarder.

Om Kommunen inte bestdimmer annat, ska Exploatoren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planldggas som allmén
plats.

Exploatoren ska bira samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hénforas
till detaljplanearbetet, enligt styckena ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska
kunna traffa avtal 1 enlighet med § 5. Exploatoren ska ocksa sti for kostnaderna for
arbete med samordning mellan Detaljplanen och andra detaljplaner i Markomradets nédra
omgivning. Denna kostnad for samordning ska fordelas mellan de berérda
detaljplanerna. Exploatoren ska séledes dels bekosta sina arbeten, dels ersitta
Kommunen for faktiska, verifierade kostnader som kan hénf6ras till Kommunens
arbeten. Exploatdren ska utge ersittning for Kommunens kostnader l6pande efter
fakturering fran Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, ska Exploatdren tréaffa ett plankostnadsavtal med
Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och ersittningsansvaret for detta
arbete ska regleras mer i detalj med uppréttande av budget och tidplan.

42§ GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomforandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska tréffa. Foljande principer ska gélla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
blivande kvartersmark.

Om inget annat bestdms, ska Exploatoren ansvara for utbyggnad av kommunala
anldggningar inom blivande allmén plats inom Markomradet under forutsittning av att
detta medges 1 gillande lagstiftning sdsom upphandlingslagstiftning.
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Om del av Planiavégen ingér i Planomrédet, ansvarar Kommunen for ombyggnad av
Planiavigen inom Planomradet.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar inom
mark som ska dverlétas till motparten.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga sanerings- och
efterbehandlingséatgéarder inom mark som ska overlatas/6verforas till motparten, om inte
annat foljer av vid varje tidpunkt géllande lagstiftning.

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras 1 allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Projektering och utférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard och
godkédnnas av Kommunen.

43§ EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen forutsitter om-, ny- och tillbyggnad av
allménna anldggningar, bade lokala och 6vergripande, sisom gator, védgar, parker och
torg.

Exploatoren ska erldgga exploateringserséttning till Kommunen enligt Kommunens, vid
tidpunkten for ingdendet av avtal enligt § 5, gdllande beslut om exploateringserséttning.

Med hénsyn till att utbyggnad inom Markomradet forutsetts ske etappvis ska principen
for erliggande av exploateringsersittning vara att en delbetalning gors vid
lagakraftvunnen detaljplan och resterande vid tidpunkt for mojlig byggstart enligt
Kommunens genomférandeplan. Formerna for erldggandet av exploateringserséttningen
ska preciseras och exploateringsersittningens storlek ska slutligen slas fast i kommande
avtal enligt § 5.

44§ MEDFINANSIERING AV ANNAN INFRASTRUKTUR

Medfinansiering av tunnelbanan till Nacka
Parterna ar 6verens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Markomradet.

Exploatoren ska erligga medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad till Nacka enligt
Kommunens, vid tidpunkten for ingdendet av avtal enligt § 5, géllande beslut om
medfinansiering av tunnelbanan till Nacka.

Medfinansiering av Saltsjobanans upphojning

Parterna ar 6verens om att Exploatoren ska erldgga bidrag till upphdjningen av
Saltsjobanan. Formerna for erliggandet av bidraget samt bidragets storlek ska preciseras
1 fortsatt arbete och slutligen slas fast i kommande avtal enligt §5.

45§ KOMMUNIKATION
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Parterna édr 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren ska samrdda med Kommunen om eventuella kommunikationsinsatser
Exploatoren planerar att genomfora avseende allménna anldggningar.

Exploatoren ska delta i den samordnande kommunikationen av hela Detaljplanen och
nérliggande utbyggnadsomréden tillsammans med dvriga exploatorer och intressenter.
Exploatoren dr medveten om att Kommunens kommunikationsarbete kan innebira fler
kommunikationsinsatser 4n sddana som foljer av plan- och bygglagen (2010:900).
Budget for och kostnadsfoérdelning av gemensamma kommunikationsinsatser, ska
bestimmas gemensamt av Kommunen och deltagande exploatdrer.

46§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT OCH ETAPPVIS
UTBYGGNAD

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande &ren och

att utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden 1 6vrigt

kan paverka tidplanen for genomforandet av utvecklingen inom Markomradet.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomrédet forutsetts ske etappvis. Vid tidpunkten for
principdverenskommelsen ingéende foreligger foljande forutsittningar:

Produktionsstart for en etapp inom omradets véstra del omfattande 25 000 —27 000
kvm kontor bedoms tidigast vara mojlig vid detaljplanens laga kraft och endast under
forutséttning av att anslutning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit kan ske via
Exploatorens befintliga anslutningspunkt vid Varmdovégen tills dess att erforderlig
kapacitet 1 ledningsnétet ar utbyggd.

Produktionsstart for resterande del av Markomradets véstra del bedoms enligt
Kommunens genomforandeplanering ske tidigast 2025 och endast under forutséttning
av att anslutning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnét kan ske via Exploatdrens
befintliga anslutningspunkt vid Varmddvagen tills dess att erforderlig kapacitet i
ledningsnétet dr utbyggd. Omradets vistra del utgors 1 huvudsak av lokaler for kontor.

Produktionsstart for dstra delen av Markomradet bedoms enligt Kommunens
genomforandeplan tidigast kunna ske 2028.

Parterna dr medvetna om att Kommunens genomforandeplan ar behidftad med

osidkerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av exploateringsavtal enligt
§5 behover etappindelning utredas vidare och preciseras.

5§ EXPLOATERINGSAVTAL M M
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Innan Detaljplanen for Markomrddet enligt § 3 antas ska parterna traffa avtal om
exploatering avseende Markomradet.

Vidare ansvarar Exploatoren for att inga och sédkerstélla erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behdver ingas.

6§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen far inte 6verldtas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

78§ GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan rétt till erséittning for ndgondera
parten om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte traffats mellan Kommunen och Exploat6ren senast tva ar
efter Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen.

Exploatdren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principdverenskommelsen ir inte bindande for miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige.

8§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS REDAN NEDLAGDA KOSTNADER

Exploatoren ska erldgga 1,5 miljoner kronor till Kommunen for parternas arbete for att
inga Principoverenskommelsen och for det initierings- och utredningsarbete som
Kommunen bekostat infor beslut om start-PM, under f6rutsdttning av att dessa
kostnader inte redan faktureras Exploatdren med stdd av planavtalet. Exploatoren ska
erldgga erséttningen mot utstélld faktura med en betalningstid om 30 dagar.

Vid upphorande av avtalet enligt § 7 &r Exploatdren skyldig att erldgga erséttning for
Kommunens dittills upparbetade kostnader.

9§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

10§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

* % % x ok
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Principdverenskommelsen har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Peter Granstrom
Enhetschef exploateringsenheten Nacka stad

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet

For Sickla Industrifastigheter KB
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