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Markanvisningstavling genom anbudstavling i sydvastra
Stensd, Alta, del av fastigheten Alta 10:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta féljande:

Kommunstyrelsen beslutar att genomféra en markanvisningstavling f6r del av fastigheten
Alta 10:1, enligt ramarna angivna i redovisat underlag.

Sammanfattning

Alta centrum ir ett av kommunens lokala centrum som ska utvecklas och fortitas. Ett
planprogram som ligger till grund f6r hur omradet ska utvecklas antogs 2015 och
startpromemoria for Sydvistra Stenso antogs den 18 februari 2020. Detaljplanen ér under
framtagande och har dnnu inte varit pa samrad.

I stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stens6 ingar kommunigd mark som enligt
startpromemoria och planprogram for Alta centrum ska markanvisas for bostadsindamal.
Under uppstarten av detaljplanearbetet har det tagits fram skisser pa méjlig bebyggelse
inom den kommunala marken. Forslaget som skiljer sig fran férslaget i startpromemorian
och 1 planprogrammet. I startpromemoria och planprogram ianspriktas en yta i parkens
vistra del och biltrafik dras igenom parken for att tillgodose den nya bebyggelsen. I aktuellt
forslag centraliseras bebyggelsen till befintlig fotbollsplan 1 parkens s6dra del.
Konsekvensen dr att en storre del av parken kan bevaras och att biltrafik halls skild fran
parkytorna. Det innebar ocksa att firre meter gata behover byggas ut vilket betyder att
investeringskostnaden blir ligre. Den negativa konsekvensen ir att befintlig fotbollsplan
ersitts med bebyggelse men bedomningen ar att fotbollsplanen kan ersittas inom befintlig
park med en mindre multifunktionsplan eller liknande.

Markanvisningstivlingen avgors genom anbudstivlingen pa limnat pris per kvadratmeter
ljus BTA bostader och hogst pris vinner. Anbudsgivares genomférandekraft undersokt och
utvirderas. Anbudsgivare ir medvetna om att antal kvadratmeter ljus BT'A angivet i
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markanvisningen ar preliminir och att byggritt faststills 1 detaljplanen. Den féreslagna
bebyggelsen f6r markanvisningsomradet dr bostider i en skala pa fem- till sexvaningar.

Arendet

Alta centrum ir ett av kommunens lokala centrum som ska utvecklas och fortitas. Ett
planprogram som ligger till grund f6r hur omradet ska utvecklas antogs 2015.
Stadsbyggnadsprojekt for Sydvistra Stensé (93103004) ir en del av planprogrammet for
Alta centrum. Projektet ska préva ny bostadsbebyggelse vid korsningen av Oxelvigen och

Altavigen och i anslutning till parken vister om Oxelvigen. Projektet dr i tidigt skede och
samrad planeras till kvartal ett 2022.

Projektet ir belidget i Alta, 6ster om Tyresévigen (vig 229), cirka 500 meter sydvist om Alta
centrum. Norr och vister om planomrédet finns ett kuperat naturparti som vetter mot
Tyresévigen, i 6ster Oxelviigen och i séder avgrinsas planomridet av Altavigen. En del av
skogsmarken behover planliggas for bostadsindamal men 6vrig naturmark planliggs inte.
Flerbostadshusen, de sa kallade Skivhusen, lings Oxelvigen planliggs inte.
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Under uppstarten av detaljplanearbetet har det tagits fram skisser pa méjlig bebyggelse
inom den kommunala marken. Forslaget skiljer sig fran forslaget i startpromemorian och i
planprogrammet. I startpromemoria och planprogram ianspraktas en yta i parkens vistra del
och biltrafik dras igenom parken for att tillgodose den nya bebyggelsen. I aktuellt férslag
centraliseras bebyggelsen till befintlig fotbollsplan i parkens sodra del. Konsekvensen ar att
en storre del av parken kan bevaras och att biltrafik halls skild fran parkytorna. Det innebir
ocksa att firre meter gata behéver byggas ut vilket betyder att investeringskostnaden och
framtida driftskostnader blir ligre. Den negativa konsekvensen dr att befintlig fotbollsplan
ersitts med bebyggelse men bedémningen dr att fotbollsplanen kan ersittas inom befintlig
park med en mindre multifunktionsplan eller liknande.

Delar av parkytan kommer dirmed att forsvinna till f6rman for de nya bostiderna.
Placeringen av bebyggelsen ska dérfor ta hinsyn till de delar av parken och skogsomridet
som har hogst naturvirden och rekreativa virden. Den nya bebyggelsen ska dven ta hinsyn
till de kulturhistoriskt virdefulla skivhusen och samspela med den befintliga bebyggelsens
planmonster. Bedomningen dr att koncentrera bebyggelsen i parkens s6dra del ar ett béttre
alternativ dn att ligga bebyggelsen i parkens vistra kant 1 skogsbrynet. Trafik behover ej
dras igenom parken, mindre parkmark behover tas 1 ansprak och mer naturvirden kan
sparas. Byggrittens storlek kommer att bestimmas i detaljplanearbetet men uppskattningen
ar att 10 000 kvadratmeter ljus BTA inryms.

Volymskiss for markanvisningstivling Volymskiss i startpromemoria (D) och planprogram

Anbudstivlingen avgors pa limnat pris per kvadratmeter ljus BT'A bostdder. Anbudsgivares
genomférandekraft undersokt och utvirderas. Ovriga villkor framgar av anbudsinbjudan
bilagd denna tjansteskrivelse. Anbudsgivare ir medvetna om att antal kvadratmeter ljus
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BTA angivet i markanvisningen ér preliminir och att byggratt faststills 1 detaljplanen. Den
toreslagna bebyggelsen f6r markanvisningsomradet dr bostider i en skala pa fem- till
sexvaningar. Skalan pa bebyggelsen ska underordna sig den befintliga bebyggelsen 6ster om
markanvisningsomradet.

I anbudstivlingen framgir att exploatoren star 16pande fOr sin andel av samtliga projekterings-
och utredningskostnader som kravs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om
exploatering ska kunna triffas mellan exploatéren och kommunen. Exploatoren star ocksa
for sin andel av framtagande av gestaltningsprogram, fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanliaggningar samt lagfartskostnader och anliggningsavgifter.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsitgirder inom
kvartersmark inklusive springnings- och schaktningsarbeten, eventuella bullerdimpande
atgirder, anslutning till omgivande allmin platsmark och Gvriga kvarter (exempelvis
stodelement) 1 samrad med kommunen.

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnaden av allminna anlidggningar. Kommunen
ansvarar for och bekostar eventuell erforderlig sanering eller efterbehandling av marken.
Eventuell flytt eller omliggning av befintliga ledningar inom omradena bekostas av
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Att markanvisa den kommunala marken med anbudstivling (mark tilldelas den som
erbjuder hogsta pris) ger hogsta méjliga intidkt. Markanvisningen innebir att
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Stensé kommer att ge ett positivt netto f6r kommunen.
Marknadsvirdet, pris per kvadratmeter ljus BTA dr svart att uppskatta men den senaste
markanvisningen som genomférdes i Alta (2020) anvisades for 11 500 kronor per
kvadratmeter ljus BT'A. Forslaget markomrade i anbudsinbjudan innebir ocksa ligre
investeringskostnader jamfort med forslaget 1 planprogrammet i och med att firre meter
gata behovs. Vid genomfoérandet av detaljplanen bekostar exploatéren samtliga kostnader
for anlidggningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar for att bygga ut den allmin plats.

Konsekvenser for barn

Att markanvisa och detaljplaneligga enligt forslaget innebir att befintlig fotbollsplan ersitts
med bostadsbebyggelse vilket paverkar barn negativt. Inom planomradet och den befintliga
parken dr ambitionen att dterskapa moijligheten till fotboll 1 form av en multifunktionsplan.
Den totala parkytan kommer dock att minska med cirka 5000 kvadratmeter.

Bilagor

Anbudsinbjudan Sydvistra Stensé inklusive bilagor
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Ulf Crichton David Arvidsson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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