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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen”), och X (org.nr. Xxxxxx-
xxxx), ("Exploatoren’), har nedan tréiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Alta 10:1

nedan bendmnt ”Markanvisningsavtalet”

1§ MARKAGANDE OCH MARKANVISNING

Kommunen ir lagfaren figare av fastigheten Alta 10:1.

Den del av fastigheten som &r foremal for utveckling, bendmns nedan "Markomradet”.
Markomradets geografiska ldge med prelimindr avgriansning framgar av bifogad karta,
bilaga 1.

Markomrédet anvisas till Exploatoren, innebdrande att Exploatdren, under tva ar frén
kommunstyrelsens beslut att anta Markanvisningsavtalet, har en option att ensam
forhandla med Kommunen om dgoforhallandena inom och exploatering av
Markomradet. Exploatdren &r inte beréttigad till en ny markanvisning om
Markanvisningsavtalet upphor enligt § 7 eller om detaljplanearbete enligt § 3 resulterar i
en byggritt av mindre omfattning dn vad som anges i1 § 2 nedan.

Exploatéren medger Kommunen rétt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer,
projektering och annat framtaget material pd sitt som Kommunen finner lampligt, utan
ersdttning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade konsulter och entreprendrer.
Denna nyttjanderitt for Kommunen géller dven for det fall och for tiden efter att
Markanvisningsavtalet upphort att gilla enligt § 7. Exploatoren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehéll for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar.

Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskranker inte den upphovsritt som
Exploatoren eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och byggtekniska ritningar
eller underlag.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.
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Markomrédet avses att planldggas for ny bebyggelse omfattande cirka 10 000
kvadratmeter ljus BTA bostad. Vad som utgdr ljus BTA bostad/kontor/lokal definieras
ndrmare i bilaga X.

Utvecklingen av Markomradet ska folja Kommunens vid var tid géllande styrdokument.

I 6vrigt ska f6ljande huvudprinciper gilla for Markomradets utveckling:

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stille, uppléta
nodvindiga servitut, ledningsritter eller annan rétt utan ersittning.

- Av Kommunen dgd blivande kvartersmark inom Markomradet avses att
Overléatas till Exploatoren i enlighet med de principer som framgar av § 5 nedan.

- Exploatoren ér inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploatorerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma dverens om medfinansieringens storlek, vilka &tgirder
den ska innefatta och nér i tiden dessa ska utforas.

- Parkering ska i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markomradet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan
fastighetségare.

- Detaljplanen ska utformas med hansyn till krav pa grona varden pa kvartersmark
for att framja ekosystemtjénster. Vilka specifika krav pd grona viarden som ska
uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Markomradet, med 1 huvudsak det innehéll som framgéar av § 2, tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet kan behdva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden 1
Markomrédets omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera

detaljplaner. Parterna ar 6verens om att sddana samordningsarbeten eller gemensamma
utredningar ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatdren ska, efter samrad med Kommunen, utse en kvalificerad arkitekt for den
projektering som behdver goras 1 samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram for Markomradet och omgivande allmén plats ska tas fram
under detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till

plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sékra kvaliteten pa kommande
bebyggelse.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARSFORDELNING M.M.

41§ DETALJPLANEFASEN
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Om Kommunen inte bestimmer annat, ska Exploatdéren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planldggas som
kvartersmark. S&dana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods. Kommunen ansvarar ddremot for erforderliga utredningar for att klarldgga
och bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgarder inom den blivande
kvartersmarken eller att ta fram en handlingsplan for erforderliga
efterbehandlingsétgérder.

Kommunen ska ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten inom de delar av
Markomradet som avses planldggas som allmén plats.

Exploatoren ska bdra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hianforas
till detaljplanearbetet, enligt styckena ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska
kunna tréffa avtal 1 enlighet med § 6. Exploatoren ska séledes dels bekosta sina arbeten,
dels ersiatta Kommunen for faktiska, verifierade kostnader som kan hianforas till
Kommunens arbeten. Exploatoren ska ersdtta Kommunens kostnader [6pande
kvartalsvis, efter fakturering frain Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, ska Exploatdren traffa ett plankostnadsavtal med
Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och ersittningsansvaret for detta
arbete ska regleras mer i detalj med uppréttande av budget och tidplan.

42§ GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet ska regleras i detalj 1 avtal som
parterna enligt § 6 nedan ska triffa. Foljande principer ska gélla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
blivande kvartersmark.

Om inget annat bestdms, ska Kommunen ansvara for att bygga kommunala
anldggningar inom blivande allmén plats.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar inom
mark som ska overlatas till den andra parten.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga sanerings- och
efterbehandlingsatgérder inom mark som ska overlatas till den andra parten, om inte
annat foljer vid varje tidpunkt gillande lagstiftning.

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
madste goras 1 allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Utforandet ska ske enligt Kommunens
anvisningar och enligt Kommunens standard.

43§ KOMMUNIKATION
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Parterna édr 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren ska samrdda med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen av hela
Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med 6vriga exploatorer
och intressenter. Exploatéren dr medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebira fler kommunikationsinsatser dn sddana som foljer av plan- och bygglagen
(2010:900). Budget och kostnadsfordelning for gemensamma kommunikationsinsatser,
ska bestimmas gemensamt av Kommunen och deltagande exploatorer.

44§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal stdrre byggnads- och infrastrukturprojekt

kommer att genomf6ras 1 Markomradets omgivning de kommande aren, vilket kan

paverka framkomligheten pA Kommunens gatunét. Dessa forhdllanden kan paverka
tidplan och genomforandeplanering for utvecklingen av Markomradet.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomradet kan behova ske etappvis eller i ett senare skede.

5§ OVERLATELSE/UPPLATELSE AV FASTIGHET/DEL AV FASTIGHET

5.1§ PRINCIPER FOR KOMMUNENS OVERLATELSE

Av Kommunen 6verldten mark ska tilltrddas 30 dagar fréan lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer dverens om
(’Tilltradesdagen”)/den dag som avtal om tomtritt undertecknats av parterna
("Upplatelsedagen”).

For overlételsen ska Exploatdren erldgga X kronor per kvadratmeter ljus BTA {or
bostdder. Det angivna beloppen for bostdder/ dr bestdmt i prislige dag manad ar
("Viardetidpunkten™) och ska indexeras fram till Tilltrddesdagen enligt nedanstaende.

Om indexering enligt nedanstéende inte skulle vara anvéndbar pé Tilltrddesdagen pa
grund av fordndrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska indexering ske enligt
likvardig statistikmetod eller index. Priset ska dock indexeras enligt nedan fram till den
tidpunkt da statistiken upphor eller fordandras.

Fér bostdider
Indexering ska ske i relation till fordndringar i priser pa forsdljningar av bostadsriétter pa
den 6ppna marknaden.



5(7)
A=B+30% * (C-D)

A = pris pa Tilltradesdagen, kronor/ m*1ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kronor/ m*ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kronor/ m*
ldgenhetsarea i Alta som pa Tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Alta enligt Miklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten

Fér kommersiella lokaler/kontor/hotell

I relation till vardeforandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardefordndring,
Kontor/Handel/Hotell Storstockholm [definiera relevant geografi], framtaget av MSCI.
Detta index visar virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
fram under april manad nistfoljande &r. For indexering enligt det nimnda ska den 31
december 1983 utgora basar (1983-12-31=100).

Nar indextalet for Vardetidpunkten har publicerats, berdknas indextalet per
Virdetidpunkten genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for det &r
som infaller fore aret dd Vardetidpunkten infaller och indextalet for samma ar som
Virdetidpunkten infaller. Det pa detta sitt berdknade indextalet bendmns nedan
startindex.

Vid 6verlételsen kan Kommunen komma att ta ut en handpenning. Detta kommer att
regleras 1 kommande avtal enligt § 6.

6§ OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.

Innan Detaljplanen for Markomrddet enligt § 3 antas ska parterna traffa avtal om
exploatering samt dverlatelse av mark avseende Markomradet. Dessa avtal ska 1
tillimpliga delar reglera bland annat foljande: Ansvar for inhamtande av tillstdnd {or
exploateringens genomforande; Fastighetsbildning; Overlételse av blivande
kvartersmark; Overlatelse av mark som behdvs for att tillgodose behovet av allminna
platser och allminna anldggningar; Eventuell upplételse av servitut, gemensamhets-
anldggningar, ledningsritter m.m.; Avhjdlpande av markfororeningar; Tidplan for
genomforandet av exploateringen samt samordning med Kommunens entreprendrer och
angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sdkerhetséatgirder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom och 1 anslutning till Markomradet;
Utformning av bebyggelse och allminna platser, genom hénvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomforande; Forutsdttningar for byggetablering pa allmén
plats; Hanvisning till projektspecifikt miljoprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeldgganden for Exploatérens ataganden.

Vidare ansvarar Exploatoren for att inga och sédkerstélla erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behdver ingas.
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7§ OVERLATELSE AV
PRINCIPOVERENSKOMMELSEN/MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte overldtas av Exploatoren.

8§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan rétt till ersattning for nagondera parten
om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 6 inte traffats mellan Kommunen och Exploatéren senast tre ar
efter Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet.

Markanvisningsavtalet ska dven upphora att gélla utan rétt till ersdttning for ndgondera
parten om det &r uppenbart att Exploatdren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sdtt som avségs eller uttalades nér avtalet
tecknades. I dessa fall ska Kommunen skriftligen meddela Exploatéren att Kommunen
atertar optionen enligt § 1 och ddrmed att Markanvisningsavtalet upphor att gélla.

Exploatdren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljo-och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder.
Exploatoren dr d&ven medveten om att sakédgare har ritt att anféra besvir mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan verprovas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare dr Exploatdren medveten om att Markanvisningsavtalet inte dr bindande f6r
Kommunens myndighetsutdvande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

9§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

10§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

X ok ok ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den



For Nacka kommun For [Bolagsnamn|
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau (
Kommunstyrelsens ordférande

Namn-pa-chef (
Exploateringschef

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2
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