Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, (“Kommunen”), Wallenstam Fastigheter 316 AB
(org.nr. 559231-0337), ("Exploatdren”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV FASTIGHET
NYA GATAN, KVARTER 5 OCH 6

nedan bendmnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Kommunen ar lagfaren dgare till Sickladn 134:36 (“Fastigheten”)

Exploatoren har for avsikt att uppfora bebyggelse pa Fastigheten som markerats med réd streckad
linje pa bifogad plankarta, Bilaga 4.1.

I markgenomférandeavtal ingdnget mellan parterna vid samma dag som detta avtals undertecknande
("Markgenomfoérandeavtalet”), har Exploatoren patagit sig att exploatera Fastigheten i enlighet med
den for Fastigheten géllande detaljplanen samt tillhérande planhandlingar och pa de villkor som
narmare framgar av Markgenomférandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Fastigheten enligt § 1 ovan &r objektet for denna 6verlatelse. Pa de villkor som framgar av detta
avtal 6verlater Kommunen hdarmed Fastigheten till Exploatoren.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen har ansékt om och bekostat fastighetsbildningsatgarder enligt Bilaga 4.2 s3 att
Fastigheten utgér en egen fastighet (Sickladn 134:36).

§ 4 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Fastigheten inom 30 dagar fran laga kraftvunnet beslut om
Markgenomfdrandeavtalet, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om
("Tilltradesdagen”) sedan Exploatéren erlagt Képeskillingen till fullo enligt 5 § nedan.

§ 5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten (”Kodpeskillingen”) ska berdknas utifran férhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Den preliminara kopeskillingen for Fastigheten ("Den Prelimindra Képeskillingen”) uppgar till 184
965 200 kronor och har beraknats pa grundval av de principer som framgar av nedan, med den
skillnaden att utrakningen har utgatt fran férhallandena vid detta avtals ingaende istéllet for
forhallandena vid Tilltradesdagen. Slutgiltig kopeskilling regleras utifran faktiskt antal ljus BTA i
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bygglovet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att ytterligare byggratt enligt Detaljplanen inte
aterstar att nyttja. Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i Bilaga 4.3.

Exploatdren ska betala Képeskillingen till Kommunen pa Tilltradesdagen, varefter Kommunen
kommer att utfarda kdpebrev.

Utover Den Preliminara Kopeskillingen ska en tillaggskdpeskilling om maximalt 26 402 000 kronor
("Tillaggskopeskillingen”) utga. Tilldggskopeskillingen ska erlaggas i forskott pa Tilltradesdagen.

Exploatdren har ratt att aterfa Tillaggskopeskillingen efter slutbesiktning av de arbeten som ska
utforas pa Fastigheten, om inte parterna éverenskommer om en tidigare tidpunkt for aterbetalning.
En forutsattning for att aterfa Tillaggskopeskillingen ar att det fardigstallda kvarteret pa Fastigheten
haller den arkitektoniska kvalitet som beskrivs i markgenomférandeavtalet som parterna ingatt
denna dag. Aterbetalning gors for styrkta merkostnader som den klassicistiska arkitektur som
beskrivs i markgenomfdrandeavtalet medfér. Sddana merkostnader kan hérréra fran
gestaltningsmassiga kvaliteter sa som detaljer, uttryck och material men aven fran
konstruktionsmassiga konsekvenser som kan uppsta som en foljd av den klassicistiska arkitekturen.
Sadana konstruktionsmassiga konsekvenser kan dven innefatta att byggnaden inte nar samma
effektivitet avseende BOA/BTA som en icke-klassicistisk byggnad, vilket da ska kunna likstédllas med
en merkostnad. Delar av Tillaggskopeskillingen kan dock aterbetalas fore slutbesiktning och stegvis
om merkostnaderna tydligt kan kopplas till sarskilda skeden. For att aterfa hela eller del av
Tillaggskopeskillingen ska Exploatdren, senast efter godkand slutbesiktning som verifierar att
kravstallda gestaltningsprinciper har uppnatts, skicka in handlingar till Kommunen som styrker att
Exploatoren har haft 6kade kostnader med anledning av gestaltningskraven.

For 6verlatelsen ska Exploatoren erldgga 17 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader. Det
angivna beloppet ar bestamda i prislage 1 april 2021 ("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till
Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset ska
ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+25% * (C-D)
A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen,

B = [SUMMA] kronor (det pris som Exploatdren erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA) vid
Véardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avladsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av féréandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller index.
Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da statistiken upphor
eller férandras.

For 6verlatelsen ska Exploatdren dven erldagga 2 800 kronor per kvadratmeter BTA foér kommersiella
lokaler. Det angivna beloppet ar bestamt i prislage 1 april 2021 (”Vardetidpunkten”) och ska regleras
— upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100% av forandringen av KPI mellan
Vardetidpunkten och senast kanda KPI vid Tilltradesdagen.
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Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beraknas pa ett lagre pris
kronor/kvadratmeter ljus BTA an det som Exploatoren erbjudit sig att betala vid Vardetidpunkten.

Utover kopeskillingen ska Exploatéren ersatta Kommunen fér redan nedlagda utgifter for
forberedande markarbeten pa och intill Fastigheten enligt Markgenomforandeavtalet.

§ 6 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen overlamna kopebrev avseende Fastigheten under férutsattning
att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 5 ovan samt 6vriga erforderliga handlingar i syfte
att soka lagfart tagits fram.

§ 7 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen &r civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten,

b) pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ar pantsatta,

c) det inte finns nagra foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betrdffande Fastigheten och Kommunen inte ar part i ndgon domstolstvist eller skiljetvist
rorande Fastigheten.

Sanering av Fastigheten regleras i inganget Markgenomférandeavtal.

Exploatéren har informerats om sin plikt att underséka Fastigheten. Exploat6éren har fére kopet
beretts tillfalle att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga Fastigheten. Exploatéren ar medvetet om
att Fastigheten kan vara behaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten utéver vad som
framgar ovan, vare sig explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig pa nagon lamnad
garanti eller utfastelse betrdffande Fastigheten utdver vad som framgar av detta avtal.

Kommunen har fore undertecknandet av Markgenomforandeavtalet genomfort erforderliga
provtagningar och utredningar av Fastigheten i syfte att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder for att kunna bebygga Fastigheten enligt detta avtal och
Overlatelseavtalet. Kommunen har i syfte att uppfylla ndmnda dtagande genomfort
miljdundersokning enligt Geo- och miljotekniskt PM, Bilaga 7 till Markgenomférandeavtalet.
Kommunen har utfort och bekostat sanering av Fastigheten i enlighet med de atgédrder som kravs
enligt Geo- och miljotekniskt PM for att Fastigheten ska vara i sddant skick att byggnation enligt detta
avtal kan ske. Upptéacks vid byggnationen saneringsbehov utéver vad som redovisas i Geo- och
miljotekniskt PM ska kostnaderna for detta regleras i sarskild dverenskommelse mellan parterna. Allt
annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan grund,
inklusive jordabalken och miljébalken, ar harmed exkluderat och kan inte goras géllande av
Exploatoren. Exploatoren friskriver saledes Kommunen fran allt ansvar vad galler Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohdanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

§ 8 EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:

a) Exploatéren och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som
ingas av Exploatoren, vid verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och
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bindande avtalsforpliktelser for Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser

b) verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatdrens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens
bolagsordning eller nagot annat for Exploatéren grundlaggande dokument, eller
andra styrande forhallanden.

c) Exploatéren har erforderligt kapital eller sakerstdlld extern finansiering for att
kunna genomfora transaktionen enligt detta avtal och

d) Exploatéren inte dr medvetet om nagra omstidndigheter eller faktorer som
berattigar Exploatoren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

§ 9 SERVITUT

Parterna atar sig att upplata nédvandiga servitut inom Fastigheten enligt nedan.

- Dagvattenledningar. Ratt att ha dagvattenledningar som belastar Sicklaén 134:1 till forman for
den nyskapade lotten (Fastigheten).

- Linspand belysning. Ratt att ha fastanordningar for linupphangd belysning samt dold kanalisation
i fasad som belastar den nyskapade lotten (Fastigheten) till férman for Sickladn 134:1.

§ 10 KOSTNADER

Exploatoren ska utover Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Kostnader i samband med exploateringen av Fastigheten regleras narmare i
Markgenomforandeavtalet.

§ 11 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta viktiga
beslut rérande Fastigheten utan Exploatorens skriftliga godkannande.

§ 12 TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tilldgg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 13 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgéras av allmadn domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.
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Overlatelseavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Nacka den ......cccoeueuenee. Stockholm den .....................
For Nacka kommun For Wallenstam Fastigheter 316 AB

genom Kommunstyrelsen

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

4.1 Plankarta med Fastigheten markerad
4.2 Fastighetsbildning
4.3 Definition av ljus BTA
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Digitala Signaturer

Signerad med: BankID
Signerad av: Erik Christian Johansson Klang
Datum: 2022-02-25 15:23 +01:00

Signerad med: BankID
Signerad av: Ulf Mathias Aronsson
Datum: 2022-02-25 16:15 +01:00
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