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2014-04-15

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1-201

Kommunstyrelsen

Exploatorernas medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbana

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att samtliga exploatorer inom vistra Sickladn ska medfinansiera
utbyggnaden av tunnelbana till Nacka enligt tabell 2 och 6vriga férutsittningar i denna
tjansteskrivelse.

Sammanfattning

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Kommunen har dtagit sig att sjilv eller genom
annan markédgare/bostadsexploator uppfora ca 13 500 bostider pa vistra Sicklaon samt ett
internt mal om att 10 000 nya arbetsplatser ska tillkomma pa vistra Sicklaén. Bebyggelsen
ska vara fardigstilld senast under ar 2030. Kommunen ska bidra med 850 miljoner kronor i
medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Exploatorer och fastighetsidgare pa vistra
Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor sasom
torbattrade kommunikationer, maoijlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen f6r mer effektiv detaljplaneligening, kade fastighetsvirden pa vistra Sickladn
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom vistra Sickladn
ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. Beloppen faststills i samband med
tecknande av exploaterings- eller markanvisningsavtal. For aren fram till 2020 reduceras
beloppen i en fallande skala. Foér det befintliga fastighetsbestandet kan bidrag tillkomma
genom sirskild forhandling.

Arendet

Ett avtal mellan Staten, Stockholms lins landsting, Stockholms stad, Nacka kommun
(nedan kallad kommunen), Solna stad och Jirfilla kommun har triffats angaende
finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan samt 6kad
bostadsbebyggelse i Stockholms lin enligt 2013 ars Stockholmsférhandling. Avtalet
godkindes av kommunfullmaktige 2014-02-03 § 28. Avtalet benimns nedan
Tunnelbaneavtalet.
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Inledning

I Stockholmsregionen finns nistan en tredjedel av Sveriges arbetsmarknad och linet har en
dryg femtedel av Sveriges befolkning pa tva procent av Sveriges yta. Befolkningen vaxer
med drygt 35 000 personer per ar och vantas na 2,5 miljoner ar 2022. Den héga
befolkningstitheten mojliggor resurseffektiva l6sningar och en effektiv
arbetsmarknadsregion. Det regionala transportsystemets snabbhet och tillforlitlighet dr av
central betydelse for naringslivets mojlighet att utveckla sin internationella konkurrenskraft
och dirmed motivera sin verksamhet i landet. Tillvixten i regionen stiller saledes krav pa
utbyggnad av transportinfrastrukturen och effektiva kollektivtrafiktransporter.

Sparkapaciteten i tunnelbanan utnyttjas under hégtrafik 1 stort sett maximalt redan idag.
Tunnelbanan dr det mest utnyttjade fairdmedlet 1 Stockholm och ér hart belastad i de
centrala delarna. Vid storningar uppstar litt 6verbelastningar. Effekterna av att Stockholm
vixer syns ocksd pa bostadsmarknaden. I linet finns en brist pa bostider.

Att minska bostadsbristen och dimensionera bostadsmarknaden for framtida behov samt
att bygea ut kollektivtrafiken i linet dr salunda en forutsittning for att Stockholmsregionen
ska kunna fortsitta utvecklas pa ett positivt sitt.

En tunnelbaneutbyggnad i denna omfattning mojliggdr en kraftigt utékad
bostadsbebyggelse. Utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka sker med stationer vid Sofia,
Hammarby kanal, Sickla, Jirla och Nacka Centrum. Slutlig strickning avgérs inom ramen
for planlaggningsarbetet.

Kommunens ataganden

Kommunen ska bidra med 850 miljoner kronor i 2013 ars prisniva (januari) i
medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Kommunen ska betala ut de 850 miljoner
kronorna som ett arligt bidrag till tunnelbanan mellan aren 2016 och 2025. Kommunen ska
sjalv eller genom annan markigare/bostadsexploator uppfora cirka 13 500 bostidder pa
vastra Sicklaon fram till senast ar 2030. Av dessa bostider ska 8 200 bostader ha tillkommit
pa vistra Sickladn senast ar 2025. Antalet giller fardigstillda bostidder vars detaljplaner antas
fran och med 2014. Kommunen ska verka for att nya detaljplaner, som méjliggér utbyggnad
av tunnelbanan, antas och vinner laga kraft i enlighet med tidplan. Kommunen ska géra en
tidig inbetalning/férskottering av medel f6r tunnelbaneutbyggnaden, genom att erligga 200
miljoner kronor ar 2020 och 133 miljoner kronor ar 2021. Under forutsittning att
kommunen uppfyller sina dtaganden aterbetalar Staten 166,5 miljoner kronor ar 2025 och
166,5 miljoner kronor ar 2030. Férskotterade medel betalas dock under alla omstindigheter
ut av Staten till ber6rd part senast 2035. Eventuella kostnadsokningar upp till ett tak pa 97
miljoner kronor ska baras av kommunen.

Utover detta har kommunen en malsittning att skapa minst 10 000 nya arbetsplatser till
2030.
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Tidplan

Bild fran Bilaga 3, Tidplan for projekten, vilken utgér bilaga till Delprojektavtal — tunnelbana till Nacka och
Gullmarksplan/Séderort, vilken utgér bilaga till Huvudavtal, Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms Ian enligt 2013 &rs Stockholmsférhandling.

Justering av tidplanen kan komma att ske till f6ljd av processer i anslutning till
besvir/6verklagande i samband med plan- och tillstindsprocesser samt Gvriga
rattsprocesser.

Medfinansiering fran exploatorer pa vistra Sicklaon

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftig utokad
bostadsbebyggelse pa vistra Sicklaon. Vistra Sicklaon definieras som Sicklaon vister om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de
férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor saisom forbittrade kommunikationer,
mojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser frin kommunen for mer effektiv
detaljplaneliggning, 6kade fastighetsvarden pa vastra Sickladén och dirtill 6kade
torsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatdrer inom vistra Sickladn ska déarfoér
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan, enligt Tabell 2. For projektet Danvikshem
avslutades forhandlingarna innan nyar och f6r Kvarnholmen finns ett ramavtal sedan
tidigare. For studentbostiderna i Alphyddan ar tomtrattsavgilden bestimd sedan tidigare.
Dessa tre projekt med 2 380 bostider behover dirfor inte bidra med ytterligare finansiering
till infrastrukturen. Medfinansiering kan darfor tas ut av minst 10 000 arbetsplatser och
cirka 11 120 bostider.

Tabell 2 — Medfinansiering fran exploatirer pa véstra Sicklaon

Bostadsritter/dgarligenheter 800 kr/kvm BTA
Hyresritter 400 kr/kvm BTA
Handel 150 kr/kvm BTA
Kontor 1 000 kr/kvm BTA
Konvertering av kontor till bostider 150 kr/kvm BTA

BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage riknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Eftersom kommunens kostnader for tunnelbanebygget blir betydande fo6rst fran och med ar
2020 och nyttan for exploatorerna i huvudsak kommer dnnu senare ska
medfinansieringsbeloppen vara reducerade fram till 2020. For de detaljplaner som antas



2014 ska beloppen vara 70 % for att sedan 6ka med 5 % varje ar fram till 2020 da de ar
100%.

Exploatorerna ska till kommunen erligga belopp enligt Tabell 2 senast 30 dagar efter att
respektive detaljplan vunnit laga kraft. Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid
erliggande av beloppet ska ovan angivna belopp justeras 1 forhallande till f6rindring i
konsumentprisindex (KPI) fran januari 2013.

Niva for medfinansiering fran exploatorer ar beraknat utifran att kommunen ska fa in 850
miljoner kronor. Vidare ska kommunens markforsiljning ticka rintekostnaderna som
beriknas till 180 miljoner kronor. Bostadsritter som tillkommer pa markanvisad kommunal
mark ska dven medfinansiera enligt Tabell 2 i samma utstrickning som bostadsritter och
agarligenheter som tillkommer pa privat mark. En snittligenhet pa vistra Sickladn antas bli
citka 75 kvm stor, vilket ger 100 kvm BTA/ligenhet. For kontor antas en arbetsplats vara
citka 15 kv BTA och f6r handel cirka 50 kvm/BTA. Kommunen vill frimja tillkomsten
av hyresritter pa kommunal och privatigd mark, varfér hyresritter bidrar med en ligre
summa an bostadsritter. Medfinansiering fran hyresritter pa kommunal mark sker via del av
tomtrattsavgilden.

I Nacka strand finns tva befintliga kontorshus som ska konverteras till bostadsritter.
Bebyggelsen ir befintlig, men dven detta projekt tar del av de fordelar som
tunnelbaneutbyggnaden och fértitningen av vistra Sicklaén medfor. Da bebyggelsen ar
befintlig 4r det dock skiligt att de betalar en ligre summa. Aven eventuella kommande
projekt dir det blir aktuellt att konvertera befintliga byggnader till bostider pa vistra
Sickladn ska medfinansiering enligt Tabell 2 tillimpas. Forutsittningar f6r kontor och
handel forbattras pa vistra Sicklabn med bittre kollektivtrafik, 6kad befolkningsméingd och
dirmed Okad omsittning. Kommunen vill frimja tillkomsten av handel pa vastra Sickla6én
tor en levande stadsdel, varfor de bidrar med en ligre summa dn kontorsbebyggelse. Det dr
fraimst olika kommersiella lokaler 1 bottenvaningarna pa bostadsfastigheter som avses.

Exploatérer som medfinansierar i tidigt skede dr med och delar risken med kommunen om
projektet av ndgon anledning inte skulle fullféljas. Kommunen avser att fatta ett beslut
angiende dterbetalning om kommunen har fatt in mer medfinansiering fran exploatérerna
in vad som har betalats ut enligt Tunnelbaneavtalet.

Medfinansiering fran befintliga fastighetsdagare

Nyttan av tunnelbana till Nacka ér ju stor dven for det befintliga bestindet av fastigheter pa
Vistra Sicklon. I samband med detaljplanliggning av mark 1 nira anslutning till
tunnelbaneuppgangar finns mojligheter att forma l6sningar som starkt bidrar till att 6ka
virdet i det befintliga fastighetsbestandet. Det ar da naturligt att hitta férhandlingslosningar
som gor att det ekonomiska virdet av den 6kade nyttan ocksa direkt kan bidra till
kommunens medfinansiering av tunnelbanan. Detta bidrag blir da utéver det som normalt
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ingar i fastighetsidgarens/exploatérens ansvar att vara med att bekosta utbygenaden av
allminna platser etc inom planomradet.

Exploateringsbidrag for yttre infrastruktur

Utover de atgirder som krivs pa kommunens allméinna anlidggningar pa grund av
utbyggnaden av tunnelbanan kommer atgirder pa de allmidnna anliggningarna att krivas pa
grund av den 6kade befolkningsmingden som de 13 500 tillkommande bostidderna samt
10 000 nya arbetsplatser bidrar med. Infrastrukturatgarder som ar direkt kopplade till ett
stadsbyggnadsprojekt ska finansieras via gatukostnader som regleras 1 exploaterings- eller
markanvisningsavtal. De infrastrukturatgarder som ar till nytta for fler an ett
stadsbyggnadsprojekt eller programomrade ska finansieras via ett exploateringsbidrag f6r
yttre infrastruktur som tas ut fran samtliga exploatorer pa vastra Sicklaon.
Exploateringsenheten utreder underhand vilken niva exploateringsbidraget for yttre
infrastruktur ska liggas pa och vilka projekt som ska bekosta vilken atgird.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt foreslagen niva enligt Tabell 2 kommer kommunen att fa in cirka 850 miljoner
kronor i medfinansiering av tunnelbanan fran exploatorerna, forutsatt att 13 500 bostader
och minst 10 000 nya arbetsplatser tillkommer pa vastra Sickladn. Forsiljning av kommunal
mark avses ticka kostnaderna f6r kommunens rinteutgifter. Merparten av exploatorernas
medfinansiering kommer att betalas ut till kommunen efter 2018. De arliga bidragen till
utbyggnaden av tunnelbanan betalas ut mellan ar 2016 och 2025, varfér kommunen
sannolikt kommer att behéva forskottera pengar de forsta aren. Medfinansiering fran
exploatorerna enligt Tabell 2 ska riknas upp med hinsyn till f6rindringen 1 KPI fran januari
2013, vilket ar samma upprikning som ska ske enligt tunnelbaneavtalet. Eventuella
kostnadsokningar upp till ett tak pa 97 miljoner kronor ska béras av kommunen.

Lena Dahlstedt

Stadsdirektor
Anders Ekengren
Stadsbyggnadsdirektor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/660-214

NACKA Projekt 9431

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt for Boo
Gards skola, Boovallen, Galdrvagen och Kornettvagen
m.fl. vagar i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 31 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektet syftar till att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for
allman plats (vig-, park- och naturomraden). Projektet ska dven mojliggora en utveckling av
skol- och idrottsomridet och mindre nirservice samt organisera trafik- och
parkeringssituationen i omradet. I detaljplanearbetet ska byggritterna och
fastighetsindelningen ses 6ver for att eventuellt méjliggéra mindre fortitning.

En forsta preliminar kalkyl dr att projektet gar med cirka 7 miljoner i underskott.

Arendet

Aktuellt omrade ar beldget 1 sydostra Boo och omfattar Boo gards skola, Boovallen, den sa
kallade Booladantomten samt cirka 160 privatigda bostadsfastigheter.

Projektet syftar till att mojliggéra ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for
allmin plats (vig-, park- och naturomraden). Projektet ska dven maojliggora en utveckling av
skol- och idrottsomradet och mindre nirservice samt organisera trafik- och
parkeringssituationen i omradet. Befintliga slipp till gronomraden ska tydliggéras och
forutsittningarna for att anordna en lekplats och en motionsslinga f6r omradets lokala
behov ska utredas.

Bostadsfastigheterna i omradet har sedan tidigare byggritter f6r permanentbostadshus och
kommunalt VA finns utbyggt 1 omradet. I detaljplanearbetet ska dock byggritterna och
fastighetsindelningen ses 6ver for att eventuellt kunna mojliggéra mindre fortatning.
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Enligt program for Sydostra Boo foreslds vigomraden pa 8 meter f6r lokalvigar och 9-10
meter f6r uppsamlingsvagar. Viss markinlosen kravs lings flertalet vigar i omradet for att fa
till de vigbredder som behévs f6r standardhdjningen av vigar i omradet. En férstudie, som
kommer att ligga till grund f6r den nya detaljplanen, ska goras for att utreda mer ingaende
vilka férindringar som maste ske av befintligt vignit sisom vigbredder, gangvigar med
mera. Standarden pa vigarna planeras att motsvara vad som behovs f6r omradets lokala
behov. Det innebir att kostnaderna for upprustningen kommer att bekostas av omradets
fastighetsidgare genom en gatukostnadsutredning som ska upprattas i enlighet med
kommunens gatukostnadspolicy.

En preliminir bedémning ar att genomforandet av detaljplanen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

En forsta total kostnadsbedémning av projektet dr cirka 65 miljoner kronor. Utbyggnaden
av allmédnna vigar och parkmark dr schablonmissigt beraknat till cirka 57 miljoner kronor.
Kostnadsbedomningen utgar fran nyanlaggning av vigar. Férstudien och projekteringen av
vigarna far visa om nagra av de befintliga vigkropparna kan utgéra grund for de nya
vigarna, vilket 1 sd fall medfor att kostnaderna f6r ombyggnaden minskar.

Omradet bedéms inte ha nagra kostnader f6r VA da fastigheterna redan ar anslutna till det
kommunala ledningsnitet. I det kommande arbetet ska det dock utredas om nagra atgirder
kravs pa lednings- eller dagvattennatet.

Detaljplanen och 6vriga kostnader uppskattas till cirka 8 miljoner kronor.

En forsta uppskattning av totala intikter och inkomster i projektet ar cirka 58 miljoner
kronor. Vigutbyggnaden bedéms kunna finansieras av gatukostnadsersittningar om cirka
57 miljoner kronor. Erfarenhetsmassigt ar det dock inte troligt att gatukostnadsersattning
ticker samtliga kostnader for utbyggnaden.

Fastigheterna 1 omradet har redan idag byggritter som méjliggér permanentboende och
endast ett fital nya fastigheter bedoms tillkomma. Darmed uppskattas intikterna fran

planavgifter endast till cirka en miljon kronor.

I projektkalkylen ingir inte kostnader for nya anlidggningar for skola/idrott eller byggandet
av parkeringsplatser f6r skolans och idrottsplatsens behov.

Projektet bedoms ga med cirka 7 miljoner kronor i underskott.



Bilagor

Startpromemoria

Ulf Crichton
Mark- och exploateringschef

Sara Bolander
Projektledare

Therese Sjoberg
Delprojektledare detaljplan

3(4)



Oversikt Boo gards skola - Galidrvigen, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-04-02| MSN | Protokoll
tillstyrkan

./ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2014-04-29 | KSSU
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Gatukostnadsutredning, samrad Expl.chef | Delegationsbeslut
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Gatukostnadsutredning, granskning KS
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Gatukostnadsutredning, antagande KS
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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2014-02-24

STARTPROMEMORIA
Boo Gards skola/Galarviagen

Dnr KFKS 2013/660-214
Projekt 9431

Boo Gards skola — Galdrvagen

Stadsbyggnadsprojekt f6r Boo gards skola, Boovallen, Galirvagen och Kornettvigen
m.fl vigar i Boo, Nacka kommun

Kartan visar omréidets preliminira avgrinsning. Grinserna kan komma att justeras under
planarbetet. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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STARTPROMEMORIA 2 (1)
Boo Gards skola/Galadrvigen

I Sammanfattning

Projektet syftar till att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for
allman plats (vig-, park- och naturomraden). Projektet ska dven mojliggora en utveckling av
skol- och idrottsomradet, mindre nirservice samt organisera trafik- och
parkeringssituationen i omradet.

Befintliga slipp till gronomraden ska tydliggdras och forutsittningarna for att anordna en
lekplats och en motionsslinga f6r omradets lokala behov ska utredas.

De privatigda fastigheterna i omradet har sedan tidigare byggritter for
permanentbostadshus och kommunalt VA finns redan utbyggt i omradet. 1
detaljplanearbetet ska dock byggritterna och fastighetsindelningen ses 6ver for att eventuellt
kunna mojliggéra mindre fortitning av omradet.

En forstudie, som kommer att ligga till grund f6r den nya detaljplanen, ska goras for att
utreda vilka f6rindringar som maste ske av befintligt vignit. Standarden pa vigarna
planeras att motsvara vad som behovs for omradets lokala behov. Det innebir att
kostnaderna for upprustningen kommer att bekostas av omradets fastighetsigare genom en
gatukostnadsutredning som ska upprittas i enlighet med kommunens gatukostnadspolicy.
Viss markinlsen kréivs lings flertalet vigar i omradet for att fa till de vigbredder som
behovs for standardhéjningen av vigar 1 omradet.

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet f6r allmin plats i omradet efter detaljplaneliggning,.
Detta medfor att en lantmiteriférrittning kravs for att lyfta ur de fastigheter som ingar i
detaljplaneomradet fran Bo gemensamhetsanliggning, Bo ga:2, som férvaltas av Boo gards
viagforening.

En preliminir bedémning dr att genomforandet av detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte
Projektets 6vergripande syfte dr att:

e  Mojliggora ett kommunalt Gvertagande av allmin plats inom omradet

e  Mojliggora en utveckling av skol- och idrottsverksamheten samt mindre narservice i
omradet

e Préva limpligheten av att infoga den sk Booladan-tomten 1 skol- och idrottsomradet

e Organisera trafik- och parkeringssituationen i omradet kring Boovallen och Boo
gards skola

e Prova limpligheten av mindre fortitning av omradet

e Bekrifta forskolan vid Galirvigen i enlighet med programmet for sydostra Boo

e Utveckla lek- och rekreationsméjligheterna i omradet
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2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar:

Uppritta en detaljplan som mdojliggér kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats
och en utveckling av skol- och idrottsomridet

Forbittrad trafik- och parkeringssituation i anslutning till Boo gérds skola och
Boovallen bland annat genom att strukturera parkeringen i omradet med tydligt
markerade parkeringsplatser

Detaljplan antagen under 2016

Iordningstilla befintliga slapp till gronomraden for att tydliggéra vad som dr allmin
plats.

Iordningstilla en lekplats f6r omradets lokala behov

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

Dagvatten som renas och infiltreras: I samband med genomférande av detaljplanen
kommer andel hardgjorda ytor att 6ka. Projektet ska utreda vilka férdréjnings- och
reningsatgirder som krivs for att omradet trots Okningen av hardgjorda ytor ska ha
en héllbar dagvattensituation.

Effektiv mark- och resursanvindning: Dagens skol- och idrottsomradet med
kringliggande parkeringar ska utnyttjas pa ett battre sitt for att kunna tillgodose de
okade behov som kommer med en fortitning 1 omkringliggande omraden.

Nira till skola, fritid, idrott och kultur: Boo gérds skola och Boovallen ligger inom
planomradet. Genom projektet forbittras trafiksikerheten bland annat genom att
vissa vigar kompletteras med gangbanor, vilket forbattrar forutsittningarna for att
bade barn och vuxna enkelt ska kunna ta sig till dessa omraden till fots eller med
cykel.

Nira till gron- och vattenomraden: Omradet ligger nira Baggensfjarden och bland
annat Boobadet samt omfattar och angrinsar till mindre gronomriden som dr
viktiga fOr nirrekreation. Projektet ska tydliggéra befintliga slapp till gronomriadena
och ner till vattnet. I projektet ingar dven att utreda mojligheten att iordningstilla en
motionsslinga/gingstig samt en mindre lekplats f6r omridets lokala behov.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Planomradet ér en del av programmet f6r sydostra Boo. Omradet har sedan tidigare
kommunalt vatten och avlopp samt byggritter f6r permanentbostadsbebyggelse.
Huvudmannaskapet for allmin plats 4r dock enskilt. Huvudmannen, Boo Gards
viagforening, har begirt att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet. For att detta ska
vara mojligt kravs en ny detaljplan. I detaljplanearbetet ska dven byggritterna och
fastighetsindelningen ses 6ver for att mojliggora mindre fortitningar. Planomradet omfattar
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dven Boo girds skola och intilliggande Boovallen. Boovallen saknar idag detaljplan och Boo
gards skola dr i behov av att kunna utoka verksamheten. Trafik- och parkeringssituationen
kring skol- och idrottsomradet ar inte planerad och behover ses 6ver i samband med
detaljplanearbetet.

3 Forutsattningar

3.1 Fastighet/Omrade

Omradet dr ett sedan tidigare permanentbebyggt omride med enskilt huvudmannaskap for
allmin plats (vigar och park-/naturmark). Fastigheterna i omradet 4r anslutna till
kommunalt vatten och avlopp. Omradets vigférening, Boo Gards vagforening, har ansokt
om att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for allmin plats. I omradet ingér dven
Boo gards skola, Boovallen och omradet dir den sé kallade Booladan tidigare lag.

3.2 Projektomradets preliminara avgransning/ lige

Den roda linjen visar projektomridets prelimindra avgransning.

I projektomradet ingar fastigheter vid Husarvigen, Kornettvigen, Dragonvigen,
Roddarvigen, Ragingsvigen, Galarvigen, Jungmansvigen, Drabantvigen och Boo
kapellvig. I projektomradet ingar dven Boo gards skola, Bovallen och det omrade dir den sa
kallade Booladan tidigare lig. Omréidets granser ir prelimindra och kan komma att dndras
under framtagandet av detaljplanen.

4 (1)
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Oversiktsplan

I Nackas 6versiktsplanen, Hallbart framtid i Nacka (antagen 2012), ligger planomradet inom
en del av Nacka dir markanvindningen betecknas som ”Gles blandad bebyggelse”. Dessa
omraden domineras av bostider men kan 4dven innehilla handel, kontor, skolot, foérskolor
och andra verksamheter som inte innebir betydande storning samt gronomraden och
nédvindig infrastruktur. Oversiktsplanen anger att verksamheten pa Boovallens idrottsplats
bor tryggas och ges mojlighet att utvecklas. Enligt 6versiktsplanen foreslas omradet kring
Boovigen 1 anslutning till kollektivtrafik och skol- och idrottsomridet kunna utvecklas for
mindre service och som motesplats. Projektet bedéms vara forenligt med versiktsplanen.

3.3.2 Arbetsmodell for fornyelseplaneringen

Projektet ska bedrivas med utgangspunkt i Nacka kommuns arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen. Omradet foreslas planliggas lingsiktigt med kommunalt
huvudmannaskap for allmin plats. Omradet dr upplagt som tvé projekt i den senaste
tidplanen for fornyelseplaneringen som antogs av kommunstyrelsen i maj 2013. Enligt
tidplanen avsigs Boo girds skola-Boovallen starta under hésten 2013 och Galarvigen-
Kornettvigen skulle starta under varen 2014. Det har dock bedémts limpligt att sla ihop
dessa tva etapper till ett projekt.

3.3.3 Program

Planomradet ér en del av programmet f6r sydéstra Boo som antogs i mars 2012.
Planomradet dr en sammanslagning av programmets tva delomraden Boo Gards skola-
Boovallen och Galirvigen-Kornettvigen. Programmet ligger till grund f6r kommande
detaljplanering. Enligt programmet ska ett helhetsgrepp tas 6ver skol- och idrottsomradet
bland annat for att forbattra trafiksituationen i omradet. Anvindningen av fastigheten dir
den sa kallade Booladan tidigare lag bor diskuteras. Programmet anger dven att en dndring
av huvudmannaskapet for allmén plats ska goras inom Galirvagen-Kornettvigen da Boo
Gards vagforening begirt att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet. Ett 6vertagande
innebdr att en Gversyn av befintliga vigar och parker ska goras for att uppmirksamma
eventuella behov av dtgirder. Programmet anger att en omprovning kan ske av befintliga
byggritter och fastighetsindelning i syfte att fa en mer flexibel plan som kan medge viss
fortitning. I programmet foreslas dven en ny forskola vid Galdrvigen. Programmet anger
dven att om en storre utbyggnad kommer till mellan Riddarstigen och Drabantvigen skulle
en utbyggnad av vignitet for att mojliggora 61 busstrafik dven pa Boo Kapellvig och
Galirvigen vara motiverad. Omridet Riddarstigen/Drabantvigen ligger inom ett
angrinsande stadsbyggnadsprojekt, Mjolkudden/Gustavsviks gard. I arbetet med projekt
Boo girds skola/Galdrvigen ska bevakas att en framtida bussvig inte omojliggors.

3.3.4 Detaljplaner

Planomrddet omfattas av ett antal olika detaljplaner. Den ursprungliga planen f6r omradet
kring Kornettvigen édr en byggnadsplan, B 99, fran 1940-talet. Direfter har flera tilligg (dp
242, dp 317, dp 367) gjorts till den ursprungliga byggnadsplanen som delvis justerar och
kompletterar byggritterna. Idag dr byggritten i omradet 150 kvm f6r envaningshus.
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Tvavaningshus far uppta hogst 200 kvm bruttoarea ovan mark, dock far byggnadsarean pa
mark inte uppta mer dan 120 kvm. Uthus far uppta hogst 40 kvm byggnadsarea.

Den ursprungliga planen f6r omradet kring Galirvigen dr en byggnadsplan, B82, fran 1940-
talet. Direfter har flera tilligg (dp 233, dp 299, dp 360) gjorts till den ursprungliga
byggnadsplanen som delvis justerar och kompletterar bygeritterna. Idag dar hogsta tillitna
bruttoarea f6r huvudbyggnad 200 kvm ovan mark, dock far byggnadsarean pa mark inte
uppta mer dn 120 kvm. Uthus far uppta hogst 40 kvm byggnadsarea.

For detaljplanerna i omradet kring Galarvagen och Kornettvigen pagar genomférandetiden
till 2015.

For fastigheten Bo 1:921 giller detaljplan, dp 484, som anger att stérsta byggnadsarean for
huvudbyggnaden ar 135 kvm med en hogsta nockhéjd pa 8,0 meter. Uthus och garage far
inte uppta en storre sammanlagd byggnadsarea dn 40 kvm.

Skolomradet omfattas av en stadsplan, S 308, fran 1980 som anger att byggnader far
uppforas 1 hogst en vaning med en byggnadshéjd pa hogst 8,0 meter.

Idrottsomradet Boovallen dr idag planlost.

Omradet dir den sa kallade Booladan tidigare lag omfattas av en detaljplan fran 2007, vars
genomforandetid gar ut i maj 2015. Den detaljplanen anger att delar av omradet far
bebyggas med bostider, féreningslokaler, café, hantverk, handel och dylikt. Ovriga delar av
planomradet anges som naturomrade. Det ir idag inte aktuellt att genomféra
Booladanprojektet, som innebar bostidder i kombination med ett allaktivitetshus, vilket var
grunden for utformningen av den gillande detaljplanen.

3.3.5 Andra politiska beslut/stédllningstaganden

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 24 september 2013, § 187 om
investeringsmedel och starbesked for att bygga en ny férskola med atta avdelningar vid
Galdrvigen. Fem av de atta avdelningarna dr en ersittning for den forskoleverksamhet som
idag finns vid Boo gards skola, dir de flesta avdelningarna dr uppférda med tidsbegrinsade
bygglov. Forskolan vid Galirvigen byggs med stéd av gillande detaljplan som anger
Zallmint andamal”. Foérskolan planeras tas 1 drift hésten 2015, det vill siga innan
detaljplanen med tillhérande utbyggnad ar klar. Utbyggnaden av forskolan innebdr darfor
att en provisorisk gang- och cykelvig maste anliggas lings med Galdrvigen, Jungmansvigen
och Boo kapellvidg samt att 6verenskommelse om detta maste tecknas med Boo gards
vigforening som idag dr huvudman for vigarna.

4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan
Detaljplan ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman for allmédnna anliggningar.
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Samordning krivs med angrinsande stadsbyggnadsprojekt vad avser plangrinser,
gatukostnader med mera samt med projektet for forskoleutbyggnaden vid Galarvigen.

Markagoforhallanden
Bostadsfastigheterna i omradet dr privatdgda. Nacka kommun dger naturomraden och
gatumarken i omradet samt Boo gards skola, Boovallen och Booladantomten.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet bestar i huvudsak av friliggande villor 1 ett till tva plan.
Tomtstorlekarna varierar mellan cirka 1500 kvadratmeter och 4500 kvadratmeter, men
merparten dr under 2000 kvadratmeter. Husen dr i manga fall placerade en bit in pa tomten.
Inom vissa fastigheter finns omraden med virdefulla ekar och tallar. I det kommande
planarbetet ska behovet av skydd for virdefulla trid utredas.

Natur, rekreation och lek

Inom planomradet finns endast mindre sammanhingande gronytor som dock ar viktiga f6r
de boende som nirrekreationsomraden. Ytorna med tillhérande slipp mellan privatigda
fastigheter bor darfor iordningstallas sa att det blir tydligt vad som ar allmin plats och vad
som ir privatigd mark. Mojligheterna att anordna en nirlekplats och en
motionsslinga/gingstig ska utredas i projektarbetet.

Gronomradet i projektomradets 6stra del ar en del av ett spridningssamband, frimst for
barrskogsarter, norrut mot Abborrtrisk och Velamsund som ska bevaras.

Kulturmiljo

I anslutning till omradets sydvistra del ligger Boo gard som ir av lokalt intresse for
kulturmiljévarden enligt kommunens kulturmiljéprogram (antaget 2011). I arbetet med
detaljplanen ska behovet av eventuella kulturhistoriska bestimmelser f6r angrinsade
fastigheter 1 gairdens narmiljé bedémas.

Trafik

I huvudsak har vigarna den uppbyggnad som krivs f6r kommunal standard men de
behover breddas och vissa ska forses med giangbana eller gang- och cykelbana. I anslutning
till Boo gard skola finns en parkeringsplats. Tomten dir den sa kallade Booladan tidigare lag
anvinds dven den som parkeringsplats for besokare till Boovallen dven om omrédet inte dr
planlagt f6r parkering. I planarbetet ska behovet av infartsparkeringar och cykelparkeringar i
anslutning till skol- och idrottsomradet utredas.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp (VA) ir utbyggt i omradet. Inom omradet finns kommunala
VA-ledningar som passerar 6ver privatigda fastigheter. Planforslaget bor forses med
limpliga planbestimmelser fOr att sikra dessa. Pa fastigheten Bo 1:922 finns ett paslag f6r
en tunnel f6r VA-ledningar som ingar i kommunens huvudledningsnit, fastigheten ska
dirfor limnas obebyggd.

Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra 6kade hardgjorda ytor. Lampliga
tordrojningsatgarder for dagvatten ska utredas 1 planarbetet.

7(11)



STARTPROMEMORIA
Boo Gards skola/Galadrvigen

Befintlig atervinningsstation bor finnas kvar inom omradet. Laimplig placering ska utredas i
samband med 6versynen av parkeringsytorna vid skol- och idrottsomradet.

Service

I omradets sydvistra del ligger Boo gards skola som har ca 520 elever fran férskoleklass till
arskurs 6. I anslutning till skolan finns dven fem férskoleavdelningar som har
tidsbegransade bygglov. Politiskt beslut finns om att flytta férskoleverksamheten till en ny
torskola vid Galdrvigen. I planarbetet ska forutsittningarna for att utéka skolan med fler
klasser 1 respektive arskurs samt forutsittningarna for att komplettera skolan med en
hogstadiedel utredas.

Oster om Boo gards skola ligger Bovallen som ir ett idrottsplatsomrade med tva
konstgrisplaner f6r 11-manna spel och en sjumanna grusplan.

I anslutning till skol- och idrottsomréadet finns busshallplatser som trafikeras av bussar in till
Slussen.

Kommunal och kommersiell service finns i Orminge centrum som ligger cirka 4 kilometer
fran projektomridet. Laimpligheten av en utveckling av mindre nirservice i anslutning till
skol- och idrottsomradet bor provas.

Miljo
Inom den sa kallade Booladan-tomten kan det férekomma markféroreningar. Detta bor
undersokas vidare.

Viss bullerproblematik kan finnas for fastigheterna vid Husarvigen samt i anslutning till
Lotsvigen. Detta ska utredas vidare i planarbetet.

Opversiktlig trafikbullerutredning ar 2010, karta frin programmet fér syddstra Boo

8 (Il
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Miljobedomningar for planer och program

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ér att genomférandet av planen inte
kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbedémningen.

4.2 Delprojekt forstudie

En forstudie kommer att genomforas i syfte att ligea till grund f6r uppskattning av
projektets kostnader for utbyggnad av allminna anliggningar samt for att utreda om
atgirder krivs pa befintliga VA-ledningar. Forstudien kommer att resultera i en rapport som
beskriver problem och méjliga 16sningar i samband med utbyggnad av anliggningarna.
Forstudien kommer att goras 1 ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och utforas av en
konsult.

4.3 Delprojekt gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och kommer att bedrivas parallellt med
arbetet med detaljplanen. Till grund f6r kostnadsberikningen kommer férstudien och
projekteringen att anvandas. Uppsamlingsvigar inom omréadet far korbanor som dr minst
4,5 meter breda och utrustas med en gangbana. I dagsliget finns inga planer pa utbyggnad
med en hogre standard dn vad som beh6vs £f6r omradets behov. Dirfér kommer hela
kostnaden for utbyggnad av gata att finansieras genom gatukostnader. Kommunens
gatukostnadspolicy kommer att anvandas som underlag vid gatukostnadsutredningen.

4.4 Delprojekt projektering

Projekteringen av gator och andra allminna anldggningar kommer att pabotjas under
detaljplaneprocessen och tanken idr att den ska vara klar innan granskning av
gatukostnaderna for att kunna anvindas i kostnadsbedomningen. Kommunen ansvarar for
projekteringen men den kommer att utféras av en konsult. Vid projektering av gatorna ska i
mojligaste man hansyn tas till befintlig terring och vegetation.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Kommunen planeras vara huvudman f6r - och ansvara for utbyggnaden av - allminna
anldgeningar, sisom gator och motionsslingor och lekplatser. Parkeringsplatser f6r skol-
och idrottsverksamhet samt nya anliggningar for skola/idrott byggs ut och finansieras av
ansvariga enheter pa kommunen.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Viss markinlsen krivs lings flertalet vigar i omradet for att fa till de vigbredder som
behovs f6r standardhéjningen av vigar 1 omradet. Sophantering ska studeras under
planliggningen av omradet. Eventuella vindplaner kan kriva inlosen av mark. Inlésen av
mark sker genom lantmiterifrrattning.
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Mindre omraden av kommunal mark har privatiserats och tagits i ansprak med privata
anldggningar och grismattor. Kontakt kommer att tas med berérda fastighetsagare om
bortférande av anlidggning och aterstillande av mark.

Vignitet och fastigheterna inom detaljplaneomradet ingar idag i Bo
gemensamhetsanligegning, Bo ga:2, som forvaltas av Boo girds vagférening. Da kommunen
planeras vara huvudman for vigarna och parkmarken 1 omradet behéver Bo ga:2 omprovas
1 en lantmaterifrrittning, sa att samtliga anlaggningar och fastigheter inom
detaljplaneomradet inte lingre hor till gemensamhetsanlidggningen. Foreningen har idag
dven vigar som ingér bland annat i detaljplancomradena f6r Mjolkudden/Gustavsviks gard
samt Omrade Y och Z.

Det finns ett antal dldre avtalsservitut pa fastigheter i omradet. I manga fall berér dessa
rittigheter som dr uppenbart inaktuella. Under detaljplanearbetet behéver det utredas vilka
fastigheter som berors samt hur dessa servitut ska hanteras.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

En forsta total kostnadsbedomning av projektet dr cirka 65 miljoner kronor. Utbyggnaden
av allmédnna vigar och parkmark dr schablonmissigt beriaknat till cirka 57 miljoner kronor.
Kostnadsbedomningen utgar fran nyanliggning av vigar, flertalet gator i omradet har dock
enligt uppgift redan bra vigkroppar. Forstudien och projekteringen av vigarna far visa om
nagra av de befintliga vigkropparna kan utgéra grund for de nya vigarna, vilket i sa fall
medfor att kostnaderna for ombyggnaden minskar.

Omradet bedoms inte ha ndgra kostnader f6r VA da fastigheterna redan ar anslutna till det
kommunala ledningsnitet. I det kommande arbetet ska det dock utredas om nagra atgirder
krivs pa lednings- eller dagvattennitet.

Detaljplanen och 6vriga kostnader uppskattas till cirka 8 miljoner kronor.

En forsta uppskattning av totala intikter och inkomster 1 projektet ar cirka 58 miljoner
kronor. Vigutbyggnaden och upprustning/utbyggnad av allminna parkanliggningar samt
istandsittning av naturmark bedéms kunna finansieras av gatukostnadsersittningar om cirka
57 miljoner kronor. Erfarenhetsmissigt 4r det dock inte troligt att gatukostnadsersittning
ticker samtliga kostnader for utbyggnaden.

Fastigheterna i omradet har redan idag byggritter som mdjliggdr permanentboende och de
har tillgang till kommunalt VA, varfér omradet redan dr fortitat och majoriteten av
fastigheterna dr permanentbebodda. Endast ett fatal nya fastigheter bedoms tillkomma och
dirmed uppskattas intikterna fran planavgifter till cirka en miljon kronor.

I projektkalkylen ingér inte kostnader for nya anliggningar f6r skola/idrott eller byggandet
av parkeringsplatser for skolan och idrotten da dessa kostnader ska finansieras av respektive
kommunal enhet.

10 (1)
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Projektet bedéms siledes ga med cirka 7 miljoner kronor i underskott. Bittre underlag f6r
uppskattningar av projektets budget kommer att tas fram i det fortsatta arbetet och nya
kalkyler kommer att upprattas. Budgeten for projektet kommer att justeras framover.

6 Preliminar tidplan

()

Detaljplanering 2014-2017

Forstudie 2014-2015
Gatukostnadsutredning 2015-2016

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2019

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Sara Bolander Therese Sjoberg

Projektledare Planarkitekt



2014-04-15

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/112-214

NACKA Projekt 9233

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nacka
strand, norra branten, del av fastigheten Sicklaon 13:79
och 369:32

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 31 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att, genom framtagande av tva separata detaljplaner,
mojliggora konvertering av tva kontorshus till bostidder for att 6ka andelen boende 1 Nacka
strand, mojliggdra en forbittrad allméin koppling for allmanheten mellan torget och kajen
och mojliggora ett kommunalt 6vertagande av allman plats inom omradet.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett led i en mer omfattande utveckling och fortitning av Nacka
strand, vilken féreslas i ett detaljplaneprogram som ir under framtagande. En forskola
planeras i en av kontorsbyggnaderna for att méta behovet av forskoleplatser och inslag av
kommersiella lokaler ska provas. Parkering f6r befintliga bostadsritter pa Fabrikorvigen
och tillkommande lagenheter ska studeras i projektet.

Detaljplanerna bedéms inte ha en betydande miljopaverkan.

Arendet

Nacka strand utgor ett av Nackas storsta arbetsplatsomraden. Inom omradet ar ca 4 000
personer verksamma, det finns ca 2 000 elever i olika aldrar och drygt 300 ligenheter samt
hotell, restauranger och miss- och konferenslokaler.

I borjan av 2012 salde Vasakronan Nacka strand till The Carlyle Group. Sarskilt
kontorsfastigheterna, som dominerar omradet, har haft hoga vakanser efter att stora
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arbetsgivare som Telia Sonera, Ericsson och Apoteket har flyttat. Den ridande marknaden
efterfragar mer flexibla kontorsytor som dven passar sma och medelstora féretag. Samtidigt
som det i Stockholmsomradet 1 dagsliget finns ett stort Overskott pa kontorslokaler rader
det en stor brist pa bostader. Fastighetsidgaren har uttryckt en 6nskan om att utveckla Nacka
strand till en attraktiv och levande stadsdel, dir bostider, verksamheter och service kan
samsas.

Ett detaljplaneprogram dr under framtagande och foreslar att fler bostider tillskapas i
omradet genom ny bostadsbebyggelse och konvertering av kontorsbebyggelse.

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att, genom framtagande av tva separata detaljplaner,
mojliggdra konvertering av tva kontorshus till bostider f6r att 6ka andelen boende i Nacka
strand, mojligeéra och utféra en forbittrad, kapacitetsstark allmin koppling mellan kajen
och torget, och dirmed dven forutsittningarna for ett effektivt byte mellan buss och bat.
Ett samutnyttjande av parkeringsplatser ska vara mojlig niar omradet ar fortitat enligt
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. En utredning som beskriver hur samutnyttjandet
ska fungera ska tas fram for att sikerstilla att parkeringsplatserna i detta projekt genomfors
pa ett sitt sd att ett samutnyttjande kan uppnas. En férskola med 4-5 avdelningar ska
inrittas i en av de nuvarande kontorsbyggnaderna for att mota behovet av forskoleplatser
nir boende flyttar in i husen. Aven inslag av kommersiella lokaler ska provas. Vidare ska det
aven utredas hur kommande delomraden enligt program Nacka strand ska kopplas till
kommunalt VA-nit och om nagra dtgirder behGver goras i detta projekt nir del av
Fabrik6rvagen 6vertas av kommunen.

Projektet ska forbereda for ett kommunalt 6vertagande av de allméinna anlidggningarna i
Nacka strand och hantera de genomférandefrigor som dr gemensamma for detta och
kommande projekt i Nacka strand.

Ekonomiska konsekvenser

Ett planavtal ska upprittas och undertecknas av exploatéren och kommunen. Kostnaden
tor arbetet uppskattas till ca 1,8 miljoner kronor och belastar fastighetsidgaren. Innan
antagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal upprittas. Avtalet reglerar bland annat
ansvar- och kostnadsfordelning f6r allmidnna anldggningar, stillande av sikerhet och ett
exploateringsbidrag for 6vergripande infrastrukturatgirder, vilket innehaller ett finansiellt
bidrag till kommande utbyggnad av tunnelbanan. Utbyggnad av tunnelbana till Nacka
Centrum mojliggor en kraftig utékad bostadsbebyggelse pa vastra Sickladn. Vistra Sickladn
definieras som Sickladn vister om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pa vistra
Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor sasom
torbattrade kommunikationer, maojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen f6r mer effektiv detaljplaneligening, 6kade fastighetsvirden pa vistra Sickladn
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatdrer inom vistra Sickladn
ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.
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Utredning kring vilka anlaggningar som ska anliggas inom detaljplaneomridena ska vidtas
och forprojektering ska direfter ske for att fa en kostnadsuppskattning pa atgarderna. Drift-
och underhallskostnader f6r de allmidnna anliggningarna kommer att belasta kommunen.

Bilagor

Startpromemoria

Ulf Crichton
Mark- och exploateringschef

Sara Bolander Jerk Allvar
Projektledare Delprojektledare detaljplan
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Oversikt Konvertering NO Nacka strand, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07| MSN | Protokoll
tillstyrkan
./ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande MSN
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS




2014-03-19

STARTPROMEMORIA
Nacka strand, norra branten

Dnr KFKS 2014/112-214
Projekt 9233

Nacka strand, norra branten

Stadsbyggnadsprojekt f6r Nacka strand, norra branten, del av Sickladn 13:79 och 369:32, i
Nacka strand, Nacka kommun

Kartan visar omradets prelimindra avgrinsning. Den mindre kartan visar var i Nacka kommun
omrddet ligger.

I Sammanfattning

Det dr av stort allmént intresse att fler bostider tillkommer i Stockholmsomradet och detta
stadsbyggnadsprojekt syftar till att mojliggéra konvertering av tva kontorshus till bostider
for att 6ka andelen boende i Nacka strand. Vidare syftar projektet till att iordningsstilla
kopplingen mellan kajen och JV Svenssons torg, moéjliggdra ett kommunalt Gvertagande av
allmin plats inom detaljplaneomradena, mojliggora ett effektivt resursutnyttjande genom en
bredare anvindning av befintliga byggnader samt att hantera de genomférandefragor som ér
gemensamma for detta och kommande projekt 1 Nacka strand enligt det detaljplaneprogram
som 4r under framtagande f6r Nacka strand.

Stadsbyggnadsprojektet ska utreda olika alternativ och 16sningar pa kopplingen for att
sikerstilla en god tillginglighet f6r allminheten mellan kajen och JV Svenssons torg. Vidare
ska terrassparken och anvindning av hus 101, dvs. terrassbyggnaden under trappan,
samordnas och studeras.
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Stadsbyggnadsprojektet ska, genom framtagande av tva separata detaljplaner, préva
mojligheten for bostider 1 det som idag ar tva kontorsbyggnader. Totalt beraknas
konverteringen som mest kunna innebéra ca 420-500 nya ligenheter, antalet ar till stor del
beroende av vilka ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuellt. Aven ligen for forskola och
kommersiella lokaler ska provas. Utover de befintliga volymerna ér inriktningen att préva en
pabyggnad pa de tva byggnaderna, frimst dr det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad
ar aktuell. Till viss del, om 4n inte helt, ryms en sadan utbyggnad inom redan gillande
detaljplaner.

Ett exploateringsavtal ska upprittas for att bland annat reglera ansvar- och
kostnadsférdelningen for allminna anliggningar.

Detaljplanen bedéms inte innebira en betydande miljopaverkan.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte ar att:

e  Mojliggora konvertering av tva kontorshus till bostdder fo6r att 6ka andelen boende 1
Nacka strand, dd bristen pa bostider 1 Stockholmsomradet ér stort och det dr av
stort allmint intresse att nya bostider tillkommer.

e  Mojliggbra och utféra en forbattrad allmin koppling for allmanheten mellan kajen
och J V Svenssons torg for att bland annat forbattra forutsittningarna for pendling
och effektivt byte mellan bat och buss.

e  Mojliggora ett kommunalt Gvertagande av allmin plats inom omradet

e  Mojliggora ett effektivt resursutnyttjande genom en bredare anvindning av
befintliga byggnader

e Inritta en forskola for att mota behovet av de som flyttar in 1 den konverterade
bebyggelsen

e Utreda hur samutnyttjandet av parkeringsplatser ska kunna genomforas nir Nacka
strand fortitas och hur detta stadsbyggnadsprojekt ska kunna genomféras sa att en
bra parkeringslosning kan nas f6r hela Nacka strand

e TForbereda for ett kommunalt 6vertagande av de allmidnna anliggningarna i Nacka
strand och hantera de genomférandefrigor som dr gemensamma f6r detta och
kommande projekt i Nacka strand enligt program Nacka strand

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar:

e Uppritta tva detaljplaner som méjliggor konvertering av tva kontorshus till bostider
och forskoleverksamhet, da bristen pa bostider 1 Stockholmsomradet ér stort och
det dr av stort allmint intresse att nya bostider tillkommer. Detaljplanerna mojliggor
kommunalt huvudmannaskap for allmin plats

e T till stind en vil fungerande koppling mellan kajen och J V Svenssons torg

e Tillkommande parkeringslésningar ska inte motverka ett samutnyttjande av
parkeringslosningar for ett fardigexploaterat Nacka strand
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e Moijliggora f6r kommande etapper att kopplas pa till kommunalt VA-nit

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
allminna anliggningar, exploateringsbidrag for yttre infrastruktur med mera

e Detaljplan antagen under 2015

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. For
programarbetet beslutade Nacka kommun och den dominerande fastighetsidgaren att
fokusera pa fyra malomraden med ambitionen att na ett mer langsiktigt hallbart Nacka
strand under programarbetet. Samma malomraden giller dven for detta
stadsbyggnadsprojekt. De fyra malomradena ar:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Det kommer dven vara viktigt att projektet verkar for att komma lingre nir det giller
hallbart resande med tanke pa det goda liget samt kopplingen mellan buss- och battrafik.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Ett program f6r Nacka strand har arbetats fram och ir planerat att antas under 2014. Syftet
med programmet ar bland annat att fa till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka
strand och dirfor foreslas bland annat att kontorsbyggnader konverteras till bostider.

For att fa en mer levande stadsdel dr det 6nskvirt att fler ligenheter fardigstills i omradet sd
snart som moijligt, da stadsdelen idag endast har ca 300 ligenheter. Kontorsytorna som
ingar i detta projekt har hog vakansgrad och under programsamradet har en konvertering
inte varit nagon kontroversiell fraga varfor det sammantaget ar lampligt att starta detta
projekt innan program Nacka strand dr antaget.

3 Forutsdttningar

3.1 Omrade

Projektomradet ligger 1 Nacka strand dr uppdelat i tvd delar, dels mellan Augustendalsvigen
och kajen, del av fastigheten Sicklaén 13:79 (hus 13 och hus 101) och dels mellan
Fabrikorvigen och kajen, fastigheten Sickladn 369:32 (hus 15). Se kartan nedan. Pa
fastigheterna, som dr privatdgda, finns storskaliga kontorsbyggnader uppférda 1995 och
1997 samt omgivande gator, grénomraden och andra anlidggningar. I nuldget dr det inte
utrett exakt vilka delar av fastigheterna som kommer att inga i detaljplanerna, dock kommer
sjalva kontorsbyggnaderna och de 6vriga delar som behovs for att sikerstilla att omradet
blir lingsiktigt fungerande att inga. Eventuella restfastigheter samt 6vriga angransande
omraden ska planlidggas i samband med det fortsatta genomférandet av
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand.
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programarbetet for Nacka strand.

Det ir fastighetsdgaren som har tagit initiativ till planliggning for att moéjliggéra
konvertering till bostider i befintliga kontorsbyggnader. Initiativet har kommit under

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning och lage

Del av Sicklaon
13:79 (hus 13)

Hus 101

Hus 14

Del av Sickladn
369:32 (hus 15)

De rida linjerna visar ungefirlig avgransning av projektomridet
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Preliminar aygrénsning for detaljplan for Sicklain 13:79, de svarta linjerna visar géillande fastighetsgranser
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Prelimindr avgransning for detaljplan for Sicklaon 369:32, de svarta linjerna visar gillande
fastighetsgrinser

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Oversiktsplan

Nackas 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” anger tit stadsbebyggelse f6r omradet. I
begreppet tit stadsbebyggelse anges alla funktioner som ir typiska f6r en blandad stad —
bostider, handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler f6r kultur och vard och anliggningar
tor idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebiér betydande st6rning.

I den nya 6versiktsplanen lyfts en mer tit och blandad stad pa vistra Sicklaén fram som

en strategi fOr att nd ett langsiktigt hallbart Nacka. I den tita staden finns goda
forutsittningar f6r ”Ett effektivt och klimatanpassat transportsystem”, da tit bebyggelse
skapar forutsittningar f6r god kollektivtrafik och for att fler resor sker till fots eller med
cykel. Dir finns dven moijlighet att skapa ”En attraktiv och hallbar byggd milj6” med
resurssnalt byggande och en blandning av funktioner. Genom att fortita redan bebyggd
milj6 kan vi ”Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald” trots 6kad
befolkning. En omvandling fran kontor till bostider som en del 1 utvecklingen och
fortitningen av Nacka Strand ligger saledes i linje med 6versiktsplanens ambition, dven om
oversiktsplanen inte uttryckligen pekat ut just Nacka Strand som ett fortitningsomrade.

3.3.2 Program

Ett program fér Nacka strand har arbetats fram och var ute pa samrad 22 nov — 23 dec
2013. Programmet ér planerat att antas under 2014. Programmet foreslar bland annat att
kommunen ska vara huvudman f6r allminna anlaggningar i omradet sasom gator, torg och
gronomraden och att parkering behover samutnyttjas. Syftet med programmet ar bland
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annat att f3 till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka strand och foreslar darfor
bland annat att kontorsbyggnader konverteras till bostader.

3.3.2.1 Parkering

Utvecklingen av Nacka strand fOrutsitter att parkeringsplatserna ska kunna samutnyttjas. I
samband med att kommunen 6vertar huvudmannaskapet for gatorna 6vergar ocksa
ansvaret for parkeringsutbud och reglering pa allmin plats. Markparkeringarna i Nacka
strand som helhet reduceras enligt berikningar fran ca 500 platser till ca 200 platser pa
grund av forindrade trafikfléden och dndrad prioritering 1 gaturummet. Tids- och
avgiftsreglering pa gatorna foérandras sannolikt till f6rman f6r korttidsparkering och
besoksparkering. Overslagsberikningar for framtida parkeringsbehov i omradet visar att
bade parkeringsplatser for bil och cykel maste tillkomma i Nacka strand. Cykelparkering av
god standard beh6vs framforallt vid bostad och arbetsplats samt vid hallplats f6r
batpendling och buss.

I detaljplaneringen i Nacka strand ska det sikerstillas att all tillkommande bebyggelse
tillgodoser sitt eget parkeringsbehov f6r cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten
eller i utbyggt gemensamt garage. Det kommande parkeringsbehovet i Nacka strand
beriknas uppga till ca 2 700 platser, samtidigt som utbudet beriknas vara ca 2 250 platser.
Ett samutnyttjande av parkeringsplatser ska darfor studeras.

3.3.2.2 Mojliggora busslinga ner till kajen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott angav 1 sitt samradsyttrande som beslutades den
21 januari 2014 att planprogrammet for Nacka strand bor moéjliggora att bussar kan angora
bryggorna nere vid Saltsjon, sa att resendrer kan stiga om enkelt till battrafik, t.ex. Sjovigen.
Moijligheten att anordna en busslinga ner till kajen har sdledes utretts inom ramen f6r
detaljplaneprogrammet. For detta projekt innebir det att atgirder inom planomradena inte
ska forsvara utvecklingen av en eventuell busslinga ned till kajen.

3.3.3 Riksintressen

Omradet ir beldget inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon som speglar skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning, rekreationsliv och levnadsbetingelser for innerskargardens befolkning
sedan medeltiden. Ett starkt uttryck nirmast inloppet utgéors av industrimiljéer fran
sekelskiftet 1900. Projektet kan paverka riksintresset och fragan behover dirfér bevakas
under hela processen.

3.3.4 Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt genom tidigare planldggning pa kvartersmark. Fragan om hur
strandskyddets syften ska sikerstills vid ny planliggning behéver bevakas under processen.

3.3.5 Detaljplaner
Omradet dr detaljplanelagt i sin helhet.

For Sickladn 13:79 giller detaljplan 75 (DP 75) som vann laga kraft 1992 samt tilligget DP
438 som vann laga kraft 2008. Genom tilligget forlingdes genomférandetiden med 10 ar
och pagar dirfor till 2018-02-22. Aven en liten del av detaljplan 182 (DP 182) fér | V
Svenssons torg kan komma att beroras.
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For Sicklaon 369:32 giller detaljplan 4 (DP 4) som vann laga kraft 1988 samt tilligget DP
439 som vann laga kraft 2008. Genom tilligget forlingdes genomférandetiden med 10 ar
och pagar darfor till 2018-02-22.

3.3.6 Kulturhistoriska intressen

Nacka strand dr utpekat i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Programomradet ligger
inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp. Nacka
strand tillh6r den del av riksintresset vars kirnvirden framst utgors av industrihistoriska
uttryck i form av stora, varierande byggnadsvolymer med tillhérande bostadsdelar, samt
vissa inslag av f d sommarvillor narmare vattnet. Till riksintresset hor dven det
karaktaristiska sprickdalslandskapet med branta bergssidor som skapat forutsittningarna for
bebyggelseetableringarna. Riksintressets virden far inte utsittas for ’pataglig skada”

enligt miljobalken, Lansstyrelsen utévar tillsyn vid planldggning sa att detta inte sker.

4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med normalt
planforfarande. Kommunen ska vara huvudman for allméinna anldggningar i Nacka strand.

Sicklaon 13:79 (hus 13 och hus 101)

I det pagaende programarbetet dr kopplingen mellan kajen och torget utpekat som
huvudstrak i Nacka strand. For att forbattra kopplingen mellan torget och kajen, och
dirmed dven foérutsittningarna for ett effektivt byte mellan buss och bit, sa behévs en
kapacitetsstark forbindelse. Dagens bergbana ricker inte till och ér relativt laingsam. Den
behover dirfor kompletteras eller bytas ut, troligen till en hisslosning. Hissen behéver vara
tillrickligt stor for att tillgodose en 6kande mingd anvindare samt effektivt inrymma
fotgingare, cyklister, barnvagnar, rullstolar etc. Att cyklar far tas med kan innebira
forindrade resemonster och goda méjligheter att locka nya och fler resenirer till att resa
kollektivt. Omradet utformas som en terrasserad parkmilj6, som binder samman torg och
kaj, bade fysiskt och visuellt. Den befintliga bergbanan dr sammanbyggd med hus 101, dar
aven motorrummet till bergbanan ir belaget. Anlaggningen sitter enligt uppgifter fran
exploatoren inte thop med hus 14, som ir ett kontorshus vister om detaljplancomradet.
Vidare ir delar av torget och trappan belaget ovanpa hus 101. Kopplingen behover utredas
noggrant i planarbetet och alternativa l6sningar som exempelvis rulltrappor bor studeras.

I detaljplanen ska mojligheten f6r bostider i det som idag dr kontorslokaler provas,
detaljplanen ska dven ge mojlighet till kommersiella lokaler i anslutning till gatan. Ut6ver de
befintliga byggnadsvolymerna ir inriktningen att dven préva en pabyggnad i en vaning,
frimst ar det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad dr aktuell. Till stor del ryms en
sadan utbyggnad inom gillande detaljplan da dagens byggritt inte dr fullt utnyttjad. Utékad
byggnadsvolym pa taken ir alltsa delvis mojlig redan idag. En tidig uppskattning anger att ca
240-280 bostader kan inrymmas, antalet ligenheter kan dock dndras beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuella.
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Planomradet omfattar ca 11-12 000 kvm och ir till stor del bebyggt. Gardarna ér utférda
som delvis planterade terrasser och gardar. Byggnaden ir komplicerad och konstruktionen
ar exempelvis sammanbyged med angransande parkeringsgarage och trappan ned till kajen.
Bygenaden har upp till 11 plan varav upp till ca 7 plan i souterring, pa sa sitt tas de stora
nivaskillnaderna upp. Mot Augustendalsvigen uppfattas huset som ett 3-4-vaningshus.
Parkering for planomradets egna behov bedéms kunna l6sas inom befintlig byggnad.
Byggnadens dagvattenhantering behéver utredas under planarbetet. Atgirder inom
planomradet far inte forsvara utvecklingen av en eventuell busslinga mellan torget och
kajen.

Sicklain 369:32 (hus 15)

VA-ledningsnit dr utbyggt i omradet och dr dimensionerat f6r befintlig bebyggelse.
Huvudledningarna i Augustendalsvigen tillh6r Nacka kommun medan merparten av
resterande VA-ledningsnit 4r i privat 4go. Enskilda VA-ledningar ar belagna under det
privata torggaraget och leds direfter vidare genom kontorsbebyggelsen pa Sickladn 369:32
och vidare ut 1 Fabrik6rvigen. Bostadsrittsforeningen pa Fabrikorvigen har enskilda VA-
ledningar dir spillvattnet leds ner till kajen och vidare till den kommunala pumpstationen.
Kommunala VA-ledningar saknas saledes i Fabrikorvigen dir ny bebyggelse planeras 1 det
pagaende detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. En 6versyn av VA-l6sningar for ny och
befintlig bebyggelse behover genomféras for att sikerstilla att dtgirder inom planomradet
inte férsvarar utbyggnaden av det kommunala ledningsnitet.

Del av Fabrikorvigen planeras som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. En del
av vigen ar underbyged av torggaraget samt infart till garaget i hus 15. Torggaraget bér om
mojligt hanteras i sin helhet 1 en detaljplan, varfor det exakta liget for detaljplanegrins ska
studeras i det kommande arbetet.

Eftersom den befintliga byggnaden avviker nagot frin gillande detaljplans bestimmelser
avses detaljplanen justeras sa att verklighet och planbestimmelser Gverensstimmer.
Ursprungligt bygglov for befintlig byggnad beviljades 1995, avvikelserna frian gillande
detaljplan avser byggnadens lige, h6jd och utbredning men bedémdes vara vad som da
kallades f6r mindre avvikelse fran detaljplanen. Enligt bygglovbeslutet gjordes denna
bedémning i dialog med linsarkitektkontoret och linsantikvarien. Utéver de befintliga
volymerna dr inriktningen att dven for denna byggnad prova en pabyggnad i en vaning,
frimst ar det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad ar aktuell. Till viss del ryms en
sadan utbyggnad inom gillande detaljplan da dagens byggritt inte dr fullt utnyttjad. Utokad
byggnadsvolym pa taken ir alltsa delvis mojlig redan idag.

I detaljplanen ska méjligheten for bostider 1 det som idag dr kontorslokaler prévas,
detaljplanen ska dven ge méjlighet till kommersiella lokaler i anslutning till gatan samt
torskola. En tidig uppskattning anger att ca 180-210 bostdder kan inrymmas, antalet
ligenheter kan dock dndras beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuella.
For att méta behovet av forskoleplatser ska det i planarbetet prévas om en férskola med 4-
5 avdelningar kan rymmas inom befintlig byggnad. For att byggnaderna ska kunna fungera
vil dven for bostadsindamal dr det nédvindigt att bygenadernas utemiljé/gardar utformas
for att fungera som utemiljo for savil barn som vuxna. Detaljplanen ska ge planmissiga
forutsittningar for detta.
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Planomradet omfattar ca 12 000 kvm och ar till stora delar bebyggt. Gardarna ir utférda
som delvis planterade terrasser och gardar. Byggnaden ir komplicerad och konstruktionen
ar dels sammanbyged med angransande parkeringsgarage och dels med
transformatorstation, soprum och luftintag pa den motsatta sidan av Fabrikorvigen.
Byggnaden har 7 plan varav upp till ca 3 plan i souterring, pa si sitt tas de stora
nivaskillnaderna upp. Mot Fabrikérvigen uppfattas huset som ett 4-vaningshus.

Under planarbetet behover parkeringsfragan redas ut. I dagslidget hyr en nirliggande
bostadsrittsforening parkeringsplatser inom planomradet. Denna férening har inte
parkeringsplatser inom sin egen fastighet. Att parkeringsfragan far en langsiktigt fungerande
16sning f6r hela omradet, for planomradet och for de som i nuldget hyr parkeringsplatser, ar
en forutsittning for att planen ska kunna genomféras. Den nirliggande
bostadsrittsforeningen har idag markparkering pa Fabrikorvigen som kommer att tas bort
alternativt ersattas med besoksparkering nar vigen overgar till kommunen. I ett tidigt skede
har det uppmarksammats att behov av en mindre vig for riddningstjanst och fardtjanst till
planomradets norra del kan foreligga. Behov av detta och eventuell 16sning ska hanteras i
planarbetet.

Naturomradet pa fastighetens norra del planeras utgora allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Idag gir det en gingstig nira husfasaden pad hus 15. For att gangstigen
ska kinnas allmint tillginglig anlidggs en ny gangstig pa ett storre avstand fran huset som
ansluts till bebyggelsen nedanfér.

4.1.1 Behovsbedomning

En preliminir behovsbedémning av detaljplanen har utforts £6r att avgéra om
genomforandet av planen kan anses utgora en betydande miljopéaverkan. Kommunens
bedomning ér att genomférandet av planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

4.2 Delprojekt projektering

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering for samtliga anliggningar inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar f6r och exploatoren bekostar projektering for allméinna
anldggningar. Exploatoren deltar i projekteringen f6r kopplingen mellan | V Svenssons torg
och kajen, da befintliga anldggningar sisom bergbana och trappa ir sammanbyggda med
hus 101 och hus 14, som idgs av exploatoren.

4.3 Delprojekt utbyggnad

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av samtliga anliggningar inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar f6r och exploatoren bekostar utbyggnaden av allminna
anldggningar. Exploatéren utfor och bekostar utbyggnaden av allmidnna anliggningar inom
detaljplaneomradet som dr sammanbyggda med exploatérens byggnader, enligt kommunens
anvisningar och krav. I det kommande arbetet ska det utredas vilka delar som exploatren
far bygga ut enligt lagen om offentlig upphandling.

4.4 Delprojekt rattsligt genomforande

Innan detaljplan kan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och
exploatoren. Avtalet reglerar bland annat ansvar- och kostnadsfordelning f6r allméinna
anlidggningar, uttag av VA-anliggningsavgifter, stillande av sikerhet och medfinansiering av
overgripande infrastrukturatgarder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande
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utbyggnad av tunnelbanan. Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggdr en
kraftig utdkad bostadsbebyggelse pa vistra Sickladn. Vistra Sicklabn definieras som
Sickladn vister om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pa vastra Sicklaon
kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfér sisom
torbattrade kommunikationer, mojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen for mer effektiv detaljplaneliggning, 6kade fastighetsvirden pa vastra Sicklaon
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom vistra Sickladn
ska dirfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan

Servitut ska upprattas for de trottoarer som ar beligna i arkader i entréplan i bada
kontorsbyggnaderna. Fabrikorvigen dr underbyged av en anliggning som kopplar samman
hus 15 och det mindre huset pa motsatta sidan Fabrikorvigen som bland annat innehéller
ett soprum, en transformatorstation och ett friskluftsintag. Hur fastighetsbildning ska ske
kring dessa anliggningar ska utredas i det kommande arbetet. Utgangspunkten ar att
kommunen ska ta 6ver trottoaren intill hus 13 i samband med att kommunen tar 6ver
Augustendalsvagen.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

Planarbetet och genomférandet bekostas av exploatéren. Nyanliaggning och upprustning av
allman plats inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren. Utredning kring vilka
anldggningar som ska anliggas inom detaljplancomradena ska vidtas och férprojektering ska
direfter ske for att fa en kostnadsuppskattning pa dtgirderna. Drift- och
underhallskostnader for de allmanna anliggningarna kommer att belasta kommunen.
Projektet ska vara med och bekosta en andel av upprustningen av allminna anliggningar i
Nacka strand som behover géras i samband med kommunalt 6vertagande av gator, torg,
gang- och cykelvigar, park- och naturomraden mm. Principerna f6r hur dessa kostnader ska
fordelas tas fram i det ramavtal som tecknas med fastighetsigaren.

Kommunen kommer dirmed att fa ersittning f6r samtliga kostnader som uppkommer

under projektet. Detaljplanen beriknas kosta ca 1,8 miljoner kronor vilket motsvarar den
ersittning som kommunen kommer att fa in via det detaljplaneavtal som ska tecknas.

6 Preliminar tidsplan
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Detaljplanering 2014-2015

Forstudie 2014

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2018

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Sara Bolander Jerk Allvar

Projektledare Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/64-214

NACKA Projekt 9415

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av

Velamsund (omrade C), Boo
Hemstillan om upphivande av férordnande enligt 113§ byggnadslagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen hemstiller hos linsstyrelsen att férordnandet enligt
113 § byggnadslagen upphivs och ger planenheten i uppdrag att limna in begiran hos
linsstyrelsen efter att samrad skett med berdrda rittighetsinnehavare.

Sammanfattning

Ett planforslag har tagits fram for Vikingshill och Sommarbo (omrade C). Planférslaget har
varit utstllt men den nya detaljplanen ar inte antagen. Fér en del av planomradet, dir det
tidigare funnits en byggnadsplan, giller ett forordnande enligt 113 § 1 byggnadslagen om att
allmin plats ska upplatas utan ersittning. Forordnandet dr 6verspelat dd byggnadsplanen ar
ersatt med en ny detaljplan som anger markanvindningen “kvartersmark for bostader”. Det
nya planforslaget anger samma markanvindning som nu gillande detaljplan dock med
skillnaden att marken nirmast stranden foreslds bli allmén plats, natur/gangvig. Innan den
nya detaljplanen antas maste kommunen begira hos linsstyrelsen att férordnandet upphivs.

Arendet

Ett planforslag har tagits fram for Vikingshill och Sommarbo (omrade C). Planforslaget har
varit utstallt men den nya detaljplanen ar inte antagen. Fér det omrade inom planomradet
dir idag detaljplan dp 708 giller, gillde tidigare en byggnadsplan Bp/ 721. Efter utstéillningen
av detaljplanen har planenheten konstaterat att i samband med upprittandet av
byggnadsplanen, pa 1960-talet, ansékte Nacka kommun om ett s.k. § 113-férordnade.
Férordnandet innebar att den allmanna men privatigda marken pa Velamsund 1:61 skulle
upplatas for allmint dndamal enligt 113§ i byggnadslagen, utan att ndgon ersittning
betalades till markigaren.

I och med den nu gillande detaljplanen, dp 708, indrades markanvindningen fran allmin
plats park till kvartersmark f6r bostider. I samband med den planlaggningen hade ber6rda
fastighetsdgare mojlighet att lamna synpunkter pa férindringen av markanvandningen.
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Aven om férordnandet dirfor i praktiken saknar betydelse idag, giller forordnandet
fortfarande eftersom det inte upphavdes 1 samband med att detaljplan dp 708 togs fram.

Syftet med § 113-f6rordnandet var att de ursprungliga tomtigarna 1 byggnadsplanen skulle
ha ritt att anvinda den mark som i detaljplanen var utlagd som allmin plats park/vig trots
att marken var privatigd. Dessa tomtigare ar darfor rattighetsinnehavare och innan en
begiran om upphivande skickas till linsstyrelsen ska samrad ske med dessa
rittighetsinnehavare. Detaljplanen bor inte antas innan férordnandet upphivts.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden informeras om drendet den 14 maj.

Skil for att upphiva § 113-férordnandet:

Forordnandet dr 6verspelat da byggnadsplanen ar ersatt med en ny detaljplan som anger
markanvindningen kvartersmark for bostidder. Det nya planforslaget anger samma
markanvindning som nu gillande detaljplan dock med skillnaden att marken narmast
stranden i planforslaget foreslds bli allmin plats, natur/gangvig.

Planenheten
Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt

Den svarta linjen visar planomridets grins, den skrafferade ytan dr den del av planomradet dir
byggnadsplanen tidigare gillde.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/324-253

Kommunstyrelsen

Forsdljning av fastigheten Lannersta 1:255

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska inga bifogat képekontrakt f6r Lannersta
1:255.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsen med st6d av att fastigheten Linnersta 1.255 finns
med pa listan f6r planerade fastighetsforsiljningar i Mal och budget 2014-2016 som antogs
av kommunfullmiktige 2013-11-11, § 250.

Sammanfattning
Fastigheten Lannersta 1:255 siljs till hogstbjudande f6r 4.550.000 kr. Tilltrdde 2014-09-01.

Arendet

Fastigheten Linnersta 1:255, en villatomt pa Lannersta gardsvig 1 Linnersta, bedoms inte
vara strategiskt intressant for kommunen att dga. Den har darfor funnits med pa listan {61
planerade fastighetsforsiljningar. Nu har markgruppen via miklare hittat en képare som ér
villig att férvirva fastigheten for 4.550.000 kronor. Ovriga villkor av intresse ir:

e Tilltride 2014-09-01

e Siljaren (kommunen) star for gatukostnader motsvarande 107156 kronor

e Siljaren (kommunen) bekostar att ett gammalt bilvrak tas bort och dirmed eventuell

sanering
e Koparen stir f6r VA-anslutningsavgift

(1)

Bilagor

Ko6pekontrakt

Jonas Nylander Anna Tangring

Markchef Markassistent

Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/263-256
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott

Uppsdgningen av tomtrattsavtal for Bergs oljehamn
Lagesrapport

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Sedan Nacka kommun har sagt upp tomtrittsavtalet med Statoil avseende Bergs oljehamn
pagar nu ett antal mal i tingsritten, som handlar bide om uppsigning skett 1 ritt tid och om
vem av kommunen och Statoil som har bist nytta av markomradet. I detta drende redovisas
de olika malen.

Arendet

Nacka kommun delgav Statoil uppsagningen av tomtrittsavtalet avseende Bergs oljehamn
planenligt i december 2013 och januari 2014. Uppsigningen i december gjordes for att
uppfylla att det i avtalet dr stadgat att uppsigning ska ske fem ar i f6rvig, medan lagen, da
och nu, anger att uppsigning far ske tidigast fem ar i fo6rvig. Lag och avtal star saledes mot
varandra och kommunen har gjort uppsigning enligt bada.

Uppsigningar av tomtrittsavtal ska skrivas in i fastighetsregistret. Lantmiteriet (inskriv-
ningsmyndigheten) gjorde till en borjan ingenting med den forsta delgivningen utan skrev
bara in den andra. Efter papekande fran Nacka kommun avslog Lantmiteriet den ansékan
om inskrivning som baserade sig pa delgivning nr 1 (den enligt avtalet).

Det pagar nu flera parallella pigaende processer mot Statoil, se nedan. Processerna handlar
bade om den formella sidan, det vill siga uppsagningarnas giltichet och om vem som har

bast ratt till markomradet.

Foljande tre parallellt pagaende domstolsprocesser som handlar om den formella sidan:
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1. Statoils 6verklagande av Lantmateriets beslut om inskrivning. Statoil har 6verklagat
Lantmiteriets inskrivning av uppsigningen nr 2, det vill siga den som baserar sig pa
uppsigning enligt lag. Malet ligger i Nacka tingritt (A 881-14). Lantmiteriet har ytt-
rat sig och bedomt att uppsigningen och anmilan ar korrekt. Nacka kommun har
den 11 april 2014 yttrat sig till tingsritten och instimt i Lantmiteriets bedomning.

2. Statoil har stimt Nacka kommun. Statoil har stimt Nacka kommun och yrkat att
bada uppsigningarna ir ogiltiga samt yrkat ersittning for rittegangskostnader.
Nacka kommun ska, efter beviljat anstand, svara senast den 22 april 2014.

3. Nacka kommun har 6verklagat Lantmiteriets avslagsbeslut (reservationsvis). Nacka
kommun har den 9 april 2014 6verklagat fastighetsinskrivningens beslut att inte
skriva in tomtrittsuppsagningen enligt avtal och begirt att drendet vilandeférklaras i
avvaktan pa att domstolen avgér om den lagenliga uppsigningen (punkten 1 ovan)
var korrekt. Overklagandet maste till, utifall Statoil skulle vinna framging med sin
talan., annars skulle den inskrivning som formellt maste goras, saknas.

Statoil har ocksd kommit in med det som kallas klandertalan, som férenklat uttryckt gar ut
pa att bolaget pastar att det har storre nytta av marken dn vad kommunen har. En klander-
talan maste enligt jordabalkens regler ske inom tre manader fran det att uppsigningen
antecknades 1 fastighetsregistret. Statoil gjorde denna klandertalan i tid. Nacka kommuns
svaromal ska ges in senast den 14 maj 2014.

Kommunjuristen Sara Killeskog 4r ombud f6r kommunen i samtliga mal.

Helena Meier Sara Killeskog
Stadsjurist Kommunjurist
Stadsledningskontoret Juridiska enheten
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Kvarnholmsforbindelsen etapp | - Kvartalsrapport
kvartal | ar 2014

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar kvartalsrapporten for
Kvarnholmsférbindelsen etapp 1 kvartal 1 ar 2014 till protokollet.

Sammanfattning

Projektering av bron 6ver Svindersviken ar nu 1 slutfasen och tillverkningen av de forsta

stalkomponenterna kommer att paborjas i maj. Tillverkningen av brodelarna kommer att
ske 1 Slang som ligger utanfor Prag i Tjeckien. Leverans av brons element genomfors pa

lastbilar. Brolanseringen planeras att ske 1 oktober och férutsitter stabilt vader.

For att fa sammanhallen 16sning avseende gestaltning for hela projektet pagar nu en éversyn
avseende detta. Oversynen innefattar utvalda omraden inom projektet dir gestaltning
paverkas av de andringar som skett sedan fardigstillande av forfragningsunderlaget.

Fram till nuldget édr bergets kvalitet simre dn prognos och bedomningen ir att detta giller
hela tunneln. Bergdriften gar trots detta enligt tidplan och springning har fram till och med
31 mars genomforts till 220 meter utav bergtunnels totallingd om 260 meter. Huvuddelen
av all sprangning 1 projektet berdknas avslutas under det kommande kvartalet och
Griffelvigen kommer att 6ppnas for dubbelriktad trafik.

Projektets sluttidpunkt och budget beriknas f6r nirvarande och under nu gillande
forutsittningar hallas.

Arendet

Kvartalsrapporten beskriver projektliget vad det giller projektering, produktion, tidsplan,
ekonomi, miljé och risker. Det har nu gitt ett ar sedan byggstarten och férbindelsen
beriknas vara klar 1 slutet av sommaren 2015. Under det féregaende kvartalet har fortsatt
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projektering och granskning genomforts avseende ett stort antal handlingar omfattande
olika 1 projektet ingaende konstruktioner. Under kvartalet har dven detaljprojektering och
granskning av stalbron fortskridit. En 6versyn och utveckling av gestaltningsfrigor pagar
for att fa en sammanhallen 16sning och anpassning till de upphandlade utformningarna.
Projektering pagar for gang- och cykelbron vid Vikdalsvigen da 16sningen ska liera med den
knutpunkt for vatten och avlopp som finns i anslutning till vigen. Designmanual avseende
belysning for bron ar nu faststilld och det ir dven beslutat att anvinda LED-belysning i
tunneln. Under nista kvartal kommer den stérsta delen av all projektering som utférs av
entreprendren att avslutas.

Bergdriften gar enligt tidplan och springning har fram till och 31 mars genomférts till 220
meter av bergtunnelns totallingd om 260 meter trots att bergets kvalitet dr simre dn
prognos. Huvuddelen av all springning beriknas att avslutas under kommande kvartal och
Griffelvagen beriknas att 6ppnas f6r dubbelriktad trafik. Under kommande kvartal kommer
avslutande springning att ske for tunneln och det norra tunnelpaslaget. Genomslag vintas
ske 1 borjan av maj vilket dr en milstolpe i projektet.

Springningsarbetena pa Kvarnholmen for det 6vre brostédet dr klara. Férorenat vatten har
patriffats och omhindertagits enligt rutiner for detta.

Tidplan och ekonomi

Projektering av bron ér forsenad cirka tva manader. Lansering av bron planeras till oktober.
Detta paverkar for narvarande inte projektets sluttidpunkt det vill siga férbindelsen
beriknas att 6ppnas for trafik planenligt i slutet av sommaren 2015.

Bergkvalitet dr simre dn prognos och bedomning ir att detta giller hela tunneln. Trots detta
ar den ekonomiska prognosen densamma som fran det senaste kvartalet och ingen
budgetjustering foreslas for nirvarande.

Bilagor
Kvartalsrapport for Kvartal 1, 2014 — Kvarnholmsforbindelsen etapp 1

Anders Ekengren Yussuf Hassen
Stadsbyggnadsdirektor Projektchef
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KVARTAL I, 2014

Kvarnholmsforbindelsen
etapp |

Datum 2014-04-10
Forfattare Yussuf Hassen
Diarienummer KFKS 2011/611-259
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Kvartalsrapport for kvartal |, 2014

Sammanfattning

Projektstatus: Orsak: Atgirder:
Kostnad

Tid Bergdriften gar enligt tidsplan

Resurser

Kvalitet

GRON=0K GUL=Varning ROD=Kritisk

och sprangning har fram till och
med 31 mars genomforts till
220 m.

Projektering av bron ar férsenad
ca 2 manader. Lansering
planeras till oktober. Detta
paverkar for narvarande inte
projektets sluttidpunkt.

Granskning av kritiska handlingar
prioriteras och tat kontakt fors med
entreprenoren. Platsbesok i fabrik har
planerats in.

Projektledningsorganisationen
komplett

Systematiskt och noggrant
kvalitetsarbete samt bra
kommunikation med
entreprendren
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I Inledning
1.1 Forstudie om miljocertifiering enligt Ceequal

CEEQUAL (The Civil Engineering Enviromental Quality Assessment & Awards
Scheme) ir ett internationellt klassningssystem som har utvecklats for att frimja
héllbarheten 1 mark- och anlidggningsprojekt pa samma sitt som byggnader
certifieras. Systemet analyserar och bedémer hur ett projekt har lyckats hantera
fraimst miljofragor men dven sociala aspekter fran projektets idéstudie till att det
torverkligas och stir pa plats. Systemet omfattar cirka 200 fragor som behandlar
miljo- och sociala aspekter av ett projekt sisom exempelvis anvindningen av
mark och vatten, energi, men dven paverkan pa ekologi, landskapsbilden, grannar,
arkeologi samt minimering av avfall. Genom systemet lyfts hallbarhetsfrigan fram
och hur den hinger med igenom hela projektet. Ett fatal svenska
infrastrukturprojekt har anvint sig av systemet. Ett exempel ar projektet "E4
Rotebro” som i samverkan mellan NCC Construction Sverige och Trafikverket
kommer att agera pilotprojekt 1 virderingen av CEEQUAL som
miljoklassningssystem f6r mark- och anlidggningsprojekt.

I CEEQUAL ir det mojligt att uppnd en certifiering inom en av fyra
betygsnivier. Vilken betygniva som uppnas beror av totalt uppnadd poing av
totalt méjliga poing. De fyra nivaerna ar: Excellent (> 75 %), Very Good (> 60 %),
Good (> 40 %) respektive Pass (> 25 %).

I Nacka kommun genomfors ett omfattande arbete med miljo- och
héllbarhetsfragor och ambitionerna dr hoga. Detta innebir bland annat att det i
pagaende projekt tas miljohinsyn, att det gérs miljéutredningar samt att miljokrav
stills 1 upphandlingar. Kommunens arbetssitt med miljé- och hallbarhetsfragor
har darfor inneburit att mycket har gjorts inom miljé- och hallbarhetsomradet f6r
Kvarnholmforbindelsen.

Mot denna bakgrund har en férstudie genomforts £6r att underséka mojligheten
att CEEQUAL-certifiera projektet och underséka vilken betygsniva som skulle
kunna uppnas. Forstudien visar att det med storsta sannolikhet dr maoijligt att
genomféra en CEEQUAL- certifiering och att det ar rimligt att striva efter
betyget Good. Vidare har analysen visat att osidkerheten i bedomningen dr
relativt stor inte minst pa grund av att hinsyn inte tagits till CEEQUAL-systemet
i planerings- och projekteringsskedet. Dessutom skiljer sig arbetet inom projektet
pa manga satt fran det arbetssitt som genererar poang enligt CEEQUAL-
standard. En annan bidragande faktor till osikerheten 1 poingbedémningen ér att
sociala aspekter inte har hanterats inom projektet pa det sitt som standarden
kriver.

Aven om osikerheten kring betygniva for projektet ir relativt stor ger analysen
virdefull information gillande styrkor, svagheter och férbattringsméjligheter for
Nacka kommun att ta med sig i kommande stora projekt. Analysen visar tydligt
att arbetet har skett pa ett tillfredstallande sitt gillande omraden som: samrad,
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medborgardialog, paverkan pa omkringboende, hantering av kulturvirden,
markanvindning och landskap samt paverkan pa naturvirden och vattenresurser.
Omriden med stor forbittringspotential dr resursanvindning och projektledning.

Utifran resultaten frain genomférd analys f6r projektet gors en bedémning att
Nacka kommun har stora mojligheter att med relativt sma fordndringar av interna
rutiner, kravstillningar och arbetssitt uppna stora forbattringar i gillande miljo-
och hallbarhetsprestandan vid genomférandet av projekt.

1.2 Tillverkning av bro

Projekteringen av bron dr nu i slutfasen och tillverkning av de forsta stal-
komponenterna kommer att paborjas 1 maj. Tillverkningen kommer att ske i
MCE:s fabrik i Slany som ligger utanfér Prag i Tjeckien. MCE ir dotterbolag till
entreprendren Bilfinger.

Innan produktionsstart kommer platsbes6k pa fabriken att genomféras av
projektchef, projektledare samt projektets expert avseende stil och
staltillverkning. Motsvarande platsbesok planeras dven nir produktionen har
startat. PlatsbesOket ér ett steg 1 bestillarens kvalitetskontroll.

Leverans av brons element genomférs pa lastbil frin och med slutet av maj.
Elementen monteras sedan ithop pa monteringsytan pa Kvarnholmen for att
sedan lanseras pa plats. Lansering planeras att ske i oktober och forutsitter stabilt
vader.

1.3 Belysning av bro

Under kvartalet har 6versynen av belysningen £6r bron avslutats. En
designmanual for detta har tagits fram vilken sedan arbetats in som
arbetshandling genom uppdatering av teknisk beskrivning. Nedan visas ndgra
utdrag ur designmanualen.

"L jusets gestaltning av bron grundar sig i idén om att skapa en symbol som binder samman det
skdrgardsndra Kvarnholmen och Nacka stad. Bron som landmairke bade syns och kénns, saval
7 sitt nédiromrade som pa avstand.”
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Designmanualen redogor for belysningsprinciper f6r bade funktionsbelysning
och effektbelysning vilket beskrivs enligt nedan.

"For funktionell belysning placeras belysningsstolpar mellan vag och GC-vdg. Pa sd vis kan en
och samma stolpe nyttjas for montage av belysningsarmaturer for bade vig och GC-vdg.
Belysningsstolparna integreras i brordcket for att minimera antalet tillforda objekt pa bron och
armaturerna som anvands ska ha en smdcker utformning som inte tar for stor visnell
uppmirksambet.”

"Genom att belysa undersidorna av bagarna och frambdva
brobagarnas vélvda former skapas en rumslighet och en visuell
ledning vid fard dver bron. 1 jusets riktning och avskdrmning
ar viktiga parametrar for att skapa ett jamnt och kontinuerligt
Yus som inte spiller utanfor brobagen och skapar ljus-
[fororeningar. Armaturerna ska placeras utanfor trafikrummet
[for att minimera synligheten for passagerare pa bron men dven
[for att inte riskera att blanda gaende och cyklister.”
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2 Projektlage

2.1 Vad har hant under kvartalet?
2.1.1 Projektstyrningsdokument och tillstand

KUAB har limnat in en Rapport daterad 2014-02-27 rubricerad "Fordjupad
riskbed6mning och bedémning av atgirdsbehov ” till Nacka kommun 2014-03-
04 dir det framgar att marken dir forbindelsen etapp skall angéra med bron pa
Kvarnholmen ir férorenad. Projektet har da enligt gillande regelverk limnat in
en ”Anmilan enligt miljobalken om efterbehandling” daterad 2014 -03-07 med
komplettering 2014-03-19. Nacka kommun (miljéenheten) aterkom med
“Foreliggande om atgirder samt tillsynsavgift ” 2014-03-18. Projektet besvarade
foreliggandet med forslag till atgirder 2014-03-19.

En krisledningsplan f6r projektet har tagits fram vilket dr projektets
handlingsplan f6r ledning vid allvarlig hindelse/olycka.

Framtagning av bygglovshandlingar for teknikhus har genomférts och ansokas
kommer att limnas in i borjan av nista kvartal. Teknikhuset kommer bland annat
att inrymma styrsystem, reservkraft och ett stallverk f6r Nacka Energi.

2.1.2 Projektering

Under kvartalet har fortsatt projektering och granskning genomférts avseende ett
stort antal handlingar avseende konstbyggnad. Under kvartalet har dven
detaljprojektering och granskning av stalbron fortskridit. Projekteringen av
stalbron dr nagot forsenad vilket har fatt konsekvenser att tillverkningsstart av
bron har skjutits upp till maj.

Projektering pagar for ging- och cykelbron vid Vikdalsviagen dar l6sningen ska
liera med den knutpunkt f6r vatten och avlopp som finns vid anslutning till
vigen. Ett koncept pa 16sning med en lyftbar del 1 bron dr under framtagning.

Koncept for snérasskydd vid istiltet har tagits fram och har beslutats f6r vidare
projektering vilket bestér av ett triplank.

Designmanual avseende belysning f6r bron (se dven avsnitt 1.3) dr nu faststilld
och det dr dven beslutat att anvinda LED-belysning i tunneln.

Brandskyddsdokumentation f6r tunneln dr under framtagning och planeras vara
klart under kommande kvartal.

For att fa en sammanhallen 16sning avseende gestaltning f6r hela
Kvarnholmsforbindelsen etapp 1 pagir nu en 6versyn avseende detta. Oversynen
innefattar utvalda omraden inom projektet dir gestaltningen paverkats av de
projektindringar som skett sedan fardigstillandet av forfragningsunderlaget.
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Forindringar som foéreslas kommer att sammanstillas i ett beslutsunderlag dir
virdering kommer att goras utifran foljande parametrar:

e Fkonomi — mal att 16sning ska rymmas inom budget

e Tid — 16sning ska inte paverka projektets sluttidpunkt

e Milj6 — ska smilta in i nirliggande miljé

e Byggbarhet — ska vara genomférbara 16sningar

e Underhall — ska finnas en genomtinkt plan avseende underhall

Det finns idag ingen gangbana pa en cirka 250 m lang stricka mellan
Vikdalsvigens vindplan och fram till korsningen vid Jarlastigen. En utredning har
startats av att placera en gangbana pa Vikdalsvigen som trafiksikerhetshéjande
atgird. Forutsdttningarna for att anldgea en ny gangbana pa Vikdalsvigen pa
strickan fran vindplanen fram till Jarlastigen studeras. Genomférandet av detta
kommer genomforas med statlig medfinansiering.

Trafikanalys for Griffelvigen har utforts som komplement till den som
genomfordes 2011. Syftet med analysen var att studera anslutningen till
Kvarnholmsforbindelsen och hur den 6kade trafiken pa Griffelvigen paverkar
framkomligheten och om det finns risk for kébildning 1 korsningspunkterna lings
Griffelvdgen. Analysen for korsningen Griffelvigen/Kvarnholmsférbindelsen
visar pa god framkomlighet 1 korsningen. Fér korsningen
Griffelvigen/Vikdalsvigen visar analyserna strickan med dubbla korfilt pa
Griffelvagen skulle behova forlingas for att minska kobilning.

2.1.3 Produktion

Fram till nuldget dr bergets kvalitet simre dn prognos och bedémningen ir att
detta giller hela tunneln. Bergdriften gar trots detta enligt tidsplan och springning
har fram till och med 31 mars genomférts till 220 m.

Pa en stricka av 20 m var prognostiserade forhallande sadana att en 6kad
bergfoérstirkning var planerad pa grund av liten bergtickning. Detta omrade har
vid ndrmare undersokning visat vara bittre dn prognos. Detta innebir en viss
besparing avseende forstirkningsatgirder vilket till viss del kompensera f6r det
simre berg som finns i ovriga tunneln och dirfér behodver extra forstirkning
gentemot prognos.

Genom att forlagga tranportstig och gangstigen i samma strickning har projektet
kunna gbra en mindre besparing och minska miljopaverkan pa Ryssberget. Detta
har dven medfort att arbetena vid norra paslaget har kunnat tidigareldggas.

Pa Kvarnholmen pagir arbete med att fylla ut f6r monteringsytan, bergschakt
och betongarbete vid norra landfistet. Springningsarbeten dr klart f6r det ovre
brostédet. Fororenat vatten har patriffats och omhindertagits enligt rutiner f6r
detta.
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2.2 Vad planeras ske kommande kvartal?
2.2.1 Projektering

Under kommande kvartal kommer den storsta delen av all projektering som
utfors av entreprendren att avslutas.

Projektering av betongreparation av vigporten under 222 (objekt 2-273-1)
kommer att genomforas. Arbetet sker i samarbete med Trafikverket och
innefattar dven grinsdragning mot den bullerskdrm som ska sittas upp pa
vagporten.

Fortsatt arbete avseende foljande punkter:
e Projektering gang- och cykelbron
e Projektering snorasskydd
e Brandskyddsdokumentation kommer att firdigstillas
e Utredning avseende gangbanan i Vikdalen
e Opversyn av gestaltning

2.2.2 Produktion

Huvuddelen av all sprangning i projektet beriknas att avslutas under kommande
kvartal och Griffelvigen beridknas att 6ppnas for dubbelriktad trafik.

Under kommande kvartal kommer avslutande springning att ske f6r tunneln och
norra paslaget. Genomslag vintas i borjan av maj vilket ar en milstolpe i
projektet.

For tunnelns norra mynning finns det fler utmaningar avseende genomférandet
vilket sammantaget ger en risk for 6kade kostnader for detta arbete. Dessa
sammanfattas enligt foljande:

e Arbete sker i omrade med brant lutning

e Lag bergkvalité

e Begrinsat arbetsomrade

e Inga bergtransporter 6ver Ryssbergen ar tillaten

Samrad med Sjofartsverket kommer att hallas for att redogdra hur lanseringen av
bron kommer g till och hur det eventuellt kommer att paverka sjéfarten. Aven

skyltning av farleden kommer att avhandlas pa detta méte.

Tillverkning av brons staldelar paborjas under det kommande kvartalet, se avsnitt
1.2 f6r mer information.

Pa Kvarnholmen kommer betongarbeten for norra landfistet och norra
brostodet att utforas.

9(13)



Kvartalsrapport for kvartal |, 2014
Nacka kommun / 2014-03-27 / Diarienummer

3 Omfattning

Foljande arbeten utgér utdkning av projektet:
e Trafiksikerhetshojande atgirder lings Rosenbergsvigen
e Byggnation av gangbana lings Vikdalsvigen
e Forliggning av hégspanningskablar fram till projektets teknikhus
e Plank som skydd f6r nedrasande sno fran Istiltet
e Utokad mitning av grundvatten
e Underlag for projektering av trafik- och effektbelysning pa bron tas fram.

Detta kvartal har f6ljande utékning identifierats:
e Omprojektering av GC-bro

4 Kommunikation

Informationsbrev skickas ut manadsvis till de berdrda i naromradet. Frin och
med januari 2014 har projektet skickat ut digitala nyhetsbrev.

Det har inkommit nagra synpunkter fran berérda medborgare som anser att
strandpromenaden vid Svindersviken bor 6ppnas for trafik. Projektet har stingt
strandpromenaden av sidkerhetsskil da det pagar arbete f6r norra
tunnelmynningen ovanfér denna. Projektet har utrett olika 16sningar for att
mojliggdra en Sppning men funnit att eventuella atgirder £6r att mojligbra en
Oppning ir for dyra for att kunna motivera en investering.

Av projektets hemsida framgar bland annat hur man anmiler eventuella
storningar och hur man ansoker om ersittning f6r skador som kan ha orsakats av
bygget. Nu ett ar in pa byggarbetena har ingen anmailan om skador inkommit.

5 Risker

Riskhantering sker 16pande under projektet och f6ljs upp kontinuerligt pa
projektledningsmoten dir nya risker bokférs och justeringar avseende riskernas
sannolikheter och konsekvenser genomfors. For de hégsta riskerna skapas
atgirder som en forebygeande aktivitet i syfte att minska sannolikhet och/eller
konsekvens for risken.

I riskanalysen ska inga osikerheter ingd, skillnaden mellan en osikerhet och en
risk bor darfor klargoras. En risk dr nagot som vi inte vet om det kommer att
intriffa. I riskanalysen ingar déarfor att belysa bade sannolikhet och konsekvens.
En osikerhet dr nagot som vi vet kommer intriffa men dér vi inte vet hur utfallet
kommer att bli. En osikerhet r6r exempelvis mangder, tekniska l6sningar,
normala prissvingningar. For att utreda osikerheter utférs osikerhetsanalyser pa
budget eller tidplan som har resulterat i en projektreserv. Resultatet av
riskanalysen resulterar istillet i en riskreserv.
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De storsta identifierade riskerna just nu ar:

e Okad kostnad pga diliga bergférhallanden vid norra landfistet.
Atgird: Avtickning pagir for att underséka detta. Under kommande
kvartal kommer genomslag att goras och da finns mer information om
hur bergtorhallandet dr pa platsen.

e Forsening av lansering av bron pga forsening i projektering eller
tillverkning.
Atgird: Granskning av kritiska handlingar prioriteras och tit kontakt fors
med entreprendren. Platsbesok i fabrik har planerats in.

6 Tidsplan

Den forsenade byggstarten innebar att fardigstillandetidpunkten f6r vite ar
senarelagd till 2015-08-30.

Bergdriften gar enligt tidsplan och springning har fram till och med 31 mars
genomforts till 220 m.

Projektering av bron ir férsenad ca 2 manader. Lansering planeras till oktober.
Detta paverkar for narvarande inte projektets sluttidpunkt.

Figur x visar projektets huvudtidsplan.

2013 2014 2015

j fimlam jljla/s|lon|d|lj/fmlam|j jlas|o/n/dlj flmam/j/j a/s o/n/d

Start etablering / Klar for trafik . ‘

Tunnelarbete Ryssherget/
Kompletteringsarbete

Aktivitet

Arbete med broféste Ryssbherget

Broarbeten och lansering bro /
Kompletteringsarbete

Arbete pa Kvarnholmen

Griffelvagen Etapp 1 & 2

Gang- cykelvag Vikdalen

Fardigstéllande arbeten hela
Kvarnholmsleden

Strandpromenaden avsténgd
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7 Ekonomi

Budgeten f6r Kvarnholmsforbindelsen dr i kostnadsniva september 2010
353 Mkt (etapp 1 310 Mkr och etapp 2 43 Mkr). Nedanstiende prognos for
kvartalet 4r densamma som fran kvartal 4, 2103 d.v.s. ingen budgetindring
toreslas for narvarande.

Kostnadsprognos 140410

Summa (Mkr)

Nedlaggda kostnader (Vid kontraktstart) 40
Kontrakt 254
Projektledning (fran kontraktstart) 16
Interna resurser 3
Projektbearbetning -9
Genomford utékning av projekt 3
Foriandring av kontraktsarbete 1
Summa 308
Projektreserv 30
Riskreserv 6
Index (ska riknas fr.o.m. Maj 2014)

Summa inkl osikerheter och risker 344

8 Miljo och arbetsmiljo

Inga olyckor eller tillbud har rapporterats under kvartalet.

Skyddsroner genomférs regelbundet pa arbetsplatsen.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/319-044

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut och startbesked for ett nytt
fastighetssystem

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 2 miljoner kronor 1 syfte att
upphandla ett nytt fastighetssystem.

2. Under forutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt
punkten 1 ger kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked f6r investering
1 syfte att upphandla ett nytt fastighetssystem.
Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Lokalenheten lever idag med ett foraldrat fastighetssystem som har brister 1 funktionalitet
och anviandarvinlighet. I samband med att kommunen expanderar och kraven pa
lokalenheten Okar dr det mycket angeldget att byta ut det nuvarande fastighetssystemet om
lokalenheten ska klara av uppdraget. Lokalenheten har darfoér genomfért en behovsanalys
och unders6kt vad marknaden har att erbjuda och utifran det arbetat fram ett underlag f6r
upphandling av ett nytt fastighetssystem. For att genomfora bytet av fastighetssystemet
beriknar lokalenheten en kostnad pa 2 miljoner kronor.

Arendet

Nacka kommun bygger stad. Som en konsekvens av arbetet med den framvaxande staden
kommer kraven pa lokalenhetens f6rmaga att svara upp som stodenhet att 6ka ytterligare.
Utifran den insikten har lokalenheten initierat ett omfattande organisatoriskt arbete dér
organisationsstrukturen har stéllts om mot ett processorienterat arbetssatt, roller pa enheten
tortydligats, effektiva uppfoljningsmetoder framarbetas och omférdelning samt nyrekrytring
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av tjanster genomforts. For att dessa dtaganden ska na sin potential fordras att
administrationen har ritt férutsittningar och inte som nu begrinsas av bristerna i det
fastighetssystem som anvinds.

Lokalenhetens nuvarande fastighetssystem togs i bruk 1997'. Fastighetssystemet bygger pa
en foraldrad teknik som 4r oacceptabelt langsam att jobba med, svar att navigera i och har
ett flertal brister i sitt informationsunderlag. Bland annat saknar fastighetssystemet en
vilfungerande dokumenthantering, nagot som har skapat en spridning av digitala dokument
och som forsvarat arbetet med att folja upp verksamheten. Det saknas inbyggda funktioner
for att hantera ritningar, vakanser och intaktsbortfall pa ett bra sitt. Bristerna i
fastighetssystemet skapar darfor ett omfattande dubbelarbete da viktigt arbetsmaterial maste
bearbetas utanfor systemet innan det kan aterforas.

Att leverantoren av det nuvarande fastighetssystemet har utvecklat en ny produkt ses som
en risk da det kan innebira att uppdateringar som sikerstiller kompabilitet med annan
mjukvara (exempelvis nya operativsystem) far ligre prioritet.

Sammantaget kan sdgas att fastighetssystemets héga trosklar f6r anvindarna jobbar mot
organisationens mal om att vara tillginglig, transparent och liarande. Bristerna 1
forutsittningar for en god informationshantering skapar lainga handliggningstider och
forsvarar kunskapsoéverforingen mellan medarbetare.

Lokalenheten har darfor latit utreda vilka krav som maste stallas pa ett fastighetssystem for
att dels leva upp till dagsldget, dels vara forberett for framtida utmaningar. I det arbetet har
marknaden kartlagts genom forfragningar till andra kommuner och fastighetsbolag. Aven
storre leverantorer av fastighetssystem har visat upp vad deras produkter har att erbjuda.
Utifran detta arbete anser sig kommunen kunna formulera ett underlag for att kravstalla
funktionalitet pa ett nytt fastighetssystem som svarar mot de behov som finns och foérvintas
komma inom en overskadlig framtid.

I stora drag handlar behovet om ett system som erbjuder en intuitiv och modern
helhetslésning dir samtlig information om fastigheter i den kommunala férvaltningen
inryms. Fastighetssystemet ska erbjuda en egen dokumenthantering med versionshantering
for att gora information klassificerbar, sokbar och maijlig att 6verskada. Ritningar maste
vara latta att hantera och uppdatera. Det maste vara mobilt och vilfungerande vid arbete pa
distans och ute pa filtet. Aven orderhantering fér mojlighet att Gvervaka, félja och
godkinna utférande av arbetsorder 6nskas av systemet, ett omrade dir lokalenheten ser stor
potential i kostnadsbesparingar om det implementeras ritt i kommande upphandling av
driftentreprendr.

! Avtal Informationsysten for fastighetskontoret i Nacka kommun, 1997-09-19
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Tidplan for genomforande

Ambitionen, forutsatt att kommunfullmaktige beviljar investeringsmedel, ar att
upphandlingsunderlaget ska vara publicerat i borjan pa juni och stricka sig fram till
utgingen av augusti manad, med en manad till utvirdering av inkomna anbud.

Utifran 6nskemalet om en standardlésning med minsta méjliga kundspecifika anpassningar
ar malet att systemet ska vara implementerat och driftsatt kring arsskiftet.

Ekonomiska konsekvenser

De direkta ekonomiska konsekvenserna forvintas bli en investering om tva miljoner kronor
och utgar fran den prisbild kommunen fatt vid samtal med leverantérer och organisationer
som nyligen genomfort liknande upphandlingar. Kostnaden for sjilva produkten forvintas
hamna inom spannet 0,8 — 1,3 miljoner kronor och konsultarvoden beriknas uppga till 0,7
miljoner for kundanpassningar, datamigrering, installationer och utbildning av lokalenhetens
personal. Eftersom lokalenheten pa egen hand avser att genomféra storre delen av
migreringen av data reduceras kostnaderna avseende konsultarvoden markant.

Lars Nylund Robert Westerlund
Tf enhetschef Bitridande forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten



I 3)
2014-04-11

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/325-044

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for tva huvudprojekt; koks- och
matsalsombyggnader och kundvalsanpassning skolor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om totalt 95 miljoner kronor for att
genomfora féljande nya investeringsprojekt. Ett huvudprojekt om 40 miljoner kronor f6r
investeringar som tillgodoser behovet av kéks- och matsalsombygenader f6r skolor och
torskolor. Ett huvudprojekt om 55 miljoner kronor som tillgodoser kundvalsanpassningar
tor skolor.

Sammanfattning

Arendet innehaller ett forslag om att kommunfullmiktige ska fatta beslut om att bevilja
investeringsmedel om totalt 95 miljoner kronor. Dessa medel ska enligt férslaget fordelas pa
tva stycken huvudprojekt dar 40 miljoner kronor ar avsedda for investeringar som
tillgodoser behovet av koks- och matsalsombyggnader f6r skolor och férskolor och dér 55
miljoner kronor ar avsedda for investeringar som tillgodoser kundvalsanpassningar for
skolor. Nya huvudprojekt enligt forslaget dr Onskvirt da det avsevirt kan korta processen
for investeringsbeslut och igangsittning.

Arendet

Koks- och matsalsombyggnader

Bygg- och lokalenheterna ser ett behov av att kommunen under 2014-2015 genomfoér ett
antal investeringar i kommunens fastigheter. Mot bakgrund av de signaler som kommunen
fatt avseende kokens status i flera skolor och forskolor gor lokalenheten bedomningen att
ca 40 miljoner kronor kan komma att beh6vas under aret i syfte att bygga om eller bestilla
ombyggnation av nagra av dessa kok. I flera skolkok produceras betydligt fler portioner dn
koket konstruerats for, vilket medfor ett betydande slitage. I samband med det visar
erfarenheten att aven skolornas och férskolornas matsalar kan komma att behoéva renoveras
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1 syfte att tillskapa andamalsenliga kok. Konsekvensen av att inte ha tillgingliga medel f6r
atgirder, ar att otillricklig kapacitet och arbetsmiljo inte atgirdas och i simsta fall att
skolkok kan tvingas hillas stingda lingre dn nédvandigt i samband med ombyggnationer
eller ett mer akut behov.

Kundvalsanpassningar

Avseende behovet av medel f6r kundvalsanpassningar foreligger redan idag bestillningar
fran Vilfird skola pa utokad kapacitet i Bjorknds och Ektorps skolor som ett resultat av
kundvalet, med skolbarn som antagits till skolorna. Bestillningarna inkom i slutet av
tebruari 2014 och byggenheten utreder for nirvarande om, och i sa fall pa vilket sitt,
behovet kan tillgodoses och kapacitet tillf6ras. Vidare pagar for nirvarande forstudier av
utokad kapacitet i bland annat Myrsjoskolan, dir medel kommer att beh6vas under aret f6r
att mojlighet ska finnas for projektet att kunna ga in i nista fas efter genomférd forstudie.

Lokal- och byggenheterna har dirutéver behov av att ha en beredskap for atgarder som
syftar till att 6ka kapaciteten och som bestills av Vilfird skola med kort varsel. Inom ramen
for detta huvudprojekt avses dven en mer omfattande utredning av kapaciteten 1
kommunens skolor i de olika kommundelarna genomféras. Utredningen ska bland annat, pa
en djupare niva, utreda vilken langsiktigt hallbar maximal kapacitet som kan astadkommas
tor respektive skola, med en bibehéllen hog kvalitet och f6r att minska omfattningen av
paviljonger som 16sning pa kapacitetsbehov. Kopplat till detta huvudprojekt beraknas ocksa
medel behovas for ventilationsatgirder i flera av kommunens skolor och férskolor 1 syfte att
uppfylla arbetsmiljokraven.

Den konsekvens som uppstar om projekten inte kan genomfoéras, ar att antagna elever till
Bjorknids och Ektorps skolor sannolikt inte kan beredas plats under aret, att forstudier av
Okad kapacitet inte kan drivas vidare mot genomférande och att en utredning som 6kar
kunskapen om mojlig total kapacitet i befintliga skolor inte kan genomforas.

Nya huvudprojekt

De tva huvudprojekten kommer att delas upp 1 delprojekt. Fér nirvarande finns ett antal
specificerade objekt med identifierade behov av atgirder sisom ombyggnad, tillbyggnad och
renovering. En prelimindr kostnadsbedomning har gjorts och 1 nista skede gérs mer
detaljerade kalkyler i samband med att atgirderna beskrivs mer noggrant.

Nya huvudprojekt enligt forslaget dr 6nskvirt da det avsevirt kan korta processen for
investeringsbeslut och igangsattning. De nedan beskrivna projekten kan komma att
verkstallas snabbare nir behov aktualiseras. Genomférandet av de nedan specificerade
projekten bedoms alltsa vara aktuella under 2014 och 2015. Respektive projekt genomférs
som delprojekt dir investeringsbeslut och startbesked delegeras av kommunfullmaktige till
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Foljande projekt ingar i det dskade beloppet:
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Namn Atgirder Belopp i kronor
Ektorp skola Utbyggnad/paviljong 12 miljoner
Bjorknis Utbygenad/paviljong 12 miljoner
Myrsj6 skola Projektering ny-/ombyggnation 4 miljoner
Sickla skola Utbygenad/Hyresgistanpassning 12 miljoner
Kundval till 2015 Utredning och ospec kundval 15 miljoner
Koksombyggnader Skolor och forskolor 40 miljoner
Summa 95 miljoner

Behovet av atgirder i de ovanstaende objekten utgar utifrin ett kortsiktigt perspektiv med
genomforande 2014 och 2015. I det pagaende projektet strategisk lokalférsorjning utarbetas
en langsiktig strategi.

Ekonomiska konsekvenser

Tva huvudprojekt om 40 miljoner kronor respektive 55 miljoner kronor skapas.
Investeringsbeslut och startbesked for respektive delprojekt beslutas av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott.

Lars Nylund
Tt enhetschef lokalenheten
Enhetschef byggenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/267-287

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut och startbesked for atgarder pa Nacka
stadshus parkering

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen féreslair kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om maximalt 1 760 000 kronor f6r
atgirder pa Nacka stadshus parkering, innefattande malning och omskyltning av
parkeringsplatser, installation av cykelstill och parkeringsautomat samt
tradgardsarbeten.

2. Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut att bevilja investeringsmedel
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked for atgarderna enligt
punkten 1. Detta beslut fattas med stod av punkten 37 1 kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ar i egenskap av fastighetsigare ansvarig for att tillse att det eftersatta
underhillet pd Nacka stadshus parkering atgirdas. Det ligger i fastighetsdgarens intresse att
vidta nédvandiga atgirder for att fordon inte skadas och att férare vet var man far parkera
sin bil och var man kan stilla sin cykel. Mot bakgrund av detta behover parkeringsytorna
malas om och nya skyltar sittas upp pa de stillen skyltarna idag ar felaktiga. I samband med
dessa atgirder finns det samordningsvinster med att d4ven annan mark atgirdas sisom
rabatter, trid och hickar. Det i syfte att kunna tillhandahalla Nackas medborgare ett varmt
och trevligt vilkomnande till Nacka stadshus.

Arendet

Den befintliga parkeringen utanfor stadshuset behover lagas pa grund av potthal och andra
ojamnheter. Eftersom risken finns att bilar kan ta skada behover ocksa grusplanen vid
fotbollsplanen asfalteras. Dessutom behéver samtliga parkeringsrutor malas. I samband
med det planeras dven en ny parkeringsautomat installeras och nya cykelstdll for
medborgarna anliggas. Skyltningen dr idag felaktig vilket resulterar i att parkeringsbolaget
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inte kan utfora sitt jobb till fullo. Det medfor ett behov av att sitta upp nya skyltar runt om
pa parkeringen.

Vidare far det framhallas att en parkeringsautomat ar forutsattning for att kunna inféra nya
taxor 1 enlighet med kommunstyrelsens beslut den 8 juni 2011, § 144. Avgiftsstyrning
genom forindrade avgifter kommer att leda till en stérre flexibilitet, bade fér medarbetare
och fér besokare. Atgirderna, tillsammans med bittre méjligheter att lasa sin cykel,
torenklar och uppmuntrar dven for personal och besékare att cykla till stadshuset.

Exempel pa cykelparkering,

Betriffande utemiljon 4dr den 1 dagsldget inte sirkskilt inbjudande. Samtliga rabatter, hickar
och trid behéver tas bort eller klippas/ansas. En uppfrischning av utemiljon kommer att
resultera i en trevligare bild av Nacka stadshus samt en vilkomnande kidnsla hos besékaren.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader

- Ny parkering vid bollplan 540 000 kronor

- Milning/TLagning av befintlig parkering,

overgangstillen 95 000 kronor

- Parkeringsautomat 325 000 kronor

- Cykelstall 400 000 kronor

- Tridgirdsarbeten/Utemiljo 400 000 kronor
Avskrivningstid 50 ar
Kostnad 35 200 kronor/ar

Preliminart underskott att hantera 35 200 kronor/4r
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Bilagor

Lars Nylund
Tf enhetschef
Lokalenheten

Birgitta Gronros
Forvaltare
Lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS/326-289

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Investeringsbeslut och startbesked for energibesparande
atgarder 2014-2017

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande
beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att bevilja investeringsmedel om 15
miljoner kronor att anvindas inom ramen for ett huvudprojekt mellan dren 2014-
2017 1 syfte att installera driftovervaknings- och driftoptimeringssytem 1 relevanta
torvaltningsobjekt.

2. Under férutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsbeslut enligt
punkten 1 ger kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked f6r de atgarder
som avser installation av driftévervaknings- och driftoptimeringssytem. Detta beslut
fattas med stod av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens statsutvecklingsutskott har uppdragit at lokalenheten att belysa
konsekvenserna av att energikostnaderna kopplade till kommunens fastigheter liggs utanfér
hyran och betalas direkt av hyresgisten. Lokalenheten har genom teknikgruppen genomféort
en forstudie rérande hur uppdraget pa bista sitt kan utféras. Forstudien har resulterat i
slutsatsen att ett driftovervaknings- och driftoptimeringssytem bor installeras i relevanta
byggnader som lokalenheten avser att vilja ut. I texten nedan anvinds ordet media
genomgaende. Med wedia i detta avseende avses vatten, el, kyla, virme och ventilation.
Kostnaderna f6r mediaférbrukning ligger idag inom ramen f6r den totala hyresnivan.
Lokalenheten foreslar att mediakostnaderna vid drsskiftet 2014/2015 istillet liggs pa
respektive hyresgist, som da ocksa far en bittre méjlighet och didrmed incitament att direkt
kunna paverka sin egen mediaforbrukning. Under perioden fram till arsskiftet avser
lokalenheten korrigera hyresavtalen i enlighet med detta, samt utreda hur kommande
investeringar 1 energibesparingar bor finansieras efter det att kostnaden 6verforts pa
hyresgisterna.
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Den grundliggande avsikten med denna dtgird ér att forbéttra mojligheterna att uppna
energimalen f6r ar 2020 och 2050. Installationen av driftévervaknings- och
driftoptimeringssytem i de berérda forvaltningsobjekten beriknas ske under aren 2014-2017
och kostnaden uppskattas till totalt 15 miljoner kronor.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens statsutvecklingsutskott har uppdragit it lokalenheten att belysa
konsekvenserna av att energikostnaderna kopplade till kommunens fastigheter liggs utanfér
hyran och betalas direkt av hyresgisterna. Lokalenhetens teknikgrupp har mot bakgrund av
detta uppdrag paborjat en forstudie rérande hur uppdraget pa bista sitt kan utféras. Med
anledning av det paborjades en forstudie i form av ett pilotprojekt. Ambitionen var att
presentera ett resultat av denna forstudie till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 1
januari 2014.

I dagsliget finns det ingen tillfredstillande kontroll 6ver mediaférbrukningen vad giller
inomhusklimat i realtid utan detta sker endast vid rondering. Vid ronderingen sker
mitaravlisning en gang per manad vilket innebdr att avvikelser i mediaférbrukningen inte
kan korrigeras omgaende. Det innebir att kostnader kan variera pé ett oférdelaktigt sitt och
dessutom medfo6ra att verksamheternas ekonomi paverkas.

I dag ingar mediaanvindningen 1 hyran oavsett mingden forbrukning och oberoende av
prestandan inom de olika fastigheterna, till exempel vad giller byggnadernas beskaffenhet,
sasom isolering och vilken sorts media som anvinds for exempelvis uppvarmning.
Hyresgisterna saknar idag mojlighet att 6verblicka vad deras eventuella energibesparande
atgarder ger for resultat, bide ekonomiskt och miljémissigt. For att uppna en optimal
medvetandeniva gillande energianvindningen bor respektive verksamhet sta for sin egen
energianvindning. Forstudien har resulterat i f6ljande forslag till utférande.

Forslag till utforande

Ett driftévervaknings- och driftoptimeringssytem installeras i varje enskilt
torvaltningsobjekt 1 syfte att mojliggdra daglig bevakning av mediaanvindningen for
hyresgisterna. De faktiska mediakostnaderna for ar 2012 anvinds som referens och
korrigeras mot mediaférbrukningen ett “normalar”. En “normalarskorrigerad forbrukning”
ar en teoretiskt berdknad férbrukning, dir korrigeringen baseras pa skillnaden mellan
faktiska temperaturforhallanden och temperaturen samma period under ett ”normalar”. Det
belopp som utgdr mellanskillnaden foreslds utgéra hyresavdrag i férhallande till
hyresgisterna. Samtliga mediafakturor kan darefter omférdelas i kommunens
ekonomisystem och hos medialeverantérerna till verksamheterna. Aven hyresavtalen

beho6ver korrigeras 1 enlighet med detta och atgirderna forslas utforas till arsskiftet
2014/2015.
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Direkta konsekvenser

Initialt kommer atgirden, att installera bevakningsutrustning 1 varje utvalt objekt, att sla
olika beroende pa vilken sorts media det r6r sig om och hur prestandan pa respektive
byggnad ser ut. De energibesparande dtgirderna som detta innebir ger rent generellt stora
effekter pa respektive objekts hyresniva och innebir bittre inomhusklimat. Dessutom
reduceras underhillskostnader och felanmilningar. Pa sikt forbittras ocksa maojligheterna
t6r kommunen att uppna energimalen f6r ar 2020 och 2050.

Framtida investeringar i energibesparande atgirder

Efter att energikostnaderna overforts pa hyresgisterna kommer besparingar fran
investeringar 1 energibesparande atgirder darefter tillfalla hyresgasten. Lokalenheten avser
att utreda hur kommande investeringar i energibesparingar bor finansieras utifran detta och
hur hyresavtalen didrmed bor anpassas. Korrigeringen av hyresavtalen medfor juridiska och
praktiska konsekvenser for samtliga av kommunens hyresgister. Konsekvenserna maste

dirfér genomlysas noggrant med malsattningen att nédvindiga korrigeringar genomfors till
arsskiftet 2014/2015.

Ekonomi

Den foreslagna investeringen bedoms innebara en teoretisk besparing om ca 7,2 miljoner
kronor per ar, det vill siga totalt ca 72 miljoner kronor 6ver en tioarsperiod riknat utifran
att atgarderna dr utforda senast ar 2017. Investeringarna beriknas ha en avskrivningstid om
4 ar.
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NACKA  £NERGIKOSTNADS BESPARING UNDER 10ARS PERIOD
Total media budget 72 000 000 kr/ar
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NACKA

Energi projektet startades KOMMUN

Finansiering

Investeringen finansieras genom en reducerad kostnad f6r media.

Ekonomiska konsekvenser

Det ir inte moijligt att redovisa exakta siffror i detta skede men pa sikt innebar atgarderna en
mycket gynnsam investering. For det fall kommunfullmiktige beslutar om investering enligt
forslaget kommer utfallet av de atgarder som genomfoérts och vilka tendenser de visar pa att
kunna redovisas redan ar 2015.

Lars Nylund Peter Holm
Tf enhetschef Teknisk forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten

44



2014-04-10

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/327-289
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for taksakerhetsatgarder pa tva skolor och
tva forskolor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
3,1 miljoner kronor for sikerstillande av taksidkerheten pa Neglinge skola, Duvnis skola,
Ostbacka forskola och Smérblommans forskola, som tas i ansprik frin kommunfullmiktige
den 20 juni 2013, § 188, beviljad ram f6r férskolor ospecificerat (huvudprojektnummer
98000013). Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun har som skyldighet att sikerstalla taksakerheten enligt lagen (2003:778) om
skydd mot olyckor (LSO) f6r att kunna utfora takarbeten sasom snoskottning, sotning, och
andra takarbeten. Taksikerhetsatgirderna innebidr montering av anordningar sasom
gangbryggor, stegar, fistanordningar och snorasskydd.

Arendet

Nacka kommun har som skyldighet att sidkerstalla taksikerheten enligt lagen (2003:778) om
skydd mot olyckor (LSO) for att kunna utféra takarbeten sasom snéskottning, sotning, och
andra takarbeten. Sikerstillandet innebir montering av anordningar saisom gangbryggor,
stegar, fastanordningar och snorasskydd.

()

Tidplan

Offertforfragan april 2014
Bestallning av ramavtalad takentreprenor maj 2014
Byggstart juni 2014
Avslut/firdigstillande september 2014
Ekonomiska konsekvenser

Neglinge skola 800 000 kr
Duvnis skola 1 000 000 kr
Ostbacka férskola 800 000 kr

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00

info@nacka.se 716 80
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Smoérblommans forskola 400 000 kr
Avskrivningstid 20 ar

Kostnad 206 000 kronor ar
Preliminart underskott att hantera 206 000 kronor ar

Aterstar i ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked:
16 500 000 k.

Kommentarer

Utan dessa dtgirder fir skolornas/férskolornas tak inte tilltrddas i samband med utférande
av takarbeten.

Bilagor

b_investeringskalkyl sakerstallande_av_taksakerhet del_1

Lars Nylund Dan Wallenbert
Tf enhetschef Gruppchef
Lokalenheten Lokalenheten



Byggenheten

KOSTNADSUNDERLAG FOR INVESTERING

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3

Giltig fran 2003-01-01

Datuml 14-03-26'

m2LOAe/ elev

| [OxxxxxxXXX
Befintlig Ny-/Till/Ombyggnad Ny area
Area 0|m2BTA + 0|m?2BTA = 0|m2BTA
0|m?BRA + 0|m?BRA = 0|m?BRA
0[meLOAe + 0|m2LOAe = 0[mzLOAe OBS! hyreskontrakt basera
+ 0[m2LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra 0| tkr/&r
Produktionskostnaden &r: uppskattat kr/m2-pris : ber'akning: kalkyI:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Utredning 0 0 0 = 0
Projektering 0 3 068 0 = 3 068
Byggverksamhet 0 0 0 = 0
Byggherrekostnader 0 0 0 = 0
Ovrigt = 0
Summa tkr | | 0] 3068] 0] =| 3068
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest |Rat-invest Summa
Arskostn
Rénta | 3%| procent
tkr 0 0
Avskrivningstid 20]ar 6,72% 0 0 0 = 0
0 3068 0
Avskrivningstid 20)ar 6,72% 0 206 0 = 206
0 0
Avskrivningstid 20]ar 6,72% 0 0 0 = 0
Drift och underhall | 450]kr/m2 0 = 0
Summa totalt tkr/ar 0 206 0 = 206
FINANSIERING tkr/ar INyinvest IRe-invest IRat-invest I
Hyresgastens hyrestillagg per &r | OI I 0| |
Aterstar att finansiera per &r | | 206 | | 206
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m2BTA B | tkr/m?2
Ny hyra tkr /ar Etkﬂér Ny hyra per m2 BTA R tkr/m?2
Verksamhetsbudget/ar Etkﬂér Hyra i % av verksamhet |#HEHHHHHEH
Antal elever st Ny hyra kr/ar per elev A | tkrlelev

A |2/ elev

Takséakerhet kalkyl
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/328-289
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for konvertering av oljeanlaggning till
varmepump i Alta skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
1 000 000 kronor fér konvertering av oljeanliggning till virmepump i byggnaderna nygard
och utgard i Alta skola, som tas i ansprik frin kommunfullmiktige den 14 juni 2010, § 132,
beviljad ram f6r klimatinvesteringar (huvudprojektnummer 9201100200). Detta beslut fattas
med stod av punkten 37 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Byggnaderna (nygard och utgird) i Alta skola ir idag utrustade med ett ldre
uppvirmningssystem med oljepanna som har en lag driftsikerhet och dalig verkningsgrad.
Med anledning av det planeras en konvertering av oljeanliggningen till en
luftvattenvirmepump. Resultatet som uppnas med konverteringen ar en ligre
energianvindning i fastigheten och en hégre driftsikerhet. Det sker bland annat genom att
inomhustemperaturen blir jaimnare. Dessutom innebir konverteringen en minskning av
koldioxidbelastningen vilket dr positivt f6r den globala miljon. Kostnaden for denna
konvertering beriknas uppga till maximalt 1 miljon kronor.

Arendet

Bakgrund

Som en del i lokalenhetens energi och miljéarbete, som bland annat gar ut pa att fasa ut alla
oljeanliggningar, och for att kunna uppna energimalen till ar 2020 samt med anledning av
att byggnaderna nygard och utgard i Alta skola har en lag driftsikerhet och dalig
verksamhetsgrad planeras nu en konvertering av oljeanlidggningen till virmepump att féretas
mellan juni och augusti manad 2014.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



NAGKA

Tidplan

Planering forfragningsunderlag maj 2014
Projektstart juni 2014
Avslut/ firdigstillande augusti 2014

Ekonomiska konsekvenser

Avskrivningstid 15 ar
Kostnad 84 000 kronor/4r
Preliminart underskott att hantera 84 000 kronor/ar

Aterstar i ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked:
1700 000 k.

Bilagor
b_investeringskalkyl Alta_skola_del 1
c_ investeringskalkyl Alta_skola_del 2

Lars Nylund Peter Holm
Tt enhetschef Projektledare
Lokalenheten Lokalenheten
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fr&n 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140001 Alta Skola Altavagen 183 2014-04-15

Beskrivning av dtgarder:
konvertering av oljeanlaggning till luft vatten varmepump i
Alta skola byggnad nygard och utgard

Beddmd investeringskostnad [ 1000]tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 0

Kapital investering tillagg ( rénta och avskrivning ) 84 |tkr/ar

Driftkostnadsokning 0|tkr/ar

Summa arskostnader + 84 |tkr/ar

Max hyra kr/m2 = Eltkrlér OBS! hyreskontrakt baseras pd LOA

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg | 0 |tkr/ér | O|tkr/mén
Aterstar att finansiera = underskott =_tkr/é’1r

Hyresniva fore tillagg 0|tkr/ar MR |tkr/m2  #HEHEEE |tkrlelev
efter tillagg 0|tkr/ar HHHHHHHHHE |tkr/m?2 HHtHHHHHHE [tkrielev

Anm.

Hyrestillagget ar_preliminart
Slutligt hyrestillagg faststalls nar investeringen ar genomford.

Avtalstid [ 10]ar gallerundertiden [ 2014-04-14 - [ 2024-04-14

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstaende amorteringar av investeringen betalas till hyresvard
Efter avtalstidens utgang skall har ingdende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t
ex drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkénnes:

Nacka den 2014-04-15

Alta Skola Byggenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgést Hyresvérd

b_investeringskalkyl_Alta_skola



Byggenheten

KOSTNADSUNDERLAG FOR INVESTERING

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3

Giltig fran 2003-01-01

m2LOAe/ elev

Datuml 14-04-15|
| [OxxxxxxXXX
Befintlig Ny-/Till/Ombyggnad Ny area
Area 0|m2BTA + 0|m?2BTA = 0|m2BTA
0|m?BRA + 0|m?BRA = 0|m?BRA
0[meLOAe + 0|m2LOAe = 0[mzLOAe OBS! hyreskontrakt basera
+ 0[m2LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra tkr/ar
Produktionskostnaden &r: uppskattat kr/m2-pris : ber'akning: kalkyI:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Utredning 0 0 0 = 0
Projektering 0 0 0 = 0
Byggverksamhet 0 0 0 = 0
Byggherrekostnader 0 0 0 = 0
Ovrigt ej hyressats 1 000 = 1 000
Summa tkr | | 0] 1000] 0] = 1000
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest |Rat-invest Summa
Arskostn
Rénta | 3%| procent
tkr 1 000 0
Avskrivningstid 15]&r 8,38% 0 84 0 = 84
0 0 0
Avskrivningstid 5|ar 21,84% 0 0 0 = 0
0 0
Avskrivningstid 33]ar 4,82% 0 0 0 = 0
Drift och underhall | 450]kr/m2 0 = 0
Summa totalt tkr/ar 0 84 0 = 84
FINANSIERING tkr/ar INyinvest IRe-invest IRat-invest I
Hyresgastens hyrestillagg per &r | OI OI 0| | 0
Aterstar att finansiera per &r | 0 | 84 | 0 | I 84
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m2BTA B | tkr/m?2
Ny hyra tkr /ar Etkﬂér Ny hyra per m2 BTA R tkr/m?2
Verksamhetsbudget/ar Etkﬂér Hyra i % av verksamhet |#HEHHHHHEH
Antal elever st Ny hyra kr/ar per elev A | tkrlelev

A |2/ elev

b_investeringskalkyl_Alta_skola
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/330-299

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for pilotprojekt reducering av partikelhalter
i luft vid forskolor och skolor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
550 000 kronor for plantering av trid samt analys och utvirdering av mojligheterna till
reducering av luftburna partikelhalter (iven benimnt Particulate Matter, PM) fran
fordonstrafik vid férskolor och skolor. Investeringen tas i ansprak fran kommunfullmaktige
den 20 juni, § 188, beviljad ram f6r klimatprojekt (huvudprojektnummer 9201000200).
Detta beslut fattas med stod av punkten 37 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka bygger stad, och med 6kad befolkning féljer fortitad bebyggelse och 6kad
fordonstrafik. Som ett resultat av detta kommer dven partikelhalterna i1 luften att 6ka och
det finns idag grinsvirden (miljokvalitetsnormer, MKN). Enligt luftféroreningskartan fran
Luftvardstorbundet (SLB) 6verskrids i dagslaget inte miljokvalitetsnormerna f6r PM 1
Nacka annat 4n vid Nackatunnelns/ Sicklatunnelns utfart respektive infart. Diremot finns
det ett antal strickor i kommunen, foretridesvis lings de storre vigarna, som ligger over
troskeln for utvirdering enligt MKIN. For att som fastighetsdgare bidra till god utvindig och
inviandig milj6 och for att bidra till utformning av vira framtida lokaler f6r kommunalt
finansierad verksamhet har byggenheten ett intresse av att utvirdera nya l6sningar,
utvirderingen delas med miljéenheten och kan ocksa bidra till arbetet med
ekosystemtjinster. I syfte att inte i framtiden 6verskrida MKN trots 6kad fordonstrafik och
for att allmant minska exponeringen av luftburna partiklar vill byggenheten inom ramen for
klimatprojektet utféra ett pilotprojekt for att utvirdera hur vixtlighet kan bidra till
reduktion av partikelhalterna. Kostnaden f6r projektet berdknas uppga till maximalt 550 000
kronor och dess resultat vintas kunna presenteras fo6r kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott under varen 2015.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Luftburna partiklar (métt som PM10, PM2,5 och PM1) fran fordon orsakar en miangd
hilsoproblem och det finns ett samband mellan PM och total dédlighet, risk f6r lungcancer
och plotslig hjartdod. Det dr ocksa vil belagt att luftféroreningar paverkar barns och
ungdomars lungfunktion och att 6kade halter medfor simre utvecklad lungfunktion.
Forskning visar att toppar 1 PM idr kopplat till 6kad dodlighet i lung- och hjirtsjukdom,
medan de stindiga bakgrundsnivaerna paverkar forvintad livslingd och allmin halsa. Det
finns alltsa skal att inte bara f6rsoka reducera ”peak levels” under dubbdickssisongen, utan
aven reducera de allmdnna nivaerna, i synnerhet dir barn och ungdomar vistas da deras
lungfunktion fortfarande utvecklas.

Det dr nyligen belagt 1 forskning att ritt vixtlighet planterad mellan vig och byggnad kan
minska partikelthalter med ca 50 % inomhus. Syftet med foéreslagna dtgirder ar att minska
partikelhalterna genom att plantera utvalda tridsorter som barridr vid tomtgrinsen och mita
partikelhalterna fére och efter dtgirden. Pilotprojektet utfors pa en férskola nira en vil
trafikerad vig for utvirdering av atgirdernas effekt.

PM fran fordonstrafik dr svar att atgarda — trafikmingderna har 6kat 6ver tid och
befolkningsprognosen tyder pa att PM kommer att fortsitta att 6ka. Trafikverket riknar
torvisso med ett minskat anvindande av dubbdick, men med 6kad trafik kommer det pa
vissa vagstrickor sannolikt leda till status quo avseende PM. Ett fullstindigt f6rbud av
dubbdick ir inte 6nskvirt, da dubben 6kar friktionen pa is och snobeliggningar. Ett
fullstindigt avskaffande av dubbdick riskerar leda till 6kat antal trafikolyckor och didrmed
okad dodlighet av andra orsaker och dessutom paverkas partikelhalten endast sdsongsvis.

WHO har konstaterat att langvarig exponering av luftféroreningar kan 6ka totaldodligheten
déd 1 hjirtsjukdom eller insjuknande 1 lungcancer (WHO 2004). Detta har belagts
upprepade ganger 1 senare forskning och det dr ocksa belagt att partikelhalten har stor

ol

paverkan pa utveckling av lungfunktionen hos barn och unga (SLB, 2007:17).

Nyligen publicerades forskning som visar att en enkel tridrad mellan vig och hus kan
minska partikelhalten inomhus med ca 50 % (Impact of Roadside T'ree Lines on Indoor
Concentrations of Traffic-Derived Particulate Matter, Maher et al. 2013). Denna forskning har dven
visats med experiment 1 Mosley’s Medicine (SVT 19 januari 2014), genom att man placerade
en rad vartbjorkar, ca 4-5 meter hoga, i planteringslador pa trottoaren mellan en hart
trafikerad vig och ett antal stadsradhus. Efter en vecka mittes ackumulerad PM10 inomhus,
och den var da hilften sa hog i de tva hus dir man hade placerat trad pa trottoaren utanfor
jamfort med de tva hus dir man inte placerat trid. Detta dr en dramatisk minskning med
enkla och kostnadseffektiva medel.

Man har dven studerat vilka tridsorter som ar limpligast for att reducera PM10 (Rates of
particulate pollution deposition onto leaf surfaces: Temporal and inter-species magnetic analyses, R.
Mitchell et al, 2010) och funnit att bjork ér bast, titt f6ljt av lind och bok. Nagot simre ar



naverlonn, hastkastanj och ask. De trdd som har bist reduktionsférméga har den
egenskapen gemensamt att de har veckade och ojimna bladytor med fina har. De fina
partiklarna fastnar pa kanterna och haren och skéljs av vid regn.

Ansvarig projektledare har varit i kontakt med professor Barbara Maher pa Lancaster
University och Aslég Dahl pa Pollenlaboratoriet vid Géteborgs Universitet angiende vilka
tridsorter som kan vara lampliga vid forskolor och skolor. Ur pollensynpunkt avrads fran
bjork och bok, da bigge ir allergena. Lind ir ett gott alternativ ur savil PM- som
allergiperspektiv.

Vintergrona trad har klart simre formaga att reducera PM da barren ir slita och vaxiga,
men flertalet tujasorter dr mycket tita och tujans blad ér fiskfjallsliknande med manga
kanter. Tuja ar titvaxt ndra markytan och dimpar luftrorelserna lings marken, vilket bor
inverka positivt for férskolebarn vid utevistelse. Det finns darfor skal att anta att téita
ligvixande tujaplanteringar kan komplettera l6vtrad dven om bladens reduktionsfaktor ar
ligre dn den for 16vtrad, dels for att varje planta har stor bladyta och dels genom att minska
luftrorelserna lings markytan, dven vintertid nér 16vtraden ar kala.

Ansvarig projektledare pa byggenheten har darfor foreslagit professor Barbara Maher att
tuja skulle kunna anvindas for att komplettera l6vtriden. Prover pa tuja tagna lings med
Viarmdovagen pa Sickladn har skickats till professor Maher £6r analys. De preliminéra
resultaten 4r lovande.

Luftmiljokartorna fran SLB visar pa vissa omraden med hégre partikelhalter, primart lings
hart trafikerade vigar. Byggenheten foreslar darfér en for utvarderingsindamal lamplig
torskola viljs ut och att mitningar vid forskolan och vid jamforbara referensplatser i
nirheten utférs innan tridrader av lind och tuja planteras lingsefter tomtgrinsen. Direfter
genomfors kompletterande mitningar f6r att se om PM inomhus och utomhus férindrats
relativt referensomradet. I syfte att lita planteringen rota sig och for att fa tillrickliga
mitdata Over tid beriknas utvirderingstiden till cirka sex méanader.

Syftet med detta pilotprojekt dr att utvirdera om dessa enkla atgirder kan hjilpa oss att
uppfylla minskningsmalet for exponering av PM trots att befolkningen 6kar i Nacka och att
forbittra miljon for barn pa utsatta skolor och férskolor. I forlingningen kan detta bli en
del av stadsbyggnadsstrategierna nar Nacka bygger stad. Det for att ge medborgarna de
bista mojligheterna till en hilsosam milj6.

Ekonomiska konsekvenser

Budgeten for detta pilotprojekt innefattar matningar innan och efter atgird samt plantering
av trad och buskar. Mitningarna genomfors 1 samarbete med Professor Barbara Maher, som
genomfort banbrytande forskning inom omradet vid Lancaster University, och sker med
luftprover, stoftmitning pa referensytor och magnetisk sparmitning.
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Budget for mitningar:

Tentativ forfragan till Professor Barbara Maher respektive till SLB-Analys ger vid handen
att ca 200 000 kronor dr nédvindigt for att kunna genomfora sex manaders matning for att
jamfora fore/ efter.

Budget for tridplantering:
Tentativ offertforfragan hos markentreprenor ger vid handen att 100 meter plantering av
lind och tuja kostar mellan 300 000-450 000 kronor (beroende pa markférutsittningar).

Totalt fordras 550 000 kr for att genomfora pilotprojektet.
Lars Nylund Michael Gustafsson

Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/240-041
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Lokalenheten ekonomisk utblick infor Mal och budget
2015-2017

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Lokalenheten har infér budgetprocessen ”Mal och budget 2015-2017” tagit fram enhetens
budget samt genomfért budgetdialog med verksamheter och nimnder inom kommunen.
Lokalenheten tar fram sitt budgetunderlag tidigt pa dret fore mal- och budgetprocessen for
att ge kommunens verksamheter relevant information att basera sina egna budgetar pa.

Total budgetram for intakter och kostnader i enlighet med tidigare beslutade hyreshojningar
blir f6r ar 2015 546 mnkr. Intikterna f6r 2015 6kar med cirka 38 miljoner kronor varav 22
miljoner kronor ar intakter fran skol- och forskoleverksamheterna. Hyresintikterna fran
stadshuset 6kar med 8 mnkr till f6ljd av den generella hyresh6jningen och att fler
arbetsplatser debiteras.

Det fastighetsrelaterade underhallet ar en viktig fraga for lokalenheten och Nacka kommuns
verksamheter. For 2015 budgeteras 54 miljoner kronor till planerat underhall, vilket utgor
en 6kning om 27 miljoner kronor fran tidigare ar. Budget for det felavhjalpande underhallet
ligger kvar pa 33 miljoner kronor, trots att utfallet historiskt har legat betydligt hégre (46
miljoner kronor 2012 och 54 miljoner kronor 2013). I syfte att kunna halla budget
genomfors insatser under 2014 och 2015 for att styra om underhallsatgirder fran att
genomforas akut till att i storre utstrickning hanteras forebyggande, planerat och
strukturerat.

Den kommande lokalexpansionen kan 1 kombination med nya regler f6r avskrivningar
genom komponentavskrivning snabbt leda till f6rindringar 1 lokalenhetens ekonomiska
utblick. Insikten om de nya reglernas effekt pa lokalenhetens ekonomi ér fortfarande
ofullstindig kring hur de paverkar och i vilken omfattning. Dirmed har hinsyn inte tagits
till de nya reglerna i lokalenhetens ekonomiska utblick 2015-2017.
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NACKA

KOMMUN

Arendet

Lokalenheten har infor ramirendet i budgetprocessen ”Mal och budget 2015-2017" tagit
fram en ekonomisk utblick for perioden 2015-2017 (bilaga b). Effekten av tidigare beslutade
hyresh6jningar har bedomts och utifran det har budgetdialog f6rts med kommunens
verksamheter och nimnder infor deras respektive budgetarbeten.

Total budgetram for intakter och kostnader i enlighet med tidigare beslutade hyreshojningar
blir f6r ar 2015 546 mnkr.

Intdkter

De totala hyresintikterna budgeteras till 546 miljoner kronor, varav 502 miljoner kronor
hanfors till lokaler och 44 miljoner kronor hanférs till bostider. Hyreshjningarna foljer
beslutet frin mal och budget 2013-2015 dir ” Hyrorna héjs med 5 procent fran
halvarsskiftet 2013, respektive halvarsskiftet 2014 och halvarsskiftet 2015.” inkluderat
internhyresmodellen f6r skola och férskola.

Hyresokningen 2015 f6r verksamhetsomradet skolor och forskolor uppgar till totalt 8,9 %
enligt internhyresmodellen (bilaga c), vilket inbringar 6kade intidkter om 22 miljoner kronor.
Det utgor tidigare budgetbesluts sista hyreshojning i samband med den beslutade
infasningen, men 1 och med att hyreshéjningen sker den 1 juli kommer intdkterna fortsatta
att Oka dven 20106 eftersom den nya arshyran giller for ett helt ar.

Intikterna f6r verksamhetsomradet gymnasium beriknas, trots hyreshéjning om 5 %, minska
med 2,5 miljoner kronor pa grund av uppsagda lokaler vid Nacka gymnasium. Aven om
budgetbeslutet om 5 % hyreshojning giller dven fOr bostider, dr det svart att applicera
beslutet rakt av eftersom uppsigning f6r omférhandling av hyresvillkoren maste géras och
da finns det ingen garanti for vilken den slutliga hyresnivan blir.

Insatser har gjorts for att kvalitetssidkra underlaget for antalet personer som arbetar i Nacka
stadshus infér debitering av stadshushyra ar 2015 (bilaga d). Uppgifter fran personalsystemet
har korsats med taggsystemet och direfter stimts av i tva omgangar med verksamheterna.
Antalet personer 1 stadshuset att debitera 2015 summerades till 813, vilket dr 115 personer
fler in 2014. Okningen i underlaget ir spridd éver flera olika ansvarsomraden och ir svar
att hirleda till nagon organisatorisk férandring. Kriterierna har vid drets framtagning varit
tydligare varpa det har varit enklare f6r verksamheterna att veta om en medarbetare ska
riknas med eller inte. Detta ger upphov till ca 8 miljoner kronor i 6kade intdkter utifran att
hyran 6kar med 5 % och debiteringsunderlaget med 115 personer.

Underhall
Utifran de tidigare beslutade hyreshojningarna ser lokalenheten goda mojligheter till att ar
2015 kunna foérdela vilbehovliga resurser till underhall.

Planerat underball ir en viktig fraga for lokalenheten och Nacka kommuns verksamheter. For
2015 budgeteras 52 miljoner kronor till planerat underhall, vilket utgér en 6kning om 25
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NACKA

KOMMUN

miljoner kronor fran tidigare ar. Stor fokus betriffande underhallsinsatser liggs i budgeten
pa skolor, 22 miljoner kronor, och pa forskolor, 12 miljoner kronor. Sporthallar, simhallar
och ishallar dr ocksé prioriterade omraden med budgeterade underhallsinsatser om ca 8
miljoner kronor, varav 1,8 miljoner kronor avsitts till naturreservaten. Atgirder for
bostader och lokaler f6r sociala andamal uppgar till ca 4,3 miljoner kronor. For
kontorslokaler avsitts 1,5 miljoner kronor medan 1,2 miljoner kronor gar till gymnasium.
Totalt kvarstar 1,2 miljoner kronor till 6vriga verksamheter, sisom kulturlokaler,
brandstationen, féreningslokaler mm.

Budget 161 felavhjialpande underhalls bibehills pa 33 miljoner kronor. Utfallet har dock
historiskt legat mycket hogre (46 miljoner kronor 2012 och 54 miljoner kronor 2013). Digra
insatser gors ar 2014 och 2015 fOr att styra om underhallsatgarder fran att genomforas akut
till att i storre utstrickning hanteras preventivt, planerat och strukturerat. I kombination
med en betydligt storre budget for planerat underhall ser lokalenheten en budget f6r
felavhjalpande underhall om 33 miljoner kronor som en rimlig niva att uppna 2015.

Kapitalkostnader och leasing

Kapitalkostnadsprognosen visar pa 208 miljoner kronor f6r 2015, med en 6kning till 211
miljoner kronor ar 2016. Direfter sker en skarp sinkning till 200 miljoner kronor under
2017. Antalet investeringsprojekt inom lokal- och byggenheten samt de totala arliga
investeringarna har minskat kraftigt fran tidigare ar. Insatser har genomférts for att
fardigstilla och avsluta manga pagaende projekt, samtidigt som nya bestillningar inte
formulerats och inkommit i lika hogt tempo. Lokalenheten ser dock att det finns stora
investeringsbehov framoéver med behovet av nya verksamhetslokaler, vilket snabbt kan
forindra investeringsmingden och da dven kapitalkostnadsprognosen.

Leasing av mobler till stadshuset nar under perioden sitt slut och minskar fran 7 miljoner
kronor arligen till 2 miljoner kronor ar 2016 och 0 miljoner kronor 2017. Vid det laget dger
lokalenheten sina mébler och kommande tillagg gors fran lokalenhetens driftsbudget.

Investeringar och komponentavskrivning

Fo6r de tio senaste slutredovisade projekten uppstar for 2015 ett driftsunderskott om 9,2
miljoner kronor mellan hyresintikter och kostnader, till stor del pa grund av hoga
kapitalkostnader de forsta aren efter att projekten aktiverats som anliggningstillgang. Likasa
for tio av de senaste investeringarna dr startbesked beslutats av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott uppstar ar 2015 ett preliminirt driftsunderskott om 7,5 miljoner
kronor. Lokalenheten har f6r budgetperioden en god ekonomi och beriknar att
underskotten kan biras av tidigare beslutade hyreshéjningar. Att investeringsprojekten visar
pa underskott ar hanterbart sa linge som tillskapandet av nya lokaler sker 1 balans med
avskrivningstakten pa det dldre fastighetsbestaindet. Bryts den balansen sa kan
kapitalkostnaderna snabbt 6ka.
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Nya regler f6r komponentavskrivningar som nu inf6rs i Nacka kommun kan fa stor effekt

pa lokalenhetens ekonomi och utifrin en initial bedomning kan kapitalkostnaderna minska.

Mycket talar ocksa for att en stor del av underhallskostnaderna kommer att aktiveras som
tillgangar vilket da sprider dessa kostnader 6ver en storre period. Det dr dock for tidigt att
bedéma hur och i vilken omfattning de nya reglerna paverkar kapitalkostnaderna. Av den
anledningen har hinsyn till detta inte tagits i lokalenhetens ekonomiska utblick 2015-2017.

Bilagor
b_ lokalenhet resultat 2015-2017

c_internhyresmodell_skola_forskola
d_stadshushyra_2015

Lars Nylund Joakim Kreuger
t.f enhetschef Fastighetsekonom
Lokalenheten Lokalenheten
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Lokalenheten Budget Utblick Utblick Utblick
Tkr 2014 2015 2016 2017
INTAKTER

Hyror lokaler 466 000 502 055 515271 517 925
Hyror bostéder 41 500 44 096 45 021 45 038
Ovrigt

Summa 507 500 546 151 560 292 562 963
KOSTNADER

Hyror inhyrda lokaler -71 800 -74 403 -75 709 -77 023
Hyror inhyrda bostader -31 400 -31 320 -31742 -32 172
Forsakring -4100 -4 570 -4 677 -4729
Fastighetskatt/avg | -300 -300 -300 -300
El -31 800 -30 500 -30 500 -30 500
Olja -7 250 -7 000 -7 100 -7 200
Kopt varme -28 000 -28 300 -28 900 -29 500
Vatten -5450 -5 600 -5 650 -5 700
Delsumma media -72 500 -71 400 -72 150 -72 900
Fastighetskdtsel tillsyn -20 700 -21 240 -21 684 -21 931
Bevakn o larm -2 800 -3 265 -3 283 -3301
Stadning -8 000 -8 000 -8 350 -8 400
Felavhjalpande underhall -33 000 -33.000 -33.000 -33.000
Planerat underhall -27 000 -54 000 -65 074 -77 428
Ombyggnader -4 500 -4 500 -4 500
Utredn/forstudier -3 000 -4 300 -5 300 -5 300
Rivning 0 0 0
Administration lokal/bost -19 900 -20 800 -21 000 -21500
Ovrigt 0 0
Summa exkl kap tj -294 500 -331 099 -346 769 -362 485
Mdbelleasing -7 000 -7 000 -2 100 -120
Kapitalkostnad -206 000 -208 053 -211 423 -200 358
Ankomstreg konto 48

Totalt -507 500 -546 151 -560 292 -562 963
Netto = arets resultat 0 0 0 0




Utfall enligt hyresmodellen 1/7-13 -- 1/7-15

Hansyn har tagits till 6kning om max 10% forsta aret.

kr / kvm Hyra
Ansvar Objekt Namn Kvadratmeter |Befintlig 1/7-2013 1/7-2014 1/7-2015 2015
51111 140004 Sigfridsborgsskolan 4630 1511 kr 1660kr 1760kr 1860 kr 8381333
51113 140044 Backaliden 630 1703 kr 1703kr 1703kr 1784kr 1098 258
51121 140003 Stavsborgsskolan 5398 1362kr 1498kr 1600kr 1802kr 9183175
51132 140056 Strandparkens forskola (gamla namnet Stenso fsk) 7871 1573 kr 1573 kr 1573 kr 1636kr 1262993
51133 140002 Sjoangens forskola (Strandparksskolan) 187| 1373 kr 1510kr 1673 kr 1935 kr 337 351
51135 140058 Stensotan 908 1761kr 1761kr 1761kr 1837kr 1633537
51141 140001 Alta skola 3746 1387 kr 1526kr 1612kr 1798kr 6 387 647
51141 140052 Ladan 5011 1771kr 1771kr 1771kr 1771kr 887 190
51142 140077 Alta Gard 373| 1597 kr 1712kr 1812kr 1912kr 694 513
51151 140050 Kolarangen 4111 1601 kr 1659kr 1759kr 1859kr 743 330
51152 140062 Solangen 419| 1772kr  1772kr 1772kr 1772kr 742 430
51211 140019 Ektorps skola 2881 1276 kr 1403 kr 1547 kr 1791 kr 4 809 252
51211 140065 Borgvallastugan 728 1905kr 1905kr 1905kr 1905kr 1386 697
51212 140066 Utskogen 1258 1422kr 1564kr 1679kr 1779 kr 2175 238
51221 140018 Jarlabergsskolan 2441 1461 kr 1528 kr 1628 kr 1728 kr 4 095 747
51241 140007 Sickla skola 4181 1657kr 1657kr 1678 kr 1778kr 7 225 288
51241 140048 Vaxthuset forskola 329| 1568 kr 1568 kr 1568kr 1568 kr 516 019
51241 140078 Vaxthuset 2 3371 1781kr 1781kr 1781kr 1781kr 600 152
51244 140055 Sickla fsk 603 1613 kr 1613 kr 1613 kr 1613kr 972 800
51245 140075 Kristallen 1435 1799kr 1898 kr 1998 kr 2098 kr 2938 322
51246 140049 Hasthagen 370| 1582kr 1582kr 1582kr 1582kr 584 774
51247 140059 Lillefot forskola (Jarla sjo) 269| 1792kr 1792kr 1807kr 1907 kr 499 564
51251 140020 Skuru skola 6146 | 1293 kr 1422kr 1562kr 1802 kr 10 336 794
51254 140092 Mariehall 675 1615kr 1777kr 1878 kr 2079 kr 1335519
51261 140005 Vilans skola 3305| 1748 kr 1748 kr 1748 kr 1810kr 5879 272
51271 140016 Jarla skola 5316 1698kr 1795kr 1895kr 1995 kr 10 338 363
51272 140060 Talliden 503| 1377 kr 1502kr 1602kr 1702kr 830 798
51273 140094 Cypressen 389| 1558kr 1714kr 1803kr 1993kr 738 305
51277 140097 Angslyckan 172| 1628 kr 1628 kr 1668 kr 1768 kr 295 498




Utfall enligt hyresmodellen 1/7-13 -- 1/7-15

Hansyn har tagits till 6kning om max 10% forsta aret.

kr / kvm Hyra
Ansvar Objekt Namn Kvadratmeter |Befintlig 1/7-2013 1/7-2014 1/7-2015 2015
51451 140021 Duvnas skola 2366 1419kr 1561kr 1745kr 2029 kr 4464 724
51451 140067 Lagarn 5271 1476 kr 1624kr 1786kr 1886 kr 967 444
51452 140073 Langsjon 740 1623 kr 1623kr 1631kr 1731kr 1243 740
51461 140022 Saltangens skola 2364 1463 kr 1527kr 1627 kr 1727 kr 3964 143
51462 140074 Saltdngen fsk 590| 1427 kr 1570kr 1673 kr 1877 kr 1047 318
51511 140011 Eklidens skola 5367| 1404kr 1544kr 1628 kr 1811kr 9 228 754
51512 140042 Alphyddeskolan 244 1389kr 1389kr 1449kr 1549 kr 365 837
52121 140023 Bjorknasskolan 9848 1474kr 1621 kr 1727 kr 1933 kr 18 019 729
52121 140294 Bjorknas traningsskola 391| 1259kr 1384kr 1550kr 1816 kr 658 078
52131 140028 Boo Gardsskolan 4483 1547 kr 1611kr 1711kr 1811kr 7 895 833
52132 140101 Bagarsjon 648| 1571 kr 1571 kr 1595kr 1695 kr 1066 172
52133 140117 Boo Gards forskola 282 1779kr 1779kr 1779kr 1779 kr 501 694
52141 140026 Orminge skola 3931 1616kr 1692kr 1792kr 1892kr 7 242 589
52142 140110 Granaten 972 1427 kr 1427 kr 1467 kr 1567 kr 1992 600
52152 140122 Ostbacka 771 1507 kr 1541kr 1641kr 1741kr 1304 040
52161 140024 Sagtorpsskolan 4067| 1600kr 1678 kr 1778 kr 1878kr 7 436 064
52162 140114 Kummelnas 713 1612kr 1612kr 1654kr 1754 kr 1214924
52162 140129 Kummelnas fsk Annexet 3201 1623 kr 1623kr 1642kr 1742kr 541 430
52164 140113 Kulingen 784 1422 kr 1443kr 1543kr 1643kr 1249 215
52221 140031 Igelbodaskolan 4250 1222kr 1344kr 1622kr 2000 kr 7 697 590
52221 140138 Indgan 873| 1504 kr 1576kr 1676kr 1776kr 1506 391
52311 140098 Alabastern 5751 1699 kr 1727 kr 1827 kr 1927 kr 1079 364
52313 140112 Korallen 1028 1297 kr 1427 kr 1542 kr 1758 kr 1696 172
52341 140103 Bjorknas forskola 891| 1287 kr 1416kr 1527kr 1627 kr 1405 142
52342 140108 Eklunda 604 | 1536kr 1536kr 1546kr 1646 kr 964 158
52344 140111 Herrgarn 494 | 1594 kr 1594kr 1594kr 1594 kr 787 337
52361 140107 Chrysoliten 1024 1368kr 1427kr 1527 kr 1627 kr 1614 509
52365 140115 Kallan 724 1781 kr 1781kr 1818kr 1918kr 1352 091
52513 140141 Krabban 628 | 1519kr 1541kr 1641kr 1741kr 1062 212




Utfall enligt hyresmodellen 1/7-13 -- 1/7-15

Hansyn har tagits till 6kning om max 10% forsta aret.

kr / kvm Hyra
Ansvar Objekt Namn Kvadratmeter |Befintlig 1/7-2013 1/7-2014 1/7-2015 2015
52531 140030 Neglinge skola 2279 1368kr 1505kr 1717 kr 2028 kr 4 267 653
52532 140147 Ringgarden 2411 939 kr 1033kr 1364kr 1796 kr 380 829
52533 140153 Bergudden 426| 1610kr 1635kr 1735kr 1835kr 760 441
52535 140154 Vargardet 5171 1520kr 1627 kr 1727 kr 1827 kr 918 963
52581 140136 Glantan 7751 1596 kr 1596kr 1613 kr 1713kr 1288 850
52585 140133 Fiskarhojden 905| 1332kr 1465kr 1722kr 2079 kr 1719 679
52911 140027 Myrsjoskolan 8551 1236kr 1360kr 1535kr 1809 kr 14 295 394
52931 140034 Fisksatraskolan 2451| 1532kr 1685kr 1843 kr 2100 kr 4 831618
52941 140029 Samskolan 9705| 1398 kr 1538kr 1623 kr 1807 kr 16 645 255
140079 Yrvadret 2171 1451 kr 1451kr 1539kr 1639kr 344 736
140082 Igelkotten 186| 1471 kr 1471kr 1519kr 1619 kr 291 867
140090 Vesslan 1 206| 1490kr 1490kr 1490kr 1513kr 309 300
140091 Vesslan 2 217| 1473 kr 1473 kr 1473 kr 1489 kr 321 380
140123 Centrumskolan/Varmdoévagen 613 265| 1154 kr 1256kr 1356kr 1456 kr 372 620
140285 Centrumskolan/Ektorpsvagen 6 240 1521 kr 1521 kr 1575kr 1675kr 390 075
140008 Svindersviks skola 1656 1174kr 1292kr 1392kr 1593kr 2472 098
140008 Lilla meastro 230| 1665kr 1665kr 1665kr 1665kr 383 060
140036 Alléskolan 3600| 569 kr 626 kr 1187 kr 1847 kr 5460 745
140047 Henriksdals fsk Halsans fsk 724 1783 kr 1783kr 1809kr 1909 kr 1345 606
140051 Hedvigslund fsk 736 1782kr 1900kr 2000kr 2100 kr 1 508 800
140053 Daggkapan 563 1792kr 1792kr 1792kr 1792kr 1008 745
140054 Salen 608| 1458 kr 1599kr 1699kr 1799 kr 1063 646
140063 Svanen 418 1733 kr 1733kr 1748kr 1848kr 751731
140064 Leklabbet 234 1570kr 1570kr 1570kr 1570kr 367 490
140068 Finnboda forskola 9731 1570kr 1727 kr 1863 kr 2100 kr 1928 168
140070 Vikdalens barns foraldrar Koop 132| 1136kr 1250kr 1502kr 1854 kr 221494
140084 Kuben 1 205| 1447 kr 1447 kr 1447 kr 1447 kr 296 621
140085 Kuben 2 200| 1446kr 1446kr 1446kr 1448kr 289 415
140086 Spiggen 210 1472kr 1472kr 1472kr 1472kr 309 214




Utfall enligt hyresmodellen 1/7-13 -- 1/7-15

Hansyn har tagits till 6kning om max 10% forsta aret.

kr / kvm Hyra
Ansvar Objekt Namn Kvadratmeter |Befintlig 1/7-2013 1/7-2014 1/7-2015 2015
140087 Nabbmusen 198 1511 kr 1511 kr 1511kr 1511kr 299 159
140095 Lyckolunden 168 1618 kr 1618 kr 1618 kr 1619kr 271911
140096 Kantatvagen 11 170 1843 kr 1843 kr 1843 kr 1843kr 313 352
140106 Bagen 739| 1508 kr 1508kr 1512kr 1612 kr 1153982
140109 Eknas 534| 1737 kr 1772kr 1872kr 1972kr 1026 575
140120 Gustavsviks fsk 613| 1616kr 1616kr 1709 kr 1809 kr 1078 562
140121 Smorblomman 505 1269kr 1396kr 1485kr 1673kr 797 411
140124 Boomullarna 2501 1361 kr 1392kr 1492kr 1592kr 385 464
140125 Angsbacken 145| 1416 kr 1416kr 1443 kr 1543 kr 216 510
140126 Tallen 145] 1518 kr 1518 kr 1518 kr 1518 kr 220 053
140127 Angsbackens fsk 290 1421 kr 1423kr 1523kr 1623kr 456 077
140128 Regnbagen 523 831kr 915 kr 1229 kr 1643 kr 751 142
140130 Sunnebo fsk 563| 1701 kr 1701kr 1781kr 1881kr 1031103
140139 Isis 671| 2336kr 2336kr 2336kr 2336kr 1567 500
140143 Da Vinci 880| 1489kr 1638kr 1774kr 1874kr 1604919
140144 Rensattra Forskola 740| 1826kr 1871kr 1971kr 2071kr 1495 477
140145 Neglinge Gard 661| 1749kr 1751kr 1851kr 1951 kr 1256 749
140148 Sagan Davi skolan AB 3331 1008 kr 1108kr 1368kr 1727kr 515 336
140151 Ryssviken 811| 1780kr 1780kr 1831kr 1931kr 1525 096
140161 Villa Caprifol 3261 1292kr 1421 kr 1534kr 1748kr 535 023
140168 Heilantius fsk 516| 1633kr 1736kr 1836kr 1936kr 972 960
140229 Humlan 192 1833 kr 1833kr 1852kr 1952kr 365 182
140237 Pingvinen 330 936kr 1030kr 1278kr 1626kr 479 071
140299 Kyrkviken 604| 1767 kr 1767 kr 1767 kr 1767 kr 1067 326




Ansvar

Antal personer

Hyra 2015 (kr)

11000 14 870 100
16500 1 62 150
20000 15 932 250
20015 8 497 200
20020 10 621 500
20030 26 1615900
20031 8 497 200
20032 5 310750
20041 10 621 500
20060 19 1180 850
20061 2 124 300
20063 15 932 250
20070 17 1056 550
20080 11 683 650
20081 8 497 200
20101 2 124 300
20102 5 310 750
20110 16 994 400
20120 5 310 750
20130 5 310750
21000 1 62 150
21100 25 1553 750
21150 9 559 350
21200 16 994 400
21210 6 372900
21220 14 870 100
21230 11 683 650
21260 9 559 350
21270 8 497 200
21280 8 497 200
21300 17 1056 550
21310 14 870 100
21340 5 310750
21350 21 1305 150
21360 5 310 750
21370 11 683 650
21400 24 1491 600
21500 40 2 486 000
21999 2 124 300
22000 1 62 150
22100 20 1243 000
23000 3 186 450
23001 2 124 300
23100 16 994 400
23104 14 870100
23150 14 870 100
23200 5 310 750
23201 8 497 200
23202 5 310750




Ansvar | Antal personer | Hyra 2015 (kr)
23210 6 372 900
23320 3 186 450
23322 1 62 150
23323 9 559 350
23400 4 248 600
24000 3 186 450
24050 13 807 950
24100 22 1367 300
24210 26 1 615 900
24300 19 1180 850
24400 21 1305 150
24500 24 1 491 600
25000 1 62 150
25100 28 1 740 200
27100 33 2 050 950
29000 9 559 350
51241 1 62 150
51886 19 1180 850
51888 11 683 650
57001 12 745 800
57101 1 62 150
57401 1 62 150
58200 10 621 500




1 (4)
2014-04-14
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Kommunstyrelsen

Delrapportering —lokalforsorjningsplan for ar 2014-2023

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar delrapportering av strategi for
langsiktigt hallbar lokalférsérjning med lokalforsorjningsplan for aren 2014 till 2023.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att uppdra till
ber6rda nimnder att arligen i oktober redogéra for sina lokal- och anliggningsbehov
kommande 15 ars period. Oktober 2014 redovisas behoven fram till ar 2030.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret f6r kommunens lokalférsorjning. Som ett
led i framtagandet av en ny strategi for langsiktigt hallbar lokalforsérjning har en
lokalf6rsorjningsplan for aren 2014-2023 tagits fram. Lokalférsérjningsplanen dr en viktig
forutsittning for att kommunstyrelsen pa ett strukturerat sitt ska kunna 16sa det framtida
lokalbehovet samordnat med berérda enheter. Lokalférsérjningsplanen redogor f6r behovet
av olika lokaler och bostidder under perioden 2014-2023, likvil som f6r de framtagna
l6sningar som ska sorja for att ticka dessa behov samt redovisar omraden dir arbete for att
sakerstilla 16sningar for att ticka dessa behov aterstar. For de 16sningar av nya lokaler som
framgar 1 lokalférsorjningsplanen uppgar investeringsmingden till ca 2,3 miljarder kronor
tor aren 2014-2023. Av dessa bedoms kommunen uppféra lokaler och bostider med egen
investering for ca 0,8-1,1 miljarder kronor. Investeringsmangden i delrapporteringen ér
indikativ och kommer att justeras under den kommande perioden.

Arendet

Historik

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret f6r kommunens lokalférsérjning.
Enheterna inom fastighetsprocessen ansvarar pa kommunstyrelsens uppdragfor att tillhanda
lokaler och bostider at kommunalt finansierade verksamheter. Enheterna inom
fastighetsprocessen ansvarar dven for att samordning, budgetering och redovisning av
investeringar i verksamhetslokaler f6r kommunstyrelsen. Arbetet med strategisk
lokalf6rsorjning har byggts upp under senaste aren och varen 2013 tillsattes ett projekt med
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syfte att utveckla och stirka arbetet genom att under en trearsperiod arbeta fram en strategi
tor en langsiktigt hallbar lokalf6rsorjning och implementera en arbetsmodell dir strategin
ger underlag for prioriteringar, den rullande trearsbudgeten och en langsiktig ekonomisk
planering. Inom ramen f6r projektet ingar att samordna och utveckla nimndernas arbete
med att utifrin befolkningsprognosen bedéma sitt framtida lokalbehov. Kommunstyrelsen
har inte tidigare erhallit en samlad beskrivning av framtida lokalbehov frian respektive
nimnd. Utbildningsnimnden har en gedigen erfarenhet, de har den senaste tio ars perioden
arligen redovisat sitt lokalbehov f6r kommande tio ars period, Social- och dldrenimnden
har de senaste dren arbetat med att redovisa sitt lokalbehov f6r kommande tio ars period
och 6vriga nimnder har nu startat upp sitt arbete med att samlat redovisa sitt lokalbehov.

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog den 13 maj 2013, § 1206, projektdirektivet strateg for langsiktigt
hallbar lokalforsorjning. Kommunstyrelsen noterade att lokalenheten avsag att presentera ett
underlag f6r beslut om strategisk lokalforsorjning till kommunstyrelsen i april 2014.
Malsittningen for en genomarbetad strategi for langsiktigt hallbar lokalforsérjning édr att
kommunen fir en sammanhallen bild av plats- och lokalbehovet — bade pa kort och ling
sikt —, en 6kad framfoérhallning for att sakerstilla beslutsgang och ekonomiskt rationell
hantering samt att kommunen pa sikt uppnar balans mellan behov, tillging och efterfraigan
pa lokaler f6r kommunalt finansierad verksambhet.

Lokalforsorjningsplan

Lokalforsorjningsplanen (bilaga b) redogér summariskt behovet av lokaler och
bostiderunder perioden 2014-2023, samt beskriver de framtagna 16sningar som ska sorja for
att ticka dessabehov.Genomging sker ocksa av de geografiska omraden dir det aterstar att
sakerstilla 16sningar for att ticka dess behov. Att kommunens behov och tilltinkta
16sningar pa ett strukturerat sitt finns beskrivna dr en grundliggande férutsittning for att
kunna na ett effektivt och samordnat genomférande. Av lokalf6rsorjningsplanen framgar:

- oversikt 2014-2023, dir tillkommande behov och 16sningar f6r olika lokaltyper
redovisas summariskt

- foreslagna losningar, dir 16sningarna beskrivs var for sig listade per nimnd och
geografiskt omrade

- geografiska utvecklingsomraden, dir arbete for att sikerstilla Iosningar aterstar
med beskrivning av varfér omradet dr intressant och nulige

- ekonomisk 6versikt, med nedbrytning per ar 6ver uppskattad investeringsmangd fo6r
de foreslagna l6sningarna férdelad pa kommunal och privat investering

Strategi for langsiktigt hallbar lokalforsorjning

Till grund f6r arbetet med lokalférsérjning behéver nimnder och verksamheter érligen 1
oktober, med utgangspunkt fran uppdaterade bebyggelseprognoser, till kommunstyrelsen
redogobra for sina framtida lokalbehov. Infér 2014 ars inlimning av nimndernasuppdaterade
behovsbild har specifika kriterier tagits fram (bilaga ¢).Med koppling till tillvaxten 1 hela
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Nacka och visionen fér Nacka stad ar 2030 utokas tidsspannet att gilla kommande 15 ars
period — fram till ar 2030.

Arbetet med lokalférsorjning sker iterativt, genom att nimnder, verksamheter, enheter och
stadsledningskontoret arbetar vidare med forslag till vil avvagda 16sningar. Som ett led i
detta bor framstegen 1 det strategiska lokalforsorjningsarbetet faststillas genom érliga
inriktningsbeslut som fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott enligt
kommunstyrelsens gillande delegationsordning. Infér genomférande av varje enskild del av
lokalf6rsorjningsplanen krivs darefter separata beslut med tillhérande beslutsunderlag.

Arbetet med framtagandet av strategi for langsiktigt hallbar lokalforsorning ar ett flerarigt projekt
som kommer att paga till och med varen 2016. Dessforinnan ska en uppdaterad och
utforligare version av lokalforsorjningsplanen limnas fram for beslut ikommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 1 april 2015.

Uppdrag framat

Kommunstyrelsen uppdrar at nimnderna att drligen 1 oktober limna redogérelse f6r sina
framtida lokal- och anliggningsbehov f6r kommande 15 ars period utifrin den centrala
befolkningsprognosen.

For att utveckla och forstirka arbetet med lokalforsorjning ger fastighetsdirektoren, med
stod av stadsledningskontoret, 1 uppdrag at nimnderna, de kommunala produktions-
verksamheterna och de storre privata aktérerna attunder hésten 2014 utarbeta en vision for
vilken verksamhet och dirmed vilken funktion/lokal/anldggning de ser behov av for att
kunna bedriva produktion av valfiardsservice i Nacka ar 2030.

Fortsatt arbete och organisation

Efter att inledningsvis drivit arbetet fOr att utveckla stéd och struktur kring arbetet med
strategisk lokalférsorjning internt sker en planering for att anpassa projektorganisationen
efter nya forutsittningar.

Ansvaret for strategisk lokalforsorjning ligger inom fastighetsprocessen. Processen kring
strategisk lokalf6rsorjning och kopplingarna till Gvrigt strategiskt arbete inom kommunen

tydliggors.

Hosten 2014 planeras ett arbete f6r att understédja och sammanstilla en vision f6r lokaler
och anlidggningar for vilfirdsservice i Nacka stad ar 2030.

Finansiering av interna och externa resurser hanteras inom fastighetsprocessen i samband
med l6pande uppféljning for ar 2014 och inom ramen f6r mal och budget 2015-2017.



44

O

NACKA

KOMMUN

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen inriktning av lokalférsorjning innebir flera olika ekonomiska atagande. For
Nackas behov av nya lokaler uppgardelrapporteringens investeringsmingd till cirka
2,3miljarder kronor f6r aren 2014-2023. Av dessa bedéms Nacka uppféra lokaler och
bostider med egen investeringom cirka(,8 miljarder kronor med ytterligare 0,3 miljarder
kronor 1 investering som ar for osdkra for att kunna foérdela. Investeringsméngden ar
indikativ och kommer att justeras under den kommande perioden.

Bilagor
b Forsorjningsplan 2014-2023
¢ Inlimning nimndernas behovsunderlag

Jenny Asmundsson Joakim Kreuger
Fastighetsdirektor Fastighetsekonom
Stadsledningskontoret Lokalenheten
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I Inledning till lokalforsorjning

Nacka kommuns lokalférsorjningsplan beskriver det strategiska lokalbehovet samt
dess forslag till 16sningar, 1 vidareutvecklade versioner ska dven Nackas utbud av
kapacitet inga.

Lokalférsorjningsplanen dr en viktig forutsittning for att kommunstyrelsen pa ett
strukturerat sitt ska l6sa det framtida lokalbehovet samordnat med ber6rda enheter.
Lokalf6érsorjningsplanen redogor for behovet av olika lokaler och bostider under
perioden 2014-2023, likval som f6r de framtagna 16sningar som ska sérja for att ticka
dessa behov.

Lokalf6érsorjningsplanens beskrivning av verksamhetslokaler och bostader for sociala
indamal utgor ett viktigt planeringsunderlag vid framvixten av nya detaljplaner och
bostadsomriaden genom stadsbyggnads- och exploateringsprojekt. Likasa dr den ett
viktigt underlag f6r kommunens strategiska kép och forsiljningar av fastigheter, mal-
och budgetarbete samt Nackas ekonomiska langtidsprognoser.

Lokalf6érsorjningsplanen uppdateras och beslutas arligen for att ligga till grund f6r
kommunens arbete med att tillgodose tillrickliga lokaler. Nacka kommuns lokal-
behov f6r de kommande aren ar ett resultat av befolkningsprognosen och nimnder-
nas behovsbedémning.

Malsittning

En genomarbetad strategi for langsiktigt hallbar lokalférsorjning ska resultera 1 att
kommunen fir en sammanhillen bild av plats- och lokalbehovet, samt att genom
samordning och framférhillning sikerstilla beslutsging och ekonomiskt rationell
hantering samt uppna balans mellan tillging och efterfragan av lokaler for
kommunalt finansierad verksamhet.
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2 Oversikt 2014-2023

Ett interaktivt webbaserat verktyg ar under framtagande dir lokalf6rsorjningsplanen
ska ga att Gverblicka pa ett anvindarvinligt satt. Diri ska det dven ga att summera
torindring av platser for de olika omradena och lokaltyperna. I avvaktan pa
verktygets fardigstillande redogors 6verblicken hiar genom detaljerade summeringar i
tabellformat.

I 6versikten av lokalforsorjningsplanen visas for vatje ar tillkommande behov
(negativa), kommande 16sningar (positiva) samt kapacitet som beraknas utga
(negativa). Avslutningsvis summeras en balans som visar om underskott eller
overskott uppstar. Balansen ackumulerar 6ver tid vilket innebar att den summerar
lokalforsorjningsplanen fram till varje ar.

Nimnderna fick april 2013 i uppdrag att ta fram sitt kommande behov av lokaler och
bostider. Sedan dess har utvecklingen rort sig snabbt i Nacka med planer f6r
tunnelbaneutbyggnad och att Nacka ska bygga stad pa vistra Sicklaon. De behov
som tagits fram till denna version av lokalforsérjningsplanen ar dirmed inte helt 1 fas
utan kommer med all sannolikhet att genomga forandringar till 2015 ars version.

Social- och idldrenimnden samt fritidsndmnden har uttryckt sitt behov f6r hela Nacka
medan utbildningsnimnden har specificerat sitt behov pa fyra respektive sju
kommundelar.

Kapacitet dr ej medtagen i 2014 ars version av lokalforsorjningsplanen vilket gor att
det fOr ett visst ar ej gar att jamfora totalt behov med fo6r perioden ingaende kapacitet
plus ackumulerade 16sningar. Ytterligare arbete kommer att utforas for att Nackas
kapacitet ska kunna presenteras rittvisande i 2015 érs version.

2.1 Utbildningsnamnden

Skolplatser Boo
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Behov (tillkommande) | -122  -161  -110 -83 =77 -124 -100 -100 -103

Loésning (framtida) 400 900
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid -122 -283  -393 476 -153 623 523 423 320 320

Skolplatser Sickladén
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Behov (tillkommande) 0 0 0 0 0 0 0 -97 20

Loésning (framtida) 750

Utgaende (kapacitet)

Balans o6ver tid 0 0 0 0 750 750 750 653 673 673
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Nacka kommun

Skolplatser Saltsiobaden & Fisksitra

Lokalférsoriningsplan 2014-2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -10 -29 -33 -62 -35 -13 -33 -54 -38
Loésning (framtida) 250
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid -10 -39 -72 116 81 68 35 -19 -57 -57
Skolplatser Alta
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -93 -78 -75 -89 -75 -63 -55 -51 -53
Loésning (framtida) 125
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid 93 171 246 -335 410 -348 -403 454 507 -507
Skolplatser 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -225 -268 -218 -234 -187 -200 -188 -302 -174
Lésning (framtida) 250 1150 1025
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid 225 493 711 -695 268 1093 905 603 429 429
Forskoleplatser sédra Boo
s6dra Boo 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | 41 1 -13 -21 -47 -25 -31 -30 -40
Lésning (framtida) 240 70 170 140 50
Utgaende (kapacitet) -70 -25
Balans 6ver tid 41 212 269 418 346 4061 480 450 410 410
Forskoleplatser norra Boo
norra Boo 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) -8 -6 -23 -41 -50 -70 -10 -37 -38
Lésning (framtida) 70 140 50 70
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid 62 56 33 132 132 132 122 85 47 47
Forskoleplatser 6stra Sicklaon
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 9 3 -8 -35 0 -4 -7 -6 -9
Loésning (framtida) 190
Utgaende (kapacitet) -125
Balans 6ver tid 9 12 4 34 34 30 23 17 8 8
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Forskoleplatser vistra Sickladn

Lokalférsoriningsplan 2014-2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -50  -125 15 -60 -50 -70 129  -135  -138
Losning (framtida) 170 140 160 100 100
Utgdende (kapacitet) -95
Balans 6ver tid 25 40 55 -5 105 35 6 29 -167  -167
Forskoleplatser Saltsjobaden
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 0 -50 0 0 0 0 0 0
Loésning (framtida) 100
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid 0 0 -50 50 50 50 50 50 50 50
Forskoleplatser Fisksiétra
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 -12 -30 -30 -31 -46 -48 -44 -43
Loésning (framtida)
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid 0 -12 -42 =72 -103  -149  -197 241 284 -284
Forskoleplatser Alta
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | 22 2 -18 -24 -35 -41 -17 -19 -14
Loésning (framtida) 240
Utgdende (kapacitet) -70
Balans 6ver tid 22 24 246 222 117 76 59 40 26 26
Forskoleplatser 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 14 -137 127 211 -213  -256  -242 -271  -282
Losning (framtida) 240 380 310 600 210 210 150 100
Utgaende (kapacitet) -95 -70 -125 -95
Balans 6ver tid 159 332 515 779 681 635 543 372 90 90
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2.2 Social och aldrenamnden

Sirskilt boende for dldre 2014-2023 (platser)

Lokalférsoriningsplan 2014-2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -41 -18 -19 -17 -17 -20
Loésning (framtida) 72 108
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid -41 13 -6 85 68 48 48 48 48 48
Gruppbostad 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 0 0 0 0 -18
Lésning (framtida) 12 6 18
Utgdende (kapacitet) -5
Balans 6ver tid 7 7 7 13 31 13 13 13 13 13
Servicebostad 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 0 0 0 0 -12
Loésning (framtida) 12
Utgdende (kapacitet)
Balans 6ver tid 0 0 12 12 12 0 0 0 0 0
Flyktingbostider 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Loésning (framtida) 4
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid -6 -16 -26 -36 -46 -56 -66 -76 -86 -96
Bostider 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) | -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20
Loésning (framtida)
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid -20 -40 -60 -80  -100 -120 -140 -160  -180  -200
Ligenhet LSS 2014-2023
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 0 0 0 0 -9
Loésning (framtida)
Utgaende (kapacitet)
Balans o6ver tid 0 0 0 0 0 -9 -9 -9 -9 -9
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2.3 Fritidsnamnden

Sporthallar 2014-2023

Lokalférsoriningsplan 2014-2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) 0 0 -1 0 0 -1 0 -1 0 -1
Loésning (framtida) 1 1 1
Utgaende (kapacitet)
Balans 6ver tid 0 0 -1 0 1 0 1 0 0 -1
Simhallar 2014-2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Behov (tillkommande) -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Loésning (framtida) 1 1
Utgaende (kapacitet) -1
Balans over tid -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0
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3 Losningsforslag
3.1 Forskolor

e Sdédra Boo
Lotsens férskola (s6dra Boo)
Fardig losning, kommmunen bygger, 8 avdelningar, inflyttning histen 2015
Ersitter den 5 avdelningars forskola som nu finns invid Boo gards skola, 4 avd i
paviljong 1 avd i skolan. Nir den nya forskolan ér fardighbyggd kommer den
tidsbegransade forskolan vid Boo gards skola att kunna rivas. Ddrmed blir
nettotillskottet 3 avdelningar. Den nya forskolan byggs i tva plan och kommer att ha
ett tillagningskok.
Detta dr Nackas pilotprojekt avseende partneringupphandling. Partnering ar ett
strukturerat och djupare samarbete mellan bestallare, brukare, entreprenér, konsulter
och underentreprenérer dn vad som ir vanligt vid traditionella upphandlingar.
Utifran de av kommunen framtagna funktionella kraven tar man fram 16sningar
tillsammans som skall leda till hégre kvalitet och minskade kostnader f6r dndrings-
och tillaggsarbeten.
En provisorisk gang- och cykelvig anliggs mellan Boo gards skola och
forskoletomten. Star klar september 2014.

Tollareh6jden 1 (s6dra Boo)
Fardig losning, exctern bygger, 6 avdelningar, inflyttning histen 2015

Tollare ar en ny stadsdel i sédra Boo som haller pa att vixa fram. Man planerar
ungefir 900 nya bostader 1 blandad bebyggelse, fran olika typer av smahus till
flerbostadshus med olika upplatelseformer. Den forsta forskolan som kommer att bli
klar i omradet ligger pa Tollareh6jden, hogst upp 1 omradet. NCC har sélt byggritten
till Senectus som kommer att bygga ett sirskilt boende med 72 ligenheter och en
torskola med 6 avdelningar 1 markplan.

Bade det sirskilda boendet och forskolan kommer att drivas av samma foretag vilket
g0r att man kan samnyttja mycket, alltifran kék, matsal och personallokaler till att
man kan anvianda delar av tomten gemensamt.

Da inflyttning redan dr i gang 1 Tollare och manga redan nu har behov av
torskoleplatser, far vakanser 1 befintligt bestand i trakten och Sandholmens férskola
temporirt anvandas 1 avvaktan pa firdigstillande.

Tollareh6jden 2 (s6dra Boo)
Fardig losning, exctern bygger, 4-6 avdelningar, inflyttning 2016

Fristaende forskolebyggnad pa Tollarehdjden. NCC dger fortfarande fastigheten och
byggritten ar dnnu inte sald. Detaljplanen medger byggnad i tva plan och kommande
befolkningsstruktur far avgora antalet avdelningar, troligen bor den ha en kapacitet
mellan 4 och 6 avdelningar. Férskolan blir den enda i Tollare férutom Tollareingen
som kommer att vara fristiende pa egen tomt vilket gor att den bor ses som en
permanent l6sning vad galler kapaciteten. Det kan finnas skal att utforma den med
tanke pa just detta, eftersom det 4r littare att vara flexibel med forskolor 1
flerbostadshus vad giller dndrad anvindning 6ver tiden.
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Tollaredngen (s6dra Boo)
Fardig losning, exctern bygger, 4 avdelningar, tidplan osiker

Ligger invid Tollare naturreservat pa Sockenvigen som en fristiende forskola i ett
planerat mindre bostadsomrade med 80 bostider i form av radhus och
flerbostadshus. En liten del av tomten ligger pa Jarntorgets mark, men merparten pa
kommunens. Tillfarten till f6rskolan dr planerad att dras 6ver Jarntorgets fastighet.
Projektet har legat stilla under en period medan man utredde om omradet
overhuvudtaget skulle bebyggas med hus eller om platsen var bast limpad for
fritidsverksamheter sisom fotbollsplan.

Sunnebo férskola (sé6dra Boo)

Fardig losning, kommmunen bygger till befintlig forskola, 2-3 avdelningar, firdig 2020

Omride W i s6dra Boo ir ett férnyelseomrade dar det tillkommer omkring 120 nya
smahus férutom att byggritterna blir generdsare fOr befintliga fastigheter. Manga
fritidsbostider kommer ocksa att omvandlas till permanentboenden. Kommunen har
inte mycket egen limplig mark 1 omradet och foérstudier gjorde pa tre olika privata
tomter for att se om nagon kunde uppfylla kraven pa en ny forskola.

Ingen av dessa bedémdes som tillrickligt limplig eller genomforbar varken ur
ekonomisk eller praktisk synvinkel, och nir tillfillet yppade sig att képa en obebyged
tomt granne med Sunnebo forskola férvirvade kommunen den pa hésten 2013.

Det gor att Sunnebo forskola 1 stallet kan byggas ut med 2 eller 3 avdelningar vilket
blir till en avsevirt ligre kostnad dn att bygga en helt ny férskola.
Genomforandetiden for gillande detaljplan 16per till 2019 och ambitionen ér att
torbereda en planindring i sa god tid att byggnationen kan starta sa snart som mojligt
efter genomfoérandetiden.

Boomullarna pa Baggensviksvigen (s6dra Boo)

Prelimindr losning, kommunen eller exctern bygger, 4 avdelningar, tidplan osiker

Boomullarna ér ett befintligt forildrakooperativ som funnits drygt 20 ar i Boo.
Verksamheten idag dr av mindre omfattning med omkring 20 barn i ur- och
skurverksamhet. Man bedriver férskolan i en dldre villa som inte dr anpassad till
torskoleverksamhet enligt dagen standard. Tomten dr angiven som framtida
forskoletomt 1 kommande detaljplan men kraver stora dtgirder for att kunna
anvindas fullt ut som sadan.

Troligen kan inte huset behillas till f6rskoleverksamhet av flera skil och dessutom ar
tomten inte stor nog for att en ny forskola ska kunna byggas dar. Malsittningen ar att
kommunen ska kunna kopa in tillrackligt mycket intilliggande mark for att en ny
torskola ska kunna byggas.

Fastigheten ligger i utkanten av kommande detaljplan f6r sydostra Boo dar det
troligen tillkommer 2-300 nya bostider totalt. Forutom Boomullarna ér dven den nya
férskolan Lotsen invid Boo gards skola och den planerade forskolan pa Dalvagen
tinkta att hantera de 6kade behoven.
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Dalvigens férskola (s6dra Boo)

Fardig losning, extern bygger, 4-6 avdelningar, inflyttning prelimindrt 2017

Tomten ligger 1 ett omrade dar det pagar ett arbete med programforslag infér ny
detaljplan f6r SO Boo. Man beriknar att 2-300 nya bostider kan tillkomma, frimst i
form av smahus.

I SO Boo kommer alltsi behovet av bade férskolor och skolor att 6ka markant.
Idealiskt vore att den nya grundskolan och férskolan pa Dalvigen kunde byggas
samtidigt och girna ithop, men eftersom skolan dr planerad att byggas pa den gamla
Dalkarlstippens omrade kommer den att bli klar for sent f6r att man skulle kunna ha
torskolan 1 samma byggnad eller pa samma tomt. Orsaken ir till storsta delen
beroende av att omradet kraver ett storre saneringsarbete som troligen kommer att
dra ut pa tiden. Det far till f6ljd att férskolan kommer att beh6va byggas fore skolan
och pa en tomt invid sjalva den gamla tippen. Ambitionen ar att den kan utformas
dels sa att den mer eller mindre kan byggas ihop med skolan, dels att den bor
planeras sa att verksamheten 1 byggnaden litt kan vaxla mellan skola och férskola.

e Norra Boo
Telegrafberget (norra Boo)

Fardig losning, exctern bygger, 3 avdelningar, tidplan osiker

Ett nytt bostadsomrade byggs nidra Orminge C och Kummelbergets industriomrade
dar man planerar for drygt 200 bostider i flerfamiljshus och ungefir 80 i smahus.
Foérskolan kommer att ligga i bottenvaningen pa ett flerfamiljshus och avsikten ar att
den kommer att kunna ta hand om det behov som uppstar nir de nya bostiderna blir
inflyttningsklara.

Arendet aterremitterades av KSSU i januari 2014 och det finns en osikerhet om
tidplan f6r projektet.

Sandholmens férskola (norra Boo)
Fardig losning, kommunen daterstiller 4 avdelningar, extern anordnare, fardigstalls sommaren 2014

Fran borjan var bygenaden en forskola som sedan anvints till daglig verksamhet
under ett antal ar. Den verksamheten har nu flyttat till inhyrd fastighet pa Ornovigen
1 Orminge varvid man aterstéller byggnaden for att kunna anvinda den som forskola
igen. For narvarande 4 avdelningar med méjlighet att bygga till om behov uppstar
eftersom gillande detaljplan har beteckningen A och tillrickligt stor yta pa tomten
finns.

Att vi nu kan dteranvinda Sandholmen gor att narliggande Kulingen inte behover
byggas ut med tva avdelningar. Kommer att kunna anvindas for nyinflyttade i
Tollare till hosten 2015 nir Tollareh6jdens forsta forskola kommer att kunna tas i

bruk.

Forskola omrade F, Solvik (norra Boo)

Fardig losning, exctern bygger, 4 avdelningar, ny detaljplan med laga kraft 2010 firdig att bebyggas
Ny vig framdragen till férskoletomten frain Kummelnasvigen. Tomten ir liten och
kuperad med stora krav pa utformning av byggnad och angéring/parkering.
Byggritten medger byggnad i ett plan och med storsta byggnadsarea om 600 kvm.
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I omradena Vikingshill och Kummelnis finns redan idag ett underskott pa
forskoleplatser och detta vintas 0ka i takt med att nya byggritter nyttjas samt det
faktum att fler och fler fritidshus kommer att byggas ut och permanentbebos. Fa
limpliga platser for nya forskolor finns och Solvik och Bagvigen/Abroddsvigen dr
tor nirvarande de enda genomforbara alternativen.

Forstudie finns framtagen pa 4 avdelningars forskola.

Bigvigen/Abroddsvigens férskola (norra Boo)

Fardig losning, exctern bygger, 4 avdelningar, inflyttning 2017

Tomten ligger 1 ett fornyelseomrade med ett attiotal tillkommande smahus.

Det dr underkapacitet i omradet sedan linge och ont om kommunal mark samtidigt
som antalet barn i trakten kommer att 6ka.

Bagvigen/Abroddsvigen ir ett nytt alternativ sedan forstudie tagits fram for en tomt
1 Solvik, omrade F, som bedémdes som svar och dyr att bebygga. Troligtvis maste
bada komma till stind f6r att mota kommande behov for Vikingshill och
Kummelnis.

Arbete med att ta fram detaljplan f6r omradet pagar, en forstudie finns framtagen 1
samarbete med plan- och exploateringsenheterna. For att kunna realisera férskolan
pa den lilla tomten krivs att en befintlig vig dras om for att kunna fa plats med
forskolan som kommer att behéva byggas 1 tva plan av utrymmesskal.

e Ostra Sicklaon
Ektorps C férskola (6stra Sickladn)
Fardig losning, exctern uppfor, 3 avdelningar, tidplan oséker
Behovet uppstar forst nir fastighetsigaren Balder utvecklar Ektorps centrum med
cirka 225 bostider, lokaler och butiker. Forskolan dr planerad for att ligga i
bottenvaningen pa ett flerbostadshus som vetter mot naturmarken mot Gster.
Troligen kommer det att byggas bostadsritter vilket betyder att kommunen kommer
att beh6va forvirva lokalen alternativt hyra in forskolan av bostadsrattsforeningen.
Projektet har gatt 1 vigor genom édren och det dr osikert med tidplan.

Norra Skuru férskola, Utskogens férskola och Borgvallaskolan (6stra
Sicklaon)
Fardig losning, kommunen bygger, 6- 8 avdelningar.

Detaljplanen har ej vunnit laga kraft och arendet ligger hos Mark- och
miljédomstolen. Vinner detaljplanen laga kraft under aret efter alla 6verklaganden sa
har vi sa kallad f6rdr6jd genomforandetid. Detta innebar att kommunen bygger ut
gator och VA forst och direfter ges bygglov for enskilt byggande. Byggenheten har
paborijat en forstudie av kommande ny férskola pa 6-8 avdelningar i vintan pa att
planen har vunnit laga kraft. Projektet hinger ihop med Utskogens forskola som har
7 avdelningar idag med 138 barn.

Nuvarande Utskogens férskola har ett eftersatt underhall och byggnaden gar inte att
ridda. Eftersom detaljplanen ir 6verklagad och vi har en f6rdr6jd genomforandetid
sa det dr valdigt svart att uppskatta nir den nya férskolan ér fardigstilld, men
ambitionen ar att den dr klar under 2016. Om omradet fortitats med bostider
kommer behovet av forskoleplatser att 6ka. Nuvarande Utskogens férskola kommer
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inte att ateruppbyggas med 7 avdelningar som 1 dagens lige. Diremot har
Borgavallaskolan behov av 6kad kapacitet, men det dr svart att idag uppskatta vilken
kapacitet skolan kommer att behéva.

e Vistra Sickladn
Vilans férskola (vistra Sicklaén)
Frdig losning, kommunen uppfor, 3 avdelningar, inflyttning 2014

Kyrkvikens forskola (vdstra Sicklaén)

Fardig losning, kommunen bygger, 4-6 avdelningar, inflyttning 2014

Beslut aterremiss frain KSSU den 8 april 2014. Férhandling med ALAB (Atrium
Ljungberg AB) bor paborjas fran borjan.

Pa Planiavigen 7 i Sickla ligger 1 dag Kyrkvikens forskola. Férskolan, som bestar av
paviljonger, har ett tillfalligt bygglov som 16per ut till sommaren 2014. Det finns
ocksa ett foreliggande om att dtgirda de hoga ljud- och bullernivaerna som omgardar
torskolan. Av denna anledning behéver en ny provisorisk forskola anliggas i
omradet. Den placering som anses bist limpad for detta andamal dr inom den
fastighet som dgs av det kommunaldgda bolaget Nysitra Fastighets AB. I samband
med projekteringen av den nya férskolepaviljongen finns det stora
samordningsvinster med att ocksa se 6ver den bristfilliga trafik- och
parkeringsplaneringen i omradet kring Planiavigen och Gillevagen samt i férhallande
till Sickla skola och Vixthusets forskola.

Omradet kring Planiavigen och Sickla skola befinner sig idag i en mycket expansiv
fas. Det pagar ett planarbete i omradet och manga storre investeringar kommer i
framtiden att foretas under planens genomférande. Omradet dr centralt beldget pa
vistra Sicklabn och dirmed dven en betydelsefull del 1 byggandet av Nacka stad. Tva
fragor som nu star infér kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts
stillningstagande handlar om trafik- och parkeringslésningen 1 omradet, fraimst i
torhallande till Sickla skola och Vixthusets forskola, samt evakueringen av
Kyrkvikens foérskola och placeringen av ersittningspaviljong f6r densamma.

e Saltsjéobaden
Solsidetomten, f.d. Solsidans skola (Saltsjobaden)
Frdig losning, exctern bygger, plats for 350 elever firskola till ak 3, fardig 2016-2017
Skolverksamheten pa Solsidetomten flyttade till N-huset i Samskolan f6r nagra ar

sedan pa grund av uttjinta lokaler. Efter det har ingen verksamhet funnits hiar och
nadgra av de paviljonger som fanns har flyttats till andra delar av kommunen, nagra
star tomma sedan skolan flyttade.

Behovet hir kommer troligen att bli en skola for arskurserna F-3 samt
térskoleverksamhet. Behovet hinger ithop med utvecklingen i stort med hur
Saltsjébaden och Fisksitra ska formas, samt hur befolkningsstrukturen pa Algo
utvecklas. Verksamheten ska kunna vixla mellan forskola och F-3 efter behov vilket
g0r att byggnaden maste utformas sa flexibelt att detta blir mojligt.

Foérhoppningen ar att man ska kunna behalla ndgra av de befintliga byggnaderna
sasom kok, matsal och gymnastiksal.
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Utbyggnaden av Algd pagar och ungefir 135 smahus kan tillkomma samtidigt som
befintliga fritidshus kommer att permanentbebos.

Eftersom ingen limplig férskoletomt finns pa Algé kommer Solsidetomten att bli
lokaliseringen f6r en av de férskolor som kan ta hand om det 6kande behovet. En
forskoletomt finns visserligen pa Algd som var tinkt att méta behovet men den
anses inte vara limplig eftersom den ir illa beldgen, for liten och dessutom inte dgd
av kommunen. Ytterligare ett forslag pa forskoletomt finns framtagen pa Svirdso i
samband med att ett nytt naturreservat haller pa att arbetas fram. Den kommer att fa
ligga som reserv om det skulle visa sig att prognoserna f6r befolkningsstrukturen pa
Algé inte stimmer.

Om Samskolan i framtiden kommer att vara kvar som grundskola fo6r arskurserna 4-9
kommer arskurs F-3 1 Samskolan att kunna flytta tillbaka till Solsidetomten vilket gor
att Samskolan kan 6ka sin kapacitet till att mota de behov som prognoserna pekar
mot kommer att behovas.

En forstudie pa forskola om 6 avd finns att mojligen utga fran vid fortsatt arbete.

En utredning pagir om hur skolorna i omradena Fisksitra/Saltsjobaden ska kunna
utvecklas framéver. Samtidigt som det finns vakanser 1 nagra skolor ar soktrycket pa
andra stort och kommer att bli 4n storre med tanke pa befolkningsprognoser och
kommande utbyggnader av bostider i Fisksitra och pa Algé. T Algd planerasfrimst
smahus och 1 Fisksitra finns planer pa att bygga ut med ytterligare 500-650 bostader
varav en forsta mindre etapp om drygt 100 bostider har paborjats pa Lannbohdjden.
Tva forstudier har gjorts for skolor 1 omradet, dels f6r Samskolan och dels for
Igelboda skola, for att kunna ligga fast vad de kan ha for roll i framtiden och vilka
mojligheter till andrad anvindning de har. Samskolan skulle framéver kunna vara en
skola for arskurserna 4-9 om arskurserna F-3 flyttar ut, det blir d4 den enda skolan i
omradet med hogstadium, 4 andra sidan finns ett stort latent underhallsbehov som
kriver omfattande dtgirder. Placeringen i omradet dr méjligen inte det mest centrala
heller, men 4 andra sidan finns tillgang till flera viktiga funktioner i narheten som
tennishallar, ishall och golfbana. Fragan aterstar ocksa att I6sa om vad fastigheten
skulle kunna anvindas till om skolan inte skulle finnas kvar. En forstudie for
Igelboda skola har visat pa méjligheten att bygga till den i sidan omfattning att den
skulle kunna fa en tillrickligt stor kapacitet att kunna ersitta Samskolan. Dock pekar
den preliminira kalkylen mot en sidan niva att en eventuell f6rsiljning av Samskolan
inte kommer 1 nirheten av att kunna finansiera detta. For att kunna vilja vag och ga
vidare krivs att beslut om Samskolan som skola och fastighet tas sa snart det ar
mojligt.

En ny sporthall behovs om Igelboda skola byggs ut till en F-9-skola(alltsa inklusive
hogstadium). I forstudien foreslas sporthallen placeras pa skolomradet. Idag anvinds
sporthallen i Saltsjobadens centrum. Om man bygger ut Igelboda skola maximalt
med ca 600 elever kommer det att behovas tva sporthallar.

Det pagar en utredning om Nickenbadet.
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e Alta
Apelvigen/Altabergsvigen (Alta)

Prelimindr losning, extern bygger, 4-6 avdelningar, osiker tidplan, ny detaljplan tas fram

I s6dra Hedvigslund i Alta pagir byggandet av smahus fortfarande. SMAA bygger
sammanlagt c:a 400 nya bostider, mestadels smahus. Den enda planerade forskolan
for att ticka det behovet, Hedvigslunds forskola, dr sedan linge full.

I Alta finns ett omride som skulle ha bebygets med grupphus enligt omradets
detaljplan. Ingenting byggdes och genomférandetiden har gatt ut. Marken ar
kommunal och alltsa fortfarande obebyggd. Det gjordes en férstudie pa en del av
tomten som skulle kunna medge en ny forskola om 4 avdelningar. Begiran om
planbesked limnades in hésten 2013 med positivt besked. Dock ville man under
arbetets gang girna prova om man dnda inte samtidigt kunde bygga smahus pa
platsen som avsikten var fran borjan.

Man lokaliserade en ny plats pa naturmark intill den ursprungliga tomten och
ytterligare en forstudie har arbetades fram. Den ligger nu f6r bedémning hos berorda
for att avgora vilket alternativ som man boér ga vidare med. Den nya platsen medger
mojlighet att bygea en nagot storre forskola an den forra platsen gjorde, men 4 andra
sidan ligger tomten nirmare Tyresévigen vilket betyder att utmaningen ér dn stérre
att hantera de konsekvenser som detta medfor.

Altadalen (Alta)

Fardig losning, kommmunen bygger, 8 avdelningar, ny detaljplan klar 2014, firdig 2015-2016
Arbetet med detaljplan for omkring 220 nya smahus, en forskola och ett sarskilt
boende for aldre dr i slutfasen. Byggherrar ar NCC, Vasakronan, af Peterséns och
Nacka kommun.

Forstudie finns for att kunna bygga en forskola om 8 avdelningar i tva plan. Nir den
nya férskolan dr fardig kan den férskoleverksamhet som idag ryms 1
Sigfridsborgsskolans lokaler flytta och skolan kan da gora plats for skolverksamhet 1
stallet. Eftersom forskoleverksamheten idag motsvarar 4 avdelningar blir
nettotillskottet 4 avdelningar, vilket gor att ytterligare ungefir 70 barn far
forskoleplats i omradet.

Upptagningsomridet ir primirt férutom frin de nybyggda husen i Altadalen ocksa
frin de delar av sédra Hedvigslund som SMAA bebygger.

3.2 Skolor

e Sdédra Boo
Boo Girds skola
Prelimindr losning, kommunen bygger, utikning med arskurs 7-9 och sporthall, firdig 2018
Ingir i arbetet med ny detaljplan f6r SO Boo. 3-400 nya bostider kan tillkomma,
frimst smahus.
I Boo behévs tva nya grundskolor, men en tillbyggnad av Boo Girds skola ses som
en mojlighet vid sidan av att bygga en helt ny grundskola pa Dalkarlsingen.
Ett forstudiearbete pagar om att bygga ut Boo Girds skola for att passa kommande
och 6kade behov. Ambitionen ir att skolan utdkas fran att idag vara en F-6 skola till
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att fa ett hogstadium med tre paralleller. F-6 utékas med ytterligare en parallell. Totalt
skulle det innebira att elevantalet 6kar med ungefir 400. Specialsalar tillkommer f6r
hogstadiedelen liksom storre ytor f6r administration och lirare.

Nir Lotsens forskola dr byged kan Boo Gards forskolas paviljonger anvindas for
eventuell evakuering da skolan byggs ut. Tanken ir att nuvarande gymnastiksal rivs
och att kok och matsal byggs ut for att kunna ta hand om det utékade elevantalet och
den nya tillbyggnaden. Att bygga pa den befintliga skolan med en vaning ses som
ogorligt med tanke pa de tekniska forutsittningarna vad giller stomme och
byggnadssitt. Dessutom skulle inte skolverksamheten kunna fortga i nagon
nimnvard omfattning under byggnadstiden. Detta kriver att den stora fotbollsplanen
vinds for att fa plats med tillbyggnaden vilket betyder att den stora planen kommer
att vara ur bruk under en kortare period. Tanken ér att detta gérs under den tid pa
aret da planen anvinds som minst. Sporthallen ska kunna inrymma dven andra
funktioner férutom det uppenbara sisom féreningslokaler, gym, café och liknande.
Ambitionen ir att samla hela skolan pa samma sida av vigen och att bygga en
sporthall i storlek som Tollare bollhall pa andra sidan vigen, pa den sa kallade
Booladan-tomten.

Trafikmiljon och tillgang till parkeringsplatser bade for skolan, Boovallen,
infartsparkering och en eventuellt ny sporthall 4r en stor utmaning i processen.

Ny skola Dalkarlsingen

Frdig losning, exctern bygger, drskurs F-6, fardig 2019

Ingar i pigiende detaljplanearbete med SO Boo. 3-400 nya bostider kan tillkomma,
fraimst smahus.

I Boo behévs tva nya grundskolor, varav den hir platsen dr den enda som kan
anvindas for att bygga en helt ny. Dessutom maste Boo gards skola byggas till for att
méta kommande behov, se separat notering. Tomten dr den gamla Bootippen vilket
innebir att platsen maste saneras till h6ga kostnader innan skolan kan byggas. Detta
arbete har innu inte startas, och det 4r oklart vem som initierar och finansierat.
Arbetet bor startas sa snart det dr mojligt sa att tomten ar byggbar den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Man planerar for en grundskola F-6 samt forskola och ett verksamhetsomrade med
600-1000 arbetsplatser nirmast Virmdoleden. Skolan behéver en tomtstorlek runt
25-35000 kvm som far bullerskyddas genom att skolans byggnadsvolym stricker sig
lings norra delen av tomten mot Virmdoéleden.

Dalvigen kommer att forlingas for att bli huvudvag med busstrafik och knyts till
Boovigen 1 vister vilket gor att kommunikationerna 1 omradet forbittras avsevirt.
Pa grund av bland annat arbetet med tippomradet dr det nédvandigt att forst bygga
torskolan, sedan byggs skolan pa angrinsande tomt. Férskolan ligger tidsmassigt fore
1 prioriteringsordning och kan inte vinta pa att bli fardigstilld samtidigt med skolan.
Dirfor ir planeringen tinkt sa att forskolan utformas sa att den kan anvindas till
bade forskola och skola beroende pa vixlande behov. Det troliga ar att férskolan
kommer att férberedas och planeras f6r att kunna byggas ihop med skolan i ett
senare skede.
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e Norra Boo
Ormingeskolan
Prelimindr losning, kommunen bygger, kapacitetsikning F-6 cirka 400 elever, firdigstills snarast
Orminge centrum byggs till med ungefir 1000 bostider, programsamrad pagar till
slutet av maj 2014. Tre nya forskolor byggs 1 omradet f6r tillkommande behov och
dven de skolor som finns maste fa utdkad kapacitet. Det pagar en forstudie om
Myrsjoskolans framtida utformning, men man kan redan nu bedéma att den ar nira
sin maxkapacitet pa runt 1200 elever.
Det gor att man maste se 6ver mojligheten att andra enheter kan 6ka elevantalet och
da dr Ormingeskolan ett tinkbart alternativ. Férutsittningarna dr gynnsamma bade
med tanke pa det centrala liget 1 omradet och att det finns bra ytor runt skolan att
tillgd. I ndromradet finns savil sporthall som stora friytor.
Ormingeskolan foreslds dven i fortsittningen vara en skola for arskurserna F-6,
dirmed blir Myrsjoskolan den enda skolan dven fortsittningsvis som kommer att ha
hogstadium 1 Orminge.

Myrans heldagsskola (ndra Ormingeskolan) féreslas 1 kommande detaljplan ersittas
av tre punkthus med bostider, vilket innebdr att den maste fa nya lokaler i Orminge
skola eller en helt ny lokalisering. Myrans heldagsskola vinder sig till elever i aldern 6-
20 ar med autism och begavningshandikapp. Det finns tvé klasser inom
grundsarskolan och tva klasser inom gymnasiesirskolans individuella program.

Myrsjoskolan
Prelimindr losning, kommunen bygger, kapacitetsikning F-6 cirka 100 elever, forstudie pagar.

Myrsjoskolan bestar idag av Rédmyran arskurs F-6 med ca 500 elever (varav ca 175 1
paviljonger) och hégstadiet 7-9 med ca 600 elever. Maxantalet i framtiden ska vara
1200 elever. R6dmyran har idag f6r méanga elever 1 sina skollokaler samt tre
paviljonger. En fjirde paviljong kommer att uppforas hosten 2014. Forstudien tar
fram tre olika kostnadsforslag pa om: A. En nybyggnad som ersitter dagens
Rédmyran. B. Rodmyran behalls samt en tillbyggnad som inrymmer paviljongerna
samt de klassrum man saknar idag. C. Rodmyran byggs pa med ett plan, provisoriska
lokaler maste da tillskapas under produktionstiden. Férstudien tar ocksa fram forslag
pa placering av en ny sporthall.

e Vistra Sicklaén
Sickla skola
Fardig losning, exctern bygger, kapacitetsokning med cirka 350 elever, firdig 2018
Sickla skola kommer att behéva Oka sin kapacitet hogst visentligt nar 14 500 nya
bostider tillkommer pa vistra Sickladn, varav 1200 i Planiaomréadet. Det dr dn sa
linge svart att avgora exakt hur mycket, manga nu okianda faktorer spelar in som
exempelvis ligenhetsstorlekar i tillkommande bebyggelse. Bland de forsta
utbyggnadsetapperna marks Nobelberget och Planiaomradet med sammanlagt
ungefir 900 nya bostider. Om man betinker att nyckeltalet for tillkommande behov
ar 40 elever per 100 nya ligenheter av tillrickligt stor storlek ger enbart dessa
omraden ett behov av platser f6r cirka 350 elever i sinom tid.
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Troligen kommer ett hogstadium att rymmas och férhoppningen ér att detta istallet
kan l6sas inom ramen for arbetet med centrala Nacka. Om man bara behaller
nuvarande arskurser F-6 innebir det att man prelimindrt maste utdka kapaciteten
med ytterligare ungefir 350 elever, vilket gor att skolan kommer att ha cirka 800
elever totalt, nistan en férdubbling.

Sickla skola ingér 1 stadsbyggnadsprojektet Planiaomradet. Det ar oklart hur
utbyggnaden av skolan kommer att se ut. Eftersom det dr ont om plats pa Sickla
skoltomt dr hypotesen att tillskottet som beh6vs ska kunna inrymmas 1 kommande
flerbostadshus. En méjlighet kan vara att skolans och dven en del av férskolans
lokaler kan inrymmas i ett kommande narliggande flerbostadshus. Man kan tinka sig
lokalerna i flera vaningar beroende pa byggnadens storlek, markplan och uppit. De
maste utformas sa flexibla att de kan vixla mellan forskola och skolverksamhet efter
behov 6ver tiden. Vaningarna ovanfor kan innehalla vanliga bostidder. Ingen
forstudie har dnnu startats for att se Over mojligheterna, till storsta delen beroende pa
osikerheten om vad KKV-huset kommer att anvindas till eller om det ska rivas f6r
att ge plats at nagot annat. Det kommer att behovas ytterligare skolkapacitet pa vistra
Sicklaén och f6r Planiaomradet vore det 6nskvart om Maestroskolan och lilla
Maestros tomt kan anviandas for det.

o Alta

Stavsborgsskolan och ytterligare en skola

Prelimindr losning, extern/ kommunen bygger, kapacitetsikning beroende pa uthyggnad
Programarbete pagar med att ta fram en vision fér Alta 2025. Nacka kommun och
Wallenstam 4ger all mark i omradet och arbetar tillsammans med att ta fram ett
forslag till hur framtidens Stenso ska utformas. Man planerar f6r uppemot 1000 nya
bostidder och en flytt av nuvarande Stens6 centrum med utékad handel och service.
Altas befolkning kommer dirmed att kunna férdubblas om de preliminira planer
som finns nu realiseras.

Tre nya friliggande forskolor dr inplanerade 1 omradet och skolkapaciteten kommer
ocksa att behéva 6kas. Aven hir ir brist pa limplig mark en utmaning och man har
tva huvudspar att arbeta efter. Troligen kommer Strandparksskolan att ersittas med
bostider och da iterstir Stavsborgsskolan som enda skola i omridet. Alta skola har
natt sin maxkapacitet, likasa Sigfridsborgsskolan som for 6vrigt ligger f6r langt bort
for att kunna raknas som en kapacitet 1 det hir sammanhanget. D4 aterstar att bygga
ut Stavsborgsskolan for att ticka tillkommande behov, eller att bygga ut skolan 1 en
mindre omfattning och att bygga ett separat hogstadium 1 Stens6 centrum. Inget
beslut om vigval dr taget dnnu vilket gor att det ar for tidigt att beskriva kommande
utveckling for skolor och férskolor i omradet.

e Vistra Sickladn
Kvarnholmen
Fastighetsutvecklingsprojekt pagdr med syftet att extern bygger, skola, sporthall och forskola, firdig
2018.
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3.3 Sarskilda boenden for aldre
e Soddra Boo

Tollareh6jden
Fardig losning, exctern bygger, 72 bostider, samt cirka 15 seniorbostider i separat byggnad,

inflyttning 2015 respektive 2016

Tollare ar en ny stadsdel i sédra Boo som haller pa att vixa fram. Man planerar
ungefir 900 nya bostader 1 blandad bebyggelse, fran olika typer av smahus till
flerbostadshus med olika upplatelseformer.

NCC har salt byggritten till Senectus som kommer att bygga ett sirskilt boende med
72 ligenheter och en forskola med 6 avdelningar 1 markplan i samma byggnad.
Initialt kommer en del av bostidderna att kunna anvindas till studentldgenheter
beroende pa hur efterfrigan ser ut. Bade det sirskilda boendet och forskolan
kommer att drivas av samma foretag vilket gor att man kan samnyttja mycket,
alltifran kok, matsal och personallokaler till att man kan anvinda delar av tomten
gemensamt.

Graninge stiftsgérd
Frdig losning, exctern bygger, 54 platser, 100 seniorbostider, inflyttning 2016-2017

Graninge stiftsgard ligger pa en stor sjotomt vid Baggensfjirden 1 Boo. Fastigheten
dgdes tidigare av Stockholms stift och saldes 2013 till Brinova AB som tillsammans
med Silver Life och kommunen utvecklar omradet. Pa omradet finns dels en storre
sommarbostad fran tidigt 1900-tal ritad av Ferdinand Boberg, dels ett antal andra
byggnader som kyrkan anvint till olika verksamheter genom aren.

Det planeras att bygga ett sirskilt boende for aldre med 54 platser och dessutom ett
hundratal seniorbostider bland annat.

o Alta
Altadalen
Frdig losning, exctern eller kommmunen bygger, 45-54 bostider, ny detaljplan klar 2014
Sirskilt boende for dldre med minst 45 platser, troligen kommer det att behovas 54
bostider. I Nacka ir 6kningen av ildre stérst i Alta och Boo. Minga vill bo kvar i
samma omrade dir man tidigare bott, vilket gor att behovet av nya platser kommer
att Oka speciellt mycket framéver 1 de kommundelarna.
Det befintliga sirskilda boendet ligger i dag i ett flerbostadshus i Alta centrum som
ags av Wallenstam. Kommunen hyr tva vaningar i det stora centrumhuset. Boendet
har bara 18 ligenheter, verksamheten flyttar till Altadalen dir ett nytt sirskilt boende
byggs med dndamalsenliga lokaler och fin utemiljo. Boendet drivs idag av kommunen
och avsikten ir att den kommunala produktionen ocksa kommer att ansvara for
verksamheten i det nya boendet.
En forstudie har tagits fram och kommer att arbetas vidare med tillsammans med
representanter fran bland andra ber6rda organisationer.
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3.4 Gruppbostdder

e Sodra Boo

Kvarnvigen
Frdig losning, exctern bygger, 6 bostider, inflyttning halvarsskiftet 2014

Nira Skurusundet pa Kvarnvigen i Eknas har kommunen mark som inte ar
detaljplanelagd. En del av den har reglerats och dir pagar byggnation av en
gruppbostad med sex ligenheter, gemensamhets- och personallokaler.

Kommunen utarbetade ritningar f6r gruppbostaden tillsammans med arkitekt och
utféraren och fick ett bygglov som lag till grund f6r upphandling av entreprenaden.
Den vanns av Seminariet AB som ar i produktion nu med byggandet.

Hit flyttar de personer som i dag bor i en gruppbostad pa Bravallavigen pa Ostra
Sickladn. De har idag inga fullvirdiga ligenheter utan delar pa hygienutrymmen och
kok. Det nuvarande boendet har bara plats for fem personer vilket betyder att
nettotillskottet blir en bostad.

Tollareh6jden
Fardig losning, exctern bygger, 6 bostider, tidplan osdker

Kvarteret ligger 1 en senare utbyggnadsetapp och byggritten ar dnnu inte sald. Samtal
pagar med NCC om det kan finnas moéijlighet att dndra lokaliseringen eftersom det
annu inte dr klart ndr den stora kraftledningen som loper 6ver omradet kan flyttas. Sa
linge den ligger kvar i nuvarande lige kan ingen byggnation pabérjas.

Enligt planeringen ska gruppbostaden inrymmas i ett flerbostadshus nagonstans
lings Tollaregatans sodra sida.

e Vistra Sickladn
Kvarnholmen
Prelimindr losning, extern bygger, 6 bostider, tidplan osiker
En gruppbostad ir tinkt att placeras i flerbostadshus i nist sista eller sista etappen av
Kvarnholmens utbygegnad. Samtal pagar med exploateringsenheten for att sikerstalla
detta. I en detaljplan har bade vanliga bostider och gruppbostider samma beteckning
vilket gor att man i det juridiska dokumentet har svart att lasa anvandningen till just
en gruppbostad. Ett sitt att kunna géra det dr att man i exploateringsavtalet skriver in
detta, vilket i sidana fall kommer att kunna ske forst senare.

e Saltsjéobaden
Solsidevigen
Fardig losning, exctern bygger, 6 bostider, inflyttning hosten 2014
Pa en bergknalle ovanfor Saltsjobadens centrum finns en detaljplan framtagen som
medger byggandet av en gruppbostad och ett tjugotal radhus. En upphandling av
entreprenaden skedde forra aret parallellt med den for Kvarnvigen. Seminariet AB
vann dven denna och bygget dr under produktion.
Gruppbostaden kommer att bestd av sex ligenheter, gemensamma ytor och
personallokaler.
Verksamheten dr under upphandling och vilka som kommer att flytta in édr klart.
Nettotillskottet dr sex bostider i Saltsjobadens férsta gruppbostad.
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3.5 Servicebostader

e Sdédra Boo
Tollare port
Fardig losning, exctern bygger, 12 bostéider, firdig 2016
En av de sista etapperna i utbyggnaden av Tollare blir Tollare port. Det dr entrén till
omradet forutom den nya tunneln och den ligger invid Sockenvigen och Johannes
Petri skola.
Byggritten dr annu inte sald av NCC, men i exploateringsavtalet finns inskrivet att en
servicebostad med 12 bostider och gemensamma ytor ska byggas. De gemensamma
ytorna kommer att f6rldggas i markplan, dven en del av bostiderna, men 6vriga
kommer att férdelas i kvarteret.

3.6 Sporthallar

Boo Gards skola (s6dra Boo)
Prelimindr losning, kommunen bygger, fardig xxx

Centrala Nacka (vistra Sickladn)
Prelimindr 16sning, xxx bygger, firdig xxx

Kvarnholmen (vistra Sicklaén)
Prelimindr losning, exctern bygger, fardig 2018.

Igelboda skola (Saltsjobaden)
Prelimindr 16sning, xxx bygger, firdig xxx

Stavsborgsskolan eller Stens6 centrum (Alta)

Preliminar 16sning, xxx bygger, firdig xxx
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4 Investeringsbedomning

For de 16sningar som stir uppsatta i lokalférsorjningsplan 2014-2023 har
investeringsbehovet indikativt beriknats till cirka 2,3 miljarder kronor. Av dessa
uppskattas Nacka kommun bara 0,8 miljarder kronor medan privata investeringar
uppgar till 1,2 miljarder kronor, dirutéver kvarstar 0,3 miljarder kronor som ér f6r
osikra for att kunna férdelas. Den ekonomiska bedémningen dr hégst prelimindr och
syftar till att 6verblicka de ekonomiska konsekvenserna f6r de olika separata
l6sningar som planeras for 1 denna version av lokalforsorjningsplan.

Nedan visas investeringsmingd per ar utifran fardigstillande ar. Faktiskt utfall
kommer avvika fran denna tabell och da 6verlag férdelas dven pa aren innan

fardigstillande.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Total

Kommunal investering 105 65 68 98 225 168 26 755
Privat investering 119 85 271 442 218 51 51 1237
ej fordelade 34 110 140 284

Totala investeringar 105 184 153 403 777 386 217 51 0 0 2275
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Inlamning av namndernas behovsunderlag

Nimnderna ska senast 2014-10-31 redogora for sitt kommande behov av lokaler och
bostader for sina verksamheter. Det ar viktigt att nimndernas behovsframskrivning dr
heltickande for att planeringen av dess forsorjning ska fungera tillfredstéillande.

Kvantifiera behovet

Framskrivningen bor dven kvantitativt beskriva behoven:

sarredovisat f6r de olika typer av lokaler och bostider som efterfragas
- geografiskt separerat pa sju kommundelar
O vistra Sickladn, 6stra Sickladn, norra Boo, sédra Boo, Alta, Fisksitra,
Saltsjobaden
for varje respektive ar under perioden 2015-2030

sd det framgér hur minga platser/lokaler som totalt efterfrigas

Nedan visas en enkel tabell som exempel dir det framgar platsbehovet for till exempel
torskoloroch behovet av antal gruppbostideri sju kommundelar under respektive ar 2015-
2030.

Lokaltyp Omrade 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Osv...
Forskoleplatser | norra Boo 25 28 30 30 28 30 35 platser
Forskoleplatser | sédra Boo 15 16 15 20 22 26 30 platser
Forskoleplatser | Osv - - - - - - -
Gruppbostad | vastra Sickladn 3 3 4 5 3 5 4 antal
Gruppbostad | 6stra Sickladn 2 2 3 3 2 4 4 antal

Gruppbostad | Osv - - - - - - -

Hur geografiskt detaljerat behovet kan beskrivas avgor nimnden, dock ar det bra att inte
behovet enbart beskrivs for Nacka totalt eftersom det forsvarar arbetet med att planera
limpliga 16sningsforslag.

Inlamning
Nimndens behovsframskrivning skickas per mail till Jenny Asmundsson Fastighetsdirektor
och Per Leckstrom strateg lokalforsérjning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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