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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Nybackakvarteret

Yittrande under samrid

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 19 april 2017. Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

En detaljplan f6r Nybackakvarteret, i enlighet med samradsforslaget, skapar forutsittningar
tor en ny bebyggelse med flerbostadshus i 4 till 7 vaningar. Den bedéms resultera 1 cirka
330 lagenheter, en forskola for cirka 80 barn och plats f6r verksamhetslokaler. Forslaget till
detaljplan har utformats i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum och
uppfyller mer dn val det planerade bostadsmalet f6r omradet. Det behovs emellertid en
tydligare redovisning av intikter och kostnader i projektet och vilka eventuella ekonomiska
avvagningar som gjorts. Detaljplaneforslagets forskola ar fullt tillricklig f6r behovet 1
Orminge centrum i detta skede av utbyggnaden. En 6versyn av det totala behovet av
torskoleplatser 1 Orminge dr dock nédvindigt inom ramen f6r samordningsprojektet.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt ett forslag till detaljplan f6r Nybackakvarteret i Orminge pa
remiss under samradstiden. I tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, d.v.s. 6versiktliga planer och strategiska
dokument, bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare 1 for
arendet relevanta delar. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex.
byggnaders gestaltning, miljofragor och teknisk forsérjning.

Detaljplanens 6vergripande syfte ér att mojliggra en utveckling av centrala Orminge i
enlighet med det antagna detaljplaneprogrammet, med mal om ett levande, tryget och
attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besokare och foretag. Detaljplanen skapar
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forutsittningar for ny flerbostadshusbebyggelse i 4 till 7 vaningar, dir den 6vre vaningen ar
indragen pa samtliga hus. Den nya bebyggelsen ska enligt planbeskrivningen mota
omgivningen, parken och de angrinsande f6r kulturmiljon virdefulla flerbostadshusen pa
ett varsamt sitt. Detaljplanen bedoms resultera 1 cirka 330 ligenheter och plats for
verksamhetslokaler. Integrerat i ett av bostadshusen ska en férskola inrymmas med plats for
cirka 80 barn. Detaljplanen innehéller dven allmin platsmark 1 form av gata (Edévigen) och

gingvag.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Foreslaget till detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen, och det av

kommunstyrelsen antagna programmet f6r Orminge centrum. Planprogrammet innehaller
totalt 1100-1300 bostider, men specificerar inte antalet bostider for enskilda kvarter. Enligt
projektdirektiv och Start-PM upprittade i mars 2016 dr malet f6r projektet minst 200
bostider. Detaljplanens cirka 330 bostider uppfyller darfér mer dn vil bostadsmalen for
omradet, dven om planférslaget nu riknar med mindre ligenhetsstorlekar dn tidigare.
(storlek pa ligenheter styrs inte i detaljplanen). Kvarteret bestar av kommunal mark som har
markanvisats for bade bostadsritter och hyresritter. Detaljplanen beriknas rymma 220
bostadsritter och 109 hyresritter.

Vilfardsfastigheter

Detaljplaneforslaget innehaller en forskola for cirka 80 barn, vilket ér i 6verensstimmelse
med detaljplaneprogram och projektdirektiv. Antalet bostider har visserligen 6kat i
projektet, men detta innebir inte att projektets forskola maste bli storre. Dels kan det 6kade
antalet smaldgenheter leda till ett ligre behov per ligenhet, dels ar projektets cirka 80
torskoleplatser fullt tillrickliga f6r behovet i Orminge centrum i detta skede av
utbyggnaden. En 6versyn av det totala behovet av forskoleplatser i Orminge dr dock
nédvindigt inom ramen for samordningsprojektet.

Tidplan

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske 3:e kvartalet 2017
och kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till 1:a kvartalet 2018. Enligt projektdirektiv
och start-PM skulle detaljplanen antas 4:e kvartalet 2017. Att kunna anta detaljplanen under
2017 bedéms nu inte som teoretiskt mojligt, men det ar av stor vikt att planen verkligen
antas i bérjan pa 2018.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt planbeskrivningen innebir detaljplanens genomforande for kommunens del
investeringar i allmin infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur.
Kvartersmarken inom planen bestir kommunal mark som anvisats till privata exploatorer
under forutsittning att kostnader for allminna anldggningar ingar i képet. Kommunen ska
genom exploateringsbidrag och markférsaljningen finansiera och bygga ut allminna
anldgeningar.
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Planbeskrivningen innehaller dock ingen redovisning av intidkter och kostnader i projektet
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Det behovs en redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska
avvigningar framgar. Denna skulle kunna ske i form ske 1 form av en komplettering av
planbeskrivning, men dven 1 form av en separat redovisning.

Exploateringen innebir dven drift- och underhallskostnader f6r kommunens skotsel av de
allminna anligegningarna. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi ar det
viktigt att anldggningarna byggs med hog kvalitet. De avvigningar som gors i dessa fragor
bor ocksa inga 1 en ekonomisk redovisning.

Konsekvenser for barn

Omrédet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor, som idag anvinds for tillfillig
infartsparkering. Exploateringen innebar dirfor inte att nagon betydelsefull naturmark som
anvinds for lek och rekreation gar férlorad. Bostadsgardarna inom omradet ger stora
mojlighet till olika lek- och rekreationsytor. Narheten till den centrala parken ger korta
gangavstand till idrottsplats och storre grisytor, vilket dr positivt. Den nya forskolans lige 1
omradets vistra del dr ocksa en positiv konsekvens for barn.
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