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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Traversen, stadsbyggnadsprojekt med detaljplan for

bostader och handelslokaler, Planiaomradet pa Sicklaon
Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 63 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning
Projektomradet Traversen ligger i Ostra delen av Sickla galleria inom Sickla képkvarter.

Sickla kopkvarter dr ett omrade under férindring och pagiende utbyggnad. Projektomradet
ar belaget utanfor detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet.

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggora for nya bostider med inslag av handel i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige, nira entrén till den planerade tunnelbanan. Projektet
syftar dven till att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo. Planarbetet foreslas
prova lampligheten av ett hogt hus pa platsen vilket kan ge stor omgivningspaverkan. I
planarbetet foreslas stor vikt lageas vid gestaltningen och arkitektonisk kvalité.

Planarbetet finansieras av fastighetsigaren Atrium Ljungberg. Fastighetsigaren ska erligga
exploateringsersittning for utbyggnad av allmédnna anlidggningar samt medfinansiering for
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Malsattningen dr att projektet ska resultera 1 ett
ekonomiskt overskott.

Arendet

Projektomradet Traversen ligger i Ostra delen av Sickla galleria inom Sickla kopkvarter.
Projektomradet omfattar del av fastigheten Sickladn 83:22 som dgs av Atrium Ljungberg.
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Projektets 6vergripande syfte ar att mojliggora for nya bostider med inslag av handel 1 ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige, nira entrén till den planerade tunnelbanan. Projektet
syftar dven till att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljé med arkitektonisk
kvalité. Projektets mal ar att:

e Ta fram en ny detaljplan.

e Skapa bebyggelse med cirka 60 bostadsligenheter och ytor f6r handelslokaler.

e Skapa moijlighet for ett hogt hus som édr anpassat till stadslandskapet.

e Detaljplanen blir antagen under 2020 med inflyttning 2024.

Oversiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” anger markanvindningen “tit och blandad
stadsbebyggelse” for projektomridet. I Nacka kommuns kulturmiljoprogram ir omradet
som omfattar Sickla képkvarter utpekat som en sammanhallen kulturmiljé med lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Projektet ingar 1 Nacka stad, det nya omradet som skapas pa
vistra Sicklaon. Dokumentet ”Forhallningssatt till hoga hus 1 Nacka stad” pekar ut det
aktuella projektomradet som limpligt f6r att prova hogre byggnader i en planprocess. For
byggnader med fler dn 16 normalvaningar prévas gestaltningen dven genom parallella
uppdrag. Gillande detaljplan dr DP 451 som vann laga kraft 28 augusti 2008.
Genomférandetiden pagar till den 28 augusti 2018. Detaljplanen omfattar i princip hela
Sickla képkvartersomradet.

I omradet pagar flera infrastrukturprojekt sasom Saltsjobanans upphd6jning och utbyggnad
av tunnelbanan till Nacka. Dirutover pagar flera stadsbyggnadsprojekt i omradet sisom
Svindersberg, Bakaxeln, Virmdévigen och Sodafabriken. Samordning med nirliggande
pagaende projekt ir av stor vikt f6r en bra helhetsmiljo.

Exploatéren har tagit fram ett bebyggelseforslag som kommer att ligga till grund for
detaljplanearbetet. Utgangspunkten 1 forslaget dr en pabyggnad av 6stra delen av Sickla
galleria med cirka 16 vaningar. Da projektomradet dr beliget utanfér detaljplaneprogrammet
for Sickla/Plania ar det av stor vikt att planldggning och gestaltning grundas i en djupare
platsanalys och att principer redovisas i ett gestaltningsprogram.

En viktig fraga under planarbetet ar att utreda omfattningen av allmin plats som bor inga 1
projektet. Som underlag till detaljplanen behover aven foljande fragor studeras eller utredas:
Buller, skyfall och klimatpaverkan, flyghinder, trafik, mark och geoteknik, risk, dagvatten,
markféroreningar, sol-, skugg- och vindstudier, ledningssamordning.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplaneavtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsigaren Atrium Ljungberg

innan planarbetet pabérjas. Detaljplaneavtalet reglerar planliggningskostnader inklusive
kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader debiteras fastighetsigaren.
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Exploateringsavtal ska upprittas med fastighetsidgaren inf6r planens antagande for att
reglera ansvar och kostnader i projektet. Fastighetsidgaren ska erligga
exploateringsersittning for utbyggnad av allminna anliggningar samt medfinansiering f6r
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.

En kalkyl kommer att tas fram senare i projektet nar kostnaden for eventuella allminna
anldggningar inom projektet utretts nirmare. Malsdttningen ir att projektet ska resultera i ett
ekonomiskt 6verskott.

Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

Konsekvenser for barn
Planomradets lokalisering 1 Sickla kopkvarter med nirhet till skola och naturomraden samt

god tillgang till kollektivtrafik kan anses utgdra mycket positiva férutsittningar for
etableringen av nya bostidder. Projektet har som mal att bland annat uppféra cirka 60
bostider och behovet av nya férskoleplatser kommer samordnas med Ovriga planering
inom Sickla-Plania. Projekt planeras invid en ny tunnelbaneentré vilket dven Okar
mojligheterna f6r barn att firdas kollektivt. Det dr av stor vikt att miljon i anslutning till
tunnelbaneentréerna utformas med hinsyn till barnets perspektiv for tillganglighet, sikerhet
och trygghet. Om det nya gang- och cykelstraket utvecklas mellan Sickla strand och
Svindersviks gard innebdr detta en tryggare och sikrare framkomlighet f6r fotgingare och
cyklister, vilket dr positivt aven f6r de skolbarn som ror sig inom naromradet. Projektet
bed6ms innebira positiva konsekvenser for barn.

Tidplan

Antagen Start PM kv. 2 2018
Detaljplan samrad kv. 4 2018
Detaljplan granskning kv. 3 2019
Detaljplan antagande kv. 4 2020
Utbyggnad allminna anlaggningar 2020-2022
Utbyggnad bostider 2020-2024
Bilagor

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Traversen

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tt. exploateringschef Nacka stad Tt. planchef



Malin Ronnebro
Projektledare

Terese Karlqvist
Planarkitekt
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Oversikt Sickla, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU

Detaljplaneavtal (plankostnadsavtal) Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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