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Medel for utbyggnad och upprustning av Nacka Bollhall
samt ramar och forutsittningar for att inleda
upphandling av totalentreprenad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel f6r genomférande om 39 miljoner
kronor fér utbyggnad av Nacka bollhall samt 4 miljoner kronor for atgirder med
anledning av eftersatt underhill, total projektbudget om 43 miljoner kronor. Det noteras
att tidigare beviljade medel om 3 miljoner kronor i projekt Idrottsfastigheter Jarlahjden
nyttjas till pAgiende projektering.

Under férutsittning av kommunfullmiktiges beslut om beviljad projektbudget beslutar
kommunstyrelsen fér egen del att inleda upphandling av totalentreprenad f6r utbyggnad

av Nacka bollhall och att genomf&ra investeringen.

Sammanfattning av drendet
Skuru handbolls damlag har linge spelat i elitserien och haft dispens for att fi spela sina

seriematcher i Nacka bollhall. Fér att Skuru handboll ska fd sin dispens forlangd till dess
att en ny sporthall stir klar har Svenska handbollsférbundet stillt krav pd hallens
utformning. For att en fortsatt dispens skall ges krivs en utékad publikkapacitet med
liktare pd bigge lingsidorna. For att mojliggdra detta méste hallen byggas ut med ett
minimum av 7 meter for att tillgodose publikkravet samt TV-kameraplats som dr avskild
fran publik. Dessutom maste entrédelen byggas ut for att uppfylla tillginglighetskraven
samt generera bittre fléden till cafeteria. Om detta inte genomfors finns risk att Skuru
handboll kommer att missa sina matcher.
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Da Nacka bollhall tidigare var planerad att rivas sd dr foljaktligen underhallsarbetena
eftersatta. I samband med en utbyggnad av hallen behévs taket liggas om, ny belysning
installeras samt byta ventilationsaggregat. Utéver detta finns det dven en del mindre
atgirdsarbeten som bittringsmaélning som ocksd bor genomf6ras nir hallen dnda dr
stangd.

Byggentreprenaden fér Nacka bollhall foreslis genomf6ras som en totalentreprenad.
Anbudsgivarna foéreslas limna ett fast pris pa entreprenaden baserat pa de handlingar
som kommunen tar fram utifrin erforderliga utredningar samt framtagna
funktionsbeskrivningar. Utvirderingsgrunderna foreslds vara bista férhallandet mellan
pris och kvalitet.

Tilldelningen planerar att ske i januari 2025 i kommunstyrelsen och avtalen foreslds gilla
fran februari 2025 till februari 2026.

Arendet

Skuru handboll har fatt ett foéreliggande pa Nacka Bollhall for att kunna fa behalla sin
dispens till dess att den planerade, sporthall A, star redo. Svenska handbollsférbundet
kriver att det ska finnas liktare med publikplats pa bida sidor vid elitseriematcherna
spelas och filmas. For att kunna tillgodose detta méste hallen byggas ut med en
utbyggnad av 7 meter lings norra sidan av bollhallen da kan Svenska
handbollsférbundets krav pa liktarplats tillgodoses. Under liktaren ar det planerat for
forradsutrymmen som dr en brist i dagsldget. For att klara de krav som finns idag maste
en del dtgirder goras for att uppfylla brand- och tillginglighetskraven. I samband med
dessa atgirder forsoker man dven att yteffektivisera hallen och pa sa sitt tillskapa bittre
platser (samlingsplats/café) och erhélla bittre fléden for publiken.

Projektet har pa uppdrag av Eritidsnimnden [kultur— och fritidsenheten kagit fram en _—| Kommenterad [CA1]: RATTELSE 2024-09-13
16sning som ir kostnadseffektiv och som bade Svenska handbollsférbundet, Nacka “Thtilssgvaadn ol il oo il ods

fritidsenheten”.

kommuns planenheten, exploatering och trafikenheten kan stilla sig bakom, se
planritning i bilaga A - Ritningsunderlag.

I samband med utbyggnaden utférs dven de underhallsarbeten som dnda krivs att goras.
I och med att man utgitt ifrdn att byggnaden skulle rivas har man ej genomfért alla de
underhéllsarbeten som byggnaden kriver. De underhallsarbeten som har framkommit i
samarbete med lokalf6rvaltningen dr: yttertaket méste liggas om, dels den befintliga
takdelen, dels att sikerstilla att utbyggnaden ej paverkar befintligt tak.
Ventilationsaggregatet dr 35 ar och uttjint, undertaket ir trasigt och i behov av att bytas
ut samt att belysningen i bollhallen behéver bytas ut till LED belysning till detta
tillkommer vissa mindre uppfrischningsarbeten.



Resultat av forstudie

Atgird Investering/underhdll | Syfte

Ventilation — Underhall Aggregatet dr 30 4r gammalt och komponenterna ir uttjinta

komponentutbyte och behéver bytas ut.

LED-Belysning Underhall Beriknas minska elférbrukningen som avser belysning med
80%.

Ytskiktsrenovering Underhall Atgirda underhallsbehovet pa ytskiktet.

Utbyggnad hall Investering Att sikerstalla de krav som handbollsférbundet staller for att
Skuru ska fa fortsatt dispens att spela elitseriespel i hallen.

Tillginglighets- Investering Installation av hiss och forbittra utrymningen

anpassningar

Café Investering Forliggs pa nytt stille for att skapa bittre floden och géra det
tillgingligt f6r alla

Tillganglighetstoaletter | Investering Komplettera for att uppfylla Boverkets byggregler.

Evakuering

Under produktionsskedet kommer hallen att vara tillfalligt stingd. Planering kommer att

ske i ndra samrdd med verksamheten. Vi underséker méjligheterna att skolidrotten ska

kunna bedriva viss undervisning i fotbollstéltet vid Nacka IP.

Projekttidplan

Projekteringen innefattar dven bygglovsansékan samt underlag fér upphandling av

entreprendr. For att kunna behilla Skurus dispens till elitseriespel till dess att ny Sporthall

A star klar behover entreprenaden pabotjas i april 2025 och fortgd under sommaren.

Preliminar tidplan:

Projektering av atgérder
Beslut om investeringsmedel for

byggproduktion

Byggproduktion i etapper

T2 2024
T3 2024

T2-T1 2026
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Omfattning entreprenad
Fastighetsenheten kommer att ansvara for utbyggnaden och upprustningen av Nacka

bollhall. Fér att genomféra dessa arbeten behover en entreprendr upphandlas.
Upphandlingen foreslas resultera i en totalentreprenad innehéllande f6ljande delmoment:
* Markarbeten, dagvattenhantering, justering av vigbana och
parkeringsplatser.
* Rivning av befintlig yttervigg at norr.
* Byggnation av ny yttervigg, liktarplatser, spelarging samt upprustning av
hallen.

Tiden for att firdigstilla hela anldggningen inklusive projektering dr uppskattat till 24
manader. Entreprenadavtalet foreslds gilla fran februari 2025 till och med februari 2026.

Upphandlingsforfarandet

Upphandlingarna féreslas genomféras genom Sppet foérfarande. Ett 6ppet forfarande édr
ett forfarande dir alla leverantérer far limna anbud. Férfarandet genomférs i ett steg
vilket innebdr att samtliga intresserade leverantérer far limna anbud och att bade
provningen av kraven pa leverantren och prévningen av anbudet sedan sker i ett och
samma steg.

Anledningen till valet av férfarandet dr att virdet pd upphandlingen ligger &ver
troskelvirdet for entreprenader.

Tilldelning planerar att ske i kommunstyrelsen i februari 2025. Tilldelningen av
upphandlingen férutsitter att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel

Roller och ansvar

Roller och ansvar Namn | Befattning Roll

Emelie Bjuri Enhetschef, Ombud
Fastighetsférvaltningen

Daniel Roos Gruppchef, Projektigare
Fastighetsenheten

Sandra Davidsson Byggprojektledare, Projektledare
Fastighetsenheten

Jerker Linnerborg Byggledare Projektmedlem
Enheten f6r bygg och
anliggning

Sara Samuelsson Inkopare Ink6psansvarig




Tidplan for upphandlingen

Tidsplan Process Klart

Annonsering Nov 25-jan26
Utvirdering Feb -26
Tilldelningsbeslut Mars -26
Kontraktsskrivning Mars -26

Avtalstid April 2026-april 2027

Tilldelning planerar att ske i kommunfullmiktige i mars 2026. Tilldelningen av
upphandlingen forutsitter att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel.

Krav pa leverantdren och entreprenaden

Kraven pa leverantéren kommer att vara pd BBR-kravnivé. For att entreprenaden ska
uppna en god kvalitet och hélla en god sikerhetsnivd kommer projektet stilla krav pa
erfarenhet och tidigare projekt. Dirfor foreslas att krav pa tidigare erfarenhet i form av
referensuppdrag f6r byggnation av sporthallar stills i upphandlingen av
totalentreprenaden. Krav foreslds dven stillas pd anbudsgivarens platsorganisation. Detta
Skar mojligheten for att en kompetent och erfaren entreprenér kan antas for uppdraget.
I upphandlingarna féreslas det ett krav pa anbudsgivarens omsittning ska vara minst tva
ginger si hogt som det uppskattade virdet av respektive upphandling. Detta for att
sikerstilla att entreprendren har tillricklig kapacitet for att klara uppdraget.
Anbudsgivarna foéreslds dven ha en sidan ekonomisk stéllning och kapacitet att kontrakt
kan fullgbras. Detta innebir att de ska en godkind niva i en kreditupplysningstjanst.

Leverantorsuppfoljning
Projektledaren ansvarar for leverantérsuppfoljningen. Uppfoljning av entreprendrernas

arbeten kommer att ske I6pande under hela avtalstiden. Uppfdljningen avser tid, kostnad
och kvalitet. Uppfoljningen sker i flera olika métesformer och aktiviteter.

Marknadsanalys och inkopsstrategi

Byggentreprenaden avseende bollhallen féreslas att genomféras som en totalentreprenad.
Detta innebir att vinnande entreprendr ocksé ska ansvara for att ta fram de ritningar och
bygghandlingar som behévs och dirmed ocksa ta risken for detta. I dagsliget har
kommunen uppdragit en projekteringskonsultgrupp att ta fram funktionsbeskrivningar
for de tekniska installationerna samt utformningen av sporthallen sé att bygglovet kan
s6kas. Framtaget underlag ligger dven till grund f6r upphandlingen och fo6r
anbudsgivarna att limna anbud pa. Att upphandla denna del som totalentreprenad med
funktionsansvar anses ge marknaden goda méjligheter att komma med bra och
kostnadseffektiva 16sningar som gagnar kommunen i slutindan.

Utvdardering
Tilldelningsgrunden dr bista férhallandet mellan pris och kvalitet. Anbuden kommer att

utvirderas pa anbudsgivarnas beskrivna arbetssitt utifrin stillda fragestillningar. Dessa
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bedéms och kan ge avdrag pd anbudspriset vilket genererar ett jimférelsetal. De
anbudsgivare som erhdllit ligst jaimforelsetal tilldelas respektive kontrakt.

Ekonomiska konsekvenser

Eventuella férgiveskostnader tas av Fritidsnimnden i fall projektet inte blir av.m
Atgirderna i Nacka bollhall medfér att Fritidsnimnden far ett hyrestilligg om ca 3,5
miljoner. Internrinta dr rdknad 2,5 % och avskrivningskostnad pa 2,5 miljoner kronor
och en drligt rintekostnad 1,0 miljoner kronor.

Di marken bl.a. utgdrs av prickmark i nuvarande detaljplan kommer utbyggnaden att ske
pé tillfalligt bygglov. Pa grund av detta skrivs investeringen av pa 15 ar vilket leder till en
hégre internhyra dn f6r ett normalt projekt. Bollhallens funktion dr dock med i arbetet
med den kommande detaljplaneringen for Jirlah6jden.

Byggstart april 2025, beriknad byggtid till februari 2026.

Tillkommande medel, miljoner kronor.

Nacka Bollhall 0,0 -3,0 -3,0 0,0 -390 -39,0 0,0 -42,0 -42,0

Nacka Bollhall 0,0 -1,0 -1,0 0,0 -36,0 -36,0 0,0 -5,0 5,0 00 -42,0 -42,0

Tillkommande arliga kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Nacka Bollhall -2.6 -3.0 -1.0 -1l 202601

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om driftkostnader och/eller driftintikter
som orsakas av projektet. Dessa poster ska dven tas upp i samband med ramarendet inf6r
planering om driftbudgeten.

Totala driftskostnader beriknas uppga till ca 4 miljoner kronor, dessa bestar av (rivning,
sanering, milningsarbeten och bygglovsansokan.

Engangsdrifikostnader for projektet, miljoner kronor
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Sanering 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 25 0,5 0,0 0,0
Flyttkostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tillfalliga pavilionger 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evakuering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hyreskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Montage/demontage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Riskanalys vid utebliven investering
Ifall investeringsbeslutet ¢j beviljas riskerar Skuru handbolls damlag att tvingas spela sina

elitseriematcher pa annan ort. For att sikerstilla att Nackas ungdomar ska kunna se och
inspireras av handbollsspel pa absolut hégsta nivd behdver denna investering
genomfdras. Hallen gar dven att nyttja till andra stérre arrangemang som kriver en lite
storre publikkapacitet.

Paverkan pa annan namnd
Ingen péverkan pa annan nimnd.

Konsekvenser for barn
Utbyggnaden av hallen ir en forutsittning for att behalla elitseriespelet i handboll i Nacka

kommun samt frimja tillvixten dd utbyggnad av hallen och underhéllsarbeten kommer
g6ra den mer tillginglig och attraktiv att vistas i. Detta giller dven f6r andra féreningar
och skolidrotten som ocksé har méjlighet att nyttja den utbyggda hallen.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad den 5 september 2024
Bilaga A- Ritningsunderlag

Poa Hellqvist Emelie Bjura
Trafik- och fastighetsdirektor Enhetschef Fastighetsenheten

Daniel Roos
Gruppchef
Mark- och fastighetsutveckling
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