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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (”Kommunen”), och Sickla
Industrifastigheter KB org.nr. 916616-1720, ("Exploatdren”), har nedan traffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av Sicklaon 83:22

nedan bendamnt ”Principéverenskommelsen”

18 MARKAGANDE

Exploattren ar lagfaren &gare av fastigheten Sickladn 83:22. Den del av fastigheten som
nu ar foremal for utveckling benamns nedan ”Markomradet”. Markomrédets
geografiska lage med preliminara avgransning framgar av bifogad karta, bilaga 1.

28 AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Markomradet avses att planlaggas for ett hogt hus om cirka 6000 kvm ljus BTA
bostader med inslag av centrumverksamhet och kontor ovanpa befintlig galleria.
Planlaggning ska ske enligt forutsattningar angivna i startpromemoria for
stadsbyggnadsprojekt Traversen, beslutad den 10 april 2018, § 56.

Under planprocessen ska Exploatoren folja Kommunens vid var tid géllande
styrdokument.

Parterna ar dverens om att den planerade byggnaden ska utformas med en hdg
arkitektonisk kvalitet och varsamt forhalla och anpassa sig till de kulturmiljovarden som
finns i byggnader och landskap inom Sickla kdpkvarter.

Parterna ar dverens om en preliminér tidplan for arbetet med Detaljplanen, bilaga 2.

| vrigt skall foljande huvudprinciper galla for Markomradets utveckling:

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stalle, upplata
nddvéndiga servitut, ledningsratter eller annan ratt utan erséttning.

- Exploatdren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploatorerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgarder
den ska innefatta och nar i tiden dessa ska utforas.

- Parkering for fordon och cykel ska tillskapas genom nyttjande av befintligt
parkeringshus intill och markparkeringar i omradet.

- Exploat6ren avser inte att ansluta sig till ndgon extern sopsugsanlaggning.
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- Utbyggnaden av tunnelbanan &r av stor betydelse for utvecklingen av
Markomradet. Mot bakgrund av detta forklarar sig Exploatéren beredd att bidra
till detta projekt pa satt som framgar av § 4.4 nedan.

38 DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan (Detaljplanen’) for
Markomradet, med i huvudsak det innehall som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas
och vinner laga kraft inom angiven tidplan, bilaga 2.

Detaljplanens exakta avgransning kommer att faststallas i dialog med Exploatéren
under planprocessen.

Detaljplanearbetet kan behGva samordnas med andra detaljplaner i Markomradets
omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera detaljplaner.
Parterna ar Gverens om att sadana samordningsarbeten eller gemensamma utredningar
ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanearbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska i samrad med Kommunen utse en kvalificerad arkitekt for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram for Markomradet utgor ett krav fran Kommunens sida for
detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta
och planbeskrivning och ska syfta till att sakra kvalitén pa kommande bebyggelse.
Parterna ska saledes komma Gverens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter.

48 KOMMANDE ARBETE - ANSVARSFORDELNING

4.1 § DETALJPLANEFASEN

Om Kommunen inte bestammer annat, ska Exploatdren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planlaggas som
kvartersmark. Sadana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods, erforderliga utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av sanerings-
och efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgarder.

Exploattren ska béara samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hanforas
till detaljplanearbetet, enligt stycket ovan samt enligt 8 3, och for att parterna ska kunna
traffa avtal i enlighet med § 5. Exploatdren ska ocksa bekosta del av Kommunens arbete
med detaljplaneprogrammet foér Plania och for arbete med samordning mellan
Detaljplanen och andra detaljplaner i Markomradets nara omgivning. Exploatdren ska
saledes dels bekosta sina arbeten, dels ersatta Kommunen for faktiska, verifierade
kostnader som kan hé&nforas till Kommunens arbeten. Exploatoren ska ersétta
Kommunens kostnader l6pande kvartalsvis, efter fakturering fran Kommunen.
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For detaljplanearbetet enligt § 3, har Exploatdren genom Sickla Industrifastigheter KB
traffat ett plankostnadsavtal med Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och
ersattningsansvaret for detta arbete regleras mer i detalj.

4.2 § GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsfordelning fér genomforandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska tréffa. Foljande principer ska galla.

Exploatéren ansvarar for och bekostar sanering och efterbehandlingsatgérder av
Markomradet i den omfattning som kravs enligt gallande bindande myndighetskrav for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Exploatéren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
Markomradet. Detta atagande innefattar dven rivnings- och evakueringsatgarder.

Exploatdren ska svara for och bekosta eventuella aterstallande- och anslutningsarbeten,
som maste goras i allman platsmark invid Markomradet, till foljd av Exploatorens bygg-
och anl&ggningsarbeten. Utforandet ska ske enligt Kommunens anvisningar och enligt
Kommunens standard.

Exploattren avser att innan antagande av Detaljplanen inleda vissa bygg- och
anlaggningsarbeten inom kvartersmarken, vilka har stod i befintlig detaljplan for
Markomradet.

4.3 § EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen kan forutsatta om-, ny- och tillbyggnad
av allmanna anlaggningar, bade lokal och évergripande infrastruktur, sdsom gator,
vagar eller torg.

Exploattren ska erlagga exploateringsersattning till Kommunen enligt Kommunens, vid
tidpunkten for ingaendet av avtal enligt § 5, géllande riktlinjer for exploaterings-
ersattning for saval lokala som Gvergripande atgarder. Exploateringsersattningen ska
erlaggas for faktiska eller beraknade kostnader. Kostnader som hanfor sig till sadan
projektering som Exploatoren betalar under utredningsfasen i enlighet med § 4.1, ska
inte omfattas av exploateringserséttningen. Formerna for erlaggandet av
exploateringsersattningen och dess storlek ska slutligen slas fast i kommande avtal
enligt § 5.

4.4 8§ MEDFINANSIERING AV ANNAN INFRASTRUKTUR

Parterna ar dverens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Markomradet.

Utover exploateringsersattning enligt § 4.3, ska Exploatdren till Kommunen erldgga
medfinansieringsersattning med belopp motsvarande 800 kr/kvm BTA
bostadsratter/agarlagenheter, 400 kr/kvm BTA hyresrétter samt 150 kr/kvm BTA handel
samt 1000 kr/kvm BTA kontor. Samtliga belopp &r angivna i 2013 ars prisniva (januari)
och ska justeras fram till betalningstillfallet med entreprenadindex.
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Medfinansieringserséttningens storlek och formerna for erldggandet av denna ska
slutligen slas fast i kommande avtal enligt § 5.

4.5 § KOMMUNIKATION

Parterna ar dverens om att samverka kring den information till allménheten,
naringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatéren ska samrada med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen av
Detaljplanen och narliggande utbyggnadsomraden tillsammans med 6vriga exploatorer
och intressenter. Exploatdren ar medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebéara fler kommunikationsinsatser an sadana som féljer av plan- och bygglagen
(2010:900). Budget och kostnadsfordelning for gemensamma kommunikationsinsatser,
ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och deltagande exploattrer.

4.6 § SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt

kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren, vilket kan

paverka framkomligheten pa Kommunens gatunat. Dessa forhallanden kan paverka
tidplan och genomforandeplanering for utvecklingen av Markomradet.

Exploatren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behova ske.

58 OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING

Innan Detaljplanen for Markomradet enligt § 3 antas ska parterna traffa avtal om
exploatering samt eventuellt dverlatelse/upplatelse av mark avseende Markomradet.
Dessa avtal ska i tillampliga delar reglera bland annat foljande: Ansvar for inhamtande
av tillstand for exploateringens genomforande; Fastighetshildning; Overlatelse av
blivande kvartersmark; Overlatelse av mark som behdvs for att tillgodose behovet av
allmanna platser och allménna anlaggningar; Eventuell upplatelse av servitut,
gemensamhetsanléaggningar, ledningsratter m.m.; Avhjélpande av markféroreningar;
Tidplan for genomforandet av exploateringen samt samordning med Kommunens
entreprendrer och angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sakerhetsatgarder;
Hantering och eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom och i anslutning till
Markomradet; Utformning av bebyggelse och allmanna platser, genom hanvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk férsérjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomforande; Forutsattningar for byggetablering pa allmén
plats; Hanvisning till projektspecifikt miljoprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeldgganden for Exploatérens ataganden.

Vidare ansvarar Exploatdren for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och
Overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behover ingas.
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68 GILTIGHET

Principéverenskommelsen ska upphdra att gélla utan ratt till ersattning for nagondera
parten om

- forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte traffats mellan Kommunen och Exploattren senast tva ar
efter Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen.

Exploattren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé-och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgarder.
Exploatoren ar &ven medveten om att sakdgare har ratt att anfora besvéar mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan éverprovas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare ar Exploatdren medveten om att Principéverenskommelsen inte ar bindande for
Kommunens myndighetsutévande organ, vid prévning av forslag till detaljplan.

78 §ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Principoverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

88 §OVERLATELSE

Principéverenskommelsen far inte 6verlatas av Exploatéren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

98 S§TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Principéverenskommelsen ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

* %k % ok ok

Principéverenskommelsen har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.
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Nacka den [ ] Nacka den [ ]
For Nacka kommun For Sickla Industrifastigheter KB

genom kommunstyrelsen

Peter Granstrom, Exploateringschef
Nacka stad

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Tidplan



