Kommunstyrelsen

2024-09-12
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Dnr: KFKS-2024-00934

Faststillande av avgild for smahustomritter i Ostra

Stenso och Kolarangen i Alta
Fastigheter Alta 25:10, m.fl.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmaktige faststiller drliga tomtrittsavgalder enligt bilaga 1 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 12 september 2024 att gilla fran och med den
1 mars 2026 och under kommande tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges
beslut enligt ovan, féljande.

a. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till gruppchef f6r mark-och fastighetsutveckling
inom fastighetsenheten att f6r kommunens rikning underteckna
6verenskommelserna om omreglering av tomtrittsavgilder.

b. Kommunstyrelsen befullméktigar stadsjuristen eller den hen i sitt stille sitter, att
féra kommunens talan i domstol i mal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgalderna.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

c. Kommunstyrelsen faststiller frikopspriset till 50 procent av fastigheternas
marktaxeringsvirde, enligt bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 12
september 2024. Frikopspriset forutsitter att framstillan gors senast den 31
december 2026 och av att tomtrattshavare skickat in undertecknat képekontrakt
till kommunen senast 12 manader efter nimnda tidpunkt.

d. Under forutsittning av beslut enligt punkt ¢ ges gruppchef f6r mark- och
fastighetsutveckling inom fastighetsenheten i uppdrag att f6r kommunens
rikning underteckna avtalen om frikop.
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Sammanfattning av drendet
Nacka kommun uppliter mark med tomtritt f6r sextiofyra smahustomtritter i omradena

Ostra Stensé och Kolaringen i Alta. Tomtritternas avgildsperiod 16per pa tio 4r och
innevarande period l6per ut den 28 februari 2026. Senast ett ar f6re nimnda tidpunkt kan
parterna triffa Gverenskommelse om ny avgild. Nuvarande avgilder varierar mellan

14 000 och 30 000 kronor per ar beroende pa omrade och areal. Nya avgilder faststills
mellan cirka 14 000 och 47 000 kronor per ar att gilla f6r ndstkommande avgildsperiod
fran och med den 1 mars 2026. Avgilderna har berdknats med utgingspunkt i 50 procent
av gillande marktaxeringsvirde och enligt rittspraxis med en avgildsrinta om 3 procent.
Beslutet innebir en érlig intakt till kommunen om 1 607 020 kronor, vilket dr en 6kning
med 405 520 kronor fran tidigare avgildsperiod, f6r kommande tiodriga avgildsperiod.
Tomtrittshavare ska ges méjlighet att frikdpa sina tomtritter till 50 procent av gillande
marktaxeringsvirde under forutsittning av att framstéillan om frik&p gors senast den 31
december 2026 och av att tomtrittshavare undertecknat kbpeavtal senast 12 manader
efter nimnda tidpunkt. Om tomtritterna frik6ps forlorar kommunen en arlig intdkt fran
tomtrittsavgalden, men far engangsintikt pa mellan 457 500 och 1 579 500 kronor per
tomtratt.

Arendet

Fastigheterna

Nacka kommun uppliter mark med tomtritt f6r fyrtionio bostadsfastigheter i omradet
Ostra Stensé och femton bostadsfastigheter i Kolaringen i Alta, se kartbilderna nedan.
Samtliga fastigheter 4r bebyggda med radhus. Fastigheternas arealer i Ostra Stens

varierar mellan 83 och 195 kvadratmeter och i Kolaringen varierar fastigheternas areal
mellan 99 och 130 kvadratmeter.
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De nuvarande tomtrittsavgilderna for fastigheterna beligna inom Ostra Stensé 4r
antingen 14 000, 16 000, 16 500 eller 18 000 kronor per ar. For fastigheterna beligna
inom Kolaringen dr tomtrittsavgilderna antingen 25 000 eller 30 000 kronor per ar.

Tomtrittsavgalden dr oforindrad under en avgaldsperiod om tio ar. Innevarande period
I6per ut den 28 februari 2026. I samband med att innevarande avgaldsperiod I6per ut har
kommunen ritt att dndra avgilden f6r den kommande avgildsperioden. Omreglering av
tomtrittsavgalden sker 1 forsta hand genom en 6verenskommelse mellan fastighetsigaren
och tomtrittshavaren. En 6verenskommelse om ny avgild behdver triffas senast ett ar
fére omregleringstidpunkten, i detta fall den 28 februari 2025. Om nigon
overenskommelse om ny avgald inte triffas kan parterna vicka talan hos mark- och
miljodomstolen for att ta vara pa ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste
vickas senast ett ar fore den nya avgildsperiodens bérjan. Om parterna inte triaffar
overenskommelse om en ny avgild och ingen talan om omreglering av avgalden vicks ar
avgilden samma belopp som tidigare under hela den kommande avgildsperioden.

Faststillande av ny avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrattsavgilden vid omprovning bestimmas pa
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten jamte en skilig
avgildsrinta. Avgildsrintan bestims av rittspraxis och ar for nirvarande 3 procent.

Enligt gallande program f6r markanvindning, som beslutades av kommunfullmiktige
den 18 oktober 2021, ska frikép av mark upplaten med tomtritt ske pa ett
marknadsmassigt satt. I normalfallet ska frikGpspriset f6r mark upplaten med tomtritt
fér smahus beridknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet. Sedan
markprogrammet beslutades har kommunen tillimpat 50 procent av marktaxeringsvirdet
som utgangspunkt dven for bestimmande av markens virde som avgildsunderlag vid
omreglering av tomtrittsavgald f6r smahus.

Med anledning av ovan foreslar fastighetsenheten att avgalder for nastkommande
avgildperiod fran och med den 1 mars 2026 ska faststillas med utgangspunkt 1 50
procent av fastighetens marktaxeringsvirde och en avgildsrinta pa 3 procent for nya
tomtrittsavgalder, se enligt bilaga 1.

Frikop av tomtritt

Enligt kommunens program f6r markanvindning dar kommunens utgangspunkt att
tomtrittshavare till smahus ska ges méjlighet att frikopa sina tomtritter till 50 procent av
gillande marktaxeringsvirde. Nuvarande marktaxeringsvirde for smahus giller tills
taxeringsperiodens slut den 31 december 2026. FrikSpspriset f6r att kopa till gillande
marktaxeringsvirde forutsitter darfor att framstillan gors senast 31 december 20206, det
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vill sdga till slutet av nuvarande taxeringsperiod, och att av tomtrittshavaren
undertecknat kbpeavtal inkommit till kommunen senast 12 manader efter nimnda
tidpunkt. Genom ett informationsbrev underrittas berérda tomtrittshavare om
mojligheten att frik6pa sin tomt.

Ekonomiska konsekvenser
Om kommunfullmiktige beslutar 1 enlighet med f6rslaget innebiér det att kommunen har

en arlig intikt pa totalt 1 604 415 kronor f6r kommande avgild pa tio ar fran och med
den 1 mars 20206, vilket dr en drlig 6kning med 403 915 kronor fran tidigare
avgildsperiod.

Om tomtritterna friképs forlorar kommunen en arlig intikt fran tomtrittsavgilden, men
far engangsintikt pa mellan 457 500 och 1 579 500 kronor per tomtritt.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebara nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 september 2024

Bilaga Tomtrittsavgilder och friképspris

Emelie Bjura Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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