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Val av justerare

Beslut
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§ 119
Anmalningar

Inga anmidlningar till dagens sammantride.
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§ 120 KFKS-2018-00430

Reviderat genomforandebeslut och tilldelning av medel

for stadsbyggnadsprojekt Varmdovagen, vastra Sicklaon
Tilldelning av medel fran gdllande budgetram, reviderad utbyggnadspromemoria
och beslut om utokad budgetram for genomforande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar foljande

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tilldelar medel f6r etappvis utbygenad av
stadsbyggnadsprojekt Virmdévigen med -90 miljoner kronor 1 investeringsutgifter,
vilket tas 1 ansprak av den av kommunfullmiktige beviljade budgetramen den 21 mars
2022.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hinskjuter 6vriga delar av drendet till
kommunstyrelsen utan eget stéillningstagande.

Sammanfattning av arendet

Viarmdoviagen utvecklas till en gron, trygg och trivsam stadsgata som binder thop Sickla
med Centrala Nacka. Ett n6dvindigt arbete for att sikra den tekniska forsorjningen och
klimatanpassa infrastrukturen for Nackaborna i framtiden. Genom ombyggnad av
Virmdovigen sikerstills nodvindig ledningskapacitet som mojliggor tillkommande
exploatering pa vastra Sickladén. Vigen ska dven rena dagvatten, exempelvis i nya
vixtbidddar, samt leda dagvatten och skyfall. Detta ir en forutsittning for flera
omkringliggande detaljplaner som har antagits och for att fler detaljplaner i omradet ska

kunna antas och genomforas.

Ombyggnaden av Virmd&vigen inleddes 2020 och genomfors etappvis fram till forsta
halvaret 2029. Etapp 3 frin Vikdalsvigen till korsningen Virmdévagen/Lillingsvigen har
fardigstillts. Sedan 2023 pagar ombyggnaden pa en stricka fran Sickla bro till Alphyddan,
etapp 1, samt fran Saltsj6-Jarla till Finntorp, etapp 2.

Nista etapp, 1b frin Alphyddan till Finntorp, har fatt nya férutsittningar efter
kommunfullmiktiges beslut om att avbryta upphéjningen av Saltsjobanan pa en bro i hojd
med Sickla képkvarter. Bland annat innebir de nya forutsittningarna tillkommande arbeten
1 form av olika skyfallslésningar som annars hade genomforts i samband med
upphojningen av Saltsjébanan.

Det har dven skett forindringar inom projektets omfattning. Bland annat har det varit en
storre mangd fororenade massor dn tidigare bedémt samt att det har tillkommit

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nodvindiga arbeten vid den norra delen av Sickla industrivag. Under pagaende produktion

av Virmdd6viagen har det dven skett stora forindringar pa virldsmarknaden med kraftigt
stigande kostnader som f6ljd. Detta reviderade genomférandebeslut med forslag till
reviderat utbyggnads-PM har tagits fram for att tydliggbra Varmdoviagens nya tidplan och
omfattning samt nya slutkostnadsprognos med en begiran om utékad budgetram for att

slutféra projektet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har genom beslut av kommunstyrelsen den 7
mars 2022 samt beslut i kommunfullmiktige den 21 mars 2022 bemyndigats att tilldela
medel etappvis fo6r genomforande av Virmdovigen utifran beviljad budgetram.

For att fortsatta pagiende utbyggnad, av etapp 1 och 2, och projekteringen for nista etapp
1b, foreslas tilldelning av mer medel motsvarande -285 miljoner kronor netto fran denna
redan beslutade budgetram. Detta fordelat pa 160 miljoner kronor i investeringsinkomster
och -446 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Ut6ver ovan foreslds projektet tilldelas en utdkad budgetram, motsvarande -496 miljoner
kronor netto fordelat pa 70 miljoner kronor i investeringsinkomster och -566 miljoner
kronor i investeringsutgifter

Fortsatt planering och genomférande av nista etapp 1b fran Alphyddan till Finntorp
forutsatter forberedande arbeten. Arbetena bedoms starta vintern 2024/2025 och omfattar
arbete med att iordningsstilla en ny del av Saltsjcbanans banvall till en temporir vig. Detta
for att tillfalligt leda om trafik fran Varmdovagen sa som redan skett frin 2023 pa en annan
stricka. Arbetena ar tidskritiska varfér medel om -25 miljoner kronor netto, fordelat pa 0
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -25 miljoner kronor i investeringsutgifter,
foreslas tilldelas stadsbyggnadsprojektet fran den féreslagna utdkade budgetramen. Beslut
om denna etappvisa tilldelning av medel dr villkorad av att kommunfullmaktige tilldelar
projektet en utokad budgetram.

Uteblir, eller forsenas, investeringen far det stora konsekvenser for pagaende och planerad
utbyggnad av Virmdoévigen och for den pagaende och planerade stadsutvecklingen pa
vastra Sicklaon. Utebliven, eller forsenad, investering medfor dven risker med ekonomiska
och juridiska konsekvenser f6r kommunen bland annat med hansyn till risker vid skyfall.

Kommunens totala kostnad f6r Virmdovagens utbyggnad, inklusive redan upparbetade
kostnader, bedoms uppga till cirka -1,87 miljarder kronor. Den totala intikten, inklusive
redan erhallna intakter fran vidarefakturering till ledningsagare samt statliga bidrag, bedéms
uppga till 264 miljoner kronor.

Till detta drende har en férdjupad analys genomférts om risker i projektet med hinsyn till
externa beroenden, och osikerheter pa grund av dndrad omfattning i etapp 1b. Slutsatsen
ar att det finns risk for kostnadsokningar motsvarande 320 miljoner kronor, varav 120
miljoner kronor avser tillkommande atgirder i etapp 1b. Bedémningen édr utford i nuldget
vilket betyder att det dven fortsattningsvis gar att arbeta med atgirder for att minimera

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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utfallet av alla dessa risker. I samband med detta drende anséker projektet darfér inte om

budget for ett eventuellt framtida utfall av dessa risker.

Malsittningen ar att projektets nettokostnad, bedomd till cirka -1,6 miljarder kronor, till
stor del finansieras genom uttag av exploateringsersittning fran stadsutvecklingsprojekt
inom Sickla och Centrala Nacka i enlighet med program fér markanvindning samt genom
intdkter fran férsiljning av omkringliggande kommunal mark.

Genom utbyggnaden av allminna anliggningar far kommunen nya anlaggningstillgangar.
Den tillkommande arliga driftskostnaden bedéms uppga till cirka 2,8 miljoner kronor.
Kapitalkostnaden, rinta och avskrivning, f6r de nya anliggningstilloangarna beridknas
uppga till 46 miljoner kronor det forsta aret.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten och anldggningsenheten av den 3 oktober 2024

Bilaga 1  Utbyggnads-PM inklusive bilagor
Bilaga 2 Arendedversikt

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet
med punkten 5 i det utsinda forslaget fran exploateringsenheten — med den dndringen att
istallet -90 miljoner kronor tilldelas i investeringsutgifter - samt savitt galler Ovriga delar av
arendet beslutar att hianskjuta fragan till kommunstyrelsen utan eget stallningstagande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, forslaget fran Mats
Gerdau (M), och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutat i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Vi star nu inf6r vagval kring de sista etapperna av Virmdovagens utveckling. Det dr
anmarkningsvirt att projektet blir mycket dyrare dn planerat och nagot som ar viktigt att ta
i beaktning infér beslut framat. Aven nir Virmdovigen blir en stadsgata ir det fortsatt
viktigt med god framkomlighet for alla trafikslag, inte minst f6r gdende, cyklister och
kollektivtrafik.

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

Nackalistan staller sig bakom att hanskjuta frigan till kommunstyrelsen utan eget
stallningstagande. Vi kan dock redan nu konstatera att detta ir ett av manga projekt dir
budgeten 6verskrids och det faktum att vi var tvungna att fatta ett beslut om att skjuta till
pengar for att arbetet skulle kunna fortga manaden om borde vil alarmera det ansvariga
minoritetsstyret i kommunen kring hur alvarlig situation de férsatt kommunen 1.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nackalistan tycker det dr bra att en fordjupad analys genomforts om risker i projektet och

hoppas att detta kommer vara standard 1 samtliga projekt framover. Att tydligt titta och
analysera risker samt budgetmassigt ta h6jd for dessa ar ett sitt att undvika att hamna 1
samma problematiska situation som vi nu befinner oss 1.

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:

Vi gillar dterbruk och ateranvinder en protokollsanteckning fran 2022 eftersom den ar
minst lika aktuell idag. Projektet r tinkt att finansieras genom exploateringsersittningar
fran Sickla och Centrala Nacka i enlighet med programmet f6r markanvandning. Det
handlar om vildigt stora pengar och det dr dirfor viktigt att projektledningen har stenkoll
pa exploateringsekonomin, sa att projektet inte slutar med ett underskott som maste
finansieras pa annat sitt. Eftersom Virmdovigen ar ett komplext stadsbyggnadsprojekt
kravs det hir en erfaren projektledare under hela genomférandefasen. Vi hoppas att
dyrképta erfarenheter fran skenande kostnader, senast vid Sickla Industrivig, finns med sa
vi slipper en upprepning dven i det hir projektet.

Vi kan konstatera att det inte varit stenkoll pa stadsutvecklingen och att nedliggningen av
projektet med Saltsjobanans upphdjning far stora konsekvenser for hela omradet. Vi vill
ocksa lyfta kopplingarna till en annan detaljplan, nimligen Sydvistra Plania. Det ar ett
projekt som ir tinkt att medfinansiera Virmdovigen, men dir vi i dagsliget inte vet vilka
kostnader kommunen stir med och hur mycket pengar som alltsa kommer finnas 6ver till
Virmdévigen. Annu en anledning till att inte gi vidare med den detaljplanen enligt oss.
Att Virmdovigen behéver blir en stadsgata istillet f6r en genomfartsled ser vi som
grundlidggande for arbetet framat. Kanske édr det ocksa hir en lang cykelgata ska till sa att
denna vig kan bli verkligt snabb for pendlare, som den cyklisternas motorvig den ir.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 121 KFKS-2016-00023

Mojlighet att flytta Jarlaleden norrut for att skapa ett
sammanhangande park- och bryggomrade vid Kyrkviken

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsen beslutade vid sammantride den 18 juni 2024 att mojligheten att flytta
Jarlaleden norrut, for att skapa ett sammanhangande park- och bryggomride i Kyrkviken

bor provas.

En flytt av Jirlaleden norrut, nirmre Saltsjébanans sparomrade, skulle innebara en
breddning av vigen for att klara av svingande busstrafik, vilket skulle iansprakta en storre
yta parkmark dn en rak vig. Med anledning av fastighetsindelningen skulle vigen beh6va
hamna nira den vistra bryggan. Den nya tinkta vigdragningen skulle dven kunna sta i
konflikt med en eventuell férskolegard inom projekt Sodafabriken.

Sammanfattningsvis bedoms inte en flytt av Jarlaleden niarmre Saltsjobanans sparomrade
skapa ett battre parkomrade.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 20 september 2024

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

Nackalistan delar tjanstepersonernas slutsats 1 detta drende. En flytt av Jarlaleden norrut
skulle skapa stora problem pa flera sitt inte minst sa skulle det kunna férsvara
mojligheterna f6r placeringen av en forskolegard pa grund av okat trafikbuller. Man skulle
ocksa vara tvungen att bredda vigen, ta ner virdefulla trid och dessutom skulle en flytt
innebira en icke forsumbar kostnad f6r kommunen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet fo6r Miljopartiet:

Vi tror inte vi sett vigs dnde av konsekvenserna av att inte ga vidare med upphdjningen av
Saltsjobanan, men det var precis det hir vi sa i samband med beslutet i varas om
Saltsjobanans upphojning. Det blir ingen park i Kyrkviken och det riskerar att bli
undermaliga cykelbanor pa Nackacyklisternas “motorvig”, Virmdévigen. P6 om p6 visar
sig ocksa alla kostnader och svarigheter som maste 16sas med skyfall, hantering av
dagvatten och uteblivet dubbelspar pa Saltsjobanan. Det ar lovvirt att f6rsoka hitta andra
16sningar i omradet men vi konstaterar att det basta hade varit att inte ligga ned projektet
med Saltsjobanans upphdjning. Det var en oerhoért viktig bit i stadsbyggnadspusslet och
paverkar hela omradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 122 KFKS-2015-00783

Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Sydvastra Plania, pa fastigheterna Sicklaon 269:1 och

Sicklaon 40:12, i Sickla.
Budget for detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania med -6,2
miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka for ar 2024-2026. Detta fordelat pa 11 miljoner kronor i investeringsinkomster och -
17,2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2024-2026 med totalt -6,2 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa
11 miljoner kronor i investeringsinkomster och -17,2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Ett forslag till reviderat inriktningsbeslut f6r Sydvastra Plania har tagits fram med en
begiran om utékad budget for att bedriva arbetet under detaljplaneskedet fram till och med
genomforandebeslut. Kommunen har som avsikt att driva detaljplanen till antagande
kvartal 1 2026 och for att mojliggora detta behover systemhandling utféras under
detaljplaneskedet.

Projektet s6ker nya medel f6r utgifter om 17,2 miljoner kronor for att slutfora

systemhandlingsprojektering och planarbete inom den tidplan som angivits.

Kommunen bygger 1 stadsbyggnadsprojektet ut allminna anlaggningar och bollplaner i
planomradet och siljer mark f6r bostidder. Innan uppférande av bostider 1 Sydvistra Plania
kan paborjas maste en omfattande sanering ske av markomradet samt
ledningsflytt/forliggande genomforas. Innan sanering och ledningsarbeten samt rivning av
befintlig bollplan kan piaborjas maste ny bollplan uppféras inom skolomradet eftersom en
bollplan ska vara i drift under hela stadsbyggnadsprojektets genomférande.

Stadsbyggnadsprojektet Sydviastra Plania dr beroende av arbeten som planeras utforas i
projekt Planivigen-Jarlaleden och samordning med projektet Planiavigen-Jarlaleden ar en
forutsittning f6r genomfoérande av detaljplanen.

Projektet bedoms generera ett positivt netto om cirka 162 miljoner kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten, anldggningsenheten och planenheten daterad

den 19 september 2024

Yrkanden

Desha Svenneborg (MP) yrkade enligt f6ljande: ”Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen pausar stadsbygenadsprojekt Sydvistra Plania tills genomlysningen
av projektportfoljen f6r stadsbyggnadsprojekt i Nacka ar firdig.

2. Stadsledningskontoret far 1 uppdrag att ta fram en kostnads- och riskkalkyl for sanering
av mark, paverkan pa grundvatten, ledningsflytt och samverkan med projektet
Planiavigen-Jarlaleden, utifran liggande detaljplaneforslag och aterkomma till

kommunstyrelsen med detta.

3. Stadsledningskontoret far i uppdrag att ta fram en kostnads- och riskkalkyl f6r sanering
av mark, paverkan pa grundvatten, ledningsflytt och samverkan med projektet
Planiavigen-Jarlaleden, utifrain annan markanvindning dn bostider och aterkomma till

kommunstyrelsen med detta.”

Johanna Kvist (S) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Tomas
Ottosson (V), 1 forsta hand att drendet aterremitteras for att kompletteras med en 11-

spelarplan och i1 andra hand avslag.

Johan Krogh (C) yrkade bifall till det utsinda forslaget fran exploateringsenheten m.fl.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut, nimligen det utsinda
forslaget fran exploateringsenheten m.fl., forslaget fran Desha Svenneborg (MP) samt
torslaget fran Johanna Kvist (S).

Ordféranden stillde f6rst Desha Svenneborgs forslag mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet avslagit forslaget. Ordféranden stillde dérefter Johanna Kvists
forslag mot avslag och fann att stadsutvecklingsutskottet avslagit férslaget. Ordféranden
stallde slutligen det utsinda forslaget fran exploateringsenheten m.fl. mot avslag och fann
att stadsutvecklingsutskottet bifallit det utsinda férslaget.

Reservationer

Johanna Kyvist (S) reserverade sig mot beslutet enligt féljande:

”Behovet av en 11-spelarplan 1 Sickla ar fortfarande stort och det dr ocksa vad
idrottsrorelsen sjilva efterfragar. Barn och unga star idag i ko f6r att fa borja spela fotboll

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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och manga triningar dger rum sent pa kvallarna och pa planer som ofta ligger lingt

hemifran. Nir markanvisningsavtalet for Sydvistra Plania beslutades i Kommunstyrelsen
under hosten 2022 yrkade vi pa dterremiss samt reserverade oss mot beslutet. Da vi
fortfarande anser att féreningarnas behov om en 11-spelarplan maste horsammas och
mojligedras yrkar vi aterigen pa aterremiss. De forindrade forutsittningarna med nya
prognoser for befolkningsutvecklingen anser vi ger méjligheten att ompréva bebyggelsen
och gora ett omtag med att inte exploatera marken for bostider utan bittre mojligheter f6r
idrott.

Vi stiller oss ocksa fragande till vinstkalkylen. Hur kan man redan nu veta hur stor vinsten
blir utan att kostnaderna och omfattningen av marksaneringen ar kinda eller hur de ska
genomforas?

Vi socialdemokrater har linge drivit frigan om fler idrottsytor, sarskilt i centrala ligen dir
manga bor. Helt enkelt for att alla vara barn och unga ska fa méjlighet till en meningsfull
och aktiv fritid.”

Desha Svenneborg (MP) reserverade sig mot beslutet enligt f6ljande:

“Miljopartiet sager nej till mer pengar for fortsatt planarbete innan vi vet vilka kostnader
kommunen riskerar pa grund av stora markfororeningar, flytt av ledningar, och andra
kostnadskrivande dtgirder som kriavs om det ska gi att bygga bostidder pa platsen.

Det dr ocksa oklart var idrotten ska fa plats i centrala Nacka eftersom stora forandringar
har omkullkastat all planering. Exempelvis vet vi inte hur Jirlah6jdens idrottsomrade kan
utvecklas. Att lasa in sig i ett potentiellt valdigt kostsamt projekt, utan att ha en ordentlig
plan for Sicklas utveckling ser vi som oansvarigt.

Priset pa marken har redan sinkts men de hoga kostnader som detta projekt riskerar vet vi
ingenting om. I ldget vi nu befinner oss i dr det inte seriOst att fortsitta med detaljplanering,
bade sett till osidkerheter vad giller placering av idrottsomraden, och till att hela Nackas
stadsutveckling just nu dr i gungning.”

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

Nackalistan har varit emot den planerade exploateringen av denna yta pa det satt som det
ar presenterat i samradsforslaget. Vi anser att det borde vara en 11-spelarplan pa platsen
som skulle kunna ticka en del av det behov av fotbolls- och idrottsytor som finns i centrala
Nacka. Istallet for att lyssna pa féreningslivet och barn och unga har den styrande
minoriteten med stod av Milj6partiet angat pa. Ett dterkommande argument som De
styrande anvant gang pa gang ar att detta projekt kommer ge sd mycket pengar till
kommunen, nu ir siffran nere pa 170 miljoner vilket ska jaimfoéras med de
torgiveskostnader pa 6ver 600 miljoner man haft for orealiserade projekt. Med ett styre
som haft battre kontroll 6ver projekten och ekonomin hade denna plats kunnat vara en
central punkt for fotbollen inte bara i Sickla utan f6r alla boende 1 centrala Nacka. Jag dr

overtygad om att framtidens dom kommer vara hard mot de styrande som later detta ske.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



16 (34)
2024-10-08

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet dr negativa till detta stadsbyggnadsprojekt. Bristen pa idrottsytor dr mycket
stor pa vastra Sicklaén och pa den hir platsen har det funnits en 11 spelarplan tidigare som
beho6ver fa plats igen. Det beh6vs ett omtag 1 hela detaljplaneomradet, dven gillande den
vistra 7 spelarplanen for att mojliggora ett idrottscampus med 11 spelarplan och bostider
som vara mer ostorda av idrotten it nordvistra omradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 123 KFKS-2018-00065

Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt

Traversen, fastigheten Sicklaon 83:56, Sickla
Tillaggsavtal till principoverenskommelse samt utokad budget for
detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget tilliggsavtal till principéverenskommelse
avseende del av fastigheten Sickladn 83:22 med Sickla Industrifastigheter KB och
Atrium Ljungberg Traversen AB inom stadsbyggnadsprojekt Traversen, enligt bilaga 1
till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 22 augusti 2024.

2. Kommunstyrelsen beviljar utékad budget for stadsbyggnadsprojekt Traversen med -0,8
miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka for ar 2024—-2026. Detta fordelat pa 2,1 miljoner kronor 1 investeringsinkomster
och -2,9 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Kommunen och Sickla Industrifastigheter KB ingick i maj 2020 en
principoverenskommelse avseende utveckling av fastigheten Sickladn 83:22. Sedan
principoverenskommelsen ingatts har projektet varit pa samrad under 2020 for att direfter
tidvis varit pausat. Med anledning av att projektet tidvis varit pausat har projektet forsenats
och befintlig principéverenskommelse upphort att gilla.

Sicklaén Industrifastigheter KB har dven latit stycka av den del av fastigheten Sickladn
83:22 som 1 huvudsak omfattat projektomradet till att bilda den nya fastigheten Sicklatn
83:56. Efter avstyckning har fastigheten Sickladn 83:56 overlatits fran Sickla
Industrifastigheter KB till Atrium Ljungberg Traversen AB. Projektet har nu aterupptagits
och for att moéjliggora ett fortsatt arbete har ett forslag till tilliggsavtal till
principoverenskommelsen tagits fram.

Utokad budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojekt Traversen och projektnummer
93101151 med -0,8 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2024-2026. Detta fordelat pa 2,1 miljoner kronor
1 investeringsinkomster och -2,9 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Kostnadsékningen
beror 1 huvudsak pa 6kade kostnader for planarbetet samt sedan tidigare férdelade
genomforandesamordningskostnader. Intiktsokningen utgors av hogre prognostiserade
planintikter an 1 tidigare beviljad budget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Projektet medfor intikter till kommunen 1 form av exploateringsersittning samt

medfinansiering till tunnelbanan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten och planenheten daterad den 22 augusti 2024

Bilaga 1 Forslag till tilligg till principéverenskommelse
Bilaga 2 Principoverenskommelse utan bilagor
Bilaga 3 Arendedversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till det utsinda forslaget fran exploateringsenheten m.fl.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran exploateringsenheten m.fl., och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 124 KFKS-2016-00686

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt

Birkaomradet, fastigheten del av Sicklaon 40:1 1 m.fl.
Principoverenskommelse samt budget for detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslagen principéverenskommelse med ROEP
Birka Holding AB f6r del av fastigheten Sickladn 40:11 m.fl. inom
stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet, enligt bilaga 2 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 26:e oktober 2024.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet med -0,4
miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka for ar 2024-2026. Detta fordelat pa 3,4 miljoner kronor 1 investeringsinkomster
och -3,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet kan édterstartas efter att exploatéren ROEP Birka
Holding AB tecknat avtal med ett 20-tal villafastigheter inom projektomradet. Den nya
bedémningen ir att planarbetet behéver inledas med ett detaljplaneprogram eftersom
utvecklingen enligt befintlig startpromemoria fran 2019 inte har stéd i gillande
planprogram. I detta inriktningsbeslut ingar budgetansckan f6r framtagande av
planprogram, avtalsarbete och projektledning fram tills ett reviderat inriktningsbeslut tas
fram for att inleda detaljplanearbete. Detta inriktningsbeslut omfattar dven en
principoverenskommelse som reglerar ansvar och kostnader mellan kommun och
exploator. Detta avtal behéver tecknas for att programarbetet ska kunna inledas.

Stadsbyggnadsprojektet Birkaomridet innehaller enligt startpromemorian fran 2019 1200
bostider varav 250 bostidder pa kommunens mark. Hir féreslas som huvudalternativ en
markanvisning direkt till exploatoren ROEP Birka Holding AB. Friagan behandlas dock

inte detta drende utan i kommande reviderade inriktningsbeslut.

I samband med planprogrammets antagande kommer ett reviderat inriktningsbeslut att tas
upp. Planprogrammet kommer viga exploateringsgraden i férhallande till omradets
topografi, natur och kulturvirden enligt formuleringar frin startpromemorian. Det
reviderade inriktningsbeslutet planeras att avse markanvisningsavtal f6r kommunens
byggritter inom programomradet, belysa tidig prognos for projektets totalekonomi och ge
en 6versiktlig plan f6r stadsbyggnadsprojektets fortsatta framdrift.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Projektet har startats och tvingats pausa tidigare pa grund av tidigare engagerade

exploatorers forindrade ekonomiska forutsittningar och har dirfér upparbetade kostnader.
En tidigare beviljad budget om -8,8 miljoner kronor netto, férdelat pa 7,5 miljoner kronor 1
investeringsinkomster och -16,3 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Budget féreslas nu
tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2024-2020, f6r framtagande av planprogram, avtalsarbete och
projektledning, vilken bedoms generera ett negativt netto om ytterligare -0,4 miljoner
kronor, férdelat pa 3,4 miljoner kronor i investeringsinkomster och -3,8 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Det antecknas sirskilt att beslutsunderlagen innehaller felskrivning savitt galler tidsplan for
program och detaljplan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 3 oktober 2024

Bilaga 1  Start-PM
Bilaga 2 Principoverenskommelse
Bilaga3  Arendedversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till det utsinda forslaget fran exploateringsenheten.

Mikael Carlsson (NL) yrkade avslag pa det utsinda forslaget.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget fran
exploateringsenheten och Mikael Carlssons férslag om avslag. Ordféranden stillde
forslagen mot varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
det utsinda forslaget.

Desha Svenneborg (MP) deltog inte i beslutet.

Reservationer

Mikael Carlsson (NL) reserverade sig mot beslutet enligt féljande:

”Nackalistan reserverar sig mot beslutet om stadsutvecklingsprojektet i Birkaomradet pa
féljande grunder. Projektet innebir en allvarlig paverkan pa bade natur- och kulturmiljéer,
sarskilt i relation till omradets topografi och de virdefulla kulturhistoriska byggnaderna
som riskerar att paverkas negativt. Trots intentionerna att integrera dessa virden 1 den nya
bebyggelsen, ir exploateringens omfattning alldeles f6r hog och hotar att forstéra omradets
sarpriglade karaktir. Det dr troligt att projektet kriver stora springningsarbeten som inte
bara kommer att skada landskapet, utan dven forvirra buller- och dagvattenproblem, vilket
1 sin tur paverkar miljokvalitetsnormer negativt. Vi tycker att det ar felaktigt att pa detta sitt
totalt dndra ett omrades karaktir. Ett av malen med projektet dr att uppfylla

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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tunnelbaneavtalets bostadsatagande, Nackalistan har varit emot detta bostadsatagande linge

och anser att kommunen helt bor bortse fran det och istallet for att pressa in hus 1 omraden
som detta sa borde kommunen virna omradets sirskilda karaktir. Att byggentreprenorer
gar runt och férsoker omvandla omriden fran villabebyggelse till h6ghusomriden dr nagot
som bor motverkas. Vi har sett liknande tendenser i andra omraden som exempelvis
Bjorknis dir man tryckt pa for att fa folk att sélja s man kan omvandla omraden. Projektet
kommer med storsta sannolikhet ocksd medfora hardgérande av mark vilket vore negativt
tor hela omradet.

Vidare anser vi att de ekonomiska kalkylerna dr osikra, och det finns en stor risk att
projektet med sina omfattande utgifter och linga tidshorisont f6rdr6js, vilket kan paverka
bade kommunens ekonomi och boendes intressen negativt.”

Protokollsanteckning

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:

Det dr viktigt att vi tar ett helhetsgrepp 6ver omradet. Darfor staller vi oss bakom att ta
fram planprogrammet sa att vi kan fortsitta utreda viktiga delar innan detaljplanerna tas
fram och antas. Det handlar om allt fran hur bebyggelsen ska utformas, trafiklésningar
samt klimat och miljén i omradet. Delar av Birka kan vara en del i viktiga
spridningssamband fo6r biologisk mangfald. Det dr viktigt att se 6ver volymer, gestaltning,
hojder och hela tiden ha med sig anpassningen till omradet. Vi delar ocksa att det ar bra att
kommunen utreder om Birkavigen kan bli en bussgata framéver.

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

Det dr ett mycket kidnsligt omrade att exploatera, vid tidigare beslut om Start-PM f6r Birka
omradet har vinsterpartiet haft synpunkter pa exploateringsgraden och skydd for
kulturvirden och ekologiska samband. Framforallt den vistra sidan av Birkavagen med det
storre sammanhingande skogsomradet dr viktigt att skydda i storsta utstrickning. Att
utreda mojligheter till en varsam exploatering med ett detaljplaneprogram for de féreslagna
20 bebyggda fastigheterna ar rimligt. Det tunnelbananira liget ger omradet nya
forutsittningar dar konflikterna mellan kulturvirden, biologiska mangfaldsvirden och
behovet av bostider i Nacka dr pa sin spets. Vinsterpartiet foljer utvecklingen av drendet
noga och kommer vilja se detaljplaneprogrammets forslag innan vi bedémer hur
konflikterna hanterats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 125 KFKS-2013-00579

Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt

Dalkarlsangen
Ny inriktning samt dterlimnande av beviljad budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aterremitterar drendet. Kommunstyrelsen

behover tydliggorande kring foljande.

1. Det finns ett foreliggande om sluttickning av den gamla tippen — vilka alternativ finns
for att utfora det och gar det att gora till lagre kostnad dan 70 miljoner kronor?

2. Hur ser moijligheten ut att anlidgga en fotbollsplan ovanpa den sluttickta tippen?

3. Dalvigens forlingning till Boovigen foreslas utga pga svara markférhallanden och
oskaligt hog investeringsutgift. Vilken konsekvens blir detta for de omraden i sydostra
Boo dir detaljplanering nyligen slutforts och utbyggnad av vigar etc pagar?

Aterremissen ska aterredovisas for utskottet senast i december 2024.

Sammanfattning av arendet

Arendet ror reviderat inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojekt Dalkarlsingen, vilket
innefattar ny inriktning f6r Dalkarlsingen s6dra och dterlimnande av del av beviljade
budgetmedel.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar tre delomriden i sydoéstra Boo vid Boovigen séder och
norr om Varmdoleden. Dalkarlsingen sédra omfattar projektomradet soder om
Virmdoleden. Ar 2016 fattades ett inriktningsbeslut om att studera bostider, verksamheter,
skola, forlingning av Dalvigen, sluttickning av Bootippen samt ett beslut om budget fram
till och med projektavslut. Ar 2021 fick projektet i uppdrag att studera méjligheterna for
permanent kretsloppscentral inom projektomradet.

Tidigare beslut om inriktning f6r stadsbyggnadsprojektet togs fram efter forutsittningar
som forindrats 6ver de dtta ar projektet pagatt. Vid en genomgang av projektet har
stadsbyggnadsprojektet landat i slutsatsen att tidigare inriktning inte lingre ar ekonomiskt
eller praktiskt genomforbart. Vilken foranlett att ett forslag till ny inriktning for
Dalkarlsingen sodra har tagits fram. Projektet foreslas slutticka Bootippen och genom en
detaljplaneprocess, prova moijligheterna till idrottsytor samt en permanent kretsloppscentral
pa den plats dar kretsloppscentral f6r nirvarande ar beligen med tillfilligt bygelov. Fran
tidigare inriktningsbeslut utgar projektmal om att tillskapa bostider, skola och
verksamhetsytor inom projektomradet samt Dalvigens forlining.

Kommunstyrelsen foreslas bevilja dterlimnande av del av redan beviljad projektbudget om
-80 miljoner kronor netto férdelat pa -155 miljoner kronor i investeringsinkomster och 75
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miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Dalkarlsingen sodra bedoms generera ett underskott

till kommunen om -112 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2024-09-13
Bilaga 1 Arendedversikt

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkar enligt féljande:

” Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aterremitterar arendet. Kommunstyrelsen

behover tydliggdrande kring féljande.

4. Det finns ett foreliggande om sluttickning av den gamla tippen — vilka alternativ finns
for att utfora det och gar det att gora till lagre kostnad dan 70 miljoner kronor?

5. Hur ser méjligheten ut att anligga en fotbollsplan ovanpa den sluttickta tippen?

6. Dalvigens forlingning till Boovigen foreslas utga pga svara markférhallanden och
oskaligt hog investeringsutgift. Vilken konsekvens blir detta for de omraden i sydostra
Boo dir detaljplanering nyligen slutforts och utbyggnad av vagar etc pagar?

Aterremissen ska aterredovisas for utskottet senast i december 2024.”

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, forslaget fran Mats
Gerdau (M), och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta
forslag.

Protokollsanteckning

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

I planprogrammet f6r Sydostra Boo, som antogs 2012, star det om hur hela omradets
utveckling hianger thop. I forslaget till KSSU tas det upp att en forlangning av Dalvigen
inte beh6vs, men vi stiller oss fragande till detta da det dr viktigt att infrastrukturen hinger
med nir det blir fler boende i omridet. Aven trafikplatsen till 222:an och utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp ir en forutsittning f6r omradets utveckling. Beslutet om
aterremittering ger mojligheter se 6ver bland annat dessa delar.

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

Nackalistan tycker det dr positivt att en stor del av Dalkarlsingen nu verkar fa vara kvar
som naturmark och att den stora exploatering som var inriktningen tidigare nu inte verkar
bli av. Omradet som tidigare foreslagits for exploatering innehaller bl.a.
nyckelbiotopklassad skog med vatmark, nagot som vi 1 Nackalistan tycker dr viktigt att
skydda och bevara. Tanken var tidigare att man skulle slutticka Bootippen med
schaktmassor fran utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp i sydéstra Boo. Dne
l6sningen riskerar leda till att féroreningarna fran Bootippen och Virmdoleden inte

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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atgardas pa manga ar och féroreningar slapps fortsatt ut i Baggenstjirdens vatten. Det

skulle ocksa leda till att hela Dalkarlsomradet kommer att renrakas pa trid, i princip all
befintlig natur kommer att forsvinna. Livsmiljo for artskyddade djur som mindre hackspett
och groddjur kommer att 6deldggas. Vi tycker det dr viktigt att man nu ser pa andra
alternativ dn att sluttdcka platsen, exempelvis metoden fytoremediering bor undersokas
narmare.

Nackalistan tycker ocksa det idr viktigt att forsoka fa till Boo-trafikplats, vilket skulle litta pa
det trafiktryck som idag finns i hela Boo och avlasta omraden som Bjorknds och Eknis
fran genomfartstrafik.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 126 KFKS-2024-00849

Planbesked for del av fastigheten Sicklaon 37:41,
Finnbergstunneln | pa vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det ar inte dr limpligt att prova atgirden i en planprocess.

Rod markering motsvarar planbeskedets ungefirliga omfattning och lige i kommunen. Lila

linje visar kommungrinsen.

Sammanfattning av arendet

En ans6kan om att paborja arbete med en ny detaljplan har inkommit £6r del av fastigheten
Sickladn 37:41. Foreslagen markanvindning édr bostider. Forslaget giller en flytande
byggnad kallad Arken, som ska placeras i vattnet intill kajen 1 den vistra delen av Finnboda
varv. Bygenaden omfattar cirka 12 000 kvadratmeter bruttoarea och rymmer 120—150
bostider. Det ber6rda omradet utgors av vattenomrade om cirka 12 000 kvadratmeter och
avgrinsas av en kaj i soder och en pir i Oster. Vattenomradet dr idag privat men tanken ar
att kommunen ska ta 6ver vattenomradet. Norr om omradet gir farleden Stockholms
inlopp, en viktig och viltrafikerad sjévig som anvinds av bland annat passagerarfirjor,
fritidsbatar och kommersiell sjofart.

Sammantaget dr bedomningen att forslaget inte dr lampligt att préva 1 en planprocess.
Forslaget Overensstimmer inte med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018,
dir det framgar att vattenomradet bér anvandas for battrafik och att inga atgirder far vidtas
som visentligt fOrsvarar anviandningen av farleden. Att placera en byggnad av denna storlek
samt ett paseglingsskydd 1 ndrheten av farleden bedoms kunna innebira att anvindningen
av farleden férsvaras. S6kandes forslag bedoms medféra negativa konsekvenser for de
kulturhistoriska vardena och riksintresset for kulturmiljovarden 1 omradet kring Finnboda

varv och Danvikshem.

Forslaget dr aven olampligt ur risksynpunkt. Stockholms farled dr en av Sveriges mest
trafikerade sjovigar med omfattande bat- och fartygstrafik, vilket medfér en risk f6r
kollisioner som gor det olampligt att ha bostider i vattenomradet. En tidigare riskutredning
har visat att kajen intill Arken ej dr limplig for stadigvarande vistelse med anledning av
risken fOr pasegling. Ett paseglingsskydd skulle kunna minska risken, men givet havsdjupet
pa platsen skulle det kriva mycket stora mangder sprangsten vilket innebdr hoga
genomforandekostnader och stor miljépaverkan fran transporter. Sammantaget bedéms

det inte samhillsekonomiskt forsvarbart att genomfora en sadan atgird.
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Det berorda vattenomradet omfattas av strandskydd som skulle behéva upphivas for att

genomfora sokandes foérslag. Planenhetens och miljdenhetens preliminira bedomning ér att
det inte finns sirskilda skal for att upphiva strandskyddet for det berérda omradet.
Forslaget bedoms darfor inte mojligt att genomfora.

Angoring till byggnaden foreslds ske via kajen dir det idag finns en gang- och cykelvidg med
begrinsat utrymme. Gang- och cykelvigen dr en del av strandpromenaden lings Nackas
norra kust med héga upplevelsevirden. Vigen klarar inte av den 6kade trafikmingd som
torslaget skulle innebira, vilket gor platsen olamplig f6r denna typ av exploatering. Det
bed6éms heller inte limpligt att utdka kapaciteten pa vigen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran planenheten daterad den 19 september 2024

Bilaga 1 S6kandes ansékan (2024-08-09)
Bilaga 2 Bilaga till ansékan

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran planheten, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta
torslag.
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§ 127 KFKS-2018-00028

Hangavtal for fastigheten Sicklaon 13:143, Norra Nacka
strand, detaljplan 3

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att inga
bilagt hingavtal med Nacka 1 AB och Nacka Energi AB gillande 6verlatelse av fastigheten
Sickladn 13:143.

Sammanfattning av arendet

Arendet ror beslut att ingi ett hingavtal med Nacka Energi i stadsbyggnadsprojekt
detaljplan 3 Norra Nacka strand.

Syftet med hingavtalet ar att sidkerstilla att den nya fastighetsagaren Nacka Energi AB
tillstyrker att de ataganden som framgar av exploateringsavtalet genomfors samt atar sig
samtliga forpliktelser som nuvarande fastighetsigare har. Det innebir till exempel
ataganden om att samrada och samarbeta med exploateringsbolaget for att sakerstilla att
exploatering enligt exploateringsavtalet kan genomforas och tillser att samtliga
betalningstorpliktelser fullfoljs.

Beslut om att inga hiangavtal bedéms inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser for
Nacka kommun.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 23 september 2024

Bilaga 1 Hingavtal

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran exploateringsenheten, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.
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§ 128 KFKS-2022-00674

Forlangning av principoverenskommelse avseende
utveckling av Sodra Finnberget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas inga foreslaget tilliggsavtal 1 till
principoverenskommelse med Genova Kvarnholmen Fastighets AB, for fastigheten
Sickladn 37:45 inom stadsbyggnadsprojekt S6dra Finnberget, enligt bilaga 1 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 12 september 2024.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av
delegationspunkt 10.6 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Arendet rér tilliggsavtal till principéverenskommelse med Genova Kvarnholmen
Fastighets AB inom stadsutvecklingsprojektet S6dra Finnberget.

Kommunstyrelsen beslutade den 13 juni 2022, § 199, att inga en principoverenskommelse
med Genova Kvarnholmen Fastighets AB avseende utveckling av fastigheten Sickladn
37:45 inom stadsutvecklingsprojektet S6dra Finnberget.

Forslaget tillaggsavtal till principéverenskommelsen innebir att 6verenskommelsens
giltighetstid f6rlings med tva ar till den 8 oktober 2026. I Gvrigt ska vad som foljer av

principéverenskommelse fortsatt att gilla.

Beslutet dar nodvandigt for att principéverenskommelsen ska gilla fram till detaljplanens
antagande da principoverenskommelsen planeras att ersittas av ett exploateringsavtal.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 12 september 2024

Bilagor

1. Forslag till tilliggsavtal 1 till Principoverenskommelse med Genova Kvarnholmen
Fastighets AB

2. Principéverenskommelse med Genova Kvarnholmen Fastighets AB inklusive bilagor.

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkade enligt féljande: ”Aterremiss for att omférhandla
principoverenskommelsen for att mojliggora ett bevarande av motsvarande mingd
verksamhetslokaler som idag finns inom omradet f6r detaljplanen f6r Hantverkshuset.”

Johan Krogh (C) yrkade bifall till det utsinda forslaget fran exploateringsenheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, dels det utsinda forslaget
fran exploateringsenheten, dels forslaget om aterremiss fran Johanna Kvist. Ordféranden
stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att stadsutvecklingsutskottet
avslagit forslaget. Ordforanden stillde direfter det utsinda forslaget mot avslag och fann
att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet fér Socialdemokraterna.
Nacka kommun fir inte bli en sovstad. Vi behover, utéver bostider, se till att 4ven annat
far plats 1 den planerade stadsbyggnaden. Ett exempel pa sadant ar verksamhetslokaler,
nagot som redan finns i det hir omradet. Vi Socialdemokrater anser att i ett omrade som
redan innehaller manga bostider, och som nu planeras fortitas, sa behover dven
verksamhetslokaler finnas kvar 1 omradet. Detta giller inte minst pa den tomten som i det
hir arendet benimns Hantverkshuset, som idag innehaller verksamheter som etablerat sig
och verkar i Nacka. Det hir kommer 1 framtiden vara ett fértitat omride med manga
boende i nirheten och med god tillgang till kommunikationer. Virdet av
verksamhetslokaler just har dr darfér hogt. Bade i detta projekt och i narliggande sidana
toreslds idag befintliga verksamhetslokaler tas bort, vilket vore olyckligt. Att mojliggora f6r
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna pa bostadshusen ar en bra 16sning, men det finns
ocksa ett virde i att kunna samla vissa verksamhetslokaler pa ett stalle, dirfér beh6vs en

mix av dessa.
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§ 129 KFKS-2024-00862

Avtal om anlaggningsarrende for mobiltorn vid Fisksatra
vattentorn Erstavik 26:1

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ingar avtal om
anlidggningsarrende for basradiostation fo6r mobilteletjanster (mobiltorn) med On Tower
Sweden AB (Cellnex), inom den kommunigda fastigheten Erstavik 26:1 1 enlighet med
bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 15 augusti 2024.

Under forutsittning av beslut enligt ovan ges gruppchef pa fastighetsenheten i uppdrag att
underteckna avtalet om anliggningsarrende enligt bilaga 1.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
10.30 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

On Tower Sweden AB (Cellnex) har genom lagakraftvunnet beslut den 6 december 2023
beviljats bygglov f6r nybyggnad av mobiltorn pa 48 meter och tva teknikbodar vid
Fisksdtra vattentorn inom den kommunala fastigheten Erstavik 26:1. Kommunen och
bolaget ingar nu ett arrendeavtal f6r markupplatelsen inom angiven fastighet med
tillhérande villkor innebirande bland annat en arrendetid om tio ar med tre ars forlingning
vid utebliven uppsigning samt en intikt f6r kommunen om 30 000 kronor per ar med arlig
indexjustering plus en engangsavgift pa 10 000 kronor for vardera teknikbod.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran fastighetsenheten daterad den 15 augusti 2024.

1. Forslag till avtal om anlidggningsarrende for Erstavik 26:1
2. Bygglovsbeslut

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran fastighetsenheten, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.
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§ 130 KFKS-2024-00934

Faststillande av avgild for smahustomritter i Ostra

Stenso och Kolarangen i Alta
Fastigheter Alta 25:10, mfl.

Beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller arliga tomtrittsavgilder enligt bilaga 1 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 12 september 2024 att gilla fran och med den 1
mars 2026 och under kommande tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande.

a. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till gruppchef f6r mark-och fastighetsutveckling inom
fastighetsenheten att f6r kommunens rikning underteckna 6verenskommelserna om
omreglering av tomtrittsavgalder.

b. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hen 1 sitt stille sitter, att f6ra
kommunens talan i domstol 1 mal om omreglering av de av kommunfullmiktige
faststillda tomtrittsavgalderna.

Kommunstyrelsen beslutar fr egen del f6ljande.

c. Kommunstyrelsen faststiller frikopspriset till 50 procent av fastigheternas
marktaxeringsvirde, enligt bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 12
september 2024. Frikopspriset forutsitter att framstallan gors senast den 31 december
2026 och av att tomtrittshavare skickat in undertecknat kopekontrakt till kommunen

senast 12 manader efter nimnda tidpunkt.

d. Under férutsittning av beslut enligt punkt ¢ ges gruppchef f6r mark- och
fastighetsutveckling inom fastighetsenheten 1 uppdrag att f6r kommunens rikning

underteckna avtalen om frikop.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun upplater mark med tomtritt for sextiofyra smahustomtritter i omradena
Ostra Stensé och Kolaringen i Alta. Tomtritternas avgildsperiod 16per pa tio 4r och
innevarande period 16per ut den 28 februari 2026. Senast ett ar f6re nimnda tidpunkt kan
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parterna triffa Gverenskommelse om ny avgild. Nuvarande avgilder varierar mellan 14 000

och 30 000 kronor per ar beroende pa omrade och areal. Nya avgilder faststills mellan
cirka 14 000 och 47 000 kronor per ar att gilla f6r nistkommande avgildsperiod fran och
med den 1 mars 2026. Avgilderna har beriknats med utgangspunkt i 50 procent av
gillande marktaxeringsvirde och enligt rittspraxis med en avgaldsrinta om 3 procent.
Beslutet innebir en drlig intakt till kommunen om 1 607 020 kronor, vilket dr en 6kning
med 405 520 kronor frin tidigare avgaldsperiod, f6r kommande tiodriga avgaldsperiod.
Tomtrittshavare ska ges moijlighet att frikGpa sina tomtritter till 50 procent av gillande
marktaxeringsvirde under forutsittning av att framstillan om frikép gors senast den 31
december 2026 och av att tomtrittshavare undertecknat kopeavtal senast 12 manader efter
nimnda tidpunkt. Om tomtritterna frikops forlorar kommunen en drlig intakt fran
tomtrattsavgalden, men far engangsintikt pd mellan 457 500 och 1 579 500 kronor per
tomtritt.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse fran fastighetsenheten daterad den 12 september 2024

Bilaga Tomtrittsavgilder och frikopspris

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran fastighetsenheten, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.
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§ 131 KFKS-2024-00689

Medborgarforslag gallande att Nacka kommun bygger
en simhall i Samskolan

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen avslar medborgarforslaget eftersom avstindet mellan Saltsjobadens
Samskola och simhallen innebir en rimlig promenad.

Sammanfattning av arendet

Medborgarforslag om att bygga en simhall vid Saltsjobadens Samskola har inkommit till
kommunen. Vid simlektioner behéver eleverna promenera till simhallen vid Saltsjobadens
idrottsplats. Fastighetsenhetens bedémning idr att avstandet mellan Saltsjobadens Samskola
och Saltsjobadens idrottsplats innebir en rimlig promenad f6r skolans simlektioner.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran fastighetsenheten daterad den 18 september 2024

Bilaga Medborgartorslag

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget
fran fastighetsenheten, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.
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§ 132

Ovriga fragor

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Jacob Hort, enheten for strategisk stadsutveckling, informerade om

stadsbyggnadsprocessens arbete med portféljstyrning.
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