Bilaga 3a. Forsidljning av fastighet Bo 1:207 till Nacka
kommun

Forslag till beslut

Styrelsen 1 Boo 1:207 AB foreslas besluta féljande
- att hemstilla till Nacka Stadshus AB att godkanna avyttring av fastigheten Bo 1:207 till

Nacka kommun till ett marknadsvirde om 8 miljoner kronor, under férutsittning
kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun forvirvar fastigheten.

Styrelsen 1 Boo 1:207 AB foreslar Nacka Stadshus AB besluta foljande.
- att godkinna avyttring av fastigheten Bo 1:207 till Nacka kommun till ett marknadsvirde

om 8 miljoner kronor, under férutsittning kommunfullmaktige beslutar att Nacka
kommun forvirvar fastigheten.

Arendet

Fastigheten Nacka Bo 1:207 anskaffades 23 februari 2021 genom ett kép av dgarbolaget Boo
1:207 AB f6r 19 miljoner kronor. Bakgrunden till anskaffningen av fastigheten var att var
strategiskt beldgen intill kommande trafikplats Boo och nira vig 222. Fastigheten dr ndstan 8 000
kvadratmeter stor och ligger mellan Boovigen och ett bostadsomride. Fastigheten ligger inom
planprogrammet f6r sydéstra Boo och dr utpekad som verksamhetsomrade. Bedomningen vara
att det dr mojligt att prova planliggning av bostader 1 bakkant intill befintliga bostider. Forvirvet
av fastigheten Nacka Bo 1:207 bedémdes som ett strategiskt fastighetskop och berdknades efter
planligening att generera ett ekonomiskt overskott till kommunen dven 1 det fall eventuella risker
med kopet faller ut. Dessa risker beddmdes frimst vara latent skatt som kan utlésas vid en
framtida forsiljning och saneringskostnader. Bedomningen var att fastigheten behéver dgas fram
till att trafikplats Boo byggs, det vill siga under en tioarsperiod.

Efter att fastigheten forvirvats genom bolagsképet har férutsittningarna férindrats. Marknaden
for bostader har tappat i marknadsdjup och det bedéms att marken i bolaget inte inom
overskadlig framtid kommer att anvindas f6r bostadsdndamal.

Ytterligare en aspekt dr att den utbyggda trafikplatsen ar en forutsittning f6r savil bostider
alternativt verksamhetsmark. Trafikplatsen bedéms inte byggas ut inom 6verskadlig framtid
varfor anledningen att bibehalla marken 1 bolagsform minskar.

Att dga en fastighet 1 ett bolag, som inte bedriver nagon verksamhet, medfér en mer omfattande
administration 4n att ha den i kommunen tillsammans med 6vrigt fastighetsinnehav. Ett bolag
kriver arliga resurser sisom styrelse, revisorer, lekmannarevisorer samt administration och
ekonomi.

Fastigheten bedoms ha ett marknadsvirde pa 8 miljoner kronor, se bilaga 3b.
Exploateringsenheten har gjort en beddmning av fastighetens marknadsvirde dér de har utgatt
fran nyligen utférda ersattningsutredningar i niromradet, framtagna av auktoriserade
fastighetsvirderare, vilka bedomts vara jaimforbara vid en den hér fastighetens marknadsvirdering.



Utifran det bedomda marknadsvardet skulle en forsiljning av fastigheten Bo 1:207 till kommunen
innebira en skatt pa reavinsten i Boo 1:207 AB pa cirka 200 tusen kronor. Efter en eventuell
fastighetsforsiljningen behéver Nacka Stadshus AB skriva ner virdet av aktierna 1 Boo 1:207 AB
med 19 miljoner kronor, dd Boo 1:207 AB inte lingre har kvar fastigheten. Detta medfor i sin tur
att resultatet i Nacka Stadshus AB péverkas negativt med motsvarande belopp. Denna
nedskrivning i Nacka Stadshus AB ir i niva med det aktiedgartillskott som bolaget erhéll av
Nacka kommun f6r att f6rvirva aktierna i Boo 1:207 AB.

VDs bedémning

Utifran den relativt ringa reavinstskatten, andrade forutsittningar for projektet och den onédiga
administration som dgandet av fastigheten i bolagsform medfér, bedémer VD i Boo 1:207 AB att
det mest effektiva f6r kommunkoncernen ir att Nacka kommun direktager fastigheten Bo 1:207
och att bolaget Boo 1:207 AB direfter avvecklas.



