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Arbets- och féretagsnimnden

Yttrande over detaljplan for Talluddsvagen, Bjorknas,
Boo

Forslag till beslut

Arbets- och féretagsnimnden antar yttrande enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den
2 december 2016.

Arbets- och féretagsnimnden férklarar drendet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Arbets- och féretagsnimnden har fatt mojlighet att limna synpunkter 6ver detaljplanen for
Talluddsvigen 1 Bjorknds. Namnden yttrar sig i fragor som ror behov av bostider f6r
sociala behov samt naringslivets maojlighet att bedriva befintliga verksamheter och
nyutveckling.

Nimnden stiller sig positiv till detaljplaneférslaget men betonar behovet av att hyresritter
tillgodoses.

Den tomtrittsavgild som faststills for det aktuella omradet dr en avgorande parameter f6r
den slutliga hyran. Det dr viktigt att hyresnivaer skapar mojlighet for alla malgruppen att fa
en egen bostad.

Det finns en intention mellan kommunen och fastighetsidgare om férhyrning av bostidder
for att tillgodose for arbets- och féretagsnimnden samt socialnimndens behov av bostider
1 det aktuella omradet. Malet ar att kommunen blockférhyr tva av husen, cirka 34
ligenheter. De som bor ska kunna ta 6ver sina kontrakt och fo6rsorjningsbidrag ska raknas
som inkomst.

Kommunen efterstrivar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och lirlingsplatser for
personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.
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Arendet

Detaljplan i korthet

Ett forslag till detaljplan har upprittats for ett kvarter ir beldget i Bjérknids i kommundelen
Boo som avgrinsas av Talluddsvigen i vister, dldreboendet Sofiero 1 séder samt av
smahusbebyggelse norr och dster om planomradet I detaljplanen foreslas tre nya
flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt cirka 51 ligenheter som fastighetsigaren
avser att uppldata med hyresritt.

Inom 500 meters gangavstiand finns tvd kommunala respektive fyra fristiende férskolor.
Nirmsta grundskola ar Bjérknidsskolan som ligger séder om Virmdéleden, cirka en
kilometer frin omradet. Bjérknids centrum ligger inom gangavstand, cirka 450 meter sydvist

om planomradet. I Bj6rknis centrum finns bland annat en mataffir samt smabutiker.

-

Kartan visar ett flygfoto over planomridet med dess omgivning.
Ligenhetsfordelning foreslas enligt gestaltningsprogrammet vara:
1 rum och kok 3 ligenheter

2 rum och kék 29 ligenheter

3 rum och kok 3 ligenheter

4 rum och kok 16 ligenheter

Totalt 51 ligenbeter
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Attraktiva bostider och en vilutformad boendemilj6 ger stora positiva konsekvenser fér
boende och allméinhet. Foljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
fysisk planering dr bara en av manga faktorer som péaverkar social hallbarhet. Utbyggnaden
av planforslaget innebir ett 6kat bestand av bostader, vilket kan anses vara positivt for
kommundelen. Inom gangavstind finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen,
vilket dr viktigt ur ett jimstilldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Utbyggnaden ir ett positivt tillskott f6r Nackas bostadsférsorjning och ett led i att na de
langsiktiga tillvixtmaélen. Planen bidrar till att uppna kommunens mal om att minst en

tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas med hyresritt.

[ i 5;9‘

Vy fran Talluddsvagens vistra sida. lllustration: Arldam/ Krook fl}'é'dr arkirekier.

Social hallbarhet
Mangfald ér viktig f6r den sociala hallbarheten. En mangfald av funktioner och
motesplatser dr nddvindiga for att 6ka integrationen och berika
stadslivet. Narhet till service och kollektivtrafik skapar en

levande milj6 saval dagtid som kvillstid. Omridet innehaller ett Folkhdlsomyndighetens
varierat utbud av bostdder med olika upplételseformer, definition av social héllbarhet:
arbetsplatser, handel, skolor och forskolor samt goda "Social hillbarhet har en avgérande
moijligheter till rekreation. Det dr av storsta vikt att bostider for betydelse for det demokratiska
ildre, personer med funktionsnedsittning och for olika samhallet och ar helt nodvandig ur ett
malgrupper som har svart att komma in pa den 6ppna samhallsekonomiskt perspektiv. Ett

bostadsmarknaden tillgodoses. socialt hallbart samhille ar resilient,
men samtidigt forandringsbenaget och

Tillganglighet och trygghet ett samhalle dar manniskor lever ett
I en trygg milj6 ska det vara ldtt att hitta och fa 6verblick, det gott liv med god halsa, utan
skapas med tydlig gatustruktur och bra skyltning. Platser dir oréttfardiga skillnader. Det ar ett
manga manniskor vistas ger ocksa en trygghet och sikerhet samhalle med hog tolerans dar
mot brott. manniskors lika varde star i centrum,
vilket kraver att manniskor kanner
tillit och fortroende till varandra och

ar delaktiga i samhallsutvecklingen.”
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Samlokalisering av bostidder och verksamheter

Det dr en fordel att blanda olika typer av bostider och generationer i samma omrade.
Bostader kan med fordel ocksa samlokalisering med skola, foérskola, kultur- eller
fritidsverksamheter. Dirigenom kan lokaler samnyttjas vilket frimjar social hillbarhet och
ger ekonomiska fordelar.

Enhetens analys och bedomning

Nimnden yttrar sig 1 frigor som r6r behov av bostider f6r sociala behov samt niringslivets
mojlighet att bedriva befintliga verksamheter och nyutveckling.

Den starka befolkningstillvixten som kommunen star infor innebar att behovet av bostider
for sociala behov okar. Det ar dirfor viktigt att hitta innovativa bostadslosningar for
nyanlinda invandrare, personer med funktionsnedsittning, grupper som star utanfor den
Oppna bostadsmarknaden, nyutflugna ungdomar samt f6r dem som vill bo mindre, smartare
eller helt enkelt annorlunda 4n tidigare. Planen tillf6r bostader i ett omrade med blandad
bebyggelse och med nirhet till service och kommunikationer.

Den tomtrittsavgild som faststills for det aktuella omradet dr en avgorande parameter for
den slutliga hyran. Det dr viktigt att hyresnivaer skapar méjlighet f6r alla malgruppen att fa
en egen bostad.

Det finns en intention mellan kommunen och fastighetsigare om foérhyrning av bostider
for att tillgodose for arbets- och foretagsnimnden samt socialnamndens behov av bostider
1 det aktuella omradet. Malet dr att kommunen blockférhyr tva av husen, cirka 34
ligenheter. De som bor ska kunna ta 6ver sina kontrakt och f6rsérjningsbidrag ska raknas
som inkomst.

Kommunen efterstrivar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och lirlingsplatser for
personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att sociala bostader planeras i alla kommundelar och 1 den utstrickning som behovs
kan alla medborgare beredas ett bra boende och frimja en god integration. Det skapar
mojlighet for alla att fa mojlighet till en bostadskarridr i Nacka. Yttrandet medfor i sig inga
ekonomiska konsekvenser for nimnden.

Konsekvenser for barn

Det dr viktigt att sociala bostdder planeras i alla kommundelar f6r att skapa en bra
integration. Nirhet till forskolor och skolor ar viktigt liksom att det finns ett rikt utbud av
fritidssysselsittningar for alla barn och ungdomar. Talluddsvagen har goda férutsittningar
for detta. Det finns en stor risk att bristen pa permanenta bostider innebir att manga barn
kommer tvingas flytta ett flertal ganger under sin uppvixt. Fér ensamkommande barn, barn
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1 flyktingfamiljer och barnfamiljer som bor i tillfilliga boenden ar sannolikheten stor att
barns ritt till en stabil skolgang och en fungerande fritid ddrmed inte kan tillgodoses.

Bilagor
1. Yttrande 6ver detaljplan f6r Talluddsvigen daterat 2 december 2016
2. Detaljplan for Talluddsvagen

Maria Palme Susanne Broman Kjulsten
Tt enhetschef Arbets- och foretagsenheten Sambhillsplanerare
Arbets- och féretagsenheten
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